UCHWALA NR 11/15/2002
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 11 grudnia 2002 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych
WEGORZEWO - JEZIORO SWIECAJTY

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001r. Nr 142poz. 1591 zpdzniejszymi zmianami) iart. 26 ustawy zdnia 7 lipca 1994r.
o0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Wegorzewie uchwala co nastepuje:

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw rekreacyjnych WEGORZEWO
—JEZIORO SWIECAJTY

§2.

1. Uchwalony plan sklada si¢ z tekstu stanowiacego tre$¢ niniejszej uchwaly oraz rysunkéw w skali 1:2000
zatytulowanych:

- ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych WEGORZEWO - JEZIORO
SWIECAJTY” jako zatacznik Nr 1

- ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow rekreacyjnych WEGORZEWO - JEZIORO
SWIECAIJTY infrastruktura” jako zalacznik Nr 2

2. Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim w Wegorzewie, kopie w Urzedzie Starostwa
Powiatowego w Wegorzewie, w Urzedzie Marszatkowskim Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie,
w Urzegdzie Wojewodzkim Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego w Olsztynie

3. Integralna czgs$cia planu sa rysunki planu, stanowigce zataczniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwaty
4. W rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

- granice opracowania

- linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania

- funkcje 1 parametry drog i ulic

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- sposob uzytkowania terenu wedtug oznaczen odpowiednimi symbolami

- zasady podziatlu na dziatki

- zasady uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna

§3.
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. rysunku planu — sa to rysunki na mapie w skali 1:2000 stanowiace zalaczniki do niniejszej uchwaty Nr 11 Nr
2;

2. przeznaczeniu podstawowym (funkcji) — jest to takie przeznaczenie, ktdore powinno przewaza¢ na danym
obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3. przeznaczeniu dopuszczalnym — sa to rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja funkcje
podstawowa 1 nie sg z nia sprzeczne
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4. intensywnos¢ zabudowy nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektow do powierzchni dziatki;

5. adaptacji nalezy rozumie¢ utrzymanie obecnej funkcji podstawowej aw odniesieniu do budynkoéw
przystosowanie stanu istniejacego do aktualnych potrzeb uzytkownika.; W ramach adaptacji moga by¢
dokonywane prace budowlane jak dla nowych obiektéw przy spetieniu tych samych warunkow.

§ 4.

Ogolne zasady przyjete w planie:

1. Komunikacja Teren objgty opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podtaczony
jest do zewnetrznego, nadrzednego ukladu komunikacyjnego, ktory stanowi droga krajowa nr 63 Perty (gr.
Panstwa) - Kisielnica, w dwoch punktach:

- ulica Lesna o nawierzchni bitumicznej, zniszczonej, nieremontowane;j;

- droga oznaczona w opracowaniu symbolem L (droga lokalna) o nawierzchni gruntowe;j

w b. dobrym stanie. Droga krajowa nr 63 zgodnie z wnioskiem GDDKIiA przewidziana jest do modernizacji do
parametrow klasy G i wymaga rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych wynoszacej 25,0 (Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. -Dz. U. nr 43 p6z. 430). Odleglosci migdzy
skrzyzowaniami dla tej klasy drogi wynosza 600 m i dlatego ustala si¢ docelowo podlaczenie terenu objetego
opracowaniem jedynie poprzez ulicg Le$na. Propozycje rozwiazania podtaczenia drogi L do ulicy Lesnej
pokazano na rysunku planu. Zamknigcie istniejacego wjazdu drogi oznaczonej w planie symbolem L na drogg
krajowa nastapi po wykonaniu nowego podtaczenia drogi L do ulicy Lesne;.

Droga oznaczona symbolem L stanowi gltowna o$§ komunikacyjna dla terenu objgtego opracowaniem”
Projektowany przebieg tej drogi pokrywa si¢ z jej sladem w stanie istniejacym, jedynie na niewielkim odcinku
w okolicach osrodka Szkolenia Policji Wodnej zaproponowano w planie przelozenie drogi powyzej wyrobiska
zwirowego. Rezerwa terenu w liniach zagraniczajacych dla tej drogi wynosi 12,0 m. W celu utrzymania
malowniczego charakteru tej drogi wyklucza si¢ wykonanie nawierzchni bitumicznej, proponujac wykonanie
nawierzchni z kostki betonowej typu »Starobruk".
Dla prawidtowego odwodnienia powierzchniowego iw celu uniknigcia wykonania rowow przydroznych
proponuje si¢ potozenie wzdluz drogi (obustronnie) plyt betonowych typu Eco wypetionych zwirem lub
obsianych trawa. Rozwiazanie to przyjeto zakladajac, ze kanalizacja deszczowa bedzie wykonana jedynie na
ulicach obstugujacych zabudowe¢ mieszkaniowa, gdzie ulice bgda utwardzone z obustronnym chodnikiem
(parametry ulic na rysunku planu). Pozostate drogi obstugujace teren objety opracowaniem zaleca si¢ wykonac
z materiatow naturalnych np. zwiru. Wszystkie rozwiazania tacznie z parametrami ulic (drég) pokazano na
rysunku planu.

Szlaki piesze i rowerowe

Przez teren opracowania przebiegaja trzy wytyczone iopisane szlaki rowerowe. Sa to w stanie istniejacym
przewaznie $ciezki gruntowe o roznym stopniu trudnosci, ajedynie wzdluz ulicy Les$nej (poza ulica)
wyodrgbniono szlak rowerowy utwardzony. W planie symbolem graficznym pokazano istniejace oraz
proponowane szlaki rowerowo-piesze. Zaktada sig, ze te dwa rodzaje ruchu beda korzystaty z tych samych tras,
dlatego proponuje si¢ wykonanie $ciezki rowerowej dwukierunkowej szer. 2,0 m oraz dodatkowo ciagu pieszego
szerokosci 1,5 m. Ze wzgledu na charakter terenu nie przewiduje si¢ utwardzenia ciagoéw rowerowo-pieszych
prowadzacych nad jeziorem, na pozostatych proponuje si¢ wykonanie w miar¢ mozliwo$ci nawierzchni
zwirowych. Pochylenie podluzne $ciezki rowerowej nie powinno przekracza¢ 5 %, wyjatkowo na matych
odlegtosciach dopuszcza sig¢ 15 %. Na projektowanym terenie (przy dr. nr 63) zaktada si¢ budowg Centrum
Obstugi Ruchu Rowerowego. Przy modernizacji drogi krajowej nr 63. nalezy wykonac¢ $ciezkg rowerowa, ktore;
usytuowanie powinno zapewni¢ bezpieczenstwo ruchu tzn. odleglo$¢ Sciezki rowerowej od krawedzi jezdni
powinna odpowiada¢ wymogom okreslonym w/w Rozporzadzeniu MtiGM.
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2. Gospodarka wodno-$ciekowa, zaopatrzenie w gaz i ciepto Przewiduje si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacych
sieci wodociagowych wystgpujacych w obrebie opracowania , jak roéwniez z sieci wodociagowej przesylowej @
160 mm przebiegajacej wzdhuz drogi krajowej nr 63.

Na terenie opracowania w celu zapewnienia odpowiedniego ci$nienia przewiduje si¢ sie¢ rozdzielcza w systemie
pierscieniowo — rozgaleznym. W celu zabezpieczenia p — poz. przewiduje si¢ zainstalowanie hydrantow p.- poz.

Gospodarka $cickowa

Przewiduje si¢ skanalizowanie wszystkich istniejacych i projektowanych do zainwestowania terendw siecia
kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na uksztaltowanie terenu i zr6znicowana konfiguracj¢ przewiduje si¢ zrealizowanie
trzech zbiorczych przepompowni $ciekow P 1, P2, P 3 1 doprowadzenie $ciekow do istniejacej lub projektowane;j
/w obowiazujacym projekcie budowlanym / kanalizacji sanitarnej.

Przepompownia P1 begdzie miata za zadanie przetloczenie $ciekéw z campingu Przedsigbiorstwa turystycznego
,»Centrum Mazur,, do projektowanej w projekcie budowlanym kanalizacji grawitacyjnej . Kanalizacja powyzsza ma
za zadanie odprowadzenie $ciekow z osrodkow potozonych nad jeziorem poprzez przepompownig P9
A kolektorem ttocznym do istniejacej kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej w ulicy Chrobrego.

Do tej kanalizacji zostana odprowadzone grawitacyjnie $cieki z projektowanych dziatek budowlanych MP
przeznaczonych pod pensjonaty, terenu UK , o$rodka rekreacyjnego ,,Partners ,, sp. z 0.0., os§rodka wojskowego
ushug Ul i terenu UT4 przeznaczonego pod hotel.

Z dziatek budowlanych MN potozonych w poblizu ul. Chrobrego mozna czg$ciowo odprowadzi¢ $cieki sanitarne
W sposob grawitacyjny, natomiast z czgs$ci dziatek MN oraz proj.ML,UT3 — pole namiotowe, UT2 — caravaning,
UTR - obshluga sportow rowerowych $cieki grawitacyjnie splyna do projektowanej przepompowni Sciekéw P2
i poprzez komorg zasuw KZ przetloczone do proj. w projekcie budowlanym kolektora ttocznego, oraz UTK —
miejsca obstugi podroznych przy drodze krajowej nr 63.

Scieki sanitarne z terenéw istniejacego i projektowanego zainwestowania w zach. czeéci opracowania pomiedzy
jeziorem, aul. Jasna zostana odprowadzone do istniejacych sieci sanitarnych grawitacyjnych i tlocznych
z odprowadzeniem $cieckow do miasta. Projektowane zainwestowanie MN w wigkszo$ci zostanie wlaczone do
istniejacej sieci grawitacyjnej kanalizacja grawitacyjna. Kolektory sanitarne prowadzi¢ nalezy w pasie drogowym
projektowanych drog.

Cze$¢ dziatek potozonych w pin-zach. rejonie zuwagi na uksztaltowanie terenu zostanie skanalizowana
grawitacyjnie i $cieki doplyna do przepompowni $ciekow P3 skad zostana przettoczone poprzez komorg zasuw do
kolektora tlocznego przebiegajacego w ul. Jasnej. Jedynie dwie dzialki: 1 dziatka ML i1 dziatka przemystowa
musza posiada¢ przepompownie lokalne.

Tereny U2 zlokalizowane w poblizu brzegu jeziora zostana skanalizowane w oparciu o istniejacy, przechodzacy
przez ten teren kolektor grawitacyjny ¥200mm.

Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ innych rozwiazan utylizacji S$ciekow(tj. zbiornikéw
bezodptywowych, indywidualnych oczyszczalni lub odprowadzenia poprzez rozsaczkowanie $cieckow w grunt)
z wyjatkiem zasady przyjgtej w planie.

Przyjmuje si¢ réwniez zasadeg, ze pozwolenia na budowe¢ beda wydawane zchwila powstania mozliwos$ci
wlaczenia budynku do systemu kanalizacji sanitarne;j.

Przepompownie zbiorcze

Przewiduje si¢ realizacje przepompowni zbiorczych w technologii bezskratkowej z pompami z rozdrabniarkami,
dla ktorych max. strefa ochrony sanitarnej moze wynosi¢ 30m.

Zaopatrzenie w gaz

Przewiduje si¢ zaopatrzenie w gaz projektowanego zainwestowania z istniejacych i projektowanych sieci
gazowych $redniego i niskiego cisnienia. Przewiduje si¢ zrealizowanie przej$cia pod droga krajowa nr
63 gazociagiem $redniego cis$nienia i i realizacje stacji redukcyjnej STR II° na terenie opracowania (w sasiedztwie
UT2). Teren opracowania nalezy objac siecia gazowa niskiego ci$nienia w systemie pierscieniowo-rozgatgznym
z nawigzaniem do istniejacej obecnie nieczynnej w ul. Plazowej sieci gazowej niskiego ci$nienia. Rozwiazanie to
pozwoli na zapewnienie prawidtowego ci$nienia gazu na caltym obszarze zainwestowania.

Kanalizacja deszczowa
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W ulicy obslugujacej zabudoweg mieszkaniowa MN przewiduje sig¢ budowg niewielkiego odcinka kanalizacji
burzowej z wiaczeniem jej do istniejacego kolektora w ul. Chrobrego. Na pozostatym terenie nie przewiduje sig
realizacji systemow kanalizacyjnych deszczowych z uwagi na to, ze drogi pozostana gruntowe i odprowadzenie
wod opadowych bedzie powierzchniowe.

Zaopatrzenie w cieplo

Przewiduje sig, ze zaopatrzenie w cieplo bedzie si¢ odbywaé w sposob indywidualny z wykluczeniem paliw
wysokoemisyjnych ze wskazaniem na gaz przewodowy lub paliwa olejowe.

3. Elektroenergetyka — stan istniejacy Teren opracowania znajduje si¢ w obszarze dziatania Rejonu
Energetycznego Gizycko w Zakltadzie Energetyczny Biatystok S.A. Przez teren opracowania usytuowany po
poludniowej stronie miasta Wegorzewo przebiegaja trzy rozdzielcze napowietrzne linie terenowe SN 15 kV,
wyprowadzone z GPZ 110/15 kV ,WEGORZEWO" o duzym znaczeniu dla miasta isasiednich gmin, oraz
odgatgzienie promieniowe zasilajace Ptw. Kal. Sa to: *

- Linia Wegorzewo - PZ Krzywinka

- Linia Wegorzewo - Gizycko z odgalezieniami do stacji 15/04 kV ,,STRZELNICA", ,,OW. RUSALKA",
odgal¢zieniem kierunek pitw. KAL zodgalgzieniami do stacji ,,WODOCIAGI" i,UJECIE WODY
WEGORZEWOQO"

- Linia Wgegorzewo Miasto (pierscien lokalny) zodgalezieniami: kablowym SN 15kV do stacji
»WODOCIAGOWA II", napowietrznym do stacji 15/0,5 kV ,,WOSIR" i, OW RUSALKA" i doodgalezienia
Ptw. KAL.

Ponadto na terenie opracowania znajduja si¢ czynne stacje transformatorowe 15/0,4 kV stupowe (UJECIE
WODY 1iII, WOSIR), wiezowe (,,UJECIE WODY WEGORZEWO") i wn¢trzowe (,,OW RUSALKA™").
Wymienione wyzej urzadzenia nalezy przewidzie¢ do zachowania w planie lub przebudowy poza strefg kolizji
W sposob gwarantujacy utrzymanie zasilania istniejacych obiektow i powigzan sieciowych.

Elektroenergetyka — ustalenia projektowe

Na odcinkach kolizji znowym podzialem terenu przewiduje si¢ przebudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych z zachowaniem uksztattowanej konfiguracji sieci rozdzielczej SN 15 kV. Na odcinku
kolizji z terenem zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej przewiduje sig :

- Skablowanie linii SN 15 kV GPZ Wegorzewo - Miasto, GPZ Wegorzewo - PZ Krzywinka, GPZ Wegorzewo -
Gizycko - dla przeprowadzenia linii zabezpieczono miejsce w pasie drogowym projektowanych ulic

- Przebudowe odgatezien KAL i Kier. JASNA wraz ze zmiana miejsca rozgalezienia od Linii GPZ Wegorzewo-
Miasto - dla przeprowadzenia linii odgal¢zienia Jasna zabezpieczono miejsce w pasie drogowym projektowane;j
ulicy i dalej do miejsca istniejacego przebiegu po zapleczu proj .zabudowy

- Przebudowe odgatezien z linii GPZ Wegorzewo - Miasto i GPZ Wegorzewo - Gizycko do stacji OW Rusatka
w miejscu kolizji z zabudowa pensjonatowa

- Przebudowg linii GPZ Wegorzewo - Gizycko ba odcinku kolizji z terenem obstugi drogi krajowej nr 63 (teren
oznaczony na planie symbolem UTK);

- Przebudowg zasilania stacji stupowych w rejonie uje¢ wody.

Zaopatrzenie elektroenergetyczne projektowanej zabudowy przewiduje si¢ z projektowanych stacji
transformatorowych shupowych i kontenerowych podtaczonych do linii SN 15 kV GPZ Wegorzewo - Miasto
i GPZ Wegorzewo - Gizycko. Lokalizacje stacji pokazano w opracowaniu graficznym. System zaopatrzenia
energetycznego oparto na zachowaniu obecnej konfiguracji sieci rozdzielczej SN 15 kV. Zgodnie z ustaleniami
Prawa Energetycznego przebudowa kolizji elektroenergetycznych dla uwolnienia terenu pod nowe
zainwestowanie powinna by¢ wykonana staraniem wlasciciela terenu. Dla dokonania przebudowy i budowy
zasilania projektowanych terenéw nalezy uzyska¢ warunki przebudowy i przylaczenia, oraz zawrze¢ stosowne
umowy przytaczeniowe w Zaktadzie Energetycznym Biatystok S.A. Rejon Gizycko.

4. Gospodarka odpadami
Ustala sig, ze odpady state powstajace na terenach posesji beda na nich gromadzone w pojemnikach, a stamtad
wywozone na zorganizowane miejsce utylizacji (wysypisko)
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5. Warunki architektoniczne
Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe teren w catosci objety jest forma ochrony jako obszar chronionego
krajobrazu. W zwiazku ztym projektowane 1iistniejace zagospodarowanie nie moze stanowi¢ dysonansu
w krajobrazie. Odnosi si¢ to w szczegolnosci do wygladu nowych budynkéw oraz adaptacji istniejacych, do
zachowania proporcji budynkéw i rodzaju materiatéw budowlanych.
Ustala si¢ wysoko$¢ budynkéw na dziatkach letniskowych i pod zabudowe mieszkaniowa do jednej kondygnacji
nadziemnej. Projektowana zabudowe pensjonatowa (MP1) nalezy projektowa¢ do wysokosci dwoch kondygnacji
nadziemnych.
Obiekty na pozostatych terenach o funkcji ustugowej mozna przyja¢ w zaleznosci od zgloszonego programu od
jednej do dwdch kondygnacji. Wyjatek stanowi teren oznaczony symbolem U, gdzie nalezy przyjaé wylacznie
jedna kondygnacje oraz teren oznaczony symbolem UT4, gdzie mozna przyja¢ wysoko$¢ obiektu do trzech
kondygnacji.
Wszystkie projektowane budynki na wskazanych dziatkach w planie musza posiada¢ dachy umozliwiajace krycie
dachoéwka ceramiczna lub cementowa. Kolor dachéwki powinien posiada¢ odcien czerwieni.
Zaleca sig stosowanie dachow dwuspadowych z poddaszem uzytkowym o nachyleniu potaci w granicach 35° — 50°
1 ustawieniu kalenicy réwnolegle do ulicy.
Poziom zerowy budynku nie moze przekroczy¢ 1,5 m a wysoko$¢ budynku parterowego nie moze przekroczy¢
12,0 m liczona od poziomu terenu do kalenicy.
Wyklucza si¢ budowe¢ ogrodzen pelnych murowanych lub betonowych. Wyznaczone w planie dziatki pod
zabudowg letniskowa, mieszkaniowa jednorodzinna i ustug turystycznych lub pensjonatowa nie moga by¢ dzielone
wewngtrznie na mniejsze dziatki.
Dopuszcza sig¢ natomiast mozliwos$¢ taczenia dziatek sasiednich celem otrzymania jednej wigkszej dziatki.
Ustala si¢ dla zabudowy letniskowej i mieszkalnej intensywno$¢ zabudowy, ktora nie moze przekroczy¢ 10%.
Dopuszcza si¢ rowniez na terenie dzialek przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa budowe¢ budynku
gospodarczego parterowego krytego dachowka. Jego uzytkowanie nie moze powodowa¢ powstania uciazliwosci
dla sasiednich budynkéw mieszkalnych.

6. Ochrona i ksztaltowanie zieleni.
Ustalenia planu w sposob szczego6lny dla wyznaczonych w planie terendw odnosza sig do istniejacej zieleni.
Oznaczone na terenach objetych planem tereny lesne LS nie moga by¢ przeznaczone na inne uzytkowanie niz
lesne. Wskazane w planie dziatki zabudowy pensjonatowej MP1 potozone na terenie leSnym wymagaja uzyskania
stosownej zgody na wylaczenie lasow z terenéw lesnych zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Wyznaczony pas terenu lesnego gdzie beda realizowane budynki pensjonatowe wymagat bedzie opracowania
inwentaryzacji istniejacego drzewostanu przed wydaniem decyzji nr 1 celem ustalenia drzew ktoére powinny
pozosta¢ lub beda mogly by¢ wycigte.
Bezwzglednej ochronie poddany jest pas zieleni zwiazanej z brzegiem jeziora. Dopuszczone na tych terenach
inwestowanie nie moze przyczyni¢ si¢ do jej zniszczenia.
Na terenie dziatek budowlanych letniskowych, zabudowy mieszkaniowej iustugowej tam gdzie wystepuje
drzewostan nalezy bezwzglednie dazy¢ przy projektowaniu zagospodarowania do jego ochrony. W szczegolnosci
dotyczy to duzych pojedynczych drzew lub skupisk zieleni. Kazde wycigcie pojedynczego wartosciowego drzewa
musi poprzedzi¢ wymagane uzyskanie zgody.

§5.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami ustala si¢ ponizsze warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu Symbol
Pow. w ha Tres$¢ ustalen (okolo)

- TS — 38,79 Teren wojskowy nalezacy do Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w Olsztynie. Nalezy do terenow
specjalnych zamknigtych. Nie przewiduje si¢ zmiany granic dziatki.

- LS -64,21 Istnicjace tereny lesne. Ustala si¢ w dalszym ciagu uzytkowanie wskazanych terenow jako lasy.
W granicach stanowiska archeologicznego wszelkie prace ziemne zwiazane z realizacja inwestycji nalezy
prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
projekty realizacyjne inwestycji nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

- LSp — 0,97 Tereny potozone w sasiedztwie istniejacych drzewostanow lesnych wskazane do zalesienia
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-UT - 7,17 Istniejacy osrodek ustug turystycznych podlegajacy adaptacji
w granicach obecnego stanu wlasnos$ci. Ustala si¢ utrzymanie w perspektywie obecnej funkcji podstawowej jako
ustugi turystyczne. Istniejace zainwestowanie powinno ulec w przyszioSci zmianie przez wprowadzenie
wyzszego standardu. Stopniowo nalezy zmieniaé istniejaca zabudowe na obiekty wigksze odpowiadajace
warunkom architektonicznym ustalonym w planie zmniejszajac ilos¢ domkow na terenie o$rodka. W pracach
modernizacyjnych nalezy stopniowo eliminowaé obiekty znajdujace si¢ w pasie terenu mi¢dzy brzegiem jeziora
a wyznaczona linia zabudowy jako nieprzekraczalng. Modernizowane obiekty nalezy wlaczyé do sieci
kanalizacji sanitarnej. Nowe zagospodarowanie powinno miesci¢ si¢ w granicach terenu wskazanego w planie.
Oznaczone na rysunku planu w granicach dziatki tereny lesne nie moga by¢ przeznaczone pod zabudowe. Pas
terenu migdzy brzegiem jeziora a wyznaczona linia zabudowy nalezy zagospodarowal zielenia parkowa
z miejscami do odpoczynku oraz urzadzeniami zwigzanymi z rekreacja wodna i sportami wodnymi.

MP1-1,2 Teren projektowanych pensjonatow. Budynki nalezy lokalizowaé jak najblizej istniejacej drogi
dojazdowej ul. Le$nej w wyznaczonym pasie zabudowy w planie. Pozostata czg$¢ dziatki nie zmienia sposobu
uzytkowania i pozostaje lasem. W pasie terenu przeznaczonym pod zabudowg nalezy w stopniu maksymalnym
chronic¢ istniejacy drzewostan. Ustala sig, ze oprocz mieszkania wlasciciela pensjonat powinien posiadaé
do dziesigciu miejsc noclegowych. Warunki architektoniczne zgodne z ustaleniami og6lnymi.

MP2 - 0,24 Teren wskazany do zagospodarowania zabudowa pensjonatowa. Budynki nalezy zlokalizowaé
w polnocnej czgs$ci dziatek. Ze wzgledu na rdznice terenu wystgpujaca w granicach dzialek projektowana
zabudowa moze by¢ ksztattowana pod wzgledem wysoko$ci réznorodnie od 1-2 kondygnacji.

UK — 2,25 Teren ogoélnodostepny przeznaczony na imprezy sportowo-rekreacyjne. Dojazd dla samochodéw
obstugujacych oraz specjalnych (karetka, straz) ulica Le$na na miejsce placu zwrotnego konczacego ulicg.

Niezbedne obiekty kubaturowe (sanitariaty, zadaszenia) nalezy lokalizowaé w sasiedztwie dojazdu
samochodow.

UT1-1,89 Istniejacy osrodek rekreacyjny zwiazany z rekreacja nad woda i sportami wodnymi. W granicach
dzialki istniejacy teren le§ny powinien pozosta¢ wylaczony z inwestowania i poddany ochronie. Na pozostatym
terenie realizacja zabudowy powinna by¢ prowadzona zgodnie z wczesniej wydanymi decyzjami. Nie
przewiduje si¢ podziatlu terenu na mniejsze dziatki z zamknigtym do nich dostgpem.

UT2 - 1,11 Teren przeznaczony na carawaning. [lo$¢ stanowisk na samochody z przyczepami nie powinna
przekroczy¢ 50 miejsc. Nalezy przewidzie¢ tereny malych boisk sportowych, gastronomig, sanitariaty. Przy
zagospodarowaniu terenu nalezy zaadaptowac istniejaca zielen

UT3-0,9 Teren projektowanego pola namiotowego. Wymagana jest makroniwelacja terenu wynikajaca
z potrzeb zagospodarowania. Nalezy przewidzie¢ w programie zagospodarowania sanitariaty, kuchnie
turystyczne, malg gastronomig.

UTK —1,46 Projektowany zajazd z czg¢$cia handlowo-gastronomiczng oraz z parkingami na samochody osobowe
i cigzarowe. Dostepnos¢ komunikacyjna wytacznie z ulicy Lesne;. Program nalezy rozszerzy¢ o obiekty
zwiazane z informacja turystyczna o terenach rekreacyjnych objetych opracowaniem planu oraz szeroka
informacja o miescie ipowiecie Wegorzewo. Dopuszcza sie¢ w drugim etapie realizacj¢ stacji paliw
i ewentualnie myjni. Przed wydaniem decyzji nr 1 nalezy opracowa¢ koncepcj¢ zagospodarowania calej dziatki.
Wymieniona kolejnos$¢ etapowania w granicach dziatki moze ulec zmianie.

UTR - 1,82 Centrum obstugi tras rowerowych. W programie wskazanej dzialki powinny znalezé si¢
obiekty zwigzane z wypozyczalnia sprz¢tu, reperacja, informacja turystyczna, czescia hotelowo-gastronomiczna.

UT4 —4,81 Teren rezerwowany na budowg hotelu. Gléwny budynek powinien by¢ usytuowany w potnocne;j
czesSci dzialki na terenie najwyzej wyniesionym. Wielko$¢ obiektu nalezy przyja¢ w granicach 250 — 300 miejsc
catorocznych. W przypadku zmniejszenia iloSci miejsc catorocznych migjsca sezonowe moga byé
rozmieszczone w kilku bungalowach. Program hotelu powinien zawiera¢ szeroki zakres rekreacyjny wynikajacy
z bardzo atrakcyjnego potozenia i wielko$ci dziatki. Jazda konna, wycieczki rowerowe, sporty wodne powinny
wypehi¢ dziatkg jako zaplecze wymienionych form rekreacji. Obiekt powinien réwniez promowac tradycje
i kulturg regionu. Dostgp do jeziora izwiazanych urzadzen zwodna rekreacja mozliwy jest z dziatki
sasiedniej ZP1.

UT5-3,74 Istniejacy osrodek rekreacyjny — adaptowany. W ramach dziatan adaptacyjnych zwiazanych
z istniejacymi obiektami nalezy sukcesywnie eliminowac istniejaca zabudowe przenoszac ja poza ustalong lini¢
zabudowy.
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-UT6 2,06 Adaptowany osrodek rekreacyjny. Wskazana poprawa standardu istniejacej zabudowy.
W ramach prac adaptacyjnych nalezy przyja¢ zasade zmniejszenia ilo$ci zabudowy po przez realizacje
wigkszych obiektow. W planie przewiduje si¢ budowe nowego odcinka drogi obstugujacej tereny rekreacyjne.
W zwiazku z tym nastapi korekta potudniowej granicy dziatki. UT7 - 0,83 ~ Teren wskazany jako dziatka
rekreacyjna z mozliwo$cia prowadzenia ustug turystycznych.

- UT7z - 1,78 Teren istniejacej zieleni wytaczony z zabudowy. Lacznie zterenem budowlanym UT7
stanowi calos¢ dziatki o funkcji rekreacyjne;j.

-U-0,12 Teren rezerwowany na budowg zaplecza w sasiedztwie zabytkowego cmentarza ijednocze$nie
punktu widokowego. Przewiduje si¢ budowe sanitariatow, matej gastronomii, zadaszen i miejsc odpoczynku.
Cato$¢ powinna nawiazywac¢ do otoczenia. Architektura obiektu starannie dobrana pod wzglgdem materiatowym
(kamien, cegla, drewno) jak réwniez pod wzgledem wielkosci. Nalezy zastosowa¢ warunki architektoniczne
ujete w § 4 pkt. 5. Obiekt nie powinien stanowi¢ dominanty i zamykac¢ si¢ w jednej kubaturze.

- UTw — 0,33 Istniejacy teren zwiazany z obstuga sportow wodnych — adaptowany

1IMN -1,92 Tereny zabudowy jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach.

2MN 1,14 W granicach posiadanych dzialek dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji

3MN 1,09 uzupelniajacej ustugowej. Charakter ustlug powinien odpowiadaé

4MN 1,51 potrzebom terendw rekreacyjnych znajdujacych si¢ w poblizu i

5MN 1,33 nie powodowa¢ powstania uciazliwosci dla sasiedniej zabudowy (
hatas, zapachy, zapylanie).

1 MNa -0,28 Istniejaca zabudowa jednorodzinna — adaptowana.
2MNa -042
3MNa -047

IML -0,8 Tereny zabudowy letniskowej. Wszystkie warunki odnoszace si¢ do

2ML  -0,39 calo$ci opracowania nalezy odpowiednio stosowaé przy wydawaniu

3ML -1,84 decyzji.

4ML 1,12

SML 433

6ML 2,86

TML 248

SML 0,77

PR - 1,35 Istniejace siedlisko rolne zprowadzona produkcja materialow
budowlanych - adaptowane.

Ewentualna rozbudowa moze by¢ prowadzona tylko w kierunku
potudniowym. Nalezy przewidzie¢ od strony projektowanej zabudowy
jednorodzinnej pas zieleni izolacyjnej. Przy rozbudowie i zwigkszeniu
produkcji nalezy ustali¢ strefg uciazliwosci, ktora nie powinna stanowié¢
zagrozenia dla projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.

ZN -1,68 Tereny istniejacej zieleni zwiazanej z brzegiem jeziora. Nalezy ja
w calosci zachowac wprowadzajac nowe zagospodarowanie.

Z -57 Tereny istniejacej zieleni nie podlegajacej przeksztalceniom. Nalezy
zachowac¢ w dalszym ciagu obecny sposob uzytkowania.

171 -0,42 Tereny projektowanej lub istniejacej zieleni spelniajacej role pasa
271 0,86 izolacyjnego.

371 0,62

471 1,33
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1ZE  -031
2E 2,54
3ZE 0,78
4ZE 2,95
1ZP 0,7
2ZP 0,36
ZP1 2,01
P2 251
TSw  -0,42
IWS  -0,04
2WS 0,05
3WS 0,09
4WS 0,04
5WS 0,04
6WS 0,06
TWS 0,14
WZ1 -07
WZ2 -035
WZ3 0,7
WZ 4 0,88
7Cz -0,33
STR II ° 0,05
E -

Ep -0,02

Tereny potozone pod istniejacymi liniami energetycznymi wylaczone
z zabudowy.

Tereny lezace przy linii brzegowej jeziora wskazane do uzytkowania
jako tereny rekreacyjne zwiazane z woda.

Teren przewidziany do zagospodarowania jako zielen parkowa niska.
Nalezy w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ przejscia piesze
o nawierzchni zwirowej taczacej gtdéwne punkty zainteresowan i punkt
widokowy (cmentarz) miejsce parkingu i zaplecza, zejscie do wody,
tereny spacerowe ZP 2.

Istniejace zalesienie nalezy adaptowac w przysztosci jako park lesny.
Miejsce rekreacji i spacerow zwigzanych z terenami sasiednimi. Teren
potozony jest w catos$ci w strefie posredniej ujecia
wody.Przystosowanie terenu do funkcji parku lesnego nie powinno
spowodowac¢ duzych strat w istniejacych nasadzeniach.

Istniejacy osrodek szkoleniowy policji wodnej adaptowany.

Istniejace studnie potozone poza dziatkami stacji wodociagowej. Kazda
z nich posiada ogrodzona strefe ochrony bezposrednie;.

Istniejaca dziatka stacji pomp i studni wodociagowych — adaptowana.

Istniejaca dziatka zbiornika wodociagowego wiezowego.

Teren rezerwowany na budowg stacji uzdatniania wody.Ze wzgledu na
projektowana droge L12/1x7/ przewiduje si¢ niewielka korekte
potudniowej granicy dziatki.

Teren nalezacy do systemu wodociagowego z istniejacymi studniami —
adaptowany.

Teren zamknigtego cmentarza wojennego z pierwszej wojny $wiatowej
podlegajacej ochronie. Punkt widokowy w kierunku jeziora.

Teren istniejacych urzadzen energetycznych.

Teren projektowanych transformatoréw kontenerowych.
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P1-3 -0,03 Teren rezerwowany na projektowane przepompownie $ciekow

sanitarnych.
P -0,04  Lokalizacja przepompowni przyjgta z innych rozwiazan projektowych.
GP40/1x7/ -5,4 Odcinek istniejacej drogi krajowej nr 63.Szerokos$¢ przyjgtego pasa

drogowego 40 m.

L12/1x7/- 2,23 Ustalona w planie droga lokalna po $ladzie istniejacej drogi

gruntowe;j. Szeroko$¢ pasa drogowego 12 m.

D 10-8 -3,60 Projektowane lub istniejace drogi dojazdowe.
KP-0,8 Wydzielone ciagi komunikacji piesze;j.
K-0,11 Projektowany parking dla okoto 20 samochodéw osobowych

1 dwoch autokarow.

R-1,0 Teren rolny bez prawa zabudowy.

W - 7,68 Srédlesny zbiornik wodny

§ 6.

Zgodnie zart. 10ust. 31 art. 36 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca

1994r. ( zpdzniejszymi zmianami)

o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokos$ci stawek procentowych dla naliczenia optat od

terendw ujetych w § 5.

Symbol terenu w § 5. Wysoko$¢ procentowa
uchwaty stawki
MN 30 %
ML 30 %

§7.

W zasiggu opracowania uchwalonego planu traca moc ustalenia miejscowego planu ogo6lnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Wegorzewo uchwalonego przez Rade Narodowa Miasta i Gminy
w Wegorzewie uchwata Nr XII1/42/80 z11.07.1980r. iogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Suwalskiego Nr 7/84, poz. 26) oraz zmian do planu uchwalonych przez Rade Narodowa Miasta i Gminy
w Wegorzewie uchwata Nr XXI11/106/88 z dnia 30.05.1988r. (Dz. Urzedowy Woj. Suwalskiego Nr 27/88 poz.
812) oraz traca moc ustalenia miejscowego planu szczegdétowego zagospodarowania przestrzennego osiedla
»Poludnie” w Wegorzewie uchwalonego przez Rade Narodowa Miasta i Gminy w Wegorzewie uchwala Nr
XXV1/95/83 z dnia 7 listopada 1983r. (Dz. Urzedowy Woj. Suwalskiego Nr 7/84 poz. 28.

§ 8.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.
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§9.

Uchwata wraz zzalacznikami graficznymi podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 10.

Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Aleksander Iwaniuk
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