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UCHWALA NR LII/384/2002
RADY MIEJSKIES W WEGORZEWIE
z dnia 27 marca 2002 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw
budownictwa letniskowego w obrebie wsi Trygort na dziaice o nr ewidencyjnym 240/6

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) oraz art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15, poz. 138 z 1989 r. 2z pézn. zmianami) — Rada
Miegjska w Wegorzewie uchwala, co nastgpuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terendw zabudowy letniskowe;
w obrgbie gecdezyjnym Trygort — gmina Wegorzewo, przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty, o nastgpujgcych ustaleniach:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdine

§2
1. Ustalenia niniejszego planu dotycza jedynie dziatki w obrgbie geodezyjnym — Trygort
o numerze ewidencyjnym 240/6.

2. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w zakresie gospodarki
terenami i ksztaitowania zabudowy.

3. Realizacje zabudowy letniskowej uzaleznia sie od wybudowania kanalizacji sanitarnej
zbicrczej z przesytem sciekdw do oczyszczalni w Wegorzewie, z wykluczeniem rozwigzan
tymczasowych.

4. W obszarze przylegtym do jeziora Mamry zakazuje sig realizacji pomostow.

5. Nastepujace oznaczenia w rysunku planu sg obowigzujgce.

1) granice apracowania planuy,

2) przeznaczenie terendw,

3) linie ciagte, rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania, scisle okreslone,

4) linie przerywane, rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania, orientacyjne,

5) linie wewnetrznego podziatu terenow,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy’

7) scisle okreslone linie zabudowy

8) granice zasiegu strefy ochronnej jeziora Mamry, wykluczone] spod zabudowy
kubaturowej, wyznaczonej na podstawie Rozporzadzenia Nr 82/98 Wojewody
Suwalskiego (Dz.Urz.Woj. Warm.-Mazurskiego Nr 15, poz. 122 z 1999 roku).

9) przebieg urzadzen melioracyjnych, w tym rowu szczegOlowego i rurociggu
ceramicznego,

10) linie rozgraniczajace drog i ich przebiegi,

11) zasady gospodarki wodno-sciekowej

12) zasady gospodarki energetycznej

6. Ustala sie nastepujacy zakres obowiazywania okreslen na catym obszarze objetym planem:




1) linia rozgraniczajgca oznacza linig dzielacq tereny o réznych funkcjach badZ zasadach
zagospodarowania.

2) linia zabudowy obowigzujaca oznacza linig na ktdrej nalezy usytuowac Sciane
frontowa gtdwnej kubatury budynku,

3) linia zabudowy nieprzekraczalna oznacza lini¢ poza ktorg nie mozna sytuowad
obiektow kubaturowych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

4) wysoko$é zabudowy oznacza wysoko$C w rozumieniu prawa hudowlanego (ito$¢
kondygnacji nadziemnych budynku wraz z poddaszem uzytkowym),

5) kierunek kalenicy — dla budynkéw o dachach wielopolaciowych nalezy przyjac
dominujgcy w bryle budynku. :

7. Na terenie objetym opracowaniem planu obowigzuje Rozporzgdzenie nr 82/98 Woijewody

Suwalskiego z dnia 15 czerwca 1998r. w sprawie zasad gospodarki przestrzenne] na
obszarach chronionego krajobrazu wojewodztwa suwalskiego (Dz.U. Woj. Suwalskiego Nr
36, poz. 194), ponowione Obwieszczeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 30
marca 1999r. (Dz.Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 15, poz.122).

8. W sasiedztwie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ML, znajduje sig

stanowisko archeologiczne. Podczas prowadzenia prac ziemnych nalezy zwrocic szczegoing
uwage na ewentualne zabytki archeologiczne. Na dwa tygodnie przed podjeciem prac
ziemnych na terenie oznaczonym symbolem 1 ML powiadomi¢ Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkow.

§3

1. Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny projektowanej zabudowy letniskowe] oznaczone na rysunku planu symbolami:

HM1"1 r;.M I—2,,, ,,MLS“
2) tereny projektowanej zieleni wysokiej, oznaczone na rysunku planu symbolami ,ZW1";

WAL i
3) tereny istniejacych lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolami ,RL1", RL2",
4) teren drogi powiatowej, oznaczony symbolem P’ i tereny wewnetrznych drég

dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolem , KD”.
5) zasady obstugi infrastruktury technicznej,
6) strefa ochronna jeziora, oznaczona odpowiednim oznaczeniem graficznym na rysunku

planu, wynosi 70m.

ROZDZIAL Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

&4
W granicach opracowania cbowigzujg ponizsze zasady zagospodarowania, ksztattowania
zabudowy i uzbrojenia terenu.

1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) przebieg lini podzialu wewngtrznego terenow tj. granic dziatek letniskowych
wyznaczonych w planie, moze ulec korektom z zachowaniem minimalnej szerokosci
dziatki 20m,
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ROZDZIAL i

Przepisy szczegdlowe, dotyczace poszczegdinych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi

N =

§5

Ustala sie teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,ML1”,

przewidziany pod lokalizacjg jednego domku letniskowego.

W sasiedztwie terenu, o ktdrym mowa w ust.1, znajduje si¢ stanowisko archeologiczne,

w zwigzku z tym nalezy:

1) podczas prac ziemnych 2zwrdcié szczegding uwage na ewentualne zabytki
archeologiczne.

2) na dwa tygodnie przed rozpoczeciem prac ziemnych, powiadomi¢ Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

Dla terenu o ktorym mowa w ust1 ustala sig nastepujgce warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) na dzialce lokalizuje sig tylko jeden obiekt letniskowy o powierzchni zabudowy nie

przekraczajacej 150m?,

»akaz lokalizowania wolno stojacych obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy,

dopuszcza sie realizacje elementdw matej architektury,

powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczaine,

na dziatce nalezy zapewnic niezbedng iloS¢ miejsc parkingowych,

6) mozliwos¢ zatrzymania sig pojazdow przed bramg wjazdowa na dziatke bez utrudniania
ruchu w pasie drogi powiatowej,

7} lokalizacja pojemnikéw odpadow statych

Na terenie o ktorym mowa w ust.1 i ust3 pkt 1, w miejsce terenu zabudowy letniskowej

dopuszcza sie zamiennie realizacje ustug turystycznych — w formie obiektu mieszkalno -

pensjonatowego ¢ powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 220m>.

Dla terenow, o ktorych mowa w ustt i ust4 ustala si¢ nastgpujgce warunki, zasady

i standardy zabudowy:

1} budynek parterowy, wolno stojacy z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia polaci ok. 45° krytym dachdowka w odcieniu
czerwieni, ewentualnie materiatami jg imitujgcymi lub trzcing;

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

3) rzedne parteru projektowanego budynku od 0,0 m do 0,6 m ponad poziom terenu,

4) funkcja gospodarcza, garazowa dopuszczalna jedynie w kubaturze budynku,

5) budynek winien charakteryzowaé si¢ wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych naturalnych materiatow budowlanych,
jak: kamien, cegla, dachéwka ceramiczna i drewno.

IR RL R

§6

Ustala sie teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,ML2",

Dla terenu o ktérym mowa w ust.1 ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

2) na kazdej dziatce lokalizuje sig¢ tylko jeden obiekt letniskowy o powierzchni zabudowy
max do 20% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowg, lecz nie wigce; niz
150m? powierzchni zabudowy budynku,

3) zakaz lokatizowania wolno stojgcych obiektow gespodarczych, ustugowych i garazy

4) dopuszcza sig realizacje elementow matej architektury,

5) powierzchnie wymagajace utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczaine,




8) na kazdej dzialce nalezy zapewnic niezbedng ilos¢ miejsc parkingowych,
7) lokalizacja pojermnikdw odpadéw statych

Dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastgpujgce warunki, zasady | standardy

zabudowy:

1) budynki parterowe, woino stojace z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia pofaci ok. 45° krytym dachowka w odcieniu
czerwieni, ewentualnie materatami ja imitujgcymi lub trzcing;

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

3) rzedne parteru nowych budynkdw 0,0 m do 0,6 m ponad poziom terenu,

4) funkcja gospodarczo — garazowa dopuszczaina jedynie w kubaturze  budynku
letniskowego,

5) budynki winny charakteryzowaé sig¢ wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych naturalnych materiaiéw budowlanych,
jak: kamien, cegta, dachéwka ceramiczna i drewno.

§7

Ustala sie teren zabudowy letniskowej oznaczony na rysunku planu symbolem ,ML3",

Dla terenu o ktorym mowa w ust.1, ustala sie nastgpujace warunki, zasady i standardy

zagospodarowania terenu:

1) podziat na dziatki zgodnie z rysunkiem planu,

2) na kazdej dziatce lokalizuje sig tylko jeden obiekt letniskowy o powierzchni zabudowy
max do 20% powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe, lecz nie wigcej niz
150m? powierzchni zabudowy budynku,

3} zakaz lokalizowania wolno stojgcych obiektow gospodarczych, ustugowych i garazy -

4) dopuszcza sie realizacje elementdw matej architektury,

9) powierzchnie wymagajgce utwardzenia winny posiadac nawierzchnie przepuszczalne,

6) na kazdej dziatce nalezy zapewnic¢ niezbedna ilosc miejsc parkingowych,

7} lokalizacja pojemnikéw odpadow statych

. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1, ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy

zabudowy:

1) budynki parterowe, wolno stojace z poddaszem uzytkowym w dachu stromym, dwu- lub
wielospadowym o kacie nachylenia potaci ok. 45° krytym dachowka w odcieniu
czerwieni, ewentualnie matenatami jg imitujgcymi lub trzcing;

2) w przestrzeni poddasza moze by¢ wbudowana tylko jedna kondygnacja uzytkowa,

3) poziom posadowienia parteru dostosowaé do uksztattowania terenu - maksimum do 0,9
m ponad poziom terenu w najnizszym jego punkcie na cbwodzie budynku,

4) funkcia gospodarczo - garazowa dopuszczalna jedynie w kubaturze budynku
tetniskowego,

5} budynki winny charakteryzowac sig¢ wysokimi walorami w zakresie formy i detalu
architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych naturalnych materiatdow budowlanych,
jak: kamien, cegla, dachdéwka ceramiczna i drewno.

§8
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,ZW1” przeznacza sig pod projektowang
Zielenh urzadzona..
Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 ;
1) obowiazuje zakaz zabudowy kubaturowej,
2) nakazuje sj¢ wprowadzenie rodzimych drzew i krizewow oraz zakrzaczen.
3) zabezpieczy¢ teren na zatrzymanie sig samochodu przed brama wjazdowa.




—

§9
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,ZW2” przeznacza sie pod projektowang
zielen wysoka.
Na terenie o ktdérym mowa w ust.1:
4) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe],
5) obowiazuje zakaz realizacji wjazdéw z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem ,P".
8) nakazuje sig wprowadzenie rodzimych drzew i krzewdw oraz zakrzaczen.

§10

Ustala sie teren istniejgcego lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,RL.1"

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuje:

1) zakaz zabudowy,

2) wykonanie ogrodzen zgodnie z § 4, ust. 1, pkt.9,

3) wycinka zieleni mozliwa tylko w celach pielegnacyjnych i sanitamych za zgodg
wlasciwych organow

4) istniejgce rowy i dreny bedgce na ewidencji melioracji szczegdtowych Rejonu Melicracii
i Urzgdzenn Wodnych, sg wlasnoscig wiasciciell terenu, ktérzy zobowigzani sg
utrzymywacé je w naleZytym stanie i bezwzgledne przestrzegaé przepisow ustaw
szczegodlinych.

§ 11

Ustala sie teren istniejgcych lasow i projekiowanych zadrzewien, oznaczony na rysunku

planu symbolem ,, RL2”

Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 obowigzuje:

1} zakaz zabudowy,

2) wykonanie ogrodzen zgodnie z § 4, ust.1, pkt.9,

3) zakaz reaiizacji wjazddéw od drogi oznaczonej symbalem P,

4) wycinka istniejgcej zieleni mozliwa tylko w celach pielegnacyjnych i sanitamych za zgodg
wlasciwych organdw

5) nakaz zadrzewien i zakrzaczen rodzimymi gatunkami.

§12

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,P” — ustala sie przeznaczenie

podstawowe — zbhiorcza droga dojazdowa,

Dia terenu, o ktdrym mowa w ust.1, ustala sie:

1) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — 15,0m,

2) projektowane zjazdy z wewnetrznej drogi dojazdowej — ,KD" i z projektowanej dziatki
w konturze oznaczonym symbolem ,ML1”

3) przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan przepiséw
szczegolnych.

§13

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,KD” — ustala sie przeznaczenie
podstawowe — wewnelrzna droga dojazdowa stanowiaca dostep do drogi publiczne
w rozumieniu whasciwych przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sie:

1) szerokesé w liniach rozgraniczajacych — 9,0m,

2) wykonad niwelacje projektowanej drogi dojazdowej KD,

3) projektowany zjazd z wewnetrznej drogi dojazdowei — KD" (z projektowanych dziatek

w konturze oznaczonym symbolem ,ML2" ,ML3") na drege zbiorczg ,P",




4) podziemne przebiegi sieci infrastruktury technicznej przy zachowaniu wymagan
przepisow szczegolnych.

§ 14
1. Dla strefy ochronnej przedstawionej graficznie na rysunku planu ustala sie:
1) minimalng odleglosé od linii brzegowej — 70m.
2) nakaz wprowadzenia zadrzewien i zakrzaczen rodzimych gatunkéw (np. olcha czama,
brzoza, bez czarny, bez koralowy, leszczyna)

ROZDZIAL. IV
Przepisy koncowe

§ 15
Inwestycje komunikacji kolowej, pieszej i infrastrukturainej, oznaczonej symbolem ,KD" nie
nalezg do zadan wiasnych gminy w rozumieniu art.7 ustawy o samorzadzie gminy.

§ 16
W oparciu o art 8 ust2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym tracqg moc ustalenia
i rysunek miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Wegorzewo
uchwalonego uchwatg Nr IX/52/94 Rady Miejskie] w Wegorzewie z dnia 7 grudnia 1994r.
/Dz.Urz.Woj. Suw. Nr43 z dnia 16.12.1994r., poz.330/, w czgsci dotyczacej terenu dziatki
nr 240/6 w obrebie Trygort, w granicach cbszaru objetego niniejszg uchwata.

§ 17
Uchwala sig stawke procentowa, stuzgcq naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa w art.36
ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysckosci:

b} 10% dla terendw o symbolach ML1, ML2, ML3,
2) 0% dla terenow o symbgalach RL1, RL2,
3) 0% dla terendw o symbolach ZW
4) 0% dla terenéw o symbolach KD,
§18

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Wegorzewie.

§18
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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