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UCHWA%A NR XLVI1/359/2001
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 28 listopada 2001 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planuy zagospodarowania przestrzennego  tereny
potoZzonego w Wegorzewie przy ulicy Wojska Polskiego miedzy ulica Lakowd i Bema

Na podstawie art. 18 ust.2 pki.5 Ustawy z dnia 8 marcg 1990 r. o samoizadzie gminnym {tekst
jedn, Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, ze Zrnianami) oraz art.26 { art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. Nr 15 z 1998 ., poz. 139, z pdin.
zmianami) - Rada Miejska w Wegorzewle uchwala, co nastgpuje:

DZIAL | - POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wegorzewie
przy ulicy Wojska Polskiego, pomigdzy ulicq takowa i Bema, przedstawiony na rysunku planu w skali
1:1000, stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.,

§2.

1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslania o:

1) ustugach nieucigiliwych — nalezy przez to rozumied obiekty usfugowe, ktdrych strefa
ucigzliwosci okreslona przez Pafnstwowego Terenowego Inspektora Sanitamego nie wykracza
poza granice :terenu bedacego we wiadaniu inwestora, a stosowane technologie sa
bezpieczne dla Srodowiska, w szczegéinosci nie powodujace zanieczyszczenia wac
podziermnych, i

2} linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé linig dzielacq tereny o rdznych funkcjach
badz zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczralney linii zabudowy od ulic — nalezy przez to rozumie¢ linig, kidrej nie moze
przekroczy¢ Sciana zewnetrzna budynku z wylgczeniem elementow wystajgcych budynku
takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd | schody zewnetrzne,

4) obowiazujcej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumiec linig, na ktdrej
nalezy usytuowac Sciane frontowg giownej kubatury budynku mieszkalnego,

§) kierunku kalenicy - nalezy przyjacé, dla budynkéw o dachach wielapotaciowych, kierunek
dominujacy w bryle budynku,

2. Stosowane na rysunku planu linie ciagte, rozgraniczajace tereny o réznym sposcbie uzytkowania
— $cidle okreslone, wymagaja w postepowaniu lokalizacyjnym | przy dokonywaniu podziaiow
gecdezyjnych Scistego przestrzegania ustalonych granic.

3. Stosowane na rysunku planu linie przerywane, rozgraniczajace tereny o rdinym sposchie
uzytkowania, okresione jako orientacyjne, mog3 by¢ w niewietkim zakresie korygowane w trakcie
przeprowadzania podziatdw geodezyjnych,
ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz opracowywania projektéw
technicznych ulic i dojazdéw.

4. Proponowane na rysunku linie podziatu wewnetrznego ~ orientacyjne, okreslajg jedynie zasady
podziatu terendw, nie majg wiec charakteru obligatoryjnego. Moga byé Korygowane w trakcie
przeprowadzania podziatow geodezyjnych i postepowaniu lokalizacyjnym.

DZIAL Il -- USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdziat I. Ustalenia w zakresie ksztaftowania zabudowy
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1. Glwna funkecja terenu Jest mieszkalnictwo jednorodzinne w formie zabudowy wolnostojacej
zlokalizowane wzdluz ulicy Wojska Polskiego i dwa budynki przy ulicy dojazdowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 05 Dp oraz rzemiosto nieuciazliwe, przemyst, skiady i budownictwo
powigzane z funkcjg mieszkalna, zlokalizowane na jej zapleczu.
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2.

4, Ustala sig;

Architektura projektowanych obiekiéw nie zwigzanych z funkcjg mieszkalng, wysokosé, gabaryty,
detale, rozwigzania konstrukcyjne | matedaly powinny wynikaé z technologii produkeji lub
wykonywanych ustug. W przypadku obiektow kubaturowych, ktorych rozwigzania przestrzenne nie
wyn;kajq z potrzeb technologicznych nalezy ograniczyé ich wysoko$é do grupy niskich
w rozumieniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,
Architektura hudynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-rzemiediniczych - i mieszkalno-usiugowych
powinna odpowiadaé charakterem regionalnej architekturze mazurskiej.
Nalezy stosowad:
- -budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,
- dachy dwu5padowe rownopo%aczowe Iub wielopotaciowe o kacie nachylenia polaci
dachowych do poziomu miedzy 37° — 47°, kivte dachdéwksa ceramiczng lub biturniczna,
z kalenica w zasadzie rownolegta do osi ullcy Wojska Polskiego,
-~ pozadany rzut poziomy - prostokatny, z ewentualnymi gankami i werandami;

- ganek lub weranda nakryte daszkiem o spadku podobnym do spadku polaci dachowych,

kalenica daszku ponizej kalenicy gléwnych potaci dachowych;

- w przypadku potrzeby do$wietlenia poddasza — lukamy nakryte dwuspadowymi daszkami,
dopuszcza sig lukarny nakryte daszkiem jednospadowym wyprowadzonym z potaci
dachowe] ponizej Kalenicy gidwnych polaci dachowych i pod warunkiem zachowania co
na;mmej 1,5 m odlegiosci od szczytowych krawedzi petaci dachowych oraz okna poiacmwe

- minimalny wskaZnik terendw zielonych na poszczegdinych dziatkach na 15 %,

- maksymalny wskaZnik terendw pod zabudowe kubaturowg na poszczegélnych dzialkach na
50%;

- pozostalg czgs¢ powierzchni poszczegdinych dziatek przeznacza sie na obstuge komunikacji
wewnetrzne).

Rozdzial ll. Ustalenia w zakresie echrony i ksztattowania Srodowiska

§4

Majac na wzgledzie zalecenia zawarte w Prognozie skutkdw wpltywu ustaleil miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w Wegorzewie przy ulicy Wojska
Polskiego migdzy ulicami Lakowa i Bema na $rodowisko przyrodnicze nakazuje sie:

kazda dziatke budowlang uzupeini€ zielenig towarzyszacy, ktdra bedzie pemita role izolacying od
szkodliwych oddziatywan spalin samochodowych oraz rekompensate zajecia terendw zielonych
poprzez tereny budowlane i bedzie poprawiata stan higieny atmosfery oraz poprawi estetyke
krajobrazu pamigtajac o wiasciwosciach sk%adnlkozemych niektérych roslin (bez cramy, Sliwa,
podbiat, mniszek lekarski i in.),

pozostawienie terendw hiologicznie czynnych na kazdej dziatce min 15%,

tworzenie zieleni izolacyjnej wzdiuz drég,

nalezy kanalizacje deszczowq wyposazyC w separatory thiszczu,

proponuje sie wykorzystywanie paliw ekologicznych w przydemowych kotlowniach w calu
zminimalizowania zanieczyszczen atmosfery,

nalezy réwniez zakazaé prowadzenia dziatainosci rzemiesiniczej szkodliwej dia srodowiska,
wykonywania prac ziemnych naruszajgcych w istotny sposéb rzeibe terenu,

lokalizacje jakichkolwiek elementdw degradujacych  Srodowisko  (zbiomiki, rurociagi,
magazynowanie i transport olejéw i smardw), '

w przypadku inwestycji mogacych pogorszyé stan Srodowiska podlegaé muszg ocenie
rzeczoznawcy, '

nalezy zapewni¢ stosowanie w budownictwie ~ materiatdw i elementéw budowtanych skutscznie
chroniqcych uZytkownikéw przed hatasem | wibracjami, a takie przed innymi szkodiiwymi
oddziatywaniami na zdrowie ludzkie,

znajdujg tu miejsce zastosowanie rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw
Naturalnych i Leénictwa z dnia 12 lutego 1990r. w sprawie ochrony powuetrza przed
zanieczyszeczeniem oraz rozporzadzenie w  sprawie dopuszczalnych poziomow hafasu
w Srodowisku z dnia 13 maja 1998r.




Rozdziat lll. Ustalenia w zakresie komunikacji
§5

Obstuga komunikacyjna zapewniona bedzie poprzez:

- ulicg uktadu nadrzednego ~ ulice Bema oraz docelowo ulicg t.gkowa, ktéra przejmie funkcje drogi
krajowej,

- ulice obstugujacy - ul. Wojska Polskiego,

- ulice dojazdowe gospodarcze.

Rozdzial IV. Ustalenia w zakresie ochrony ludzi i érodowiska przed hatasem | wibracjami.

§6

W zakresie ochrony ludzi i $rodowiska przed hatasem i wibracjami nalezy:
- zabudowe mieszkaing lokalizowad w miejscach ustalonych na rysunku plany,
- stosowac materialy i elementy budowlane skutecznie chronigce uZzytkownikdw przed szkodliwymi
oddziatywaniami na zdrowie ludzkie,
- ulepszaé nawierzchnie ulic
- tworzyd Zieled izolacyjng wzdiuZ ciggdw komunikacyjnych,

Rozdziat V. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto

§7

Ogrzewanje projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej planuje sig
z indywidualnych kottowni ekalogicznych tzn. na olej opatowy, gaz lub elektryczne z zastosowaniem
pomp ciepta.

Rozdziat VI. Ustalenia w zakresie energetyki.
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Zasilanie w energig elekiryczng mocg maksymalng na 12 kW na 1 budynek odbywad sie
bedzie z istniejacej w sgsiedztwie stacji 15/0,4 kV Nr 8 tuczariska 1 za posrednictwem istniejgcej linii
napowietrznej.

W przypadku zapotrzebowania wiekszej mocy konieczna bedzie budowa nowej stacii
transformatorowej wraz z odpowiednimi liniami SN 15 kV i nn 0,4 kV wediug warunkdw okresionych
przez Zakiad Energetyczny.

Rozdziat Vil. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz
§9

Zabezpieczenie gazu projektuje sie z istniejacego gazociagu w ulicy Wojska Polskiego.

Rozdziat Vill. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekow

§ 10

Zaopatrzenie w wode projektuje sig z istniejgcego wodcciagu miejskiego w ulicy Wojska Polskiego.
: ) § 11 .

Odprowadzenie $ciekéw sanitamych i technologicznych projektuje si¢ do miejskiej oczyszczalni
ciekdw poprzez istniejacq kanalizacje sanitama, Na odcinku od budynku mieszkalnego rég ul. Bema
i Wojska Poiskiego do nastgpnych budynkéw mieszkalnych, do dziatkd o nr ewidencyjnym 19 oraz
istniejacy droga dejazdowa (04 Dp) do istniejacej kanalizacji, nalezy wykonaé odcinek instaiacji
sanitarnej grawitacyinej o dtugosci okoto 200 m.i 70m.

§12

Qdprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowe i do istniejacej kanalizacji deszczowej w ulicy
Wojska Polskiego. .
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§13

Proponowane trasy uzbrojenia nalezy traktowaé jake orlentacyine, ktore moga ulec zmianie na etapie
projektéw budowlanych

Dopuszcza sie prowadzenie innych elementdw uzbrojenia w oparciu o cbowigzujace przepisy bez
koniecznosci wprowadzania zmian w projekcie.

Rozdziat IX. Ustalenia w zakresie ochrony dobr kuitury.
§ 14

Ustala sig nastgpujgce wymagania w zakresie ochrony débr kultury:

- prace ziemne naleZy poprzedzi¢ badaniami archeologicznymi,

- W celu zachowania istniejacych wartoSci krajobrazu, przy wznoszeniu obiekiéw budowlanych
nalezy stosowac formy architektury tradycyinej zhammonizowane z zabudowa Iistniejgca
i otaczajgcym krajobrazem. Wyklucza sie stosowania ptaskich dachéw.

DZIAL 11l - USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
WYROZNIONYCH NA RYSUNKU PLANU:

_ §15 -

1 MN, OR - Teren istniejacego budynku mieszkalnego, obiektéw gospodarczych i szklarniowych
do adaptacji. Istnieje mozliwos¢ wtdmego podziatu terenu oraz lokalizacje nowej
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, rzemiosta nieucigiliwego, w tym takze drobnej
wytworczosdcei. Proponuje sie realizacie od strony zaplecza dojazdu gospodarczego
z placem manewrowym. Dazy¢ do zachowania istniejacego zadrzewienia od strony
uficy Bema i Wojska Polskiego. :

2MN, UR - Teren projektowanych dwéch budynkéw mieszkalnych z wprowadzeniem usiug
rzemieslniczych nieucigzliwych. Realizacje obiektéw na dziatce od strony zachodniej
uzaleznia si¢ od wykonania drogi dojazdowej (0SDp).

3 MN, UH - Teren istniejgcego budynku mieszkalnego i usiug handlowych do adaptaci.
Dopuszcza sig zmiang funkcji. Na dziaice o nr 14 dopuszcza sig realizacje obiektu
handlowego.

4 MN,UR - Teren istniejgcego budynku mieszkalnego i zakladu naprawy samochoddw,
blacharstwa, lakiemictwa i mechaniki pojazdowej do adaptacji. Bezwzgledne
przestrzeganie dopuszczalnego poziomu hatasu przenikajacego do Srodowiska
ustalonego decyzjq Nr OS-VI-7613/16/97 z dnia 15 maja 1997 roku.

§MN - Teren istniejgcago budynku‘mieszkalnégo i budynkdéw gospodarczych. Istnieje
mozliwos¢ wprowadzenia funkgji rzemiesiniczej nisuciaZliwej, w tym takze drobnej
wytworczosci,

& MN, UR - Teren projektowanej zabudowy mieszkainc-rzemiesiniczej o produkeji nieucigzliwe;.

Realizacje zabudowy uzaleinia sig¢ od przeniesienia Zakladu Ustug Kemunalnych
Cddziatu Robot Drogowych w Wegorzewie oraz od likwidacji istniejacych budynkdw
w Srednim i zlym stanie technicznym,

7MN - Teren istniejacych dwdch budynkéw mieszkalnych i budynkéw gospodarczych na
dziatce o nr ewid. 26. Na dziatce o nr ewid. 25 istnieje mozliwosé realizacji budynku
gospodarczego lub rzemiesiniczego. Dopuszcza sie@ wprowadzenie w istniejace
budynki gospodarcze rzemiosta nieucigzliwego, w tym takze drobnej wytworczosai,

8P - Teren istniejacego zaktadu produkcji nagrobkéw. Dopuszcza sie wprowadzenie
funkcji mieszkalnej na potrzeby wiasciciela zakladu.

9 MN - Teren istniejacych budynkéw mieszkalnych. Dopuszcza sie wprowadzenie ustug
' rzemieslniczych nieucigzliwych
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DZIAL IV - USTALENIA SZCZEGOLOWE W ZAKRESIE KOMUNIKACJ!
Parametry techniczne ciggéow komunikacyjnych.

§18

01 GP - Ulica Berna — istniejaca urzadzona, pemigca obecnie rate drogi krajowej nr 63 Gizycke —
Wegorzewo — Granica Padstwa. Szeroko§é w liniach rozgraniczajacych okresta
adaptowane zainwestowanie. Linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Docelowo po zrealizowaniu planowanej obwodnicy miasta
WegorZewa relacji: Gizycko — Wegorzewo — Granica Paistwa; Gizycko — Wegorzewo -
Ketrzyn; Gizycko —Wegorzewo — Goldap; - przyjmie funkcje ulicy zbiorczej.

0z GP - Rezerwa terenu pod projeklowane skrzyzowanie (dziatka o nr ewidencyjnym 31)
w zwigzku z planowang obwodnica miasta Wegorzewo w ciagu drogi krajowej. Uica
takowa (obecnie powiatowa) docelowo ma przejaé funkcje ulicy gidwnej ruchu
przysSpieszonego w linfach rozgraniczajacych min. 30,00 m. Projektowana linia zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu.

03Z - Ulica Wojska Polskiego (powiatowa), petnigca role ulicy zbiorcze]. Szerokosé w liniach
‘rozgraniczajacych 20,00 m, Linia zabudowy min. 15,00 m od osi Jezdni.
04Dp - Istniejaca droga dojJazdowa zapewniajaca obstuge gospodarcza, zakoriczona

projektowanym placykiem nawrotowym o wymiarach jezdni 12,5 x 12,5 m. Szerokosé w
liniach rozgraniczajgcych w zasadzie 8,00 — 10,00 m. Szeroko$¢ jezdni od 4,00 do 6,00
m.

05Dp - Czesciowo istnlejacy 1 projektowany dojazd gospodarczy o szerokoécl wliniach
rozgraniczajgcych 8,00 — 10,00 m zakoriczony zatoczkq manewrows. Szerokosé jezdni
od 4,00 - 6,00m,

Parkingi
§17
Miejsca postojowe dia samochodéw osobowych nalezy sytuowaé przy jezdniach ulicy dojazdowej Cp,
jako pasy postajowe (zatoki) w ukladzie parkowania réwnolegtym do osi ulicy o szerokosci 2,50 m. Nie
przewiduje si¢ miejsc parkingowych dla samochoddw cigzarowych. Ponadto potrzeby parkingowe
winno uwzglednié zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek,

DZIAL V - POSTANOWIENIA KONCOWE
§18
W stosunku do terendw objetych niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu ogdinego
zagospedarowania przestrzennego miasta Wegorzewa uchwalonego uchwalg nr Xiil/421/80 Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Wegorzewie Z dnia 11 lipca 198Cr. (DzUrz.Woj.Suw. Nr7, poz.28 z pozn.
zm.}

§19

fednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%.
§20
Wykonanie uchwaly powierza sig Zarzadowi Miejskiemu w Wegorzewie.
§ 21

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego ‘

l Zgodnie z art. 10 ust3 art. 36 ust 3 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig
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