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UCHWALA Nr III/10/2002
Rady Miejskiej Tuczna

z dnia 28 czerwca 2002 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Rzeczyca-Jeziorki, gmina Tuczno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220) oraz art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999

r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr
109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268 oraz z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr
100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002 r. Nr 25, poz.
253) oraz uchwaty Nr III/15/2000 Rady Miejskiej Tuczna z dnia 28 czerwca 2000 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Rzeczyca - Jeziorki gmina Tuczno, Rada Miejska
Tuczna uchwala, co nastepuje:

USTALENIA OGOLNE
§ 1.

1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowani przestrzennego wsi Rzeczyca -
Jeziorki, gmina Tuczno.
2.Plan obejmuje obszar wyznaczony: od pétnocy - potnocng granicg dziatki nr

448/8, czescig dziatki nr 443 (pow. okoto 2,15 ha), pétnocng granicg dziatki nr
213/1, krawedzig drogi - dziatka nr 629, czescig dziatki nr 188/3 (pow. okoto 2,5



ha), krawedzig drogi - dziatka nr 628, 486, 497, 496, 550 (wschodnig i potudniowq)
granicg dziatki nr 542/1, wschodnig granicq dziatki nr 543/1, krawedzig drogi -
dziatka nr 551/1, wschodnig granicq dziatki nr 558/1, krawedzig drogi - dziatka nr
596, wschodnig granicg dziatki nr 559, krawedzig drogi - dziatka nr 597, wschodnig
granicg dziatki nr 612/2, (wschodnig i potudniowq) granicg dziatki nr 612/1,
potudniowg granicg dziatki nr: 613, 614/1, 614/2, 615, 616, 617/9, 617/5, 622/1,
krawedzig drogi dziatka nr: 336, 340, pétnocng granicg dziatki nr 90/1, 90/3,
krawedzig rowu - dziatka nr 635. Wyzej wymieniony obszar o tacznej powierzchni
300,4 ha przeznacza sie miedzy innymi pod zabudowe jednorodzinng ustugi,
kopalnie kruszywa naturalnego.

3.Granice (obszaru) planu okreslono na rysunku planu w skali 1:2000
zatytutowanym "Wie$ Rzeczyca - Jeziorki gmina Tuczno miejscowy plan

zagospodarowania przestrzennego" stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.
4.Przedmiotem uchwalenia planu jest ustalenie:
1) funkcji terenu,

2) zasad zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, w tym linii

zabudowy i gabarytéw obiektow,
3) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,
4) zasad i warunkéw podziatu na dziatki budowlane,

5) tymczasowych sposobdw zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania

terenow.

8§ 2. Celem ustalen planu, zgodnie z art. 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym jest:

1) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych na terenie wskazanym w

planie jako obszar funkcjonalny (teren wystepowania kruszywa naturalnego)

2) umozliwienie realizacji zamierzen inwestycyjnych wtascicielom pozostatych

terendw,

3) zapewnienie realizacji celéw publicznych ponadlokalnych i lokalnych w tym w

zakresie infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska przyrodniczego.

8§ 3.
1.Ustalenia planu obejmujq:

1) obszar funkcjonalny (teren wystepowania kruszywa naturalnego), oznaczony

na rysunku planu symbolem PE,



2) teren zabudowy jednorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu
symbolem Mj + U z odpowiednio przyjeta numeracjq,

3) teren ustug sakralnych, oznaczony na rysunku planu symbolem UKs,

4) teren ustug kultury, oznaczony na rysunku planu symbolem UK,

5) teren zieleni nieurzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN z
odpowiednio przyjeta numeracja,

6) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI,

7) teren uzytkowania rolniczego, oznaczony na rysunku planu symbolem RP,
8) teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZCc,

9) teren publicznej komunikacji kotowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem:

a) KZ - jako droga zbiorcza powiatowa,

b) KL - jako droga lokalna gminna,

c) KD - jako droga dojazdowa gminna,

10) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP,
11) teren wdd otwartych, oznaczony na rysunku planu symbolem W,

12) teren urzadzen odprowadzania sciekdw, oznaczony na rysunku planu

symbolem NOp.

2.Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, 9i 11, stanowig przestrzen do realizacji
urzadzen liniowych infrastruktury technicznej.

3.0bowigzujacymi ustaleniami planu sg przyjete nastepujace oznaczenia graficzne

na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i zasadach

zagospodarowania,

2) obowigzujace linie podziatu wewnetrznego,

3) wskazane linie podziatu wewnetrznego,

4) obowigzujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) granica udokumentowanego ztoza kruszywa naturalnego,

7) granica potencjalnego wystepowania zasobdw kruszywa naturalnego,
8) wymagane usytuowanie kalenicy,

9) istniejacy wodociag,



10) projektowany wodociag,
11) projektowana kanalizacja $ciekowa,
12) budynki mieszkalne istniejace,
13) budynki gospodarcze istniejace,
14) budynki objete ochrong konserwatorska,
15) kapliczki przydrozne,
16) granica opracowania.

4.Zasady wynikajace z przepisow szczegolnych:
1) projekty obiektéw budowlanych powinny zapewniaé ochrone ludnosci zgodnie
z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami,
2) zabudowe projektowac i realizowac zgodnie z przepisami szczegdlnymi, w tym
sanitarnymi, o ochronie powietrza i o ochronie przeciwpozarowej oraz prawa
budowlanego,
3) jezeli podczas wykonywania prac ziemnych, wykonujgcy te prace odkryje
przedmiot, ktéry posiada cechy zabytku, zobowigzany jest niezwtocznie
zawiadomic¢ o tym zarzad gminy lub zarzad powiatu oraz wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie istnieje obowigzek
zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymac wszelkie roboty, mogace go
zniszczy¢ lub uszkodzi¢, do czasu wydania przez wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw odpowiednich zarzadzen.
4) lokalizacje budynku kazdorazowo poprzedzi¢ badaniami podtoza gruntowego.
5.Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu

przestrzennym tereny, o ktérych mowa w ust. 1, mogqg by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

6.Akty prawa powotane w niniejszej uchwale i problematyka w nich zawarta,
powinna by¢ stosowane, odpowiednio na dzien wydawania decyzji i opinii

administracyjnych.

8 4. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) funkcji podstawowej - rozumie sie przez to funkcje, ktéra przewaza na
wydzielonej przez obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy czesci terenu
przeznaczg pod zabudowe,

2) funkcji uzupetniajacej - rozumie sie przez to wprowadzenie funkcji dodatkowej
do podstawowej, ktéra uzupetnia lub wzbogaca zagospodarowanie terenu.



USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 5.
1.Dla terendw zabudowy jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolem.
"1 Mj+U" o pow. 4,05 ha, "2 Mj+U" o pow. 0,42 ha, "3 Mj+U" o pow. 1.69 ha, 4
Mj+U" o pow. 0,60 ha, "5 Mj+U" o pow. 0,36 ha, "6 Mj+U" o pow. 0,33 ha,
"7Mj+U" o pow. 0,51 ha, "8 Mj+U" o pow. 1,32 ha, ustala sie:
1) funkcje podstawowq - zabudowe mieszkaniowg mozliwos¢ utrzymania funkcji
zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej (zabudowa mieszkalna i
gospodarcza),
2) funkcje uzupetniajaca - zabudowe ustugowg, ktéra nie moze stanowié wiecej
niz 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcjg mieszkalng (ustugi
nieucigzliwe zwyczajowo lokalizowane w zabudowie mieszkaniowej z preferencjq

dla ustug turystycznych oraz zwigzane z przetwarzaniem surowcoéw lokalnych),
3) zastosowac sposdb powigzania funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i
ustugowej, uwzgledniajacy wymogi okreslone przepisami prawa,

4) na kazdej dziatce:

a) wolnej od zabudowy, mozliwos¢ budowy:

- jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego Ilub mieszkalnego

jednorodzinnego z ustugami, w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

- jednego budynku gospodarczego lub ustugowo - gospodarczego,

b) z istniejacq zabudowg mozliwos¢,

- rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego i wprowadzenia funkcji
ustug,

- modernizacji budynkdw gospodarczych w zakresie potrzeb wynikajacych z
petnionych funkcji w zagospodarowaniu dziatki,

5) wysokos¢ zabudowy.
a) mieszkalnej lub mieszkalno - ustugowej nie moze przekracza¢ dwéch
kondygnacji naziemnych:

- druga kondygnacja w dachu spadzistym,

- dach dwu Ilub wielospadowy z mozliwoscig zastosowania Scianki

kolankowej o wys. do 1,60 m,,

- pochylenie potaci dachowej od 35° do 45° z usytuowaniem najdtuzszej

krawedzi kalenicy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,



b) gospodarczej lub ustugowo - gospodarczej nie moze przekraczac jednej
kondygnacji naziemnej z dachem spadzistym:

- dach spadzisty,
- pochylenie potaci dachowej od 30° do 45°,

- zakaz zwiekszania powierzchni zabudowy i kubatury budynkow
istniejacych,
6) forme architektoniczng budynkdéw ksztattowac¢ w nawigzaniu do istniejacej
architektury tego regionu,

7) stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub materiaty technologii
wspotczesnej o wygladzie materiatdw tradycyjnych,

8) przestrzega¢ wymagan dotyczacych ochrony débr kultury w zakresie
okreslonym przepisami obowigzujgcego prawem - na obszarze zabudowy

mieszkaniowej wystepujg obiekty wpisane do ewidencji zabytkow:

ul. Mickiewicza - budynki mieszkalne nr: 7, 14/15, 16/17,

ul. 1 Maja - budynki mieszkalne nr: 12, 39, 40,

ul. Szkolna - budynki mieszkalne nr: 1/2, 3, 15, 17, 18,

ul. Polna - budynki mieszkalne nr 5/6,

9) zachowad naturalne uksztattowanie terenu; niwelacja terenu moze by¢
zastosowana wytacznie w celu wtasciwego posadowienia budynku lub realizacji
dojazdu do dziatki,

10) mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie ograniczonym wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki - 30% jej powierzchni,

11) w planie zagospodarowania terenu przewidzie¢ udziat zieleni wysokiej i
niskiej (drzewa i krzewy), co najmniej 30%, w odniesieniu do obszaru
przeznaczonego do zabudowy,

12) mozliwos¢ wydzielenia z istniejgcych dziatek, dziatki dodatkowej o

powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?2

jak pokazano na rysunku planu,
a) mozliwos¢ taczenia dwoch dziatek z prawem realizowania jednego

budynku mieszkalnego i gospodarczego z zachowaniem ustalen § 6,

13) w zakresie komunikacyjnym:
a) do kazdej dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim
zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd od drogi publicznej,



odpowiednie do przeznaczenia i sposobu jego uzytkowania oraz wymagan
ochrony przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
b) drogi dojazdowe wewnetrzne nalezy projektowac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi dotyczgcymi m. in. szerokosci
jezdni i linii rozgraniczajacych, tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach,
nosnosci nawierzchni,
c) stosownie do wielkosci programu swiadczonych ustug nalezy zapewnic
odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych, zabezpieczajaca potrzeby w zakresie
parkowania samochododw (klientéw i wiasciciela obiektu ustugowego) z
uwzglednieniem miejsc dla pojazdow o0sdb niepetnosprawnych, oraz z
zachowaniem warunkow technicznych okreslonych odrebnymi przepisami,
d) miejsca parkowania nalezy lokalizowa¢ na wtasnej posesii,
e) zakaz wprowadzania podziatdw geodezyjnych zmniejszajacych istniejacy
pas drogowy,
14) na wszystkich terenach obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow nietrwatych i
tymczasowych.

2.0chronie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 8 podlega - zasadnicza forma
architektoniczna obiektu (gabaryty wysokosciowe, forma dachu, kompozycja

elewacji), przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw ochrony:
1) utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu,
2) opiniowanie przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdéw dziatan majacych
wptyw na wyglad obiektu,

3) opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego

rozbiorki.

8§ 6. Dla terenu zabudowy jednorodzinne oznaczonego na rysunku planu symbolem
"9 Mj+U" o pow. 0,17 ha, mozliwego do zagospodarowania, dopiero po zakonczeniu
eksploatacji kruszywa naturalnego w tym rejonie i wykonaniu rekultywacji, ustala
sie:
1) funkcje podstawowq - zabudowe mieszkaniowg,
2) funkcje uzupetniajaca - zabudowe ustugowg, ktéra nie moze stanowié wiecej
niz 20% powierzchni zabudowy budynku z funkcja, mieszkalng (ustugi
nieucigzliwe zwyczajowo lokalizowane w zabudowie mieszkaniowej z preferencja

dla ustug turystycznych),

3) na kazdej dziatce mozliwos¢ budowy:



a) jednego budynku mieszkalhego jednorodzinnego lub mieszkalnego
jednorodzinnego z ustugami, w ukfadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,
b) jednego budynku gospodarczego lub ustugowo - gospodarczego,

4) zastosowac sposdb powigzania funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i
ustugowej, uwzgledniajacy wymogi okreslone przepisami prawa,
5) wysokos¢ zabudowy:
a) mieszkalnej lub mieszkalno - ustugowej nie moze przekracza¢ dwdch
kondygnacji naziemnych:

- druga kondygnacja w dachu spadzistym,

- dach dwu lub wielospadowy z mozliwoscig zastosowania Scianki kolankowej o
wys. do 1,60 m,

- pochylenie potaci dachowej od 35° do 45° z usytuowaniem najdtuzszej
krawedzi kalenicy réwnolegle do osi jezdni,

b) gospodarczej lub ustugowo - gospodarczej nie moze przekraczac¢ jednej
kondygnacji naziemnej z dachem spadzistym:

- dach spadzisty,
- pochylenie potaci dachowej od 30° do 45°,

6) forme architektoniczng budynkéw ksztattowac¢ w nawigzaniu do istniejacej
architektury tego regionu,

7) stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub materiaty technologii
wspotczesnej o wygladzie materiatdw tradycyjnych,

8) wykonac rekultywacje lub niwelacje terenu w sposdéb naturalnego
uksztattowania terenu; wytacznie w celu wiasciwego posadowienia budynku lub
realizacji dojazdu do dziatki,

9) mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie ograniczonym wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki - 30% jej powierzchni,

10) w planie zagospodarowania terenu przewidzie¢ udziat zieleni wysokiej i
niskiej (drzewa i krzewy), co najmniej 30%, w odniesieniu do obszaru
przeznaczonego do zabudowy,

11) podziat terenu na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?2

. W przypadku posiadania dziatek wiecej niz jedna, istnieje mozliwos¢ scalania z
prawem realizowania jednego budynku mieszkalnego i gospodarczego z
zachowaniem ustalen zawartych w § 6,



12) w zakresie komunikacyjnym:
a) do kazdej dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim zwigzanych
nalezy zapewnic¢ dojscie i dojazd od drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu jego uzytkowania oraz wymagan ochrony
przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
b) drogi dojazdowe wewnetrzne nalezy projektowac zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi dotyczgacymi m. in. szerokosci jezdni i linii
rozgraniczajacych, tréjkatéw widocznosci na skrzyzowaniach, no$nosci
nawierzchni,
c) stosownie do wielkosci programu swiadczonych ustug nalezy zapewnic
odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych, zabezpieczajacq potrzeby w zakresie
parkowania samochododw (klientéw i wiasciciela obiektu ustugowego) z
uwzglednieniem miejsc dla pojazdéw oséb niepetnosprawnych, oraz z
zachowaniem warunkow technicznych okreslonych odrebnymi przepisami,

d) miejsca parkowania nalezy lokalizowa¢ na wtasnej posesii,

13) na wszystkich dziatkach obowigzuje zakaz lokalizacji obiektéw nietrwatych i
tymczasowych.

8§ 7. Dla terenu ustug sakralnych oznaczonego na rysunku planu symbolem "UKs"
o pow. 0,04 ha, ustala sie:
1) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego budynku, bez prawa zmiany wysokosci
istniejacej kalenicy dachu,
2) mozliwos$¢ budowy jednego budynku, gospodarczego lub gospodarczo -
garazowego, o wysokosci jednej kondygnacji z dachem stromym,

3) forme architektoniczng budynkdéw ksztattowac w nawigzaniu do istniejgcej
architektury tego regionu,

4) stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub materiaty technologii
wspotczesnej o wygladzie materiatdw tradycyjnych,

5) wykona¢ rekultywacje lub niwelacje terenu w sposéb naturalnego
uksztattowania terenu; wytgcznie w celu wtasciwego posadowienia budynku lub

realizacji dojazdu do dziatki,

6) mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie ograniczonym wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki - 30% jej powierzchni,

7) w planie zagospodarowania terenu przewidzie¢ udziat zieleni wysokiej i niskiej



(drzewa i krzewy), co najmniej 30%, w odniesieniu do obszaru przeznaczonego

do zabudowy,

8) do kazdej dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim zwigzanych
nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd od drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu jego uzytkowania oraz wymagan ochrony

przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegdlnych,
9) mozliwos¢ zmiany funkcji na mieszkalng lub mieszkalno - ustugowg z
uwzglednieniem ustalen wynikajacych z § 6,

10) zakaz wykonywania wtérnego podziatu dziatki.

8§ 8. Dla terenu ustug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem "UK" o
pow. 0,24 ha, ustala sie:

1) funkcje podstawowaq - ustugi kultury (Swietlica wiejska),

2) funkcje uzupetniajacg - zabudowe mieszkaniowg ustugi handlu i gastronomii
mozliwos¢ utrzymania funkcji zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej

(zabudowa mieszkalna i gospodarcza),

3) zastosowac sposéb powigzania funkcji mieszkaniowej, gospodarczej i
ustugowej, uwzgledniajagcy wymogi okreslone przepisami prawa,

4) mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego budynku, bez prawa zmiany wysokosci
istniejacej kalenicy dachu,

5) mozliwos¢ budowy jednego budynku, gospodarczego lub gospodarczo -
garazowego, o wysokosci jednej kondygnacji z dachem stromym,

6) forme architektoniczng budynkdéw ksztattowac w nawigzaniu do istniejacej
architektury tego regionu,

7) stosowac tradycyjne materiaty budowlane lub materiaty technologii
wspotczesnej o wygladzie materiatdw tradycyjnych,

8) wykonacd rekultywacje lub niwelacje terenu w sposdéb naturalnego
uksztattowania terenu; wytgcznie w celu wtasciwego posadowienia budynku lub

realizacji dojazdu do dziatki,

9) mozliwos¢ realizacji zabudowy na terenie ograniczonym wyznaczonymi
obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy - maksymalna
powierzchnia zabudowy dziatki - 30% jej powierzchni,

10) w planie zagospodarowania terenu przewidzie¢ udziat zieleni wysokiej i

niskiej (drzewa i krzewy), co najmniej 30%, w odniesieniu do obszaru



przeznaczonego do zabudowy,

11) do kazdej dziatki budowlanej oraz do budynku i urzadzen z nim zwigzanych
nalezy zapewni¢ dojscie i dojazd od drogi publicznej, odpowiednie do
przeznaczenia i sposobu jego uzytkowania oraz wymagan ochrony

przeciwpozarowej, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

12) mozliwos¢ zmiany funkcji na mieszkalng lub mieszkalno - ustugowa z
uwzglednieniem ustalen wynikajgcych z § 6,

13) zakaz wykonywania wtérnego podziatu dziatki.

8§ 9. Dla terenu zieleni izolacyjnej oznaczonego na rysunku planu symbolem "ZI" o
pow. 10,43 ha, ustala sie:
1) mozliwosé zagospodarowania zielenig niskg i wysokga, ktdorg moze stanowic
zielen ozdobna oraz istniejgca zielen ogrodowa,
2) mozliwos¢ wigczenia w pas zieleni izolacyjnej istniejacych ogrodéw
przydomowych (sadow):
a) zakaz lokalizowania na ich terenie obiektow o charakterze trwatym i
tymczasowym, m. in. budynkdéw gospodarczych, garazy,
b) mozliwos¢ realizacji obiektdw matej architektury,

3) mozliwos$¢ wykorzystania wtasnej powierzchni na umieszczanie uformowanych
hatd naktadu i zagospodarowania zielenig jako naturalne zabezpieczenie
budynkdéw mieszkalnych od miejsc eksploatacji kruszywa naturalnego,

4) mozliwos¢ przeksztatcenia na zagospodarowany teren zieleni parkowej,

5) zmienng wielkosSc strefy izolacyjnej, pokazang na rysunku planu linig
przerywang z uwagi na wystepowanie na jej terenie zfoza kruszywa.

8§ 10. Dla terenu cmentarza (wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A-678 i A-679)
oznaczonego ha rysunku planu symbolem "ZCc" o pow. 0,99 ha, ustala sie:

1) obowigzek trwatego zachowania elementdw historycznego uktadu
przestrzennego,

2) koniecznos$¢ uzyskania kazdorazowo zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow na wszelkie prace remontowo - budowlane, inzynierskie i ziemne w
obrebie strefy i poszczegdlnych obiektow,

3) obowigzek projektowania i realizowania prac przez osoby lub firmy
posiadajgce odpowiednie uprawnienia i zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow,



4) obowigzek uzyskania opinii Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw przed
wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

5) obowigzek uzgadniania z Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkdéw wszelkich

dokumentacji projektowych,

6) obowigzek powiadomienia Panstwowg Stuzbg Ochrony Zabytkdw o zmianie
witasciciela lub uzytkownika obiektu w obrebie strefy.

8§ 11. Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem
"1ZN" o pow. 0,55 ha, "2ZN" o pow. 0,45 ha, ustala sie:

1) zakaz wycinki istniejacych drzew,
2) mozliwosc¢ przeksztatcenia na tereny zieleni parkowej,
a) wykonania ciqgdéw pieszych - spacerowych,
b) nasadzen zieleni,
3) zakaz zmiany uksztattowania terenu,
4) mozliwos¢ zagospodarowania terenu "1ZN" w potgczeniu z terenami zieleni
izolacyjnej,

5) zakaz dokonywania podziatdw wtdrnych.

8§ 12. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem "KP" o pow.
0,33 ha, ustala sie:
1) parking dla samochodéw osobowych z obstugg funkcji cmentarza,
2) mozliwos¢ powiekszenia parkingu w zwigzku z potrzebami wynikajacymi z
obstugi terendw sasiednich, w kierunku terenu oznaczonego na rysunku planu
linig przerywang,
3) docelowo wody opadowe z parkingu o liczbie stanowisk powyzej 10 nalezy
odprowadzi¢ poprzez urzadzenia podczyszczajgce w ramach tworzonego systemu
kanalizacji deszczowej; w przypadku nieutwardzonej nawierzchni lub azurowej
nalezy zabezpieczy¢ sSrodowisko gruntowo - wodne przed infiltracjg

zanieczyszczen do gruntu.

§ 13.

1.Dla obszaru funkcjonalnego (teren wystepowania kruszywa naturalnego)
oznaczonego na rysunku planu symbolem "PE" o pow. 146,91 ha, ustala sie:

1) obszar udokumentowanego i potencjalnego wystepowania ztoza kruszywa

naturalnego,



2) obowigzek uzyskania koncesji na wydobywanie kopaliny w tym:
a) okreslenie obszaru gérniczego i terenu goérniczego,
b) opracowanie oceny przewidywanego wptywu wydobycia kopaliny na
srodowisko sporzgdzonej zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
c) ustalenie warunkéw dotyczacych ochrony oznaczonych débr za pomocg
filaréw ochronnych,
d) wyznaczenie terenéw pod projektowane obiekty zaktadu gdrniczego oraz
obiekty pomocnicze,
e) wyznaczenie istniejqcej i projektowanej infrastruktury technicznej dla
potrzeb zaktadu gdrniczego - wykorzystanie istniejgcych sieci i urzadzen
przesytu energii, wody, Sciekdw oraz drdg z wytgczeniem dla transportu
ciezkiego tych, ktére znajdujq sie w strefie obszaru zabudowanego,

3) obowigzek uzyskania koncesji na poszukiwanie lub rozpoznawanie z6z
kopalin,

4) obowigzek opracowania dokumentacji geologicznej oraz ustalenia zasobdéw
wod podziemnych ze szczegdlnym uwzglednieniem wptywu na sSrodowisko Parku
Narodowego,

5) obowigzek opracowania projektu zagospodarowania ztoza zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa
z dnia 26 sierpnia 1994 r. w sprawie szczegdétowych wymagan, jakim powinien
odpowiadac projekt zagospodarowania ztoza kopaliny, w tym projekt
sporzgdzony w formie uproszczonej,

6) tereny poeksploatacyjne nalezy rekultywowac w sposdb umozliwiajacy
wykorzystanie ich na funkcje rekreacji i sportu, jezeli nie bedzie wynikac¢ inaczej

z opracowanej dokumentacji na utworzenie obszaru gérniczego,

7) przestrzega¢ wymagan dotyczacych ochrony obiektéw wytypowanych do
wpisu ochrony konserwatorskiej w zakresie okreslonym przepisami
obowigzujgcego prawem - istniejace kapliczki,

8) przestrzega¢ wymagan dotyczacych ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych w zakresie okreslonym przepisami obowigzujgcego prawem,

9) obowigzek zachowania drég:
a) powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem "KZ",
b) gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem "KL",

c) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,



10) obowigzek wykonania watdw izolacyjnych poprzez umieszczenie hatd
naktadu wzdtuz drog Rzeczyca - Jeziorki - Ptociczno - Wrzosy, oraz obsadzenia
zielenig dla terenu objetego koncesjg wystepujgcego w bezposrednim
sgsiedztwie tych drdg,

11) dla catego terenu nalezy stosowac przepisy ustawy z dnia 4 lutego 1994 r.
Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96).

2.0chronie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 7 podlega:

1) forma architektoniczna obiektu we wszystkich jej elementach (wysokosg,
forma dachu, kompozycja elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarkg,

materiat budowlany),

2) funkcja obiektu, ktérej ewentualna zmiana wymaga zgody Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.

3) zachowanie nastepujgcych warunkoéw ochrony:
a) trwate zachowanie obiektu wpisanego do rejestru zabytkow,
b) utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym
zagospodarowaniem,
c) uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw wszelkich zmian w

obiekcie zabytkowym,

3.Ustala sie obowigzujace rygory ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 8:

1) uzgodnienie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i
innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez stuzbe konserwatorska,

2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora. Wtasciciele,
uzytkownicy terenu i inwestorzy zobowigzani sg do zawiadamiania stuzby
ochrony zabytkdéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych, remontowych lub innych
zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem minimum 2- tygodniowym,
3) rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq inwestycji uzaleznia sie od
uzyskania stosownego zezwolenia od stuzby ochrony zabytkéw. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do pazdziernika,

4) wykaz stanowisk archeologicznych:
a) Jeziorki Wateckie, stan. 16 (AZP: 34-20/139);
b) Jeziorki Wateckie, stan. 17 (AZP: 34-20/140);



c) Jeziorki Wateckie, stan. 18 (AZP: 34-20/141);
d) Jeziorki Wateckie, stan. 19 (AZP: 34-20/144);
e) Jeziorki Wateckie, stan. 37 (AZP: 34-20/191);
f) Jeziorki Wateckie, stan. 38 (AZP: 34-20/192);
g) Jeziorki Wateckie, stan. 39 (AZP: 34-20/193);
h) Rzeczyca, stan. 29 (AZP: 34-20/130);

i) Rzeczyca, stan. 30 (AZP: 34-20/132);

j) Rzeczyca, stan. 31 (AZP: 34-20/134);

k) Rzeczyca, stan. 32 (AZP: 34-20/136);

) Rzeczyca, stan. 33 (AZP: 34-20/142);

}) Rzeczyca, stan. 34 (AZP: 34-20/143);

m) Rzeczyca, stan. 36 (AZP: 34-20/146);

n) Rzeczyca, stan. 39 (AZP: 34-20/149);

0) Rzeczyca, stan. 40 (AZP: 34-20/150);

p) Rzeczyca, stan. 41 (AZP: 34-20/151);

r) Rzeczyca, stan. 42 (AZP: 34-20/152);

s) Rzeczyca, stan. 43 (AZP: 34-20/153);

t) Rzeczyca, stan. 44 (AZP: 34-20/154);

u) Rzeczyca, stan. 45 (AZP: 34-20/155);

w) Rzeczyca, stan. 47 (AZP: 34-20/157);

x) Rzeczyca, stan. 64 (AZP: 34-20/195);

y) Rzeczyca, stan. 72 (AZP: 34-20/203);

z) Rzeczyca, stan. 73 (AZP: 34-20/204);

7) Rzeczyca, stan. 75 (AZP: 34-20/206).

8§ 14. Dla terenu uzytkowania rolniczego oznaczonego na rysunku planu symbolem
"RP" o pow. 87,31 ha, ustala sie pozostawienie w uzytkowaniu dotychczasowym z

mozliwoscig wykonania pieszych ciggdw spacerowych oraz nasadzen zieleni.

8§ 15. Dla terenu wod otwartych oznaczonego na rysunku planu symbolem "W" o
pow. 1,46 ha, ustala sie:

1) zakaz likwidacji bezimiennego cieku wodnego bedgacego doptywem rzeki

Ptocicznej,

2) mozliwos¢ wykonania innego przebiegu koryta ptynacego cieku wodnego po
uzyskaniu odpowiedniej zgody jego zarzadcy lub wtasciciela,

3) doline cieku nalezy zagospodarowac zielenig - pas o szerokosci, co najmniej



10m, zgodnie z warunkami siedliskowymi z zastosowaniem wielopietrowej
struktury i réznorodnosci gatunkowej,
4) ograniczenie wycinki drzew do niezbednego minimum, wynikajacego z

racjonalnego zagospodarowania terenu.

8§ 16. Dla terendw publicznej komunikacji kotowej oznaczonych na rysunku planu
symbolem "KZ", "KL", "KD", ustala sie:

1) dla drogi powiatowej zaliczonej do kategorii drég zbiorczych "KZ":
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m poza terenem zabudowanym,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m w terenie zabudowanym,
c) lokalne przewezenia wynikajace z kolizji z istniejqcq zabudowa,
2) dla drog gminnych zaliczonych do kategorii drég lokalnych "KL":
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m w terenie zabudowanym,
b) lokalne przewezenia wynikajace z kolizji z istniejgcq zabudowa,
3) dla dréog gminnych zaliczonych do kategorii drég dojazdowych "KD":
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,
b) lokalne przewezenia wynikajace z kolizji z istniejqcq zabudowg,
4) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwosé
umieszczania w niej elementow drogi i urzadzen z nig zwigzanych z
uwzglednieniem ustalonych docelowych wskaznikéw transportowych i innych

funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych,

5) zakaz dostepu do istniejacych i projektowanych drog publicznych dotyczacy
obstugi komunikacji kotowej transportu ciezkiego na obszarze istniejacej i

projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

6) alternatywnie mozliwos$¢ uruchomienia i wykorzystania transportu kolejowego.

8§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi terendw objetych planem w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) dla celéw bytowo - gospodarczych, z istniejacego ujecia wody dla wsi
Rzeczyca i sieci Ptociczno - Wrzosy. Wodociagg spetnia wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 15 stycznia 1999 r. w sprawie
okreslenia szczegdtowych wymagan w zakresie przeciwpozarowego

zaopatrzenia wodnego, ratownictwa technicznego, chemicznego, ekologicznego



lub medycznego oraz warunkow, jakim powinny odpowiadac¢ drogi pozarowe,
b) na terenie powierzchniowej eksploatacji kruszywa naturalnego oznaczonego
symbolem "PE":

- obowigzek wykonana studni awaryjnej dla potrzeb wsi Rzeczyca zgodnie z
zarzgdzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa Nr 2/95 z dnia
25 wrzesnia 1995 r. w sprawie zasad zapewnienia funkcjonowania publicznych

urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych,

- wykorzystanie w obiegu zamknietym wody pozyskanej do celéw
technologicznych.

2) odprowadzenie $ciekdw komunalnych:
a) alternatywnie: poprzez indywidualne oczyszczalnie lub czasowe
gromadzenie w szczelnych zbiornikach bezodptywowych lokalizowanych na
wiasnej dziatce z wywozem Sciekdw taborem specjalistycznym na miejskg
oczyszczalnie sciekdw w Tucznie,
b) docelowo grawitacyjnym systemem kanalizacji Sciekowej, do wiejskiej
przepompowni $ciekdw - teren oznaczony na rysunku planu symbolem "NOp",
skad rurociggiem ttocznym przekazywane bedq na mechaniczno - biologiczng
oczyszczalnie $ciekdw w Tucznie,
c) w przypadku realizacji wtasnej oczyszczalni Sciekdéw, nalezy zapewnic
odpowiednie parametry $ciekdw okreélone rozporzadzeniem MOSZNiL z dnia 5
listopada 1991 r. w sprawie kwalifikacji wéd oraz warunkéw, jakim powinny
odpowiadac scieki wprowadzane do wod lub do gruntu,

3) odprowadzenie wod opadowych:
a) powierzchniowo poprzez infiltracje do gruntu (z nawierzchni nieutwardzonej
lub azurowej) z uwzglednieniem badan zwigzanych z zabezpieczeniem
srodowiska gruntowo - wodnego,
b) docelowo poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej uzbrojonej w urzadzenia do
eliminacji osaddéw i separacji czesci ptywajacych, w tym réowniez sladéw
produktéw ropopochodnych,

c) z nawierzchni drég do rowéw przydroznych,
4) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejgcej sieci energetycznej,

5) usuwanie odpadéw:
a) komunalnych przez gromadzone na wtasnej posesji zgodnie z przyjetym
gminnym systemem gromadzenia odpaddw i wywozenia na istniejace
sktadowisko odpadoéw komunalnych dla miasta Tuczna,



b) przemystowych, powstatych na terenie kopalni:

- w postaci piasku o granulacji $$$ 0,02 - 0,20 mm alternatywnie; na miejscu
powstania wykorzystane do rekultywacji terendw wyrobiskowych lub w
dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z produkcjg materiatow budowlanych,

- masy ziemne powstate w wyniku dziatalnosci gérniczej wykorzysta¢ do

rekultywacji terendw,

6) zaopatrzenie w gaz, alternatywnie:
a) docelowo w gaz przewodowy; po doprowadzeniu gazu ziemnego
zaazotowanego dla miasta Tuczna,
b) indywidualnie, z butli na gaz propan - butan umieszczonej na wtasnej
posesji,
7) zaopatrzenie w ciepto - ogrzewanie indywidualne; nalezy zastosowac
technologie ogrzewania wykluczajacq przekroczenie dopuszczalnej emisji
zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza; preferuje sie kottownie

wykorzystujace ekologiczne zrodta ciepfta,

8) telekomunikacja - z istniejgcej i projektowanej sieci teletechnicznej miasta

Tuczna.

8§ 18. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi
Rzeczyca - Jeziorki, gmina Tuczno, nie znajduje sie w otulinie Drawienskiego Parku
Narodowego ani w strefie chronionego krajobrazu.

USTALENIA KONCOWE

8§ 19. Zmienia sie przeznaczenie gruntdéw rolnych pochodzenia mineralnego i

leSnych na cele:

nierolnicze dla obszaru o tacznej powierzchni 158,47 ha, w tym w Kklasie
bonitacyjnej: IV - 68,76 ha zgodnie z decyzjg Wojewody Zachodniopomorskiego
znak GKN.2.N-7711-363/01 z dnia 13 sierpnia 2001 r.

V-72,35 ha,
VI-17,36 ha,

nielesne dla obszaru o tacznej powierzchni 2,18 ha na podstawie zgody Ministra
Srodowiska znak Z5-2120/113/2002 z dnia 12 czerwca 2002 r.

8§ 20. Zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla
sie:



1. 0% stawke dla nieruchomosci oznaczonej "Mj+U",
2. 0% stawke dla nieruchomosci oznaczonej "PE",

stuzacg naliczaniu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Tuczno.
8§ 21. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta i Gminy Tuczno.

8§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

ZALACZNIK

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI RZECZYCA
- JEZIORKI, GMINA TUCZNO

grafika
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