UCHWALA NR VII/SLI1/330/18
RADY MIASTA WALCZ

z dnia 26 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r.
poz. 994, poz. 1000) oraz art. 12 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566), wzwigzku z Uchwala Nr VII/SXXI/125/16 z dnia
26 kwietnia 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz, Rada Miasta Walcz uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz, zwane
w dalszej cze$ci uchwaty ,,Studium”.

§ 2. Studium obejmuje swym zasi¢giem obszar w granicach administracyjnych miasta Walcz.
§ 3. Integralnymi zatgcznikami do uchwatly sa kolejno:

1) tekst ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz”, stanowiacy
Zatacznik Nr 1;

2) rysunek ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz.
Uwarunkowania”, w skali 1:10 000, stanowiacy Zatacznik Nr 2;

3) rysunek ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”, w skali 1:10 000, stanowigcy Zatgcznik Nr 3;

4) rozstrzygnigcie Rady Miasta Walcz w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz,
stanowigce Zatgcznik Nr 4.

§ 4. Tracg moc:

1) uchwata Nr [I/sXXXVIII/291/98 Rady Miejskiej w Walczu z dnia 15 czerwca 1998r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza;

2) uchwata Nr VI/SXXVIII/157/12 Rady Miasta Walcz z dnia 23 pazdziernika 2012 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz;

3) uchwata Nr VI/SLII/305/14 Rady Miasta Walcz z dnia 23 wrzesnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Walcz.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Waltcz

Zdzistaw Ryder
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

I. WPROWADZENIE
1. Podstawowe informacje. Tryb opracowania

Rada Miejska w Watczu Uchwata Nr II/sXXXVIII/291/98 z dnia 15 czerwca 1998r. przyjeta
,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza”, zmienione
Uchwala Nr VI/SXXVIII/157/12 z dnia 23 pazdziernika 2012 r. i Uchwata Nr VI/SLII/305/14 z dnia
23 wrzesnia 2014 roku, w ktdrym okreslono gtéwne cele i kierunki rozwoju przestrzennego oraz zasady
prowadzenia polityki przestrzennej na obszarze miasta.
Na podstawie przeprowadzonej oceny aktualnosci studium, przyjetej Uchwalq
Nr VII/SXX/116/16 Rady Miasta Watcz z dnia 23 lutego 2016 r., stwierdzono potrzebe zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza w zakresie uwzglednienia
zmiany przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zmiany lokalizacji
ponadlokalnych celéw publicznych, ustalen dotyczacych wylaczenia gruntéw rolnych z zabudowy,
koniecznosci wyznaczenia nowych obszaréw pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej i terenow
aktywizacji gospodarczej, korekty ustalen dla terenow rozwojowych i korekty granic poszczegolnych
obszaréw. W tym celu konieczna stata sie aktualizacja zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, co w dalszej perspektywie umozliwi sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z zachowaniem tadu przestrzennego oraz potrzeb ochrony
najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.
W zwigzku z powyzszym Burmistrz Miasta Watcz wystapit do Rady Miasta Watcz z wnioskiem
o przystagpienie do sporzadzenia nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz. Rada Miasta Watcz Uchwala Nr VII/SXXI/125/16 z dnia 26 kwietnia
2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.
W mysl art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) sporzadzajacym studium jest Burmistrz Miasta Watcz.
Studium przyjmowane jest uchwata Rady Miasta i podlega nadzorowi Wojewody w zakresie jego
zgodnosci z obowiazujacym prawem.
Studium sktada si¢ z czesci tekstowej i graficznej obejmujacej plansze: ,, Uwarunkowania” oraz
,Kierunki” wykonane w skali 1:10 000.
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego powstalo w oparciu
o nastepujace akty prawne:
— ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. 22004 r. Nr 118, poz. 1233),

- przepisy odrebne.

Studium jest podstawowym narzedziem ksztattowania polityki przestrzennej na terenie gminy.
Jest ono dokumentem o charakterze planistycznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslong wizje i cel
rozwoju przestrzennego gminy. Droga do ich osiagniecia jest przestrzeganie przyjetych zasad oraz
ukierunkowanie koniecznych i pozadanych zmian w polityce przestrzennej. Gléwnym zadaniem
studium jest okreslenie polityki przestrzennej gminy wpisanej w polityke przestrzenng panstwa
iwojewodztwa oraz ogdlnych kierunkdw i zasad zagospodarowania przestrzennego miasta.
Podstawowym zadaniem studium jest takze identyfikacja lokalnych uwarunkowan, celéw i programow
rozwoju, dzieki czemu staje si¢ ono dokumentem wyznaczajacym ogolna polityke przestrzenna.
Dokument ten jednoczesnie zawiera wytyczne do sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

Okreslona w studium polityka przestrzenna jest zgodna z zasadami ustanowionymi przepisami
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prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

— dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu,

— stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony,

— stan $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz wymagania

jego ochrony,

— stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej,

— rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym,

— warunki i jako$¢ zycia, ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnosci i mienia,

— potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

— stan prawny gruntéw,

— wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie odrebnych przepisow,

— wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

— wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

— stan systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadkowania

gospodarki wodno-éciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

— zadania sluzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

— wymagania dziedzictwa kulturowego i dobr kultury,

— walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

— potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

— wymagania wynikajgce z ochrony przeciwpowodziowej.

Zgodnie z art. 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, studium uchwala
Rada Miasta. Nie jest ono jednak aktem prawa miejscowego, ale zawarte w nim zasady polityki
przestrzennej sa wigzace podczas sporzadzania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

2. Powiazania polityki przestrzennej samorzadu terytorialnego z polityka przestrzenna
wojewddztwa

W mysl art. 11 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Miasta
Walcz sporzadzajac studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ma
obowigzek uwzglednia¢ wustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,
aw przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub niewprowadzenia do
planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zadan rzadowych, uwzglednia ustalenia
programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy.

Burmistrz przedktada projekt studium do zaopiniowania i uzgodnienia. Szczegdlnie istotnym
jest, aby w studium zostaly uwzglednione zamierzenia w zakresie ponadlokalnych inwestycji
zwigzanych z zagospodarowaniem terenow.

3. Podstawa opracowania zmiany studium

Podstawg prawna przystapienia do opracowania ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz” jest art. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073). Podstawe formalng opracowania
stanowi Uchwata Nr VII/SXXI/125/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz.
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I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia
terenu

1.1. Podstawowe informacje o miescie

1.1.1. Obszar miasta

Miasto  Walcz  potozone jest w  poludniowo-wschodniej czeSci  wojewodztwa
zachodniopomorskiego, w powiecie wateckim. Graniczy ono z gming wiejska Watcz. Powierzchnia
miasta wynosi 3 817 ha.

Watcz stanowi gmine miejska, a jednoczesnie siedziba gminy wiejskiej i powiatu wateckiego.
Miasto stanowi osrodek powiatowy. W zasiegu jego oddziatywania znajduja si¢ tereny otaczajace obszar
miasta wigczone w granice gminy wiejskiej Walcz oraz gminy miejsko-wiejskie: Cztopa, Mirostawiec
i Tuczno.

1.1.2. Funkcje miasta

Walcz stanowi o$rodek miejski o charakterze wielofunkcyjnym. Miasto peini role
ponadlokalnego osrodka obstlugi ludnosci, ze strefa wpltywu pokrywajaca si¢ z granicami
administracyjnymi powiatu wateckiego. Dominujacymi funkcjami w miescie sg przemyst i ustugi. Czes¢
terenow petni takze funkcje rolnicze.

Wedtug danych za 2015 rok na terenie miasta Walcz zarejestrowanych byto 3 436 podmiotéw
prowadzacych dzialalno$¢ gospodarcza, z czego 3 328 prowadzilo dziatalno$¢ w sektorze prywatnym.
W gminie funkcjonowaly 162 spoétki handlowe, w tym 32 spoétki z udzialem kapitalu zagranicznego,
i 16 spotdzielni. Wigkszo$¢ podmiotéw gospodarczych zajmuje sie dziatalnoscia w zakresie handlu
hurtowego i detalicznego (30,97% ogdtu podmiotéw gospodarczych) i budownictwa (10,71% ogodtu
podmiotéow gospodarczych). Istotnymi sektorami dzialalnosci sa ponadto: przetwdrstwo przemystowe
(7,80% ogdtu podmiotéw), pozostata dziatalnos¢ ustugowa (7,13% ogédtu podmiotéw gospodarczych),
dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna (6,93% ogolu podmiotéw gospodarczych), transport
i gospodarka magazynowa (547% ogdétu podmiotéw gospodarczych) oraz dzialalnos¢ zwigzana
z obstuga rynku nieruchomosci (5,24% ogétu podmiotéw gospodarczych).

Rolnictwo, ze wzgledu na miejski charakter obszaru, stanowi branze o charakterze
uzupelniajagcym w stosunku do wiodacych funkcji miasta. W ostatnich latach mozna zauwazy¢
ograniczanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej kosztem terenéw podlegajacych urbanizacji. Wedtug
danych za 2015 rok liczba gospodarstw rolnych zarejestrowanych na terenie miasta wynosi 126 o sredniej
powierzchni na poziomie 8,7 ha.

Miasto posiada bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe stanowigce podstawe dla rozwoju
funkdji turystyczno-wypoczynkowych.

1.2. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
Miasto Walcz posiada 24 obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
ktore obejmuja okoto 8,5% powierzchni catkowitej obszaru:
1) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulicy Kotobrzeskiej. Uchwata Nr 1I/5s20/139/96 z dnia 28.06.1996 r. (Dz. U. Woj.
Pilskiego Nr 36 poz. 118 27.09.1996 r.); zmieniony uchwata Nr VII/SXXVIII/186/16 z dnia
27.12.2016 1. (Dz. U. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 590 03.02.2017 r.);
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2) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ulic: Kilinskiego, Piastowskiej, Zdobywcéw Walu Pomorskiego i Placu Wolnosci.
Uchwata Nr II/sXXXV1/280/98 z dnia 06.04.1998 r. (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 9 poz. 57 z dnia
07.05.1998 r.);

3) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ul. Kotobrzeskiej. Uchwata Nr II/sXXXV1/281/98 06.04.1998 r. (Dz. U. Woj. Pilskiego
Nr 9 poz. 58 z dnia 07.05.1998 r.), zmieniona Uchwata Nr V/sXXV1/239/08 z dnia 23.12.2008 r.
(Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 8 poz. 298 z dnia 19.03.2009 r.);

4) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ul. Chtodnej. Uchwata Nr II/sXXXVI 11/292/98 z dnia 15.06.1998 r. (Dz. U. Woj.
Pilskiego Nr 20 poz. 143 z dnia 22.07.1998 r.);

5) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
wrejonie ul: Jasna, Harcerska, Mita, Zdobywcéw Watu Pomorskiego. Uchwata
Nr III/sXXV1/180/00 z dnia 28.09.2000 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 34 poz. 448 z dnia
26.10.2000 r.);

6) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie Chrzastkowa. Uchwata Nr III/sXXX/221/01 z dnia 30.01.2001 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 6 poz. 82 z dnia 14.03.2001 r.);

7) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ul. Zdobywcow Watu Pomorskiego i jeziora Radun. Uchwata Nr III/sXXX/222/01
z dnia 30.01.2001 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 6 poz. 83 z dnia 14.03.2001 r.), zmieniona
Uchwatg Nr VII/SXVI/92/15 z dnia 24.11.2015 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. poz. 8 z dnia
07.01.2016 1.);

8) Zmiana Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ul. Zdobywcdéw Watu Pomorskiego. Uchwata Nr III/sXXX/251/01 z dnia 10.07.2001
r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 29 poz. 650 z dnia 31.08.2001 r.);

Zmiana do zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Watcza w rejonie Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego. Uchwata Nr IV/sX/89/03 z dnia
07.10.2003 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 105 poz. 1789 z dnia 21.11.2003 r.);

9) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulic: 12 Lutego i Zdobywcéw Watu Pomorskiego. Uchwata Nr III/sXLII/280/01
z dnia 27.12.2001 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 3 poz. 79 z dnia 14.02.2002 r.);

10) Zmiana Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ulic: Zdobywcdw Watu Pomorskiego, 12 Lutego, Cmentarnej, Kujawskiej. Uchwata
Nr III/sLII/282/01 z dnia 27.12.2001 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 3 poz. 80 z dnia
14.02.2002 r.), zmieniona Uchwala Nr V/sX/98/07 z dnia 28.08.2007r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 103 poz. 1796 z dnia 12.10.2007 r.);

11) Zmiana miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Walcza
w rejonie ulicy Morzyce. Uchwata Nr III/sLVI/319/02 z dnia 21.05.2002 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 39 poz. 862 z dnia 10.06.2002 r.); zmieniony uchwatg Nr
VII/SXXXVII/256/17 2 26.09.2017 t.;

12) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Waltcza
w rejonie ulicy Sienkiewicza. Uchwata Nr III/sXLVIII/372/02 z dnia 11.06.2002 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 45 poz. 980 z dnia 26.06.2002 r.);

13) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulicy Nowomiejskiej. Uchwata Nr IV/slV/46/03 z dnia 18.02.2003 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 30 poz. 446 z dnia 16.04.2003 r.);

14) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulicy Kotobrzeskiej. Uchwata Nr IV/sIV/45/03 18.02.2003 r. (Dz. U. Waoj.
Zachodniopom. Nr 30 poz. 445 z dnia 16.04.2003 r.);
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15) Zmiana Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulic: Chopina i Pomorskiej. Uchwata Nr IV/sX/90/03 z dnia 07.10.2003 r. (Dz. U.
Woj. Zachodniopom. Nr 107 poz. 1813 z dnia 26.11.2003 r.), zmieniona Uchwatg
Nr V/sX/98/07 z dnia 28.08.2007 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr. 103 poz.1797 z dnia
12.10.2007 r.);

16) Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Watcza
w rejonie ulicy Wroniej. Uchwata Nr III/sXLIV/299/02 26.02.2002 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 23 poz. 412 z dnia 29.04.2002 r.);

17) Plan miejscowy dla terenu potozonego pomiedzy ulicami Kolobrzeska i Nowomiejska.
Uchwata Nr IV/sXLII/340/06 z dnia 17.10.2006 r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. Nr 115
poz. 2226 z dnia 08.12.2006 r.);

18) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ulicy
Brackiej w Walczu. Uchwata Nr V/sXXXVIII/309/09 z dnia 22.12.2009 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 11 poz. 227 z dnia 09.02.2010 r.);

19) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie osiedla
Piastowskiego w Watczu. Uchwata Nr V/sXL/323/10 z dnia 23.03.2010 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. Nr 35 poz.739 z dnia 12.05.2010 r.);

20) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul.
Wroniej w Walczu. Uchwata Nr VI/sXXXII/170/12 z dnia 18.12.2012 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. poz. 893, z dnia 19.02.2013 r.);

21) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ul.
Budowlanych w Walczu. Uchwata Nr VII/SIV/17/15 z dnia 27.01.2015 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. poz. 726 z dnia 09.03.2015 r.);

22) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie ptw.
Straczno w Watczu. Uchwata Nr VII/SVIII/42/15 z dnia 28.04.2015 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. poz. 2315 z dnia 09.06.2015 r.);

23) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Potwiejskiej w Walczu. Uchwata Nr VII/SIX/49/15 z dnia 26.05.2015 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. poz. 2553 z dnia 26.06.2015 r.);

24) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w rejonie ulicy
Wroniej w Watczu. Uchwata Nr VII/SIX/50/15 z dnia 26.05.2015 r. (Dz. U. Woj.
Zachodniopom. poz. 2554 z dnia 26.06.2015 r.);

25) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
Al Zdobywcow Watu Pomorskiego w Watczu. Uchwata Nr VII/SXXVIII/187/16 z dnia
27.12.2016r. (Dz. U. Woj. Zachodniopom. poz. 606 z dnia 03.02.2017 r.).

Granice obszaréw objetych powyzszymi planami miejscowymi przedstawiono na planszach

studium ,, Uwarunkowania”.

Walcz jest gming miejska, co w bezposredni sposdb wplywa na sposdb zagospodarowania
przestrzeni i przeznaczenie obszarow pod poszczegdlne funkcje. Na terenie miasta wyrézni¢ mozna
nastepujace formy zagospodarowania:

— zabudowa mieszkaniowa,

- zabudowa ustugowa,

— zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny,

— zielen (lasy, taki, cmentarze, parki i skwery),

— uzytki rolne,

- cieki i zbiorniki wodne.
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1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa

Na terenie miasta zlokalizowane sa zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, zar6wno w obrebie sSrodmiescia, jak i w postaci osiedli mieszkaniowych. W centralnej
cze$ci zabudowa mieszkaniowa wystepuje gléwnie jako element zintegrowany z funkcjg ustugowa
w ramach zabudowy srédmiejskiej. W miare oddalania od centrum zabudowa koncentruje si¢ w obrebie
zespoléw budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i jednorodzinnych.

W ostatnich latach stopniowemu zagospodarowaniu podlegaja tereny potozone w obrebie
os. Stefana Batorego, os. Moje Marzenie i os. Nowe Morzyce. Powstata takze nowa zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna na os. Zacisze i przy ul. 12 Lutego.

1.2.2. Zabudowa ustugowa

Miasto Walcz jest wyposazone w obiekty stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb jej
mieszkanicow w zakresie administracji, oswiaty, opieki medycznej, handlu, kultu religijnego, kultury
oraz sportu i rekreacji:

= oswiata i wychowanie
Na terenie miasta funkcjonuja nastepujace placoéwki oswiatowe:
—  Szkota Podstawowa nr 1, ul. Robotnicza
—  Szkotla Podstawowa nr 2, ul. M. Konopnickiej
—  Szkota Podstawowa nr 4, Al. Tysiaclecia
—  Szkota Podstawowa nr 5, os. Dolne Miasto
—  Zespol Szkot Miejskich Nr 2, ul. Sadowa
—  Zespol Szkot nr 1, ul. Kilinszczakow
— Powiatowe Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego, ul. Bankowa
—  Zespo6t Szkot nr 4 Rolnicze Centrum Ksztalcenia Ustawicznego, ul. Potudniowa
—  Zespot Szkot Niepublicznych Watecka Akademia Wiedzy, ul. Bydgoska
— Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa, ul. Bydgoska
— Ofsrodek Rehabilitacyjno — Edukacyjno — Wychowawczy, ul. Sadowa.

* opieka medycznai socjalna
Podstawowa opieke medyczng mieszkaricom miasta S$wiadczy 107 Szpital Wojskowy
z Przychodnia SPZOZ w Walczu oraz trzy Niepubliczne Zaktadu Opieki Zdrowotnej, a takze
gabinety specjalistyczne.
Opieka socjalng zajmuje si¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Walczu, prowadzacy Dom
Pomocy Spoteczne;.

*  kultura
Dziatalnos¢ kulturalng prowadzi Wateckie Centrum Kultury. W ramach centrum funkcjonuje
Biblioteka Publiczna, Kino ,Tecza”, Watecki Uniwersytet Trzeciego Wieku, Dyskusyjny Klub
Filmowy i Centrum Informacji Turystyczne;j.

* administracja i finanse
—  Urzad Miasta,
— Urzad Gminy Walcz,
—  Starostwo Powiatowe,
— Sad Rejonowy,
— Prokuratura Rejonowa,
-~ Komenda Powiatowa Poliji,
— Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej,
— Urzad Skarbowy,
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— Zaktad Ubezpieczen Spotecznych,
—  banki,
— instytucje ubezpieczeniowe.

* sport
Na terenie miasta zlokalizowane sa liczne obiekty sportowe funkcjonujace w ramach Centralnego
Osrodka Sportu — Os$rodka Przygotowan Olimpijskich oraz Miejskiego Osrodka Sportu
i Rekreacji zarzadzajacego stadionem sportowym, ptywalnia, szescioma boiskami sportowymi
i strefami rekreacyjnymi.

= turystyka i rekreacja
Na obszarze miasta zainwestowanie turystyczne i wypoczynkowe koncentruje sie¢ w czesci
zachodniej — nad jeziorem Radun i przy pénocnym brzegu jeziora Swidno (Jeziora Zamkowego).

= handel oraz obstuga ludnosci i przedsiebiorstw
Funkcja ustugowa wykazuje silng koncentracje na terenie centrum miasta. Zlokalizowane sa tu
banki, instytucje ubezpieczeniowe, placowki pocztowe, kantory, stacje paliw oraz wiele lokali
handlowo-ustugowych. W Watczu zlokalizowane sg takze instytucje administracji samorzadowej
szczebla gminnego i powiatowego oraz podlegle temu sektorowi liczne jednostki budzetowe
ispotki prawa handlowego. Znajduje sie tu takze szpital i zaktady opieki zdrowotnej.
W otoczeniu osiedli mieszkaniowych rozwijajq si¢ lokalne centra handlowe.

1.2.3. Przemyst i rzemiosto produkcyjne

Miasto Watcz posiada stosunkowo dobrze rozwinigte zaplecze produkcyjne. W 2015 roku na
terenie gminy funkcjonowato 268 przedsiebiorstw zaliczanych do grupy przetwdrstwa przemystowego
1368 zwigzanych z budownictwem. Wsroéd wiekszych zakladow produkceyjnych funkcjonujacych na
terenie miasta wymienic¢ nalezy:

-, Albor” Spétka z o.0.,

— Zakfad Produkcyjno-Handlowy ,, Viktoria Cymes”,

-, Rettig” Fabryka Grzejnikéw,

-, Broset” Spétka z o.0.,

-, Esjot” Spdtka z o.0.,

-, Graff Spétka z o.0.,

— ,Larix II”,

- ,NCS” Spétka z o.o0.,

- ,0zen” Spdtkazo.o.,

— ,Albatros — Aluminium” Sp. z o.0,,

-, Power-Tech”,

- MGNSp. zo.o,

— Zaklady Rowerowe ,Romet”,

—  Przedsigbiorstwo ,Domex” sp. z 0.0.,

—  Przedsigbiorstwo Przetwoérstwa Zbéz ,, Eko-Mtyn” sp. z o.0.

— Spétdzielnia Inwalidow ,,Sinogal”.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazyndéw koncentruja si¢ gtéwnie we wschodniej
czesci miasta. W ostatnich latach powstaly dwa duze zaklady produkcyjne w rejonie ul. Budowlanych
i Potudniowej.

Na obszarze miasta funkcjonuje ,Podstrefa Watcz” Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej,
utworzona 19 wrzesnia 2007 r. Jej powierzchnia obejmuje okoto 25,97 he terendw w rejonie ulic
Budowlanych i Potudniowej, a od 2012 r. zostala ona poszerzona o dodatkowe 30,83 ha terendw
usytuowanych przy ul. Kotobrzeskiej. Obecnie taczna powierzchnia ,Podstrefy Watcz" wynosi
56,7961 ha.
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1.2.4. Tereny zieleni

Potozenie geograficzne, uksztattowanie terenu i wody powierzchniowe maja znaczacy wplyw na
rodzaj i charakter zieleni wystepujacej w miescie. Najwieksza powierzchnie zajmuja lasy oraz trwate
uzytki zielone. Naturalny system zieleni uzupeilniony jest przez skwery, cmentarze oraz zielen
towarzyszaca zabudowie. Tereny zieleni urzadzonej petnig funkcje rekreacyjne, ekologiczne i zdrowotne
- wplywaja na lagodzenie lub eliminacje uciazliwosci zycia na terenach zabudowy, ksztaltuja uklady
urbanistyczne, wprowadzaja fad przestrzenny oraz nadaja specyficzny i indywidualny charakter miastu.

= lasy
Lasy zajmuja 18,9% powierzchni miasta i skupione sa w obrgbie dwoch komplekséw lesnych —
jeden w poéinocno-zachodniej, a drugi w potudniowo-zachodniej czgsci obszaru.

= laki
Wigksze skupiska tak wystepuja w sasiedztwie ciekéw i zbiornikéw wodnych.

* cmentarze
Gléwny cmentarz komunalny dla miasta i gminy Walcz zlokalizowany jest w podtnocno-
zachodniej czesci miasta i posiada mozliwosci rozwojowe. W granicach osrodka zlokalizowanych
jest kilka cmentarzy, w tym nieczynnych zabytkowych.

* parkiiskwery
Na terenie miasta znajduja si¢ dwa parki: park miejski ,Bukowina” o powierzchni 21,29 ha
obejmujacy tereny lesne, oraz park dworski w rejonie ul. Chrzastkowo, wpisany do rejestru
zabytkdw pod nr 415-A dnia 12.03.1982 r. Znajduje sie tu takze kilkanascie skwerow.

1.2.5 Uzytki rolne

Uzytki rolne zajmuja 493 hektarow, co stanowi 39,1% catej powierzchni miasta. Rolnicza
przestrzenn produkcyjng w miescie stanowigq grunty rolne klas IIl i IV potozone w wiekszosci
w potudniowej czeéci miasta pomiedzy jeziorami Raduri i Swidno (Jeziorem Zamkowym), na
potudniowy wschéd od jeziora Swidno (Jeziora Zamkowego) oraz w pdtnocnej czeéci miasta, pomiedzy
ul. S. Zeromskiego i Ciasna.

1.2.6. Wody

* cieki wodne
Sie¢ rzeczna miasta jest stosunkowo stabo rozwinieta. Jedynym wigkszym ciekiem jest ptynaca
z potudniowego zachodu w kierunku wschodnim wzdluz pétnocnej granicy miasta rzeka
Pitawka. Jej doptywem jest rzeka Zydéwka (potocznie Mtyndwka, formalnie Pilca), ktéra w duzej
czesci stracita swdj naturalny charakter.

* zbiorki wodne
W granicach administracyjnych miasta zlokalizowanych jest wiele zbiornikéw wodnych. Do
najwiekszych zaliczy¢ nalezy jezioro Radun, Dybrzno i Swidno (Jezioro Zamkowe), a wéréd
pozostatych —jezioro Cegielnia, Chmiel Duzy, Chmiel Maty i Stradno.

1.3. Uzbrojenie terenow

1.3.1. Wodociag
Miasto Watcz charakteryzuje si¢ bardzo wysokim stopniem zwodociggowania - stan
zwodociggowania obejmuje 99% mieszkai. Zaopatrywane jest w wode pitng z trzech ujec

14

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany Strona 16



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

zlokalizowanych przy Placu Polskim, ul. ZboZzowej i ul. Bydgoskiej. Diugo$¢ sieci wodociagowej wynosi
okoto 61,4 km.

1.3.2. Kanalizacja

Sie¢ kanalizacji Sciekowej sktada sie z systemu kanaléw grawitacyjnych, rurociagéow ttocznych
i przepompowni Sciekéw. Przepompownie zostaly wybudowane w rejonie ulic 12-go Lutego,
Kotobrzeskiej, Krétkiej, Wilczej, Mitej, Orlej, Nowomiejskiej, Bydgoskiej, Zautek Chetminski, Robotniczej,
Podlesnej, os. Morzyce, os. Olimpijskiego, os. Batorego, os. Piastowskie i ul. Brackiej.

Na terenie miasta kanalizacje deszczowa posiadaja drogi publiczne i wigksze zaklady
produkcyjne. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw i powierzchni utwardzonych sa
oczyszczone w lokalnych oczyszczalniach.

Dtugos¢ sieci kanalizagji sanitarnej wynosi okoto 73,2km.

1.3.3. Oczyszczanie sciekow

Na terenie miasta dziata biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia $ciekéw przy ul. Wroniej. Scieki
do oczyszczalni doptywaja kolektorem DN1000. W budynku krat, gdzie zainstalowana jest krata
schodkowa wraz z prasoptuczka i podajnikiem skratek do kontenera nastepuje mechaniczne oddzielenie
skratek ze $ciekéow komunalno — przemystowych. Nastepnie scieki przeplywaja do dwukomorowego
piaskownika przedmuchiwanego o konstrukeji zelbetowej, gdzie zatrzymany jest piasek oraz ttuszcze.
Wydzielony piasek oraz skratki wywozone sa na skladowisko odpadow. Po piaskowniku Scieki
doptywaja do reaktora biologicznego, gdzie nastepuje pelne biologiczne oczyszczanie $ciekow w procesie
niskoobcigzonego, jednoosadowego-wielofazowego osadu czynnego z jednoczesnym usuwaniem
zwiazkow wegla, azotu i fosforu. wg schematu ,Bordenpho” z modyfikacja Bernarda gdzie oprocz
mineralizacji substancji organicznych wystepuje amonizacja, nitryfikacja, denitryfikacja oraz defosfatacja
biologiczna. Po czesci biologicznej Scieki wraz z osadem doplywaja do komory rozdziatu, gdzie
rozdzielone zostaja na dwa osadniki radialne o $rednicy 24m kazdy. Po osadnikach koncowych
oczyszczone $cieki odptywaja do odbiornika poprzez komore pomiarowa. Osad z lejow osadnikéw
konicowych kierowany jest do przepompowni osadu zlokalizowanej w reaktorze biologicznym, skad jako
powrotny zawracany jest do komor predenitryfikacji. Osad nadmierny odprowadzany jest do komor
stabilizacji tlenowe skad po ustabilizowaniu kierowany jest do stacji mechanicznego odwadniania
i higienizacji osadu.

1.3.4. Gaz

Miasto jest zaopatrywane w gaz ziemny zaazotowany z gazociggu wysokiego cisnienia DN 250
relacji Watcz — Stargard i DN 350 relacji Pita — Watcz poprzez odboczke DN 100 do stacji redukcyjno-
pomiarowej pierwszego stopnia zlokalizowanej przy ul. Wojska Polskiego.

Gazociaggami $redniego cisnienia gaz doprowadzany jest do trzech stacji redukcyjno-
pomiarowych drugiego stopnia potozonych przy ul. Parkowa, ul. Brackiej i ul. Nowomiejskiej.

1.3.5. Zaopatrzenie w cieplo

Miasto Watlcz posiada dwa scentralizowane zrddta ciepla zlokalizowane we wschodniej
i potudniowej czesci miasta: Kotlownia Rejonowa przy ulicy 12 Lutego (os. Dolne Miasto) i Kottownia
Rejonowa przy ulicy Budowlanych. Kottownie te odstuguja tacznie ponad 300 obiektow, w tym budynki
wielorodzinne.

1.3.6. Elektroenergetyka

W skiad sieci dystrybucyjnej na terenie miasta Watcz wchodza linie elektroenergetyczne WN-
110 kV relacji Krzewina — Walcz, Walcz — Walcz Pétnoc, Watcz Péinoc — Mirostawiec wraz z Gtéwnymi
Punktami Zasilania przy ulicy Bydgoskiej i Kolobrzeskiej, linie $rednich i niskich napie¢ oraz stacji
transformatorowych.
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1.3.7. Telekomunikacja

Miasto Walcz jest wyposazone w stacjonarna sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci miasta
obstugiwani sa przez gltéwna automatyczna centrale i dwie centrale osiedlowe. Centrala zostata
przylaczona do linii swiattowodowej, umozliwiajacej swiadczenie operatorowi ustug cyfrowych. Na
terenie miasta zlokalizowane sg ponadto stacje bazowe telefonii komdrkowe;.

2.  Uwarunkowania wynikajace ze stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Pod wzgledem charakteru zabudowy tereny zainwestowane miasta Walcz mozna podzieli¢ na

nastepujace typy obszardw:

— zabudowa Srodmiejska - tereny obejmujace budynki mieszkalne wielorodzinne,
jednorodzinne i zabudowe ustugowsq potozona w centralnej czesci miasta;

— zabudowa wolnostojaca — tereny obiektow wolnostojacych lub grup obiektéw o gabarytach
budynkoéw jednorodzinnych, na ktérych wyksztatcona jest przede wszystkim przestrzen
prywatna oraz czeSciowo przestrzen sasiedzka;

— zabudowa blokowa — tereny charakteryzujace si¢ zabudowa wielorodzinng wolnostojaca,
blokowa, nietworzaca ukladéw kwartatowych, na ktérym wyksztatcona jest jedynie
przestrzen publiczna — przestrzenie o innym charakterze (sasiedzka i prywatna) wystepuja
w niewielkim stopniu;

— zabudowa kwartatowa — tereny zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej tworzacej kwartaty,
na ktdrych przenikaja sie rézne typy przestrzeni, przede wszystkim publiczna i sasiedzka
(wewnatrz dziedzincow);

— zabudowa wielkogabarytowa - tereny obiektéw produkcyjnych, skladowych,
magazynowych i ustugowych ze znacznymi powierzchniami placéw i parkingow, na ktorych
przewaza zabudowa wielkogabarytowa, halowa;

— zabudowa o charakterze tymczasowym - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
ogrodéw dziatkowych i innych obiektow;

— zabudowa mieszana — tereny o zabudowie o réznym charakterze, gdzie nie wykrystalizowat
si¢ jeden typ zabudowy;

Na obszarze miasta wyrdzni¢ mozna charakterystyczne strefy funkcjonalno-przestrzenne

zwigzane z aktualnym sposobem zagospodarowania.

Centrum stanowi najwieksza koncentracje funkcji ustugowych i mieszkalnych zlokalizowanych

w zabudowie o charakterze srédmiejskim. Wokot centrum ma miejsce wzajemne przenikanie funkcji
ogolnomiejskich i mieszkaniowych, gtéwnie w zabudowie o charakterze $rodmiejskim i kwartalowym.
W miare oddalania od centrum zanikaja funkcje ogolnomiejskie na rzecz funkcjii mieszkaniowej,
w przewadze zlokalizowanej w zabudowie o charakterze blokowym oraz w zabudowie wolnostojace;j.
Ustugi koncentruja sie punktowo, w formie centréow handlowych usytuowanych w zabudowie
wielkogabarytowej. W czesci peryferyjnej miasta oraz na styku z systemem zieleni otwartej wystepuje na
0got zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz tereny rolnicze.

Tereny o funkcji produkcyjnej i gospodarczej koncentruja si¢ przede wszystkim we wschodniej

i pétnocnej czesci miasta, graniczac bezposrednio ze strefa centralng i terenami peryferyjnymi. Obszary te
stanowig duzy potencjal rozwojowy, w szczegdlnosci w obrebie terendw powojskowych.

Na terenach zieleni, w ramach terendw ogolnodostepnych, skupione s najwazniejsze tereny

sportowe i rekreacyjne. Wraz z rozwojem miasta i intensyfikacja proceséw urbanizacyjnych nastepuje
widoczne wypieranie funkcji przyrodniczej przez funkcje mieszkaniowa.
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3. Uwarunkowania wynikajace ze stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

3.1. Rzezba terenu

Zgodnie z fizyczno-geograficzna klasyfikacja Kondrackiego (2000) obszar miasta Watcz potozony
jest w prowingji Niz Srodkowoeuropejski (31), podprowingji Pojezierza Potudniowobattyckie (314),
w zasiegu makroregionu Pojezierza Poludniowopomorskiego (314.6-7), w mezoregionach Pojezierze
Wateckie (314.64) i Rownina Watecka (314.65). Granica pomiedzy mezoregionami przebiega
z péinocnego zachodu na potudniowy wschoéd ponizej miasta Watcz i stad potudniowo-zachodnia czes¢
terytorium nalezy do mezoregionu Pojezierza Wateckiego, natomiast pdéinocno-wschodnia do
mezoregionu Réwnina Watecka.

Morfologia i rzezba terenu miasta Walcz jest dzietem ostatniego zlodowacenia baltyckiego 10 tys.
lat temu. Obszar miasta potozony jest w mlodoglacjalnym krajobrazie, ktérego morfologia i rzezba
odmiennie uformowane zostaly w rdéznych jej czeSciach. Znajduje to réwniez odzwierciedlenie
w przynaleznosci do dwdch odmiennych mezoregiondw, jakimi sa Pojezierze Wateckie i Rownina
Watecka.

Potudniowo-zachodnia czes¢ obszaru lezy w obrebie Pojezierza Wateckiego i obejmuje
pagérkowaty krajobraz zbudowany z moren starszych od gltéwnej fazy pomorskiej. Teren jest mocno
urozmaicony i zréznicowany konfiguracyjnie. Réwnoleznikowo potozone waly moren czotowych
przeplataja sie tu z obszarami wysoczyzn dennomorenowych, a takze z polami sandrow.
Charakterystycznym elementem rzezby terenu jest gesta sie¢ duzych powierzchniowo jezior potaczonych
siecig rzek. Najwyzsze wzniesienia osiggajace 146,2 m n.p.m. znajduja sie na poludnie od miasta Walcz.
W kierunku pétnocnym i zachodnim teren opada do wysokosci okoto 1189 m n.p.m. W efekcie
deniwelacje osiagaja na stosunkowo matej przestrzeni (okolo 6 km) az 27 m. W zaglebieniach
morenowych wystepuja charakterystyczne dla mezoregionu wydtuzone, tworzace ciagi, gltebokie jeziora
rynnowe. Do takich, w tej czesci miasta, naleza jezioro Swidno (Jezioro Zamkowe) i jezioro Radun-
Dybrzno. Znaczne powierzchnie terenu pokrywaja lasy mieszane i lisciaste, wsrod ktorych zachowaty sie
liczne fragmenty buczyn.

Potnocno-wschodnia czes¢ terytorium miasta to teren Rowniny Waleckiej obejmujacej lekko
sfalowany obszar réwnin sandrowych, przecietych dolinami rzek Pitawa z Dobrzyca, sptywajacych do
Gwdy. Deniwelacje sa tu mniejsze, a caly obszar potozony jest na wysokosci okoto 110 m n.p.m. Réwnina
cechuje sie¢ duza lesistoscia. Charakterystycznym rysem geobotanicznym jest panowanie
suboceanicznego boru sosnowego w roznych odmianach. Takie enklawy laséw sosnowych pojawiaja sie
juz na obszarze potozonym na potudnie od rzeki Pitawka i ciagna si¢ w kierunku pdinocno-wschodnim,
tworzac rozlegly kompleks. W dolinie rzeki rozwijajg sie tegi olszowo-jesionowe, bagienne olszyny lub
niewielkie enklawy lasow gradowych.

3.2. Budowa geologiczna

Obszar miasta Watcz polozony jest w obrebie jednej z czterech gtéwnych jednostek geologiczno-
strukturalnych wojewodztwa zachodniopomorskiego, jaka jest wat pomorski. Obejmuje on swoim
zasiegiem cze$¢ terytorium wojewddztwa oddzielonego od niecki szczecinskiej, potozonej po
potudniowo-zachodniej stronie walu pomorskiego, strefg dyslokacyjng Swinoujécie — Drawsko. Na
ponocnym-wschodzie ograniczony jest natomiast przez uskok Szczecinek — Zamarte.

W obrebie watu pomorskiego wystepuje szereg jednostek tektonicznych nizszego rzedu o rdznej
genezie. Cze$¢ tych form, polozonych gléwnie w poéinocno-zachodniej czesci watu, zwigzana jest
z tektonika solna, podczas gdy pozostate formy tektoniczne powstaly bez jej udziatu.

W budowie geologicznej bezposredniego podioza osadoéw czwartorzedowych w rejonie
terytorium miasta udziat biora przede wszystkim osady jury dolnej. Jest to kompleks osadéw ladowych
o cyklicznej sedymentacji, zawierajacy wkiadki osadéw morskich. Najczesciej sa to jasne piaskowce
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ipiaski o rd6znej frakcji z wkiadkami piaskowcéw dolomitycznych, syderytycznych i wegli,
przewarstwione kilkakrotnie mutowcami i itowcami.

Kenozoiczne utwory trzeciorzedowe to osady miocenu. Pokrywaja one caly obszar lezacy
w granicach miasta. Dolne partie osadow miocenskich zbudowane sg z drobnoziarnistych piaskéw
kwarcowych silnie zailonych, zawierajacych domieszke glaukonitu oraz przewarstwienia pytu
weglistego. Powyzej nich wystepuje pakiet osadow mutkowo-ilastych w réznym stopniu zaweglonych,
zawierajacych wktadki wegla brunatnego.

Powierzchnia podczwartorzedowa na obszarze wojewoddztwa zachodniopomorskiego,
charakteryzuje si¢ niezwykle urozmaicong rzezba o znacznych deniwelacjach osiggajacych maksymalnie
270 m. Na znacznej czesci obszaru, gldwnie w obrebie watu pomorskiego, a wiec i na obszarze miasta
Walcz, dzisiejszy obraz uksztattowania tej powierzchni wykazuje wyrazny zwiazek z gtéwnymi rysami
budowy geologicznej podtoza permomezozoicznego. W obrebie watu pomorskiego podtoze wystepuje
na réznych wysokosciach — od 100 m n.p.m. do 190 m n.p.m.. W uksztalttowaniu powierzchni
podczwartorzedowej zaznacza si¢ szereg kulminacji zbudowanych z utworéw trzeciorzedu, jury i kredy
dolnej, ktdrym towarzysza obnizenia genezy erozyjnej badz egzaracyjnej. W srodkowej czesci terytorium
miasta na osi pénoc — potudnie, w rzezbie podloza osadéw czwartorzedowych, wyraznie zaznaczaja sie
wyniesienia i garby w obrebie osadow trzeciorzedowych. W rzezbie powierzchni podczwartorzedowej
mozemy $ledzi¢ preplejstoceniskie i wczesnoplejstocenskie procesy denudacyjno-erozyjne, ktére
doprowadzity do utworzenia silnie rozbudowanej sieci rzecznej. Sie¢ ta przez caty plejstocen ulegata
kolejnym etapom przebudowy, a mimo to zachowata swoje generalne kierunki zalezne od
rozmieszczenia form strukturalnych glebszego podtoza.

Osady czwartorzedowe tworza zwarta pokrywe o miazszosci dochodzacej blisko 300 m.
W profilu tych osadow wydzielg sie utwory co najmniej trzech kolejnych komplekséw: zlodowacen
iinterglacjaléw oraz postglacjalne holocenskie. Ostateczny wpltyw na uksztaltowanie obecnej rzezby
ibudowy geologicznej potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa wywart okres zlodowacen
poinocnopolskich. Dotyczy to przebiegu proceséw w okresie zlodowacenia battyckiego, a przede
wszystkim w jego ostatnim pomorsko-leszczyniskim stadiale oraz na etapie deglacjacji obszaru. W profilu
osadow najmtodszego stadiatu wyrdznia sie¢ osady zastoiskowe i wodnolodowcowe z etapu transgresji
ladolodu, gliny zwatowe, osady wodnolodowcowe (sandrowe) akumulowane na przedpolu moren
czolowych oraz caly zespot réoznych genetycznie i wiekowo osadéw zwiazanych z okresem postoju
i zaniku ladolodu. Utwory te sg charakterystyczne gldwnie dla strefy marginalnej. Przebiegajacy
w poludniowej czesci wojewddztwa tancuch wzniesien moren czolowych, z rozwinietymi na ich
przedpolu stozkami sandrowymi, zaznacza maksymalny zasieg ladolodu fazy pomorskiej. Na obszarze
tym gliny zwalowe, wystepujace na powierzchni wysoczyzn moreny dennej, tworza rozlegle
powierzchnie o pagorkowatej lub falistej rzezbie. Morenie dennej towarzysza zespoly form
szczelinowych w postaci obnizent wytopiskowych.

Prawie caly obszar miasta Walcz lezy w strefie akumulacyjnej glin zwatowych i gliniastych
piaskéw lodowcowych wysoczyzn morenowych. Tylko pdtnocno-zachodnia czes¢ jej terytorium
zwigzana jest z obszarem sandrowym pokrytym piaskami badz piaskami ze zwirami rownin i stozkéw
sandrowych oraz wysoczyzn kemowych.

3.3. Gleby

Gleby obszaru miasta Walcz, podobnie jak i catego obszaru Pomorza, powstaly z materiatow
skalnych pochodzacych z okresu recesji zlodowacenia i pézniejszych. Do czaséw dzisiejszych ulegly
duzym przemianom ewolucyjnym. Gléwnym czynnikiem ewolucyjnym byly rozlegte kompleksy lesne
i stad ich przeksztalcenia byly zgodne z trendami rozwoju wegetacji. Typ gleb uzalezniony jest gléwnie
od form rzezby terenu i jej struktury litologicznej, jednakze zasadnicze zmiany w edafonie dokonuja si¢
pod wptywem réznorodnego jego pokrycia roslinnoscia.

Wigksza czes¢ obszaru miasta Walcz zajmuja gleby mineralne. Dominujagcym typem
genetycznym sa gleby ptowe wytworzone z piaskéw nagliniastych i glin zwatowych. Rozprzestrzenione
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sg one przede wszystkim w morenowej potudniowo- zachodniej czesci terytorium miasta. Oprocz gleb
ptowych, wyspowo na obrzezach we wschodniej czesci, pojawiaja sie gleby brunatne wiasciwe i gleby
brunatne wylugowane. Sa to gleby, ktére swoja geneze maja takze w utworach polodowcowych
i wytworzone zostaly z piaskdw nagliniastych i glin zwatowych. Gleby ptowe i brunatne to gleby o duzej
wartosci rolniczej, nalezace do Il i IV klasy bonitacyjnej.

W poélnocnej czesci terytorium miasta Walcz, majacej odmienng geneze geologiczna, wystepuja
gleby rdzawe. Tworza one duzy powierzchniowo kompleks ciagnacy sie poza granice miasta,
w kierunku pétnocno-wschodnim. Gleby te wytworzone zostaty z piaskdéw stabogliniastych i gliniastych.
Odznaczaja si¢ nizsza zasobnoscig skladnikéw pokarmowych i przedstawiajq stabg wartosc rolnicza. Sa
one charakterystyczne dla obszaréw sandrowych zasiedlonych poprzez bory sosnowe.

Oprécz gleb mineralnych niewielki procent badanego obszaru zajmuja gleby organiczne. Do
kategorii tej naleza gleby torfowe, wytworzone z torféw niskich, badz mulowo-bagienne. Zajmuja one
lokalne zaglebienia terenowe w rdéznych czesciach miasta. Proces ich powstawania zwigzany byt ze
stalym wysokim poziomem wéd gruntowych.

3.4. Wody powierzchniowe i podziemne

Sie¢ hydrologiczna obszaru miasta tworza gléwnie duze powierzchniowo jeziora rynnowe
pochodzenia polodowcowego tworzace wydiuzone formy w obnizeniach moreny. Oproécz jezior
rynnowych efektem okresu lodowcowego sa jeziora wytopiskowe powstale w miejscach osadzania
i dlugotrwatego zalegania duzych bryl lodu, ktére pod wplywem ciezaru utworzyly w miekkich
utworach podioza znaczne zaglebienia wypetniajace si¢ z czasem roztopowa woda z lodu. Taka geneze
majq niewielkie jeziora Chmiel Duzy i Chmiel Maty.

Do najwazniejszych, a zarazem najwiekszych jezior terenu miasta Walcz nalezy zaliczy¢:

— jezioro Radun tworzace jeden zbiornik razem z jeziorem Dybrzno, bedacym jego odnoga
oddzielona od zasadniczej czeSci akwenu jeziornego malowniczym potwyspem
(powierzchnia 235,79 ha, dtugos¢ 6050 m, maksymalna szerokos¢ 670 m, Srednia szerokos¢
365 m, dtugos¢ obrzeza ponad 19 000 m, gltebokos¢ maksymalna 25,6 m, gltebokos¢ srednia
10,4 m, rzedna zwierciadta wody 110,6 m). Jezioro Radun jest zbiornikiem rynnowym
polozonym na kierunku potudniowy zachéd - péinocny wschod. Nad jeziorem usytuowany
jest Centralny Osrodek Sportu, Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji oraz kapieliska. Przez
jezioro przerzucony jest metalowy most (kiedys byt drewniany) zwany Ktosowskim Mostem.
Jezioro przede wszystkim po stronie poélnocnej otaczaja lasy lisciaste (bukowe). Brzegi sa
dostepne prawie na catej dtugosci. Uzytkownikiem akwenu jest Polski Zwigzek Wedkarski.
Rybami dos¢ licznie wystepujacymi sa: sandacz, wegorz, leszcz, szczupak, ptoé, okon, karp
ilin oraz pochodzacy z zarybien sum.

~  jezioro Swidno (Jezioro Zamkowe) (powierzchnia 132,50 ha, w tym lustra wody 129,57 ha,
dtugos¢ 3350 m, szerokos¢ maksymalna 950 m, zas Srednia 512,5 m, dtugos¢ obrzeza 10 950
m, maksymalna glebokos¢ 41 m, $rednia 12,9 m). Jezioro to charakteryzuje si¢ dos¢ regularng
linig brzegowa, ma ksztatt wydtuzony o przebiegu pdtnocny zachdd — potudniowy wschaéd.
Potudniowe obrzeza przechodza w tereny uzytkowane rolniczo, zas pdinocna strona
znajduje sie w centrum miasta Watcz. Jezioro Swidno (Jezioro Zamkowe) posiada jeden maty
doplyw od strony potudniowej, prowadzacy wody w okresie roztopowym oraz odptyw w
czesci potnocnej, ktéry przeptywa krytym kanalem przez miasto i taczy sie z odptywem
jeziora Radun. Brzegi akwenu czesciowo porosniete sa sitowiem, turzycami. Przy wyjezdzie
zmiasta (od wschodu) zlokalizowana jest przystan zeglarska. Jezioro Swidno (Jezioro
Zamkowe) uwazane jest za zbiornik typu leszczowego. W jeziorze wystepuja: leszcze,
szczupaki, okonie, wegorze, liny, karpie oraz inne gatunki ryb. Wody w tym zbiorniku byty
zanieczyszczone. W 1986 r. dla jego ratowania zainstalowano ,Ekofloks” (urzadzenie
napowietrzajace). Praca jego zaczeta juz dawac pierwsze rezultaty, niestety na poczatku lat
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90. zostala przerwana. Obecnie nastg¢puje zmniejszanie sie stopnia zanieczyszczenia tego
zbiornika, takze dzieki funkcjonowaniu (od 2002 r.) aeratora napowietrzajaca denne warstwy
jeziora. Zwiazane jest to takze z uregulowaniem gospodarki sciekowej, przede wszystkim w
Watczu.

Ponadto w granicach administracyjnych miasta potozone sa:

— Jezioro Cegielnia powstate w wyrobisku poeksploatacyjnym (powierzchnia 3,85 ha);

— Jezioro Chmiel Duzy (powierzchnia 24,5 ha, dltugos¢ 830 m, szerokos¢ 520 m, szerokosc

$rednia 300 m, dtugos$¢ obrzeza 2450 m, gltebokos¢ maksymalna 19,3 m, $rednia 8,6 m).
Od potudniowego zachodu do akwenu przylega skarpa, a wzdluz wschodniego brzegu
znajduje si¢ nasyp nieczynnej linii kolejowej Watcz — Jastrowie. Na potudnie od jeziora
rozciaga sie niewielkie bagnisko. Wody tego zbiornika zasilane sg przez liczne cieki. Na
potnocnym brzegu znajduje sie kapielisko, sa tam rowniez tereny dogodne do rozbicia
namiotéw. W poludniowej i pétnocno zachodniej czesci usytuowane sa dwie zatoki. Ta
ostatnia latem do$¢ mocno pokryta jest roslinnoscia zanurzong o liSciach ptywajacych.
Zwarte jej kepy spotkac¢ mozna takze w innych rejonach jeziora. Brzegi od strony wschodniej,
potudniowej i potudniowo-zachodniej oraz poéinocno-zachodniej (zwtaszcza w rejonie zatok)
porosniete sa dos¢ szerokim pasmem trzcin i oczeretéw. Jezioro jest dobrym towiskiem
szczupakowo-okoniowym. W akwenie fowiono takze duze karpie oraz leszcze i ptocie. Trafia
sie¢ wegorz i lin;

— Jezioro Chmiel Maly jest zbiornikiem o wydluzonym ksztaicie oraz stabo rozwinietej linii

brzegowej. Powierzchnia ogélna zbiornika — 12,54 ha, w tym lustra wody — 9,86 ha, dtugos¢ —
780 m, szeroko$¢ — 280 m, $rednia szeroko$¢ — 170 m, dtugos¢ obrzeza — 1900 m, maksymalna
glebokos¢ — 10,4 m, érednia glebokos¢ — 3,2 m. Brzegi Chmielu Matego sa urozmaicone. Od
strony poinocno-zachodniej ptaskie, na pozostatych kierunkach wyzsze, porosniete lasem
iglastym. Do potudniowego brzegu przylega skarpa, zas wzdluz wschodniego przebiega
nasyp nieczynnego torowiska linii kolejowej Walcz — Jastrowie. Na péinocnym wschodzie
jezioro graniczy z rozleglym wawozem;

— Jezioro Stradno jest to nieduzy zbiornik wodny, polozony w lesie. Jego powierzchnia wynosi

8,09 ha, dlugosc¢ ok. 600 m, szerokosci ok. 100 m. Posiada stabo wyksztalcong linie brzegowa,
z waskim pasem roslinnosci litoralowej. Na czesci dlugosci brzegu brak roslinnosci
wynurzonej. Zbiornik eksploatowany wedkarsko, obserwowano liczne drewniane pomosty
wedkarskie. Ichtiofauna ztozona z gatunkow kosmopolitycznych, pospolitych: okon, leszcz,
ptoc.

Lacznie ekosystemy jeziorne zajmuja 405,57 ha obszaru miasta, co stanowi az 10,6% jego
terytorium. Pozostalymi elementami sieci hydrologicznej sa srédmorenowe zastoiska wodne, zatopione
wyrobiska piaskéw, rzeki i rowy.

Sie¢ rzeczna miasta jest stosunkowo stabo rozwinieta. Jedynym wigkszym ciekiem jest ptynaca
z potudniowego zachodu w kierunku wschodnim wzdtuz péinocnej granicy miasta rzeka Pitawka,
wpadajaca poza jej polnocno-wschodnia granica administracyjng do rzeki Dobrzycy. Jest to plytki
meandrujacy ciek o dnie piaszczystym. Plynie na dystansie ok. 5 km wzdluz granicy miasta Walcz.
Przeptywa czesciowo wzdtuz pasa lasow czesci owo poprzez podmokie taki i nieuzytki rolne. Szerokos¢
cieku zazwyczaj nie przekracza 2 m, glebokos¢ zas 1 m. obserwowano sporadycznie karasia i ciernika. Jej
doptywem jest rzeka Zydéwka (potocznie Mtynéwka, formalnie Pilca), ktéra w duzej czesci stracita swoj
naturalny charakter.

Specyficzny element ekosysteméw wodnych miasta stanowia niewielkie, rozproszone
w krajobrazie moreny oczka wodne. Sa to ladowiejace zbiorniki wodne o okresowo zmiennym poziomie
wody. Zaréwno jeziora jak i stawy oraz oczka wodne charakteryzujg sie podwyzszonym stopniem
eutrofizadji (tj. dostarczaniem materii organicznej) wdéd. Cecha ta najsilniej zaznacza si¢ w wodach jeziora
Swidno (Jeziora Zamkowego).

Obszar miasta Watcz potozony jest w obrebie czwartorzedowego zbiornika GZWP Nr 125
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,Watcz-Pita”. Obejmuje on laczna powierzchnie 1712 km?, gtebokos¢ ujecia wynosi 65 m, a szacunkowe
zasoby wod wynosza 169,0 tys. m3/d. Jest to obszar chronionych wod podziemnych (OWO), zaliczanych
do wymagajacych wysokiej ochrony, zawierajacych sie¢ w I b, ¢, klasie jakosci wod wg A. Macioszczyka.
Jest on izolowany od gory glinami i pokrywami utwordw czwartorzedowych o réznej miazszosci.
Generalnie charakteryzuje sie duza zmiennoscia parametrow hydrogeologicznych spowodowana
niejednorodnym wyksztatceniem litologicznym i zréznicowana miazszoscia warstw wodonosnych.

3.5. Warunki klimatu lokalnego

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego (1948 r.) miasto
Watcz potozone jest w VI Nadnoteckiej dzielnicy.

Klimat obszaru charakteryzuje si¢ srednig roczna temperatura powietrza wynoszaca ok. 7,7°C.
Srednia temperatura powietrza w lipcu osiaga warto$¢ 17,5°C, natomiast w styczniu -2,5°C. Srednia
roczna liczba dni ponizej 0°C wynosi ok. 80. Liczba dni goracych z temperaturg powyzej 15°C wynosi 90.
Opady atmosferyczne osiagaja Srednia roczng wartos¢ na poziomie 600 mm. Okres wegetacyjny trwa
przecietnie ok. 210 dni.

Waznym czynnikiem mikroklimatycznym terenu sa wiatry. Sredniorocznie wieja one najczesciej
z kierunku zachodniego — 22% lub potudniowo-zachodniego — 17%. Najrzadziej wystepuja wiatry
z potudniowego wschodu — 5% i polnocy — 6%. Innym elementem klimatu miasta jest wystepowanie
okresow bezwietrznych. Sa one charakterystyczne gtéwnie dla kalendarzowej jesieni, najrzadziej
natomiast pojawiajq sie¢ w okresie zimy, co wyraznie podkresla charakter lokalnego klimatu. Wiatry silne
i bardzo silne pojawiaja si¢ bardzo rzadko i wystepuja najczesciej w okresach wiosennym i jesiennym.

Specyficznym elementem decydujacym o cechach mikroklimatycznych miasta Walcz jest rzezba
i pokrycie terenu, jego ekspozycja oraz wilgotnos¢ podioza. Elementy te decyduja o warunkach
topoklimatycznych. Mato korzystne i niekorzystne warunki topoklimatyczne wystepuja w zagtebieniach
terenowych w pdtnocnej i wschodniej czesci miasta oraz w centrum, w rynnach jeziornych i dolinie rzeki
Miynéwki. Duza wilgotno$¢ wzgledna powietrza uwarunkowana podmoklym podiozem powoduje, ze
tereny te sa stabiej przewietrzane, zalegaja je zastoiska chfodnego powietrza, wystepuje zjawisko inwersji
termicznej. Efektem jest wystepowanie krétkotrwatych porannych mgiel, ktére najdluzej zalegaja
w glebokich bezodptywowych zaglebieniach. Niekorzystne pod wzgledem klimatycznym sa takze silnie
zroznicowane konfiguracyjnie tereny o poinocnej ekspozycji. Charakteryzuje je zbyt male
nastonecznienie oraz sklonno$¢ do podwyzszonej wilgotnosci i szybkiego ochtadzania sie. Obszary takie
wystepuja na potudniowym brzegu jeziora Radun, potudniowo-wschodnim brzegu jeziora Swidno
(Jeziora Zamkowego) oraz we wschodniej cze$ci miasta. Tereny o takich szczegdlnych wlasciwosciach
klimatycznych powinny by¢ zagospodarowane jako enklawy zieleni.

3.6. Flora

Wedtug regionalizacji geobotanicznej na tle Europy (Szafer, 1972), miasto Walcz potozone jest
w obrebie Panstwa Holoarktyka, Obszaru Euro-Syberyjskiego, Prowinci Nizowo-Wyzynnej,
Srodkowoeuropejskiej, Dziatu Battyckiego, Poddziatu Pasa Réwnin Przymorskich i Wysoczyzn
Pomorskich, Krainie Pojezierza Pomorskiego i Okregu Watecko-Drawskiego.

Wedtug , Regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski na podstawach ekologiczno-fizjograficznych”
(Trampler i zespot, Warszawa 1990) obszar miasta znajduje si¢ natomiast w mezoregionie Rowniny
Drawskiej, Pojezierza Wateckiego, Krainie I Battyckiej i Dzielnicy Pojezierza Watecko-Mysliborskiego.

Na obszarze miasta Walcz wystepuje 5 jednostek roslinnosci potencjalnej. Sa to: ols
$rodkowoeuropejski, nizowe tegi olszowe i jesionowo-olszowe siedlisk wodno-gruntowych okresowo
lekko zabagnionych, grady subatlantyckie bukowo-debowo-grabowe — posta¢ pomorska uboga,
subatlantycki acidofilny las bukowo-debowy typu pomorskiego oraz suboceaniczne bory sosnowe
w kompleksie boru $wiezego, boru suchego i boru wilgotnego.

Bezwzglednie dominujgcymi zespotami roslinnosci potencjalnej na terenie miasta Walcz sa grady
subatlantyckie bukowo-debowo-grabowe — posta¢ pomorska uboga oraz subatlantycki acidofilny las
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bukowo-debowy typu pomorskiego. Wspdtczesnie zachowaty sie na terenach lesnych miasta o wiekszym
badZ mniejszym stopniu naturalnosci: suboceaniczne bory sosnowe w kompleksie boru swiezego i boru
suchego, zajmujace siedliska piaskdw i glin pylastych zastoisk lodowcowych w pdtnocnej czesci obszaru
miasta oraz w miare naturalny subatlantycki acidofilny las bukowo-debowy typu pomorskiego,
porastajacy gliny zwatowe i gliniaste piaski lodowcowe wysoczyzn morenowych na poinocno-
zachodnich wybrzezach jeziora Radun.

Szate roslinng obszaru miasta Watcz stanowi flora, tj. gatunki roslin wystepujace na jej terenie
oraz szata roslinna, czyli zbiorowiska roslinne zwiazane z okre$lonymi biotopami o charakterystycznej
kombinacji czynnikéw ekologicznych bedacych odzwierciedleniem gatunkéw budujacych dang
fitocenoze. Zbiorowiska roslinne o charakterystycznym, powtarzajacym si¢ w przyrodzie skladzie
gatunkowym uzyskuja kategorie zespotow roslinnych. W uktadzie syntaksonomicznym - systematyki
fitosocjologicznej faczone sa one w wyzsze jednostki. Sa nimi odpowiednio od najnizszych ranga do
coraz wyzszych: zwigzek zespotéw, rzad zespoldw, klasa zespotow.

Na badanym terenie zidentyfikowano 56 zbiorowisk i zespotow roslinnosci rzeczywistej
przynaleznych do 15 klas roslinnosci.

Wedlug Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego (2010) na terenie
miasta Walcz wystepuje 8 gatunkéw roslin objetych ochrong czesciowa. Dwa gatunki znajduja sie na
liscie ginacych i zagrozonych roslin naczyniowych, wystepujacych na Pomorzu Zachodnim (z czego
jeden objety jest rOwniez ochrona czesciowq). Liste przedmiotowych gatunkéw przedstawiono w tabeli
3.6.1.

Tab. 3.6:1. Chronione gatunki roslin wystepujace na terenie miasta Walcz

Nazwa gatunkowa polska Nazwa gatunkowa tacinska Status ochrony* Zagrozenia**

Bagno zwyczajne Ledum palustre czesciowa
Bobrek tréjlistkowy Menyanthes trifoliata czesciowa

Czerniec gronkowy Actaea spicata - \%
Dziegiel nadbrzezny Angelica archangelica subsp. litoralis czesciowa
Grzybienie biate Nymphaea alba czeSciowa
Rokitnik zwyczajny Hippophaé rhamnoides czesciowa

Wawrzynek wilczetyko Daphne mezereum czesciowa R
Widtak gozdzisty Lycopodium clavatum czesciowa
Widtak jatowcowaty Lycopodium annotinum czesciowa

Objasnienia:

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),
* Pomorze Zachodnie (wg Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roélin naczyniowych ginacych i zagrozonych na Pomorzu
Zachodnim i w Wielkopolsce: R - rzadkie i przez to potencjalnie zagrozone, V — narazone.

Lasy

Lasy i grunty lesne na terenie miasta Watcz obejmujg powierzchnie 792 ha. Lasy sa najbardziej
naturalng formacja przyrodnicza zwiazang z krajobrazem oraz niezbednym czynnikiem réwnowagi
srodowiska przyrodniczego. Szczegdlna role w ochronie ekosystemow lesnych ich biocenoz odgrywaja
tereny ochronne. Lasy spelniaja bardzo réznorodne funkcje w sposéb naturalny, ktérymi sa:

— funkgje ekologiczne (ochronne), zapewniajace stabilizacje stosunkéw wodnych, ochrone gleb
przed erozja, ksztattuja klimat, stabilizuja uktad atmosfery, tworza warunki do zachowania
potencjalu biologicznego gatunkéw i ekosystemoéw, zachowujg réznorodnosé i ztozonosé
krajobrazu,
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— funkcje produkcyjne, polegajace na pozyskiwaniu drewna z zachowaniem odnawialnosci,

pozyskiwania niedrzewnych uzytkéw z lasu, prowadzenia gospodarki tfowieckiej,

— funkcje spoteczne, ktére stuza ksztattowaniu korzystnych warunkéw zdrowotnych

i rekreacyjnych dla spoteczenstwa.

Lasy majg istotne znaczenie gospodarcze i sa kluczowym elementem bezpieczeristwa
ekologicznego oraz maja szczegdlne znaczenie w ochronie srodowiska naturalnego.

W granicach administracyjnych miasta potozone sa dwa kompleksy lesne, jeden w poétnocno-
zachodniej czesci, drugi w potudniowo-zachodniej. Kompleksy te zasiedlaja odmienne utwory
geologiczne i stad réznia si¢ takze odmiennymi typami siedliskowymi laséw. PéInocno-zachodnia czes¢
miasta zajmuja gltéwnie bory Swieze (BSw) oraz bory mieszane $wieze (BMs$w) i tylko w strefie
kontaktowej z doling rzeki Pitawki wystepuja lasy mieszane swieze (LMsw). Bagienne obrzeza koryta
rzeki o wysokim poziomie wdd gruntowych porastajg olsy (OL) lub olsy jesionowe (OLJ).

Drugi kompleks polozony po pdinocnej stronie jeziora Radun obejmuje swoim zasiegiem lasy
rosnace na glinach zwatowych i gliniastych piaskach lodowcowych wysoczyzn morenowych. Wystepuje
tu wigksze zréznicowanie siedlisk uwarunkowane odmiennymi cechami geologicznymi oraz bardziej
urozmaicona konfiguracja terenu. Dominujacym typem siedliskowym laséw na tym terenie sa lasy
Swieze wilgotne (L$w) i las mieszane swieze (LMsw). Lokalne zagtebienia zajmujg niezmiernie cenne
przyrodniczo lasy mieszane bagienne (LMb), olsy jesionowe (OLJ), lasy wilgotne (Lw), bory mieszane
bagienne (BMb), lasy mieszane wilgotne (LMw) lub olsy (OL). Lasy spelniaja znaczng role
w likwidowaniu zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego. Lasy panstwowe polozone na obszarze
miasta podlegaja Nadlesnictwu Watcz.

Zieleri komunalna

Na terenie miasta Walcz znajdujq si¢ dwa parki.

Jednym z parkéw jest park miejski ,,Bukowina”, w zarzadzie miasta Watcz. Powierzchnia parku
wynosi 21,29 ha i pokryta jest lasem. Park ,Bukowina” to takze obszar cenny przyrodniczo. Cennym
elementem parku jest drzewostan, w sktad ktdrego wchodza okazate buki i deby.

Drugim parkiem na terenie miasta jest park dworski w rejonie ul. Chrzastkowo, wpisany do
rejestru zabytkéw pod nr 415-A dnia 12.03.1982 r. Obiekt ten utracil catkowicie sw¢j charakter, jedyna
pozostaloscia sa dorodne drzewa objete ochrong pomnikowa. Obiekt ten wymaga rewaloryzacji, a po
jego uporzadkowaniu moze by¢ miejscem rekreacyjnym dla mieszkanicow.

W granicach miasta zlokalizowanych jest takze kilkanascie skwerow.

Zieleii przykoScielna i cmentarna

Zielen przykoscielna przedstawia wysoka warto$¢ przyrodnicza, nalezag do niej przede
wszystkim nasadzenia drzew i aleje drzew przy kosciotach.

Najcenniejszymi obszarami pod wzgledem przyrodniczym sa tereny nieczynnych cmentarzy.
Obszary cmentarne sg ostojami wystepowania wielu gatunkéw roslin bedacych przedmiotem ochrony.
Na obszarze miasta znajduje si¢ 5 cmentarzy, do najstarszych zalicza si¢ cmentarz parafialny
prawostawny pod wezwaniem "Swietej Tréjcy".

3.7. Fauna

Wedtug regionalizacji zoogeograficznej miasto Walcz znajduje sie¢ w Krdlestwie Arctogea,
Dzielnicy Europejsko-Obskiej i Krainie Potudniowobattyckiej.

Miasto Walcz potozone jest w bogatym faunistycznie obszarze Pojezierza Wateckiego.
Najcenniejszymi obszarami z zoologicznego punktu widzenia jest park lesny oraz otuliny istniejacych
jezior i ciekdéw wodnych.

Ze wzgledu na uksztattowanie geomorfologiczne obszaru miasta wyodrebni¢ mozna dwie grupy
organizmdéw, wzajemnie si¢ przenikajacych. Sa to: organizmy zwigzane ze zbiornikami wodnymi oraz
nieuzytkami rolnymi. Na obszarze nieuzytkéw rolnych i gk dominuje cieptolubna fauna bezkregowa.

23

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany Strona 25



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

Reprezentowana jest gléwnie przez przedstawicieli grup: pajeczaki, prostoskrzydte, réznoskrzydte,
chrzaszcze oraz motyle. Fauna hydrofilna lub zyjaca w wodzie zwigzana jest z duzymi zbiornikami
jeziornymi, sréodpolnymi oczkami wodnymi, rzeka Pitawka oraz rowami melioracyjnymi. Osobng grupe
tworza organizmy zasiedlajace zadrzewienia srédpolne i lasy. Sa to taksony specyficzne dla tych

srodowisk, wilgociolubne, Zyjace w zacienieniu a takze zalatujace ze wspomnianych wyzej $rodowisk
potozonych wokoét lasow i zadrzewien.

Zgodnie z Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego (2010) na terenie
miasta Walcz wystepuje 20 gatunkow objetych ochrong Scista oraz 10 gatunkéw objetych ochrong
czeSciowa. Sposréd chronionych gatunkéw, 3 wymienione sa w Zalgczniku I Dyrektywy Rady

2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa, natomiast 4 w Zataczniku II
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz
dzikiej fauny i flory. Zestawienie gatunkéw przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tab. 3.7.1. Chronione gatunki zwierzat wystepujace na terenie miasta Walcz

Nazwa gatunkowa

Status ochrony -

Status ochrony -

Wystepowanie na

Nazwa gatunkowa polska tacifiska olska* Zagrozenia** Unia terenie obszaru
P Europejska*** Natura 2000
D P
Blotniak stawowy (ptaki) Circus aeruginosus Scista, ochrona czynna Ptasia}a,l;:;;’c‘lzzik I Gw;;ZPCf; 31)10&10(:(1) -
Dyrektywa
P
Bobr europejski (ssaki) Castor fiber czgéciowa siedlisk(?wa Gw;;ZPC]f;;)aoc(lnz
Zatacznik 11
Brodziec samotny (ptaki) Tringa ochropus $cista, ochrona czynna Puszcza nad
yip 8 P ’ y Gwda PLB300012
Gasiorek (ptaki) Lanius collurio $cista, ochrona czynna Dyrektywa Brak
a P ! y Ptasia Zatacznik I
Grzebiuszka ziemna -
Pelobates fuscus Scista, ochrona czynna Brak
(ptazy)
Padalec zwyczajny (gady) Anguis fragili czesciowa Puszcza nad
yczany (gady guis fragilis ¢ Gwda PLB300012
Puszcza nad
Pli . . S scista. och
iszka gorska (ptaki) Motacilla cinerea Scista, ochrona czynna Gwda PLB300012
Ponurek Schneidera L - I.Dyre%ktywa
(bezkregowce) Boros schneideri Scista, ochrona czynna siedliskowa Brak
8 Zatacznik 11
Przepiérka (ptaki) Coturnix coturnix Scista, ochrona czynna DD Brak
Ropucha szara (ptazy) Bufo bufo czesciowa Puszcza nad
P plazy o buf ¢ Gwda PLB300012
Ropucha zielona (ptazy) Bufo virdis Scista, ochrona czynna Brak
Rzekotka drzewna (ptazy) Hyla arborea Scista, ochrona czynna Brak
Dyrekt
Skdjka pertorodna Margaritifera L Syrextywa Puszcza nad
(mi i) i Scista, ochrona czynna siedliskowa Gwda PLB300012
mieczaki margaritifera Zatacznik II wda
. . . - Puszcza nad
Srokosz (ptaki) Lanius excubitor Scista, ochrona czynna Gwda PLB300012
Strumieniowka (ptaki) Luscinia fluviatilis Scista, ochrona czynna Brak
Swierszczak (ptaki) Locustella naevia Scista, ochrona czynna Brak

Puszcza nad

Traszka zwyczajna (plazy) Triturus vulgaris czeSciowa Gwda PLB300012
L. . Acrocephalus L. Puszcza nad
Trzciniak (ptaki) arundinaceus Scista, ochrona czynna Gwda PLB300012
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h - | W i
Nazwa gatunkowa Status ochrony - .. Status perony ysth.Jowanle na
Nazwa gatunkowa polska tacifska olska* Zagrozenia** Unia terenie obszaru
P Europejska*** Natura 2000
A 1 P
Trzcinniczek (ptaki) ;Zfr;efczz:s Scista, ochrona czynna Gw;:ZI’CEIaB;(;)% "
Trzmiel gajowy Bombus lucorium cze$ciowa Brak
(bezkregowce)
Dyrektywa
. ‘o o Puszcza nad
Wydra (ssaki) Lutra lutra czesciowa 51edllsk9wa Gwda PLB300012
Zatacznik 11
Zaskroniec zwyczajny Natrix natric czedciowa Puszcza nad
(gady) ¢ Gwda PLB300012
. . . - Dyrektywa Puszcza nad
Zimorodek (ptaki) Alcedo athis Scista, ochrona czynna Ptasia Zatacznik I| Gwda PLB300012
; - . Puszcza nad
Zaba jeziorowa (ptazy) Rana lessonae czeSciowa Gwda PLB300012
; . - Puszcza nad
Zaba moczarowa (ptazy) Rana arvalis Scista, ochrona czynna Gwda PLB300012
. . L. Puszcza nad
Zaba trawna (ptazy) Rana temporaria czeSciowa Gwda PLB300012
. P
Zaba wodna (ptazy) Rana esculenta czesciowa GWS:ZPCE;;&% 1
Zagnica potudniowa . -
Aeshna affinis Scista, ochrona czynna LC Brak
(bezkregowce)
Zagnica zielona Aeshna viridis Scista, ochrona czynna LC Puszcza nad
(bezkregowce) ' y Gwda PLB300012
. P
Zuraw (ptaki) Grus grus Scista, ochrona czynna GWS:ZPCE;;&% 1

Objasnienia:

* Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.U. 2014 poz. 1409),

** Polska czerwona ksiega zwierzat i Czerwona lista gatunkdéw ginacych i zagrozonych w Polsce pod redakcja prof. Z.
Glowacinskiego (2001):

EX - gatunek wymarly na terenie wojewo6dztwa

CR - zagrozony krytycznie

EN - zagrozony

VU — umiarkowanie zagrozony

NT - bliski zagrozenia

LC - najmniejszej troski (spos$rdd zagrozonych)

DD - o statusie niejasnym, ze wzgledu na brak petnych danych.

Kategorie CR, EN, VU - sg Iaczone w grupe wyzszego ryzyka, podczas gdy NT i LC tworza grupe LR- mniejszego ryzyka

** Dyrektywa Rady 2009/147/WE z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia), Dyrektywa Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa
Siedliskowa).

3.8. Halas

Na obszarze miasta funkcjonuja obiekty ustugowe i produkcyjne, ktérych dziatalnos¢ ksztattuje
klimat akustyczny terendw bezposrednio z nimi sasiadujacych. Ze wzgledu na coraz to nowsze
technologie oraz zaostrzajace si¢ przepisy prawne hatas zwigzany z przemystem na terenie miasta nie jest
ucigzliwy. Lokalnie negatywne oddzialywania akustyczne powoduja zaklady produkcyjne
i gospodarstwa rolne.

Gléwne zrodta hatasu stanowig natomiast drogi — o znaczeniu krajowym, wojewodzkim,
powiatowym i gminnym, odznaczajace si¢ zréznicowanym obcigzeniem komunikacyjnym, stanowiace
jednoczesnie podstawowe Zrédlo emisji spalin i gazéw. W ich rejonie wystepuje lokalne pogorszenie
warunkow akustycznych.

Czynnikami wptywajacymi na poziom hatasu komunikacyjnego sa: natezenie i ptynnosc¢ ruchu,

procentowy udzial pojazdow ciezarowych w strumieniu pojazdow, predkos¢ strumienia pojazdow,
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polozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni, uksztaltowanie terenu, przez ktéry przebiega trasa
komunikacyjna, charakter obudowy trasy i rodzaj sasiadujacej z trasa zabudowy. Staly wzrost ilosci
pojazdow oraz natezenia ruchu komunikacyjnego spowodowal, ze zagrozenie hatasem komunikacyjnym
jest duzo wigksze niz hatasem przemystowym.

W roku 2015 natezenie ruchu (SDR) na drogach krajowych i wojewoddzkich w granicach miasta
Walcz ksztattowat sie nastepujaco:

— nadrodze krajowej nr 10 na odcinku Mirostawiec — Watcz ksztattowato sie na poziomie 7 803
pojazdow/dobe, z czego 4 854 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie
ruchem ciezarowym wynosilo 2 358 pojazddw/dobe;

— na drodze krajowej nr 10 na odcinku Watcz (przejscie) ksztatltowato si¢ na poziomie 15 139
pojazdow/dobe, z czego 11 139 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obciazenie
ruchem ciezarowym wynosito 3 755 pojazdodw/dobe;

— na drodze krajowej nr 10 na odcinku Walcz - Pita ksztaltowato si¢ na poziomie 6994
pojazdow/dobe, z czego 4 479 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obciazenie
ruchem ciezarowym wynosito 1 786 pojazdow/dobe;

— na drodze krajowej nr 22 na odcinku Rusinowo — Walcz ksztattowato sie na poziomie 3 954
pojazdéw/dobe, z czego 2 686 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie
ruchem ciezarowym wynosilo 585 pojazddéw/dobe;

— na drodze krajowej nr 22 na odcinku Watcz (przejscie) ksztattowato si¢ na poziomie 13 315
pojazdéw/dobe, z czego 11 132 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie
ruchem ciezarowym wynosito 1 875 pojazddw/dobe;

— na drodze krajowej nr 22 na odcinku Walcz (Rondo Solidarnosci — ul. Kilifiszczakow)
ksztattowato si¢ na poziomie 8 507 pojazdéw/dobe, z czego 7 087 stanowily samochody
osobowe i mikrobusy, a obciazenie ruchem ciezarowym wynosito 548 pojazdow/dobeg;

— na drodze krajowej nr 22 na odcinku Watcz — Szwecja ksztattowato sie na poziomie 5227
pojazdow/dobe, z czego 3 574 stanowily samochody osobowe i mikrobusy, a obcigzenie
ruchem ciezarowym wynosito 1 128 pojazddw/dobe;

— na drodze wojewddzkiej nr 163 na odcinku Machliny — Watcz ksztattowato si¢ na poziomie
3 465 pojazdow/dobe, z czego 2 970 stanowity samochody osobowe i mikrobusy, a obciazenie
ruchem ciezarowym wynosilo 419 pojazdéw/dobe;

— na drodze wojewddzkiej nr 178 na odcinku Watcz — Gostomia ksztattowato sie na poziomie
3 438 pojazdow/dobe, z czego 2 960 stanowity samochody osobowe i mikrobusy, a obciazenie
ruchem ciezarowym wynosito 371 pojazdéw/dobe.

Pewna ucigzliwo$¢ ze wzgledu na zwigekszony hatas moze wystepowac¢ wzdtuz linii kolejowej
nr 403 relagji Pita Pétnoc — Ulikowo. Uciagzliwo$¢ transportu kolejowego wynika z wysokiego poziomu
emitowanego halasu i znacznego zasiegu jego oddzialywania, zwlaszcza w porze nocnej. Odwrotnie
jednak niz w halasie drogowym, w transporcie szynowym nastepuje generalnie tendencja spadkowa
intensywnosci ruchu kolejowego. Hatas kolejowy ma charakter lokalny, a jego uciazliwo$¢ zwiazana jest
z pojedynczymi przejazdami pociagoéw. Niemniej konieczna jest modernizacja toréw przebiegajacych
przez teren miasta — w newralgicznych miejscach zastosowanie torow bezstykowych, réznego rodzaju
oktadzin toréw, podkladéw pod tory, elementéw prefabrykowanych zawierajacych elementy
wyttumiajace (oktadziny toréw i maty pod torami) — skutkowaé moze zmniejszeniem hatasu nawet
0 6-14 dB.

Zrédlem hatasu oprdcz infrastruktury drogowo-kolejowej zlokalizowanej na terenie miasta moga
by¢ napowietrzne linie energetyczne. Pomiary zaktocen, wykonane w poblizu typowych linii 110 kV (jak
nakazuje norma, w odlegtosci 20 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu) wykazuja poziom
w granicach 30-40 dB, czyli znacznie mniej niz wynosi wartos¢ dopuszczalna w normie krajowe;j.
Przepisy krajowe dotyczace ochrony srodowiska przed hatasem ustalajg jego dopuszczalne poziomy
wedtug rodzaju terenu, przez ktdry przebiega linia wysokiego napiecia, w szczegdlnosci wyrdzniajac
tereny zabudowy mieszkaniowe;j.
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Wokot linii $rednich napieé: 15 kV hatas od ulotu praktycznie nie pojawia si¢, gdyz przekroje
przewoddéw — dobierane do przesylu pradéw roboczych — sa na tyle duze, ze przy ww. napieciach
wyladowania niezupelne nie wystepuja.

Zagadnienia dotyczace hatasu przemystowego sa dobrze rozpoznane, a obowigzujace regulacje
prawne oraz dostepne technologie i metody zmniejszania hatasu, umozliwiaja na ogét skuteczng
eliminacje istniejacych zagrozen. Zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska (t,j. Dz. U. z 2017 r. poz.
519) zapewnienie wlasciwego ksztalttowania klimatu akustycznego w otoczeniu obiektow
przemystowych i warsztatow rzemieslniczych jest obowiazkiem ich wtasciciela (lub innego podmiotu
posiadajacego do nich tytul prawny). Na mocy art. 141 i 144 ustawy dzialalno$¢ zakladéw nie moze
powodowaé przekroczenia standarddw emisyjnych, jesli zostaly ustalone, ani tez powodowac
przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego zarzadzajacy ma tytut prawny,
aw przypadku utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania, poza tym obszarem. W przypadku
stwierdzonego pomiarowo przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowiskuy,
powodowanego dzialalnoscig zakladu, wydawana jest przez organy ochrony srodowiska decyzja
o dopuszczalnym poziomie hatasu.

3.9. Pole elektromagnetyczne

Zrédtem promieniowania elektromagnetycznego niejonizujacego sa systemy przesylowe energii
elektrycznej, stacje radiowe, telewizyjne i telefonii komodrkowej, urzadzenia diagnostyczne,
terapeutyczne, urzadzenia przemystowe i urzadzenia uzytku domowego. Promieniowanie to wystepuje
powszechnie w srodowisku. Ujemny wplyw na stan srodowiska i zdrowie ludzi maja urzadzenia, ktdre
emituja fale elektromagnetyczne wysokiej czestotliwosci od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000
MHz, umieszczone w srodowisku naturalnym.

W miescie Waltcz do sztucznych zrodet emisji pol elektromagnetycznych stanowiacych
potengjalne zagrozenie dla srodowiska naleza:

— linje elektroenergetyczne wysokiego napiecia,

— linje elektroenergetyczne sredniego napiecia,

—  Gléwne Punkty Zasilania,

- stacje transformatorowe,

— stacje bazowe telefonii komdrkowe;j,

— urzadzenia emitujace pola elektromagnetyczne wykorzystywane w przemysle, osrodkach

medycznych, policji, strazy pozarnej.

3.10. Uwarunkowania ekologiczne

Wody powierzchniowe i podziemne

Miasto Watcz polozone jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd nr 26.
W Planie Gospodarowania Wodami na obszarze Dorzecza Odry, stan ilosciowy JCWPd 26 oceniono jako
dobry, chemiczny jako dobry. W ocenie ryzyka — jest niezagrozona.. Obszar miasta potozony jest
w granicach 4 JCW: Doptyw spod Dubina (stan dobry, w ocenie ryzyka — niezagrozona), Pitawka bez
Zydoéwki /potocznie Mtynéwki, formalnie Pilcy/ (stan zty, w ocenie ryzyka — niezagrozona), Zydéwka
/potocznie Mlynéwka, formalnie Pilca (stan zly, w ocenie ryzyka — zagrozona) oraz Dobrzyca od
Swierczynica do ujécia (stan dobry, w ocenie ryzyka — niezagrozona).

Gloéwne zrédlo zanieczyszczenia wdd powierzchniowych na obszarze miasta Walcz stanowia
$cieki komunalne i bytowe oraz dziatalnos¢ rolnicza. Zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych powodowane sa przede wszystkim przez zrzuty sciekdw z terendw, gdzie budowa
wodociagdw wyprzedzita budowe sieci kanalizacyjnych i oczyszczalni $ciekow. Istotnym zrodlem
zanieczyszczenia sa takze $cieki deszczowe splywajace z terendéw komunikacyjnych, utwardzonych
placow i stacji paliw. Na stan czysto$ci wod w miescie wplywaja takze zanieczyszczenia sptukiwane
z terendéw rolnych i lesnych.
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Na terenach nieskanalizowanych $cieki gromadzone sq w zbiornikach bezod ptywowych, skad sa
wywozone wozami asenizacyjnymi do oczyszczalni. Cze$¢ Sciekéw zrzucana jest w sposob
niekontrolowany na pola uprawne, nieuzytki lub bezposrednio do matych ciekéw wodnych silnie je
zanieczyszczajac. Prawdopodobnie jako szamba wykorzystuje sie cze$¢ starych studni. Z tych
nieszczelnych szamb $cieki przenikaja do gruntu, wod podziemnych i powierzchniowych.

Na zanieczyszczenia narazone sg takze wody podziemne. Na jako$¢ wdéd w zbiornikach
podziemnych oddziatuja przede wszystkim czynniki powierzchniowe takie jak: sScieki, opady pytow
i opady atmosferyczne.

Gleby

Zgodnie z ustawa o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1161) na cele nierolnicze i nielesne mozna przeznacza¢ przede wszystkim grunty oznaczone
w ewidengji gruntéw jako nieuzytki, a w razie ich braku - inne grunty o najnizszej przydatnosci
produkcyjne;j.

Ze wzgledu na niewielki udzial gleb najwyzszych klas bonitacyjnych powinny by¢ one
szczegOlnie chronione przed wylaczeniem z produkcji rolnej. Ochrona gruntéw rolnych polega na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze i niele$ne, zapobieganiu procesom degradacji
i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkgji rolniczej, powstajacym wskutek dziatalnosci
nierolniczej iruchéw masowych ziemi, rekultywacji i zagospodarowaniu gruntéw na cele rolnicze,
zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych oraz ograniczeniu zmian
naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.

Wplyw na gleby i ziemie polega na ich degradacji poprzez deponowanie zanieczyszczen
z opadow atmosferycznych (siarczany, azotany, zakwaszenie), nadmierna chemizacje rolnictwa oraz
zanieczyszczen komunikacyjnych szczegdlnie wzdtuz drog. Chemiczne zanieczyszczenie gleb prowadzi
do ich zakwaszenia, naruszenia réwnowagi jonowej, a zwlaszcza nagromadzenia zwigzkéw
chemicznych czynnych biologicznie. Zrédtami skazenia gleb w mieécie sq przede wszystkim zaktady
przemystowe, rolnictwo i komunikacja.

Miasto Watcz nie jest potozone w granicach obszaréw szczegdlnie narazonych, z ktérych odplyw
azotu do wdd nalezy ograniczy¢ (OSN).

W, Monitoringu chemizmu gleb ornych w Polsce w latach 2010-2012”, opracowanym przez
Instytut Nawozenia i Gleboznawstwa Panstwowego Instytutu Badawczego w Pulawach, podano wyniki
badan zmian szerokiego zakresu cech gleb uzytkowanych rolniczo, szczegdlnie witasciwosci
chemicznych, zachodzacych w okreslonych przedziatach czasu pod wptywem rolniczej i poza rolniczej
dziatalnos$ci cztowieka. Sposrod 216 statych punktéw pomiarowo-kontrolnych zaden nie znalazt si¢ na
terenie miasta Walcz.

Szata roslinna i Swiat zwierzecy

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym walory przyrodnicze i krajobrazowe obszaru
miasta sa generalnie oceniane wysoko. Swiadczy o tym wystepowanie niespotykanych i ciekawych
okazdéw roslin i zwierzat.

Aktualny stan zasobdéw przyrodniczych na terenie miasta pozwala przedstawi¢ wystepowanie
przyrody w malym stopniu naruszonej w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. Dotyczy to
w szczegolnosci potudniowo-zachodniej czeSci miasta Watcz. O wysokim stopniu ochrony przyrody
$wiadczy wystepowanie naturalnych ekosystemdéw lesnych i komplekséw rolniczych o wysokiej wartosci
przyrodniczej i uzytkowej. Nie mozna rowniez poming¢ zachowania sieci ekosystemow wodnych
o wysokich walorach turystyczno-rekreacyjnych.

Powietrze atmosferyczne
Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym na terenie miasta Zrdédtami zanieczyszczen do
powietrza sa zaklady przemystowe, lokalne kotlownie i paleniska domowe bedace zrédltami
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punktowymi oraz transport (drogi komunikacyjne) tworzace tzw. zZrédia liniowe emisji.

Zrédtem emisji znacznych ilosci dwutlenku siarki, tlenkéw azotu, pytu i dwutlenku wegla jest
ogrzewanie budynkéw mieszkalnych i obiektow uzytecznosci publicznej w wyniku energetycznego
spalania paliw.

Produkcja wyrobdéw przemystowych stanowi gléwnie zrédlo emisji lotnych zwigzkow
organicznych, metanu, a takze dwutlenku siarki, dwutlenku azotu i pytéw. Natomiast srodki transportu
majg duzy udzial w emisjach tlenku wegla, tlenkow azotu, niemetalowych lotnych zwiazkow
organicznych, dwutlenku wegla.

Na terenie miasta Zrédtami zanieczyszczenn do powietrza sa zaklady przemystowe, lokalne
kottownie i paleniska domowe bedace zrédiami punktowymi oraz transport (drogi komunikacyjne)
tworzace tzw. zrodla liniowe emisji. Sposrdd zaktadéw, ktdre emituja najwiecej zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, nalezy zaliczy¢ Zaktad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Walczu, zajmujacy
sie produkcja, przesytem i dystrybucja ciepta. Eksploatuje na terenie miasta nieduze kotlownie opalane
miatem wegla kamiennego. Oprécz Zakladu Energetyki Cieplnej, ktory emituje typowe zanieczyszczenia
powstajace przy energetycznym spalaniu paliw, dos$¢ specyficznie zanieczyszczenia pochodza
z pozostatych zakladow. Obok emitowanego z procesu spalania dwutlenku siarki, dwutlenku azotu,
pytu i tlenku wegla wprowadzana sa takze weglowodory alifatyczne i pochodne, weglowodory
aromatyczne itp.

Specyfika przeptywu ruchu drogowego w Watczu, a szczegdlnie w jego centralnych obszarach,
stwarza powstawanie réwniez zanieczyszczen komunikacyjnych, do ktoérych naleza przede wszystkim
tlenki azotu, tlenek wegla i weglowodory aromatyczne, w tym benzen, wykazujacy dziatanie
kancerogenne. Zanieczyszczenia te sa przede wszystkim prekursorami powstawania ozonu
troposferycznego. W miesigcach letnich, w rejonie zwigkszonego ruchu drogowego, prawdopodobnie sa
przekraczane dopuszczalne stezenia ozonu w powietrzu. Z kolei, rownoczesne wystepowanie ozonu
i weglowodoréw powoduje nasilenie si¢ reakcji synergicznych. Uktad komunikacyjny miasta, w tym
w szczegolnosci stan drdg, przyczynia sie do coraz wiekszej ucigzliwosci transportu drogowego.

Na podstawie wynikéw pomiaréw stezer zanieczyszczen w powietrzu WIOS w Szczecinie
przeprowadza coroczng ocene jakosci powietrza atmosferycznego. Rezultatem koricowym rocznej oceny
jako$ci powietrza jest kazdorazowo okreslenie klas wynikowych dla poszczegoélnych zanieczyszczen
w danej strefie. Wyniki rocznej oceny jakosci powietrza za rok 2015 dla miasta Watcz nalezacej do strefy
zachodniopomorskiej wedlug kryteriéw odniesionych do ochrony zdrowia i ochrony roslin
przedstawiaja sie nastepujaco:

1. W kryterium ochrony zdrowia sklasyfikowano:
— dla poziomu dopuszczalnego dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu,
tlenku wegla oraz poziomu docelowego kadmu, arsenu, niklu, ozonu, pytu PM2,5 —
w klasie A,
— ze wzgledu na przekroczenia poziomu dopuszczalnego pytu PM10 — w klasie C,
— ze wzgledu na przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu — w klasie C,
— dla poziomu celu dtugoterminowego ozonu — w klasie D2.
2. W kryterium ochrony roélin sklasyfikowano:
— dla SOz, NOx, Os zaliczono do klasy A,
— dla poziomu celu dlugoterminowego ozonu — w klasie D2.

Zaliczenie strefy do klasy C dla danego zanieczyszczenia oznacza koniecznos¢ wyznaczenia
obszardw przekroczen i zakwalifikowanie strefy do opracowania programéw ochrony powietrza. Dla
poprawy jako$ci powietrza w poszczegdlnych strefach, wdrazanie w zycie zalecent Programéw ochrony
powietrza dla stref bedzie odbywac sie sukcesywnie.

Stosownie do art. 91 ust. 9 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz.
U. z 2017 r. poz. 519) oraz art. 30, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2017 r. poz 1405), Sejmik Wojewddztwa
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Zachodniopomorskiego dnia 29 pazdziernika 2013 r. uchwalil Programy ochrony powietrza ze wzgledu
na pyt PM10 dla strefy zachodniopomorskie;j.

4. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej

Uwarunkowania kulturowe sg wynikiem wystgpowania na terenie miasta wartosciowych
zasobow kulturowych oraz wymagan w zakresie ochrony konserwatorskiej w stosunku do dziedzictwa
kulturowego. Pod pojeciem dziedzictwa kulturowego nalezy rozumie¢: historyczne uktady przestrzenne,
zabytkowe zespoty i obiekty architektury, historycznego budownictwa mieszkalnego, przemystowego,
zabytki techniki, zalozZenia zieleni uporzadkowanej (parki, cmentarze), zabytki archeologiczne, a takze
zachowane oryginalne wyposazenie budynkow zabytkowych.

4.1. Rys historyczny

O najdawniejszym osadnictwie w okolicach miasta Walcz swiadcza grodziska z okresu
wczesnosredniowiecznego, z ktérych najblizsze obecnemu miastu lezy na pénocno-zachodnim brzegu
jeziora Radun. Ponizej przedstawiono najwazniejsze fakty historyczne:

XII w. Istnienie osady rybackiej o nazwie Wolczen.

1249 1. Pierwsza pisana wzmianka historyczna, wie$ zostaje darowana zakonowi Templariuszy,
ktérzy buduja tu kosciét. (w zrodiach — nazwa Kron, Cron, Krono). po 1296 r. — po $mierci
kréla Przemystawa II - omawiane tereny odlaczone zostaly od Polski na rzecz
Brandenburgii.

1303 r. Obok starszej miejscowosci Wolczen zostalo zalozone miasto Watcz. Margrabiowie
brandenburscy Otton, Konrad, Jan i Waldemar zezwalajq rycerzom Ulrichowi de Schoning
i Rudolfowi de Liebenthal na zatozZenie nad jeziorem miasta o nazwie Arneskrone. Miasto
zostato hojnie uposazone, m.in. wlasno$¢ miasta stanowity obydwa przylegte jeziora:
Radun i Swidno (Jezioro Zamkowe).

XIV w. Odzyskany przez Kazimierza Wielkiego skrawek ziem polskich miedzy Drawa i Gwda, az
do poczatku panowania Wladystawa Jagielly, pozostawat w luznym zwiazku z Polska.
Dopiero w 1391 r. nastapito ostateczne wilaczenie go do wojewodztwa poznanskiego.
Odtad Watcz stat sig stolica catego regionu i ze wzgledu na swe nadgraniczne potozenie
byt pod specjalna opieka krola. Miasto zostatlo otoczone obwarowaniami drewniano-
ziemnymi (waly, rowy, palisady). Najprawdopodobniej tez w tym czasie zbudowany
zostal zamek, na ktérym Kazimierz Wielki osadzit swego staroste.

1378 r. W wyniku walk miedzy szlachta pomorska a wielkopolskq miasto zostalo catkowicie
zniszczone.

1407 r. Najazd Krzyzakéw na miasto i zamek. Pozar i zniszczenie miasta.

1426 r. Wizyta w Watczu krdéla Wiadystawa Jagielty.

1458 r. w okresie wojny trzynastoletniej, prowadzonej przez krola Kazimierza Jagielloriczyka

z Zakonem, miasto i zamek przeszty na krétko w rece Krzyzakow.

1466 r. Po pokoju torunskim ustaly wojny i przemarsze wojsk, dla miasta nastapit okres
sprzyjajacy rozwojowi. Walcz pozostaje miastem krolewskim pod zarzadem starostow,
lokowanym na prawie magdeburskim. W XV w. Watcz nalezal do najwigkszych miast w
tej czesci kraju, w skali Wielkopolski byt zaliczany do miast sredniej wielkosci.

1524 r. Krdl Zygmunt Stary wyznaczyt Walcz jako stacje celna dla handlu bydiem; istnieja
dokumenty, ze w poczatkach XVI w. przez Watcz pedzono duze stada wotéw na zachdd
Europy.

1546 1. Potwierdzenie praw miejskich przez Zygmunta I Starego.

1554 r. Krol Zygmunt August utworzyt w Walczu urzad grodzki, starostowie otrzymali prawa do
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prowadzenia wpiséw do ksiag wieczystych oraz do sprawowania na zamku wateckim
sadow.

XVIw. Urzad starosty wateckiego sprawowali Gorkowie, jeden ze znaczniejszych rodow
magnackich Wielkopolski. Utworzenie w Walczu urzedu grodzkiego wptynelo dodatnio
na ozywienie zycia gospodarczego w calym regionie. Walcz stal sie osrodkiem
administracyjnym, sadowym, a takze handlowym obszernego powiatu, a wkrétce réwniez
centrum kulturalnym. w XVI w. byt przede wszystkich miastem o charakterze rolniczym.
Rozwingto sie takze rzemiosto, gléwnie sukiennictwo i pldciennictwo oraz krawiectwo,
powstal réwniez cech kusnierzy iszewcdéw. Cze$¢ mieszczan waleckich trudnita sie
w okolicznych lasach bartnictwem.

1577 1. Potwierdzenie praw miejskich przez krdla Stefana Batorego, pozar miasta.
1584 r. Ponowny pozar miasta
1589 r. Potwierdzenie praw miejskich przez krola Zygmunta III.

ok.1590r.  Napotykajac na opér mieszczan waleckich, niechcacych sie podporzadkowac
rozporzadzeniom krolewskim, starostowie wateccy wykorzystali podmiejskie grunta
staroscianskie i zatozyli na wschéd od starego miasta przedmiescie. Pierwszy przywilej
nowomiejski wydat starosta Gostomski.

1590 r. Pozar drewnianego kosciota $w. Mikotaja i rozpoczecie w tym miejscu przez Luteranéw
budowy nowego.

pocz. XVII w. Budowa ratusza zlokalizowanego posrodku rynku. (ulega on zniszczeniu w 1841 r.)

1613 1. Nowa intensywnie rozwijajaca si¢ osada byla nazywana Przedmiesciem i miata wtasnego
burmistrza. Osadnicy Przedmiescia pochodzili ze wsi lub z biednego pospodlstwa, byli to
prawie wylacznie Polacy, z domieszka Zydéw i Szkotéw. Whasciwe miasto Walcz,
zakladane w okresie przynaleznosci do Marchii Brandenburskiej bylo bardziej
zniemczone.

1618 1. Miasto objete zostato falg reformacji i licznych spordéw religijnych. Do walki
protestantami na zaproszenie starosty Jana Gostomskiego gorliwego katolika — przybyli do
miasta Walcz jezuici. Starosta osadzit ich na plebanii i bogato uposazyl, zapisujac 400
ztotych polskich czynszu oraz wolny poléw w jeziorach i wyrab drzewa w lasach
staro$cianskich.

1633 r. Pod opieka starostow Przedmiescie bujnie sie¢ rozwijato. Gdy zdziesigtkowala je zaraza,
starosta watecki Melchior Weyher nadal mu pelne prawa miejskie, potwierdzone nastepnie
przez kréla Wiladystawa IV. Ponadto starosta nadal nowemu miastu prawo odbywania
cotygodniowego targu w kazdaq sobote. Wydanie tego przywileju przeksztatcito
dotychczasowe Przedmiescie w tzw. Nowe Miasto Watcz, réwne wobec prawa ze Starym
Miastem.

1658 r. Prawne potaczenie obu Miast. Przed zjednoczeniem oba miasta Walcz pieczetowaty swe
dokumenty herbem wyobrazajacym trzy odwrdcone snopki na ozdobnej tarczy. Obecne
godlo miasta — na niebieskim tle ztota korona, pod nig gwiazda oraz skrzyzowany srebrny
miecz i ztota palma — pochodzi z 1658 roku (data potaczenia obu miast), i na pieczeciach
ma w otoku tacinski napis SIGILLUM CIVITATIS UNITAE WALCENSIS (pieczecd
zjednoczonego miasta Watcz), a w srodku przy koronie (bedacej symbolem niemieckiej
nazwy miasta: Krone) wystepuja na zmiane dwa lacinskie napisy: IUSTITIA PURIFICAT
(sprawiedliwo$¢ oczyszcza) badz IUSTITIA PACIFICAT (sprawiedliwos¢ przynosi pokoj).
Godto to przechodzito w XVIII w. rézne drobne zmiany i uzupelnienia, ale ostatecznie
utrwalil sie wzér bedacy do dzis w uzyciu.

1662 r. Otwarcie szkoly jezuickiej, pézniej nazwang "Atenami Wateckimi". Mozny zakon jezuitow
stanowil niemata potege w Polsce w XVI-XVIII w. Poczatkowo jezuici zajmowali sig¢
dziatalno$cia duszpasterska. W 1651 r. miasto ofiarowalo zakonowi , Gére Mniszg” (nazwa
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powstala zapewne od mnichéow - jezuitow), czyli goérujace nad jeziorem Radun
wzniesienie u polnocno-zachodniego kranca miasteczka. Poniewaz poczatkowo jezuici nie
chcieli zgodzi¢ si¢ na pewne warunki dolaczone do tej darowizny, a potem nastaty
niespokojne czasy wojny szwedzkiej, dopiero w 1662 r., czyli blisko 45 lat po przybyciu do
miasta Walcz, przeniesli sie do nowej siedziby i w tym samym roku otworzyli szkote. Na
przeszkodzie dalszemu rozwojowi szkoty stalo jednak niezbyt korzystne polozenie
zakladu, poniewaz Gore Mniszgq oddzielal od S$rodmiescia szeroki pas mokradet nad
Mtynéwka. Uczniom i nauczycielom dokuczaty zwtlaszcza jesienne szarugi i roztopy na
wiosne. Wysuwajac to jako argument, jezuici rozpoczeli starania o powr6t do miasta.

1671 r. Jezuici otrzymali obszar, zwany Gora Rybig lub Burmistrzowska, w samym nieomal
centrum miasteczka zostal wzniesiony szybko drewniany budynek kolegium oraz
zabudowania mieszkalne i gospodarcze.

1676 r. Pozar rynku.
1683 r. Poswigcenie kosciota sw. Mikolaja wybudowanego po spaleniu si¢ poprzedniego.
1703 r. Wozrost liczby wychowankdéw sklonit zakon jezuicki do wybudowania nowego gmachu

szkolnego. Byta to rowniez budowla drewniana i stanela w tym samym miejscu, co obecnie
stojacy budynek Zespotu Szkoét Nr 1.

1707 r. Podczas wojny péinocnej i przemarszu obcych wojsk (rosyjskich i szwedzkich) wystapita
w Walczu epidemia zarazy. Zaraza ta osiagneta swdj szczyt w latach 1709-1710 i wygasta
dopiero w 1711 r. W Watczu i okolicy zmarto okoto 2000 oséb, a Wielkopolska stracita 1/3
swego zaludnienia. Urzad grodzki przeniesiono czasowo do Dobina. Podczas wojen
potowy XVII i poczatku XVIII w. (tzw. wojny szwedzkie) najbardziej ucierpialy zwtaszcza
mate miasteczka, pozbawione ochrony, a takze stabe ekonomicznie, ktére nie byly wstanie
szybko sie odbudowac. Pozary wojenne niszczyly drewniang zabudowe miast; rekwizycje
i kontrybucje oraz pospolite rabunki odbieraly mieszczanom majatki. Powodowane
wojnami zarazy wyludnialy miasta. Wiekszo$¢ malych miasteczek przybierata w tym
czasie wyglad osiedli rolniczych. Nalezat tez do nich Walcz. Watcz - siedziba urzedu
grodzkiego, ktory przed wojnami szwedzkimi przezywat okres pomyslnosci i rozwoju,
spadt po tych wojnach do rzedu matej, wyludnionej miesciny.

XVIII w. Zrédta wymieniaja jako gléwne zajecie mieszczan wateckich, obok uprawy roli, warzenie
piwa.

1733 r. Pozar miasta, splonela dzielnica zydowska i 70 domow wraz z plebania.

1772 r. W wyniku pierwszego rozbioru Polski - Walcz przeszedt pod panowanie pruskie i zostat
stolicg rozlegtego powiatu, obejmujacego tacznie 11 miast (m. in. Chodziez, Czarnkéw, Pite
i Trzcianke).

1775,1779 r. Miasto zniszczone zostaje przez pozary.

1781 r. Przemianowanie szkoly jezuickiej na ,,Gimnazjum Krolewskie” (jezykiem wykladowym
pozostal jezyk polski)

1798-1805r. Budowa nowego gmachu Gimnazjum - inicjatorem budowy byt wyktadowca i miejscowy
proboszcz J. Dalski.

1827,1836 r. Miasto ponownie zniszczone zostaje przez pozary.

2 pot. XIXw. Szczegodlnie pol871 r. (wygrana wojna Prus z Francja) w Walczu poczat podnosic sie
poziom cywilizacyjny i rozpowszechnialy si¢ nowe wynalazki. Wyktadnikiem postepu
cywilizacyjnego w miastach bylo pojawienie si¢ takich udogodnien i urzadzen jak
wodociagi, gaz i prad elektryczny, brukowanie ulic, przebudowa drewnianych doméw na
murowane, publiczny nadzér nad higiena, warunkami sanitarnymi itp. W Watczu
niewatpliwe zastugi w tej dziedzinie potozyt burmistrz Teodor Muller, przybyty tu ze
Szczecinka, ktérego kadencja przypada na wyjatkowo diugi okres 1875-1919. W tym
okresie powstata w miescie wigkszo$¢ urzadzen publicznego uzytku.

1853 1. Budowa szpitala - lecznicy na tzw. Polu Straczynskim (rozbudowa — 1894 i 1904 r.).
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1865 1. Budowa nowego kosciota parafialnego p.w. sw. Mikotaja w miejscu dawnej swiatyni
konstrukgji szachulcowej z XVII w. Do nowego kosciota przeniesiono paramenta koscielne
i stare dzwony z lat 1695, 1672 i 1751. Najstarszy z dzwondéw, pochodzacy z okresu
panowania krola Jana Kazimierza i ,potopu” szwedzkiego, wydzwania godziny
wiezowego zegara.

1886 1. Budowa rzezni miejskiej i wprowadzenie przymusu rzeznego, dzieki czemu zaprzestano
zanieczyszczac ulice i podwoérza odpadkami.

1890 1. Budowa budynku obecnego ratusza usytuowanego w pierzei rynku.

1864 r. Otwarta zostata stacja telegraficzna (z siecia poczty konnej Watcz polaczony juz byt
w k. XVIII w).

1852 1. Miasto otrzymato o$wietlenie naftowe (20 lamp).

1881 r. Uruchomiono pierwsza lini¢ kolejowa z miasta Walcz do Pily. W latach nastepnych

zaczely kursowac pociagi do Kalisza Pomorskiego (1888 r.), Zlocienica (1899 r.), Krzyza
(1904 r.) i Ztotowa przez Ptusze.

1899 r. Oswietlenie miasta zardéwkami elektrycznymi.
Liczba ludnosci w XIX w. w Watczu ksztaltowala si¢ w nastepujacy sposob: w 1783 r. —
1448, w 1804 r. — 2423, w 1826 r. — 2732, w 1849 r. — 4180, w 1875 r. — 6064, w 1910 r. — 7673.
Jak wida¢ z powyzszych danych Watcz od potowy XIX w. zdotal si¢ wysuna¢ na czoto
wsrdéd miast powiatu wateckiego (Cztopa, Mirostawiec, Tuczno, Jastrowie) i odtad rozwijat
sie stosunkowo najszybciej. Wptynety na to rozmaite przyczyny, a wiec centralne
potozenie miasta jako stolicy powiatu, skupienie tutaj wszystkich urzedéw i czesci saddéw,
kilku szkét, oraz stacjonowanie duzego garnizonu wojskowego.

1919r. Traktat Wersalski nie przyznat miasta Walcz Polsce, wszedt on w skltad Marchii
Graniczne;j.

12.02.1945r. Wyzwolenie miasta po wczesniejszym przetamaniu umocnien obronnych Watu
Pomorskiego. Miejscowa ludno$¢ niemiecka w wiekszosci opuscita miasto w obawie przed
zblizajacym sie frontem, pozostata zostata wysiedlona do Niemiec po zakonczonej wojnie.
Do miasta przybyli nowi osadnicy z réznych stron dawnej Polski, m.in. Polacy z Kresow
Wschodnich,

7.05.1946 r. Zatwierdzono obecng nazwe miasta.

1946 r. Wiaczenie miasta do granic wojewddztwa szczecinskiego.

1950 1. W wyniku podzialu wojewodztwa szczeciniskiego miasto znalazlo sie w wojewodztwie
koszalinskim.

1975-1998  Miasto administracyjnie przynalezy do wojewodztwa pilskiego.

1999r. W  wyniku reformy administracyjnej panstwa Walcz nalezy do wojewddztwa

zachodniopomorskiego.
4.2. Charakterystyka i historyczny uklad przestrzenny miasta

4.2.1. Rozw0j przestrzenny miasta

Wybor miejsca na zbudowanie miasta Walcz dokonany zostal niezwykle starannie.
Zdecydowano si¢ zbudowac je na wzgérzu z natury trudno dostgpnym i obronnym, na waskim
przesmyku miedzy jeziorem Radun i jeziorem Swidno (Jeziorem Zamkowym). Od pétnocnego zachodu
wzgorze otoczone byto jeziorem Radun, ktérego poziom byt wyzszy od obecnego o okoto 2 m, (w ciagu
XIX w. dokonano dwukrotnie obnizenia jego tafli). Od potudniowego wschodu dostepu do miasta
bronilo jezioro Swidno (Jezioro Zamkowe). Prawdopodobnie miedzy obu jeziorami istniato kiedys
polaczenie w najwezszym miejscu, dzis jeszcze stanowigcym wyrazne obnizenie terenu. Na poinoc od
wzgodrza rozciggata sie bagnista dolinka, ktéra plynie obecnie odptyw z jeziora Radun — nazywany
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Mtynéwka. Pierwotnie skrecat on na potudnie, gdzie dotaczat do niego odptyw z jeziora Swidno (Jeziora
Zamkowego), nastepnie szerokim tukiem plynat na potnoc i wpadat do rzeki Pitawki. W tak naturalnie
zakreslonych granicach usytuowane zostato sredniowieczne miasto Watcz.

Czynnikiem sprzyjajacym rozwojowi miasta byl przechodzacy przez wzgdrze szlak handlowy ze
wschodu na zachdd. Do jego przebiegu nawigzywat plan miasta. Rozplanowanie przestrzenne
$redniowiecznego miasta Watcz wykazuje réwniez duza zalezno$¢ od warunkéw terenowych
panujacych na wzgdérzu. Tym tlumacza sie¢ krzywizny w biegu poszczegélnych ulic. Powstat
pierscieniowy uktad przestrzenny z centralnie usytuowanym prostokatnym rynkiem, przez ktdrego
poludniows cze$¢ przechodzit wspomniany szlak. Posrodku rynku stanat ratusz. W potudniowej pierzei
usytuowany byt kosciét. Sadzac ze wzmianki o uposazeniu kosciota wateckiego, stanal on zapewne
wkroétce po lokacji miasta w 1303 r. Proboszcz watecki wystepuje jako swiadek w dokumencie z roku
1314 r. Do potowy XIX w. kosciét byt budowlg drewniana, zapewne kilkakrotnie w ciagu wiekow
zmieniang.

Zachowane wzmianki zrédlowe wspominaja o bramie Wysokiej po zachodniej stronie miasta
oraz o bramie Mtynskiej na wschodzie. Pierwsza stata zapewne w poblizu potaczenia obu jezior. Brama
Mtiynska natomiast znajdowala sie prawdopodobnie w poblizu dzisiejszego budynku Liceum
Ogolnoksztatcacego, na skrzyzowaniu obecnych ulic Kosciuszkowcdw i Kilinszczakow. Obwarowania
miasta dopetniaty palisady.

Zamek $redniowieczny, ktérego ruiny przetrwaly do konca XVIII w., stal u nasady pdtwyspu
nad jeziorem Swidno (Jeziorem Zamkowym), prawdopodobnie w okolicy obecnego budynku sadu. Brak
doktadnych badan terenowych uniemozliwia doktadnag jego lokalizagje.

Na przestrzeni XVI w. Watcz znacznie si¢ rozwinat. Napotykajac na opér mieszczan wateckich,
niechcacych sie podporzadkowac rozporzadzeniom krolewskim, starostowie wateccy wykorzystujac
podmiejskie grunta staroscinskie zatozyli przedmiescie. W 1633 r. nowa osada byta nazywana Nowym
Miastem i miata wilasnego burmistrza. Zabudowania Nowego Miasta sytuowaly si¢ na wschod od
Starego Miasta wzdluz gltéwnego szlaku komunikacyjnego, za mostem zwodzonym w miejscu, gdzie
dzis jest skrzyzowanie ulic Kosciuszkowcow i Kilinszczakow. Rozprzestrzeniaty sie gtdéwnie wzdtuz tych
ulic, jak réwniez wzdtuz obecnych ulic Teczowej, Zlotej i Pocztowe;.

W kierunku pétnocnym zabudowania uktadaty si¢ w zaczatek nowych ulic. Byla to dzielnica
zydowska (obecnie ul. Teczowa), znajdowat sie¢ tu zydowski cmentarz oraz synagoga. Nieco dalej na
potnocny zachod usytuowany byt folwark jezuicki oraz nalezace do niego pola. Nowe Miasto — cho¢
w okresie najwiekszego swego rozkwitu w XVII w. zamieszkale gléwnie przez rzemieslnikow — wyrosto
z osady potwiejskiej, dlatego tez do kazdego stojacego domu przylegata obszerna dziatka ziemi.

Zabudowania nowomiejskie, a tym samym i miasta jako calos¢, konczyly sie u rozwidlenia drog
do Jastrowia i Pily (okolice obecnego kina, przy ul. Potudniowej). Od tego miejsca w kierunku
potnocnym, wzdtuz dzisiejszej ul. T. Kosciuszki, staly jedynie stodoty oraz znajdowaty si¢ mieszczaniskie
ogrody. Z Nowego Miasta obecng ul. Pocztowa mozna bylo przez zwodzony mostek, u styku Zydéwki
(potocznie Miynéwki, formalnie Pilcy) z jeziorem Swidno (Jeziorem Zamkowym), przejé¢ na teren
folwarku staroscinskiego usytuowanego na pdtwyspie. Procz zabudowan folwarcznych nie bylo tu
prawie zadnych innych budynkéw. Teren w tej okolicy byt bardzo podmokly. U nasady pétwyspu, tuz
nad brzegiem jeziora, wznosit si¢ stary spichlerz solny, (okolica dzisiejszego kosciola p.w. sw.
Antoniego).

W XVIII w. nie istniata juz fosa, czyli nalezace w dawnych wiekach do systemu obronnego
miasta polaczenie miedzy obu jeziorami, (dzi$ widoczne jest jeszcze obnizenie terenu), tu konczyly sie
zabudowania miejskie, a dalej — do rozwidlenia drédg do Chwiramu i Czlopy (tzn. okolicy dzisiejszego
szpitala) stato mndstwo stoddt. Miejsce to zwano Polem Straczyniskim. Stodotami obudowana byta tez
obecna ulica gen. Leopolda Okulickiego i jej powstajace bocznice, az do rozwidlenia na dwie drogi w
kierunku Kiebowca i Mirostawca. Po obu stronach drogi ciagnety sie tez ogrody. Na Gérze Mniszej,
przylegajacej az do samego jeziora Radun, ktéra poczatkowo w XVII w. nalezata do Zakonu Jezuitow,
zatozono w drugiej potowie XVIII w. cmentarz. Cmentarz ten podzielony byt na dwie réwne czesci, na
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jednym chowano Polakéw, a na drugim Niemcow.

W XVIII w. $rodkiem wieloboku Starego Miasta byt nadal rynek. W centrum usytuowany byt
drewniany pietrowy ratusz z wieza zegarowa, zbudowany po 1683 r. W sto lat pézniej budowla ta
wymagata juz bardzo powaznego remontu. Po zajeciu miasta Watcz przez wojska pruskie w ratuszu
urzadzono kaplice protestancka. Ratusz spalil sie wraz z calym archiwum miejskim w 1841 r. W tym
czasie z rynku wychodzity wszystkie istniejace do dzi$ ulice. Stare Miasto przecinata gtéwna, istniejaca
od zatozenia osady, arteria przelotowa — dzisiejsza ulica Kilinszczakéw — dzielac je na dwie prawie
rowne czesci. W czesci péinocnej druga po ratuszu najokazalsza budowla byto drewniane, wzniesione w
1703 r. kolegium jezuickie, ktére otaczal obszerny, porosniety drzewami plac. Stalo tu tez kilka
budynkoéw gospodarczych.

Po stronie potudniowej jakby przediuzenie rynku stanowil do dzi$ istniejacy plac koscielny
z kosciolem parafialnym, zbudowanym z drewna ok.1624 r. (po pozarze w 1621 r.). Za kosciolem staty:
dom wikariuszy i nauczycieli szkolnych oraz plebania.

Mimo, iz miasto (zwlaszcza Stare) mialo dos$¢ Scista zabudowe, to jednak wiele placow
budowlanych byto pustych — widoczny znak pozaréow. W 1772 r. liczono takich pustych placéw 61 na
ogolna liczbe 205, a ludnos¢ miasta Walcz wynosita w tym czasie 1155. Walcz byt do konica XVIII w. tj. do
czasu zbudowania dzisiejszego gmachu Kolegium Jezuickiego, miastem wylacznie drewnianym.

Z drewna byty ratusz, koscidt i urzad staro$cinski. Przy takim sposobie budowania doméw
w miescie: z drewna, krytych gontem lub stoma, nie dziwi wielka liczba pozaréw. Walcz byt niszczony
przez pozary w latach: 1378, 1407, 1577, 1584, 1621, 1676, 1706 (Nowe Miasto i dzielnica zydowska), 1711,
1733, 1779, 1824, 1827, 1836.

W 1798 r. podjeto decyzje o zburzeniu drewnianego budynku Kolegium Jezuickiego i budowie
nowego, murowanego. Gmach o prostej, klasycystycznej bryle, wznoszono przez pare lat. Jeszcze
w 1803 r. nie byl zupetnie wykonczony. Znalazto si¢ w nim 12 duzych i pare mniejszych pomieszczen
oraz kaplica. W latach 1880-1881 poszerzono okna i dodano aule. W Watczu byla to pierwsza murowana
budowla, stanowiaca rowniez i obecnie dominante architektoniczng w zabudowie miasta.

Nastepna powazna inwestycja w miescie byta budowa siedziby magistratu. Kiedy w 1841 r. spalit
sie stojacy na srodku rynku stary, drewniany ratusz z konica XVII w., postawiono nie odbudowywac¢ go
na dawnym miejscu, lecz usytuowano go we wschodniej pierzei rynku, na narozniku dzisiejszej ulicy
Kilinszczakéw. Fundamenty tego ratusza okazaty sie jednak za stabe i kiedy mury poczely sie rysowac,
zburzono i rozebrano gmach. Nowy ratusz — obecna siedziba Urzedu Miasta — powstat w 1890 r.

Na planie miasta z 1810 r. widoczny jest jeszcze podziat na Stare i Nowe Miasto, cho¢ prawie od
poltora wieku tworzyly one juz jeden organizm. Obie czesci miasta oddzielaly dwa réwnolegle koryta
Zydéwki (potocznie Miynéwki, formalnie Pilcy), ktéra stanowita pétnocna granice $cistej miejskiej
zabudowy Starego miasta Walcz. Nastepnie skrecata na potudnie otaczajac posesje Kolegium Jezuickiego
i dochodzac nieomal do jeziora Swidno (Jeziora Zamkowego) zawracata na péinoc. Ze Starego do
Nowego Miasta wioédl widoczny na planie most — w tym czasie juz niezwodzony — a miedzy obu
korytami Zydéwki (potocznie Mlynéwki, formalnie Pilcy), biegta droga zwana Sciezka Poetéw.

Dopiero obnizenie lustra wody w jeziorze w 1865 r. pozwolito uregulowac brzegi rzeki, osuszy¢
plac przed obecnym budynkiem Zespolu Szkét Zawodowych, zatozyé skwer i promenade. Zydéwke
(potocznie Mlynéwke, formalnie Pilcg), przecinajaca dotad miasto na dwie potowy (Stare i Nowe Miasto)
skierowano na pétnocny-wschdd, zakryto i na miejscu starego koryta oraz dawnej ,Sciezki Poetow”
wytyczono obecng ulice Kosciuszkowcow. Ustepujaca w jeziorze woda odstonita skrawek wybrzeza, na
ktérym pdzniej zatozona zostata aleja spacerowa do Bukowiny. Poczatkowo aleja taka istniata wzdtuz
Szosy Straczynskiej. Zagospodarowaniem Bukowiny interesowat sie magistrat watecki juz od 1852 r.,
kiedy przewidziano pewna sume na zakladanie w tym lasku drézek i plantacji. W pare lat pdzniej
powstala tu pierwsza gospoda, w 1897 r. otwarto muszle koncertowa.

W potowie XIX w. najbardziej zaprzatata uwage dwczesnych ,0jcow miasta” budowa szpitala —
lecznicy. Po diugich debatach wzniesiono go w roku 1853 na Polu Straczynskim przed Wysoka Brama
czyli przy dzisiejszej Al. Zdobywcdw Watu Pomorskiego. Szpital miat 30 t6zek, a zarzadzany byt przez
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jednego pielegniarza i jego zone. W roku 1894 dobudowano don maty szpitalik zakazny. W poczatkach
XX w. sprawa szpitala znowu staneta na porzadku dziennym, poniewaz o leczenie starali si¢ mieszkancy
calego powiatu i zakltad byt stale przepetniony. W roku 1904 dokonano rozbudowy wznoszac dzisiejsze
skrzydto zachodnie (od strony cmentarza).

Na poczatku XX w. szkoly ewangelicka, katolicka miescity sie w zrujnowanym budynku,
a zydowska w domu prywatnym. Z inicjatywy burmistrza Mullera magistrat podjat decyzje o budowie
nowego gmachu szkolnego. Prace budowlane podjeto na placu nalezacym czeSciowo do bytego
cmentarza (dzisiejsza ulica M. Konopnickiej). Otwarcie szkoty zbudowanej wedtug konkursowego
projektu nastapito | pazdziernika 1905 r.

W tym czasie powstaty réwniez w Walczu inne szkoly: seminarium nauczycielskie (1887-1905 r.)
oraz szkota budowlana (1870-1904 r.). Sredniq szkote rolnicza przeniesiono w 1926 r. do nowego gmachu
przy ul. Potudniowej.

Wiele uwagi wymagal wyglad samego srodmiescia, zeszpeconego najprzerozniejsza zabudowa,
licznymi stodotami, szopami drewnianymi itp. Od 1875 r. magistrat wykupywat te zabudowania;
brukowano ulice. Pierwsze chodniki z kraweznikami pojawity sie¢ w 1884 r. Wzrastajace w ludnos¢
miasto poczeto sie rozbudowywac, a gléwne kierunki tej rozbudowy prowadzily na péinoc, w kierunku
rozwidlenia drég do Klebowca i Mirostawca, oraz na péinocny-wschéd.

Na krotko przed rokiem 1914 zbudowane zostalty w Walczu koszary dla nowego garnizonu
(piechoty), obecnie rejon ulic: Al. Marszatka Jozefa Pilsudskiego i Wroniej. W dwudziestoleciu
miedzywojennym rozszerzono i zmodernizowano w Watczu istniejaca sie¢ wodociagowa, kanalizacyjna i
elektryczng. Ulice miasta otrzymaty nowe brukowane nawierzchnie. Ludnos¢ miasta Walcz wzrosta o ok.
3000, co spowodowalo ostry kryzys mieszkaniowy. Précz budownictwa prywatnego, ktére objeto przede
wszystkim pétnocno-wschodnie peryferia miasta (w kierunku linii kolejowej i dworca), oraz wojskowego
(osadzenie w Watczu w1935r. silnego garnizonu) domy mieszkalne wznoszone byly takze przez
spotdzielnie mieszkaniowe oraz przez zarzad powiatowy i miejski. Wladze niemieckie udzielaly
kredytéw na budownictwo zwartych osiedli mieszkaniowych. Nowe kolonie domkéw jednorodzinnych
i wielorodzinnych, kontynuujac kierunek rozwoju miasta z poczatku XX w., powstawaly przy szosach
wylotowych w strone Mirostawca i Klebowca. W 1936 r. zaczeto budowe takiego osiedla planowanego na
1000 mieszkancéw miedzy dworcem Radunskim a Szosa Mirostawiecka.

4.2.2. Charakterystyka historycznej zabudowy

Nie zachowal si¢ w Walczu zaden obiekt $wiadczacy o jego dawnej metryce. Wczesniej
wznoszone budynki o konstrukgji drewnianej czgsto padaty ofiarg pozaréw. Dopiero na przestrzeni XIX
w. nastepowata stopniowa zamiana dawnej zabudowy drewnianej domami murowanymi z cegly.

Najstarszymi zabytkami w miescie sq budynek dawnego Kolegium Jezuickiego oraz usytuowany
obok spichlerz. Obiekty te wzniesione zostaly na przetomie XVIII i XIX w. (1798-1805 r.). Gmach
Kolegium, ktorego przebudowy (2 pol. XIX w.) i remonty pozbawily czesciowo pierwotnego wystroju
architektonicznego, utrzymany jest w skromnym stylu klasycystycznym. W Kolegium miesci si¢ obecnie
Zespot Szkot Nr 1. Spichlerz nalezacy do budynkéw gospodarczych szkoly zostat przebudowany i petni
funkcje domu mieszkalnego.

Duze fragmenty zabudowy miasta pochodza z 2 pol. XIX w. i pocz. XX w. Zachowane zostaly
wszystkie obiekty uzytecznosci publicznej wzniesione w tym czasie. Okazate budynki dworca (k. XIX w.)
i poczty (1895 r.), szkoly: zeniskie seminarium nauczycielskie (1887-1905 r.) pozniejszy, Zespdt Kolegiow
Nauczycielskich, szkota budowlana (1870-1904 r.), pdzniejszy Zespot Szkét Budowlanych, szpital (1900 r.)
oraz koscioly: parafialny p.w. $w. Mikolaja (1863-1865 r.) i nowy zbor protestancki (1902-1907 r.) —
obecnie p.w. $w. Antoniego, zbudowane zostaly z uzyciem form neogotyckich. Szczegdlnie budynek
poczty wyroznia sie¢ ciekawa bryla oraz dekoracyjnym opracowaniem elewagji: zrdznicowane
kolorystycznie pasy ceglane, plaskorzezbione symbole pocztowe. Do dominant architektonicznych
miasta nalezy rowniez szkota przy ul. M. Konopnickiej, jej monumentalny gmach wzniesiony zostat
z uzyciem form neorenesansowych, z ozdobnymi, kutymi w piaskowcu portalami i obramieniami okien.
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Zachowana dawna zabudowa centrum miasta utrzymana jest w zasadzie w jednolitej szacie
stylowej. Dominuje typ niskiej jedno-, niekiedy dwupietrowej kamienicy czynszowej, z elewacja
frontowa ozdobiona, niekiedy bogato, eklektycznym detalem architektonicznym. W tej konwencji
architektonicznej utrzymany jest réwniez gmach ratusza. Budowla wzniesiona w 1890 r., narozna,
o ciekawej urozmaiconej bryle, zwienczona jest metalowym hetmem z latarnia.

W historycznej zabudowie miasta Watcz obok zwartej zabudowy, wystepuja réwniez wille
miejskie otoczone niewielkimi ogrodami. Bogato zdobione eklektycznym detalem architektonicznym
wille zachowane zostaly przede wszystkim na pdtnocny-wschdd od centrum staromiejskiego, przy
ulicach: J. Dabrowskiego i Spokojnej oraz dalszej czesci Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego i ul. Wojska
Polskiego.

Skromniejsza architektura mieszkalna reprezentowana jest przez typ parterowego domu
nakrytego wysokim dachem dwuspadowym, z kalenica réwnolegta do ulicy. Skromne elewacje
ozdobione sa niekiedy prostym detalem: opaski okienne i drzwiowe, gzymsy, wsporniki. Czesto
zachowana bywa oryginalna, ozdobna stolarka okienna i drzwiowa. Pojedyncze tego typu domy
zachowane zostaly w wielu miejscach miasta Walcz. Najliczniej wystepuja przy ulicach: Piastowskiej
iS. Staszica oraz w potudniowej czesci miasta, na pétwyspie na jeziorze Swidno (Jeziorze Zamkowym)
przy ul. Orlej. Rowniez w tej czesci miasta, przy ul. Pocztowej nr 14 znajduje si¢ jeden ze starszych
doméw mieszkalnych (k. XVIII w.) — klasycystyczny parterowy dworek z tréjkolumnowym portykiem,
nakryty wysokim dachem naczétkowym, obecnie mieszczacy Muzeum Ziemi Waleckiej.

Odrebnym akcentem architektonicznym w historycznej zabudowie miasta Watcz jest zabudowa
mieszkalna powstala w okresie miedzywojennym. Zabudowa ta, zachowana w bardzo dobrym stanie,
wystepuje gldéwnie w pdinocnej i wschodniej czesci miasta, w kierunku linii kolejowej. Zwarte zespoty
wielorodzinnych domoéw mieszkalnych usytuowane sa przy ulicach: Przedmiejskiej, Emilii Plater, Al
Marszatka Jézefa Pilsudskiego, czesci ul. Robotniczej oraz w okolicy dworca kolejowego - przy ul
Dworcowej. Jednolite opracowanie elewacji charakteryzuje si¢ modernistyczng prostotq detalu,
wystepuja: ceglane opaski okienne i drzwiowe, gzymsy, stolarka okienna z drobnymi szczeblinowymi
podzialami. Przy ul. 1Maja usytuowany jest duzy zesp6él domow jednorodzinnych otoczonych
niewielkimi ogrédkami.

Wystepuje powtarzajacy sie typ domu wolnostojacego lub blizniaka, nakrytego wysokim dachem
dwuspadowym. U zbiegu ulic 1 Maja i ul. T. Kosciuszki zachowany jest ciekawy uklad pieciu
analogicznych doméw mieszkalnych, potaczonych ze soba arkadowymi tacznikami, w glebi obszernego
podworza zachowany zostal réwniez budynek gospodarczy. Podobne osiedla doméw jednorodzinnych
wystepuja w rejonie ulic: Okreznej — Ogniowej — Wilczej, Pozarnej — S. Zeromskiego — Zabiej oraz
Piaskowej — Chelminskiej — Poznanskiej.

W  Walczu znajdujg sie obecnie trzy zabytkowe cmentarze. Wszystkie potozone sg
w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Cmentarz ewangelicki przy Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego,
zatozony zostal w I polowie XIX w. Posiada czytelny uklad pierwotnego rozplanowania, nagrobki
w duzej czesci zachowane - najstarszy zachowany nagrobek pochodzi z 1891 r. Starodrzew zachowany
w uktadzie alejkowym, szpalerowym i soliterowym. Na terenie cmentarza zachowana jest kaplica
cmentarna wybudowana z fundacji rodziny von Helke w 1876 r. Jest to budowla utrzymana w stylu
neogotyckim, na planie centralnym, w formie rotundy z obiegajacym dookota gankiem — obejsciem.
Obecnie kaplica peini funkcje kosciota prawostawnego. Cmentarz katolicki usytuowany naprzeciwko
cmentarza ewangelickiego, zalozony w 2 potowie XIX w. posiada czytelny pierwotny uktad
rozplanowania oraz uktad nagrobkéw i mogil. Drzewostan czesciowo zachowany: aleja gtéwna i dwie
aleje poprzeczne oraz pojedyncze drzewa wzdluz ogrodzenia i na kwaterach. Najstarszy zachowany
nagrobek pochodzi z 1913 r. Oba cmentarze posiadaja zachowane neogotyckie bramy wejsciowe
i murowane ogrodzenie. W dalszej czesci Al. Zdobywcow Walu Pomorskiego znajduje sie
bezwyznaniowy cmentarz wojenny zotnierzy Wojska Polskiego i Armii Radzieckiej, polegtych w 1945 r.

Drugi cmentarz ewangelicki na terenie miasta Watcz znajdowat si¢ przy ul. M. Konopnickiej.
Zatozony na poczatku XIX w., obecnie stanowi teren boiska Szkoly Podstawowej nr 2. Cmentarz
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zydowski usytuowany byt natomiast przy obecnym Placu Zestancéw Sybiru, jego uklad kwater,
nagrobkow i mogit jest catkowicie nieczytelny; z drzewostanu pozostat fragment alei lipowej. Na terenie
cmentarza, w latach PRL wybudowano Wateckie Centrum Kultury.

4.2.3. Ocena stanu zachowanego ukladu przestrzennego i historycznej zabudowy

Wspdtczesny Walcz posiada czytelnie zachowany historyczny uklad przestrzenny blokéw
urbanistycznych o réznych wielkosciach i ksztaltach. Dobrze zachowany pozostal najstarszy, siegajacy
czasdw sredniowiecza pierscieniowy uktad, wykazujacy duza zaleznos¢ od warunkow terenowych,
z centralnie usytuowanym prostokatnym rynkiem (plac Wolnosci). Ten charakterystyczny ukfad ulic
odnalez¢ mozna w planach przestrzennych $redniowiecznej Lubeki i Freiburga.

Historyczna zabudowa centrum, mimo stosunkowo licznie wystepujacych dawnych obiektow,
zachowana jest fragmentarycznie. Na przestrzeni lat 70-tych XX w. dokonano szeregu przeksztalcen
architektonicznych, wznoszac w miejscu dawnych obiektéw realizacje architektoniczne
nieuwzgledniajace skali i charakteru otaczajacej zabudowy. Powstaly w tym czasie m.in. obiekty
handlowe przy ul. Kilinszczakow, ktére sa elementem wyraznie dysharmonizujacym w stosunku do
istniejacej zabudowy.

Mimo cze$ciowych wyburzen dawnej zabudowy historycznego zatozenia przestrzennego miasta
Walcz, pozostaje w dalszym ciagu zespol staromiejski, z najwazniejszymi akcentami wysokosciowymi.
Dominanty architektoniczne miasta to kosciét p.w. sw. Mikotaja oraz kosciét p.w. sw. Antoniego.
Najlepsze miejsce ekspozycji staromiejskiej panoramy miasta znajduje sie¢ w rejonie osrodkéow
sportowych nad jeziorem Radun i nad jeziorem Swidno (Jeziorem Zamkowym). Historyczny trakt,
obecna ul. Kilinszczakdw, stanowi najwazniejsza o$ perspektywiczna w kierunku usytuowanego na
wzniesieniu starego miasta. Historyczna dominanta architektoniczng w tym rejonie jest gmach dawnego
Gimnazjum Jezuitow.

Uktad starego miasta w Walczu posiada wartos¢ historycznego rozplanowania, przeniesionego
od czasow sredniowiecza do lat wspotczesnych. Koniecznosé zachowania tego uktadu z historycznymi
liniami zabudowy powinna stanowi¢ najwazniejszy cel wszystkich dzialann w zakresie zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Dawna zabudowa miasta Watcz wystepujaca w uktadzie rozproszonym, o zréznicowanej skali
i odmiennym charakterze, czesto z elementami wspolczesnej dysharmonizujacej architektury, wymaga ze
strony zagospodarowania przestrzennego dzialan majacych na celu uporzadkowanie zabudowy
w formie dostosowanej do zabudowy zabytkowej i wartosciowej historycznie.

Oproécz historycznej zabudowy objetej ochrong konserwatorska na szczegdlna uwage zastuguja
dobrze zachowane osiedla zabudowy jednorodzinnej z lat 30-tych XX w., usytuowane poza linia
kolejowa w kierunku poélnocnym. Jednorodne w swym charakterze jednorodzinne domy, zachowane
czesto wraz z towarzyszacym budynkiem gospodarczym tworza spdjna architektonicznie zabudowe
mieszkalng, godng zachowania.

Na obszarze staromiejskim miasta Watcz historycznie dominujaca funkcja byla zawsze funkcja
mieszkaniowo-ustugowa. Malownicze polozenie starego miasta na niewielkim wyniesieniu pomiedzy
dwoma jeziorami — jest czynnikiem dodatkowo sprzyjajacym utrzymaniu charakteru staromiejskiego
tego obszaru. Zachowanie tej funkcji, bez wprowadzania elementéw konfliktowych stanowi wazny
czynnik w calo$ciowym obrazie zabudowy miasta.

4.3. Obszary i obiekty objete ochrona
4.3.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na obszarze miasta Watcz znajduja sig liczne obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow
i ujete w gminnej ewidencji zabytkdw:
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Tab. 4.3.1.1. Obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Nrrejestru Ulica Nr Obiekt Obecna funkcja
1. 2 5A1-15f§ 65 ul. Pocztowa 14 dwor mieszkalny Ozbizcr;lﬁ/\/l\glz‘i?;l
5 496 ul. Kilifiszezakéw 57.59 kolegium jezuickie i c.lawny spichrz o‘tzecnie liceum
25.11.1965 przy kolegium ogodlnoksztalcace

3. A-565 ul. Sadowa 1 sad rejonowy secesyjny dom obecnie notariat
23.06.1979 mieszkalno-administracyjny

4. A4S ul. Chrzastkowo - park dworski -
12.03.1982

5. A-707 . cerkiew prawostawna -

6. 23.09.2010 ul- Kujawska } cmentarz ewangelicki z I pot. XIX w. -

7. 27?)_77.(1)28 9 Al Z;;?;:‘;;l‘;:vam 58 cmentarz katolicki z II pot. XIX w. -

8. A705 ul. M. Konopnickiej - szkota podstawowa nr 2 -
24.12.1993

9 A-702 Al. Zdobywcow Watu ) cmentarz wojenny zolnierzy )

) 20.11.1995 Pomorskiego Armii Radzieckiej i Wojska Polskiego
10. 0 3?;)?29 6 ul. Sadowa 9 szkota podstawowa nr 3 -

11. A-703 ul. Bankowa 3/5 Pomorski Bank Kredytowy -
20.06.1998
zbieg ulic: gen. Leopolda
B-1457 Okulickiego, Nowomiejskiej, .
121 30101998 Ko}obrzgskiej i Al ma]rsz. ] ) kapliczka murowana i
J. Pitsudskiego
13 A-7 Plac Wolnosci 1 ratusz )
15.06.1999 ul. Kilinszczakéw 67
14. ’ 6.139.72% 01 ul'uliﬂ;:;z:(z)il:;w 320 budynek poczty wraz z oficyna -
15. A9 ul. 12 Lutego - koscidt p.w. Sw. Krzyza -
26.09.2001
16. ’ 9%_91;(?0 " ul. Orla 35 budynek wraz z otoczeniem d(s);r(l)}z (C)::;y
17. A-209 ul. Wojska Polskiego 41 kamienica wraz z otoczeniem powiatowy urzad
11.03.2005 pracy
18. A-218 ul. J. Dabrowskiego 18 willa wraz z otoczeniem
17.05.2005
19. 25%_82;(?))05 Al Z;;zzr;;?zs:vam 52-54 | szpital powiatowy wraz z otoczeniem
dworzec kolejowy Watcz Gt.
20. A-254 ul. Kolejowa - (zespot budynkéw dworca i wieza
08.03.2006 e
cisnien przy
1. A-262 Plact Wolnodci ) kosciot p. w. éw.. Mikotaja
31.05.2006 wraz z otoczeniem przy
A-263 koscidt p. w. $w. Antoniego
22 01.06.2006 ul- Sadowa 4 wrzf)z z otoczeniem °
23. A-869 ul. Wojska Polskiego 51 willa wraz z otoczeniem
20.04.2011
Zespot zabudowy dawnego
seminarium nauczycielskiego wraz .
A-1050 z ukladem przestrzennym placu, ,H Liceum
24. ul. Bydgoska 50-52 . . oo Ogolnoksztalcace
29.02.2012 alejkami obsadzonymi zielenig- .
i PWSZ
starodrzewem z gatunku dab, klon,
lipa, wiaz
5. |, 33115;‘3 15 ul. T. Kosciuszki - Rzezba Pieta -

Zrédto: Urzad Miasta Watcz.
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Tab. 4.3.1.2. Obszary i obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Lp. | Nrkarty Ulica Nr Obiekt Obecna funkdja
1. 001 Bankowa 4 budynek mieszkalny mieszkalna
2. 003 Bankowa 7 budynek mieszkalny mieszkalna
3. 004 Bankowa 8 Bank BGZ Bank BGZ
4. 005 Bankowa 9 budynek mieszkalny mieszkalna
5. 006 Bankowa 10 Budynek-Szkota-Sala Sportowa n:zzkﬁz;ligie
6. 007 Bankowa 11 budynek mieszkalny mieszkalna
7. 008 Bankowa 13 | Budynek-Zarzad Zespotu Szkét Nr 3 szkota
8. 009 Bankowa 15 budynek mieszkalny mieszkalna
9. 010 Bankowa 17 budynek mieszkalny mieszkalna
10. 011 Bankowa 19 budynek mieszkalny mieszkalna
11. 012 Bankowa 21 budynek mieszkalny mieszkalna
12. 013 Bydgoska 6 budynek mieszkalny mieszkalna
13. 014 Bydgoska 10 budynek mieszkalny mieszkalna
14. 015 Bydgoska 1 budynek mieszkalny mieszkalna
15. 016 Bydgoska 12 budynek mieszkalny mieszkalna
16. 017 Bydgoska 14 budynek mieszkalny mieszkalna
17. 018 Bydgoska 15 budynek mieszkalny mieszkalna
18. 019 Bydgoska 16 budynek mieszkalny mieszkalna
19. 020 Bydgoska 17 budynek mieszkalny mieszkalna
20. 021 Bydgoska 21 budynek mieszkalny mieszkalna
21. 022 Bydgoska 35-37 budynek ustugowy ustugowa
22. 023 Bydgoska 39-41 budynek ustugowy ustugowa
23. 024 Bydgoska 45 budynek mieszkalny mieszkalna
24. 027 Bydgoska 70 budynek mieszkalny mieszkalna
25. 028 Bydgoska 72 budynek mieszkalny mieszkalna
26. 029 F. Chopina 17 budynek mieszkalny mieszkalna
27. 030 ks. Bolestawa Domarniskiego 1 budynek mieszkalny mieszkalna
28. 031 ks. Bolestawa Domanskiego 3 budynek mieszkalny mieszkalna
29. 032 ks. Bolestawa Domanskiego 4 budynek mieszkalny mieszkalna
30. 033 ks. Bolestawa Domanskiego 5 budynek mieszkalny mieszkalna
3L 244 ks. Bolestawa Domanskiego 7 budynek mieszkalny mieszkalna
32. 034 J. Dabrowskiego 6 budynek ustugowy ustugowa
33. 035 J. Dabrowskiego 11 Zaktad Ubezpieczen Spotecznych ZUS
34. 036 J. Dabrowskiego 12 budynek mieszkalny mieszkalna
35. 037 J. Dabrowskiego 13 budynek mieszkalny mieszkalna
36. 038 J. Dabrowskiego 14 budynek mieszkalny mieszkalna
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37. 039 J. Dabrowskiego 15 budynek mieszkalny mieszkalna

38. 040 J. Dabrowskiego 16 budynek mieszkalny mieszkalna

39. 041 J. Dabrowskiego 20 budynek mieszkalny mieszkalna

40. 042 J. Dabrowskiego 22 budynek mieszkalny mieszkalna

41. 043 Dworcowa 1 budynek ustugowy ustugowa

42. 044 Dworcowa 5 budynek mieszkalny mieszkalna

43. 045 Dworcowa 7 budynek mieszkalny mieszkalna

44. 046 Dworcowa 9 budynek mieszkalny mieszkalna

45. 047 Dworcowa 16 budynek mieszkalny mieszkalna

46. 048 Dworcowa 17 budynek mieszkalny mieszkalna

47. 049 Dworcowa 19 budynek mieszkalny mieszkalna

48. 050 Dworcowa 21 budynek mieszkalny mieszkalna

49. 051 Dworcowa 23 budynek mieszkalny mieszkalna

50. 052 Dworcowa 25 budynek mieszkalny mieszkalna

51. 053 Dworcowa 27 budynek mieszkalny mieszkalna

52. 054 Kilinskiego 1 budynek mieszkalny mieszkalna

53. 055 Kilinskiego 3 budynek mieszkalny mieszkalna

54. 056 Kilinskiego 5 budynek mieszkalny mieszkalna

55. 246 Kilinskiego 7 budynek mieszkalny mieszkalna

56. 057 Kilinskiego 9 budynek mieszkalny mieszkalna

57. 247 Kilinskiego 13 budynek mieszkalny mieszkalna

58. 058 Kilinskiego 15 budynek mieszkalny mieszkalna

59. 059 Kilinszczakow 5 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
60. 060 Kilinszczakow 9 budynek mieszkalny mieszkalna

61. 061 Kilinszczakéw 13 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
62. 062 Kilinszczakéw 15 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
63. 063 Kilinszczakéow 18 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
64. 064 Kilinszczakéow 20 budynek mieszkalny mieszkalna

65. 065 Kilinszczakéow 22 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
66. 066 Kilinszczakow 23 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
67. 067 Kilinszczakéw 24 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
68. 068 Kilinszczakéw 25 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno - ustugowa
69. 069 Kilinszczakéw 26 budynek mieszkalny mieszkalna

70. 070 Kilinszczakéw 28 budynek mieszkalny mieszkalna

71. 071 Kilinszczakéw 35 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
72. 072 Kilinszczakéw 37 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
73. 073 Kilinszczakéow 41 budynek mieszkalny mieszkalno — ustugowa
74. 074 Kilinszczakéow 44 budynek mieszkalny mieszkalna
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75. 075 Kilinszczakéw 61 budynek mieszkalny mieszkalna z ustugami
76. 076 Kilinszczakéw 66 budynek mieszkalny mieszkalna
77. 077 Kilinszczakéw 68 budynek mieszkalny mieszkalno - ustugowa
78. 078 Kolejowa 1 budynek mieszkalny mieszkalna
79. 079 Kolejowa 4 budynek mieszkalny mieszkalna
80. 080 Kotobrzeska la Budynek Nadlesnictwa Nadlesnictwo
81. 081 Kotobrzeska 3-5 budynek ustugowy ustugowa
82. 082 Kotobrzeska 4 budynek mieszkalny mieszkalna
83. 083 Kotobrzeska 6 budynek mieszkalny mieszkalna
84. 084 Kotobrzeska 8 budynek mieszkalny mieszkalna
85. 085 Kotobrzeska 9 budynek mieszkalny mieszkalna
86. 086 Kotobrzeska 12 budynek mieszkalny mieszkalna
87. 087 Kotobrzeska 14 budynek mieszkalny mieszkalna
88. 088 M. Konopnickiej 15-17 budynek mieszkalny mieszkalna
89. 089 Koscielna 3 budynek mieszkalny mieszkalna
90. 090 T. Ko$ciuszki 16 budynek mieszkalny mieszkalna
91. 091 T. Ko$ciuszki 18 budynek mieszkalny mieszkalna
92. 092 T. Ko$ciuszki 33 Budynek Policji policja
93. 093 T. Kosciuszki 35 budynek mieszkalny mieszkalna
94. 094 T. Ko$ciuszki 37 budynek mieszkalny mieszkalna
95. 095 T. Ko$ciuszki 39 budynek mieszkalny mieszkalna
96. 096 T. Ko$ciuszki 41 budynek mieszkalny mieszkalna
97. 097 Kosciuszkowcodw 1 budynek mieszkalny mieszkalna
98. 098 Kosciuszkowcodw 2 budynek mieszkalny mieszkalna
99. 245 Krélowej Jadwigi 6 budynek mieszkalny mieszkalna
100. 099 12 Lutego 4 budynek mieszkalny mieszkalna
101. 100 12 Lutego 6 budynek mieszkalny mieszkalna
102. 101 1 Maja 1 budynek mieszkalny mieszkalna
103. 102 1 Maja 2 budynek mieszkalny mieszkalna
104. 103 1 Maja 3 budynek mieszkalny mieszkalna
105. 104 1 Maja 4 budynek mieszkalny mieszkalna
106. 105 Mita 3 budynek mieszkalny mieszkalna
107. 106 Mita 5 budynek mieszkalny mieszkalna
108. 107 Nowomiejska 9 budynek mieszkalny mieszkalna
109. 108 Nowomiejska 11 budynek mieszkalny mieszkalna
110. 109 Nowomiejska 16 budynek mieszkalny mieszkalna
111. 110 gen. Leopolda Okulickiego 1 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
112. 111 gen. Leopolda Okulickiego 5 budynek mieszkalny mieszkalna
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113. 112 gen. Leopolda Okulickiego 7 budynek mieszkalny mieszkalna
114. 113 gen. Leopolda Okulickiego 9 budynek mieszkalny mieszkalna
115. 114 gen. Leopolda Okulickiego 12 budynek mieszkalny mieszkalna
116. 115 gen. Leopolda Okulickiego 13 budynek mieszkalny mieszkalna
117. 116 gen. Leopolda Okulickiego 15 Powiatowy O$rodek Geodezji Osrodek Geodezji
118. 117 gen. Leopolda Okulickiego 16 budynek mieszkalny mieszkalna
119. 118 gen. Leopolda Okulickiego 17 budynek mieszkalny mieszkalna
120. 119 gen. Leopolda Okulickiego 22 budynek mieszkalny mieszkalna
121. 120 gen. Leopolda Okulickiego 24 budynek mieszkalny mieszkalna
122. 121 gen. Leopolda Okulickiego 27 budynek mieszkalny mieszkalna
123. 122 gen. Leopolda Okulickiego 29 budynek mieszkalny mieszkalna
124. 123 gen. Leopolda Okulickiego 30 budynek mieszkalny mieszkalna
125. 124 gen. Leopolda Okulickiego 34 budynek mieszkalny mieszkalna
126. 125 gen. Leopolda Okulickiego 37 budynek mieszkalny mieszkalna
127. 126 gen. Leopolda Okulickiego 38 budynek mieszkalny mieszkalna
128. 127 gen. Leopolda Okulickiego 39 budynek mieszkalny mieszkalna
129. 128 gen. Leopolda Okulickiego 41 budynek mieszkalny mieszkalna
130. 129 Orla 6 budynek mieszkalny mieszkalna
131. 130 Orla 7 budynek mieszkalny mieszkalna
132. 131 Orla 9 budynek mieszkalny mieszkalna
133. 132 Orla 11 Dom Zakonny mieszkalna
134. 133 Orla 12 budynek mieszkalny mieszkalna
135. 134 Orla 20 budynek mieszkalny mieszkalna
136. 135 Orla 21 budynek mieszkalny mieszkalna
137. 136 Orla 28 budynek mieszkalny mieszkalna
138. 137 Orla 41 budynek mieszkalny mieszkalna
139. 138 Orla 47 budynek mieszkalny mieszkalna
140. 139 Papieza Jana XXIII 1 budynek mieszkalny mieszkalna
141. 140 Papieza Jana XXIII 5 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
142. 141 Papieza Jana XXIII 7 budynek mieszkalny mieszkalna
143. 142 Papieza Jana XXIII 11 budynek mieszkalny mieszkalna
144. 143 Papieza Jana XXIII 13 budynek mieszkalny mieszkalna
145. 144 Parkowa 10 budynek mieszkalny mieszkalna
146. 145 Parkowa 12 budynek mieszkalny mieszkalna
147. 146 Parkowa 17 budynek mieszkalny mieszkalna
148. 147 Al. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 1 budynek mieszkalny mieszkalna
149. 148 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 3 budynek mieszkalny mieszkalna
150. 149 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 5 budynek mieszkalny mieszkalna
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151. 150 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 7 budynek mieszkalny mieszkalna
152. 151 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 9 budynek mieszkalny mieszkalna
153. 152 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 11 budynek mieszkalny mieszkalna
154. 153 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 13 budynek mieszkalny mieszkalna
155. 154 Al. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 19 budynek mieszkalny mieszkalna
156. 155 Pocztowa 10 budynek mieszkalny mieszkalno — ustugowa
157. 156 Pocztowa 12 budynek mieszkalny mieszkalno — ustugowa
158. 157 Podgoérna 5 budynek mieszkalny mieszkalna
159. 158 Podgoérna 17 budynek mieszkalny mieszkalna
160. 159 Podgoérna wieza cisnien wieza ci$nien
161. 160 Potudniowa 2 budynek mieszkalny mieszkalna
162. 161 Potudniowa 8 budynek mieszkalny mieszkalna
163. 162 Potudniowa 10 budynek mieszkalny mieszkalna
164. 163 Potudniowa 12 budynek oswiaty szkota
165. 164 Potudniowa 14 budynek mieszkalny mieszkalna
166. 165 Potudniowa 15 budynek mieszkalny mieszkalna
167. 166 Potudniowa 16 budynek mieszkalny mieszkalna
168. 167 Potudniowa 17 budynek mieszkalny mieszkalna
169. 168 Potudniowa 19 budynek mieszkalny mieszkalna
170. 169 Potudniowa 21 budynek mieszkalny mieszkalna
171. 170 Potudniowa 23 budynek mieszkalny mieszkalna
172. 171 Poniatowskiego 1 budynek mieszkalny mieszkalna
173. 172 Poniatowskiego 3 budynek mieszkalny mieszkalna
174. 173 Poniatowskiego 6 budynek mieszkalny mieszkalna
175. 174 Robotnicza 1 budynek mieszkalny mieszkalna
176. 176 Robotnicza 13 budynek mieszkalny mieszkalna
177. 177 Sadowa 2 budynek Sadu Rejonowego sad
178. 178 H. Sienkiewicza 3 budynek ustugowy drukarnia
179. 179 H. Sienkiewicza 7 budynek mieszkalny mieszkalna
180. 180 Spokojna 1 budynek mieszkalny mieszkalna
181. 181 Spokojna 2 budynek mieszkalny mieszkalna
182. 182 Spokojna 3 budynek mieszkalny mieszkalna
183. 183 Spokojna 4 budynek mieszkalny mieszkalna
184. 184 S. Staszica 10 budynek mieszkalny mieszkalna
185. 243 S. Staszica 12 budynek mieszkalny mieszkalna
186. 185 S. Staszica 1 budynek mieszkalny mieszkalna
187. 186 Szczesliwa 3 budynek mieszkalny mieszkalna
188. 189 Waska 3 budynek mieszkalny mieszkalna
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189. 190 Waska 4 budynek mieszkalny mieszkalna
190. 191 Plac Wolnosci 6 budynek mieszkalny mieszkalna
191. 192 Plac Wolnosci 7 budynek mieszkalny mieszkalna
192. 193 Plac Wolnosci 8 budynek mieszkalny mieszkalna
193. 194 Plac Wolnosci 9 budynek mieszkalny mieszkalna
194. 195 Plac Wolnosci 10 budynek mieszkalny mieszkalna
195. 196 Wilenska 2 budynek mieszkalny mieszkalna
196. 197 Wileniska 5 budynek mieszkalny mieszkalna
197. 198 Wileniska 7 budynek mieszkalny mieszkalna
198. 199 Wileniska 9 budynek mieszkalny mieszkalna
199. 200 Wojska Polskiego 8-10 budynek mieszkalny mieszkalna
200. 201 Wojska Polskiego 22 budynek mieszkalny mieszkalno - ustugowa
201. 202 Wojska Polskiego 28 budynek mieszkalny mieszkalno - ustugowa
202. 203 Wojska Polskiego 30 budynek mieszkalny mieszkalno - ustugowa
203. 204 Wojska Polskiego 32 budynek mieszkalny mieszkalna
204. 205 Wojska Polskiego 34 budynek mieszkalny mieszkalna
205. 206 Wojska Polskiego 39 budynek mieszkalny mieszkalna
206. 207 Wojska Polskiego 43-45 budynek mieszkalny mieszkalna
207. 208 Wojska Polskiego 47 budynek mieszkalny mieszkalna
208. 209 Wojska Polskiego 50 budynek mieszkalny mieszkalna
209. 210 Wojska Polskiego 57 budynek mieszkalny mieszkalna
210. 211 Zamkowa 12 budynek mieszkalny mieszkalna
211. 212 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 4 budynek mieszkalno — ustugowy | mieszkalno — ustugowa
212. 213 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 6 budynek mieszkalno — ustugowy | mieszkalno — ustugowa
213. 214 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 7 budynek mieszkalny mieszkalna
214. 215 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego 8 budynek mieszkalny mieszkalna
215. 217 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 10 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
216. 218 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 12 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
217. 219 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 16 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
218. 220 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 20 budynek mieszkalno — ustugowy mieszkalno — ustugowa
219. 221 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 22 budynek mieszkalny mieszkalna
220. 222 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 23 budynek mieszkalny mieszkalna
221. 223 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 26 budynek mieszkalny mieszkalna
222. 224 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 32 budynek mieszkalny mieszkalna
223. 225 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 34 budynek mieszkalny mieszkalna
224. 226 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 40 budynek mieszkalny mieszkalna
225. 227 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 42 budynek mieszkalny mieszkalna
226. 228 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 47 budynek mieszkalny mieszkalna
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227. 229 Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego | 51 budynek mieszkalny mieszkalna
228. 230 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 57 budynek mieszkalny mieszkalna
229. 231 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 59 budynek mieszkalny mieszkalna
230. 232 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 62-64 budynek mieszkalny mieszkalna
231. 233 Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego | 63 budynek mieszkalny mieszkalna
232. 234 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 65 budynek mieszkalny mieszkalna
233. 235 Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego | 76 internat zespotu szkoét nr 3 internat

234. 236 Al. Zdobywcow Watu Pomorskiego | 84 budynek mieszkalny mieszkalna
235. 237 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 87 budynek mieszkalny mieszkalna
236. 238 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 88 budynek mieszkalny mieszkalna
237. 239 Al. Zdobywcéw Watu Pomorskiego | 89 budynek mieszkalny mieszkalna
238. 240 Zielna 2 budynek mieszkalny mieszkalna
239. 241 Zielna 3 budynek mieszkalny mieszkalna
240. 242 Zielna 7 budynek mieszkalny mieszkalna

Zrédto: Urzad Miasta Watcz.

Na terenie miasta Walcz wystepuja znaczace obiekty budowlane wchodzace w sklad umocnien
Watu Pomorskiego: Grupa warowna ,,Cegielnia”, Grupa warowna ,Marianowo” (typowane do wpisu do
rejestru zabytkow) oraz schrony w ramach dawnych koszar przy ul. Wojska Polskiego (wskazane do
objecia ochrong na podstawie ustalenn miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i wpisu
do gminnej ewidencji zabytkow). Zgodnie z zapisami Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa zachodniopomorskiego najlepiej zachowane obiekty winny by¢ objete ochronnag
konserwatorska m.in. w formie parku kulturowego.

4.3.2. Zabytki archeologiczne

Stanowiska archeologiczne zaewidencjonowane na gruntach gminy miejskiej Walcz majq
w znaczacej czesci charakter wielokulturowy i wielofunkcyjny - znaleziony w trakcie badan
powierzchniowych material na jednym stanowisku moze przykladowo wskazywac¢ na funkcjonowanie
wtym samym miejscu punktu osadniczego datowanego na epoke kamienia i osady
wczesnosredniowiecznej. Stad tez w tabeli prezentujacej iloSciowe zestawienia funkgji i chronologii
stanowisk archeologicznych dla miasta Walcz, liczby jednostek (faktéw) osadniczych beda wyzsze od
ilosci zaewidencjonowanych stanowisk.

Analizujac ponizsze zestawienia zwraca uwage nieliczna reprezentacja stanowisk najstarszych —
datowanych na szeroko rozumiang epoke kamienia, na uwage zastuguje stanowisko reprezentujace
Kulture Pucharéow Lejkowatych. Ilos¢ faktow archeologicznych znaczaco wzrasta na przetomie epoki
brazu i zelaza. Apogeum osadnictwo osiaga w Sredniowieczu i poczatkach nowozytnosci. Pojawienie sig
wyrobéw metalowych prawdopodobnie pozwolilo na intensywniejsze zagospodarowanie przestrzeni.
Nie powinna dziwi¢ duza ilo$¢ znalezisk z wczesnego sredniowiecza i sredniowiecza — jako najmtodsze
miaty najwigksza szanse przetrwania do czaséw obecnych. Slady osadnictwa wczesnosredniowiecznego
i sredniowiecznego sa zazwyczaj znajdowane w poblizu miejscowosci o sredniowiecznej metryce. Walcz
otrzymat prawa miejskie juz w 1303 roku. Granice pierwotnego zalozenia miejskiego limitowane byty
przez akweny i cieki wodne.

Brak stacjonarnych badan archeologicznych, badan interwencyjnych w trakcie pierwszych
inwestycji miejskich (kanalizacja, wodociagi, energetyka) nie pozwolity dotychczas na weryfikacje
terenowq zatozenia miejskiego.

Duzym zagrozeniem dla stanowisk archeologicznych jest wzmozona aktywnos¢ grup
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penetrujacych i rozkopujacych miejsca zwigzane z obrong i przetamaniem umocnienn Walu Pomorskiego,

niestety dotyczy to rowniez miejsc pochowku polegtych.

Tab. 4.3.2.1. Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéow

. Nr stanowiska na . .

Lp. Nr stanowiska obszarze AZP Obiekt Nr rej
1. 1. 34-23/13 Grodzisko 796
2. 1. 34-22/7 Grodzisko 798

Zrédlo: Urzad Miasta Watcz.

Tab. 4.3.2.2. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Nr stanowiska Nr stanowiska na obszarze AZP
1. 1. 34-23/13
2. 2. 34-23/14
3. 3. 34-23/15
4. 4, 34-23/16
5. 5. 34-23/17
6. 6. 34-23/18
7. 7. 34-23/19
8. 8. 34-23/20
9. 9. 34-23/21
10. 10. 34-23/22
11. 11. 34-23/23
12. 12. 34-23/24
13. 13. 34-23/25
14. 14. 34-23/26
15. 15. 34-23/27
16. 16. 34-23/28
17. 17. 34-23/29
18. 18. 34-23/30
19. 19. 34-23/31
20. 20. 34-23/32
21. 21. 34-23/33
22. 22. 34-23/34
23, 23. 34-23/35
24. 24, 34-23/36
25. 26. 34-23/38
26. 27. 34-23/39
27. 28. 34-23/40
28. 29. 34-23/41
29. 30. 34-23/42
30. 31. 34-23/43
31. 32. 34-23/44
32. 33. 34-23/45
33. 34. 34-23/46
34. 35. 34-23/47
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35. 36. 34-23/48
36. 37. 34-23/49
37. 39. 34-23/51
38. 40. 34-23/52
39. 42, 34-23/54
40. 43, 34-23/55
41. 44, 34-23/56
42. 46. 34-23/58
43. 47. 34-23/59
44. 48. 34-23/60
45. 49. 34-23/61
46. 50. 34-23/62
47. 53. 34-23/65
48. 54, 34-23/66
49. 56. 34-23/68
50. 57. 34-23/69
51. 58. 34-23/70
52. 60. 34-23/72
53. 63. 34-23/75
54. 64. 34-23/76
55. 65. 34-23/77
56. 66. 34-23/78
57. 67. 34-23/79
58. 68. 34-23/80
59. 70. 34-23/82
60. 71. 34-23/83
61. 72. 34-23/84
62. 73. 34-23/85
63. 74. 34-23/86
64. 75. 34-23/87
65. 76. 34-23/88
66. 77. 34-23/89
67. 79. 34-24/1

68. 80. 34-24/2

69. 81. 34-24/3

70. 82. 33-23/40
71. 83. 33-23/41
72. 84. 33-23/42
73. 85. 33-23/43
74. 86. 33-23/44
75. 87. 33-23/45
76. 88. 33-23/46
77. 89. 33-23/47
78. 90. 33-23/48
79. 91. 33-23/49
80. 92. 33-23/50
81. 95, 34-23/108
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82. 96. 34-23/109
83. 97. 34-22/13
84. 98. 34-22/14

Zrédto: Urzad Miasta Watcz.

5. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz okreslone przez audyt
krajobrazowy granice krajobrazéw priorytetowych
Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego nie obowigzuje audyt
krajobrazowy.

6. Uwarunkowania wynikajace z warunkow i jakosci zycia mieszkancéw, w tym ochrony zdrowia

6.1. Warunki zycia mieszkancow

Zasoby mieszkaniowe i ich wyposazenie to jeden z podstawowych warunkéw poziomu i jakosci
zycia mieszkanicow. W 2015 roku w Walczu zlokalizowanych byto 9 519 mieszkan, o 1acznej powierzchni
uzytkowej 625 622 m?2. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan wynosi 65,72 m?2 Pozytywnym
zjawiskiem jest staly wzrost liczby mieszkan (tab. 5.1.1).

Tab. 6.1.1. Zasoby mieszkaniowe w latach 2000-2015

Zasoby mieszkaniowe 2000 2005 2010 2015
mieszkania 8429 9100 9314 9519

izby 30285 33 660 34 758 35601

powierzchnia uzytkowa mieszkat w m?2 491 022 579 933 605 428 625 622

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Analizujgc stopien wyposazenia mieszkan w Watczu w 2014 roku w podstawowe instalacje
(wodociag, ustep sptukiwany, tazienka, centralne ogrzewanie) sytuacja przedstawia si¢ stosunkowo
korzystnie. Stan zwodociaggowania obejmuje 99,47% mieszkan (w kraju 96,70%). Mieszkania wyposazone
w centralne ogrzewanie stanowia 89,48% ogotu mieszkann w miescie (w kraju 81,62%). Ponad 95%
mieszkan wyposazona jest w sanitariaty (97,85% mieszkan w miescie posiada tazienke i 98,97% mieszkan
posiada ustep sptukiwany). Dostep do gazu sieciowego posiada 88,43% ogotu mieszkan.

Istniejace zasoby mieszkaniowe sa w réznym stanie technicznym, czes¢ zasobéw komunalnych
nadaje si¢ do wyburzenia. Na terenie miasta przewaza wielorodzinna zabudowa blokowa, w ktorej
mieszka ponad 45% mieszkancéw Watcza. W pozostatych typach zabudowy, w tym w zabudowie
srodmiejskiej i jednorodzinnej, mieszka w przyblizeniu po potowie pozostatej czesci ludnosci miasta.

6.2. Administracja

Miasto jest osrodkiem wyposazonym w liczne placdwki i obiekty swiadczace ustugi
ponadpodstawowe i ponadgminne, nie tylko dla mieszkanicow miasta i otaczajacych obszarow wiejskich,
ale takze dla mieszkancow catego powiatu wateckiego obejmujacego gminy: Czlopa, Mirostawiec
i Tuczno. Miasto jest siedzibg urzedéw szczebla powiatowego i gminnego, do ktérych naleza:

— Urzad Miasta,

— Urzad Gminy Walcz,

—  Starostwo Powiatowe,
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— Sad Rejonowy,

— Prokuratura Rejonowa,

— Komenda Powiatowa Poligji,

— Powiatowa Komenda Strazy Pozarnej,

— Urzad Skarbowy,

— Zaklad Ubezpieczen Spotecznych,

—  banki,

— instytucje ubezpieczeniowe.

W zakresie administracji miasto posiada szeroki zestaw ustug o charakterze
ponadpodstawowym i ponadgminnym, a tym samym zapewnia mieszkaricom prawidlowy poziom
dostepu do ustug.

6.3. Opieka medyczna i socjalna

Podstawowa opieke medyczng mieszkanncom miasta swiadczy 107 Szpital Wojskowy
z Przychodnia SPZOZ w Walczu oraz trzy Niepubliczne Zaktadu Opieki Zdrowotnej, a takze gabinety
specjalistyczne.

Opieka socjalng zajmuje sie Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Walczu prowadzacy Dom
Pomocy Spoteczne;.

6.4. Oswiata i wychowanie

Na terenie miasta funkcjonuja obecnie nastepujace placéwki szkolnictwa podstawowego,
gimnazjalnego i ponadgimnazjalnego:

—  Szkota Podstawowa nr 1,

—  Szkota Podstawowa nr 2,

—  Szkota Podstawowa nr 4,

—  Szkota Podstawowa nr 5,

—  Zespot Szkot Miejskich Nr 2,

—  Zespot Szkétnr1,

— Powiatowe Centrum Ksztatcenia Zawodowego i Ustawicznego,

—  Zespot Szkét nr 4 Rolnicze Centrum Ksztalcenia Ustawicznego,

—  Zespot Szkdt Niepublicznych Watecka Akademia Wiedzy,

— Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa,

— Ofsrodek Rehabilitacyjno — Edukacyjno — Wychowawczy.

Do szkol podstawowych w 2015 roku uczeszczalo lacznie 1588 ucznidw, natomiast
w gimnazjach uczylo sie 786 osob. W szkotach $rednich ogolnoksztatcacych ksztalcito sie 696 ucznidw,
w technikach zawodowych - 770, a w zasadniczych szkotach zawodowych — 381.

W zakresie szkolnictwa wyzszego na terenie miasta funkcjonuje Panstwowa Wyzsza Szkota
Zawodowa w Walczu. Oferuje ona mozliwos¢ ksztalcenia na studiach pierwszego stopnia (studia
licencjackie i inzynierskie) prowadzonych w ramach pigciu instytutow.

Opieka przedszkolna realizowana jest w siedmiu placowkach, w tym czterech publicznych:

—  Przedszkole Publiczne nr 5 przy ul. F. Chopina,

—  Przedszkole Publiczne nr 6 przy Al. Tysiaclecia,

—  Przedszkole Publiczne nr 8 ,Promyk” na os. Dolne Miasto,

—  Przedszkole Publiczne nr 9 ,Bajka” przy ul. Wojska Polskiego,

—  Przedszkole Niepubliczne , Pluszakowa Rado$¢” przy ul. Papieza Jana XXIII,

—  Przedszkole Niepubliczne , Czerwony Kapturek” przy ul. Krélowej Jadwigi,

—  Przedszkole Niepubliczne ,Elfik” przy ul. Wojska Polskiego.

6.5. Zréznicowanie i dostepnosc ustug
Miasto Walcz dysponuje do$¢ dobrze rozbudowang ofertg ustug zapewniajaca obstuge nie tylko
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mieszkanicoéw miasta, ale takze calego powiatu waleckiego. Do gléwnych branz ustlugowych nalezy
sektor budowlany, drogowy i transportowy, ale réwniez sektor ustug bankowych i handel w tym handel
wielkopowierzchniowy. W miescie dziataja banki, instytucje ubezpieczeniowe, placéwki pocztowe,
kantory, stacje paliw oraz wiele lokali handlowo-ustugowych skupionych przede wszystkim w centrum
miasta. W Walczu zlokalizowane sg takze instytucje administracji samorzadowej szczebla gminnego
i powiatowego oraz podlegte temu sektorowi liczne jednostki budzetowe i spdtki prawa handlowego.
Miasto pelni funkgje centrum opieki zdrowotnej. W skali miasta dostepnos¢ do ustug nalezy ocenic¢ jako
wysoka.

6.6. Kultura, sport, turystyka i rekreacja

W zakresie dzialalnosci kulturalnej gléwna role na terenie miasta pelni Waleckie Centrum
Kultury. W ramach centrum funkcjonuje Biblioteka Publiczna, Kino ,Tecza”, Watecki Uniwersytet
Trzeciego Wieku, Dyskusyjny Klub Filmowy i Centrum Informacji Turystycznej.

Wazna placowka kultury jest takze Muzeum Ziemi Waleckiej. W jego zasobach znajduja sie
zbiory dokumentujace pradzieje ziemi wateckiej, poczatki osadnictwa, powstanie i rozwoj miast, rozwoj
polityczny i kulturalny od XVI do XVIII wieku, archiwalia dotyczace starostwa wateckiego z XVII i XVIII,
dokumenty obrazujace walke o utrzymanie polskosci po rozbiorach i germanizacje od potowy XIX wieku
do wybuchu II wojny $wiatowej, budowe i przetamanie Watu Pomorskiego na Ziemi Wateckiej oraz
osadnictwo i odbudowe ze zniszczen po wyzwoleniu, a takze zbiory pamiatek po kombatantach II wojny
Swiatowej, artystyczne meble i wyroby rzemiosta artystycznego. Muzeum prowadzi tez badania
archeologiczne, organizuje konferencje naukowe oraz liczne imprezy towarzyszace wystawom — pokazy
walk, festyny, prelekgcje.

Na terenie miasta zlokalizowane sa takze liczne obiekty sportowe podlegajace Miejskiemu
Osrodkowi Sportu i Rekreacji w Watczu. Osrodek zarzadza stadionem miejskim posiadajacym boisko
pitkarskie, bieznie o powierzchni mineralnej, zaplecze socjalne: szatnie, natryski, toalety oraz trybuny
liczace 3000 miejsc. Na terenie Osrodka znajduje sie¢ hala sportowa namiotowa (750 m?) z zapleczem
socjalnym (natryski, toalety) przystosowanym dla oséb niepetnosprawnych o powierzchni tartanowe;.
W sezonie letnim dziata wypozyczalnia sprzetu ptywajacego. Osrodek zarzadza tez ogdélnodostepnymi
wielofunkcyjnymi boiskami sportowymi ,Orlik” przy ul. Chitodnej i Wojska Polskiego. Na terenie
osrodka usytuowane jest boisko do pitki plazowej oraz plaza miejska strzezona ze zjezdzalnia wodna.

Wirdd innych obiektéw sportowych wymieni¢ nalezy hale sportowo-widowiskowa przy Zespole
Szkot Miejskich Nr 1 o wymiarach 42x38 m (nawierzchnia tartanowa, widownia 160 miejsc, kompleks
urzadzen lekkoatletycznych, kompleks boisk do gier matych) oraz hale sportowo-widowiskowa przy
Gimnazjum Nr 2 o wymiarach 40x27 m (widownia, pelne zaplecze — sitownia, sale aerobiku, siatkéwka,
kompleks urzadzen lekkoatletycznych o nawierzchni tartanowej, w tym 100 m rozbiegi — skok o tyczce,
wzwyz, w dal).

Walcz jest ponadto siedziba Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka Przygotowan Olimpijskich
bedacego jednym z siedmiu obiektow tego typu w kraju. Osrodek realizuje zadanie publiczne polegajace
na tworzeniu warunkéw dla szkolenia sportowego prowadzonego przez polskie zwigzki sportowe i inne
podmioty dziatajagce w zakresie kultury fizycznej, poprzez biezace utrzymanie i zarzadzanie obiektami
sportowymi. Centrum sportowe COS prowadzi swoja dziatalnos¢ juz od 1949 roku. Od tamtego czasu
nieustannie poszerza swoje mozliwosci i zaplecze sprzetowe w celu zapewnienia odpowiednich
warunkoéw do treningu, rehabilitacji i odnowy biologicznej, a takze zwyktego wypoczynku.

Miasto posiada bogate walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktére stanowig podstawe
zagospodarowania turystycznego. Walory wypoczynkowe miasta sa podstawg dla rozwoju réznych
form turystyki, wypoczynku i rekreacji zwiazanych z woda (plaze, kapieliska, zeglarstwo, kajakarstwo,
windsurfing, wedkowanie), lasem (turystyka piesza i rowerowa, zbieranie ptodow lesnych, myslistwo)
oraz otwarta przestrzenig (wycieczki przyrodnicze, kolarstwo, jezdziectwo). Na obszarze miasta
zainwestowanie turystyczne i wypoczynkowe koncentruje sie¢ w czesci zachodniej — nad jeziorem Radun
i przy pétocnym brzegu jeziora Swidno (Jeziora Zamkowego).

51

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany Strona 53



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

Przez obszar miasta przebiega piec¢ szlakow turystycznych:

— szlak czerwony: okolice J. Karpiowe — skrzyzowanie z szosg Golce-Zdbice — 1,2 km szosg —
staw Leszczynski — , Przesmyk Smierci” — zachodni brzeg J. Lubianka — most na rz. Dobrzyca
— okolice J. Ostrowieckie Duze - ]. Karasiowe — szosa Watcz — Jastrowie — J. Chmiel Duzy
i Maty — pozostatos¢ bunkrow ,Czapa Hitlera” — Watcz — Cmentarz Wojenny — most wiszacy
(Ktosowski) nad J. Raduni — J. Dybrzno — okolice J. Zielno, J. Smolno Wielkie, J. Smolno,
J. Sumile — Nakielno — szosa Rutwica — Zdbowo — Strzaliny — Tuczno — Martew — Martwica —
parking zwany Gwiazda lub Drewnianym Kamieniem - okolice J. Ostrowiec Maty
(Wydrowe) — okolice J. Jamno — Smiatkowe Wzgérza — mostek na rz. Plociczna — Pustelnia —
DPN - rz. Cieszynka — Zatom — grodzisko nad rz. Cieszynkg — Cztopa PKS (dawny PKP) —
87,6 km;

— szlak zotty: Watcz PKS - ogrédki dziatkowe — most na rz. Dobrzyca - J. Lubianka - stanica
ZHP - Ostrowiec PKS - 14 km;

— szlak niebieski 1 — szlak spacerowy: Watcz Radun (dawny PKP) — ogrédki dziatkowe —
Morzyce (Sciezka przyrodniczo-lesna, ok.3 km) - pozostatosci Debu Piastowskiego
J. Radun, most wiszacy Klosowski, okolice Bukowiny — Watcz plaza — Watcz Radun (PKP)
10 km;

— szlak niebieski 2: Ostrowiec PKS — dawny nasyp kolejowy — , czotéwka” — szosa Watcz —

Jastrowie — Lesniczéwka Watcz — 4 km;

— szlak zielony: Walcz PKS - pozostatosci bunkréw ,,Czapa Hitlera” — J. Chmiel Maty i Duzy —

strumyk z rozlewisk Dobrzycy — Czapla — most na rz. Dobrzyca — Wiesiétka PKS — 11 km.

Na terenie miasta istnieje szereg obiektow noclegowych, a w tym: 1 hotel, 2 inne obiekty
hotelowe, 1 szkole schronisko mlodziezowe i 1 osrodek szkoleniowo-wypoczynkowy, dysponujace
Iacznie 547 miejscami noclegowymi, w tym 501 catorocznymi. Funkcjonuja takze kwatery prywatne.

Warunki przyrodnicze miasta, w tym w szczegolnosci jeziora, urozmaicona rzezba terenu i duze
kompleksy lesne oraz zadawalajacy stan srodowiska naturalnego sprawiaja, ze stanowi ono atrakcyjny
rejon dla petnienia funkgji turystyczno-wypoczynkowe;j.

7. Uwarunkowania wynikajace z zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

7.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach miasta Walcz nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenistwo
powodzi, ani obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegow podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.

7.2. Zagrozenie osuwaniem sie mas ziemnych
Na obszarze Watcza nie wyznaczono obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

7.3. Zagrozenie bezpieczenstwa publicznego

Za bezpieczenstwo publiczne w miesScie odpowiada Komenda Powiatowa Policji. W Watczu
funkcjonuje ponadto Powiatowa Komenda Panstwowej Strazy Pozarnej zabezpieczajaca caly obszar
miasta.

Ratownictwo medyczne w Walczu zapewnia filia Wojewddzkiej Stacji Pogotowia Ratunkowego,
w ktdrej dziatajg trzy zespoty ratownictwa medycznego: jeden zespdt reanimacyjny ,R” i dwa zespoty
wypadkowe , W”.
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8. Uwarunkowania wynikajace z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Walcz

Dla oceny uwarunkowan wynikajacych z potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta przeprowadzono
analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe i spoleczne, ze szczegdlnym uwzglednieniem prognozy
demograficznej, oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy
oraz bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe.

8.1. Analiza ekonomiczna

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw Miasta
Watcz, ktére w 2015 r. osiagnely poziom 81537 343,14 zt. Na dochdd ogotem sktadaja sie dochody
wlasne, subwencja ogdlna, dotacje celowe z budzetu panstwa oraz $rodki pochodzace ze zrodet
zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki
okreslone w odrebnych przepisach.

Tab. 8.1.1. Dochody ogo6lne w latach 2005-2015

Kategoria dochodu 2005 2010 2015
Dochody ogdtem 43 576 656,00 zt 62 461 003,32 zt 81 537 343,14 zt
Dochody wiasne 23467 154,00 z1 35 381 505,64 zt 47 542 508,36 zt
Subwencja ogélna 10 889 598 zt 16 117 334,00 zt 17 485 376,00 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Subwencje ogodlne sa przekazywane przez organy panstwowe na zadania wlasne gmin
i stanowia, tacznie z dochodami wlasnymi, podstawe do planowania wydatkéw budzetowych na dany
rok. O przeznaczeniu srodkéw przekazanych w ramach subwencji decyduje organ stanowiacy — Rada
Miasta Walcz.
Zgodnie z ustawq z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 198 ze zmianami) zrédtami dochodéw gminy sa:
1) wplywy z podatkéw:
— od nieruchomosci,
— rolnego,
— lesnego,
— od srodkéw transportowych,
— dochodowego od 0séb fizycznych, optacanego w formie karty podatkowej
— od spadkéw i darowizn,
— od czynnosci cywilnoprawnych;
2) wplywy z optat:
— skarbowej,
— targowej,
— miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania pséw,
— reklamowej,
— eksploatacyjnej
— innych stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepisow.
W strukturze dochodéw wtasnych Miasta Watcz najwiekszy udziat majg wplywy z podatku od
nieruchomosci (33,75%) oraz udziaty w podatkach stanowiacych dochody budzetu panstwa — podatek
dochodowy od osob fizycznych (36,66%). W 2005 r. wptywy z podatku od nieruchomosci stanowity
42,69% dochodéw wiasnych gminy, w 2010 r. — 30,36%, a w 2015 r. osiagnety poziom 33,75%.
W analizowanym okresie praktycznie nie zmienit si¢ udzial dochodéw osiaganych z tytutu podatku

53

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany

Strona 55



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

dochodowego od oséb fizycznych, ktére w 2005r. stanowily 33,25% dochodéw wilasnych gminy,
w 2010 r. - 32,01%, a w 2015 . — 36,66%.

Wydatki Miasta Watcz zwiazane sa z realizacjg zadan, do ktorych naleza, zgodnie z art. 6 ustawy
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze zmianami), wszystkie sprawy publiczne
o znaczeniu lokalnym, niezastrzezone ustawami na rzecz innych podmiotéw oraz zwiazane z realizacja
zadan, do ktérych naleza, zgodnie z art. 7, zadania wilasne zaspakajajace zbiorowe potrzeby wspoélnoty.

Wydatki ponoszone przez jednostki samorzadu terytorialnego podzieli¢ mozna pod wzgledem

przeznaczenia na dwie duze grupy:

— wydatki biezace — zwigzane z zapewnieniem prawidlowego funkcjonowania poszczegdlnych
obiektow jednostek samorzadu terytorialnego i zaspokajaniem biezacych potrzeb
wynikajacych z realizacji zadan,

— wydatki inwestycyjne — stuzace podwyzszaniu standardéw i zakresu ustug oraz szeroko
rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego.

Tab. 8.1.2. Wydatki w latach 2005-2015

Wydatki 2005 2010 2015
Wydatki ogdtem 44 641 609,00 zt 70 174 665,78 zt 71 857 636,67 z1
Wydatki biezace 6917 404,00 zt 14779 499,10 z1 3120 729,66 zt
Wydatki inwestycyjne b.d. 54 395 166,68 68 736 907,01 z1

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

W strukturze wydatkéw biezacych najwiekszy udziat maja wydatki przeznaczone na oswiate
i wychowanie, ktére od kilkunastu lat systematycznie rosna. Druga co do wielkosci grupa wydatkow
biezacych zwiazana jest z szeroko rozumiang pomoca spoleczna, a kolejna grupe wydatkéw
budzetowych stanowig wydatki na administracje publiczna (tab. 8.1.3).

Tab. 8.1.3. Wydatki biezace w latach 2005-2015

Kategoria wydatkow 2005 2010 2015
Oswiata i wychowanie b.d. 22 357 388,53 zt 26 236 226,36 zt
Pomoc spoteczna b.d. b.d. 14 661 108,14 z1

Administracja publiczna b.d. 5834 385,10 zt 6 488 335,29 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Powyzsze dane wskazuja na niespelna dwukrotny wzrost dochodéw Miasta Walcz w okresie
ostatniego dziesieciolecia. Odnotowano takze znaczny wzrost wydatkéw inwestycyjnych.

Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikac
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostepnosci ustug
publicznych. Jednoczesnie nowe inwestycje powinny sta¢ si¢ zrédtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomos$ci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu paristwa.
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8.2. Analiza srodowiskowa
8.2.1. Przyrodnicze predyspozycje do ksztaltowania struktury funkcjonalno-przestrzennej

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym dla okreslenia przyrodniczych predyspozycji do
ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej konieczne jest wskazanie obszarow, ktére powinny
petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze. Obejmuja one przede wszystkim tereny wystepowania
chronionych, zagrozonych, rzadko spotykanych i wyrdzniajacych lokalny krajobraz przedstawicieli flory
i fauny oraz zbiorowisk roslinnych i ekosysteméw zastugujacych na ochrone prawna.

Takimi predyspozycjami cechuje sie teren lezacy w podinocnej czesci jeziora Radun
zaproponowany w waloryzacji przyrodniczej pod rezerwat przyrody ,Widlakowe Bdrbagno”,
stanowiacy unikalny zywy ekosystem torfowiskowy. Jest on miejscem wystepowania nie tylko siedlisk
i zbiorowisk roslinnych podlegajacych prawnej ochronie, ale réwniez jest ostoja gatunkow chronionych,
rzadkich lub zagrozonych.

Do obszaréw wyjatkowo cennych pod wzgledem krajobrazu naturalnego i kulturowego nalezy
zaliczy¢ jezioro Radun-Dybrzno wraz z ich poéinocno-zachodnimi wybrzezami, Bukowine, zachodnie
obrzeza miasta Walcz oraz doline rzeki Pitawki bezposrednio sasiadujaca od pdétnocy z granicami miasta
Watcz. Na tych terenach skoncentrowane sa najwieksze wartosci przyrodnicze miasta, zaréwno co do
wystepowania i rozmieszczenia gatunkow flory chronionej, zagrozonej i rzadkiej, jak i naturalnych
siedlisk podlegajacych ochronie prawnej. Tu takze wystepuja pomnikowe drzewa i uzytki ekologiczne,
bedace ostoja bioréznorodnosci gatunkowej swiata roslinnego. Utworzenie Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego na tych terenach zabezpieczy od strony prawnej cenne przyrodniczo obszary,
uporzadkuje kwestie gospodarowania nimi i ograniczy presje na ich ekosystemy. Tereny te posiadaja
wysokie walory turystyczno-rekreacyjne.

Obszary, ktére powinny petni¢ funkcje przyrodnicze to zachowane pozostatosci ekosystemow
majacych znaczenie dla zachowania unikatowych zasobéw genowych i typéw srodowisk. Wystepuja
w nich siedliska chronione oraz stanowiska chronionych roslin i zwierzat. W waloryzacji przyrodniczej
uzytki te nazwano ,Rdestnicowy stawek”, ,Szuwarowe bagno”, ,Ptasia ostoja”, ,Moczarkowe
uroczysko”, ,Jezioro Chmiel Maty”, ,, Radunskie szuwary”, ,Jezioro Chmiel Duzy”, ,Jezioro Zamkowe”,
,Zbiornik wodny koto zwirowni”, , Olesowe zapadlisko” i ,,Dolina pod skarpa”.

Inne cenne obszary i obiekty to rozproszone uktady biocenotyczne ze stanowiskami chronionych
i zagrozonych gatunkow roslin, zbiorowiska roslin, miejsca bytowania i rozrodu rozmaitych gatunkow
farmy, skupiska starodrzewu, aleje i szpalery. Wiekszos¢ z nich stanowi wyodrebnione w krajobrazie
rolniczym enklawy roslinnosci podmoklych tak, zarastajacych oczek, ktére sa miejscem bytowania
irozrodu dla chronionych gatunkéw zwierzat.

Nalezy mie¢ swiadomos¢, ze obiekty te sa wazne dla zachowania réznorodnosci biologicznej
flory, fauny, o duzej wartosci krajobrazu. Bytujace tu zwierzeta i rosnace rosliny naleza do taksonow
objetych ochrong gatunkowa i z tego powodu degradacja tych miejsc jest zabroniona.

Funkgje przyrodnicza pelnia réwniez lasy zaréwno te lezace w zachodniej czesci miasta miedzy
nasypem kolejowym a wybrzezami jeziora Radun, jak i polozone przy poéinocnej granicy miasta, na
potudnie od rzeki Pitawka.

8.2.2. Mozliwosci rozwoju i ograniczenia dla realizacji zabudowy i zagospodarowania terenow

Uwarunkowania wynikajace bezposrednio z przeprowadzonej analizy stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, predyspozycji geograficzno-klimatycznych, jak rowniez wynikow inwentaryzacji
poszczegdlnych elementow srodowiska przyrodniczego warunkujacych rozwdj przestrzenny miasta,
pozwalaja okresli¢ przydatnosc terenu dla rozwoju funkcji uzytkowych.

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym charakterystyczng cecha klimatu miasta sa
przewazajace kierunki wiatréw: zachodni, potudniowo-zachodni i péinocno-wschodni. Nawiewanie
powietrza z tych kierunkéw natrafia na bariere laséw okalajagcych miasto od wschodu, pdinocy
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i zachodu, co powoduje zatrzymanie wiatréw w miescie. Znaczny obszar miasta charakteryzuje sie
dobrymi warunkami klimatycznymi. Okresowo moga by¢ jednak silniej nawietrzone.

Matokorzystne i niekorzystne warunki klimatyczne wystepuja w zaglebieniach terenowych
w polnocnej i wschodniej czesci miasta, a w jego centrum w obrebie rynien jeziornych i w dolinie rzeki
Zydéwki (potocznie Miynéwki, formalnie Pilcy) gdzie duza wilgotnoéé wzgledna i podmokltosé
sprawiaja, ze tereny te sa stabiej przewietrzane — tworzg sie tam zastoiska chlodnego powietrza i mgly
poranne. Wewnetrzna przestrzen przyrodnicza powinna by¢ zatem wykorzystana dla podkreslenia
struktury przestrzennej miasta oraz wzbogacona o dodatkowe zagospodarowanie zielenia.

Okreslajac przydatnos¢ poszczegdlnych terenéw dla rozwoju funkgcji turystyczno-rekreacyjnych
nalezy skoncentrowad¢ sie¢ na potudniowo-zachodniej czesci miasta, obejmujacej park miejski
,Bukowina”. Jest to obszar wymagajacy utrzymania dotychczasowego kierunku rozwoju. Koncentruja
sie tu najwieksze wartosci przyrodnicze, ktérych ochrona i udostepnienie spotecznosci lokalnej
i turystom podniesie walory rekreacyjne calego miasta. Nalezy jednak utrzymac wlasciwe proporcje
pomiedzy wymogami ochrony przyrody, a udostepnieniem jej zasoboéw. Pozadana jest rozbudowa
infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej ekstensywnej, stosownie wkomponowanej w krajobraz
o wysokim standardzie, nienaruszajaca wartosci przyrodniczych srodowiska.

Obszary potozone w potudniowej czeéci miasta, pomiedzy jeziorem Radun i jeziorem Swidno
(Jeziorem Zamkowym) oraz na potudniowy zachéd od jeziora Swidno (Jeziora Zamkowego) to tereny
najlepszych gleb (III i IV klasa) o wysokim ogdélnym wskazniku jako$ci rolniczej przydatnosci
produkcyjnej, ktére nalezy przeznaczy¢ wylacznie pod potrzeby produkgji roslinne;.

Z zainwestowania nalezy ponadto wylaczy¢ obszar doliny rzeki Zydéwki (potocznie Mtynéwki,
formalnie Pilcy) obejmujacy tereny podmokle lub mokradla bagienne. Charakteryzuja sie one
zdecydowanie niekorzystnymi warunkami dla budownictwa. Moga by¢ wykorzystywane jedynie pod
trwate uzytki zielone.

Pozostale tereny w granicach miasta obejmuja obszary, dla ktérych nie wskazuje si¢ ograniczen
dla lokalizacji zabudowy. Naleza do nich wszystkie tereny zainwestowane, tereny przeznaczone pod
zabudowe o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych, jak réwniez przestrzenn rolnicza o matej
przydatnosci dla celéow produkcji rolnej. Wérdd terendw przeznaczonych pod przyszte zainwestowanie
nalezy wymieni¢ tereny mieszkaniowo-ustugowe w obrebie Morzyc i Chrzastkowa oraz tereny
przeznaczone pod aktywizacje gospodarcza w polnocnej czesci miasta, w rejonie ulicy Kolobrzeskiej
i S. Zeromskiego, oraz w potudniowo-wschodniej czesci miasta, w rejonie ulic Budowlanych i Bydgoskiej.

Na calym obszarze zainwestowania miejskiego moga wystepowac potrzeby przeksztatcen
funkcjonalno-przestrzennych, wynikajacych z modernizacji istniejacych zasobow, zmiany funkgji
i uzupetnienia zabudowy.

8.2.3. Obszary, na ktérych wystepuja ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony zasobow
srodowiska oraz wystepowania uciazliwosci i zagrozen srodowiska

Do obszaréw, ktére powinny podlega¢ ochronie przed zmiang uzytkowania, nalezy zaliczy¢
tereny o szczegdlnych warunkach ekologicznych na obszarach objetych ustanowionymi formami
ochrony przyrody. W granicach tych obszaréw nadrzednym celem jest zachowanie poszczegdlnych
elementow srodowiska przyrodniczego, dlatego rozwdj gospodarczy powinien by¢ ukierunkowany na te
galezie, ktore wynikaja z naturalnej predyspozycji terenu — gospodarka lesna, rolna, rybactwo, turystyka
i wypoczynek. Wszelkie inwestycje lokalizowane w ich granicach i w bezposrednim sasiedztwie
obszaréw chronionych nie moga powodowac zagrozen dla celdw i przedmiotéw ochrony.

Do ograniczen wynikajacych z koniecznosci ochrony terenéw lesnych nalezy wymieni¢ dazenie
do uzyskiwania sktadu drzewostanéw zgodnego z siedliskiem, ograniczanie do niezbednego minimum
zmiany uzytkowania terenéw lesnych na cele nielesne oraz ochronne stanowisk gatunkéw roslin
i zwierzat objetych ochrona gatunkowa. Nie bez znaczenia jest rowniez zwiekszanie lesistosci obszaru
miasta poprzez zalesianie gruntow nieprzydatnych dla rolnictwa i zagrozonych erozja, a takze
rozbudowa sieci zadrzewien szpalerowych i srédpolnych.
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Konieczna jest ponadto ochrona zasobdéw i poprawa jakosci woéd, powierzchni ziemi i powietrza.
Ograniczenia wynikajace z koniecznosci ochrony wéd powinny koncentrowac sie na poprawie ich
jako$ci poprzez ograniczenie stosowania $rodkéw chemicznych w uprawie roélin np. na rzecz ochrony
biologicznej i sztucznym nawozeniu na zboczach i stokach oraz w sasiedztwie ciekow i zbiornikéw
wodnych, wylaczenie z zainwestowania dolin rzecznych i rynien jeziornych dla zwigkszenia mozliwosci
samooczyszczania si¢ tych wodd oraz uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej polegajacej na
podlaczeniu wszystkich terenéw zabudowy do kanalizacji sanitarnej. Konieczne jest ponadto
zwigkszanie zasobéw wod powierzchniowych oraz wlasciwe gospodarowanie zasobami wod
podziemnych. Powigkszenie zasobéw wod powierzchniowych mozliwe jest poprzez retencjonowanie
wody w zbiornikach.

Ograniczenia dotyczace terendw o najwyzszych walorach glebowych dla rozwoju rolnictwa
powinny odnosi¢ si¢ do zakazu wprowadzania w ich obrebie zabudowy. Z zainwestowania nalezy
ponadto wylaczy¢é tereny lokalizacji udokumentowanych zt6z kopalin, stanowigcych obszary
perspektywicznej eksploatacji.

Ograniczenie dla realizacji nowych obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi sg takze linie
elektroenergetyczne. Ze wzgledu na oddzialtywania w zakresie hatasu i pol elektromagnetycznych
zabudowa powinna by¢ lokalizowana poza granicami paséw technologicznych. Z zainwestowania
wylacza sie takze strefy kontrolowane gazociagdw. Nalezy ponadto zachowac odleglosci planowanej
zabudowy od drdg i linii kolejowych charakteryzujacych si¢ najwiekszym natezeniem ruchu
gwarantujace zachowanie dopuszczalnych poziomdéw hatasu.

8.2.4. Ocena przydatnosci terenow dla ré6znych sposobdéw zagospodarowania
Klasyfikacja terendw na poszczegdlne kategorie okreslajace ich przydatnos¢ do réznych
sposobow zagospodarowania zostata wykonana w oparciu o analize wybranych elementéw srodowiska
przyrodniczego. Na podstawie gléwnych uwarunkowan ekofizjograficznych, wydzielono trzy kategorie
terenow o réznych predyspozycjach dla ich przysztego zagospodarowania:
1. Tereny wylaczone z zabudowy
1) ze wzgledu na sposdéb uzytkowania i funkcje ekologiczne:
- rzeki, mniejsze cieki, rowy stale lub okresowe,
—  zbiorniki wodne,
— tereny podmokle, zabagnione,
—  tereny lesne i wigksze zadrzewienia,
—  tereny tak petniacych funkcje ekologiczne;
2) ze wzgledu na ochrone prawna:
—  tereny objete ochrona konserwatorska,
—  tereny cmentarza,
- pomniki przyrody.
2. Tereny z ograniczeniami w zagospodarowaniu:
1) ze wzgledu na funkgje ekologiczne i ochrone prawna terenéw przyrodniczych:
-  tereny polozone w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Waleckie
i Dolina Gwdy”,
—  tereny polozone w granicach obszaru Natura , Puszcza nad Gwda”;
2) ze wzgledu na strefy ochronne i parametry techniczne:
- tereny wzdtuz drogi krajowej nr 101 22,
—  tereny wzdtuz linii kolejowej nr 403,
-  tereny wzdluz linii wysokiego napiecia 110 kV,
- strefy kontrolowane gazociagow wysokiego ci$nienia;
3) ze wzgledu na warunki gruntowo-wodne:
- tereny charakteryzujgce si¢ ptytkim poziomem wodd gruntowych (do 1,0 m p.p.t.);
4) ze wzgledu na obecno$¢ obszaréw perspektywicznych dla zt6z kopalin:
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- tereny udokumentowanych ztéz kopalin.

5) ze wzgledu na dziatalno$¢ rolnicza:

—  tereny predysponowane do wyznaczenia rolniczej przestrzeni produkcyjnej, o korzystnych
warunkach glebowych, ktére powinny zosta¢ niezabudowane.
3. Pozostale tereny korzystne dla zainwestowania:

1) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskéow luznych i gliniastych) o duzym
zroéznicowaniu warunkow gruntowo-wodnych i geotechnicznych, korzystne dla zabudowy
Z ograniczeniami,

2) tereny zbudowane z gruntéw mineralnych (piaskow gliniastych i glin), o warunkach gruntowo-
wodnych umozliwiajacych zainwestowanie oraz stosunkowo korzystnych warunkach
geotechnicznych,

3) tereny zbudowane z gruntow mineralnych (piaszczysto-zwirowych), bez ograniczen
geotechnicznych, bardzo korzystne dla zabudowy,

4) tereny czeSciowo juz zabudowane, w wiekszosci posiadajace uzbrojenie techniczne, korzystne
do kontynuowania na nich nowych inwestycji.

Powyzsze uwarunkowania nie stwarzaja szczegdlnych ograniczen dla rozwoju przestrzennego.
Przy wyznaczaniu nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie istotne jest jednak
uwzglednienie wymagan wynikajacych z uwarunkowan przyrodniczych, a zwlaszcza obszaréw objetych
formami ochrony przyrody, laséw, trwatych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych oraz
terenow rolniczych najwyzszych klas bonitacyjnych. Szczegodlne znaczenie ma ponadto koniecznosé
ochrony wdéd i uregulowanie gospodarki wodno-sciekowe;j.

8.3. Analiza spoleczna

8.3.1. Liczba i rozmieszczenie ludnosci

Miasto Watcz nalezy do obszarow gesto zaludnionych na tle wojewodztwa
zachodniopomorskiego. Gestos¢ zaludnienia ksztattuje sie znacznie powyzej sredniej przypadajacej dla
regionu i powiatu, wynoszac w 2015 roku 678 osob/km? (srednia dla wojewddztwa to 75 osob/km?, a
$rednia dla powiatu wateckiego to 38 oséb/km?). Gesto$¢ zaludnienia miasta jest zdecydowanie wyzsza
takze od $redniej krajowej wynoszacej 123 osoby/km?.

Analizujac gestos¢ zaludnienia w mie$cie na przestrzeni ostatnich 10 lat obserwujemy niewielka
tendencje spadkowa (tab. 8.3.1.1).

Tab. 8.3.1.1. Gestos¢ zaludnienia

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 122 123 123
woj. zachodniopomorskie 74 75 75
powiat watecki 39 39 38
miasto Watcz 687 694 678

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Miasto Watcz pod koniec 2015 roku zamieszkiwato 25 882 oséb, w tym 13 515 kobiet (tj. 52,22%
ogotu ludnosci) i 12 367 mezczyzn (odpowiednio 47,78%). W poréwnaniu do 2000 roku liczba ludnosci
miasta zmniejszyta sie o 796 oséb (tab. 8.3.1.2).

Tab. 8.3.1.2. Liczba ludnos$ci w wybranych latach

Liczba ludnosci 2000 2005 2010 2015
Ogotem 26 678 26 220 26 484 25 882
Kobiety 13 896 13710 13 843 13 515

Mezczyzni 12782 12 510 12 641 12 367

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.
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W analizowanym okresie wystepuje liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami, co znajduje
odzwierciedlenie we wskazniku feminizacji, okreslajacym liczbe kobiet przypadajaca na 100 mezczyzn.
W roku 2015 wskaznik ten wynosit 109 kobiet na 100 mezczyzn (tab. 8.3.1.3). Odpowiednio dla kraju
wskaznik feminizacji wynosit 107, dla wojewddztwa — 106, a dla powiatu — 105. Na terenie miasta
obserwujemy zjawisko znacznej nadwyzki kobiet nad mezczyznami, co wynika przede wszystkim
z charakteru miejskiego osrodka ustugowego, gdzie w wigkszym stopniu skupione sa miejsca pracy
typowe dla kobiet (edukacja, ochrona zdrowia, handel).

Tab. 8.3.1.3. Wskaznik feminizacji w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015

Polska 107 107 107

woj. zachodniopomorskie 106 105 106
powiat watecki 105 105 105
miasto Walcz 110 110 109

Zr6dto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

8.3.2. Ruch naturalny ludnosci

W miescie Watcz w latach 2005-2015 obserwujemy spadek wartosci wskaznika urodzen zywych
na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.1). Wskaznik ten w 2015 roku wynosit 9,3 i byl nizszy od sredniej dla powiatu
(9,5) i kraju (9,6), natomiast wyzszy od sredniej wojewddzkiej (8,8).

Tab. 8.3.2.1. Urodzenia zywe na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015
Polska 9,5 19,7 9,6
woj. zachodniopomorskie 9,5 10,1 8,8
powiat watecki 10,4 10,4 9,5
miasto Walcz 8,9 9,5 9,3

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Analiza powyzszej tabeli nasuwa wniosek, iz pomimo pozytywnych tendencji obserwowanych
w latach 2005-2010, w kolejnym okresie na obszarze miasta odnotowano spadek wartosci wskaznika
urodzen zywych. Wynika to prawdopodobnie z wkraczania w wiek rozrodczy grup urodzonych
w latach osiemdziesiatych (grup z korica wyzu demograficznego).

Tab. 8.3.2.2. Zgony na 1000 ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015

Polska 9,65 9,82 10,27

woj. zachodniopomorskie 9,02 9,59 10,07
powiat watecki 9,31 9,59 9,72
miasto Walcz 8,93 9,27 10,41

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Lata 2000-2015 charakteryzowaty sie wzrostem wskaznika zgondéw na 1000 ludnosci (tab. 8.3.2.2).
Podobne tendencje, cho¢ w mniejszym natezeniu, obserwowano zaré6wno w kraju, wojewddztwie
1 powiecie.

Od 2010 roku w Watczu, powiecie, wojewodztwie i kraju odnotowuje sie staty spadek wskaznika
przyrostu naturalnego (tab. 8.3.2.3). Spowodowane jest to z jednej strony zmniejszajaca si¢ liczba
urodzen, a z drugiej strony narastaniem liczby zgondéw. W miescie warto$¢ wskaznika przyrostu
naturalnego jest nizsza w poréwnaniu z danymi dla powiatu i kraju natomiast nieco wyzsza od wartosci
obliczonej dla catego wojewodztwa.
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Tab. 8.3.2.3. Przyrost naturalny ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2015

Polska 0,1 0,9 -0,7

woj. zachodniopomorskie 0,5 0,5 -1,3
powiat watecki 1,1 0,8 -0,2
miasto Walcz 0,0 0,2 -1,1

Zrédio: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

8.3.3. Migracje ludnosci

Wskaznik migracji uznawany jest czesto za wskaznik atrakcyjnosci miasta. Analiza tego
wskaznika moze takze okresli¢ zakres wptywu migracji na dynamike ludnosci oraz obszar problemow
zwigzanych z procesem asymilacji ludnosci naptywowe;j.

W calym wojewoddztwie zachodniopomorskim istnieje tendencja migracji ludnosci z gmin
wiejskich do miast. Sa to przewaznie migracje wewnetrzne. Analiza procesdéw migracji w powiecie
wateckim wykazuje staly odplyw mieszkanicéw z obszaru powiatu. Na terenie miasta Watcz wartos¢
wskaznika salda migracji przybiera coraz nizsze wartosci. Niekorzystne tendencje obserwowane sa takze
w wojewodztwie i kraju (tab. 8.3.3.1).

Tab. 8.3.3.1. Migracje ludnosci w wybranych latach

Nazwa 2005 2010 2014

Polska -12.878 -2114 -15750

woj. zachodniopomorskie -1723 -937 -2372
powiat watecki -237 -121 -171
miasto Watcz -85 -16 -120

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

8.3.4. Uwarunkowania spoleczne w zakresie rynku pracy

Analizujac ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkecyjnym i poprodukcyjnym w latach
2000-2015 na terenie miasta Watcz dostrzega sie¢ charakterystyczna tendencje — maleje udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym, ro$nie natomiast udziat ludnosci w wieku produkcyjnym
i poprodukcyjnym (tab. 8.3.4.1).

Tab. 8.3.4.1. Ludno$¢ wedlug grup ekonomicznych

Ludnos$¢ w wieku
Lata przedprodukcyjnym % produkcyjnym % poprodukcyjnym %
2000 6705 25,13 16 810 63,01 3163 11,86
2005 5365 20,46 17 444 66,53 3411 13,01
2010 4792 18,09 17 530 66,19 4162 15,72
2015 4351 16,81 16 263 62,84 5268 20,35

Zrédto: obliczenia whasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2016.

Struktura ludno$ci miasta w podziale wiekowym w 2015 roku przedstawiala si¢ nastepujaco
(K —kobiety, M — mezczyzni):

— grupa przedprodukcyjna (0-17 lat) — 16,81% ogdtu ludnosci,

- grupa produkcyjna (K 17-59 lat, M 17-64 lat) — 62,84% ogdtu ludnosci,

— grupa poprodukcyjna (powyzej K 60 lat, M 65 lat) — 20,35% ogotu ludnosci.

Osoby w wieku produkcyjnym stanowig niespelna 63% ogétu ludnosci miasta. Wskaznik
starzenia sie ludnosci (udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnosci ogétem) wynosi dla miasta
ponad 20%. Staros¢ demograficzna powodowana jest gldéwnie malejacym przyrostem naturalnym
i ujemnym saldem migracji.

Analizujac liczbe pracujacych ogdétem w latach 2000-2015 obserwujemy spadek zatrudnionych
zwlaszcza w latach 2000-2005. Wiaze sie to z konsekwencja przemian spoteczno-gospodarczych kraju po
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1989 roku. Spadek zatrudnienia nastapit zwlaszcza w sektorze pozarolniczym restrukturyzacji zaktadow
przemystowych. W konsekwencji poziom zatrudnienia w miescie w ciagu 15 lat obnizyl sie o 20%
(tab. 8.3.4.2).

Tab. 8.3.4.2. Zatrudnieni w latach 2000-2015

Pracujacy wg plci 2000 2005 2010 2015
ogotem 6 838 5451 5838 5401
mezczyzni 3387 2724 2975 2633
kobiety 3451 2727 2863 2768

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Analizujac rynek pracy mozna stwierdzi¢ istotny spadek bezrobocia w analizowanym okresie,
podobnie jak w catym kraju, wojewddztwie i powiecie. W 2015 roku w miescie Walczu zarejestrowanych
byto 973 bezrobotnych, z czego wiekszos¢ stanowily kobiety (555). W stosunku do 2000 roku nastapit
spadek liczby oséb pozostajacych bez pracy o blisko 60%. Udziat bezrobotnych w liczbie ludnosci
w wieku produkcyjnym wynosi jedynie 6,98%. Wartos¢ ta jest nizsza od sredniej obserwowanej na
terenie powiatu (7,05%) i wojewddztwa (7,35%), natomiast wyzsza od wartosci obliczonej dla catego
kraju (6,51%).

Miasto Watcz polozone jest w zasiegu oddzialywania Pily w wojewddztwie wielkopolskim, co
moze w konsekwencji spowodowac dalszy spadek bezrobocia. Obserwowane tendencje sa wynikiem
zmian zachodzacych w gospodarce ogolnokrajowe;j.

8.4. Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztaltowania sie w przyszlosci zjawisk
i procesdw demograficznych, ich kierunkdéw oraz tempa rozwoju jak rdwniez przemian strukturalnych.
Przewidywanie przyszlych kierunkéw zmian proceséw demograficznych zawsze jest obarczone duza
niepewnoscia wynikajaca przede wszystkim z braku mozliwosci oceny dynamiki i kierunku rozwoju
spoteczno-gospodarczego.

Prognoze demograficzng dla miasta Watcz oparto na danych Gléwnego Urzedu Statystycznego.
Niestety prognoza ta odnosi si¢ jedynie do poziomu powiatow, zatem jedyna mozliwoscia byto przyjecie
danych charakteryzujacych caly powiat watecki i na ich podstawie okreslenie prognozowanej liczby
ludnosci na obszarze miasta Watcz.

Prognoze demograficzng przedstawiono w zalozonym horyzoncie czasowym obejmujacym
najblizsze 30 lat. W pierwszej kolejnosci okreslono prognozowana zmiane liczby ludnosci w latach 2015-
2045 w ujeciu procentowym (tab. 8.4.1.). Nastepnie uzyskane wartosci wskaznikéw odniesiono do
aktualnej liczby ludno$ci na obszarze miasta Watcz i w ten sposdb okreslono prognozowana liczbe
ludnosci w zatozonej perspektywie czasowe;j.

W tabeli 8.4.2. zaprezentowano uzyskane wyniki dotyczace prognozowanej liczby ludnosci
w 2045 roku.

Tab. 8.4.1. Prognozowana zmiana liczby ludnosci w latach 2015-2045
Nazwa Ogotem Mezczyzni Kobiety
miasto Watcz -19,57% -19,35% -19,78%

Zrédto: obliczenia wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2016.

Tab. 8.4.2. Prognozowana liczba ludnosci w 2045 roku
Nazwa Ogodtem Mezczyzni Kobiety
miasto Walcz 20817 9974 10 842
Zrédto: obliczenia wlasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS, 2016.
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Analizujac dane zamieszczone w powyzszej tabeli nalezy stwierdzi¢, iz w okresie
perspektywicznym 30 lat, ludno$¢ miasta Watcz zmniejszy sie $rednio o 20% w stosunku do stanu
ludnosci w 2015 r. Wskazac jednak nalezy na niepewnos¢ prognozowania demograficznego, ktore nie jest
w stanie przewidzie¢ faktycznych zjawisk w przestrzeni, ktére w istotny sposdb moga odwrdcic
dotychczasowe tendencje zmian liczby ludnosci.

Powyzsze uwarunkowania wymagaja powiazania wynikéw prognozy demograficznej
z aktualnymi czynnikami rozwoju spoteczno-gospodarczego. Dobrym przykladem jest pojawianie sie
duzych inwestorow o istotnym zapotrzebowaniu na sile robocza oraz ich kooperantdw, co
w perspektywie kilku najblizszych lat moze korzystnie wptynad na stan i strukture ludnosci. Ze wzgledu
na potrzebe pozyskania wykwalifikowanej sily roboczej konieczne bedzie zaproponowanie nowych
przestrzeni inwestycyjnych przeznaczonych pod zabudowe. Aktualnie brak jest informacji
pozwalajacych okresli¢ skale tego zjawiska.

Uwarunkowania demograficzne stanowia istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ faktyczne zmiany w zakresie przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta, tendencje w zakresie wzrostu S$redniej powierzchni mieszkan
i potrzebe poprawy warunkow zamieszkania w zakladanej perspektywie planistycznej, biorac pod
uwage przede wszystkim nowe czynniki rozwojowe, ktére w sposéb znaczacy moga wptynaé na zmiany
sytuacji demograficznej miasta Watcz.

8.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwo$¢ finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, wynika przede
wszystkim z uzyskiwanych dochodéw.

Na przestrzeni ostatnich odnotowano zmienny poziom wydatkéw inwestycyjnych w zakresie
transportu i tacznosci, gospodarki komunalnej i ochrony srodowisko oraz o$wiaty i wychowania,
istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego (tab. 8.5.1.). Wynikaja one przede
wszystkim z wartosci planowanych do realizacji inwestycji w danym roku oraz mozliwosci pozyskania
$rodkow zewnetrznych na ich wspoélfinansowanie.

Tab. 8.5.1. Wydatki majatkowe inwestycyjne w latach 2005-2015

Kategoria wydatkow 2005 2010 2015
Transport i acznos¢ b.d. 5516 816,62 zt 1389 044,61 zt
Gospodarka komunalna f ochrona b.d. 1997 054,33 zt 870 412,56 7t
srodowiska
Oswiata i wychowanie b.d. 3144 430,88 zt 278 738,36 zt

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS, 2016.

Powyzsze uwarunkowania wskazuja na systematyczny wzrost potencjalu inwestycyjnego
miasta, pozwalajacy na dalsze wyposazanie miasta w niezbedng infrastrukture techniczng i spoteczna.

W celu minimalizacji kosztéw po stronie samorzadu w pierwszej kolejnosci nalezy uruchamia¢
nowe tereny w zasiegu istniejacej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej,
elektroenergetycznej i kanalizacyjnej, posiadajace dogodna dostepnos¢ komunikacyjna, w tym srodkami
transportu publicznego, oraz gwarantujace wiasciwa obstuge mieszkancéow w zakresie dostepnosci do
ustug publicznych. Przygotowanie nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno by¢
poprzedzone prognoza skutkéow finansowych sporzadzana na etapie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, ktéra okresli bilans dochodéw i wydatkéw wynikajacych
z okreslonego obszaru.
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8.6. Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe

8.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
Maksymalne zapotrzebowanie na nowq zabudowe w skali gminy oszacowano na podstawie:

analizy ekonomicznej obrazujacej poziom dochoddéw i wydatkéw gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wydatkow inwestycyjnych stuzacych podwyzszaniu standardow i zakresu
ustug oraz szeroko rozumianemu rozwojowi jednostki samorzadu terytorialnego,

analizy $rodowiskowej obrazujacej ocene przydatnos¢ poszczegolnych terendéw dla
lokalizacji nowej zabudowy, z uwzglednieniem najistotniejszych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego, w tym w szczegdlnosci okreslenie terenéw wytaczonych z zabudowy,
analizy spolecznej obrazujacej stan i strukture demograficzna spotecznosci gminy, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ruchu naturalnego, migracji, rynku pracy i warunkéw
mieszkaniowych, stanowiacej podstawe dla racjonalnego ksztattowania docelowej struktury
przestrzenne gminy,

prognozy demograficznej wskazujacej na spadek liczby ludnosci miasta z 25 882
mieszkancéw w 2015 r. do 20 817 mieszkancow w 2045 r.

oceny mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
iinfrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy, ze szczegélnym uwzglednieniem aktualnego poziomu wydatkéow
inwestycyjnych w zakresie transportu i tacznosci oraz gospodarki komunalnej i ochrony
srodowisko, istotnych z punktu widzenia jej rozwoju spoteczno-gospodarczego,
prognozowanego wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan z poziomu 625622 m?
w 2015 roku do poziomu 895 131 m? w 2045 roku na podstawie analizy zmian w latach 2000-
2015,

prognozowanego wzrostu przecigtnej powierzchni jednego mieszkania z poziomu 24 m?
w 2015 roku do poziomu 43 m? w 2045 roku na podstawie zakladanego spadku liczby
ludnosci oraz wzrostu powierzchni uzytkowej mieszkan w zakladanej perspektywie
planistycznej,

aktualnej struktury uzytkowania gruntdbw mna obszarze miasta, ze szczegdlnym
uwzglednieniem udziatu poszczegolnych funkcji terendow zainwestowanych.

Dla okreslenia maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe przyjeto perspektywe 30 lat
oraz niepewno$¢ procesow rozwojowych poprzez zwigkszenie zapotrzebowania o 30% w stosunku do
powyzszych wynikow analiz.

Przyjmujac wyniki powyzszych analiz okre$lono zapotrzebowanie na nowa zabudowe w skali
gminy dla poszczegdlnych kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o ponizsze

zalozenia:
1.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie wskazuje sie zapotrzebowania na
nowga zabudowe ze wzgledu na pelne zainwestowanie centralnej czesci miasta;

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie zapotrzebowanie na nowa zabudowe
na poziomie 291495 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zakladanego
wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacej na jednego mieszkanca
gminy do poziomu 43 m?;

Dla terenéw zabudowy zagrodowej nie wskazuje si¢ zapotrzebowania na nowa zabudowe
ze wzgledu na brak mozliwosci rozwojowych dla funkcji rolniczej na obszarze miasta;

Dla terenow zabudowy ustugowej przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa zabudowe na
poziomie 209 229 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie zaktadanego wzrostu
przecietej powierzchni uzytkowej uslug przypadajacej na jednego mieszkanca gminy do
poziomu 16 m? oraz wzrostu zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniows, dla ktdrej
konieczne bedzie wprowadzenie odpowiedniego wyposazenia ustugowego, w tym realizacji
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ustug publicznych, biorac pod uwage koniecznos¢ zabezpieczenia nowych terendw
inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych inwestoréw;

5. Dla terenow zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw przyjmuje sie
zapotrzebowanie na nowa zabudowe na poziomie 916 275 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy na podstawie zakladanego wzrostu przecietej powierzchni uzytkowej obiektow
produkcyjnych, magazynowych i sktadowych przypadajacej na jednego mieszkanca gminy
do poziomu 51 m? oraz zakladanego na podstawie analizy potrzeb wynikajacych
z zabezpieczenia nowych terenéw inwestycyjnych jako oferty dla istniejacych i nowych
inwestoréw, ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb rozwoju podstrefy Stupskiej Specjalnej
Strefy Ekonomiczne;j.

6. Dla terendw uslug sportu, turystyki i rekreacji przyjmuje si¢ zapotrzebowanie na nowa
zabudowe na poziomie 79 951 m? powierzchni uzytkowej zabudowy na podstawie
zakladanego wzrostu przecigtej powierzchni uzytkowej bazy sportowo-rekreacyjnej
i turystycznej przypadajacej na jednego mieszkanica gminy do poziomu 7 m? oraz analizy
dotychczasowego rozwoju funkcji sportowych, turystycznych i rekreacyjnych, biorac pod
uwage potrzeby wynikajace z rozwoju Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka Przygotowan
Olimpijskich i Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreagji.

Tab. 8.6.1.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[};l; i;;]l Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej 291 495
Tereny zabudowy zagrodowej 0
Tereny zabudowy ustugowej 209 229
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktaddéw i magazynow 916 275
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 79 951
Suma 1496 950

Zrédto: opracowanie wiasne

8.6.2. Chlonnos¢ obszaro6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej

Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okres$lono na podstawie analizy zagospodarowania i zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach istniejacej jednostki osadniczej
miasta Walcza. Ponizej przedstawiono chtonnos¢ obszarow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegélnych kategorii zabudowy.

Chlonnos¢ jednostki osadniczej miasta oszacowano w obrebie zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W analizie nie uwzgledniono zabudowy rozproszonej.

Tab. 8.6.2.1. Chtonnos¢ obszaru zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe POWierZC[I‘l: i:zl]l Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej 117 318
Tereny zabudowy zagrodowej 0
Tereny zabudowy ustugowej 31902
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 122 049
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 2251
Suma 273 521

Zrédto: opracowanie wilasne
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8.6.3. Chlonnos¢ obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chtonnos¢ obszaréw, rozumianych jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej
zabudowy, okre$lono na podstawie analizy obowiazujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny potozone poza obszarami o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Watcza.

Ponizej przedstawiono chtonno$¢ obszaréow dla lokalizacji nowej zabudowy okreslong
w powierzchni uzytkowej zabudowy wedlug poszczegolnych kategorii zabudowy.

Tab. 8.6.3.1. Chlonnos¢ obszaréw w planach miejscowych [w powierzchni uzytkowej w m?]

Kategoria terenu przeznaczonego pod zabudowe Powierzc[l:: i::il Zytkowa
Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 0
Tereny zabudowy mieszkaniowej 247 245
Tereny zabudowy zagrodowej 10 463
Tereny zabudowy ustugowej 74 490
Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow 98 668
Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji 8371
Suma 439 236

Zrédto: opracowanie wlasne

8.6.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Okreslenie zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do chtonnosci terenéw potozonych
na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej miasta Walcza oraz na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowe ma na celu wykazanie potrzeb w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe. W ponizszej tabeli przedstawiono uzyskane wyniki przeprowadzonej analizy.

Tab. 8.6.4.1. Porownanie zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia obszaréw na terenie
miasta Walcz [w powierzchni uzytkowej w m?]

hi ‘s
¢ Onnose Chlonnos¢
obszarow )
. obszarow
. . o w pelni
Kategoria terenu przeznaczonego Zapotrzebowanie na . przeznaczonych 3 .
wyksztalconej Poréwnanie
pod zabudowe nowa zabudowe . w planach
zwartej strukturze ..
. miejscowych pod
funkcjonalno-
. zabudowe
przestrzennej
Tereny za?:)udowy mieszkaniowo- 0 0 0 0
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 291 495 117 318 247 245 0
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 10 463 0
Tereny zabudowy ustugowej 209 229 31902 74 490 102 837
Tereny zabudowy produkeyjnej, 916 275 122 049 98 668 695 558
skladéw i magazynow
Tereny ushug sportu, turystykd 79951 2251 8371 69329
i rekreacji
Suma 1496 950 273 521 439 236 867 723
Zrédto: opracowanie wiasne
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Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastepujace wytyczne do okreslania

kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej nie wskazuje si¢ nowych terendow
przeznaczonych pod zabudowe;

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej nowa zabudowe w pierwszej kolejnosci nalezy
ksztalttowa¢ na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Walcza oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe;

3. Dla terenéw zabudowy zagrodowej nie wskazuje sie nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe;

4. Dla teren6w zabudowy uslugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza
sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta Walcza oraz
poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe;

5. Dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazynéw, w celu realizacji pelnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej miasta Walcza oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod
zabudowe o  maksymalnej powierzchni  uzytkowej zabudowy  wynikajacej
z przeprowadzonego bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe;

6. Dla terenéw uslug sportu, turystyki i rekreacji, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza sie ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej miasta
Walcza oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe
o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

8.7. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy

Mozliwosdci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, determinowane beda poziomem
uzyskiwanych dochodéw. Rozwdj nowych terendw inwestycyjnych zwiekszy wplywy do budzetu
gminy z tytulu podatku od nieruchomosci.

W ponizszej tabeli przedstawiono prognozowane dochody gminy z tytulu podatku od
nieruchomosci po zrealizowaniu maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w perspektywie
30 lat.

Tab. 8.7.1. Prognozowane dochody z tytulu podatku od nieruchomosci na terenie miasta Walcz

Podatek od
. . . . . Podatek od . L.
Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia . , . nieruchomosci
, X nieruchomosci . .
pod zabudowe gruntéw [m?] uzytkowa [m?] (powierzchnia
(grunt) .
uzytkowa)
Tereny zaPudowy mieszkaniowo- 0 0 0t 0
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 1274 585 291 495 484 342 7zt 192 387 zt
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0zt 0zt
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Tereny zabudowy ustugowej 914 868 209 229 347 650 zt 138 091 zt
Tereny zabudowy produkeyjnej, 4006 483 916 275 3165122 zt 17 409 225 7t
sktadéw i magazynéw

Tereny ustug sportu, turystyki 349 593 79 951 276178 zt 1519 069 7t
i rekreacji

Suma 6 545 529 1496 950 4273292 7 19 258 772 7t

Zrbdlo: opracowanie wlasne

Uruchamianie przez gmine nowych terenéw mieszkaniowych wiaze si¢ z koniecznoscia
rozbudowy infrastruktury sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarnej
doprowadzeniem do tych terendw drég publicznych. Realizacja infrastruktury odbywac si¢ bedzie
etapowo w ciggu najblizszych kilkudziesieciu lat biorac pod uwage priorytety w zakresie wyposazania
okreslonych terenéw. Finansowanie ww. dziatann opiera¢ si¢ bedzie przede wszystkim na podstawie
dochodéw wtasnych gminy, ale takze poprzez pozyskanie réznego rodzaju dotacji. W przypadku
niedoboru srodkéw finansowych budzetu istnieje ponadto mozliwo$¢ zaciagania kredytow.

technicznej - oraz

8.8. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwiazane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej i na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe oraz poza tymi obszarami

Potrzeby inwestycyjne miasta Walcza wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wtasnych,
zwiazanych z lokalizacja nowej zabudowy przedstawiono w podziale na trzy kategorie:
1) obszarow o w pelni strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej,
2) obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione

wyksztatconej zwartej

powyzej,

3) obszaréw pozostatych.

W  analizie uwzgledniono potrzeby inwestycyjne zwigzane z realizacja infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej. Ze wzgledu na ogolny charakter niniejszej analizy oraz oparcie jej na
przyjetych zatozeniach, brak jest mozliwosci prawidtowego oszacowania potrzeb zwigzanych z realizacja
infrastruktury spotecznej. Biorg jednak pod uwage prognozowany spadek liczby ludnosci w zaktadanej
pespektywie planistycznej mozna przyja¢ brak faktycznego wzrostu zapotrzebowania na ustugi
publiczne (m.in. szkoty, przedszkola, osrodki opieki spotecznej itd.).

Lokalizacja nowej zabudowy na obszarze jednostki osadniczej miasta Watcza nie pociaga za soba
realizacji nowej infrastruktury technicznej i drogowej (tab. 8.8.1). Wynika to z faktu, ze nowa zabudowa
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejacej, na terenach juz wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz
posiadajacych dostep do drég publicznych .

Tab. 8.8.1. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaru zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Dhugodé Dlugosc nowej
Kategoria terenu Powierzchnia Powierzchnia 8 , infrastruktury
, ) nowych drég . .
przeznaczonego pod zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] [lcm] technicznej
[km]
Tereny zaPudowy mieszkaniowo- 0 0 0,0 0,0
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 135 066 117 318 0,0 0,0
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 139 496 31902 0,0 0,0
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Tereny zabudowy produkcyjnej, 533 669 122 049 0.0 00
sktadéw i magazynow ’ ’
Tereny ustug sportu, turystyki 9843 2251 0.0 00
i rekreacji ’ ’
Suma 818 074 273 521 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wilasne

Lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarach objetych
obowiazujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego bedzie wymagata budowy po
ok. 10,8 km nowych drég publicznych i sieci infrastruktury technicznej (tab. 8.8.2). W odniesieniu do
pozostalych kategorii terenéw realizacja drog i infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie na koszt

inwestorow.

Tab. 8.8.2. Zapotrzebowanie na infrastrukture obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod

zabudowe

Dlugosé -

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _1ugosc nowe

od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny Zapudowy mieszkaniowo- 0 0 0,0 0,0
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 1081 096 247 245 10,8 10,8
Tereny zabudowy zagrodowej 45750 10463 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 325713 74 490 0,0 0,0
Teren}r zakudowy p}rodukcwne], 431 435 98 668 0,0 0,0
sktadéw i magazynéw
Tereny ustug sportu, turystyki
. .. 36 601 8371 0,0 0,0
i rekreacji
Suma 1920595 439 236 10,8 10,8

Zrédto: opracowanie wlasne

Realizacja inwestycji zostanie roztozona w okresie 30 lat i bedzie przebiega¢ etapowo,
w zaleznosci od stopnia zainwestowania poszczegélnych terendw.

Prognozowane koszty realizacji drog publicznych oraz infrastruktury technicznej zostaly

przedstawione w ponizszej tabeli.

Tab. 8.8.3. Prognozowane koszty budowy drég publicznych oraz realizacji infrastruktury technicznej

obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

. . . . . . . Sie¢ kanalizacji
Kategoria planowanych inwestycji Drogi publiczne Sie¢ wodociagowa sanitarnej
Prognozowane koszty 1081 100 zt 2897 348 zt 6216 325 zt

Zrédto: opracowanie wilasne

Na terenach pozostatych, niewymienionych powyzej, na ktérych planowana jest nowa zabudowa
ustugowa oraz zabudowy produkcyjna, skltadéow i magazynéw realizacja drog i infrastruktury
technicznej odbywac si¢ bedzie na koszt inwestordéw (tab. 8.8.4).

68

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany

Strona 70




STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

Tab. 8.8.4. Zapotrzebowanie na infrastrukture pozostalych obszaré6w na terenie miasta Walcza

Dlugosé -

Kategoria terenu przeznaczonego Powierzchnia Powierzchnia Dlugos¢ nowych _goscnowe)

od zabudowe gruntow [m?] uzytkowa [m?] drog [km] infrastruktury
P technicznej [km]

Tereny Za.budowy mieszkaniowo- 0 0 0,0 0,0
ustugowej
Tereny zabudowy mieszkaniowej 58 423 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy zagrodowej 0 0 0,0 0,0
Tereny zabudowy ustugowej 449 659 102 837 0,0 0,0
Teren?f zabudowy p}rodukcy]ne], 3041379 695 558 0,0 0,0
sktadéw i magazynéw
Tereny obstugi gospodarki rolnej 303 149 69 329 0,0 0,0
Suma 3852610 867 723 0,0 0,0

Zrédto: opracowanie wlasne

Powyzsza analiza wykazata, Zze laczny koszt zwiazany z budowa drég publicznych
iinfrastruktury technicznej, obejmujacej sie¢ wodociagowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej, wyniesie
10194 773 zt, co przy srednim poziomie wydatkéw inwestycyjnych na poziomie 2 500 000 zt rocznie,
pozwala stwierdzi¢, ze inwestycje w tym zakresie moga zosta¢ zrealizowane w zalozonej perspektywie
30 lat.

Przedstawione potrzeby inwestycyjne przy zalozonych wskaznikach, nie przekraczaja
mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy.

8.9. Strategia Rozwoju Miasta Walcz

Potrzeby rozwoju miasta Walcz uwidocznione zostaly przede wszystkim w Strategii Rozwoju
Miasta Walcz do 2025 roku. Strategia jest podstawowa deklaracja samorzadu, w ktorej formutuje on
swoja wizje miasta i wyznacza kierunki oraz metody rozwoju spoteczno-gospodarczego. Strategia jest
efektem potaczenia prac warsztatowych, eksperckich i badan spolecznych. Przyjety program dziatania
jest spojny z opracowaniami szczebla regionalnego oraz krajowego. Zalozono, Zze koherentnosé
poszczegodlnych planowanych dziatan z mozliwoscia wykorzystania zewnetrznego finansowania bedzie
warunkowac skuteczny i kompleksowy system wdrazania strategii.

W Strategii rozwoju zaprezentowana misja i wizja rozwoju Miasta Walcz definiuja horyzont
strategiczny wyznaczony aspiracjami lokalnej spotecznosci i wladz samorzadowych. Misja i wizja
zawieraja ogdlny obraz miasta w roku 2025 oraz wskazanie na wartosci, ktére beda kluczowe dla
podejmowanych przez samorzad interwencji i zmian.

Misja samorzadu miasta Watcz do roku 2025 jest osiagniecie trwatego i zréwnowazonego
rozwoju miasta poprzez inspirowanie i koordynacje dziatani ukierunkowanych na poprawe jakosci zycia
i rozwijanie innowacyjnego potencjatu gospodarczego z troskg o bezpieczenistwo i zachowanie waloréw
lokalnego dziedzictwa. Samorzad miasta Watcz bedzie aktywnie dziatat na rzecz podnoszenia jakosci
zycia w miescie, wspierajac proces budowy trwatej wspdlnoty aktywnych mieszkaricdw. Watecki
samorzad bedzie wspierat i stymulowat rozwdj spoteczno-gospodarczy tworzac przestrzenie dla
wspotpracy sektora publicznego i prywatnego, przemystu, przedsigbiorcéw, nauki i edukacji, a takze
organizacji spotecznych. Nadrzedne zatozenia w ramach dziatan podejmowanych na rzecz rozwoju
miasta obejmuja tworzenie dogodnych warunkéw dla pracy i wypoczynku, zycia rodzinnego oraz
aktywnosci zawodowej i spotecznej, edukacji oraz godnego starzenia. W centrum zaangazowania
samorzadu miasta Watcz znajduja sie mieszkancy, zarowno w sensie indywidulanym jak i grup, ktére
tworza. Miasto Walcz jako samorzad - organizacja mieszkanicow — koncentruje sie na zaspokajaniu
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potrzeb i rozwigzywaniu problemow ludzi i organizacji oraz tworzeniu warunkéw dla
urzeczywistniania marzen i planéw cztonkow lokalnej wspdlnoty.

Samorzad miasta Walcz jako organizacja mieszkancow podejmuje wyzwanie nowego otwarcia
w ramach aktywnego kreowania rozwoju. Miasto Watcz w 2025 roku bedzie miastem wyrdzniajacym sie
jakoscia zycia. Wizja w ramach niniejszej Strategii stanowi cel catkowicie nadrzedny w stosunku do calej
struktury celéw strategicznych. Funkcja wizji jest takze aktywizacja i kreowanie przestrzeni dla
wspdtdziatania réznych sSrodowisk, grup i organizaci, lideréw samorzadowych, spotecznych,
biznesowych. Wizja Watcza ma jednoczy¢ wokdt zawartych w niej idei — wyobrazenia tego, jakie bedzie
miasto w perspektywie roku 2025.

W strategii wypracowano pie¢ celéw strategicznych dla miasta Watcz, ktére z jednej strony
porzadkuja i systematyzuja podstawowe obszary interwencji samorzadu, a z drugiej natomiast sa
kluczowymi filarami, ktére zostana obudowane szczegélowymi zadaniami i kierunkami dziatan na
poziomie operacyjnym;

—  Cel strategiczny 1. Wzrost i dywersyfikacja lokalnej gospodarki

—  Cel strategiczny 2. Nowoczesna i funkcjonalna przestrzen miejska

— Cel strategiczny 3. Efektywne wykorzystanie zasobow dziedzictwa kulturowego

i naturalnego

— Cel strategiczny 4. Rozw¢j i modernizacja infrastruktury technicznej oraz podnoszenie

jakosci srodowiska

—  Cel strategiczny 5. Otwarty samorzad czerpiacy z energii mieszkancow

Zalozenia celow strategicznych definiujg precyzyjnie kierunki interwencji samorzadu lokalnego
majac na uwadze dobrostan wszystkich zamieszkujacych Walcz. Dla realizacji poszczegélnych celéw
strategicznych okreslono zadania oraz obszary wsparcia.

9. Uwarunkowania wynikajace ze stanu prawnego gruntow

Stan prawny gruntow w miescie Watcz jest mocno zréznicowany. Wystepuja tu wszelkie formy
wlasnosci i wladania terendw.

Tereny publiczne obejmujace drogi, tereny zieleni, wody otwarte, obiekty uzytecznosci
publicznej stanowia wtasnosciq Skarbu Panstwa, Miasta Walcz badz innych jednostek samorzadowych.
Tereny laséw w wigkszosci stanowig wlasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow Panstwowych.

Struktura wlasnosci terenéw zabudowy mieszkaniowej charakteryzuje sie wiekszym
zroznicowaniem. Budynki mieszkalne jednorodzinne stanowia w wigekszosci wlasnos¢ prywatna, jedynie
w czeséci usytuowane sa na gruntach gminnych lub Skarbu Panstwa w uzytkowaniu wieczystym.
W przypadku terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dominuje uzytkowanie wieczyste.
Podobnie sytuacja wyglada w zakresie ustlug komercyjnych i terendw produkcyjnych, gdzie obok
wlasnosci prywatnej wystepuje tez uzytkowanie wieczyste.

Grunty rolne w zdecydowanej wiekszosci stanowig wiasnos¢ prywatna.

10. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obiektéow i terenéw chronionych na podstawie
przepisow odrebnych

10.1. Obszar Natura 2000

Natura 2000 jest przyjetym przez Unie¢ Europejska systemem ochrony wybranych elementow
przyrody, najwazniejszych z punktu widzenia catej Europy. System ten nie ma zastepowac systemow
krajowych, ale je wuzupelnia¢ - dawa¢ merytoryczne podstawy do zachowania dziedzictwa
przyrodniczego w skali kontynentu. Polega on na wybraniu (wedtug okreslonych kryteriow) a nastepnie
skutecznym ochronieniu okre$lonych obszaréw. Podstawe do wybierania ichronienia obszaréw
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zaliczanych do systemu Natura 2000 stanowia dwie istniejace wczesniej, dyrektywy europejskie (tj. akty
prawne wiazace rzady panstw Unii): tzw. Dyrektywa Ptasia i Dyrektywa Habitatowa.

Zgodnie ztekstem Dyrektywy Siedliskowej UE, Natura 2000 to spojna Europejska Siec
Ekologiczna obejmujaca:

— specjalne obszary ochrony (SOO) tworzone dla ochrony:- siedlisk naturalnych,- siedlisk

gatunkow roslin i zwierzat,

— obszary specjalnej ochrony (OSO) tworzone w ramach Dyrektywy Ptasiej dla ochrony

siedlisk ptakow.

W ramach specjalnej ochrony ptakéw podinocne fragmenty miasta Walcz objeto wiaczono
w granice obszaru Natura 2000 ,Puszcza nad Gwda”.

Obszar stanowi rozlegly kompleks lesny obejmujacy w wigkszosci bory sosnowe, a na dnie
i zboczach dolin — lasy lisciaste i mieszane. Silnie urozmaicona, postglacjalna rzezba terenu przyczynia
sie do zrdznicowania siedlisk. Bogactwo jezior, gltéwnie eutroficznych, ale réwniez mezotroficznych
i dystroficznych z cennymi gatunkami i zbiorowiskami roslinnymi, o powierzchni od kilku do kilkuset
ha. W obnizeniach terenu i wzdtuz rzek torfowiska zasadowe, nakredowe, przejsciowe i zdegradowane
torfowiska wysokie oraz inne tereny podmokte. Jest to rGwniez obszar zrédliskowy kilku rzek. W obrebie
ostoi znajduja sie takze polacie tak kosnych. Pola orne maja niewielki udziat powierzchniowy. Na terenie
ostoi zachowaly sie umocnienia Watu Pomorskiego z lat 1934-1945 (Nadarzyce, Szwecja, Jastrowie) —
potencjalne zimowiska nietoperzy.

Wystepuje tu co najmniej 31 gatunkéw ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy 2009/147/WE
z 30 listopada 2009 w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywy Ptasiej), z czego co najmniej
25 gatunkow zaliczanych jest do legowych lub prawdopodobnie legowych. Wystepuje tu réwniez
10 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat (PCK). Bardzo wazna ostoja legowa lelka, lerki
i wlochatki. W okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3 i C6)
nastepujacych gatunkow ptakéw: gagot, nuroges, wlochatka (PCK), kania czarna (PCK), kania ruda
(PCK), lelek, lerka, puchacz (PCK), rybotéow (PCK), zimorodek. Ostoja stanowi rozlegly zwarty kompleks
lesny z dobrze zachowanymi naturalnymi zbiorowiskami wodno-btotnymi. Stanowiska rzadkich
i zagrozonych gatunkow zwierzat i roslin naczyniowych. Bogata flora mszakéw i roslin naczyniowych.
Wystepuje tu jedno z 5 wolno zyjacych stad zubra w Polsce (ok. 25 os.). Charakterystyczne sa tu czyste
nizinne rzeki — doptywy Gwdy (Plytnica, Rurzyca i Pilawa) o charakterze ,pstragowym”. Czeste jest
wystepowanie dobrze wyksztatconych rozleglych komplekséw zrddliskowych ze specyficzng szata
roslinng.

Ponad 90% obszaru Ostoi stanowia lasy, dlatego ich stan, wiek, struktura gatunkowa
iprzestrzenna, a takze stopien ich penetracji przez czlowieka, odgrywaja najistotniejsza role
w ksztattowaniu warunkéw funkcjonowania populacji prawie wszystkich gatunkéw, dla ktorych obszar
ma kluczowe znaczenie. Potencjalnym czynnikiem ograniczajacym wystepowanie czesci gatunkow jest
lokalny niedoboér laséw w starszych klasach wieku i juwenalizacja drzewostandéw w wyniku
uzytkowania rebnego. Czynnik ten powoduje ograniczenie potencjalnych miejsc legow bielika, bociana
czarnego, kani rudej i innych gatunkéw, a takze zubozenie strukturalne i funkcjonalne siedlisk takich
gatunkow jak dzieciot czarny czy wilochatka. Jednocze$nie warunkiem wystepowania i wysokiej
liczebnosci takich gatunkow jak lelek czy lerka, zwigzanych z kompleksami boréw, jest odpowiedni
udziat terenéw otwartych, srédlesnych enklaw, tak, pastwisk, szerokich pasow pozarowych, a przede
wszystkim zrebow i upraw w siedliskach borowych. Potencjalnym zagrozeniem dla ich wystepowania
moze by¢ zalesianie srddlesnych terenéw otwartych, organicznie ilosci lub wielkosci zrebéw zupeinych
czy likwidacja terendw otwartych. Dla gatunkdw o wysokiej antropofobii istotnym zagrozeniem jest
takze nadmierna penetracja ludzka obszaru zwiazana z rozwojem zabudowy, dziatalnoscia gospodarcza,
turystyka i wypoczynkiem, szczegdlnie rozwojem turystyki wodnej. Powoduje ona wykorzystywanie
przez te gatunki nielicznych fragmentdw najmniej dostepnych, cho¢ nie zawsze optymalnie potozonych
np. w stosunku do zerowisk. Dotyczy to np. puchacza, bociana czarnego, bielika czy kan.
Najistotniejszym czynnikiem wskazywanym jako ograniczajacy sukces legowy wigkszosci gatunkow z tej
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grupy jest bezposrednia penetracja ich siedlisk w okresie legéw, prowadzaca do porzucania gniazd lub
ich niszczenia przez drapiezniki w wyniku sptoszenia dorostych ptakow. Istotne w tej grupie zagrozen sa
nie tylko czynniki bezposrednie, ale takze posrednie, powodujace wzrost antropopresji w dluzszej
perspektywie czasowej — budowa, modernizacja lub udostepnianie drég lesnych, pozwalajaca na
latwiejsze dotarcie w poblize ostoi, zabudowa zagrodowa czy letniskowa w enklawach srédlesnych,
lokalizacja infrastruktury turystycznej na obrzezach ciekéw czy jezior, powodujaca wzrastajaca
penetracje ich obrzezy przez wedkarzy i turystow. Dla grupy gatunkéw zerujacych w krajobrazie
otwartym, istotnym czynnikiem ograniczajacym dostepnos¢ i stan zerowisk moga by¢ przeksztalcenia
form uzytkowania gruntow, w tym szczegélnie zanik tradycyjnego rolnictwa i zwigzana z tym
rezygnacja z ekstensywnego uzytkowania wilgotnych fak i pastwisk. Przeksztatcenia te prowadza do
ograniczania bazy zerowiskowej m.in. zurawia, kani rude;j.

Na obszarze Natura 2000 nalezy przestrzega¢ ustalen Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB320012 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r.
poz. 1522).

10.2. Obszar chronionego krajobrazu

Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” zostal wyznaczony
uchwata Nr IX/6/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie
ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewoddztwie pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11,
poz. 95) oraz podtrzymany rozporzadzeniem Nr 5/98 Wojewody Pilskiego z dnia 15 maja 1998 r.
w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie pilskim (Dz. U Woj.
Pilskiego Nr 13, poz. 83), rozporzadzeniem Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 30 marca 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego nr 7, poz. 71 ze zmianami) a p6ézniej rozporzadzeniem Nr 4/2005
Wojewody Zachodniopomorskiego z dnia 22 marca 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu.
Aktualnie obowiazujacym aktem prawnym jest Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. z2009 r. Nr 66, poz. 1804), zmieniona
Uchwatg Nr XXXIV/408/09 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 22 grudnia 2009 r.
(Dz. Urz. z 2010 r. Nr 10, poz. 196).

Obszar zajmuje zachodnig czes¢ miasta Walcz, a jego granica przebiega od drogi Nakielno —
Straczno — Watcz, w Walczu wokoét wschodniej czesci jeziora Radun dochodzi do toru kolejowego Watcz
— Stargard i dalej po granicy miasta dociera do drogi Watcz — Mirostawiec. Nastepnie po projektowanej
obwodnicy omija Watcz od pétnocy i na wschéd od jeziora Chmiel przechodzi na granice lasu.

Celem i przedmiotem ochrony na wymienionym obszarze jest zarowno ochrona krajobrazu na
rozlegtym obszarze, jak i stworzenie powiazan miedzy obszarami o wyzszej randze ochrony. Obszar
Chronionego Krajobrazu ,Pojezierza Wateckiego i Doliny Gwdy” cechuje wysoka lesistos¢ i duzy udziat
wystepujacych wdéd powierzchniowych. Zajmuja obszary moreny dennej oraz tereny sandru, ktére sa
porozcinane rynnami znacznie podnoszacymi krajobrazowa warto$¢ terenu. Wystepuja tu lasy
o charakterze kwasnych dabréw z bukiem, boréw mieszanych, boréw sosnowych $wiezych, buczyn
z sosng w drzewostanie.

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” nalezy przestrzegac
zakazéw i odstepstw od zakazéw wprowadzonych Uchwata Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz.
Woj. Zach z 2014 r. poz. 1637).

10.3. Pomniki przyrody

Dotychczas na terenie miasta Walcz zarejestrowano i zatwierdzono jedenascie pomnikéw, w tym
szes¢ pojedynczych, jedna aleje i jedna grupe drzew pomnikowych. Potozone sa w jego centralnej czesci.
Zatwierdzone pomniki przyrody reprezentowane sg przez: deby szypulkowe, wigz polny, lipy
szerokolistne i jesion wyniosty.
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Tab. 10.3.1. Pomniki przyrody na obszarze miasta Walcz

Lp. Lokalizacja Opis obiektu Uwagi
Uchwata nr II/S 21/151/96 Rady
ul. Nowomiejska, za przystankiem Dab szyputkowy; obwdd 389 Miejskiej w Watczu z dn. 28.08.1996 r.,
1. . . ..
PKS. cm. poz. rej. 676, drzewo w dobrej kondycji
sanitarnej.
Uchwata nr II/S 21/151/96 Rady
2 Przy skrzyzowaniu ulic Nowomiejskiej Dab szyputkowy; obwdd. 396 Miejskiej w Walczu z dn. 28.08.1996 r.
’ i Zielne;j. cm, wysoko$¢ ok. 28 m. poz. rej 674, drzewo w dobrej kondycji
fitosanitarnej.
Uchwata nr II/S 21/151/96 Rady
Przy skrzyzowaniu ulic Zielnej Dab szyputkowy; obwdd. 360 Miejskiej w Watczu z dn. 28.08.1996 r.
i Towarowej. cm, wysoko$¢ ok. 28 m. poz. rej 675, drzewo w dobrej kondycji
fitosanitarnej.
Uchwata nr II/S 21/151/96 Rady
4 ul. M. Konopnickiej 11. Wiaz polny, o?ffvéd 345 cm, Miejsk.iej w Watczu z dn. 28.98.1996 r.
wysokos¢ 33 m. poz. rej 673, drzewo w dobrej kondydji
fitosanitarnej.
Zarzadzenie nr 29/88
R Lipa szerokolistna, obwdd z dn. 28.11 1988 r., (Dz. Urz.. Woj. Pil.
> ul.J. Dabrowskiego. ’ 332 cm. Nr 18, poz. 125) ilrzewo o dob]rej
kondydji fitosanitarne;j.
Zarzadzenie nr 29/88
6. ul. . Dabrowskiego 13 Lipa szerokolistna; obwdd cm z dn. 28.11 1988 r., (Dz. Urz. Woj. Pil.
Nr 18, poz. 125)
L. 3 X Grupa 5 debow szyputkowych, Uchwata nr II/S 21/151/96 Rad
7. | Prey ul Koscluszkoweow, naprzeciwko O}I)JWOdy: 335 crz;p318 cm};/ Miejskiej w Watczu z dn. 28.08.193’6 r,
Przychodni Rejonowej. 288 cm; 284 cm; 239 cm. poz. rej. 671.
27 lip o obwodach pni
192 cm, 229 cm, 186 cm,
178 cm, 172 cm, 186 cm,
189 cm, 158 cm, 165 cm,
8 Aleja lipowa ,,Radun” na dziatce 172 cm, 177 cm, 178 cm, Uchwata nr VI/S XIX/117/12 Rady
' ewidencyjnej 2612/8 226 cm, 218 cm, 169 cm, Miasta Watcz z dn. 31.01.2012 1.
188 cm, 176 cm, 185 cm,
181 cm, 164 cm, 181 cm,
157 cm, 146 cm, 211 cm,
150 ¢cm, 200 cm, 217 cm
9 ,,Dab Pokolen” na dziatce ewidencyjnej dab szyputkowy o obwodzie Uchwata nr VI/S XIX/117/12 Rady
) 4028/1 przy ul. Spokojnej 1 pnia 292 cm Miasta Walcz z dn. 31.01.2012 1.
2 deby szyputkowe; obwod
. 459 cm, wysoko$¢ ok. 29 m, Uchwata nr XIII/71/2003 Rady Gmin
0. Lesnictwo Morzyce, oddz. 168 obwod 462ycm, wysokos¢ ok. w Walczu z dn. 27. 11. 20}(,)3 r. g
31m
czeremcha amerykatiska; Uchwata nr XXXIV/173/05 Rady Gminy
11. Lesnictwo Ostrowiec, oddz.181h obwdd 220 cm, wysokos¢ ok.
20m w Watczu z dn. 14.06.2005 r.

Zrédto: Urzad Miasta Watcz, Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody 2016.

10.4.Korytarze ekologiczne

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych na terenie miasta okreslono
pasowy korytarz ekologiczny obejmujacy tereny wzdluz doliny rzeki Pitawki. Celem ochrony jest
zachowanie kompleksu krajobrazowego i przyrodniczego z roslinnoscig lesna, lakowa oraz wodna
i bagienng a takze ochrona istniejacego uktadu biotopéw w dolinie ciekéw wodnych.

Na terenach korytarzy ekologicznych nalezy wprowadzi¢ zakaz osuszania terenéw oraz
ograniczy¢ do minimum lokalizacje zabudowy, wprowadzi¢ zadrzewienia kepowe, ekstensywne
uzytkowanie rolnicze, opracowac program uzytkowania zbiorowisk rodlinnych na zboczach i dnie
doliny, usuna¢ odpady i zanieczyszczenia oraz dazy¢ do wkomponowania ewentualnej zabudowy
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zgodnie z wymogami ochrony waloréw krajobrazowych.
10.5. Ochrona gatunkowa

Flora

Na terenie miasta Watcz stwierdzono wystepowanie 35 gatunkéw roslin prawnie chronionych,
z czego 17 podlega ochronie catkowitej, natomiast 18 ochronie czeSciowej. Gatunki te rozprzestrzenione
sa w roznych czesciach miasta w siedliskach naturalnych lub antropogenicznych, ulegajacych daleko
zaawansowanemu procesowi naturalizacji na 111 stanowiskach. Do najwigkszych osobliwosci zaliczy¢
nalezy m. in.: wawrzynka wilczelyko, lilie ztotogtow, widtaka jatlowcowatego, widtaka gozdzistego.

Wawrzynek wilczelyko wystepuje w naturalnych siedliskach lesnych w strefie nadbrzeznej po
potnocnej stronie jeziora Radun oraz w olsie nadrzecznym rzeki Pitawka. Tu znajduje szczegdlnie dobre
warunki do zycia, obficie kwitnac i owocujac.

Wirod roslin ekosysteméw mszarnych na szczegoélng uwage zastuguje wystepowanie bagna
zwyczajnego, widlaka jatowcowatego i bobrka tréjlistkowego. Populacje tych gatunkéw nie sg jednak
obfite, co znajduje swoje uwarunkowanie w oddzialywaniu cztowieka na ekosystem bedacy miejscem ich
wystgpowania.

Paprotniki objete ochrong $cista reprezentowane sa przez dwa gatunki widtakow: widlaka
gozdzistego (1 stanowisko o duzej stosunkowo powierzchni) i widtaka jalowcowatego (1 stanowisko).

Gatunkami chronionymi charakterystycznymi dla ekosystemow jeziornych sa: grzybien bialy —
wystepujacy w ekosystemach jeziora Chmiel Maly i w torfowiskowej dolinie, z otwartymi
powierzchniami wody, biegnacej wzdluz potudniowej granicy miasta Watcz. Grazel zolty wystepuje
w ekosystemach jeziornych o podwyzszonej trofii i ma na terenie miasta 6 stanowisk.

Stanowiskiem o charakterze antropogenicznym jest miejsce wystepowania lilii ztotogtow. Jest to
niezmiernie bogata populacja, wystepujaca na terenie nieczynnego cmentarza protestanckiego. Wykazuje
obecnie wysoki stopien naturalnosci. Przejawem tego jest obfite kwitnigcie i owocowanie poszczegdlnych
osobnikow i powiekszanie powierzchni zajetej przez gatunek.

Pozostate gatunki roslin objete ochrona scista wystepujace na terenie miasta to: bluszcz pospolity
i arcydziegiel nadbrzezny. Na stanowiskach pochodzenia antropogenicznego rosna ponadto: orlik
pospolity, sniezyczka przebisnieg, rokitnik zwyczajny, $niedek baldaszkowaty, cebulica dwulistna,
jarzab brekinia, barwinek pospolity.

Do roslin objetych ochrona czeSciowa, majacych swoje stanowiska na terenie miasta naleza
mszaki: rokiet, ptonnik pospolity, fatdownik nastroszony, brodawkowiec i torfowce oraz rosliny
naczyniowe: konwalia majowa, kruszyna pospolita, marzanka wonna, kocanki piaskowe, porzeczka
czarna, przylaszczka pospolita, kalina koralowa, pierwiosnka lekarska i cis pospolity.

Wsrod chronionych gatunkow grzybow odnaleziono stanowiska rzadko pojawiajacego sie
w mikoflorze Polski szmaciaka gatezistego.

Fauna

Na terenie miasta Watcz wykazano na obszarze miasta 15 gatunkow bezkregowcdw prawnie
chronionych. Gatunki te zaliczane sa do pospolicie wystepujacych na obszarze Pomorza Zachodniego
i w Polsce. Na szczegdlna uwage zastuguja:

— tygrzyk paskowany — znaleziony na 6 stanowiskach: Watcz — Chrzastkowo (podmokta taka),
przy ogrodach dziatkowych (przed rowem melioracyjnym), tgka miedzy Watczem a Watcz -
Chrzastkowo, obszar podmoklych gk (wzdluz odstojnikéw oczyszczalni $ciekdw),
podmokte taki 0,5 km na wschéd od Morzyc,

— biegacz skorzasty — znaleziony na 1 stanowisku: kompleks lesny (na poinoc od Watcz —
Chrzastkowo),

— Dbiegacz zlocisty — znaleziony na 3 stanowiskach: pola na poludniowy zachdéd od
proponowanego uzytku ekologicznego UE-4, pdtnocny wschod od Watcz — Chrzastkowo,
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potnocny wschéd od miasta Walcz,

— biegacz wregaty — znaleziony na 1 stanowisku: obszar podmoktych tak wzdtuz odstojnikow
oczyszczalni $ciekow,

- biegacz granulowany — znaleziony na 1 stanowisku: pola na péinoc od Watcz — Chrzastkowo,

— biegacz gajowy — znaleziony na 1 stanowisku: las na pdétnoc od Watcz — Chrzastkowo.

— biegacz fioletowy — znaleziony na 1 stanowisku: kompleks lesny na poéinoc od Watcz -
Chrzastkowo,

— biegacz ogrodowy — znaleziony na 1 stanowisku: kompleks lesny na péinoc od Watcz —
Chrzastkowo,

— trzmiel ziemny - znaleziony na 1 stanowisku: uprawy rolne w poéinocnej czesci miasta.

— trzmiel leSny - znaleziony na 1 stanowisku: kompleks lesny na pétnoc od Watcz —
Chrzastkowo,

— trzmiel kamiennik - znaleziony na 1 stanowisku: obszar podmoklych gk wzdtuz
odstojnikow oczyszczalni Sciekéw,

— skojka zaostrzona — znaleziona na 1 stanowisku: teren proponowanego uzytku ekologicznego
UE-4,

—  Pisidium subtruncatum — znaleziona na 1 stanowisku: jezioro Chmiel Duzy,

—  Pisidium casretanum — znaleziona na 1 stanowisku: jezioro Chmiel Duzy,

—  slimak winniczek — stwierdzony na calym obszarze miasta poza kompleksami lesnymi.

Podczas inwentaryzacji przyrodniczej przeprowadzonej na terenie miasta Walcz wykazano

wystepowanie 15 gatunkow objetych ochrona gatunkowa, 1 gatunek z Polskiej Czerwonej listy Zwierzat,
13 gatunkéw z Czerwonej listy Meklemburgii i Brandenburgii oraz 1 gatunek z Dyrektywy Siedliskowe;j.

10.4.Lasy ochronne

Lasy zlokalizowane na terenie miasta w catosci zostaty zaliczone do kategorii laséw ochronnych
—lasy w granicach administracyjnych miast oraz lasy nasienne.

Funkcja laséw ochronnych jest spelnianie zadann ogoélnospotecznych, a zwlaszcza
glebochronnych, = wodochronnych,  klimatycznych,  rekreacyjno-zdrowotnych i  estetyczno-
krajobrazowych. Produkcja surowca drzewnego w tych lasach powinna by¢ prowadzona w sposéb
zapewniajacy spelnianie przede wszystkim gtéwnej funkgcji, do jakiej sq one przeznaczone badz trwale,
badz w okre$lonym czasie.

11. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania obszar6w naturalnych zagrozen geologicznych

Na terenie miasta Walcz nie wyznaczono obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Potencjalne zagrozenia zwigzane z wystapieniem zjawiska osuwania sie mas ziemnych moga jedynie
wystapi¢ w obrebie niezrekultywowanego wyrobiska kruszyw , Cegielnia”.

12. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow
wdd podziemnych

12.1. Udokumentowane zloza kopalin
Walcz jest obszarem mato zasobnym w surowce mineralne. Zgodnie z informacjami uzyskanymi
z Panstwowego Instytutu Geologicznego na obszarze miasta znajduje si¢ pie¢ udokumentowanych zt6z
surowcoéw mineralnych i jedno zloze torfu:
— zloze kruszywa naturalnego , Klebowiec” (nr ztoza KN 5415) — uzytkownik: brak danych,
— zloze torfu ,Kofatnik” (nr ztoza TO 6614) — uzytkownik: CMR ,KOLACZ”, p. Jarostaw
Horodecki,
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— zloze piaskowcéw ,Walcz” (nr ztoza PC 2741) — uzytkownik: PANDA; Firma Ustugowo-
Produkcyjno-Handlowa,

— zloze kruszywa naturalnego ,Walcz” (nr ztoza KN 3655) — dziatka nr 3732; uzytkownik:
Zaktad Gospodarki Komunalnej w Watczu,

— zloze kruszywa naturalnego ,Watcz-Romet” (nr ztoza KN 16597) — dziatka nr 3660, 3661/2,
3662, 3663/1, 3661/1 (czesc); uzytkownik: brak danych,

— zloze kruszywa naturalnego , Watcz-Romet 1”7 (nr ztoza KN 16838) — uzytkownik: Fabryka
Czesci Rowerowych ,,Romet — Watcz”.

12.2. Gtéwne zbiorniki wod podziemnych

Obszar miasta Walcz potozony jest w obrebie czwartorzedowego zbiornika GZWP Nr 125
,Watcz-Pila”. Obejmuje on taczng powierzchnig 1712 km?, glebokos¢ ujecia wynosi 65 m, a szacunkowe
zasoby wdéd wynosza 169,0 tys. m3/d. Jest to obszar chronionych wod podziemnych (OWO).

13. Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych

Zgodnie z informacjami uzyskanymi z Panistwowego Instytutu Geologicznego w granicach
miasta Walcz potozone sg dwa tereny gornicze:

— teren gorniczy ,Watcz — Dziatka 3732 — ul. Potudniowa” (nr rej. 10-16/2/89) — wyznaczony
zostal w koncesji Starosty Wateckiego nr Z1:0S-7521-24/2007 z dnia 22 pazdziernika 2007 r.
Powierzchnia terenu gérniczego wynosi 1,9750 ha,

— teren gorniczy ,Walcz — Romet 1”7 (nr rej. 10-16/3/183) — wyznaczony zostat w koncesji
Starosty Wateckiego nr Z1:05.6522.10.2013/2014z dnia 10 pazdziernika 2014 r. Powierzchnia
terenu gdérniczego wynosi 1,8869 ha.

14. Uwarunkowania wynikajace ze stanu system komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym
stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

14.1.Sie¢ komunikacyjna

Watcz jest waznym weztem drég krajowych i wojewddzkich. Przez obszar miasta przebiegaja:

— droga krajowa nr 10 relacji Szczecin — Stargard — Walcz — Pita — Naklo nad Notecig -
Bydgoszcz — (Solec Kujawski) — Torun — Lipno — Sierpc — Drobin - Plonsk, bedaca jedna
z kluczowych osi komunikacyjnych wschod — zachdd zapewniajaca powiazania ze stolica
wojewddztwa (Szczecinem) i kraju (Warszawa),

— droga krajowa nr 22 relacji granica panstwa (Niemcy) — Kostrzyn nad Odra — Watdowice —
Gorzéw Wielkopolski — Watcz — Czluchéw — Chojnice — Starogard Gdanski — Czarlin —
Malbork — Stare Pole — Elblag — Grzechotki — granica paristwa (Rosja).

Laczna dtugos¢ drog krajowych w granicach administracyjnych miasta wynosi 17,800 km.

Tab. 14.1.1. Wykaz drog krajowych na terenie miasta Walcz

: . Klasa
Lp. Nr drogi Nazwa drogi techniczna
1 10 Szczecin - Stargard — Walcz — Pila — Naklo nad Notecig — Bydgoszcz — (Solec Kujawski) ar

— Torun — Lipno — Sierpc — Drobin — Plorisk
granica panistwa (Niemcy) — Kostrzyn nad Odra — Watdowice — Gorzow Wielkopolski —
2. 22 Walcz — Cztuchéw — Chojnice — Starogard Gdanski — Czarlin — Malbork — Stare Pole — GP
Elblag — Grzechotki — granica paristwa (Rosja)

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Przez Walcz przebiegaja ponadto drogi wojewddzkie stanowiace alternatywny ciag
komunikacyjny taczacy Poznar z Pomorzem Srodkowym:

— droga wojewddzka nr 163 relacji Kolobrzeg — Biatogard — Polczyn-Zdroj — Czaplinek —

Walcz,

— droga wojewodzka nr 178 relacji Watcz — Trzcianka — Czarnkéw — Oborniki.

Laczna dilugos¢ drég wojewddzkich w granicach administracyjnych miasta wynosi 6,179 km.
Polozenie miasta w ukladzie drdg krajowych i wojewddzkich zapewnia dobra dostepnoscé
komunikacyjna obszaru w skali kraju i regionu.

Tab. 14.1.2. Wykaz drog wojewddzkich na terenie miasta Walcz

Klasa
Lp. i i
P Nr drogi Nazwa drogi techniczna
1. 163 Kotobrzeg — Biatogard — Potczyn-Zdr¢j — Czaplinek — Watcz GP
2. 178 Watcz — Trzcianka — Czarnkow — Oborniki G

Zrédto: opracowanie wiasne.

Obstuge komunikacyjna miasta zapewnia uklad drédg powiatowych i gminnych o tacznej
diugosci wynoszacej odpowiednio 2,067 km i 40,500 km, stanowigcych podstawowsq sie¢ obstugi
poszczegolnych nieruchomosci. Na terenie miasta zlokalizowanych jest szereg drog niezaliczonych do
kategorii drég publicznych, jednak stanowiacych wlasnos¢ gminy. Drogi publiczne i wewnetrzne tworza
dos¢ gesta sie¢ drogowa na terenie miasta przyczyniajac sie do dobrej dostepnosci komunikacyjnej catego
obszaru.

Tab. 14.1.3. Wykaz drég powiatowych na terenie miasta Walcz

Lp. Nr drogi Nazwa drogi tecI}fxljiZna
1. 2330Z Nadjeziorna L
2. 2335Z Aleja Tysiaclecia L
3. 2336Z Dworcowa L
Zrédto: opracowanie wlasne.
Tab. 14.1.4. Wykaz drég gminnych na terenie miasta Walcz
Lp. Nr drogi Nazwa drogi tecllilaiiina
1. 7200012 1 Maja L
2. 72000272 3 Maja D
3. 720003Z Szarych Szeregéw D
4. 7200047 Bankowa L
5. 7200057 Batalionéw Chtopskich D
6. 7200062 Brylantowa D
7. 7200072 Brzozowa D
8. 720008Z Budowlanych L
9. 7200092 Bukowa D
10. 720010Z Bursztynowa D
11. 72001172 Cechowa D
12. 7200127 Chelminska D
13. 7200137 Chtodna L
14. 7200147 Chmielna D
15. 720015Z F. Chopina L
16. 720016Z Ciasna D
17. 7200177 J. Dgbrowskiego L
18. 7200187 Debowa D
19. 7200197 ks. Bolestawa Domariskiego D
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi tecI}friiZna
20. 7200207 Drahimska D
21. 720021Z Harcerska D
22. 7200227 Jasna D
23. 7200237 Kaszubska D
24. 7200247 Kilinskiego D
25. 72002572 Klonowa D
26. 7200262 M. Konopnickiej L
27. 7200277 Koscielna D
28. 72002872 T. Ko$ciuszki L
29. 7200297 Kosciuszkowcow L
30. 720030Z Krélowej Jadwigi L
31. 72003 1IZ Krétka D
32. 72003272 Krucza D
33. 720033Z Janusza Kusocinskiego D
34. 72003472 Kwiatowa D
35. 72003572 Lesna D
36. 720036Z Lipowa D
37. 720037Z prof. Antoniego Lowinskiego D
38. 7200382 Mazowiecka D
39. 7200397 A. Mickiewicza D
40. 720040Z Mita D
41. 7200417 Morska D
42. 7200427 Morzyce L
43 720043Z Obroncéw Westerplatte D
44. 72004472 Ogniowa D
45. 7200452 Ogrodowa D
46. 72004672 Okrezna D
47. 7200477 Orla D
48. 720048Z Ignacego J. Paderewskiego D
49. 72004972 Papieza Jana XXIII D
50. 7200502 Parkowa D
51. 72005 1Z Partyzantow D
52. 7200527 Piaskowa D
53. 7200537 Piastowska D
54. 7200547 Plac Wolnosci D
55. 720055Z Plac Zestanicow Sybiru L
56. 7200562 Emilii Plater D
57. 7200572 Pocztowa L
58. 720058Z Podgérna D
59. 7200592 Podlesna D
60. 720060Z Potczynska D
61. 72006172 Potudniowa L
62. 7200627 Pomorska D
63. 720063Z Poniatowskiego L
64. 7200647 Poznariska D
65. 720065Z Pozarna D
66. 7200662 Pétnocna D
67. 720067Z Przedmiejska D
68. 720068Z Macieja Rataja D
69. 7200692 Robotnicza L
70. 720070Z Rzeczna D
71. 7200717 Rzemieslnicza D
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Lp. Nr drogi Nazwa drogi tecI}<ul1aiizna
72. 7200727 Sadowa D
73. 720073Z H. Sienkiewicza D
74. 720074Z Stoneczna D
75. 720075Z Smolna D
76. 720076Z Sosnowa D
77. 720077Z Spokojna D
78. 720078Z Sportowa L
79. 720079Z S. Staszica D
80. 720080Z Szczesliwa D
81. 720081Z Szkolna D
82. 7200827 Szmaragdowa D
83. 720083Z Szpitalna D
84. 7200847 Teczowa L
85. 720085Z Topolowa D
86. 720086Z Towarowa D
87. 7200877 Urocza D
88. 72008872 Warzywna D
89. 720089Z Waska D
90. 720090Z Werneriska D
91. 7200917 Wilcza D
92. 7200927 Wileriska D
93. 720093Z Wincentego Witosa D
94. 7200947 Wronia L
95. 720095Z Zautek Chetminiski D
96. 720096Z Zbozowa D
97. 720097Z Zielna D
98. 720098Z Zlota D
99. 720099Z Zabia D
100. 720100Z S. Zeromskiego L
101. 7201017 Zyzna D
102. 720102Z Kolejowa L
103. 720103Z Strefowa L
104. - Kujawska D
105. - Bracka D
106. - Aleja Aten Wateckich (nie ma statusu drogi publicznej)

107. - Zamkowa (nie ma statusu drogi publicznej)

108. - Osiedle Zacisze (nie ma statusu drogi publicznej)

109. - Osiedle Olimpijskie (nie ma statusu drogi publicznej)

110. - Osiedle Nowe Morzyce (nie ma statusu drogi publicznej)

111. - Osiedle Piastowskie (nie ma statusu drogi publicznej)

112. - Osiedle Stefana Batorego (nie ma statusu drogi publicznej)

Zrédto: opracowanie wlasne.

Przez obszar miasta przebiega linia kolejowa nr 403 relacji Pita Pétnoc — Ulikowo ze stacja

kolejowaq przy ul. Dworcowej, obstugujaca zarowno transport pasazerski i towarowy, oraz przystankiem
kolejowym Watcz Radun przy ul. Okrezne;j.

Na terenie miasta realizowana jest komunikacja przez PKS Spétka z o.0. w Watczu, Zaklad

Komunikacji Miejskiej Sp. z 0.0. i prywatnych przewoznikéw. Bazy obu przedsigbiorstw znajduja sie na
terenie miasta. Dworzec PKS znajduje si¢ przy ul. Dworcowej. Na terenie miasta rozwinieta jest sie¢ linii
komunikacji miejskiej z dos¢ duza liczbg przystankow.
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14.2. Zaopatrzenie w wode

Miasto Watcz charakteryzuje sie¢ bardzo wysokim stopniem zwodociagowania. Wedtug danych
za 2015 rok miasto posiada 49,5km sieci wodociagowej, do ktdrej podtaczonych jest 1 811 obiektow.
Roczne zuzycie wody w gospodarstwach domowych na terenie miasta wynosito 676,0 tys. m? co
w odniesieniu do jednego mieszkanca wynosi 26,1 m3/rok.

Miasto zaopatrywane jest w wode pitna z trzech uje¢ o zatwierdzonych zasobach wody
w kategorii ,,B”, zlokalizowanych przy Placu Polskim (730 m3/h), ul. Zbozowej (188 m3/h) i ul. Bydgoskiej
(82 m?3/h). Miasto dysponuje duzym zasobem wody pitne;j.

Aktualnie prowadzone sa prace zwigzane z modernizacjqa i budowaq sieci wodociagowej do
nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe oraz do budynkow polozonych w zabudowie
rOZproszonej.

14.3. Odprowadzanie Sciekow

Na koniec 2015 roku w Waltczu do sieci podlaczonych byto 1313 budynkéw mieszkalnych.
W ujeciu rocznym odprowadzanych jest facznie 783,0 tys. m?® Sciekow. Z kanalizacji zbiorczej korzysta
ogolem 24548 mieszkancow. Laczna diugos¢ sieci kanalizacji stanianej wynosi 40,0 km. Sie¢
kanalizacyjna na terenie miasta bedzie sukcesywnie rozbudowywana. Siecia kanalizacji sanitarnej
objetych jest 98% powierzchni terendw zabudowanych. Wieksza czes$¢ sieci kanalizacji sciekowej
wymaga modernizacji lub wymiany (powstata na poczatku XX wieku).

Sie¢ kanalizacji sciekowej sktada sie z systemu kanatéw grawitacyjnych, rurociagéw tlocznych
i przepompowni sciekéw. Przepompownie zostalty wybudowane w rejonie ulic 12 Lutego, Kotobrzeskiej,
Krotkiej, Wilczej, Mitej, Orlej, Nowomiejskiej, Bydgoskiej, Chelminskiej, Robotniczej, Morzyce, os.
Olimpijskiego i Brackie;j.

Na terenie miasta dziata biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia sciekéw przy ul. Wronieckiej
o przepustowosci 9 505 m?/d, zmodernizowana w latach 2011-2015. W zabudowie rozproszonej wsrod
gruntdw rolnych w podinocnej czesci miasta $cieki gromadzone sa w indywidualnych szczelnych
zbiornikach bezodptywowych lub oczyszczane w przydomowych oczyszczalniach sciekdw.

Na terenie miasta kanalizacje deszczowa posiadaja drogi publiczne i wigksze zaklady
produkcyjne. Wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkow i powierzchni utwardzonych sa
oczyszczone w lokalnych oczyszczalniach i po oczyszczeniu odprowadzone do srodowiska.

Laczna ditugosc¢ kanalizacji deszczowej na terenie miasta wynosi 49,7 km. Wyloty sieci kanalizacji
deszczowej przed wprowadzeniem woéd opadowych i roztopowych do jeziora Radun i jeziora Swidno
(Jeziora Zamkowego) sa wyposazone w osadniki piasku oraz separatory substancji ropopochodnych.

14.4.Zaopatrzenie w energie elektryczna, cieplo i gaz

Elektroenergetyka

W sktad sieci dystrybucyjnej na terenie miasta Watcz wchodza linie elektroenergetyczne WN-
110 kV relagji Krzewina — Walcz, Walcz — Walcz Péinoc, Watcz Pétnoc — Mirostawiec wraz z Gléwnymi
Punktami Zasilania przy ul. Bydgoskiej i ul. Kotobrzeskiej, linie srednich iniskich napieé¢ oraz stacji
transformatorowych.

Linia elektroenergetyczna 110 kV o tacznej dtugosci 45,5 km, zostata wybudowana w 1968 roku
i zmodernizowana na terenie Pily w 1986 roku. Odbiorcy na terenie miasta zasilani sa z Gléwnego
Punktu Zasiania skladajacego sie z dwoch transformatoréw 110/15 kV. Z GPZ ,Watcz”
wyprowadzonych jest 18 linii $redniego napigcia tworzacych kilka ukltadéw petlowych, rozcietych
w odpowiednich punktach, co stwarza mozliwos¢ awaryjnego drugostronnego zasilania przy
wypadnieciu z ruchu jednej z pétpetli. Sie¢ jest w przewazajacej czesci kablowa. Linie napowietrzne
stanowig okoto 15% catosci.

Istniejacy ukltad sieci éredniego napigcia gwarantuje wysoki poziom niezawodnosci zasilania
odbiorcdw na obszarze miasta. Uklad zasilania w wigkszej czesci obszaru posiada rezerwy przesylowe
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na poziomie od 2 do 45% i okoto 30% na stacjach SN/nn. Nalezy zwroci¢ szczeg6lng uwage na te linie
$redniego napiecia, ktorych wiek i obciaZenie stanowi ograniczenie w lokalnych podiaczeniach
(zwlaszcza w okolicach Rynku).

Istniejacy uktad linii niskiego napigcia ogranicza mozliwos¢ zwiekszenia wykorzystania energii
elektrycznej na cele grzewcze w wigkszej skali. Problemy zwiazane z odpowiednia jako$cia zasilania
najstarszych rejonéw miasta wynikaja ze standardoéw przyjetych w okresie wykonywania sieci.

Cieptownictwo

Na terenie miasta produkcja, przesytem i dystrybucja ciepta na potrzeby komunalne zajmuje sie
Zaklad Energetyki Cieplnej Sp. z 0.0. w Watczu, ktéry zarzadza kottowniami i sieciami cieptowniczymi.
Spotka eksploatuje 22,9 km sieci wysokoparametrowej, w tym sieci preizolowanych — 15,82 km, co
stanowi 70% ogotu sieci cieptowniczych, oraz zewnetrzne instalacje odbiorcze (niski parametr) — 9,3 km,
z czego 66%, czyli 6,2 km, to instalacje preizolowane. Ciepto dostarczane jest do odbiorcéw za pomoca
123 weztdéw cieplnych, z czego wiekszos¢ wyposazona jest w urzadzenia automatycznej regulacji.

Specyfika systemu cieplowniczego miasta Watcz jest posiadanie dwoch zrédet ciepta, ktore

zlokalizowane sa we wschodniej i potudniowej czesci miasta:

1) Kottownia Rejonowa przy ulicy 12 Lutego — KR 2, zlokalizowana w potudniowej czesci
miasta, pracuje na potrzeby ogrzewania pomieszczen oraz przygotowania cieplej wody
uzytkowej. Podstawowe parametry kottowni wynosza odpowiednio:

— moc cieplna zainstalowana - 29,07 MWt,

— moc cieplna osiagalna — 29,0 MWt,

— moc cieplna zaméwiona - 21,66 MWt, w tym na ogrzewanie pomieszczen — 17,21 MWt
i na przygotowanie cieptej wody uzytkowej — 4,45 MWt;

2) Kottownia Rejonowa przy ulicy Budowlanych — KR 3, zlokalizowana jest we wschodniej
czeSci miasta, pracuje na potrzeby ogrzewania pomieszczen, przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz w niewielkim stopniu na potrzeby technologiczne. Podstawowe parametry
kotlowni wynosza odpowiednio:

— moc cieplna zainstalowana — 37,05 MWt,

— moc cieplna osiagalna — 37,0 MWt,

— moc cieplna zamdéwiona — 16,89 MWt, w tym na ogrzewanie pomieszczen — 15,63 MWt,
na przygotowanie cieplej wody uzytkowej — 0,36 MWt i na technologie — 0,90 MW

Istnieje ponadto szereg innych lokalnych kottowni zasilanych réznymi paliwami bedacymi

w zarzadzie wojska, instytucji i zakladéw. Kotlownie ZEC i wigkszos¢ kottowni lokalnych spetnia
wymogi ochrony srodowiska w zakresie emisji zanieczyszczen. Zaostrzajace si¢ wymogi ochrony
srodowiska, w tym dotyczace emisji dwutlenku wegla oraz potrzebe poprawy efektywnosci
ekonomicznej koniecznym bedzie dalsza modernizacja zaréwno kotlowni rejonowych, jak i lokalnych.
Wzgledy ekonomiczne wymuszajg systematyczna modernizacje kottowni indywidualnych.

Gazownictwo

Przez teren miasta przebiegaja nastepujace gazociagi wysokiego cisnienia:

— gazociag o Srednicy DN 250 relacji Watcz — Stargard (ci$nienie nominalne 6,3 MPa, dtugos¢
na terenie miasta wynosi 7 450 m),

— gazociag o srednicy DN 350 relacji Pita — Watcz (ciSnienie nominalne 6,3 MPa, dtugos¢ na
terenie miasta wynosi 1 051 m),

— gazociag o srednicy DN 100 odboczka Watcz (ci$nienie nominalne 6,3 MPa, dtugos¢ na
terenie miasta wynosi 1 198 m).

Miasto jest zasilane poprzez stacje redukcyjno-pomiarowq pierwszego stopnia zlokalizowang
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przy ul. Wojska Polskiego w poblizu pdtnocno-wschodniej granicy (parametry wlotowe stacji: DN 100,
PN 2,0-6,3 MPa, parametry wylotowe: DN 215, PN 0,2-0,4 MPa, przepustowos¢ nominalna: 8000 Nm3/h,
przepustowosc¢ rzeczywista 300-2600 Nm?/h). Stacja posiada znaczne rezerwy przesytowe (okoto 70%, co
stanowi okoto 5400 Nm/h) i nie wymaga rozbudowy, a jej stan techniczny nie budzi zastrzezen. Nie
wystepuja réwniez przestanki dla budowy nowej stacji redukcyjno-pomiarowej pierwszego stopnia na
terenie miasta. Sieci gazowe wysokiego ciSnienia posiadaja rezerwy przesytowe i nie wymagaja
rozbudowy.

Dtugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie miasta w 2015 roku wynosita 77 866 m. Ogdtem
1 828 budynkow podtaczonych jest do sieci gazowej, ktora obstuguje 8 261 mieszkancow. Zuzycie gazu
w 2015 roku wynosito 2 978,7 tys. m3, w tym 1 840,9 tys. m?® wykorzystywanych bylto na cele grzewcze.

Bezposrednio na terenie miasta Walcz znajduja sie trzy stacje redukcyjno-pomiarowe drugiego
stopnia: przy ul. Parkowej, ul. Brackiej i ul. Nowomiejskiej. Wszystkie stacje posiadaja cisnienie wlotowe
minimalne wynoszace 0,15 MPa, ci$nienie wylotowe maksymalne: 0,4 MPa, ciSnienie wylotowe: 2,0 kPa,
oraz przepustowos¢ nominalng wynoszaca odpowiednio: 3 200 Nm?/h, 1 500 Nm?h i 2 175 Nm?/h. Stacje
redukcyjno-pomiarowe drugiego stopnia posiadaja znaczne rezerwy przesylowe i nie wymagaja
przebudowy, jednak przewiduje si¢ modernizacje gazociagdw 1i stacji gazowych wynikajaca ze zuzycia
eksploatacyjnego.

14.5. Gospodarka odpadami
Na terenie miasta gospodarka odpadami prowadzona jest w oparciu o ,Regulamin utrzymania
czystosci i porzadku na terenie Miasta Watcz”, przyjety Uchwata Nr VII/SXXV/150/16 Rady Miasta Walcz
z dnia 27 wrze$nia 2016 r.
Miasto utworzyto ogdlnodostepny Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK)
przy ul. Bydgoskle] oraz odpowiedzialna jest za odbiér odpaddw problemowych, do ktérych naleza:
odpady niebezpieczne (tj. baterie i akumulatory, przeterminowane leki, zuzyte urzadzenia
elektryczne i elektroniczne, opakowania po farbach i olejach itp.)
— odpady wielkogabarytowe (tj. meble, rowery, zabawki duzych rozmiaréw itp.)
— odpady budowlane i rozbiérkowe z drobnych remontow
— zuzyte opony.

14.6. Telekomunikacja

Miasto Walcz jest wyposazone w stacjonarna sie¢ telekomunikacyjna. Abonenci miasta
obstugiwani sa przez gltéwna automatyczna centrale i dwie centrale osiedlowe. Centrala zostata
przylaczona do linii swiattowodowej, umozliwiajacej swiadczenie operatorowi ustug cyfrowych. Na
terenie miasta zlokalizowane sa ponadto stacje bazowe telefonii komoérkowe;.

15. Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na terenie miasta Watcz wynikaja
z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, przyjetego
uchwata Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010 r.
Naleza do nich nastepujace zadania wskazane jako ustalenia dokumentu:
— poprawa powigzan centralnej czesci wojewodztwa oraz Walcza ze Szczecinem poprzez
budowe drogi ekspresowej nr 10,

— rozw¢j istniejacych parkow przemystowych, podstref specjalnych stref ekonomicznych,
parkow naukowo-technologicznych — technologiczny i przestrzenny,

— rozw¢j infrastruktury turystycznej wzdluz miejskich nabrzezy w miastach potozonych nad
woda,
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— zapewnienie publicznego dostepu do brzegéw rzek i jezior, ograniczenie ich zabudowy
i grodzenia,

— przebudowa drogi krajowej nr 10, dostosowanie do parametréw drogi ekspresowej, budowa
obwodnic miejscowosci potozonych na jej przebiegu w klasie ekspresowej,

— modernizacgja drog wojewodzkich nr 163 i 178 taczacych potudniowa czes¢ wojewoddztwa
i reszte kraju z pojezierzami i wybrzezem Battyku,

— budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego ci$nienia (gazociagi i stacje gazowe) na obszarach
deficytowych: Mirostawiec — Watcz — Pita,

- uwzglednienie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych
rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowanie obszaréw, obiektow i urzadzen
infrastruktury stuzacej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamknigte wraz z ich
strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczenstwa
Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sila Zbrojnych RP do roku 2030
i przepiséw odrebnych,

— uwzglednienie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadéw terytorialnych
granic pozostatych terendw zamknietych i ich stref ochronnych.

Powyzsze zadania warunkuja koniecznos¢ niezbednej rezerwacji terenu i zagospodarowanie

niebedace w sprzecznosci z tymi zadaniami.

16. Uwarunkowania wynikajace z wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej

W granicach miasta Watcz nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia.

Niewielkie podtopienia moga pojawia¢ sie w bezposrednim sasiedztwie ciekdéw i zbiornikow
wodnych na skutek wzmozonego ich zasilania (diugotrwale opady deszczu, gwaltowne roztopy,
naturalne lub antropogeniczne zatory w rzekach). Miejscowe podtopienia moga pojawiac sie¢ tez na
polach uprawnych i tgkach.
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III. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego, uwzgledniajace bilans terendw przeznaczonych pod
zabudowe

Studium kontynuuje dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz
wynikajace z przyjetej w obowiazujacych dokumentach planistycznych struktury funkcjonalno-
przestrzennej. W zakresie przeznaczenia terendw w niniejszej edycji studium dokonano jedynie
niewielkich zmian dla wybranych obszarow. Wynikaja one z koniecznosci dostosowania polityki
przestrzennej do =zmieniajagcych sie potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych. Niniejsze studium
wprowadzilo ponadto nowe nazewnictwo dla poszczegdlnych funkcji terenéw dostosowujac je do
obowiazujacych przepiséw prawa.

Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego w miescie stanowia o podstawach jego
rozwoju. Na przestrzen miasta skladaja sie zespoly zabudowy powstale w réznych okresach
historycznego rozwoju. Mimo, ze stosunkowo duza cze$¢ zabudowy historycznej tworzacej atrakcyjne
przestrzenie miejskie przetrwato okres II wojny Swiatowej, to niekorzystne zmiany w ukladzie
osadniczym miasta przyniosly czasy powojennych przeksztalcen. Zaréwno historyczna, jak
i wspoétczesna zabudowa osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych i wielorodzinnych, wymaga dzi$
przeksztatcen dla dostosowania ich do obecnych standardéw jakosSci przestrzeni.

W polityce przestrzennej rozwoju miasta nalezy dazy¢ do przywracania wysokiej jakosci
zespoléw urbanistycznych i zabudowy tworzacych spdjny i atrakcyjny obraz miasta. Prawidlowo
uksztaltowane i zabudowane miasto jest identyfikowalne zaréwno dla swoich mieszkancow jak
i turystow, zapewniajac dobre warunki zamieszkiwania i wypoczynku.

Do gléwnych zasad zagospodarowania przestrzeni miejskiej naleza:

— wyksztatcenie uktadu krystalizujacego przestrzen miejska w oparciu o jego historyczny
uktad urbanistyczny (Plac Wolnosci, ul. Kilinszczakow, Al. Zdobywcdéw Watu Pomorskiego,
ul. Kosciuszkowcow i ul. Wojska Polskiego),

— wyksztalcenie czytelnych ciggéw wiazacych zespoly zabudowy miasta, zwlaszcza
polozonych peryferyjnie z historycznym centrum miasta,

— przeksztalcenie istniejacych zespotéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej poprzez
wytworzenie wiasnych elementéw krystalizujacych, stanowiacych lokalne centra osiedlowe,

— ksztattowanie nowych zespotéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w formie kwartatowe;
w powiazaniu z istniejacym ukladem historycznym oraz tworzenie wspolnych przestrzeni
publicznych w obrebie zespotéw zabudowy,

— ksztaltowanie nowej zabudowy na zasadach zgodnych z tradycjami i skalg miasta
(wysokos¢, proporcje, formy dachdw, rodzaj materialéw, detale architektoniczne),

— intensyfikacja zabudowy na terenach aktywnosci gospodarczej,

— ksztaltowanie atrakcyjnej zabudowy uslugowej, wspoltworzacej przestrzen miejska
(zabudowa przyuliczna, wyksztatcone ciagi ustugowe),

— ksztaltowanie wysokiej rangi i standardow architektonicznych zabudowy terendéw
nadbrzeznych wraz z urzadzonymi pasami zieleni,

—  ksztaltowanie zielonych przestrzeni otwartych parkow i skweréow wraz z atrakcyjnym ich
urzadzeniem (posadzki, mata architektura, zielen, oswietlenie, woda itp.)
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W studium okresla sie nastepujace kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta Walcz dla
poszczegdlnych funkcji rozwojowych:

Funkcja mieszkaniowa

Gléwne tereny dla zabudowy mieszkaniowej wyznaczono w poétnocno-zachodniej (rejon
Chrzastkowa i Radunia) oraz potudniowo-zachodniej czesci miasta (pomigedzy Al. Zdobywcéw Watu
Pomorskiego i ul. 12 Lutego oraz tereny na potudnie od jeziora Swidno /Jeziora Zamkowego/). Rezerwy
terenéw pod budownictwo mieszkaniowe posiadaja takze obszary juz zainwestowane, takze w obrebie
$rodmiescia. Bardziej ekstensywne formy zabudowy mieszkaniowej, w tym budownictwo
rezydencjonalne, rozwija¢ si¢ bedzie gtéwnie w potudniowo-zachodniej czesci miasta. Nowe tereny pod
budownictwo ekstensywne wyznaczono takze we wschodniej cze$ci miasta, na dawnych terenach
wojskowych w rejonie jezior Chmiel Duzy i Maty.

Ze wzgleddéw ekonomicznych i z uwagi na strukture wieku mieszkaricdw mozna przypuszczac,
ze najwiekszym popytem beda sie cieszyly mieszkania o $rednim standardzie oraz budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne. W tym tez kierunku bedzie zmierza¢ polityka mieszkaniowa samorzadu
lokalnego. Uwzgledni¢ nalezy budowe nowych budynkéw komunalnych i mozliwos$¢ rehabilitacji
starych zasobéw mieszkaniowych. Stara substancja mieszkaniowa wykazuje znaczny stopien zuzycia
oraz niezadowalajace wyposazenie w instalacje. Planowane przedsiewziecia rewaloryzacyjne musza
uwzgledni¢ koniecznos¢ prawidtowego zagospodarowania otoczenia.

Funkcja ustugowa

Miasto Walcz charakteryzuje sie duzym nagromadzeniem instytucji i placéwek ustugowych
zarowno w sferze ustug komercyjnych i publicznych (administracja, edukacja, kultura, ochrona zdrowia
i opieka spoteczna). Gléwnym celem w tej sferze powinno by¢ podniesienie standardu ustug istniejacych,
przede wszystkim spotecznych, a takze tworzenie warunkéw dla rozwoju uslug komercyjnych
W powiazaniu z rozwojem terenéw mieszkaniowych.

Ze wzgledu na charakter miasta konieczny bedzie dalszy rozwdj ustug ponadlokalnych
zwigzanych ze wzmocnieniem osrodka powiatowego. W tym celu konieczne bedzie podjecie dziatari na
rzecz wykreowania miasta Walcz jako regionalnego osrodka obstugi biznesu, ustlug zwigzanych
z obstuga rolnictwa i przetwdrstwem rolno-spozywczym, edukacjq i administracja czy sportem.

Rozwdj przestrzenny funkcji uslugowej dotyczy¢ bedzie przygotowania roznorodnej oferty
nowych terenow dla lokalizacji ustug ponadlokalnych, przeksztatcen jakosciowych istniejacych obiektow
ustugowych oraz poprawy ich wizerunku architektonicznego, tworzenia sprzyjajacych warunkow lub
wprowadzania ograniczen (dla rozwoju ustug komercyjnych, a tym samym sterowanie ich rozwojem
zgodnie z wystepujacym zapotrzebowaniem, a takze poprawy wyposazenia poszczegdlnych czesci
miasta w ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury i sportu.

Gléwne centrum miasta, obejmujace historyczne srédmiescie, petni¢ bedzie nadrzedna role
w ksztattowaniu struktury miejskiej, tworzeniu wiezi spotecznych, czy kreowaniu wizerunku miasta jako
osrodka ponadlokalnego z przewazajacym udzialem ustug centrotwoérczych. W oparciu o istniejacg
zabudowe uslugowa w rejonie ul. Wojska Polskiego i Budowlanych planuje si¢ rozwdj drugiego
wielofunkcyjnego centrum ustugowego.

Dla zorganizowanego handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego handlu detalicznego
przewidziano lokalizacje w miejscu dotychczas rozwijajacego sie centrum ustugowego (ul. Wojska
Polskiego i Budowlanych), w rejonie Szpitala Wojskowego Nr 107 (przy ul. Kotobrzeskiej) oraz w rejonie
planowanej obwodnicy (ul. Wronia).

Obiekty ustugowe, zwlaszcza administracji publicznej, opieki zdrowia i oswiaty, nalezy
projektowac z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych, w otoczeniu zieleni urzadzonej oraz
z zapewnieniem odpowiedniej liczby miejsc postojowych.
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Funkcja produkcyjna

Rozwdj przestrzenny sfery dziatalnosci gospodarczej dotyczy¢ bedzie przygotowania
roznorodnej oferty terenéw aktywnosci gospodarczej, w tym produkcji o zréznicowanym nasileniu
i drobnej wytwdrczosci.

Polityka przestrzenna samorzadu lokalnego powinna by¢ ukierunkowana na pobudzanie
i wspomaganie rozwoju lokalnej przedsiebiorczosci poprzez udostepnianie terendow pod aktywizacje
gospodarcza, rozwdj sieci drogowej i infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie mozliwosci
korzystania z zasobow kruszywa naturalnego na terenie miasta,

Dla rozwoju dziatalnosci produkcyjnej nalezy preferowa¢ rozwdj malych i $rednich
przedsigbiorstw, stosowanie nowoczesnych technologii przyjaznych dla sSrodowiska przyrodniczego oraz
wykorzystujacych odnawialne zrédla energii, a takze propagowac na szeroka skale wykorzystanie
ekologicznych nos$nikdéw energii: gazu ziemnego i oleju opatowego lekkiego. Dla potrzeb drobnego
przemystu, rzemiosta i przetwdrstwa rolno-spozywczego wskazuje sie¢ na konieczno$¢ wykorzystania
i zagospodarowania wolnych obiektéw oraz nieuzytkowanych terendw produkcyjnych i ustugowych.
Dla terendw produkcyjnych konieczne bedzie okreslenie zasad zagospodarowania zielenia, zaopatrzenia
w wode i odprowadzania $ciekdw oraz ograniczania emisji hatasu.

Lokalizacje obiektéw przemystowych przewiduje si¢ przede wszystkim na terenie wschodniej
cze$ci miasta w sasiedztwie juz dziatajacych zakladow (czeSciowo na terenach powojskowych) oraz
w polnocnej czesci miasta, w tym wzdluz ul. Kotobrzeskiej i ul. Wronie;j.

Niezwykle istotnym bedzie utrzymanie i rozwdj specjalnej strefy ekonomicznej w ramach
Stupskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (Podstrefa Watcz).

Funkcja rekreacyjna

Miasto Walcz posiada bogate walory krajobrazowe i przyrodnicze, zwtaszcza w zachodniej jego
czesci, sprzyjajace mozliwosci rozwoju turystyki i rekreacji. Miasto wyposazone jest w infrastrukture
sportowa o charakterze ponadlokalnym (Centralny Osrodek Sportu - Osrodek Przygotowan
Olimpijskich). Na terenie miasta znajduje si¢ rowniez szereg zabytkdéw i miejsc wartosciowych ze
wzgledu na bogata historie i zachowane relikty.

Turystyka na terenie miasta powinna rozwija¢ sie w sposéb zrownowazony i zharmonizowany
ze Srodowiskiem naturalnym. Podstawowa potrzeba jest tworzenie nowych punktéw umozliwiajacych
rozwijanie ruchu turystycznego. Istotne znaczenie ma réwniez promowanie turystyki i prowadzenie
dziatalnosci edukacyjnej z wykorzystaniem istniejacych waloréw przyrodniczych i kulturowych.
Wymaga to rozbudowy sieci szlakow pieszych, czy drog rowerowych. Istnieje réwniez mozliwosé
tworzenia szlakéw konnych towarzyszacych agroturystyce w oparciu o wycofane z uzytkowania drogi
gospodarcze i lesne.

W zwiazku z powyzszym przy ksztalttowaniu oferty turystycznej miasta i kreowaniu jego
wizerunku jako przyjaznego i otwartego dla turysty nalezy uwzgledni¢ mozliwosci rozwoju:

— turystyki pieszej poprzez rozbudowe istniejacej sieci szlakéw pieszych, organizowanie miejsc
wypoczynku, tworzeniu i wzbogacaniu oferty miejsc noclegowych i obiektow
gastronomicznych,

— turystyki rowerowej poprzez poprawe stanu istniejacych i wyznaczanie nowych tras
rowerowych oraz tworzenie towarzyszacego zaplecza gastronomicznego i miejsc
odpoczynku,

— turystki pobytowej poprzez wykorzystanie istniejacej i planowanej bazy turystycznej
zrozszerzong oferta obslugi turystow oraz zapewnienie wysokiego poziomu informacji
turystycznej,

— turystyki hippicznej poprzez wyznaczanie szlakéw konnych, rozwdj osrodkéow jezdziectwa
konnego oraz wykorzystanie tradycji produkgji powozdéw konnych dla celéw turystycznych,
organizowanie krajobrazowych przejazdow bryczkami, kuligdw itp.,
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— agroturystyki poprzez wykorzystanie mozliwosci recepcyjnych pojedynczych gospodarstw,
oferujacych kwatery i wyzywienie, oraz propagowanie zréznicowanych form organizacji
wolnego czasu w oparciu o walory krajobrazowe i wlasciwosci danego gospodarstwa:
poznawanie lokalnych tradycji i produktéw, kontakt z codziennymi zajeciami gospodarzy,
uprawianie towarzyszacych form rekreacji np. jazde konna, spacery,

— turystyki kulturowej poprzez wyznaczanie szlakow taczacych miejsca atrakcyjne pod
wzgledem historyczno-kulturowym (zalozenie parkowe, $wiatynie, cmentarze itp.),
wlasciwe i czytelne ich oznakowanie, tworzenie towarzyszacego zaplecza umozliwiajacego
odpoczynek oraz bazy gastronomicznej, a takze zréznicowanie mozliwych form dojazdu do
obiektéw i obszaréw atrakcyjnych pod wzgledem turystycznym (dojécia piesze, dojazdy dla
samochoddw, drogi dla rowerdw).

Zupelnie nowym elementem rozwoju turystyki bedzie lokalizacja nowego zespotu uslug
turystycznych (kempingu, pola biwakowego) oraz terendow sportu i rekreacji na Pétwyspie Straczno
(jez. Dybrzno).

Zgodnie z ustawq z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie
jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenna gminy.
Jednoczes$nie ustalenia studium sa wiazace dla organdéw gminy sporzadzajacych plany miejscowe.

Na postawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasiegi
rozwoju przestrzennego osadnictwa na terenie miasta zobrazowany na planszach , Kierunki”. Rozwdj
odbywat sie bedzie poprzez lokalizacje zabudowy w obrebie obszaru o w peini wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Walcz oraz na obszarach przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe, a w dalszej kolejnosci na pozostatych obszarach, zgodnie
okreslonym zapotrzebowaniem na nowg zabudowe.

Osadnictwo rozwija¢ sie bedzie na bazie istniejgcego zainwestowania poprzez: wymiane
istniejacej zabudowy o niskich standardach uzytkowych i ztym stanie technicznym, rewaloryzacje,
rehabilitacje i modernizacje zabudowy historycznej i wartoSciowej zabudowy wspodtczesnej cechujacej sie
dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia w infrastrukture techniczna oraz uzupelnienia na
wolnych dziatkach lub wnowych obszarach zlokalizowanych w sasiedztwie istniejacego
zainwestowania.

Nowe tereny przeznaczone pod zabudowe wyznaczono w oparciu o istniejacy uktad
komunikacyjny obejmujacy drogi publiczne i wewnetrzne, w ktoérych istnieje lub bedzie realizowana
podstawowa sie¢ infrastruktury technicznej: wodociag, kanalizacja, elektroenergetyka, oraz
przeznaczenie terenéw ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia zawarte w tekscie i zafgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki
zagospodarowania przestrzennego obszaru, nie sa za$ Scistym przesadzeniem o rodzaju i granicach
zainwestowania i uzytkowania terenéw. Granice poszczegdlnych obszaréw przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego moga ulec korekcie, zwlaszcza w kontekscie
wlasnosci nieruchomosci, czy szczegoélowego projektowania uktadu komunikacyjnego.

Okreslenia dotyczace formy uzytkowania terenéw dotycza jedynie podstawowych oraz
uzupetniajacych i towarzyszacych rodzajow zabudowy. Na tych terenach moga jednak by¢ realizowane
takze inne formy zabudowy, pod warunkiem braku sprzecznosci z formami okreslonymi w studium.
W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zakres mozliwosci lokalizacji
funkcji uzupetniajacych i towarzyszacych. Przy opracowywaniu planéw miejscowych dla terendéw
przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ zielen, stwarzajgca warunki do wypoczynku
i rekreacji mieszkanicoéw, a takze zwigkszajaca estetyke przestrzeni oraz mozliwos¢ komunikacji pieszej
i rowerowej.

W studium uwzglednia si¢ ponadto wymogi okreslone w ustawie z dnia 20 maja 2016 r.
o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961), zgodnie z ktdra odleglos¢
planowanych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktorej wchodzi
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funkcja mieszkaniowa, od elektrowni wiatrowej jest rowna lub wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci
elektrowni wiatrowej. Oznacza to, Zze na obszarach ograniczen dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
od elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie sgsiedniej gminy wiejskiej Watcz, wskazanych na
planszy studium , Kierunki”, dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych i budynkow o funkgji
mieszanej, w sktad ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa, wylacznie pod warunkiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie okreslonym w przepisach odrebnych.
W przypadku nie uchwalenia przez Rade Miasta Watcz planéw miejscowych dla wskazanych obszarow,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe zakazuje sie¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i budynkow o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tym przypadku
istnieje natomiast mozliwo$¢ lokalizowania innych budynkéw zgodnie z ustaleniami studium, w tym
stanowiacych funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca.

Poza ukladem drogowym wskazanym na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb, mozliwa jest realizacja nowych drog, ktdrych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nowe obiekty winny spetnia¢ wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym dokumencie.

Zgodnie z art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwiazku
ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 poz. 774) Sejmiki poszczegdlnych
wojewddztw uchwalg audyty krajobrazowe w terminie 3 lat od dnia wejscia w zycie ustawy, tj. do dnia
11 wrzesnia 2018 r. Aktualnie na obszarze wojewddztwa zachodniopomorskiego nie obowiazuje audyt
krajobrazowy.

1.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami
Ponizej przedstawiono wytyczne stuzace okreslaniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu poszczegdlnych
rodzajow terenow wedtug funkcji dominujacych wskazane na planszy studium , Kierunki”. Okreslono
takze dopuszczalny zakres i ograniczenia przedmiotowych zmian.

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej,
— tereny zabudowy ustugowej;
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugowa
zlokalizowang w centrum miasta;
=  Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,
— uzupehianie struktury przestrzennej poprzez wypelnienie luk w kwartatach i pasmach
zabudowy, porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,
— rewitalizacja zabudowy poprzez eliminowanie funkcji i obiektéow, ktdre dysharmonizujg
z zabytkowym ukladem miasta, a takze podniesienie standardu uzytkowego i sanitarnego
starych zasobéw mieszkaniowych i ustugowych,
—  ksztattowanie przestrzeni publicznych stanowigcych miejsca integracji spotecznej w ramach
funkgji rozrywkowej, wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowe;j,
—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy,
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— ze wzgledu na szczegdlny charakter terenu parametry dotyczace zabudowy oraz
powierzchni biologicznie czynnej ustalone zostana w zapisach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej (M)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:

— tereny zabudowy ustugowej;

*  Charakterystyka:

— istniejacy stan zainwestowania wykazuje niedobodr terenéw zabudowy mieszkaniowej,
dlatego w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej wskazano nowe tereny
przeznaczone pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej;

*  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkoéw,

— uzupelnianie struktury przestrzennej poprzez wypeinienie luk w pasmach zabudowy,
porzadkowanie przestrzeni oraz tworzenie lokalnych wnetrz urbanistycznych,

— uzupelnienie terenéw o dodatkowe funkcje: ustugi podstawowe, zielen urzadzona, tereny
ustlug sportu, turystyki i rekreacji (skwery, boiska i place zabaw), adekwatnie do wielkosci
oraz potrzeb spolecznosci lokalnej,

— ksztaltowanie nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej z uwzglednieniem przestrzeni
publicznych stanowiacych miejsca integracji spolecznej w ramach funkcji rozrywkowej,
wypoczynkowej, rekreacyjnej i ustugowej,

— wyznaczanie ciagéw komunikacyjnych zapewniajacych dostep do nowych terenow
zabudowy z uwzglednieniem ich wlasciwego powiazania z zewnetrznym ukladem
drogowym,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy zagrodowej (RM)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:

— tereny zabudowy mieszkaniowej,

— tereny zabudowy ustugowej;

*  Charakterystyka:

— zabudowa zagrodowa stanowigca zaplecze dla istniejacych terendéw rolniczych
funkcjonujacych na obszarze miasta, dla ktorej przewiduje sie¢ zachowanie istniejacego
zagospodarowania oraz stopniowe zastepowanie zabudowy zagrodowej zabudowa
mieszkaniowg;

*  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzenie funkgji uzupetniajacej w postaci zabudowy ustugowej,

— dopuszczenie lokalizowania zaktadéw przetwdrstwa rolnego =z  ograniczeniem
oddziatywania do granic wlasnosci nieruchomosci,

— ksztattowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawiazaniu do
istniejacej zabudowy.
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Tereny zabudowy ustugowej (U)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupelniajaca:
— tereny zabudowy mieszkaniowej,
— tereny zieleni urzadzone;j,
. Charakterystyka
istniejace tereny zabudowy ustugowej zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow
miasta w zakresie ustug komercyjnych (handlu, gastronomii, instytucji finansowych,
wystawiennictwa, hotelarstwa) i publicznych (nauki, kultury, oswiaty, wychowania,
zdrowia, opieki spotecznej, administracji, tacznosci, kultu religijnego),

— tereny zabudowy uslugowej sa w duzej mierze zagospodarowane, wymagaja jednak
uporzadkowania, przeksztalcen oraz dostosowania do wymaganej jakosci,

— zabudowa ustugowa posiada szczegdélne znaczenie dla przestrzeni ze wzgledu na
reprezentatywny charakter oraz koncentracje znacznej liczby oséb, dlatego wymaga
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych, ekspozycji przestrzennej oraz
odpowiedniego poziomu bezpieczenstwa;

=  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkow,

— wprowadzenie funkcji uzupelniajacej w postaci zieleni urzadzonej oraz terenéw obstugi
komunikacji (parkingi i stacje paliw);

—  ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowej zabudowy w nawiazaniu do
istniejacych budynkoéw.

Tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UC)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
- tereny zabudowy ustugowej,
— tereny zieleni urzadzonej,
*  Charakterystyka:
— tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? obejmujq
istniejace i planowane obszary obiekty handlu wielkopowierzchniowego;
" Wytyczne
zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontéw, rozbudowy
i przebudowy istniejacych obiektow,
— zapewnienie wysokich waloréw architektonicznych, wyposazenia w odpowiednio
skomponowang zielen urzadzong, mala architekture oraz tereny obstugi komunikacji
(parkingi i stacje paliw).

Tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji (US)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
- tereny zabudowy ustugowej,
— tereny zieleni urzadzonej;
. Charakterystyka
tereny ustug sportu, turystyki i rekreacji obejmujq istniejace i projektowane obiekty
sportowe, turystyczne i rekreacyjne wraz z infrastrukturgq oraz zapleczem, w tym tereny
Centralnego Osrodka Sportu — Osrodka Przygotowan Olimpijskich i Miejskiego Osrodka
Sportu i Rekreacji w zachodniej czeSci miasta nad jeziorem Radun oraz nowe tereny
rozwojowe we wschodniej cze$ci miasta nad jeziorem Chmiel Duzy;
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*  Wytyczne:
— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontdéw, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelnieniem i dostosowaniem do nowych warunkow,
— ksztaltowanie charakteru i formy architektonicznej nowych budynkéw w nawigzaniu do
istniejacej zabudowy.

Tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynow (P)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajaca:
— tereny zabudowy ustugowej,
— tereny infrastruktury technicznej;
*  Charakterystyka:

— tereny zabudowy produkcyjnej, skltadéw i magazyndw obejmujaq istniejace i planowane

osrodki dziatalnosci gospodarczej,
*  Wytyczne:

— zachowanie istniejacego zagospodarowania z dopuszczeniem remontow, rozbudowy
i przebudowy budynkéw, z uwzglednieniem potrzeby porzadkowania istniejacej zabudowy,
jej uzupelniania i dostosowania do nowych warunkoéw,

— wprowadzanie zieleni minimalizujacej oddzialywania pochodzace z tych obszaréw,
poprawiajaca walory krajobrazowe oraz podkreslajacej strukture przestrzenna, podziaty
funkcjonalne i wlasnosciowe,

— dopuszczenie lokalizacji nowych obiektéw produkeyjnych, skltadéw i magazynow
w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych pod warunkiem ograniczenia skutkéw prowadzonej
dziatalnos$ci do granic nieruchomosci,

— rozpoznanie procesu technologicznego planowanych dziatalnosci produkcyjnych, w tym
rodzaju urzadzen grzewczych, poboru wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wod
opadowych, zagospodarowania odpaddw oraz minimalizacji poziomu hatasu;

— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wodeg i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowe;j,

— stosowanie zabezpieczen eliminujacych lub ograniczajacych negatywne oddzialywania na
$rodowisko.

Tereny eksploatacji powierzchniowej (PG)
*  Funkcja towarzyszaca lub uzupetniajgca:
— tereny rolnicze;
*  Charakterystyka:
— tereny eksploatacji powierzchniowej obejmuja wyznaczone tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ goérnicza, na ktdrych przewiduje sie¢ wydobycie zgodnie z przyznang koncesja;
*  Wytyczne:
— wyznaczenie filardw ochronnych gwarantujacych ochrong terenéw sasiednich,
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen i obiektéw zaopatrzenia w wodeg i energie elektryczna
oraz gospodarki sciekowe;j.

Tereny ogrodow dziatkowych (ZD)
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja istniejace ogrody dziatkowe;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie wprowadzania alternatywnych funkcji, w szczegolnosci zieleni oraz sportu
i rekreacji,
— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe itp.).
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Tereny zieleni urzadzonej (ZP)
*  Charakterystyka:

— tereny zieleni urzadzonej obejmuja istniejace i projektowane skwery oraz parki;

=  Wytyczne:

— zachowanie ogdlnodostepnego charakteru i reprezentacyjnej funkcji oraz wyeksponowane
wartosci kulturowych,

— dopuszczenie lokalizowania obiektow sportu, rekreacji, kultury, parkingéw, obstugi, ustug
handlu i gastronomii oraz obiektdw matej architektury jako elementéw integralnego
wyposazenia,

— ochrona i konserwacja istniejacego drzewostanu.

Tereny cmentarzy (ZC)
*  Charakterystyka:
— tereny przeznaczone pod cmentarze zaspokajaja dotychczasowe potrzeby miasta; przewiduje
sie zachowanie istniejacego zagospodarowania;
=  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania obiektéw i urzadzen zwiazanych z podstawowa funkcjq terenu,
— nakaz zachowania obszaréw wolnych od zabudowy mieszkaniowej lub zwigzanej z obrotem
artykutami spozywczymi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Tereny infrastruktury technicznej (IT)
*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej zaopatrzenia w wode (w tym
uje¢ wod), oczyszczania sciekdw, elektroenergetyki, gazownictwa, radiotelekomunikacji oraz
skladowania i unieszkodliwiania odpadéw wraz z zapleczem;

=  Wytyczne:

— ksztaltowanie gabarytow i formy architektonicznej obiektéw w sposdb ograniczajacy

negatywne oddzialywania na krajobraz.

Tereny lesne
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja kompleksy lesne stanowiace wazny element ekosystemu miasta;
=  Wytyczne:
— utrzymanie i ochrona bioréznorodnosci komplekséw lesnych,
— dopuszczenie lokalizowania wylacznie zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna.

Tereny przeznaczone do zalesienia
*  Charakterystyka:
— jako gléwne funkcje obszaréow przeznaczonych do zalesienn okreslono uzupelnianie luk
w kompleksach lesnych, scalenie mniejszych skupisk oraz jako alternatywne
zagospodarowanie gruntow rolnych o nizszych klasach bonitacyjnych i nieuzytkdw;
*  Wytyczne:
— dostosowanie nowych zalesient do wystepujacych w otoczeniu komplekséw lesnych.

Tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien i dolin rzecznych
*  Charakterystyka:
— tereny stanowia naturalne obszary ochronne dla ciekéw i zbiornikéw wodnych, rowow oraz
dolin rzecznych;
*  Wytyczne:
— ograniczanie rozwoju terenéw potozonych wzdtuz rzek i innych ciekéw oraz podtrzymanie
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dotychczasowego kierunku zagospodarowania w celu zapewnienia ochrony waéd
powierzchniowych i korytarzy ekologicznych,

— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu,

— dopuszczenie wyposazenia w infrastrukture stuzaca rekreacji (Sciezki piesze, rowerowe,
plaze itp.),

— dopuszczenie lokalizowania niezbednych inwestycji liniowych z zakresu infrastruktury
realizowanych dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych mozliwa jest tylko w uzasadnionych
sytuacjach; realizacja tych inwestycji musi odbywac sie z zachowaniem i poszanowaniem
waloréw przyrodniczych z maksymalnym ograniczeniem negatywnych oddziatywan na
$rodowisko.

Tereny rolnicze wyzszych klas bonitacyjnych
*  Charakterystyka:
— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb wyzszych klas bonitacyjnych (II-III)
stanowigce podstawe dla prowadzenia gospodarki rolnej;
*  Wytyczne:
— wylacznie gleb najwyzszych klas bonitacyjnych z trwatego zainwestowania,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny rolnicze nizszych klas bonitacyjnych

*  Charakterystyka:

— tereny obejmuja grunty orne o przewadze gleb nizszych klas bonitacyjnych (V-VI)
stanowiace zaplecze dla prowadzenia gospodarki rolnej;

*  Wytyczne:
— wylacznie gleb nizszych klas bonitacyjnych z trwalego zainwestowania,
— dopuszczenie wprowadzania zalesien,
— maksymalnie zachowanie istniejacego drzewostanu.

Tereny srodladowych wdd powierzchniowych
*  Charakterystyka:
— tereny te obejmuja cieki i zbiorniki wodne;
*  Wytyczne:
— dopuszczenie lokalizowania urzadzen z zakresu ochrony przeciwpowodziowej oraz
elementow dla obstugi turystyki wodne;j.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
wylaczone z zabudowy, uwzgledniajace bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe

2.1. Minimalne i maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne

W niniejszym rozdziale przedstawiono parametry i wskazniki urbanistyczne dla poszczegélnych
rodzajow zabudowy z uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. W zaleznosci
od lokalnych mozliwosci i ograniczen ksztaltowania przestrzeni dopuszcza si¢ ich modyfikacje na etapie
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, a w szczegdlnosci minimalnych
powierzchni dzialek budowlanych oraz parametréw zabudowy.

Zabudowa mieszkaniowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy:
— dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 20%,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,
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- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 50%,
- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 60%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 60%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna:
— dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 60%,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 40%,
dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 30%,
dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 10%,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 20%;

* Maksymalna wysoko$¢ budynkdéw:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 15 m,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 20 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji:
— dla zabudowy jednorodzinnej — 3,
— dla zabudowy wielorodzinnej — 5;
= Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
— dla zabudowy jednorodzinnej rezydencjonalnej — 2000 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 400 m?,
- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej — 250 m?,
— dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej — 200 m2.

Zabudowa zagrodowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50%;
* Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 14 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji — 3,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
ptaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2.

Zabudowa ustugowa:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 60%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%;
= Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 12 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji — 3;
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m2.

Zabudowa uslug sportuy, turystyki i rekreacji:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20%,
* Maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m,
* Maksymalna liczba kondygnacji — 2,
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° lub dachy
plaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2 000 m2.
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Zabudowa produkcyjna, sklady i magazyny:
* Maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%;
* Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10%;
* Maksymalna wysokos¢ budynkéw — 15 m;
* Maksymalna liczba kondygnacji — 4;
* Rodzaj dachu: dachy skosne o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy ptaskie,
* Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m2.

Dla pozostatych terenéw parametry obiektéw i urzadzen nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dopuszcza sie odstepstwa od okreslonych
parametréow i wskaznikdw urbanistycznych w zakresie powierzchni dziatek oraz intensywnosci
zabudowy na terenach istniejacej, zwartej zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa powinna ponadto
nawigzywa¢ swym charakterem do lokalnego stylu budownictwa rozumianego jako zespo6l cech
charakterystycznych dla historycznego budownictwa na obszarze jednostki osadniczej, obejmujacy
sposoby ksztattowania dachéw i elewacji oraz rozplanowania w rzucie budynkéw. Formy wszystkich
budynkow i ich wysokosci nalezy harmonijnie wkomponowac w krajobraz oraz otoczenie

W przypadku projektowanych lokalizacji budowli oraz urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia w ramach zagospodarowania terenéw opisanych powyzej
zaleca si¢ maksymalng wysokos¢ 50 m n.p.t. Dla terendw zieleni urzadzonej parametry obiektéw
iurzadzen nalezy okredli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. W przypadku lokalizacji obiektéw o wysokosci réwnej lub wigkszej od 50 m n.p.t.,
w szczegolnosci napowietrznych linii elektroenergetycznych czy lokalizacji stacji bazowych telefonii
komoérkowej nalezy je uzgodni¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

2.2. Wytyczne okreslania wymagan dotyczacych parametrow i wskaznikéw urbanistycznych
w planach miejscowych

Wymagania dotyczace parametrow i wskaznikéw urbanistycznych stosowanych w planach
miejscowych przedstawiono w pkt 2.1 jako proponowane standardy urbanistyczne. Przy sporzadzaniu
planéw miejscowych powyzsze wskazniki nalezy traktowac jako wielkosci wyjsciowe. Kazdorazowo na
etapie sporzadzania planu miejscowego konieczne jest przeanalizowanie uwarunkowan przestrzennych
w celu odpowiedniego ich uszczegélowienia i dostosowania podanych wielkosci do konkretnych
zamierzen planistycznych.

2.3. Tereny wskazane do ograniczenia zabudowy
Do grupy terenow wskazanych do ograniczenia zabudowy naleza:
] obszar Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg”,
] Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy”,
*  obszary ograniczen dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od elektrowni wiatrowych
nieobjete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

2.4. Tereny wskazane do wylaczenia spod zabudowy
Do grupy terenéw wskazanych do wylaczenia spod naleza:
= projektowany rezerwat przyrody;
= projektowane uzytki ekologiczne;
= projektowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;
= tereny wdd powierzchniowych srodladowych,
* tereny lesne;
= tereny przeznaczone do zalesienia,
= tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych;
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* tereny rolnicze;

* tereny cmentarzy i parkow wpisanych do rejestru zabytkow;

= strefy ochronne uje¢ wody;

» strefy oddzialywania obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej: pasy technologiczne

linii elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia, strefy kontrolowane gazociagow;

* udokumentowane ztoza kopalin.

Obok terenéw lesnych najwigkszym terenami wskazanym do wylaczenia spod zabudowy sa
tereny trwalych uzytkow zielonych, zadrzewien, dolin rzecznych, w szczegdlnosci na glebach
pochodzenia organicznego. Wylaczenie spod zabudowy stluzy¢ ma przede wszystkim zachowaniu
waloréw krajobrazowych, klimatycznych, ekosystemu wod, przeciwdziatania lub zapobiegania
szkodliwym wptywom na srodowisko powodujacym jego zniszczenie lub zmianeg charakteru elementow
przyrodniczych. Dla ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej zakazem zabudowy niezwiazanej
z rolnictwem obejmuje si¢ grunty rolne.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

3.1. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska, o ktérych mowa w przepisach o ochronie srodowiska:
Przepisy o ochronie $rodowiska okreslaja szczegdtowe wytyczne dotyczace zapewnienia
warunkow utrzymania réwnowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska,
w szczegolnosci poprzez:

= ustalanie programow racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach

eksploatacji zléz kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami oraz uwzglednianie
obszaréw wystepowania z16z kopalin oraz obecnych i przyszlych potrzeb eksploatadii tych z16z

Przeksztalcenia krajobrazu spowodowane eksploatacja surowcéw z punktu widzenia jego
ksztattowania w przypadku miasta Walcz nie stanowia istotnego problemu. Jak wykazata inwentaryzacja
na obszarze miasta znajdujq si¢ nastepujace udokumentowane ztoza kopalin:

— zloze piaskowcéw ,Walcz” (nr ztoza PC 2741) — uzytkownik: PANDA; Firma Ustugowo-
Produkcyjno-Handlowa,

— zloze kruszywa naturalnego ,Walcz” (nr ztoza KN 3655) — dziatka nr 3732; uzytkownik:
Zaklad Gospodarki Komunalnej w Walczu,

— zloze kruszywa naturalnego , Walcz-Romet” (nr ztoza KN 16597) — dziatka nr 3660, 3661/2,
3662, 3663/1, 3661/1 (czesc); uzytkownik: brak danych,

— zloze kruszywa naturalnego ,Watcz-Romet 1”7 (nr zloza KN 16838) — uzytkownik: Fabryka
Czesci Rowerowych ,,Romet — Watcz”.

Dla obszarow wystepowania zl6z kopalin postuluje sie przyjecie nastepujacych zasad

uzytkowania przestrzeni:

— eksploatacja powierzchniowa kruszyw naturalnych moze by¢ prowadzona na terenach
wyznaczonych na planszach studium ,Kierunki” w oparciu o wydane decyzje
administracyjne oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem
zachowania wymogoéw przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska
i ograniczenia ingerencji w krajobraz poprzez wlasciwe zaplanowanie zazielenienia terenu,

— rekultywacje obszaréw pokopalnianych nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi
decyzjami administracyjnymi oraz dokumentacjami technicznymi dla poszczegdlnych ztéz —
rekultywacja powinna by¢ ukierunkowana na przywrdcenie stanu srodowiska sprzed
eksploatacji lub poprzez ich zadrzewianie, zakrzewienie lub wypelnienie woda w celach
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rekreacyjnych.

= uwzglednianie koniecznosci ochrony wdd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwiazku

z prowadzeniem gospodarki rolnej

Dziatalno$¢ rolnicza wywiera wptyw na wilasciwosci wody, gleby, powietrza oraz przyczynia sie
do zmian bioréznorodnosci w krajobrazie. Istotnym aspektem ochrony wod jest tworzenie warunkéw dla
funkcjonowania rolnictwa proekologicznego oraz konsekwentne obnizanie ilosci stosowanych
w rolnictwie nawozdéw i srodkéw ochrony roslin. W celu poprawy jakosci wéd sptywajacych z terenow
rolnych do wéd powierzchniowych, wzdtuz zbiornikéw i ciekéw wodnych nalezy wprowadza¢ strefy
buforowe w postaci barier biologicznych (zaroslowe i lesne zbiorowiska tegowe).

Wsrdd sposobow ochrony gleb przed chemiczng degradacja ze strony rolnictwa szczegélne
znaczenie maja:

— stosowanie $rodkow ochrony roslin i nawozéw mineralnych w sposéb racjonalny
i umiarkowany — wielkos¢ stosowanych srodkéw nalezy dostosowaé¢ do wymagan upraw,
struktury gleb, warunkéw wodnych oraz uksztaltowania terenu,

— ograniczenie zmiany uzytkowania gruntéw rolnych zdrenowanych,

- stosowanie nawozow naturalnych oraz biologicznych i mechanicznych metod ochrony
roslin,

— wprowadzanie i stosowanie na szersza skale metod proekologicznej produkgcji rolniczej,
zwlaszcza na terenach o szczegdlnych walorach przyrodniczych oraz w bezposrednim
sasiedztwie tych obszaréw, majac na uwadze wystepujace na terenie miasta ustanowione
i projektowane formy ochrony przyrody.

W celu zapewnienia ochrony powierzchni ziemi konieczna jest likwidacja nielegalnych

skladowisk odpadow oraz ograniczenie wykonywania prac polegajacych na zmianie uksztattowania
terenu na gruntach rolnych.

=  zapewnienie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych

W celu poprawy funkcjonowania s$rodowiska oraz podniesienia waloréw przyrodniczo-

krajobrazowych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia:

— objecie ochrong miejsc i terendw eksponowanych, panoram i punktéw widokowych przed
dominacja elementéw obcych, w szczegdlnosci sieci infrastruktury technicznej, zabudowy
substandardowej,

— podkreslanie terenéw eksponowanych, punktéw widokowych i panoram poprzez wilaczanie
ich w system polaczen pieszych i rowerowych,

— nadawanie obiektom kubaturowym oraz naziemnym urzadzeniom  infrastruktury
technicznej formy architektonicznej harmonizujacej z otoczeniem,

— porzadkowanie przebiegu linii energetycznych i likwidacja kolizji z zabudowa
mieszkaniowg,

— prowadzenie nowego uzbrojenia oraz ciagéw komunikacyjnych z uwzglednieniem
lokalizacji obszaréw chronionych, mieszkaniowych i wypoczynkowych, na ktoérych znajduja
sie obiekty przeznaczone na staty pobyt ludzi oraz wymogdéw ochrony przyrody,

— wprowadzanie zieleni izolacyjnej w strefach granicznych obszaréw o réznych funkcjach,
w ktorych moze wystapic¢ konflikt przestrzenny,

— stosowanie zieleni izolacyjnej lub innej formy ostony zielenia elementéw negatywnie
oddziatujacych na walory krajobrazowe srodowiska.

Ochronie podlegaja przede wszystkim tereny le$ne, parki, cmentarze oraz zielen na terenach

zabudowanych. Ochrona krajobrazu w stosunku do tych obiektéw polega przede wszystkim na
zachowaniu dotychczasowych funkcji, pielegnacji istniejacej roslinnosci oraz wprowadzeniu zakazu
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lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z okreslong funkcja terenu.

Istotnym elementem ochronnym jest takze zachowanie form zagospodarowania terenow
otwartych niekolidujacych z funkcjg przyrodnicza. Waznym elementem krajobrazu przyrodniczego
miasta Watcz sa doliny rzeczne, ktérych ochrona powinna polega¢ na wylaczeniu z zainwestowania
kubaturowego.

Ochrong nalezy objac¢ takze wszelkie zadrzewienia i obszary lesne. Sg one waznym czynnikiem
retencji i stabilizacji warunkow wodnych, zmniejszaja zagrozenie powodziowe, tagodza niedobory wad,
chronig gleby przed erozja oraz poprawiaja warunki aerosanitarne. Gospodarka lesna powinna opierac
sie na zasadach trwatego i zrownowazonego gospodarowania. Nalezy odstapi¢ od gospodarki zrebowej
na rzecz rebni cze$ciowej i podnies¢ wiek rebnosci. Powinno sie stosowa¢ odnowienia naturalne poprzez
samosiewy oraz unika¢ linii prostych przy wyznaczaniu powierzchni zrebu, a takze przewidzied
mozliwo$¢ wyznaczenia nowej granicy polno- lesnej przez zalesianie nieuzytkow. Nalezy dazy¢ do
ekstensywnego gospodarowania zasobami lasow, tworzac starodrzew. Wprowadzajac nowe nasadzenia
nalezy unika¢ monokultur i monolitow. Nalezy natomiast uwzglednia¢ wymagania $rodowiska i opierac
sie na mapach naturalnej roslinnosci potencjalnej. Dla poprawy bilansu wodnego gleb piaszczystych,
ograniczenia erozji wietrznej, ograniczenia erozji wodnej gleb potozonych na zboczach konieczne jest
utworzenie systemu zadrzewien ochronnych. Istotnym jest wykonanie inwentaryzacji ogélnej wszystkich
zadrzewien i zaprojektowanie nowych nasadzen.

Szczegolnej troski wymagaja ekosystemy takowe i torfowiskowe naturalne, ktére nalezy chroni¢
przed zmiang funkcji. Wskazane jest, aby w stosunku do gk wykorzystywanych gospodarczo utrzymac
tradycyjny sposéb uzytkowania (koszenie) i stosunki wodne (nie osuszac terenu).

Ochrona nalezy objec istniejace tereny zieleni urzadzonej (parki, zielenice, zielen przydrozna,
cmentarze). W przypadku zabytkowych parku i cmentarzy konieczne jest prowadzenie prac
rewaloryzacyjnych, porzadkujacych uktad przestrzenny oraz uzupelniajacych drzewostan.

W ramach polityki utrzymania i wzbogacania bioréznorodnosci terenéw miasta Watcz konieczna
jest realizacja nastepujacych dziatan:

- prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,

— zachowanie kompleksow trwalych uzytkéw zielonych, laséw, zadrzewien przydroznych,
srodmiejskich, parkowych, w szczegdlnosci ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych
nad jeziorami i ciekami wodnymi oraz kep i pasm zadrzewienn w obrebie uzytkéw zielonych
i na obnizeniach terenu, gdzie wspomagaja naturalng retencje wody i stanowia siedliska
drobnej fauny;

— utrzymanie zrdéznicowanych form uzytkowania, zadrzewien S$rodpolnych, zbiornikow
wodnych, ktére korzystnie stymuluja utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,
poprzez wytworzenie warunkéw ostojowych dla jak najwiekszej liczby zwierzat,

— ochrona znajdujacych sie na terenie miasta obszaréw podmoktych, dolin ciekéw wodnych
i wszelkich mokradel oraz terenéw wokot zbiornikow przed trwatym zainwestowaniem,

— ochrona, pielegnacja i uzupetnianie zieleni urzadzonej (parki, zielence, zielen uliczna,

— realizacja nowych zadrzewien, zwtlaszcza jako ciagdéw zieleni krajobrazowej i izolacyjnej
w oparciu o sie¢ drog publicznych, ciekéw wodnych, system terenow zielonych oraz
w strefach wystepowania konfliktow przestrzennych,

— ksztaltowanie terenéw korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje gatunkéw
pomiedzy obszarami o najwigkszej bioréznorodnosci,

— zachowanie istniejagcych i odtworzenie zniszczonych siedlisk bytowania, Zerowania
i odpoczynku wszystkich gatunkdw zwierzat w granicach pozwalajgcych na zachowanie ich
populacji na poziomie odnawialnosci,

— wilasciwe ksztattowanie wskaznikéw  urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udziatu terendw zieleni w stosunku do liczby mieszkanicow
poszczegdlnych terendw.

W celu zapewnienia wlasciwego rozwoju miasta Watcz wszelkie dziatania inwestycyjne powinny
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uwzglednia¢ zasade dostosowania rodzaju i skali zagospodarowania terenu do mozliwosci $srodowiska
przyrodniczego, wskazywa¢ sposoby wzmacniania i ochrony $rodowiska przyrodniczego, w tym
rozwija¢ edukacje ekologiczng mieszkancow miasta, a takze dazy¢ do zaspokajania podstawowych
potrzeb ludnosci.

= uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom

Dotychczas na terenie miasta Watcz nie stwierdzono terendow objetych ruchami mas ziemi.
Potencjalne zagrozenie powstawania osuwisk mas ziemnych zwigzane jest z obszarami eksploatowanych
i wylaczonych z eksploatacji zt6z kopalin.

= uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wdd, gleby, ziemi, ochrony przed

halasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi

Poprawa jako$ci powietrza jest mozliwa dzigki zmniejszeniu emisji zanieczyszczen. W tym celu
w studium okresla sie nastepujace dziatania:

— eliminowanie zanieczyszczen pochodzacych z emisji pytow i szkodliwych gazow,
pochodzacej z gospodarstw domowych, w ktdrych nastepuje spalanie tradycyjnych zrddet
energii (tzw. ,emisji niskiej”), poprzez ograniczenie stosowania tradycyjnych paliw na rzecz
niskoemisyjnych zrodet energii: gazowych, olejowych i odnawialnych, lub poprzez
podiaczanie obiektéw do scentralizowanych zrédet ciepta (budowa sieci cieplowniczej),
a takze poprzez wykonywanie termomodernizacji budynkéw,

— stosowanie urzadzen eliminujacych lub ograniczajacych emisje szkodliwych gazdw i pytow
do atmosfery oraz wprowadzanie zmian technologicznych w zaktadach przemystowych,

— preferowanie wykorzystania proekologicznych technologii produkcji w zakladach
przemystowych,

— propagowanie szerszego wykorzystania odnawialnych zrédet energii,

— wprowadzanie paséw zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych oraz w sasiedztwie
obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia i odory do powietrza.

W zakresie ochrony wéd podstawowym celem studium jest poprawa stanu ich czystosci oraz
zwigkszanie retencji. Wynika to przede wszystkim z ukladu przyrodniczych powigzan zewnetrznych —
lokalny uktad hydrograficzny i tereny dolinne z nim zwigzane majg wplyw na pozamiejskie uklady
przyrodnicze. Ponadto na terenie miasta zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizajq potencjat
ekologiczny zespoldw przyrodniczych z nim zwigzanych.

W celu ochrony woéd ustala si¢ nastepujace zasady:

— zachowanie naturalnego biegu ciekow wodnych oraz ochrona przed zanikiem

wszelkich zbiornikéw wodnych oraz towarzyszacych im zadrzewien,

— wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien pelnigcych funkcje bariery biochemicznej
w sasiedztwie ciekow, oczek wodnych oraz rowdw melioracyjnych na terenach rolniczych,

— zapewnienie dostepnosci do publicznych wdd powierzchniowych na potrzeby
powszechnego korzystania i wykonywania robdt zwigzanych z utrzymaniem przez
administratora, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— ochrona przed wprowadzaniem zabudowy i ogrodzen przy brzegach rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych,

— utrzymanie linii zabudowy od naturalnych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych
w odlegtosci zapewniajacej mozliwos¢ wykonywania robdt zwiazanych z ich konserwacja,

— dazenie do osiagniecia jak najlepszego stanu czystosci wod przez bezwzgledne wykluczenie
zrzutdw zanieczyszczen (szczegdlnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych)
zardéwno do gruntu jak i do wéd powierzchniowych,

— dostosowanie lokalizacji nowych obiektéw gospodarczych do warunkéw i struktur
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hydrogeologicznych,

—  objecie szczeg6lng ochrong terendéw zlokalizowanych w obrebie stref ochronnych uje¢ wad,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

— budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej eliminujacej w maksymalny sposob indywidualne
sposoby odprowadzania $ciekdw sanitarnych,

— stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na obszarach przewidzianych do
objecia zbiorcza kanalizacja sanitarng wylacznie jako rozwiazanie tymczasowe do czasu jej
budowy,

— dopuszczenie oczyszczania $ciekéw w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzania
$ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych jedynie na obszarach, ktére z uzasadnionych
ekonomicznie wzgleddw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacja sanitarna,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych ogranicza sie do miejsc, na ktérych
odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci wod podziemnych lub
powierzchniowych (stosowanie przydomowych oczyszczalni Sciekéw nalezy wykluczy¢
w obrebie stref ochronnych uje¢ wod),

— stosowanie nowych technologii w zakresie dzialalnosci produkcyjnej i ustugowej
wplywajacych na stan i ilo$¢ odprowadzanych $ciekéw, w tym budowe i modernizacje
urzadzen oczyszczajacych scieki,

- zakaz rolniczego wykorzystania $ciekdw w strefach ochronnych uje¢ wod oraz zbiornikéw
wod powierzchniowych i podziemnych,

— kompleksowe rozwiazanie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z ciagow
komunikacyjnych, placéw, parkingéw i innych powierzchni zanieczyszczonych oraz
oczyszczanie ich zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- stosowanie urzadzen do oczyszczania wod opadowych i roztopowych przed wylotem
kanatéw deszczowych do ciekéw naturalnych i rowéw melioracyjnych,

— zwiekszanie malej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody w celu przeciwdziatania skutkom suszy,

— prowadzenie wodochronnej gospodarki w zlewniach poprzez wprowadzanie zalesien
i zadrzewien,

— przebudowa i dostosowanie sieci drenarskiej do projektowanego usytuowania budynkéw
i budowli w celu zachowania mozliwosci dalszego funkcjonowania urzadzen drenarskich na
przylegtym terenie.

Gléwnym zrédlem degradacji powierzchni ziemi i gleb jest eksploatacja surowcéw naturalnych,

zanieczyszczenie gleb srodkami chemicznymi oraz zmiana przeznaczenia gruntow na cele inwestycyjne.

Konieczna jest ochrona gleby o najwyzszych w skali miasta klasach bonitacyjnych, gdyz
warunkuja one efektywnos¢ prowadzenia dziatalno$ci rolniczej. Dla tej funkcji powinny by¢ zachowane
tereny o najwyzszej przydatnosci rolniczej. Rejony skoncentrowanego ich wystepowania w kontekscie
sprzyjajacych warunkow klimatycznych oraz dobrych warunkdéw aerosanitarnych powinny stanowic
podstawe dla rolnictwa ekologicznego ukierunkowanego na produkcje zdrowej zywnosci. Strefy
wystepowania gleb stabych (marginalnych), mato przydatnych rolnictwu, powinny by¢ podstawg
tworzenia nowych powierzchni lesnych. Kazda zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele
nierolnicze musi uwzglednia¢ wszelkie uwarunkowania srodowiskowe, a przede wszystkim wykazywac
duza racgjonalno$¢ wynikajaca z bilansu potencjalnych zyskéw i strat. Postuluje sie przeznaczanie
gruntéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, gruntéw odlogowanych i nieprzydatnych dla produkgji
rolniczej pod zalesienia, rozwo¢j funkcji rekreacyjnej lub ewentualnie innej, przy braku kolizji
z otoczeniem.

Zanieczyszczenia gleb powodowane funkcjonowaniem przemystu na terenie miasta ma
niewielkie znaczenie. Istotnym zrédlem degradacji gleb jest natomiast komunikacja. Najbardziej
zanieczyszczone gleby wystepuja w bezposrednim sasiedztwie drog. Gleby te wykazuja duza zawartos¢
zwigzkow olowiu i tlenkow azotu, a takze cechujg sie silnym zasoleniem zwigzanym z zimowym
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utrzymaniem. Sposobem ochrony gleb przed zanieczyszczeniami jest tworzenie naturalnych oston
biologicznych (fitosanitarnych) w postaci pasow zieleni oraz ograniczenie stosowania soli w okresie
zimowym.

W celu zachowania i ochrony rzezby terenu postuluje si¢ przyjecie nastepujacych zasad
uzytkowania przestrzeni:

— ograniczanie przeksztalcania rzezby terenu, w szczegdlnosci w strefie ciekéw wodnych,

— przeciwdzialanie procesom erozyjnym i zapobieganie degradacji gleb,

— wykorzystanie gleb wyzszych klas bonitacyjnych dla rolnictwa,

— ochrona przed powstawaniem proceséw erozyjnych na terenach o nachyleniu powyzej 12°
poprzez wprowadzanie szaty roslinnej stabilizujacej grunt oraz odpowiednie prowadzenie
gospodarki rolnej,

— minimalizacja skutkéw zaistnialych zmian w rzezbie terenu (zrekultywowanie istniejacych
i przysztych terenéw poeksploatacyjnych),

— wykorzystanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji do
nowego uksztattowania terenu w granicach dziatki wtasnej lub na dziatkach sasiednich.

Dla ochrony surowcéw mineralnych ustala sie ochrone terendéw zt6z poprzez ich wylaczenie

z wszelkiego trwalego zainwestowania. Nakazuje sie takze racjonalne gospodarowanie zasobami
geologicznymi. Z zainwestowania nalezy wylaczy¢ takze tereny obnizen dolinnych rzek i ciekow
wodnych.

Do gléwnych zrédet emisji hatasu na terenie miasta nalezy komunikacja i zaklady przemystowe.
W studium uwzglednia sie poprawe klimatu akustycznego miasta dzieki budowie obwodnicy w ciqgu
drogi krajowej nr 10, ktéra wyeliminuje znaczna czes$¢ ruchu tranzytowego. Problemem pozostanie
krzyzowanie sie drogi krajowej nr 22 i drég wojewoddzkich nr 163 i 178 w centrum miasta. Realizowana
obwodnica miasta w przewazajacej czesci przebiega przez tereny rolnicze, lesne i taki nie stanowiac
zrédia ponadnormatywnego oddziatywania hatasu dla mieszkancéw miasta.

Lokalny wplyw na klimat akustyczny wywiera¢ moga obiekty przemyslowe i rzemieslnicze.
Problemy zwiazane z ich ewentualna uciazliwoscia winny by¢ eliminowane na podstawie
obowiazujacych przepiséw. Przypadki nadmiernej ekspozycji na hatas dotycza przede wszystkim
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej potozonych w zasigegu
oddziatywania drég krajowych i wojewodzkich oraz linii kolejowej. Obszary, na ktérych odnotowuje sie
przekroczenia dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu zlokalizowane sa w niewielkich odlegtosciach
od drég.

Ochrona srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem hatasu pochodzenia komunikacyjnego
i przemystowego polegac¢ bedzie na staltym ograniczaniu jego emisji poprzez nastepujace dziatania:

— zachowanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku wynikajacych z przepiséw

odrebnych dla terenéw objetych ochrong akustyczna,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego lokalizacji
obiektow przemystowych, ktérych funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych
poziomow hatasu na obszarach podlegajacych ochronie akustycznej poprzez zapewnienie
odpowiednich odleglosci terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe lub stosowanie
odpowiednich barier akustycznych,

— uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslonych
natezen hatasu wzdtuz drogi o znaczeniu krajowym i wojewddzkim poprzez zapewnienie
odpowiednich odlegtosci dla terenéw przeznaczonych pod nowa zabudowe,

— stosowanie srodkoéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajacych
poziom hatasu co najmniej do wartosci dopuszczalnych na terenach wymagajacych ochrony
akustycznej, na ktérych wystepuja przekroczenia akustycznych standardéw jakosci
$rodowiska.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym na terenie miasta Walcz

konieczne bedzie uwzglednianie ponizszych dziatan:
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— wprowadzenie zakazow lokalizowania nowych obiektéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi w pasach technologicznych wzdtuz linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego
napiecia,

— uporzadkowanie istniejacych  konfliktdéw  przestrzennych  pomiedzy zabudowa
mieszkaniowa a liniami elektroenergetycznymi,

— ograniczenie lokalizowania stacji bazowych telefonii komoérkowych emitujacych
promieniowanie elektromagnetyczne w postaci masztéw antenowych w bezposrednim
sasiedztwie terenéw mieszkaniowych oraz na terenach przeznaczonych pod funkcje
mieszkaniowa.

=  sposOb zagospodarowania obszarédw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci czlowieka, klesk
zywiolowych oraz ruchéw masowych

Na terenie miasta Watcz nie wystepuja obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci cztowieka,
klesk zywiotowych oraz ruchow masowych, zatem nie okresla si¢ sposobu zagospodarowania tych
terenow.

3.2. Wytyczne okreslania zasad ochrony w planach miejscowych, wynikajace z obowiazujacych
ustalen planéw ochrony ustanowionych dla parkdw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow
krajobrazowych oraz innych form ochrony przyrody wystepujacych na terenach objetych
projektem studium i uzdrowisk

Ochrong form ochrony przyrody zapewniaja przepisy o ochronie przyrody oraz akty prawne
dotyczace zindywidualizowanych form ochrony. Spos$rdd obszaréw objetych ochrong prawna ustalonych
w powyzszych przepisach na terenie miasta Walcz znajduja sie: obszar Natura 2000 Puszcza nad Gwda
PLB320012, Obszar Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” oraz osiem pomnikéow
przyrody.

Na terenie miasta Walcz zlokalizowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu ,Pojezierze
Wateckie i Dolina Gwdy”, ustanowiony uchwata Nr IX/6/89 Wojewodzkiej Rady Narodowej w Pile
z dnia 31 maja 1989 r. w sprawie ustanowienia obszaréw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pilskim (Dz. U. Woj. Pilskiego Nr 11, poz. 95). Celem obszaru chronionego krajobrazu jest zachowanie
charakterystycznego srodowiska przyrodniczego, w tym gléwnie lokalnego krajobrazu. W ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,Pojezierze Wateckie i Dolina Gwdy” nalezy wzia¢ pod uwage zakazy i odstepstwa od
zakazéw  okreSlone w obowiazujacej Uchwale Nr  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego). W odniesieniu do wyznaczonych w studium terenéw
funkcjonalnych zlokalizowanych w sasiedztwie rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych
zlokalizowanych w Obszarze Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Waleckie i Dolina Gwdy” zakazuje si¢
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych
zbiornikéw wodnych z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej. Zakaz ten nie dotyczy terendéw, dla ktérych plan
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przewiduje mozliwos¢ lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m
od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych. Ponadto w odniesieniu do wyznaczonych
w studium terenéw funkcjonalnych zlokalizowanych na terenach, gdzie wystepuja zadrzewienia
srodpolne, przydrozne i nadwodne w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu , Pojezierze Wateckie i
Dolina Gwdy” =zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych, przydroznych
inadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych. Zakaz ten nie dotyczy terenéw bedacych gruntami rolnymi, na ktérych
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wystepuja zadrzewienia $rodpolne obejmujace drzewa ikrzewy do lat 20 niestanowigce siedlisk
przyrodniczych w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie
siedlisk przyrodniczych i gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteridw wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000
(tj. Dz. U. z 2014 r. poz. 1713), a takze drzew i krzewdéw stanowiacych zrédio gradacji szkodliwych
owadow.

W ustaleniach miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do
pomnikéw przyrody nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach
dotyczacych ochrony przyrody oraz ewentualne pézniejsze akty prawne, dotyczace ochrony pomnikéw
przyrody zlokalizowanych na terenie miasta Watcz.

Odrebnym zagadnieniem jest problematyka Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
stanowiacej system ochrony zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci biologicznej kontynentu
europejskiego wdrazany od 1992 r. w sposdb spdjny pod wzgledem metodycznym i organizacyjnym na
terytorium wszystkich panstw cztonkowskich Unii Europejskiej. Natura 2000 jest zbiorem obszarow
chronionych wyznaczonych wedlug jednolitych kryteriéw w catej Unii Europejskiej, w taki sposéb by
zachowa¢ na nich siedliska przyrodnicze i gatunki, ktére uznane zostaly jako ,wazne dla Europy”.
Podstawami prawnymi funkcjonowania obszaréw Natura 2000 sa na poziomie prawa europejskiego:
Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa oraz Dyrektywy w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory
92/43/EWG, zwana Dyrektywa Siedliskowa, uchwalona 21 maja 1992 r. Gléwnymi aktami zwigzanymi
z utworzeniem i prowadzeniem sieci Natura 2000 w Polsce sa: ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r.
(tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami) oraz ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 519).

W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w stosunku do obszaru
Natura 2000 nalezy wzia¢ pod uwage wytyczne okreslone w obowiazujacych przepisach dotyczacych
ochrony przyrody oraz uwzgledni¢ ustalenia Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie z dnia 21 kwietnia 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 Puszcza nad Gwda PLB320012 (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 1522).

Zgodnie z ,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Walcz”, opracowana przez Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie w 2003 r., na obszarze miasta wskazuje si¢ obszary przewidziane do objecia
prawnymi formami ochrony przyrody: projektowany rezerwat przyrody (,Widlakowe Boérbagno”),
2 zespoty przyrodniczo-krajobrazowe (,,Dolina rzeki Pitawki” i , Bukowina nad Jeziorem Radunskim”),
11 uzytkéw ekologicznych oraz 20 pomnikéw przyrody.

Ponizej zestawiono opis i ocene waloréw przyrodniczych proponowanych form ochrony
przyrody, cel ochrony, zbiorowiska roslinne chronione na mocy Dyrektywy Siedliskowej, Dyrektywy
Ptasiej, Konwencji Berneniskiej i Ramsarskiej, zagrozenia dla funkcjonowania ich ekosystemow,
wskazania konserwatorskie i planistyczne.

Przeprowadzona analiza obszarowa wskazatla celowos¢ i koniecznos¢ utworzenia tylko jednego
rezerwatu przyrody , Widlakowe Bérbagno”, obejmujacego unikalny zywy ekosystem torfowiskowy. Jest
on miejscem wystepowania nie tylko siedlisk i zbiorowisk roslinnych podlegajacych prawnej ochronie,
ale rowniez jest ostoja gatunkow chronionych, rzadkich lub zagrozonych.

Tab. 3.2.1. Proponowany rezerwat przyrody ,Widtakowe Borbagno”

Forma ochrony i nazwa Rezerwat przyrody , Widlakowe Bérbagno”
Symbol na mapie R-1
Lokalizacja Oddz. 168i, 168k L. Morzyce, Nadl. Watcz, O. Nakielno.

Ekosystem boérbagnowy z enklawami réznorodnych mszaréw o znaczeniu biocenotycznym
i hydrologicznym; fitocenozy siedlisk objetych prawna ochrong krajowa i Dyrektywy Siedliskowej;
obiekt regulujacy stosunki wodne terenéw lesnych; stanowisko roslin chronionych i rzadkich; ostoja
zwierzyny.

Przedmiot i cel ochrony
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Chi;al:;jr{isg:a gatunki rodlin: bagno zwyczajne, widlak jalowcowaty, zurawina blotna, boréwka bagienna,
p gbiektu welnianka pochwowata, kruszyna pospolita, r6zne gatunki torfowcéw oraz ptonnik pospolity; bory

Srédlesne torfowisko mszame w obnizeniu srédmorenowym z mozaika fitocenoz; chronione i rzadkie

i lasy bagienne i brzezina bagienna.

Ocena waloréw

Naturalny ekosystem mszarny torfowiska wysokiego bez widocznych przejawéw eutrofizacji;
fitocenozy siedlisk objete prawna ochrong krajowa i Dyrektywa siedliskowa; naturalny proces
torfotwdrczy; obiekt o znaczeniu ponadregionalnym; przestoje pomnikowych debéw szyputkowych
o obw. 3,6 mi3,7 m, wys. ok. 35 m.

Torfowisko wysokie: mszar kepkowy ze stalg obecnoscia sosny, kepkowy mszar z kepkami welnianki

:i)giﬁl;?; vviaa pochwowej ze Sphagnum fallax, welnianka waskolistna z Sphagnetum recnum; sosnowy bor bagienny;
brzezina bagienna.
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
Konwengja Nie dotyczy.
Bernenska
Konwekgja Nie dotyczy.
Ramsarska
Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu, obnizanie poziomu wody; przebudowa
drzewostanéw w obrebie ekosystemu i w strefie sasiadujacej z obiektem.
Wytyczy¢ i oznakowac granice; sporzadzi¢ szczegétowa dokumentacje fauni styczno - florystyczna;
Wskazania ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
konserwatorskie ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach optymalnego

i planistyczne

uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych gminy i administracji lesnej; nie
prowadzi¢ wycinki drzew w promieniu 100 wokot obiektu.

Zrédio: »,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Walcz” Biuro Konserwagji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Zespoly przyrodniczo-krajobrazowe to powierzchniowa forma ochrony przyrody przewidziana

dla zachowania wyjatkowo cennych fragmentéw krajobrazu naturalnego i kulturowego, jego wartosci
estetycznych. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe moga utworzy¢ wtadze gminy.

Na podstawie waloryzacji proponowane jest utworzenie dwodch zespotéw przyrodniczo-
krajobrazowych: ,Dolina rzeki Pitawki” i ,Bukowina nad Jeziorem Radunskim”. Na tych terenach
skoncentrowane sg najwigksze wartosci przyrodnicze miasta Walcz, zaré6wno co do wystepowania
irozmieszczenia gatunkéw flory chronionej, zagrozonej i rzadkiej, jak i naturalnych siedlisk
podlegajacych ochronie prawnej. Tu takze wystepuja pomnikowe drzewa i uzytki ekologiczne, bedace
gatunkowej
krajobrazowych zabezpieczy od strony prawnej cenne przyrodniczo obszary, uporzadkuje kwestie ich

ostojg  biordznorodnosci $wiata roslinnego. Utworzenie zespoléw przyrodniczo-

zagospodarowania i ograniczy presje na ich ekosystemy.
Tereny przewidziane do utworzenia zespoldw przyrodniczo-krajobrazowych to obszary

o wysokich walorach turystyczno-rekreacyjnych.

Tab. 3.2.2. Proponowane zespoly przyrodniczo-krajobrazowe

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespol przyrodniczo-krajobrazowy , Dolina rzeki Pitawki”

Symbol na mapie

ZPK-1

Lokalizacja

Wzdtuz pétnocnej granicy gminy miasta Watcz, od drogi Watcz — Szczecin w kierunku wschodnim do
drogi Walcz - Koszalin i 0,3 km po jej wschodniej stronie.

Przedmiot i cel ochrony

Stanowiska roslin chronionych i rzadkich; korytarz o znaczeniu ponadregionalnym; enklawy gradu
zboczowego z dorodnym drzewostanem,; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Silnie meandrujaca rzeka w obniZzeniu terenowym, odcieta od komplekséw lesnych po stronie
potudniowej wysokimi krawedziami; siedliska silnie uwodnione; nurt koryta rzeki wolny,
z fitocenozami hydrofitow wséréd ktérych dominuja platy strzatki wodnej oraz niewielkie
powierzchniowo skupienia jezogléwki pojedynczej; w siedlisku olsu porzeczkowego bogata populacja
porzeczki czarnej oraz wawrzynka wilczetyko i kaliny koralowej.

Ocena walorow

Naturalny krajobraz z cenna szata rodlinng z dobrze zachowanymi formacjami kwasnych olséw
porzeczkowych i enklawami nadrzecznych ziotorosli; korytarz o znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Grad subatlantycki: subantlantycki nizinny las debowo-grabowy. Stwierdzono bobra europejskiego.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
105
Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany Strona 107



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

Konwendja Bobr europejski.

Berneriska

Konwekgja Nie dotyczy.

Ramsarska

Zagrozenia Zmiana stosunkéw wodnych i regulacja koryta rzeki dla celow turystyki wodnej; przebudowa
drzewostandw i prowadzenie zrebdw; procesy eutrofizacji spowodowane sptywami wéd z agrocenoz;
zanieczyszczanie ekosystemu odpadami antropogenicznymi.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowal granice; sporzadzi¢ szczegdlowa dokumentacje florystyczno-faunistyczna;

konserwatorskie ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru

i planistyczne

ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach naturalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych miasta.

Uwagi

Rzeka na catym odcinku przewidzianego do ochrony ZPK jest czescig szlaku kajakowego; objac forma
ochrony ZPK na podstawie Uchwaty Rady Miasta; docelowo opracowac szczegétowa dokumentacje
przyrodniczo-techniczng.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Zespot przyrodniczo-krajobrazowy , Bukowina nad Jeziorem Radunskim”

Symbol na mapie

ZPK-2

Lokalizacja

jezioro Radun-Dybrzno wraz z ich pémocno-zachodnimi wybrzezami oraz Watcz Bukowina,
zachodnie obrzeza miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Réznorodne ekosystemy mszarne, torfowisk niskich, przejéciowych oraz leSne w terenie morenowym
o urozmaiconej konfiguracji; fitocenozy objete ochrona na mocy aktéw prawnych krajowych
i Dyrektywy Siedliskowej; naturalne zbiorowiska laséw bukowych, kolekcja réznych gatunkéw
pomnikowych drzew (deby szypulkowe, graby, cisy pospolite); stanowiska roslin chronionych
irzadkich; ochrona miejsca przebywania awifauny wodno-blotnej ostoja zwierzyny, ochrona
potencjalnego miejsca rozrodu zétwia blotnego i bezkregowcéw, ochrona miejsca przebywania
awifauny wodno-btotnej Czes¢ obiektu ma charakter parkowy i wartos¢ rekreacyjna.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Obszar o duzej koncentracji obiektéw o szczegdlnych walorach przyrodniczych i architektonicznych,
przewidziany do ochrony rezerwat przyrody R 1 , Widlakowe borbagno”; Duze jezioro polodowcowe
- typu rynnowego, srodlesny ptytki zbiornik wodny, teren przebiegu lesnej Sciezki przyrodniczo -
edukacyjnej ,Morzyce”; mozaika réznorodnych fitocenoz; stanowiska roslin objetych ochrona
gatunkowaq Scisla i czesciowa: wawrzynek wilczelyko, kalina koralowa, konwalia majowa, Sphagnum
palustre, plonnik pospolity, bagno zwyczajne, bluszcz pospolity, cis pospolity, rokitnik zwyczajny,
widlak jatowcowaty, kruszyna pospolita, bobrek tréjlistkowy, grazel zotty, Sparassis crispa, marzanka
wonna, przylaszczaka pospolita oraz rzadkie i zagrozone w skali Polski i Pomorza: czworolist
pospolity, czerniec gronkowy, kropidlo wodne, okreznica bagienna, Zurawina blotna, boréwka
bagienna, welnianka pochwowa, knie¢ blotna, tojes¢ bukietowa, zachylka oszczepowata, szalej
jadowity; naturalne enklawy réznorodnych zbiorowisk lesnych, przestoje pomnikowych drzew.
Znaleziono tu miejsca rozrodu i przebywania waznych gatunkéw zwierzat: Enallagma cyanthigerum,
wazka ptaskobrzucha, szablak krwisty, szablak zwyczajny; racicznica zmienna; szczupak, lin, leszcz,
kara$, sum, sandacz, okon; zaba trawna; zaskroniec. Rezerwat stanowi miejsce legowe dla ptakéow
wodnych: perkoz dwuczuby, tabedz niemy, kaczka krzyzdéwka, gtowienka, czernica, gagot, mewa
$mieszka, brzegowka, $wistunka, wilga, tyska, rudzik, kos, pierwiosnek.

Ocena walorow

Naturalny ekosystem lesny o silnie zréznicowanych siedliskach i biotopach; fitocenozy z Dyrektywy
Siedliskowej oraz siedliska objete prawna ochrong krajowa; naturalne procesy torfotwdrcze
w ekosystemach bagiennych, zespét parkowy o wysokich walorach rekreacyjnych; stanowiska
gatunkéw chronionych, rzadkich i zagrozonych; obiekt o znaczeniu ponadregionalnym.

Dyrektywa Widlak jatowcowaty, torfowiska wysokie: kepkowy mszar z kepkami welnianki pochwowej ze

siedliskowa Sphagnum fallax, mszar kepkowy ze stala obecnoscia sosny, welnianka waskolistna z Sphagnetum
recurvi torfowiska przejsciowe: turzyca nitkowata; bory i lasy bagienne: brzezina bagienna, bor
bagienny z sosna w drzewostanie; kwasne buczyny: kwasna buczyna nizowa; zyzne buczyny: zyzna
buczyna nizowa typu " pomorskiego”; dabrowy acidofilne i acidofilne lasy brzozowo — debowe; fegi
jesionowo-olszowe; eutroficzne zbiorniki wodne: zarosla moczarki kanadyjskiej, rogatka sztywnego,
wywldcznika klosowego, rdestnicy przeszytej, okreznica bagienna, zespot grazeli i grzybieni biatych;
Stwierdzono stanowisko zaby trawnej.

Dyrektywa ptasia Labedz niemy, glowienka, czernica, gagol, mewa smieszka.

Konwengja Sum, zaba trawna, zaskroniec, krzyzéwka, tyska, rudzik, kos, $wistunka, pierwiosnek, perkoz

Berneniska dwuczuby, tabedz niemy, glowienka, czernica, gagot, mewa $mieszka, brzegdéwka, wilga.

Konwekgja Nie dotyczy.

Ramsarska
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Zagrozenia Ingerencja w stosunki hydrologiczne ekosystemu; obnizanie poziomu wody; procesy eutrofizacji
spowodowane czynnikami antropogenicznymi (stosowanie srodkéw ochrony laséw); silne procesy
urbanizacyjne; wprowadzanie nowej infrastruktury niezgodnej z charakterem krajobrazu
i warto$ciami przyrodniczymi; penetracja ekosysteméw jeziornych przez wedkarzy; intensywna lesna
dziatalno$¢ gospodarcza; zasmiecanie ekosystemow odpadami pochodzenia antropogenicznego.

Wskazania Opracowac szczegotowg dokumentacje ZPK; oznaczy¢ granice; ograniczy¢ dziatalnosé¢ gospodarki
konserwatorskie lesnej; wylaczy¢ teren =z jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego niegodnego
i planistyczne z charakterem krajobrazu; prowadzi¢ staly monitoring biologiczny dotyczacy fauny wodnej ze

szczegélnym naciskiem na bezkregowce i ptaki, wyznaczy¢ miejsca dla ustawienia kladek
wedkarskich, ograniczy¢ procesy antropopresji, wskazania umie$ci¢ w planie przestrzennego
zagospodarowania miasta, proponowany ZPK o szczegoélnej wartosci polozony na terenie gminy
miasta wykaza¢ pismem do Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody woj. Zachodniopomorskiego.

Uwagi Wytyczy¢ i oznakowaé granice; sporzadzi¢ szczegélowa dokumentacje florystyczno-faunistyczna;
ograniczy¢ procesy antropopresji; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; nie zmienia¢ charakteru
ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach naturalnego
uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych miasta.

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Watcz” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.

Proponowane uzytki ekologiczne obejmuja pozostatosci ekosystemdw majacych znaczenie dla
zachowania réznorodnosci biologicznej — naturalne zbiorniki wodne, srédpolne i srédlesne oczka wodne,
kepy drzew i krzewow, bagna, torfowiska, wydmy, platy nieuzytkowanej roslinnosci, starorzecza,
skarpy, kamience, siedliska przyrodnicze oraz stanowiska rzadkich lub chronionych gatunkéw roslin,
zwierzat i grzybow, ich ostoje oraz miejsca rozmnazania lub miejsca sezonowego przebywania.

Proponowane uzytki ekologiczne swa role w krajobrazie petnia pod warunkiem zachowania ich
w stanie naturalnym z zachowaniem okreslonych metod postepowania uniemozliwiajacych ich
degradacje. Gtownymi zagrozeniami uzytkéw ekologicznych jest eutrofizacja w wyniku sptywu
substancji biogenicznych z pdl, zmiana stosunkow wodnych (osuszanie), zmiana sposobu uzytkowania
gruntu (przeksztatcanie gk w pola uprawne lub zalesianie tak), wykaszanie trzcin, niszczenie zarosli
i zadrzewien przydroznych i srédpolnych, przeksztatcanie zbiornikéw dla celéw gospodarki rybackiej,
stopniowy zanik obiektow potozonych na gruntach rolniczych w wyniku prac polowych i zaorywania
ich obrzezy, zasypywanie i zasmiecanie oraz pobor kopalin (zwlaszcza torfu). W formie uzytkow
ekologicznych proponuje sie obja¢ 11 obiektow.

Tab. 3.2.3. Proponowane uzytki ekologiczne

Proponowana forma Uzytek ekologiczny ,Rdestnicowy stawek”
ochrony i nazwa

Symbol na mapie UE-1

Lokalizacja 0,4 km na péinoc od ogrédkow dziatkowych "Wypoczynek”.

Przedmiot i cel ochrony | Wartos¢ biocenotyczna i hydrologiczna w krajobrazie porolnym; ciag sukcesyjny fitocenoz
powodujacych Iadowienie i zanik ekosystemu wodnego; ostoja zwierzyny i ptactwa wodnego.

Charakterystyka Srédpolne zagtebienie z otwartymi powierzchniami wody z fitocenozami rdestnicy ptywajacej; mate
przyrodnicza enklawy sitowia lesnego, w centrum rozlegly szuwar patki waskolistnej, na obrzezach patka
obiektu szerokolistna.
Ocena walorow Naturalny ekosystem roslinnosci wodnej i bagiennej, z zaznaczona réznokierunkowa sukcesja
zbiorowisk rodlinnych; obiekt o znaczeniu lokalnym.
s?g;fils(lt(};:]vz Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne z rdestnica ptywajaca.

Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.

Konwengja .

Bernenska Nie dotyczy.

Konwengja .

Ramsarska Nie dotyczy.

Zagrozenia Procesy eutrofizacji; sptywy zanieczyszczeri komunalnych i z pdl; oddziatywanie antropogeniczne;

zasypywanie, zadmiecanie; penetracja wedkarzy.
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Wskazania
konserwatorskie
i planistyczne

Opracowac szczegdtowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; wylaczy¢ teren z
jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne;
wskazania umiesci¢ w planie przestrzennego zagospodarowania gminy miasta; proponowany uzytek
ekologiczny o szczegdlnej wartosci potozony na terenie gminy miasta wykaza¢ pismem do
Wojewddzkiego Konserwatora Przyrody woj. Zachodniopomorskiego.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Szuwarowe bagno”

Symbol na mapie

UE-2

Lokalizacja

0,4 km od zwartych zabudowan potozonych przy drodze Watcz - Szczecin w pétnocno zachodniej
czesci gminy Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Warto$¢ biocenotyczna i hydrologiczna w  krajobrazie porolnym; ciag sukcesyjny fitocenoz
powodujacych ladowienie i zanik ekosystemu wodnego; ostoja zwierzyny i ptactwa wodnego.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Srédterenowe zaglebienie z otwarta powierzchnia wody; wokét szeroki szuwar trzcinowy; na
powierzchni wody kadtubowe fitocenozy spirodeli wielokorzeniowej.

Ocena walorow

Naturalny bagienny ekosystem podlegajacy ladowieniu; obiekt o warto$ci lokalnej.

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze spirodela wielokorzeniowa.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.

Konwengja Nie dotyczy.

Bernerniska

Konwengja Nie dotyczy.

Ramsarska

Zagrozenia Procesy eutrofizacji; sptywy zanieczyszczenn komunalnych i z pdl; oddzialywanie antropogeniczne;

zasypywanie, zasmiecanie.

Wskazania Opracowaé szczegdlowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; wylaczy¢ teren

konserwatorskie z jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne;

i planistyczne

wskazania umiesci¢ w plame przestrzennego zagospodarowania miasta; proponowany uzytek
ekologiczny o szczegolnej wartosci potozony na terenie miasta wykaza¢ pismem do Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody Wojewédztwa Zachodniopomorskiego.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Ptasia ostoja”

Symbol na mapie

UE-3

Lokalizacja

0,5 km od zwartych zabudowan potozonych przy drodze Watcz - Szczecin, w péinocno zachodniej
cze$ci miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o znaczeniu biocenotycznym i hydrologicznym w krajobrazie porolnym, urozmaicajacy
lokalna bioréznorodnos¢ przyrodnicza flory i fauny; ostoja ptactwa

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rozlegte obnizenie terenowe wsrédd mineralnych nieuzytkéw; enklawy lozowisk oraz szuwardéw:
mozgi trzcinowatej, turzycy brzegowej, turzycy sztywnej, sitowia lesnego, patki szerokolistnej, w
wodzie moczarki kanadyjskiej, na powierzchni platy rdestnicy plywajacej.

Ocena waloréow

Naturalny ekosystem roslinnosci wodnej i bagiennej, z zaznaczona réznokierunkowa sukcesja
zbiorowisk rodlinnych; obiekt o znaczeniu lokalnym.

Dyrektywa
sigdlisk);wa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne: moczarki kanadyjskiej, rdestnicy ptywajacej.
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
Konwengja .
Nie d .
Berneriska e dotyezy
Konwencja .
Nie d .
Ramsarska e dotyezy
Zagrozenia Procesy eutrofizacji; sptywy zanieczyszczen komunalnych i z pol; oddzialywanie antropogeniczne;
zasypywanie, za$miecanie.
Wskazania Opracowaé szczegdlowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; wylaczy¢ teren
konserwatorskie z jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne;

i planistyczne

wskazania umiesci¢ w planie przestrzennego zagospodarowania miasta; proponowany uzytek
ekologiczny o szczegélnej wartosci potozony na terenie miasta wykaza¢ pismem do Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uwagi

Brak.
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Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Moczarkowe uroczysko”

Symbol na mapie

UE-4

Lokalizacja

0,2 km na wschéd od ogrédkéw dziatkowych ,Wypoczynek”, po wschodniej stronie péinocnego
przedtuzenia ul. Zautek Chelminski.

Przedmiot i cel ochrony

Obiekt o wartosci biocenotycznej i hydrologicznej w krajobrazie pod silng i presja antropogeniczna;
ciag sukcesyjny fitocenoz powodujacych ladowienie i zanik ekosystemu wodnego; ostoja zwierzyny
i ptactwa wodnego.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Kompleks podtopionych obnizen terenowych; otwarte powierzchnie wody, na powierzchni zakwity
sinic (silna eutrofizacja)) w wodzie masowo wystepuje moczarka kanadyjska, wokét mozaika
szuwardw patkowych: patki waskolistnej i patki szerokolistnej, jezogléwkowych: jezoglowki
galezistej, oczeretowych: oczeretu jeziornego, platy ponikta blotnego, enklawy lozowisk; wokot
mineralne grunty z rodlinnoscig ruderalna.

Ocena waloréw

Naturalny bagienny ekosystem wodno-lesny z
w krajobrazie przeksztalconym antropogenicznie; obiekt wplywajacy na biordznorodnosé terenu
miasta; obiekt o znaczeniu lokalnym.

réznymi stadiami rozwojowymi biocenoz

i planistyczne

Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne z moczarka kanadyjska. Siedlisko zaby moczarowej

siedliskowa i jeziorkowej.
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.

Konwencja Zaba moczarowa, zaba jeziorkowa, zaskroniec, krzyzéwka.

Bernerniska

I;z;:’;zzz Nie dotyczy.

Zagrozenia Melioracje i odwadnianie; procesy eutrofizacji; ingerencja antropogeniczna w naturalng sukcesje

rodlinnosci; dzikie wysypiska $mieci.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno-florystyczna; wytaczy¢

konserwatorskie z uzytkowania gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie

zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawic¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach
optymalnego uwodnienia; wytaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych miasta; wskazania
umie$ci¢ w planie przestrzennego zagospodarowania gminy miasta; proponowany uzytek
ekologiczny o szczegolnej wartosci potozony na terenie miasta wykaza¢ pismem do Wojewodzkiego
Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Jezioro Chmiel Maly”

Symbol na mapie

UE-5

Lokalizacja

Wschodnia cze$¢ miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

'

Zachowanie i ochrona réznorodnosci biologicznej na tym obszarze miasta. ' ochrona miejsca

przebywania awifauny wodno-blotnej, ochrona miejsc rozrodu i i przebywania bezkregowcow.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Plytki zbiornik wodny, potozony w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Polozony wsrdd pdl i
nieuzytkéw rolnych przylega do kompleksu lesnego. Brzegi ze stabo wyksztalconym pasem
szuwarow. Miejsce przebywania ptakéw wodnych i miejsce ukrycia dla parzystokopytnych.

Wazne gatunki: pto¢, okon, zaba jeziorkowa, zaba moczarowa; zaskroniec; tabedz niemy, btotniak
stawowy, tyska, pliszka siwa.

Ocena waloréow

Walory lokalne.

Dyrektywa Zaba jeziorkowa, zaba moczarowa.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Labedz niemy, blotniak stawowy.
Konwengja . .. . . , . . . .
B ] Zaba jeziorkowa, zaba moczarowa, zaskroniec, fabedz niemy, btotniak stawowy, tyska, pliszka siwa.

Berneniska

Konwengja
Nie dotyczy.

Ramsarska yezy

Zagrozenia Penetracja ludzka, niszczenie szuwaréw przez wedkarzy, zasmiecanie wody i terenu przylegtego,
zmiana poziomu wody.

Wskazania . . . . .. . .
Konserwatorskie Wprowadzenie proponowanej formy ochrony, oznakowanie tabliczkami informacyjnymi tego
. . obszaru, oraz zapisy wynikajace z art. 3 la ustawy o ochronie przyrody odnos$nie tej formy ochrony.

i planistyczne
Uwagi Brak.
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Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Radlinskie szuwary”

Symbol na mapie

UE-6

Lokalizacja

Po pdinocnej stronie jeziora Radun, za Osiedlem Piastowskim.

Przedmiot i cel ochrony

Ekosystem torfowiska niskiego z réznokierunkowa sukcesjg rodlinnosci bagiennej i zaroslowej;
naturalne zbiorowiska szuwardw i turzycowisk; ostoja zwierzyny.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Rozlegty torfowiskowy kompleks terasy nadjeziomej; mozaika turzycowisk, tozowisk, trzcinowisk,
olesy; teren podmokly o zmiennych warunkach wodnych; niewielkie zanikajace oczka wodne; obiekt
niedostepny.

Ocena waloréw

Naturalna szata roslinna zwigzana z ekosystemami torfowisk niskich o zmiennym poziomie wdd;
procesy torfotwdrcze; obiekt o znaczeniu regionalnym.

Dyrektywa Nie dotyczy.

siedliskowa
Dyrektywa ptasia Bocian biaty.

Konwendja Pliszka siwa, $wiergotek fgkowy, bocian biaty, zaba trawna.

Bernerniska

Konwencja Nie dotyczy.

Ramsarska

Zagrozenia Eutrofizacja; zmiana stosunkéw wodnych; oddziatywanie antropogeniczne w strefie kontaktowej

z osiedlem.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowal granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno-florystyczna;, wytaczy¢

konserwatorskie z uzytkowania gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie

i planistyczne

zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawic¢ naturalnym procesom sukcesji rolinnej w warunkach
optymalnego uwodnienia; wylaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych miasta; wskazania
umiesci¢ w planie przestrzennego zagospodarowania miasta; proponowany uzytek ekologiczny
o szczegllnej wartosci polozony na terenie miasta wykaza¢ pismem do Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Uwagi

Na obrzezach obiektu od strony osiedla liczne dzikie wysypiska $mieci.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny , Jezioro Chmiel Duzy”

Symbol na mapie

UE-7

Lokalizacja

Wschodnia cze$¢ miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona réznorodnosci biologicznej na tym obszarze miasta, ochrona miejsca
przebywania awifauny wodno-blotnej, ochrona miejsc rozrodu i przebywania bezkregowcow.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Plytki zbiornik wodny polozony przy potudniowo-wschodniej granicy miasta. Od strony pdinocnej
przylega do pdl oraz obszaréw podmoktych, od potudniowej przylega do malego kompleksu
lesnego. Posiada w réznym stopniu wyksztalcony pas roslinnosci nadbrzeznej. Laczy sie ze
zbiornikiem. Wazne gatunki: Pisidium subtruncatum, Pisidium casertanum, leszcz, karas, okon;
zabajeziorkowa, zaba moczarowa; zaskroniec.

Ocena waloréw Walory lokalne.
Dyrektywa Zaba jeziorkowa.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.
Konwencja
i Krzyzéwka, tyska.
Bernenska Y y
Konwengja
Nie dotyczy.
Ramsarska tyezy
Zagrozenia Penetracja ludzka, gldwnie przez wedkarzy, niszczenie roslinnosci nadbrzeznej, zasmiecanie
brzegdéw i wody zbiornika, obniZenie poziomu wody w zbiorniku.
Wskazania . . . . . . .
Konserwatorskie Wprowadzenie proponowanej formy ochrony, oznakowanie tabliczkami informacyjnymi tego

i planistyczne

obszaru, oraz zapisy wynikajace z art. 3 la ustawy o ochronie przyrody odnos$nie tej formy ochrony.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,Jezioro Zamkowe”

Symbol na mapie

UE-8

Lokalizacja

jezioro Swidno (Jezioro Zamkowe) w miescie Walcz.
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Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona réznorodnosci biologicznej na tym obszarze miasta, ochrona miejsca
przebywania awifauny wodno-blotnej ochrona miejsc rozrodu i przebywania bezkregowcéw ochrona
krajobrazu.

Charakterystyka
przyrodnicza
obiektu

Jezioro pochodzenia polodowcowego, typu rynnowego. Brzegi schodzace do wody, cze$ciowo
z wyksztalconym pasem rodlinnosci szuwarowej. Wzdluz brzegéw rdéznej diugosci szpalery
zadrzewien lub pojedyncze drzewa. Jezioro otoczone uprawami rolniczymi lub nieuzytkami (gtéwnie
w czesci potnocnej i potudniowej), w czesci wschodniej misa jeziora przylega do miasta Watcz. Ta
cze$¢ jeziora podlega silnej antropopresji, brzegi sa gesto zabudowane, obserwowano niszczenie
drzew przez przylegajace budynki. Czes¢ zabudowan, zwtaszcza na cyplu naprzeciwko gorzelni,
lezy tuz przy brzegu jeziora.

Wazne gatunki: rusatka zatobnik, skdjka zaostrzona, racicznica zmienna, szczupak, plo¢, lin, karas,
karp, okon; zaba jeziorkowa, tabedz niemy, krzyzéwka, glowienka, czernica, tyska, wrona siwa.

Ocena walorow

Walory regionalne.

i planistyczne

Dyrektywa Zaba jeziorkowa.
siedliskowa
Dyrektywa ptasia Labedz niemy, glowienka, czernica.
Konwencja Zaba jeziorkowa, labedz niemy, krzyzéwka, glowienka, tyska.
Berneniska
II;;);VS\:;;EZ Nie dotyczy.
Zagrozenia Nadmierna penetracja ludzka, zwtaszcza we wschodniej czesci jeziora, zanieczyszczanie brzegéw
iwody jeziora, niszczenie roslinnosci nadbrzeznej, nadmierne zabudowywanie linii brzegowej,
w czesci wschodniej oraz budowa domkéw dziatkowych przy potudniowym brzegu jeziora.
Wskazania Ksztattowanie wtasciwej polityki budowlanej w strefie brzegowej jeziora, przeciw dzialanie
konserwatorskie zabudowie brzegdéw, powotanie proponowanej formy ochrony prawnej, prowadzenie monitoringu

fauny wodnej: ptakow i bezkregowcow.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,,Zbiornik wodny kolo zwirowni”

Symbol na mapie

UE-9

Lokalizacja

Potudniowo wschodnia czes¢ miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie i ochrona réznorodnosci biologicznej na tym obszarze miasta, ochrona miejsca
przebywania awifauny wodno-blotnej, ochrona miejsc rozrodu i przebywania bezkregowcéw.

i planistyczne

Charakterystyka Niewielki, ptytki zbiornik wodny. Usytuowany miedzy nasypem linii kolejowej w zwirownia. Wokot
przyrodnicza brzegu nieliczne drzewa i zakrzewienie, dobrze wyksztatcony pas szuwaréw. Potencjalne miejsce
obiektu schronienia i zerowania ptakéw wodnych, ptazdw i bezkregowcow
Ocena waloréw Walory lokalne.
Dyrektywa .
siedliskowa Nie dotyczy.
Dyrektywa ptasia Brak.
Konwencja
L .
Bernenska yska
Konwencja .
Ramsarska Nie dotyczy.
Zagrozenia Zasmiecanie brzegéw i wody, niszczenie roslinnosci nadbrzeznej.
Wskazania
konserwatorskie Wprowadzi¢ proponowana forme ochrony prawnej, oznakowac tablica informacyjna.

Uwagi

Brak.

Proponowana forma
ochrony i nazwa

Uzytek ekologiczny ,, Olesowe zapadlisko”

Symbol na mapie

UE-10

Lokalizacja

0,5 km na potudnie od jeziora Chmiel Duze, na wschodnich obrzezach granic miasta Watcz.

Przedmiot i cel ochrony

Zachowanie naturalnych proceséw sukcesji roslinnej i ladowienia bytego ekosystemu jeziornego;
obiekt o znaczeniu krajobrazowym, potozony w silnie urozmaiconej morenie polodowcowej,
o bardzo stromych skarpach; ostoja zwierzyny.
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Charakterystyka Rynna wséréd morenowych wzgdérz, odwodniona rowem o glebokosci ok. 5 m - teren po

przyrodnicza odwodnionym jeziorze; mozaika zbiorowisk: palczyska patki waskolistnej i szerokolistnej,

obiektu podtopione olsy, enklawy brzeziny bagiennej; dominacja lesnych zbiorowisk bagiennych; teren
niedostepny.

Ocena walorow Naturalny ekosystem torfowiska lesnego w kompleksie terenéw porolnych i w przeksztatconym

krajobrazie pod wptywem eksploatacji kruszywa; réznokierunkowo$¢ procesdw naturalnej sukcesji
rodlinnosci; ksztaltowanie sie stadiéw klimaksowych roslinnosci nawiazujacych do roslinnosci
potencjalnej, miejsce rozrodu i przebywania fabedzia niemego, krzyzéwki, $wierszczaka,
strumieniéwki i potrzeszcza.

Dyrektywa

o Brzezina bagienna.
siedliskowa &

Dyrektywa ptasia Labedz niemy.

Konwefnqa Labedz niemy, krzyzéwka, Swierszczak, potrzeszcz, strumieniéwka.
Berneriska
I;z::aegiz Nie dotyczy.
Zagrozenia Procesy eutrofizacji; splywy biogenéw z terendéw przylegtych; silne odwodnienie poprzez wykopanie
rowu odwadniajacego o glebokosci ok. 5 m w naturalnych barierach geologicznych.
Wskazania Opracowaé szczegdlowa dokumentacje uzytku ekologicznego; oznaczy¢ granice; wylaczy¢ teren z
konserwatorskie jakiegokolwiek zagospodarowania urbanistycznego; wskazania umiesci¢ w planie przestrzennego
i planistyczne zagospodarowania miasta; proponowany uzytek ekologiczny o szczegdlnej wartosci potozony na
terenie miasta wykaza¢ pismem do Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego.
Uwagi Brak.
Proponowana forma Uzytek ekologiczny ,Dolina pod skarpa”
ochrony i nazwa
Symbol na mapie UE-11
Lokalizacja Wzdluz potudniowej granicy miasta Walcz, 2 km na potudnie od dzielnicy Watcz - Bukowina.

Przedmiot i cel ochrony | Ochrona fitocenoz z siedlisk objetych prawna ochrona krajowa i Dyrektywa Siedliskowa; enklawa
bioréznorodnosci florystycznej i faunistycznej w krajobrazie rolniczym; stanowiska roslin
chronionych i rzadkich; ostoja zwierzyny; ekosystem tacznikowy w obrebie krajobrazu pojeziernego.

Charakterystyka Srédpolny rozlegty jar z otwartymi powierzchniami wody; zbiorowiska rdestnicy ptywajacej,
przyrodnicza stanowisko grzybienia biatego, nielicznie grazele zétte; w wodzie rozlegte platy moczarki
obiektu kanadyijskiej, na obrzezach szuwary patki szerokolistnej, turzycy prasowej i pospolitej, lozowiska;

W miejscu rozszerzenia wawozu usypana grobla bedaca przedluzeniem drogi polnej — zagrozenie dla
ciggtodci mokradlowego ekosystemu.

Ocena walorow Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadregionalnym; dolina z ciekiem faczaca jezioro Swidno
(Jezioro Zamkowe) z jeziorem Straczno i z wielkimi jeziorami w potudniowo zachodniej czeci miasta
Walcz: po stronie potudniowej doliny strome wypietrzenia morenowe o deniwelacjach dochodzacych
do 15 m; mozaika zbiorowisk roslinnych wodnych i bagiennych; réznokierunkowe procesy sukcesji

ro$linnosci.
Dyrektywa Naturalne eutroficzne zbiorniki wodne z rdestnica ptywajaca, moczarka kanadyjska i zespotem
siedliskowa grazeli i grzybieni biatych.
Dyrektywa ptasia Nie dotyczy.

I;Z?:Z?Sf: Nie dotyczy.

I;:;V::IZEZ Nie dotyczy.

Zagrozenia Przebudowa naturalnych zbiorowisk rodlinnych na skutek uzytkowania rybackiego niektdérych
fragmentéw ekosystemu; inwestycje hydrotechniczne w dolinie; ingerencja w stosunki wodne;
eutrofizacja; naruszenie cigglosci ekosystemu przez sztuczne groble.

Wskazania Wytyczy¢ i oznakowad granice; sporzadzi¢ dokumentacje faunistyczno-florystyczna, wylaczy¢

konserwatorskie z uzytkowania gospodarczego; nie ingerowa¢ w stosunki hydrologiczne; zapobiec eutrofizacji; nie
i planistyczne zmienia¢ charakteru ekosystemu; pozostawi¢ naturalnym procesom sukcesji roslinnej w warunkach
optymalnego uwodnienia; wytaczy¢ z jakichkolwiek zamierzen planistycznych miasta; wskazania
umiesci¢ w planie przestrzennego zagospodarowania miasta; proponowany uzytek ekologiczny o
szczegolnej wartosci polozony na terenie miasta wykazac pismem do Wojewoddzkiego Konserwatora
Przyrody Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Uwagi Brak.

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Watcz” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.
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Na obszarze miasta Walcz wyrdzni¢ mozna szereg obiektow przyrodniczych proponowanych do
objecia ochrona w postaci pomnikéw przyrody.

Tab. 3.2.4. Proponowane pomniki przyrody

Nr Lokalizacja Gatunek Obwéd Uwagi
wcm
Skrzyzowanie drogi $rddpolnej Wiaz polny 340 Ochrona czesciowa. Korona réwnomiernie
biegnacej od ogrodkéw wyksztatcona, dziupla w pniu.
1. dziatkowych ,Wypoczynek”
z drogg wzdluz poéinocnej granicy
miasta.
ul. 12 lutego od ul. Obroncéw Szpaler lip b.d. Brak
2. Westerplatte do granicy miasta szerokolistnych i
jesionu wyniostego
0,2 km na polnoc od jeziora Szpaler 13 lip 235 Ochrona cze$ciowa. Korony réwnomiernie
3. Chmiel Duzy, przy budynkach drobnolistnych wyksztalcone, pojedyncze drzewa wysoko
przedsiebiorstwa ,Zawisza”. podciete, stan fitosanitarny bardzo dobry.
4 ul. Kosciuszkowcédw, naprzeciwko Dab szyputkowy 244 Ochrona czesciowa. Stan fitosanitarny
) Przychodni Rejonowe;j. dobry, pnie wysoko podciete.
Miedzy kosciotem Sw. Antoniego Szpaler pieciu lip 212-340 Ochrona cze$ciowa. Stan fitosanitarny
5 a jeziorem Swidno (Jeziorem szerokolistnych dobry, przy niektérych drzewach podciete
’ Zamkowym). konary, jedno drzewo z prdchniejacym
pniem, $lady dewastagji.
Odcinek od bramy gléwnej Szpaler 11 lip 150-233 Ochrona czesciowa. Stan fitosanitarny
6 koiciota Sw. Antoniego do szerokolistnych dobry.
' skrzyzowania ulicy Orlej
z Pocztowa.
Przed brama gléwng Cmentarza Szpaler 11 lip 139-245 Ochrona cze$ciowa. Stan fitosanitarny
7. przy Alei Zdobywcéw Watu szerokolistnych dobry.
Pomorskiego.
8 Na terenie Cmentarza. Grupa lip 200-253 Ochrona czesciowa. Stan fitosanitarny
) szerokolistnych dobry.
9 Naprzeciw ulicy Orlej 57. Klon zwyczajny 251 Ochrona czesciowa. Na wysokosci 3 m
’ rozgalezia sie na dwa pnie.
Naprzeciw posesji ul. Orla 41. Klon zwyczajny 317 Ochrona czesciowa. Korona regularna, stan
10. fitosanitarny ~ dobry, drzewo wymaga
drobnych zabiegéw konserwatorskich.
1 Nadl. Walcz, przy podinocnej Dwa deby b.d. Brak
) granicy jeziora Czarna Peretka szypultkowe
Nadl. Watcz, przy poludniowo- Dwa deby 3901417 Ochrona $cista. Stan fitosanitarny bardzo
1 wschodniej granicy jeziora szypultkowe dobry, drzewo o obw.417 cm ma dolne
’ Radunskiego (Czarna Peretka). konary suche - wymaga drobnych zabiegéw
konserwatorskich.
Ulica Kotobrzeska od Zaktadow Aleja klonu 170-295 Ochrona czeéciowa. Pnie podciete do
13. Paszowych w kierunku ZWyczajnego na wysokosci 5-7 m, korony symetryczne
potudniowym. dtugosci 1100 m i asymetryczne, na pniach liczne porosty.
Poétnocne  przedluzenie  ulicy Aleja jesionu 140-350, Ochrona czeSciowa. Na pniach drzew liczne
S. Zeromskiego, $rédpolna aleja. wyniostego, 120-190, porosty, aleja szczerbata, drzewa zdrowe,
pojedynczo: klon 120-195, niektoére drzewa podsychajace.
14. jawor, klon 180
zZwyczajny, wiaz
szyputkowy, na
dtugosci 1000 m
Aleja $rédpolna, na pdtnocnych Aleja z dominacja 190-350, Ochrona czeéciowa. Na pniach liczne
obrzezach miasta, za kompleksem | klonu zwyczajnego, 150-170 porosty, stan fitosanitarny dobry, wzdluz
15. ogrodkow dziatkowych pojedynczo: jesion drzew podrost dzikiego bzu czarnego,
»Wypoczynek”. wyniosty, na klonéw jawordw, glogu; dzikie wysypiska
dtugosci 600 m $mieci.
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Po podinocnej stronie jeziora Aleja: jesionu 140-250 Ochrona cze$ciowa. Aleja szczerbata, przy
Radun, przy drodze z Watcza wyniostego, klonu 140-220 budynkach jednostronna, stan fitosanitarny
w kierunku Les$niczéwki Morzyce. ZWyczajnego 180-220 dobry.
ijawor, robinii 245
16. .
pseudoakacji
(pojedynczo)
i wiazu, na dlugosci
700 m
Cmentarz przy Alei Zdobywcow Aleja debow 126-200 Ochrona czesciowa. Drzewa réwnomiernie
17. Watu  Pomorskiego,  wzdluz szyputkowych na nasadzone, stan fitosanitarny dobry.
gtownej alei po jej obu stronach. dtugosci 100 m
Od Alei Zdobywcéow Watu Aleja lipy 120-280 Ochrona czesciowa. Stan fitosanitarny
18 Pomorskiego miedzy posesjami drobnolistnej na dobry, dlady podpalen pni, w runie
’ nr87 i 89, w kierunku jeziora dtugosci 100 m ro$linno$¢ nitrofilna, krzewy $nieguliczki.
Radun.
Wzdtuz wulicy 12 Lutego od Aleja debu 155-310 Ochrona czesciowa. Drzewa réwnomiernie
zachodniej granicy cmentarza szyputkowego 150-200 nasadzone, stan fitosanitarny dobry.
19. komunalnego w kierunku centrum ijesionu
miasta. wyniostego, na
dtugosci 900 m
Od ulicy Obronicow Westerplatte Aleja lipy 165-390 Ochrona czeSciowa. Drzewa w dobrej
do granicy miasta. szerokolistnej, 150-200 kondycji fitosanitarnej, pnie podciete do
20 jesionu wyniostego 180-200 wysokosci 5-7 m.
' (pojedynczo), klonu
Zwyczajnego, na
dtugosci 1500 m

Zrédto: ,,Waloryzacja przyrodnicza Gminy Watcz” Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, 2003 r.
»,Waloryzacja przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (tom IV):;, Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie, 2010 r.

W przypadku powotania nowych form ochrony przyrody zasady regulujace ich funkcjonowanie
zostana okreslone w aktach prawnych wydanych przez podmioty uprawnione do ich ustanowienia.
Ustalone wytyczne beda wymagaly uwzglednienia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie na etapie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego konieczne bedzie wykonanie szczegétowej inwentaryzagji
przyrodniczej pod katem wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk gatunkéw
chronionych.

W przypadku odnalezienia stanowisk rozrodu i statego bytowania zwierzat gatunkow
chronionych powinno sie wyznaczy¢ i zglosi¢ strefy ochronne. Strefy te, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 ze zmianami) powinny by¢
uznane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska za miejsca rozrodu i stalego przebywania
zwierzat gatunkéw chronionych.

Na terenie miasta Watcz nie znajduja sie uzdrowiska.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdlczesnej

Przepisy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami zobowiazuja do ochrony débr kultury.
Zadaniem samorzadu lokalnego jest zapewnienie w tym celu warunkéw prawnych, organizacyjnych
i finansowych.

Na mocy przepisow o ochronie zabytkow w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrone zabytkow
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkow nieruchomych znajdujacych
si¢ w gminnej ewidengji zabytkdw oraz parkéow kulturowych. W przypadku, gdy gmina posiada gminny
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program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia si¢ w studium. Na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy ustali¢ wlasciwy sposob
ochrony tych zabytkow, a zwlaszcza obiektow o szczegoélnych walorach kulturowych i historycznych
poprzez odpowiednie dziatania konserwatorskie.

W niniejszej edycji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watcz zachowuje sie ustalone cele ochrony wartosci kulturowych na terenie miasta Watcz:

1) Ochrona przestrzennych wartosci krajobrazu kulturowego:

— utrzymanie historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej i sieci drég,

— utrzymanie charakterystycznych przekrojéw i nawierzchni istniejacego uktadu drog,

— utrzymanie i rewaloryzacja historycznej zabudowy ukladu przestrzennego miasta oraz
rehabilitacja i rewaloryzacja przestrzeni zdeformowanych i zdegradowanych w okresie
powojennym,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym dominant kulturowych
i krajobrazowych,

— kontynuowanie tradycji w ksztattowaniu krajobrazu kulturowego i nawiazanie do
historycznych i regionalnych rozwiazan w jego ksztattowaniu,

— przeciwdzialanie bezplanowej i chaotycznej parcelacji terenu,

— przeciwdzialanie zasmiecaniu krajobrazu kulturowego nowymi lokalizacjami budowli
substandardowych (barakami, tymczasowymi pawilonami ustugowymi, przyczepami
kempingowymi, mato estetycznymi obiektami technicznymi),

— ograniczenie lokalizacji obiektéw wymagajacych makroniwelacji i znacznych
przeksztaltcen topografii terenu.

2) Ochrona wartosci obiektdw kultury materialnej:

— ochrona przed dewastacjq warto$ciowych stanowisk archeologicznych,

— utrzymanie i eksponowanie cmentarzysk posiadajacych charakterystyczng forme
krajobrazowa,

— zachowanie w dobrym stanie technicznym i estetycznym: kosciotow, szkdt, obiektow
ustugowych, produkcyjnych i innych elementéw zagospodarowania i wyposazenia
miasta,

— utrzymanie i eksponowanie uktadu przestrzennego miasta, zespoldw urbanistycznych
i architektonicznych, pomnikéw i krzyzy, urzadzen technicznych i komunikacyjnych,

— utrzymanie i wyeksponowanie ukltadéw komponowanej zieleni parkdw, cmentarzy oraz
obsadzen przydroznych i srédpolnych,

— utrzymanie i eksponowanie wartosci zabudowy historycznej, jej proporcji, formy, typu
dachéw, wielkosci i uktadu otwordéw, rodzaju stolarki i jej zdobnictwa, materiatu
budowlanego,

— zapobieganie w powstawaniu ubytkéw w zabudowie historycznej i stwarzanie
warunkéw do ich ponownej zabudowy,

— estetyzacja i waloryzacja zabudowy i zagospodarowania terenéw osiedli blokowych oraz
wspoltczesnej zabudowy techniczno-produkcyjnej;

—  ksztaltowanie wysokich waloréw estetycznych nowej zabudowy mieszkalnej,
rekreacyjno-turystycznej i produkcyjne;j.

3) Upowszechnienie wartosci niematerialnych srodowiska kulturowego miasta Watcz:

- utrzymanie historycznego nazewnictwa ulic i obiektow topograficznych,

- badanie i popularyzacja historii miasta,

— wspomaganie edukacji historycznej poprzez przygotowanie stosownych materiatow
pomocniczych.
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4.1. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych
W Studium wskazuje sie obszary objete strefami ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”:
1. Strefa W I — petnej ochrony stanowisk archeologicznych, obejmujaca obszar wystepowania
stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw (grodzisko pierscieniowate

i osada), wykluczajaca wszelka dzialalnos¢ inwestycyjng i inna, w granicach ktdrej

obowiazuje:

— zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwiazanej z pracami
ziemnymi (np. kopanie studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.),

— zachowanie istniejacego ukladu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkéw i ujetych w ewidengji,

— w przypadku podjecia jakiejkolwiek dzialalnosci na terenie objetym granicami strefy,
a wynikajacej ze sposobu uzytkowania terenu obowiazuje wystepowanie o szczegotowe
wytyczne i uzyskanie stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw.

2. Strefa W II — czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych, obejmujaca jedno stanowisko
archeologiczne ujete w ewidencji konserwatorskiej, ktérego stan zachowania, oraz wartosc¢
naukowa rokuja dalsze pozytywne wyniki, dopuszczajaca inwestowanie pod okreslonymi

warunkami, w granic ktdrej obowiazuje:

— zachowanie stanowiska ujetego w ewidengji stuzby ochrony zabytkéw,

— uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez stuzbe ochrony zabytkow. Obowiazuje kazdorazowo wystepowanie o szczegoélowe
wytyczne konserwatorskie i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci,

— w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych obowiazuje przeprowadzenie
badann ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych proces przygotowania
inwestycji. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy, w okresie od maja do
pazdziernika,

— rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia sie od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Strefa W IIl — ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, obejmujaca pozostate
zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz system zabudowy miejskiej Watcza

w granicach z przetomu XVIII/XIX w., polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa obejmuje stanowiska
ujete w ewidencji konserwatorskiej, w granic ktorej obowiazuje:

— uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska archeologicznego przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

— w przypadku podjecia decyzji o realizacji inwestycji obowiazuje przeprowadzenie badan
ratunkowych na koszt Inwestora. Badania archeologiczne majg charakter sezonowy,
w okresie od maja do pazdziernika.

— rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjq inwestycji uzaleznia si¢ od uzyskania
stosownego pozwolenia od Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej
W Studium wskazuje si¢ obszary objete strefami ochrony konserwatorskiej ,,A” i ,B” oraz ustala

obowiazujace zalecenia konserwatorskie. Granice stref przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

Strefa ,A” ochrony konserwatorskiej ukladu urbanistycznego i zabudowy zabytkowej

Obejmuje obszar uznany za materialne $wiadectwo historyczne, na ktéorym dawny uktad
przestrzenny lub jego elementy zachowaly sie w stanie nienaruszonym lub nieznacznie znieksztalconym.
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4 obregble strefy ochronie podlega:

rozplanowanie ulic i placéw, z uwzglednieniem mozliwosci zachowania pierwotnych
nawierzchni,

historyczne linie zabudowy,

istniejaca zabudowa o walorach zabytkowych wpisana do rejestru zabytkéw lub ujeta
w gminnej ewidencji zabytkow,

historyczne formy zabudowy,

zielenn komponowana, jej uktad i sktad gatunkowy,

matla architektura (ogrodzenia, bramy, pomniki).

Studium okresla nastepujace warunki ochrony do uwzglednienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

trwate zachowanie historycznego uktadu przestrzennego ze wszystkimi elementami (drogji,
place, linie zabudowy, kompozycja wnetrz architektonicznych i krajobrazowych),

ochrona, konserwacja i rewaloryzacja zachowanych, gléwnych elementéw ukladu
przestrzennego,

usuwanie lub przebudowa obiektow dysharmonizujacych,

dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej,

uzgodnienie wszelkich inwestycji z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

Dla ochrony walorow kulturowych ukladu przestrzennego i zabudowy zabytkowej nalezy:

zachowac jak najliczniej zewidencjonowana, wartosciowa zabudowe, utrzymywac¢ budynki
w dobrym stanie technicznym, ogranicza¢ zmiany w bryle, detalu architektonicznym,
rozmiarach i podziatach stolarki;

realizowa¢ nowa zabudowe w gabarytach i w miejscach lokalizacji dotychczasowej
historycznej zabudowy, w nawigzaniu do usunigtej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalnej.

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej cmentarzy i parkéw

Obejmuja zabytkowe cmentarze i parki stanowigce elementy krajobrazu integralnie zwigzanego

z zespotem zabytkowym lub obszarem uksztalttowanym w wyniku dziatalno$ci ludzkiej.

\4 obrgble strefy ochronie podlega:

historycznie uksztattowana granica parku, cmentarzy,

kompozydja zieleni - rozplanowanie i sktad gatunkowy,

uklad drég i alejek w obrebie parku i cmentarzy,

mata architektura - ogrodzenia, bramy,

nagrobki, krzyze, ogrodzenia kwater i inne zachowane elementy urzadzenia cmentarzy.

Studium okresla nastepujace warunki ochrony do uwzglednienia w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego:

zachowanie historycznych granic zatozen krajobrazowych,

utrzymanie integralnosci parku, cmentarzy i alei (nie nalezy dzieli¢ tych obszaréw na dziatki
uzytkowe),

rewaloryzacja zabytkowych elementdéw krajobrazu urzadzonego, np. ubytki w zadrzewieniu
uzupelnia¢ tymi samymi gatunkami drzew, zaleca si¢ takze stosowanie gatunkéw trwatych
i dlugowiecznych, a w przypadku, gdy nie przewiduje si¢ prac renowacyjnych nalezy
pozostawi¢ zbiorowisko naturalnej sukcesji przyrodniczej,

dopuszczenie lokalizowania obiektdw na terenie parkéw wylacznie w miejscu dawnej
zabudowy przy odpowiednim wkomponowaniu w historyczne zatozenia krajobrazowe.
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4.3. Ochrona obiektéw zabytkowych

Dla obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow okresla sie nastepujace zasady

ochrony:

— zachowanie dobrego stanu technicznego i estetycznego tych obiektow — wszelkie prace
remontowe i konserwatorskie zewnetrzne i wewnetrzne wymagaja wykonania projektu
i uzgodnienia z wlasciwym organem ds. ochrony zabytkéw; nalezy takze utrzymac wilasciwy
stan estetyczny otoczenia tych zabytkéw, w tym: zieleni, matej architektury
i zagospodarowania posesji sasiadujacych;

— na obszarach wpisanych do rejestru zabytkéw likwidacja obiektow budowlanych
i drzewostanu oraz zmiana sposobu zagospodarowania terenu wymaga zgody wlasciwego
organu ds. ochrony zabytkdéw;

— ewentualna odbudowa dworu lub zabudowa terenu podworskiego przy parku wpisanym do
rejestru zabytkow wymaga wykonania projektu w oparciu o studium historyczno-
konserwatorskie zespotu i uzyskania pozytywnej opinii wlasciwego organu ds. ochrony
zabytkow;

— zagospodarowanie cmentarzy i parkow zabytkowych winno by¢ poprzedzone szczegétowa
inwentaryzacja i wytycznymi wlasciwego organu ds. ochrony zabytkow.

4.4. Ochrona krajobrazu kulturowego

Dla ochrony waloréw kulturowych i krajobrazu miasta nalezy:

— utrzymac rolnicze uzytkowanie terenéw otwartego krajobrazu rolniczego nieprzewidzianego
do zainwestowania;

— utrzyma¢ harmonijny krajobraz w obszarach widocznosci z ciagéow komunikacyjnych
i punktow widokowych;

— zachowac istniejace i wprowadza¢ nowe zadrzewienia srédpolne;

— zachowac i eksponowac krzyze i kapliczki przydrozne;

— utrzymac przebieg i przekrdj drog krajobrazowych oraz ich nawierzchnie utwardzone,
odnawiac¢ obsadzenia tymi samymi gatunkami drzew.

Dla ochrony walorow kulturowych uktadu przestrzennego i zabudowy zabytkowej nalezy:

— zachowad jak najliczniej zewidencjonowana, warto$ciowq zabudowe, utrzymywac¢ budynki
w dobrym stanie technicznym, ogranicza¢ zmiany w bryle, detalu architektonicznym,
rozmiarach i podziatach stolarki;

— realizowa¢ nowa zabudowe w gabarytach i w miejscach lokalizacji dotychczasowej
historycznej zabudowy, w nawigzaniu do usunietej lub w oparciu o typ zabudowy
regionalne;j.

Dla ochrony waloréw kulturowych i krajobrazu miasta okresla si¢ nastepujace zalecenia

w zakresie lokalizacji zabudowy:

— lokalizacja wedlug zasady dominujacej w miescie Walcz (zabudowa zwarta, zabudowa
pierzejowa lub zabudowa wolnostojaca i rozproszona w zaleznosci od lokalizacji),

— przy adaptacji i modernizacji budynkéw istniejacych oraz wnoszeniu nowej zabudowy
mieszkalnej na obszarach zabudowy wolnostojacej i rozproszonej nalezy dazy¢ do
zachowania cech typowych dla zabudowy miasta, w szczegolnosci rozwigzan
materiatowych, detalu architektonicznego itp.,

— nalezy dazy¢ do stosowania tradycyjnych rozwigzan materialowych, w tym kolorystyki
wystepujacej lokalnie w poszczegdlnych kwartatach zabudowy.

Studium wskazuje potrzebe objecia ochrona budowli Watu Pomorskiego poprzez wpisanie do
rejestru zabytkdw i objecie forma ochrony prawnej w postaci parku kulturowego. Dotyczy to
w szczegolnosci grup warownych ,Cegielnia” i ,Marianowo”. Unikalny przyklad budownictwa
militarnego stanowia takze bunkry i schrony w ramach zabudowy dawnych koszar przy ul. Wojska
Polskiego, ktore nalezy objaé¢ ochrong na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego.

Przewiduje si¢ udostepnienie powyzszych obiektow do celéw turystycznych przy wykorzystaniu
opracowan specjalistycznych sporzadzonych na zlecenie Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow
w Szczecinie.

5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjatu juz
istniejacych systemow oraz koordynacji lokalnych i ponadlokalnych zamierzen inwestycyjnych

Jednym z najistotniejszych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego jest odpowiednia
infrastruktura. Stanowi ona podstawe wszelkiej dziatalnosci gospodarczej oraz wyznacza warunki zycia
i pracy ludnosci. Infrastruktura w pewnym stopniu warunkuje ten rozwdj, a w niektdrych przypadkach
moze go nawet stymulowac.

Brak wlasciwego wyposazenia infrastrukturalnego moze wptywac¢ niekorzystnie na
zainteresowanie potencjalnych inwestoréw lokowaniem kapitalu na obszarze pozbawionym sieci
iurzadzen infrastrukturalnych. Powoduje takze ograniczenia w rozwijaniu inicjatyw lokalnych
dotyczacych powstawania nowych zakladéw pracy. Utrudnia ponadto mozliwos¢ pelnego
wykorzystania walorow turystycznych i rekreacyjnych miasta. Wysoki poziom wyposazenia
w infrastrukture techniczng wptywa réwniez na atrakcyjnos¢ inwestycyjna terendw i umozliwia
stworzenie konkurencyjnej oferty miasta.

5.1.1. Wodociag

Zaopatrzenie w wode mieszkancéw miasta realizowane bedzie na bazie istniejacego systemu
zaopatrzenia w wode w oparciu o komunalng sie¢ wodociagowa i ujecia wody. Zachowuje sig¢ istniejacy
system wodociagowy miasta Walcz z koniecznoscia przeprowadzania biezacych remontéw
i modernizacji oraz uwzglednieniem potrzeb sukcesywnej rozbudowy. W nastepstwie rozwoju
budownictwa, zaréwno mieszkaniowego, jak i ustugowego czy produkcyjnego, konieczna bedzie
modernizacja i rozbudowa sieci i stacji wodociagowych.

Zgodnie z ,Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych Zakltadu Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Walczu” przewiduje si¢ nastepujace
przedsiewzigcia racjonalizujace zuzycie wody:

— Budowa sieci wodociggowej ul. Polwiejska - ul. Wiejska

— Budowa sieci wodociggowej ul. Kotobrzeska,

— Budowa sieci wodociggowej Zacisze,

— Budowa sieci wodociagowej ul. Kotobrzeska,

— Modernizacja awaryjnego zasilania energetycznego SUW ul. Podgorna,

-  Wykonanie stacji podnoszenia ci$nienia ul. Zbozowa.

Do zapewnienia wlasciwej eksploatacji istniejacych sieci wodociggowych i kanalizacyjnych oraz
obiektow wystepuje konieczno$¢ zakupu dodatkowych s$rodkéw transportu, maszyn oraz
specjalistycznego sprzetu.

W przypadkach koniecznosci podwyzszenia cisnienia nalezy uwzgledni¢ budowe
przepompowni podwyzszajacych cisnienie wody. Nalezy mie¢ na uwadze poszukiwanie nowych zrédet
wody i budowy nowych uje¢ wody takze poza granicami miasta.

Dla zabezpieczenia jakosci eksploatowanej wody nalezy obja¢ ochrong istniejace ujecia,
sukcesywnie wymieniac istniejaca sie¢ wodociagowa i modernizowac stacje uzdatniania wody. Poprzez
wprowadzanie nowych rozwigzan technologicznych nalezy dazy¢ do ograniczen zuzycia wody pitnej
w istniejacych obiektach produkcyjnych oraz ograniczania lokalizacji obiektow z wodochtonnymi
technologiami produkgji.
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5.1.2. Kanalizacja

Na terenie miasta zachowuje sie system odprowadzania Sciekéow funkcjonujacy w oparciu
o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem jej remontéw i sukcesywnej rozbudowy.
Umozliwi ona odprowadzenie $ciekéw z terenéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych,
likwidacje zbiornikow bezodptywowych i nielegalnych sieci podigczonych do ciekéw lub rowodw
melioracyjnych. W zwiazku z wyznaczeniem nowych obszaréw przewidzianych pod inwestycje
konieczna bedzie dalsza rozbudowa sieci i urzadzen kanalizacyjnych.

Zgodnie z , Wieloletnim planem rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i urzadzen
kanalizacyjnych Zakltadu Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Walczu” przewiduje si¢ nastepujace
przedsiewziecia racjonalizujace wprowadzanie $ciekdw:

— Budowa sieci kanalizacyjnej os. Zacisze,

— Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Wojska Polskiego,

— Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Kotobrzeska,

— Budowa kanalizagji sanitarnej ul. Morzyce,

— Budowa sieci kanalizacyjnej ul. Kotobrzeska,

— Budowa przepompowni $ciekéw ul. Nowomiejska,

—  Montaz wagi przejazdowej na Oczyszczalni Sciekéw,

— Budowa zadaszenia sktadowiska,

— ustabilizowanych osadow $ciekowych,

— Budowa stanowiska do przyjmowania odpadéw z czyszczenia kanalizacji.

Studium zaktada realizacje niezbednej infrastruktury kanalizacyjnej w granicach istniejacych
i projektowanych terenéw inwestycyjnych. Stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na
obszarach przewidzianych do objecia zbiorcza kanalizacjq sanitarng nalezy dopusci¢ wytacznie jako
rozwiagzanie tymczasowe do czasu jej budowy.

System oczyszczania Sciekéw nalezy oprze¢ o oczyszczalnie Sciekéw zlokalizowana przy
ul. Wroniej. Mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia posiada spore rezerwy pozwalajace na obstuge
nowych terenéw inwestycyjnych. Rezerwy przepustowosci pozwalaja przyjac takze scieki z miejscowosci
gminy wiejskiej Walcz. Pod wzgledem jakosciowym oczyszczalnia spelnia warunki okreslone
w pozwoleniu wodnoprawnym.

Na terenach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie wzgledéw nie zostana objete zbiorcza
kanalizacja sanitarna przewidywane sa indywidualne systemy oczyszczania sciekow — oczyszczalnie
przydomowe lub bezodplywowe zbiorniki na nieczystosci ptynne, obstugujace pojedyncze budynki
i gospodarstwa lub ich zespoty. Lokalizowanie oczyszczalni przydomowych dopuszczone jest wytacznie
w miejscach, w ktoérych nie beda one stanowily zagrozenia dla jakosci wéd powierzchniowych
i podziemnych. Stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw nalezy natomiast wykluczy¢ w obrebie
stref ochronnych uje¢ waéd.

W zakresie rozwoju systemu kanalizacji deszczowej przewiduje sie¢ regulacje stanu prawnego
istniejacych sieci, remonty, a w razie potrzeby wymiane istniejacej sieci. Dla nowych terendw
rozwojowych o duzej intensywnos$ci zainwestowania na terenie miasta przewiduje si¢ systematyczna
realizacje nowej sieci kanalizacji deszczowej, w szczegdlnosci w obrebie terendw zabudowy
przemystowej, ustugowej i intensywnej zabudowy mieszkaniowej. W celu usunigcia substangji
ropopochodnych i zawiesin z wod opadowych i roztopowych nalezy stosowac separatory i urzadzenia
podczyszczajace. Jednoczesnie nalezy dazy¢ do ograniczania powierzchni utwardzanych w celu
odprowadzenia wod opadowych bezposrednio do gruntu.

Dla pozostatych terenow, zwlaszcza o rozproszonej zabudowie, nie przewiduje sie realizacji sieci
kanalizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowywa¢ w obrebie
poszczegdlnych terendw poprzez infiltracje do gruntu. Oczyszczanie wod opadowych lub roztopowych
nalezy przewidzie¢ jedynie dla drég o powierzchniach utwardzonych oraz obszaréw, gdzie kanalizacja
deszczowa nie istnieje. Na projektowanych i istniejgcych wlotach kanalizacji deszczowej nalezy
zamontowac piaskowniki i separatory.
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Nadmiar wod opadowych i roztopowych nalezy odprowadzi¢ poprzez system odpowiedniego
przesytu i gromadzenia. Dopiero po oczyszczeniu ich z substancji ekstrahujacych sie eterem naftowym
i zawiesiny ogolnej mozna doprowadzi¢ ten nadmiar wéd do ciekéw i zbiornikéw wodnych naturalnych
lub do gruntu. Przy odwadnianiu wiekszych powierzchni uszczelnionych (np. parkingi) proponuje sie
zastosowanie m.in. komdr drenazowych. Nowe wyloty kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposazone
w separatory i osadniki, celem podczyszczenia sciekéw przed wprowadzeniem do odbiornika.

5.1.3. Gazownictwo

W studium przewiduje si¢ budowe drugiej nitki gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 relacji
Pita — Watcz — Mirostawiec — Tuczno — Czlopa. Na planszy studium , Kierunki” wskazano orientacyjna
lokalizacje gazociaggu wynikajacg z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
zachodniopomorskiego. Dopuszcza si¢ korekte przebiegu wynikajaca przede wszystkim z koniecznosci
ochrony istniejacych waloréw przyrodniczych.

W celu ograniczania dzialalnosci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagdw ustala si¢ koniecznos¢ zachowania strefy kontrolowanej wzdtuz
projektowanych gazociagdw wysokiego cisnienia, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki
z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
iich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640). W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow
budowlanych, urzadza¢ stalych skladéw i magazynéw oraz podejmowac dzialan mogacych
spowodowa¢ uszkodzenia gazociagu podczas jego uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga
rosna¢ drzewa w odleglosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagoéw o srednicy do DN 300 wigcznie i 3,0 m od
gazociagow o srednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociagu do pni drzew. Wszelkie prace
w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich
wykonania z wlasciwym operatorem sieci gazowej. Szerokos¢ stref kontrolowanych, powinna wynosic
dla gazociagéw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP) powyzej 1,6 MPa oraz o srednicy
nominalnej powyzej DN 150 do DN 300 witacznie — 6 m.

Miasto Walcz zagospodarowujac nowe tereny inwestycyjne pod funkcje mieszkaniowe,
ustugowe i przemystowe bedzie potrzebowalo zaopatrzenia w gaz, stad wprowadza sie mozliwosé
budowy i rozbudowy sieci gazowej. W studium uwzglednia si¢ mozliwos¢ zasilania w ciepto
z wykorzystaniem gazowych zrédet ciepta oraz wykorzystania paliwa gazowego do celow
technologicznych. Zaopatrzenie w gaz z sieci gazociagéw odbywac sie winno z zachowaniem przepiséw
odrebnych po uzgodnieniu z operatorem systemu dystrybucyjnego w zaleznosci od szczegoélowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniajacych rozbudowe sieci gazowej. Gazociagi powinny
by¢ prowadzone w liniach rozgraniczajacych drogi z zachowaniem stref kontrolowanych i przytaczy
gazowych uktadanych w ziemi lub nad ziemia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.1.4. Elektroenergetyka

Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna zapewnia wlasciwe zaopatrzenie miasta. Energia elektryczna
rozprowadzana jest poprzez Gtéwne Punkty Zasilania 110 kV: ,Watcz” ul. Bydgoskiej i ,, Walcz -Pénoc”
przy ul. Kotobrzeskiej, poprzez linie napowietrzne i kablowe s$redniego napigcia 15kV oraz za
posrednictwem stacji transformatorowych stupowych i wnetrzowych 15/0,4 kV.

Planowane zagospodarowanie nowych terendw powinno uwzglednia¢ ich dostep do sieci
elektroenergetycznej i mozliwo$¢ zasilania nowych odbiorcow. Dla zaopatrzenia w energie terenow
planowanych pod zainwestowanie, niezbedne jest przeznaczenie w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  powierzchni pod  stage transformatorowe  15/0,4 kV
z uwzglednieniem powigzan z istniejacymi liniami elektroenergetycznymi. Stacje transformatorowe
winny by¢ realizowane z uwzglednieniem wysokich waloréw architektonicznych lub jako nowoczesne
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stacje matokubaturowe lub podziemne lokalizowane w ramach przestrzeni publicznej. Realizacja
nowych inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
sieciami energetycznymi odbywac si¢ musi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Nalezy zachowac¢ strefy technologiczne wokot napowietrznych linii elektroenergetycznych nie
mniejsze niz:

— dlalinii WN-110 kV - 22,0 m (po 11,0 m po kazdej ze stron od osi linii),

— dlalinii SN-15kV - 12,0 m (po 6,0 m po kazdej ze stron od osi linii)),

— dlalinii nn-0,4 kV - 4,0 m (po 2,0 m po kazdej ze stron od osi linii).

Dopuszcza si¢ zmniejszenie szerokosci stref technologicznych dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych wylacznie za zgoda zarzadcy siecii W strefach technologicznych nalezy
wprowadzi¢ zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym. Na trasach
projektowanych i istniejacych linii kablowych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, nasadzen drzew
i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym, a takze zakaz prowadzenia wykopow, sytuowania
stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatéw lub maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie
wykonywania robét budowlanych z zastosowaniem zurawi lub urzadzen zaladowczo-wytadowczych
nalezy zachowa¢ powyzsze odlegtosci mierzone do najdalej wysunietego punktu urzadzenia wraz
z fadunkiem.

Konieczna bedzie sukcesywna modernizacja sieci i stopniowa wymiana linii napowietrznych na
kablowe w szczego6lnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej. Projektowane linie elektroenergetyczne
nalezy realizowa¢ jako skablowane podziemne. Nalezy takze promowa¢ wykorzystanie energii
elektrycznej pochodzacej z odnawialnych zrédel.

5.1.5. Cieplownictwo

Na terenie miasta Walcz zachowuje si¢ istniejacy system cieptownictwa oparty na grupowych
ilokalnych kottowniach, natomiast na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej istniejace
budynki ogrzewane sa przede wszystkim z kottowni indywidualnych. System cieptowniczy Watcza to
gléwnie dwie kotlownie rejonowe opalane miatem weglowym polaczone cieplociggiem spinajacym.
Pomimo tego, ze stan techniczny i efektywno$¢ istniejacych kotlowni jest zadawalajaca, nalezy
kontynuowa¢ dziatania majace na celu dostosowanie kottowni do coraz ostrzejszych norm emisyjnych
oraz wzrostu sprawnosci wytwarzania ciepla. Dos¢ istotnym elementem w obydwu kottowniach
systemowych sa uklady pompowe, ktére w znacznej mierze sg przewymiarowane, a przez to ich
ekonomika pracy jest stosunkowo niska. Wydaje si¢ konieczne ujecie tego elementu w planie rozwoju
i wypracowanie takiego zakresu modernizacji, ktory bedzie kompromisem pomiedzy nakladami
inwestycyjnymi, a spodziewanymi oszczednosciami.

Zakres modernizacji systemu przesytowego jest o wiele mniej skomplikowany niz modernizacja
kottowni. Nalezy kontynuowa¢ proces wymiany rur wykonanych w technice tradycyjnej na rury
preizolowane. Ze wzgledu na koszt rur preizolowanych wymiana ta powinna by¢ poprzedzona rzetelng
analiza techniczng i obejmowac tylko rurociagi o znacznym stopniu zuzycia. Réwnolegle do wymiany
rur cieptowniczych nalezy wymienia¢ wezty hydroelewatorowe na wezlty wymiennikowe.

Na terenach peryferyjnych miasta postuluje sie zastgpienie tradycyjnych, wysokoemisyjnym
paliw innymi czynnikami grzewczymi, jak np. energia elektryczna, gaz lub olej opatowy, co przyczyni sie
do ograniczenia zanieczyszczen emitowanych do atmosfery. Zaleca sie stosowanie nowoczesnych
rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze Zrédet niskotemperaturowych (pompy cieplne) i energii
stonecznej. Nalezy takze dazy¢ do zmniejszania zapotrzebowania na energie cieplna w wyniku
postepujacej termomodernizacji budynkéw, co przyczyni sie do wyraznego zjawiska oszczedzania
energii.

W przysztosci konieczne bedzie sukcesywne zwiekszanie udzialu energii pozyskiwanych ze
zrddet odnawialnych. Na terenie miasta powinno sie to odbywac gtéwnie droga spalania biomasy, co jest
korzystne ze wzgledu na juz istniejaca infrastrukture cieptownicza, wymagajaca jedynie modernizacji
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kotléw i bedzie miato korzystny wptyw na gospodarke rolng gmin sasiednich i rynek pracy (zatozenie
plantacji energetycznych na terenach obecnie odlogowanych lub ekstensywnie wykorzystanych
rolniczo). Korzystnym dla gospodarki miasta bedzie skojarzenie wytwarzania energii cieplnej
i elektrycznej (kogeneracja)

5.1.6. Telekomunikacja

Rozwdj obszaréw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej zwigkszy jednoczesnie zapotrzebowanie
mieszkancdéw na nowoczesne ustugi telekomunikacyjne. Studium zaklada modernizacje i rozbudowe
istniejacego systemu tacznos$ci poprzez zwiekszanie zasiegu telefonii komorkowej, rozszerzanie dostepu
do szerokopasmowego ibezprzewodowego internetu oraz lokalizacje sieci regionalnych. W zwiazku
z powyzszym, dopuszcza sie lokalizowanie na terenie miasta inwestycji telekomunikacyjnych, w tym
zwiazanych z siecia telekomunikacyjna stuzaca do zapewnienia szerokopasmowego dostepu do
internetu oraz innej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

Zasady lokalizowania inwestycji telekomunikacyjnych, winny by¢ zgodne z ustawa z dnia 7 maja
2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1537 ze
zmianami). Obowiazujace przepisy prawa nie pozawalaja na wprowadzanie zakazow w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, a tym samym uniemozliwianie realizacji inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej. Dopuszcza sie¢ jednak ustanawianie ograniczen
w lokalizowaniu tych inwestycji pod warunkiem, iz sa one usankcjonowane prawnie. Mimo niewielkich
mozliwosci ingerencji, nalezy dazy¢ do takiego ustalania lokalizacji stacji bazowych telefonii
komérkowej, aby ograniczy¢ do minimum negatywny wplyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz
przyrodniczy i kulturowy. W zwiazku z szybkim rozwojem komputerowych systemdéw sieciowych
o charakterze globalnym, nalezy przewidzie¢ koniecznos¢ rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej,
ktérej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami - w przypadku budowy nowych drég
nalezy przewidzie¢ stosowne kanaty technologiczne w liniach rozgraniczajacych drogi.

5.1.7. Zagospodarowanie odpadow

Gospodarka odpadami na terenie miasta powinna by¢ realizowana w oparciu o regulamin
utrzymania porzadku i czystosci w gminie, z uwzglednieniem segregacji odpadéw i wlasciwego
zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych. W procesach produkcyjnych wskazuje si¢ na potrzebe
stosowania technologii bezodpadowych i matoodpadowych lub zapewniajacych maksymalne
gospodarcze wykorzystanie odpadéow

Zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa Zachodniopomorskiego a lata 2012-
2017 z uwzglednieniem perspektywy na lata 2018-2023, przyjetym Uchwata Nr XVI/218/12 Sejmiku
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 29 czerwca 2012 r.,, miasto Walcz wchodzi w sktad
szczecineckiego regionu gospodarki odpadami. Na obszarze miasta Walcz funkcjonuje jedna instalacja
zastepcza (sktadowisko odpaddw innych niz niebezpieczne i obojetne przy ul. Bydgoskiej) odbierajaca
odpady komunalne przetworzone, ustabilizowane oraz odpady inne niz niebezpieczne i obojetne
(z wylaczeniem zmieszanych odpadéw komunalnych).

5.2. Uklad drogowy
Wysokiej jakosci sie¢ drogowa warunkuje mozliwos¢ szybkiego i bezposredniego dotarcia do
kazdej miejscowosci, a zatem zwigksza atrakcyjno$¢ inwestycyjna miasta.

Drogi krajowe

W Studium zachowuje sie istniejace przebiegi drog krajowych nr 10 i 22 posiadajace klasy
gléwne ruchu przyspieszonego oraz uwzglednia realizowana obwodnice miasta Walcz w ciagu drogi
krajowej nr 10 w klasie drogi ekspresowej. Obwodnica miasta Walcz w ciggu drogi krajowej nr 10 ma za
zadanie wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum. Po zakonczeniu budowy drogi ekspresowej 510
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zmieniony zostanie przebieg drogi krajowej nr 22 w obszarze $cislego centrum miasta.

Obstuga komunikacyjna terendow potozonych przy istniejacych drogach krajowych nr 10 i 22
mozliwa jest wylacznie poprzez uktad drég lokalnych i dojazdowych z wiaczeniem do droég krajowych
na istniejacych skrzyzowaniach przy zachowaniu odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Wyklucza sie
mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wilaczen do drég krajowych z wyjatkiem sytuacji braku innego
sposobu dojazdu lub w przypadku braku uzasadnienia lub mozliwo$ci wykonania albo wykorzystanie
istniejacych drég klasy lokalnej lub dojazdowej do obstugi przylegtych nieruchomosci. Prowadzenie
infrastruktury technicznej (kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociagowa, energetyczna, gazowa, itp.)
niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drég krajowych.
W szczegdlnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym, poza jezdnia,
a w obrebie jezdni wylacznie celem przejs¢ poprzecznych.

W przypadku realizowanej drogi ekspresowej S10 wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia
bezposrednich zjazdéw na tereny przylegte. Dla zapewnienia obstugi nieruchomosci potozonych w jej
sasiedztwie planuje sie budowe drég zbiorczych obstugujacych ruch lokalny o parametrach technicznych
wynikajacych z aktualnych form zagospodarowania tych terenéw. W zwiazku z powyzszym dostepnos¢
terenow polozonych przy drodze ekspresowej S10 nalezy zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi potaczonymi z ta droga na projektowanych weztach drogowych poprzez drogi nizszej
klasy.

Drogi wojewddzkie

W studium zachowuje sie przebieg istniejacej drogi wojewodzkiej nr 163 relacji Kotobrzeg —
Biatogard — Potczyn-Zdréj — Czaplinek — Watcz oraz drogi wojewddzkiej nr 178 relacji Watcz — Trzcianka
— Czarnkéw — Oborniki. Zaktada sie modernizacje, w tym takze uzupelnianie drdg o ciagi piesze i sciezki
rowerowe wraz z ich wyposazaniem w instalacje i urzadzenia drogowe. Parametry techniczne drog
wojewodzkich powinny by¢ doprowadzone do stanu zgodnego z obowiazujacymi przepisami. Zwieksza
to wymogi dotyczace zjazddw, poziomu bezpieczenstwa ruchu drogowego i innych parametrow.
Zmiana granic pasa drogowego bedzie nastepowata zgodnie z potrzebami rozbudowy drogi.

Dostepnos¢ terendw do drég wojewodzkich nalezy zapewni¢ wewnetrznymi ukladami
komunikacyjnymi potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii, a w przypadku ich
braku bezposrednio z drég wojewddzkich za pomocs istniejacych zjazdow. Dopuszcza sie przebudowe
wlaczen do drég wojewoddzkich (skrzyzowan i zjazdow) na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi. Przy lokalizacji nowych, bezposrednich wiaczen (skrzyzowan i zjazdéw publicznych) do drég
wojewddzkich nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne, pozwalajace zapewnié bezpieczenistwo
wszystkim uzytkownikom ruchu drogowego, takie jak np. rozbudowa drég wojewddzkich o dodatkowe
pasow ruchu dla relacji skretnych (lewoskretéw czy paséw wiaczenia i wylaczenia pojazdow), zmiana
lokalizacji zjazdéw przy réwnoczesnej likwidagji zjazdéw istniejacych, budowa drég wewnetrznych
rownoleglych do pasa drogowego o funkcji zbiorczo- rozprowadzajacej ruch i in.

Lokalizacje infrastruktury technicznej, niezwiazanej z funkcjonowaniem drég (jak np.:
kanalizacja sanitarna, sie¢ wodociggowa, energetyczna, gazowa itp.), nalezy przewidzie¢ poza pasem
drogowym. W szczegélnych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasie drogowym,
poza jezdnia, a w obrebie jezdni wytacznie celem przejs¢ poprzecznych.

Drogi powiatowe

W zakresie drog powiatowych wskazuje sie na potrzebe wykonywania biezacych remontow
i modernizacji oraz dostosowania do aktualnych klas technicznych w celu unowocze$nienia coraz
bardziej obciazonej sieci drogowej. Na terenach zwartej zabudowy nalezy przewidzie¢ wykonanie
chodnikoéw, sciezek rowerowych (zgodnie z programem zarzadcy drdg), parkingdw dla samochodéw
osobowych oraz uregulowania odwodnien w oparciu o system kanalizacji deszczowej na terenach
zabudowy. Ewentualng lokalizacje drzew przydroznych nalezy przewidzie¢ w odlegtosci min. 3 m od
krawedzi jezdni.
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Drogi gminne

W zakresie rozbudowy uktadu drég gminnych wskazuje sie na potrzebe zwigkszenia znaczenia
ulicy Kolejowej laczacej dwa istotne ciagi komunikacyjne wyprowadzajace ruch tranzytowy ze
wschodniej cze$ci miasta. Rozbudowa drogi gminnej umozliwi usprawnienie obstugi komunikacyjnej
terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadowej i ustugowej, co jednoczesnie przyczyni sie¢ do poprawy
ptynnosci ruchu kolowego w catym miescie. W dalszych pracach planistycznych nalezy przewidzied
zmiane kategorii tej drogi i wlaczenie jej w gtowny system uktadu komunikacyjnego miasta.

Zaktada sie ponadto zachowanie i przeprowadzenie remontéw istniejagcych drog gminnych,
a takze rozbudowe sieci drog lokalnych wraz z rozwojem przestrzennym poszczegélnych terenow
inwestycyjnych. Poza drogami gminnymi wskazanymi na zataczniku graficznym studium, w zaleznosci
od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terenéw, mozliwa jest realizacja nowych
drog, ktérych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej lub w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Nowe drogi winny spetniac
wskazniki i kierunki okreslone w niniejszym opracowaniu.

W czesci graficznej studium okreslone zostaly przebiegi drég krajowych, wojewodzkich,
powiatowych i gminnych. Modernizacje ukladu drég nalezy realizowaé¢ w oparciu o Rozporzadzenie
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

Sie¢ drogowa winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Na etapie niniejszego studium ustala sie kierunki i polityke w tym
zakresie:

— Droga ekspresowa S10 (klasy ,,S”) powinna posiada¢ pas drogowy o minimalnej szerokosci

40-50 m w zaleznosci od przyjetego przekroju, przy czym ostateczne szerokosci pasa
drogowego zostang okreslone w dokumentacji technicznej. Zalecane odleglosci zabudowy od
zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza nie mniej niz 40 m.

Dojazd do planowanej drogi ekspresowej S10 mozliwy bedzie wylacznie na wezlach
drogowych: ,Walcz Zachod” i ,, Watcz Péinoc” i Watcz Wschod”.

— Drogi krajowe nr 10 i 22 (klasa ,GP”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 25-35 m.

Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:
* na terenie zabudowy nie mniej niz 10 m,
* poza terenem zabudowy nie mniej niz 25 m.
* Droga wojewodzka nr 163 (klasa ,GP”) winna posiadac¢ pas drogowy o szerokosci 25 — 35 m.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:
— na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
— poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;
* Droga wojewddzka nr 178 (klasa ,G”) winna posiadac¢ pas drogowy o szerokosci 25 — 35 m.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni wynosza:
— na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;
* Drogi powiatowe (klasa ,Z” lub ,L”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 12 — 20 m.
Zalecane odlegtosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drég klasy ,,Z” wynosza:
— na terenie zabudowy nie mniej niz 8 m,
- poza terenem zabudowy nie mniej niz 20 m;
Zalecane odleglosci zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni drog klasy ,,L.” wynosza:
— na terenie zabudowy nie mniej niz 6m,
— poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m;
* Drogi gminne (klasa ,L” lub ,D”) winny posiada¢ pas drogowy o szerokosci 10 — 20 m.
Zalecane odleglosci zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni wynosza:
— na terenie zabudowy nie mniej niz 6 m,
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— poza terenem zabudowy nie mniej niz 15 m.

W odniesieniu do drég krajowych przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach
sasiadujacych uwzgledni¢ nalezy strefe uciazliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sasiadujacych
obszarow, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje stalych komponentéw
$rodowiska naturalnego.

Zgodnie z § 11 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22002 r. nr 75 poz. 690 ze zmianami) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw w zasiegu uciazliwosci drogi
okreslonych w przepisach o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska pod warunkiem zastosowania przez
inwestoréow $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego w ww.
przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
519).

Lokalizacja obiektow budowlanych od strony drogi wojewddzkiej nie moze powodowac
uciazliwosci dla uzytkownika drogi, takich jak np.: utrudnienie czytelnosci informacji drogowskazowej,
ograniczenie widocznosci, olsnienie. Obiekty budowlane, przeznaczone na pobyt ludzi, nalezy
lokalizowa¢ poza zasiegiem uciazliwosci drogi (jak: hatas, drgania i wibracja, zanieczyszczenie
powietrza), okreslonym w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.
22017 r. poz. 519). W przypadku lokalizacji obiektéw w zasiegu ww. ucigzliwosci inwestor ma
obowiagzek stosowania $rodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci do poziomu okreslonego
w cytowanych powyzej przepisach.

Miejsca postojowe

Wobec szybko zwigkszajacej sie liczby samochodow konieczne jest wprowadzenie
jednoznacznych ustalenn dotyczacych warunkdéw parkowania i tworzenia miejsc postojowych w miescie.
Proponuje sie, aby zobowiazywac wlascicieli posesji, uzytkownikéw i inwestorow do zapewniania
wystarczajacej ilosci miejsc parkingowych mogacych obstuzy¢ istniejaca lub projektowanag funkcje
oraz sposob zagospodarowania nieruchomosci. Nalezy réwniez organizowa¢ publiczne miejsca
postojowe. Przewiduje sie dalsze rozwijanie odptatnej strefy parkowania na terenie miasta, zwlaszcza
w jego centrum.

Ogolnodostepne miejsca postojowe nalezy zorganizowac w nastepujacy sposob:

— parkowanie w strefie pasa drogowego — nalezy w miare mozliwosci ograniczy¢ do ulic
dojazdowych i wewnetrznych, ze wzgledu na powodowanie utrudnien w ruchu ulicznym
oraz wysokie koszty przystosowania jezdni. W centrum miasta nalezy obja¢ je ptatna strefa
parkowania,

— wydzielone miejsca parkingowe bezposrednio w sasiedztwie pasa drogowego — jezeli to
mozliwe, zwlaszcza przy lokalizowaniu nowych ulic, nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dostepne bezposrednio z pasa drogowego w osobnej strefie pomiedzy ulica a chodnikiem.
Ten sposéb parkowania mozna obja¢ platng strefa parkowania, zwlaszcza w Scistym
centrum,

— wydzielone place parkingowe — post6j na wydzielonych placach organizowanych przez
miasto lub przez niezaleznych inwestoréw, np. jako ptatne parkingi strzezone.

5.3. Komunikacja rowerowa

Rozbudowa systemu drog rowerowych ma na celu poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego,
zwlaszcza dla rowerzystow. Wyznaczenie sciezek rowerowych w miescie musi uwzglednia¢ potaczenie
miejsc zamieszkania ze szkotami, miejscami pracy, obiektami ustugowymi oraz z terenami wypoczynku
i rekreacji.

W studium zachowuje si¢ istniejace drogi rowerowe oraz wskazuje nowe odcinki powigzane
z ciaggami pieszymi. Planowane drogi rowerowe przebiegaja przede wszystkim wzdtuz jezior oraz
istniejagcych i planowanych terendéw sportowo-rekreacyjnych i turystycznych. Nie wyklucza sie
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wytyczenia innych, niz okreslone na planszy, $ciezek rowerowych zapewniajacych potaczenia takze
z miejscowosciami w sasiedniej gminie.

System drég rowerowych na terenie miasta powinien stanowi¢ nieodlaczng czes¢ pasow
drogowych ulic wyjazdowych z miasta w kierunkach wszystkich miejscowosci na terenie gminy wiejskiej
Walcz, co ulatwi przemieszczanie sie mieszkancoéw z miasta na tereny podmiejskie. Wszelkie
projektowane i modernizowane ulice powinny przewidywac lokalizacje drég rowerowych lub ciagéw
pieszo-rowerowych.

5.4. Siec kolejowa

Przez obszar miasta Walcz przebiega linia kolejowa nr 403 relacji Pita Pétnoc — Ulikowo. Dla
terenéw potozonych w sasiedztwie linii kolejowych wystepuja ograniczenia dotyczace sytuowania
budowli, budynkow, drzew i krzewoéw oraz wykonywania robot ziemnych wynikajace z zapiséw ustawy
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 1727 ze zmianami) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie
odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzew 6w, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robo6t ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
iutrzymywania zaston odénieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. z 2008 r. Nr 153 poz. 955 ze
zmianami).

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Stosownie do art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym zadania wtlasne
gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmuja w szczegolnosci sprawy:

1) ladu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostéw, placoéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplna

oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkéw i zaktaddéw opiekunczych,

6a) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej,

7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukagji publiczne;j,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terendw rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej

i przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia i utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektéw
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej
1 prawnej,
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17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowe;j,

18) promogji gminy,

19) wspdtpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspolpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Realizacja inwestycji bedzie przebiegac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Sposob realizacji
inwestyqji zaliczanych do zadan wtasnych gminy moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile
nie nastapi naruszenie ustalen planu.

Na terenie miasta Walcz w ramach inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym przewiduje
sie w szczegolnosci:

— budowe, przebudowe i modernizacje drog gminnych i konieczne w tym zakresie
ustalenie lokalizacji drég w nowych liniach rozgraniczajacych zgodnie z aktualnie
obowigzujacymi kategoriami drég publicznych,

— rozbudowe sieci wodociagowej i kanalizacyjnej wraz z przytaczami do poszczegdlnych
budynkow,

— zachowanie rezerwy terenéw dla nowych linii elektroenergetycznych 15 kV,
zlokalizowanych poza korytarzami drég publicznych,

— modernizacje i rozbudowe obiektow oswiatowych, stluzby zdrowia, opieki spolecznej
i bazy sportowo-rekreacyjne;j.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w obrebie wyznaczonych
terendw o réznym przeznaczeniu.

7. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
i ustaleniami programow, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

Zgodnie z art. 39 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
umieszcza si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ponizej przedstawiono propozycje zadan rzadowych i samorzadowych stuzacych realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych na obszarze miasta Watcz:

— poprawa powiazan centralnej czeSci wojewddztwa oraz Walcza ze Szczecinem poprzez

budowe drogi ekspresowej nr 10,

— rozw¢j istniejacych parkdw przemystowych, podstref specjalnych stref ekonomicznych,

parkow naukowo-technologicznych — technologiczny i przestrzenny,

— rozw¢j infrastruktury turystycznej wzdluz miejskich nabrzezy w miastach potozonych nad

woda,

— zapewnienie publicznego dostepu do brzegéw rzek i jezior, ograniczenie ich zabudowy

i grodzenia,

— przebudowa drogi krajowej nr 10, dostosowanie do parametrow drogi ekspresowej, budowa

obwodnic miejscowosci potozonych na jej przebiegu w klasie ekspresowej,

— modernizacja drog wojewodzkich nr 163 i 178 taczacych potudniowq cze$¢ wojewddztwa

i reszte kraju z pojezierzami i wybrzezem Baltyku,

— budowa sieci dystrybucyjnej wysokiego ci$nienia (gazociagi i stacje gazowe) na obszarach

deficytowych: Mirostawiec — Walcz - Pita,

— uwzglednienie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzaddéw terytorialnych

rozmieszczenia i bezkolizyjnego funkcjonowanie obszardw, obiektéw i urzadzen
infrastruktury stuzacej obronnosci i bezpieczenstwu panstwa (tereny zamknigte wraz z ich
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strefami ochronnymi) przy uwzglednieniu wytycznych Strategii Bezpieczenistwa
Narodowego RP, Strategii Obronnosci RP oraz Wizji Sita Zbrojnych RP do roku 2030
i przepiséw odrebnych,
- Uwzglednienie w dokumentach strategicznych i planistycznych samorzadow terytorialnych
granic pozostalych terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym realizowane beda na wyzej
wymienionych obszarach wskazanych na planszy studium , Kierunki”.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

W mie$cie Walcz okreéla sie¢ obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem istniejacego centrum handlowego w rejonie
ul. Budowlanych.

Ze wzgledu na istniejacy charakter roztogéw gospodarstw rolnych nie przewiduje si¢ obszarow
obowiazkowo wyznaczonych do przeprowadzenia scalenia, a z uwagi na gabaryty dziatek nie zachodzi
potrzeba wyznaczania terenéw do przeprowadzenia scalen i podziatéw, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

Obszarami o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci
ich zycia i sprzyjajacymi nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na ich polozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne, czyli obszarami przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sg tereny potozone w centrum miasta Watcz. Granice obszarow
przestrzeni publicznych przedstawiono na planszy studium , Kierunki”. Dopuszcza si¢ doprecyzowanie
ich granic na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne

Miasto Walcz zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego na
obszarach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych przewiduje si¢ zmiane dotychczasowego
zagospodarowania.

Zgodnie z wieloletnim programem sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Watcz na latach 2016-2020 w studium wskazuje si¢ potrzebe sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych obszardw:

— Tereny wylaczone z zabudowy, zgodnie z mapa studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz,

— Nowe obszary goérnicze wyznaczone w studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Watcz (wymdg ustawowy),

— Tereny potozone w rejonie ulic S. Staszica, Rzecznej, Chtodnej i Szkolnej,

— Tereny niezabudowane lezace w Stupskiej Strefie Ekonomicznej przy ul. Budowlanych,

— Tereny polozone w rejonie ul. Nadjeziorne;j,

—  Tereny potozone w rejonie ul. Zautek Chelminski.

— Tereny potozone przy ul. S. Zeromskiego, nalezace obecnie do Agencji Nieruchomosci

Rolnych.
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Granice obszaréw, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przedstawiono na planszy studium , Kierunki”.

W studium nie okre$la si¢ natomiast granic obszaréw wymagajacych zmiany przeznaczenia
gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Zaklada si¢ ponadto, ze w ramach opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu
publicznego beda respektowane przyjete cele polityki przestrzennej miasta oraz przyjete zasady
ksztaltowania jej struktury przestrzennej, a takze prowadzony bedzie staly monitoring zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym.

10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wysokie walory przyrodnicze, obszary lesne, polne, tereny trwatych uzytkéw zielonych, doliny
rzeczne i zbiorniki wodne stanowia o atrakcyjnosci krajobrazowej miasta, ktére powinny zosta¢ objete
wlasciwa ochrong. Dbato$¢ o tad przestrzenny nalezy do zadan samorzadu terytorialnego.

Uporzadkowanie przestrzeni rolno-lesnej powinno polega¢ na docelowym wyksztalceniu na
obszarze miasta sposobu uzytkowania gruntéw w kierunku rolnym lub leénym, poprzez jednoznaczne
rozrdznienie terendw lesnych oraz terenéw przewidzianych do zalesienia od gruntéw przeznaczonych
wylacznie na cele rolne. Przebieg granicy rolno-lesnej powinien by¢ wyznaczony w oparciu o warunki
glebowo-przyrodnicze oraz naturalne granice fizjograficzne i wprowadzony do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

10.1.Obszary, w ktorych planuje si¢ zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne

Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
22017 r. poz. 1161) na cele nierolnicze i nielesne wymagajacego zgody dokonuje si¢ w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych
stanowiacych uzytki rolne klas I-III wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju
wsi, natomiast gruntow lesnych stanowiacych wilasnos¢ Skarbu Panstwa — wymaga uzyskania zgody
ministra wlasciwego do spraw Srodowiska. W przypadku pozostatych gruntow lesnych wymagana jest
zgoda marszatka wojewddztwa wyrazana po uzyskaniu opinii izby rolniczej. Przepiséw ustawy nie
stosuje sie do gruntéw rolnych stanowiacych uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych
miast. W zwiazku z powyzszym w studium nie okresla sie obszaréw, w granicach ktérych planuje sie
zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

Budowa nowych drég publicznych realizowana bedzie na podstawie decyzji o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t,j. Dz. U. z 2015 r., poz. 2031
ze zmianami). Zgodnie z art. 21 pkt 1 ww. ustawy do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzjami
o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie stosuje si¢ przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

10.2. Tereny rolnicze

Na planszy studium wyznaczono tereny rolnicze. Polityka przestrzenna na tych terenach polega
przede wszystkim na ochronie komplekséw gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych, najbardziej
przydatnych dla rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oraz wykorzystaniu terenéw o nizszych klasach
bonitacyjnych stosownie do ich predyspozycji. Grunty o nizszych klasach bonitacyjnych moga zostac¢
przeznaczone pod inne funkgje.

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw rolniczych:
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ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz przyrodniczych, kulturowych
i krajobrazowych wartosci terenu,

zachowanie zadrzewien $rddpolnych i zbiornikéw wodnych, korzystnie stymulujacych
utrzymanie lub wzrost réznorodnosci biologicznej,

budowa, rozbudowa i modernizacja systemdéw melioracji, w tym dopuszczenie realizacji
nowych zbiornikéw wod powierzchniowych,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej ze znacznym udziatem gospodarki polowej
i ograniczanie jego przeznaczania na cele nierolnicze,

poprawa warto$ci uzytkowej i efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

sukcesywne przeksztalcanie upraw na uprawy ekologiczne,

zakaz realizacji nowej zabudowy niezwiazanej z rolnictwem,

dopuszczenie rozbudowy lub lokalizacji nowych obiektéw zwigzanych funkcjonalnie
z podniesieniem efektywnosci gospodarki polowe;j,

stosowanie pasm zadrzewien i zakrzewien ostaniajacych istniejaca zabudowe o negatywnym
oddziatywaniu na $rodowisko i krajobraz,

stosowanie rozwiazan ograniczajacych skutki ujemnego oddziatywania na srodowisko przy
budowie, rozbudowie i modernizacji obiektéw zwiazanych z dziatalnoscig rolnicza, a takze
innych obiektow budowlanych,

zapewnienie wlasciwych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna,
z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania
i oczyszczania sciekow,

utrzymanie ciaggéw komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
z dopuszczeniem ich uzupelnien w niezbednym zakresie.

10.3. Tereny trwalych uzytkéw zielonych
Tereny trwatych uzytkow zielonych, obejmujace takze doliny rzeczne i rynny jeziorne, petnia
funkcje lokalnych korytarzy ekologicznych.

Polityka przestrzenna na tych terenach polega przede wszystkim na ochronie ich wartosci

przyrodniczych i krajobrazowych oraz na udostepnianiu tych obszaréw dla turystyki i wypoczynku,

w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych.
Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow trwatych
uzytkow zielonych:

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw, w tym
wszystkich terenéw stanowiacych system lokalnych weziéw i korytarzy ekologicznych,
majacych wplyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdéw poprzez
ograniczenie zabudowy,

utrzymanie istniejacych zadrzewien srédpolnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia
poprzez przeznaczenie tych terenéw do zalesienia w oparciu o obowiazujace przepisy
w zakresie regulowania granicy rolno-lesnej, z wylaczeniem zalesien w granicach obszaru
Natura 2000,

stosowanie biologicznej obudowy ciekow w celu zabezpieczenia koryt przed erozja,
wykorzystanie terenow trwatych uzytkéw zielonych jako zaplecza gospodarki hodowlanej
(taki i pastwiska) w sposéb eliminujacy zagrozenia dla srodowiska,

dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego),

dopuszczenie realizacji urzadzen niezbednych dla wilasciwego funkcjonowania gospodarki
wodnej i rolniczej,

dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzenn z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
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iinfrastruktury technicznej spelniajagcych wymagania w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu okre$lone w przepisach odrebnych.

10.4. Tereny lesne

Tereny le$ne pelnia przede wszystkim funkcje ochronne i turystyczne. Polityka przestrzenna na
tych terenach polega na ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu dla
turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych zachowanie wartosci przyrodniczych,
z wykluczeniem rozwoju funkcji osadniczych.

Studium ustala ochrone istniejacych zasobdéw $rodowiska lesnego. Utrzymanie kompleksdéw
lesnych i zadrzewien $rodpolnych musi by¢ realizowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Cele
gospodarki lesnej realizowane beda zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 2100 ze zmianami).

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terenow lesnych:

— uftrzymanie istniejacych komplekséw lesnych wraz z mozliwoscia ich powiekszenia

w oparciu o obowigzujace przepisy,

— ochrona istniejacych zasobow srodowiska lesnego,

— prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem istniejacych form ochrony przyrody,

— dopuszczenie tworzenia polan $rddlesnych i niewielkich zbiornikéw wodnych, urzadzen
melioracyjnych, lokalizacji obiektéw i budynkéw oraz urzadzen zwiazanych wylacznie
z gospodarka lesna,

— zakaz lokalizacji obiektow powodujacych zanieczyszczenie powietrza, wody i gleb lub tez
negatywnie oddziatywujacych na otoczenie,

— dopuszczenie wykorzystania na cele rekreacyjne przy zachowaniu wilasciwych zasad
organizacji ruchu turystycznego (pieszego, rowerowego i konnego), z okresleniem rejonéow
swobodnej penetracji terenu, w uzgodnieniu z Nadlesnictwem Watcz,

— dopuszczenie lokalizacji urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji i infrastruktury
technicznej spetniajacych wymagania w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego
i krajobrazu okreslone w przepisach odrebnych,

— dopuszczenie przeprowadzenia liniowych elementéw infrastruktury technicznej wylacznie
w przypadku braku mozliwosci ich usytuowania w ciggach drég i szlakéw.

Charakter obecnego i przyszlego uzytkowania tych terenéw wynika z koniecznosci zachowania

zasad gospodarki lesnej ustalonych przez panstwowe stuzby lesne. Gospodarka lesna na tym obszarze
podporzadkowana musi by¢ wymogom ochrony wynikajacym z ustanowionych obszaréw chronionych.

10.5. Tereny przeznaczone do zalesienia
Ze wzgledu na dobra jakos¢ gleb obszaréow potozonych w poludniowej czesci miasta, jako
predysponowane do zalesienia wskazuje si¢ pétnocna i wschodnia czes¢ obszaru, przede wszystkim
w sasiedztwie istniejgcych terendw lesnych, w obrebie zboczy dolin rzecznych oraz zréznicowanych
terenow strefy czolowomorenowej. Predysponowane pod zalesienia sg tereny pokryte glebami niskich
klas. Z zalesien wylaczy¢ nalezy punkty widokowe i panoramy krajobrazowe, obszary podlegajace
ochronie i inne obszary cenne przyrodniczo. Nalezy ograniczy¢ zalesienia enklaw srédlesnych,
posiadajacych wysokie walory krajobrazowe. Zwigkszy¢ nalezy powierzchnie laséw wodochronnych
zwlaszcza w obrebie obszaru wysokiej ochrony (OWO) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych oraz
w obrebie zboczy i den dolin rzecznych.
Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego dla terendw przeznaczonych
do zalesienia:
— dopuszczenie realizacji zalesienl, w szczegdlnosci w oparciu o system ciekéw wodnych oraz
na gruntach o niskich klasach bonitacyjnych i nieuzytkach, pod warunkiem braku kolizji
z planowanym przebiegiem inwestycji z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej,
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oraz przy uwzglednieniu zalecenn wynikajacych z planu zadan ochronnych dla obszaru
Natura 2000 ,,Puszcza nad Gwdg”,

— zakaz wprowadzania zalesienl w granicach chronionych siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
dla gatunkéw chronionych,

— dopuszczenie rolniczego uzytkowania terenéw przeznaczonych do zalesienia oraz realizacji
zalesien w miejscach innych niz okreslonych na planszy studium , Kierunki” pod warunkiem
braku sprzecznosci z pozostalymi ustaleniami studium i przepisami odrebnymi.

Powyzsze ustalenia maja na celu ochrone terenow wartosciowych poprzez zachowanie

i ksztattowanie odpowiedniej rownowagi w ekosystemach.

11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych

W granicach miasta Watcz nie wyznaczono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi, ani obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig. Nie wyznaczono takze maksymalnych
zasiegow podtopien w sasiedztwie dolin rzecznych.

Niewielkie podtopienia moga pojawia¢ sie w dolinie rzeki Pitawki, w momencie podniesienia
stanu wod, a takze ciekach i stawach na skutek wzmozonego ich zasilania (dlugotrwate opady deszczu,
gwattowne roztopy, naturalne lub antropogeniczne zatory w rzekach). Miejscowe podtopienia moga
pojawiac sie tez na polach uprawnych i takach.

Na obszarze miasta Walcz nie wyznaczono obszaréw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny

Tereny, dla ktérych nalezy wyznaczy¢ w zlozu kopaliny filar ochronny, obejmuja
udokumentowane ztoza kopalin, dla ktérych podjeta zostanie eksploatacja powierzchniowa. Przed
przystapieniem do eksploatacji nalezy przeprowadzi¢ procedure przewidziang przepisami odrebnymi.
Eksploatacja z16z i sposéb rekultywacji nie moze naruszac¢ stosunkow wodnych na terenach sasiednich.
Od zabudowy, laséw, drog i wod powierzchniowych, nalezy zachowa¢ filary ochronne o szeroko$ci
zgodnej z przepisami odrebnymi, a skarpy wyrobiska gorniczego nalezy ksztalttowa¢ w sposob
zabezpieczajacy przed ruchami mas ziemi.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozéw zaglady

Na terenie miasta Walcz nie wystepuja obszary pomnikéw zagtady. W zwigzku z powyzszym
nie ustanawia si¢ stref ochronnych i nie wprowadza sie ograniczenn prowadzenia dziatalnosci zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady
(tj. Dz. U z 2015 r. poz. 2120).

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Za obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji i rekultywacji uznano tereny o duzych
warto$ciach kulturowych, tereny osiedlowe o niskich walorach przestrzennych oraz tereny powojskowe,
dla ktérych niezbedne jest przeprowadzenie dziatan polegajacych na:

133

Id: 2E9A9DBF-DEB9-47A0-AC30-566C54D6C78E. Podpisany Strona 135



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA WALCZ

— rewitalizacji zabytkowej zabudowy, w szczegdlnosci w obrebie centrum miasta,

— ksztaltowaniu reprezentacyjnych, wspolnych przestrzeni publicznych poprzez atrakcyjne
urzadzenie posadzek, placow, ulic i malej architektury, modernizacje, renowacje
i rehabilitacje zabudowy istniejacej.

— utrzymywaniu charakterystycznego uktadu przestrzennego najstarszej czesci miasta,

— realizacji nowej zabudowy ze szczegdlnym uwzglednieniem formy i gabarytow zabudowy

istniejacej,

— rewaloryzacji i konserwacji zieleni parkowe;j.

Za obszary wymagajace rekultywacji uznano tereny powierzchniowej eksploatacji zt6z kruszywa
naturalnego po zakonczeniu wydobycia kopaliny. Do przeprowadzenia rekultywacji nalezy wykorzystac¢
nadktad mas ziemnych powstaty w czasie eksploatacji, ewentualnie mas ziemnych spoza kopalni pod
warunkiem uprzedniego stwierdzenia ich przydatnosci do celéw zagospodarowania. Proponuje sig
rolny, lesny lub wodny kierunek rekultywacji.

15. Obszary zdegradowane

Na obszarze miasta Walcz nie wyznaczono obszaréw zdegradowanych, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r. poz. 1777).

W granicach miasta w ramach prac nad , Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Watcz na
lata 2007-2013” dokonano delimitacji trzech obszaréw kryzysowych:

— Obszar I: ,Stare Miasto”, obejmuje teren potudniowo-zachodniej cze$ci miasta. Granica
obszaru przebiega wzdluz nastepujacych ulic: Lesnej, gen. Leopolda Okulickiego,
Robotniczej, Krélowej Jadwigi, Al. Aten Wateckich, Brackiej; od strony potudniowej, wzdiuz
nadbrzeza oraz cmentarzy, od strony pdétnocno-zachodniej wzdiuz torow kolejowych. W
granicach obszaru znajduja sie nastepujace ulice: F. Chopina, Chlodna, Lesna, Debowa,
Ogrodowa, Topolowa, Bukowa, Pomorska, Wileniska, Janusza Kusocinskiego, Robotnicza,
Sportowa, M. Konopnickiej, Szkolna, Bankowa, gen. Leopolda Okulickiego,
Kosciuszkowcow, Teczowa, Zitota, Krolowej Jadwigi, Sadowa, Mtynarska, Rzeczna,
S. Staszica, Szczesliwa, prof. Antoniego Lowinskiego, Waska, Koscielna, Papieza Jana XXIII,
Piastowska, Kujawska, Zamkowa, Bracka, Al. Aten Waleckich, Jasna, Sosnowa, Kilinskiego,
Mita, Harcerska, H. Sienkiewicza, Orla, Pocztowa, Kilinszczakéw, Al. Zdobywcow Watu
Pomorskiego (czesc), P1. Wolnosci.

— Obszar II: ,Os. Tysiaclecia i Kosciuszki”, obejmuje teren centralnej czesci miasta. Granica
obszaru przebiega wzdluz nastepujacych wulic: T. KosSciuszki, 1 Maja, Kaszubskiej,
Al. Tysiaclecia oraz Wojska Polskiego. W granicach obszaru znajduja sie¢ nastepujace ulice:
T. Ko$ciuszki, 1 Maja (czgs¢), Kaszubskiej, Al. Tysiaclecia oraz Wojska Polskiego (czgs¢).

— Obszar III: ,Tereny PWSZ w Walczu”, obejmuje teren pétnocno-wschodniej czesci miasta,
w tym obszar Osiedla Zatorze I. Granica obszaru przebiega wzdluz nastepujacych ulic:
Wojska Polskiego, Chetminskiej i Zautka Chetminskiego. W granicach obszaru znajduja si¢
nastepujace ulice: Wojska Polskiego (czes¢), Poznanska, Gdanska, Chetminska i Zautek
Chelminski.

W ramach , Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Watcz na lata 2007-2013” zaplanowano do
realizacji dziatania przestrzenne, gospodarcze i spoleczne w ramach 3 Projektéw Zintegrowanych,
rozumianych jako sekwencje powigzanych ze soba dziatar, majacych na celu wyprowadzenie tych
obszarow zdegradowanych ze standow kryzysowych.
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16. Granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie miasta Walcz znajduja si¢ tereny zamkniete kolejowe, o ktorych mowa w art. 2 pkt 9
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 520 ze
zmianami), obejmujace nieruchomosci potozone w ciagu linii kolejowej nr 403 relacji Pita Péinoc —
Ulikowo, wyznaczone w Decyzji Nr3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca 2014 r.
w sprawie ustalenia terendéw, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, jako terenéw zamknietych.

Ponadto w granicach administracyjnych miasta zlokalizowane sa tereny zamkniete wojskowe
w uzytkowaniu Sil Zbrojnych RP, okreslone w Decyzji Nr 42/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia
4 marca 2016 r. w sprawie ustalenia terendw zamknigtych w resorcie obrony narodowej obejmujace
kompleksy wojskowe: K-2106 Watcz, K-2146 Watcz, K-2147 Watcz, K-2150 Walcz, K-2152 Watcz, K-2153
Watcz i K-2156 Walcz.

Dla terenéw zamknietych kompleksow wojskowych okresla sig strefy ochronne obejmujace pas
od granicy terenéw zamknietych resortu obrony narodowej, wolne od elementéw zagospodarowania,
uniemozliwiajace przekroczenie ogrodzenia, a takze wolne od zieleni wysokiej powyzej 2 m oraz
z zachowaniem istniejacego uksztaltowania terenu, celem utrzymania catkowitej wysokosci ogrodzenia
wojskowego od podloza (minimum 2,4 m). Ponadto na terenach sgsiadujacych z terenem zamknietym
kompleksu wojskowego K-2106 nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowania okresowych uciazliwosci
zwigzanych z ponadnormatywna emisja hatasu.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, stosownie do przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie granice terenéw zamknietych oraz granice
ich stref ochronnych. Dopuszcza sie takze okreslenie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw
zamknietych ustalanych przez ministra wlasciwego do spraw transportu.

17. Obszary, na ktdrych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych
zrodel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy ochronne zwiazane
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu

Na obszarze miasta Watcz nie wskazuje sie terenéw pod lokalizacje urzadzen wytwarzajacych
energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, ani ich stref ochronnych
zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie
elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 961) w studium okre$lono natomiast obszary ograniczen
dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej od elektrowni wiatrowych zlokalizowanych na terenie
sasiedniej gminy wiejskiej Watcz, wskazane na planszy studium , Kierunki”, w ktoérych dopuszcza sie
realizacje budynkow mieszkalnych i budynkow o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa, wylacznie pod warunkiem opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w terminie okreslonym w przepisach odrebnych. W przypadku nie uchwalenia przez
Rade Miasta Walcz planéw miejscowych dla wskazanych obszaréw na terenach przeznaczonych pod
zabudowe zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad
ktorej wchodzi funkcja mieszkaniowa. W tej sytuacji istnieje natomiast mozliwos¢ lokalizowania innych
budynkoéw, w tym stanowiacych funkcje uzupetniajaca lub towarzyszaca.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Obszar funkcjonalny jest to obszar szczegdlnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej lub
wystepowania konfliktow przestrzennych, stanowigcy zwarty uklad przestrzenny skladajacy sie
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z funkcjonalnie powigzanych terenéw, charakteryzujacych sie wspolnymi uwarunkowaniami
i przewidywanymi jednolitymi celami rozwoju.
Na terenie miasta Watcz nie okreslono obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.
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VI. WPEYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Kompleksowa analiza uwarunkowan funkcjonalno-przestrzennych i $rodowiskowych, stanu
zachowania dziedzictwa kulturowego, istniejacych powigzan przyrodniczych, ekologicznych,
komunikacyjnych, infrastrukturalnych, a takze powiazan zewnetrznych miasta, przy uwzglednieniu
zamierzen samorzadu, spotecznosci lokalnej i organdw nadrzednych, pozwolita na stworzenie koncepgji
rozwoju miasta Walcz. Koncepcja okresla cele spoteczno-gospodarcze, kulturowe, ekologiczne,
infrastrukturalne i przestrzenne oraz wskazuje pozadane kierunki rozwoju miasta. Podstawowaq zasada
przyjeta w koncepgji jest zachowanie i rozw¢j istniejacych waloréow osrodka.

Obszar miasta charakteryzuje sie uporzadkowana struktura funkcjonalno-przestrzenna. Miasto
Watcz stanowi koncentracje zabudowy mieszkaniowej, dziatalnosci gospodarczej i ustugowej. Czes¢
obszaru miasta stanowia takze tereny rolnicze niezabudowane i tereny lesne. Uzupeltnieniem istniejacych
funkgcji s tereny sportowe i rekreacyjno-wypoczynkowe.

Tereny zainwestowane sa wyposazone w niezbedng infrastrukture techniczna, a istniejgca sie¢
drogowa zapewnia powigzania komunikacyjne w relacjach wewnetrznych i zewnetrznych. Problem
stanowi natomiast czesciowo zdekapitalizowana zabudowa wymagajaca podjecia dziatan
modernizacyjnych, a takze sposoéb uporzadkowania przestrzeni publicznych. Sukcesywnych remontow
wymagaja takze poszczegolne drogi.

Wyznaczone kierunki rozwoju przestrzennego zaktadaja sukcesywny rozwdj istniejacych funkgji
mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sasiedztwie terenéw juz zainwestowanych i objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego przy zatozeniu réwnoczesnej rozbudowy
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Duze wartosci przyrodnicze i krajobrazowe miasta przedstawiaja jeziora oraz lasy. Czgs¢ obszaru
miasta jest objeta zréznicowanymi formami ochrony przyrody. Z zainwestowania powinno sie wylaczy¢
lasy i inne tereny porosnigte zwarta zielenia wysoka, tereny gleb najwyzszych klas bonitacyjnych czy tez
tereny trwatych uzytkow zielonych, zwlaszcza w sasiedztwie jezior i rzek.

Wystepujace na obszarze miasta Watcz dobra kultury stanowia duza wartos¢ historyczna.
Konieczne jest zatem utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zasobdéw krajobrazu kulturowego,
zachowanie i ksztaltowanie wysokiej jakosci sSrodowiska antropogenicznego i zapewnienie jego trwatego
uzytkowania.

Koncepcja zawarta w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcz” wskazuje na mozliwos¢ pobudzenia wigkszej aktywnosci gospodarczej, dostosowanej do
zmieniajacych sie uwarunkowan, potrzeb i mozliwosci rozwoju, a jednoczesnie chroni i rozwija istniejace
walory przyrodnicze, kulturowe i przestrzenne. Koncepcja stwarza takze mozliwosci poprawy
warunkow zycia mieszkaricoéw miasta oraz podnoszenia jego rangi w strukturze wojewddztwa.

V. POLITYKA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Polityka przestrzenna ma na celu zagwarantowanie zrownowazonego, proekologicznego
rozwoju wszystkich elementéow struktury przestrzennej miasta. Schemat gospodarowania i programy
dzialan na rzecz rozwoju przestrzennego w aspekcie przyrodniczym, krajobrazowym, spotecznym,
gospodarczym i infrastrukturalnym beda zorientowane na rozwdj zréwnowazony poprzez organizacje
przestrzeni zycia mieszkancow, a szczegdlnie prawidlowe gospodarowanie ziemia, energia, powietrzem,
woda, substancja budowlang oraz obiegiem zasobdéw materiatowych, jak réwniez prawidltowe
ksztattowanie krajobrazu.

Podstawa formufowania celéw polityki przestrzennej sg zidentyfikowane problemy.
W wyznaczonych celach dazy¢ sie powinno do stopniowej likwidacji zagrozen oraz wykorzystania szans
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jakimi dysponuje miasto. W zaleznosci od zmieniajacych sie uwarunkowan, mozliwosci i wyboru $ciezki
rozwoju hierarcha celéw moze ulega¢ modyfikacjom.

W trakcie opracowywania studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego kierowano si¢ zasada zréwnowazonego rozwoju. Niniejszy dokument spelnia jego
podstawowe kryteria:

— cele spoleczno-gospodarcze realizowane sa poprzez tworzenie warunkow przestrzennych do
aktywizacji  spoleczno-gospodarczej dzieki podnoszeniu poziomu wyksztalcenia,
ograniczaniu bezrobocia, zaspokajaniu podstawowych potrzeb spoteczenistwa w zakresie
infrastruktury spotecznej oraz wzmocnieniu funkcji turystycznej (w tym zagospodarowaniu
terenow rekreacyjnych irealizacji zainwestowania turystycznego o charakterze
ogolnodostepnym),

— cele kulturowe osiggane sa poprzez ksztattowanie harmonijnego krajobrazu struktur
przestrzennych, zachowanie obiektéow i zespotéw zabytkowych oraz objecie ochrona
obiektow i obszaréw o wysokich warto$ciach kulturowych,

— cele ekologiczne osiggane sg poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych
ochrone unikatowych i charakterystycznych cech naturalnych $rodowiska przyrodniczego
i osiagniecie odpowiedniej ich jakosci dzigki zapewnieniu ochrony i eksponowaniu tych cech,
utrzymaniu réwnowagi ekologicznej i zdolnosci ekosystemdéw do odtworzenia zasobow
przyrody, a takze ochronie ekosystemdéw przed szkodliwym dziataniem czynnikow
wewnetrznych i zewnetrznych. Srodowisko przyrodnicze stanowi baze dla rozwoju funkdji
rekreacyjno-wypoczynkowej na obszarze miasta oraz zapewnia dobre warunki dla
osadnictwa,

— cele infrastrukturalne osiggane sa poprzez tworzenie warunkéw przestrzennych
umozliwiajacych rozwoj sieci i urzadzen infrastruktury technicznej jako czynnika
powodujacego wzrost poziomu zycia ludnosci irozwoju spoleczno-gospodarczego, jak
rowniez osiagniecia wlasciwego standardu jakosci srodowiska przyrodniczego dzieki
budowie nowych drég oraz modernizacji istniejacych z uwzglednieniem wiasciwych
parametréw i natezenia ruchu, systematycznej poprawie ich nawierzchni, tworzenia drég
rowerowych i chodnikdw, zabezpieczenia miejsc parkingowych, modernizacji sieci
wodociagowej i realizacji systemdéw odprowadzania S$ciekow, stosowaniu do celéow
grzewczych paliw proekologicznych oraz zorganizowanemu systemowi gromadzenia
i utylizacji odpadow,

— cele przestrzenne osiggane sa poprzez ksztattowanie i stymulowanie wielofunkcyjnego
rozwoju obszaru miasta poprzez rozszerzanie funkgji centrum ustugowego i podnoszenie
fadu przestrzennego, w tym porzadkowaniu struktury zabudowy.

Na podstawie dokonanych analiz i studiéw oceniono obszar miasta pod katem predyspozycji
poszczegdlnych terenow do pelnienia okreslonych funkcji. Na tej podstawie sformutowano polityke
funkcjonalno-przestrzenna. Zostata ona przedstawiona na planszach studium ,Kierunki”, na ktérych
wskazano lokalizacje poszczegdlnych obszardéw realizujacych wyznaczone cele polityki.

W studium dokonano charakterystyki funkcji poszczegdlnych obszardéw, przedstawiono ich
przestrzenne rozmieszczenie, a takze okreslono dopuszczalny zakres funkcji uzupetniajacych. Dla
kazdego 2z terenéw przedstawiono pozadane wytyczne dotyczace ksztalttowania zabudowy
i zagospodarowania. Doprecyzowanie i uszczegélowienie przypisanych danemu obszarowi funkgji
zostanie dokonane na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta jest
niezbednym etapem procesu planowania przestrzennego. Studium okresla pelny zakres mozliwosci
i ograniczen poszczegélnych zamierzen planistycznych, stanowi nie tylko dokument wyjsciowy dla
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ale takze odzwierciedla
zamierzenia rozwoju samorzadu lokalnego.

Studium wskazuje takze potrzebe objecia miejscowymi planami zagospodarowania
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przestrzennego obszaréw nieobjetych obowigzkiem ich sporzadzenia. Istotnym aspektem jest wlasciwa
delimitacja granic nowych opracowan planistycznych obejmujaca jak najwigksze powierzchnie realizacji
konkretnych zamierzen uwzgledniajaca jak najszerszy kontekst przestrzenny.

VI. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 1. poz. 1073) studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
nie jest aktem prawa miejscowego, lecz jedynie dokumentem okreslajacym polityke przestrzenng gminy.
Jednoczesnie ustalenia zawarte w studium sa wiazace przy sporzadzeniu planéw miejscowych.

Ustalenia zawarte w tekscie i zatgcznikach graficznych studium wyrazaja kierunki polityki
przestrzennej. W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw, to znaczy, ze
okreslone na planszach kierunki przeznaczenie terendéw oznacza jedynie funkcje dominujacg, a nie
wylaczna. Funkcja ta moze by¢ uzupelniona innymi, ktére jednak nie moga kolidowac lub powodowac
konfliktéw z funkcja dominujaca i nie moga narusza¢ pozostatych ustalen studium. Kazda dziatalnosé¢
nie moze swoim oddzialywaniem wykracza¢ poza granice uzytkowanej dziatki. Ostateczne ustalenia
granic terendw przeznaczonych do zabudowy beda dokonywane w ramach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Opracowywanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe wymaga uwzglednienia potrzeb wynikajacych z koniecznosci
wzbogacenia tych terenéw o zielenn urzadzona, zachowania wysokich standardéw architektonicznych
i estetyki obiektéw, tworzenia wnetrz urbanistycznych czy zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych. W zaleznosci od potrzeb wynikajacych z planowanego zagospodarowania terendw,
dopuszcza sie realizacje ciagéw komunikacyjnych innych niz wskazane na planszy studium , Kierunki”,
ktorych przebieg zostanie ustalony w drodze decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej lub
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

VIIL UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN I SYNTEZA
USTATLTEN P R OJ EKTU S T UDTIUM

Celem studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest wyznaczenie
kierunkow rozwoju przestrzennego miasta Watcz. Studium stanowi podstawowy dokument systemu
planowania przestrzennego na poziomie gminy mimo, iz nie jest ono aktem prawa miejscowego.

Opracowany dokument zawiera informacje wynikajace z inwentaryzacji aktualnego stanu
zagospodarowania i funkcjonowania miasta, istniejacych uwarunkowan ekologicznych, spolecznych,
gospodarczych, kulturowych i przestrzennych oraz barier i ograniczen rozwoju. Dokument wyznacza
kierunki rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta, a takze podstawowe zasady polityki
przestrzennej. Jednoczesnie stwarza podstawy do koordynacji sporzadzania plandéw miejscowych,
integruje polityke przestrzenna panstwa i wojewodztwa z interesami samorzadu lokalnego, a takze
promuje walory i mozliwosci inwestycyjne.

Podczas kolejnych etapéw sporzadzania studium analizie poddano istniejagce dokumenty
planistyczne i strategiczne, opracowania statystyczne oraz wnioski zlozone przez mieszkancéw,
lokalnych inwestorow i zawiadomione instytucje. W ten sposéb zidentyfikowane zostaly potrzeby
spolecznosci lokalnej, przedsigbiorcéw i organéw wladzy publicznej. Zebrane informacje postuzyty do
ustalenia stanu srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu wyposazenia w infrastrukture
techniczng, transportowa i spoleczna, potencjatu demograficznego, ekonomicznego i gospodarczego
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miasta oraz sytuacji na rynku pracy i problemoéw zwigzanych z bezrobociem.

Przeprowadzona analiza dokonanych wustalen pod katem mozliwosci przestrzennego
ksztattowania obszaru miasta stanowila podstawe do okreslenia kierunkdw jej rozwoju oraz rozpoznania
predyspozycji i mozliwosci z uwzglednieniem zasad zréwnowazonego rozwoju. Wyznaczone nowe
tereny inwestycyjne stanowia spetnienie potrzeb mieszkaricow w zakresie zapotrzebowania na tereny
mieszkaniowe, ustugowe i gospodarcze, przy jednoczesnym zachowaniu wymogéw ochrony wszystkich
elementow Srodowiska. Studium zawiera ponadto wytyczne dotyczace zagospodarowania terendéw
rolnych i lesnych w sposéb zapewniajacy ich ochrone przed degradacja.

Przyjety przez Rade Miasta Watcz dokument studium bedzie realizowany w ciggu najblizszych
lat. Gléwnym jego zadaniem bedzie stymulowanie rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego miasta,
realizowanie programéw zmierzajacych do poprawy jakosci zycia mieszkancow oraz tworzenie
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej dla istniejacych i planowanych obszaréw inwestycji.
Studium stanowi ponadto wyraz udzialu samorzadu lokalnego w procesie opracowywania, uchwalania,
aktualizacji i oceny realizacji zadan z zakresu planowania przestrzennego, zapewnia wspotdzialanie
samorzadu lokalnego z samorzadem powiatowym i wojewddzkim w zakresie wspdtpracy zwiazanej
z zagospodarowaniem przestrzennym, a takze pozwala na przeprowadzanie analiz i kontroli stopnia
wykorzystania gruntow.

Przeprowadzona wieloaspektowa analiza stanu i funkcjonowania przestrzeni miasta wskazuje na
mozliwo$¢ kontynuacji dotychczasowych funkgji i kierunkéw rozwoju, ze szczegdlnym uwzglednieniem
koniecznosci zapewnienia zréwnowazonego rozwoju oraz wzrostu aktywizacji dotychczas
nierozwinietych funkcji w celu zagwarantowania caloSciowego rozwoju miasta Watcz.

VIIL OBJASNIENIE ZMIAN W NOWYM OPRACOWANIU
W STOSUNKU DO POPRZEDNIE] EDYC]JI STUDIUM

Rada Miejska w Watczu Uchwatg Nr II/sXXXVIII/291/98 z dnia 15 czerwca 1998r. przyjeta
,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Waltcza”, zmienione
Uchwata Nr VI/SXXVIII/157/12 z dnia 23 pazdziernika 2012 r. i Uchwata Nr VI/SLII/305/14 z dnia
23 wrzesnia 2014 roku. W dniu 26 kwietnia 2016 r. Uchwatg Nr VII/SXXI/125/16 Rada Miasta Watcz
wyrazita wole opracowania nowego dokumentu.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz zostato
opracowana zgodnie z wymogami obowigzujacej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Dokument zawiera zaktualizowana i uzupelniong cze$¢ dotyczaca uwarunkowan w zakresie
wymaganym obowigzujacymi przepisami prawa. Zaktualizowano ustalenia dotyczace systemow
infrastruktury, komunikacji, srodowiska przyrodniczego, w tym form ochrony przyrody, dziedzictwa
kulturowego, proceséw spoleczno-gospodarczych. oceniono stan fadu przestrzennego oraz dokonano
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

W czeSci  kierunkowej  zracjonalizowano obszary przeznaczone pod zabudowe
z uwzglednieniem bilansu terendw oraz potrzeb i mozliwosci finansowych gminy, ustalono wytyczne
okreslania w planach miejscowych zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu
terenow wraz z dopuszczalnym ich zakresem i ograniczeniami oraz kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw. Wskazano takze tereny ograniczania zabudowy
i wylaczenia spod zabudowy, obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego. W studium uwzgledniono takze rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego o znaczeniu gminnym i ponadlokalnym, okreslono obszary przestrzeni publicznej oraz
obszary, dla ktérych sporzadzenie planu miejscowego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw
odrebnych i dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy. W dokumencie uwzgledniono
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obszary wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz tereny zamkniete i ich strefy ochronne.
W studium uwzgledniono takze wnioski zgloszone przez instytucje wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania dokumentu.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII/SLII/330/18
Rady Miasta Watcz

z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII/SLII/330/18

Rady Miasta Watcz

z dnia 26 czerwca 2018 r.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr VII/SLII/330/18
Rady Miasta Watcz

z dnia 26 czerwca 2018 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA WLACZ

w sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Walcz wraz z prognoza

oddzialywania na Srodowisko

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zmianami), rozstrzygni¢¢ Burmistrza Miasta Watcz w sprawie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Walcz wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, Rada Miasta Walcz rozstrzyga,
co nastepuje:

§ 1. Uwagi ztozone podczas pierwszego wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu w dniach od 1 sierpnia
2017 roku do 31 sierpnia 2017 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 30 wrze$nia 2017 r.:

1. Uwaga (nr 1) ztezona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 4890, 4891, 4892, ul. Nadjeziorna,

b) tres¢ uwagi: UM Walcz chce na wiekszej czeSci w/w terenu zmieni¢ przeznaczenie zmieniajac
zapisy studium i sporzadzi¢ nowy plan z przeznaczeniem na tereny rolne wylaczajac jednoczes$nie
mozliwo$¢ uzyskania Decyzji o Warunkach Zabudowy na zabudowg jednorodzinna,

C) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terendw pod zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami
0 w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objgtymi planami
miejscowymi.

2. Uwaga (nr 2) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 3182 , ul. Bydgoska 15,

b) tres¢ uwagi: wykreslenie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watcza ww. planéw dotyczacych realizacji ciagdw zabudowy stanowiacej front wodny miasta
i Ciagdw pieszo-rowerowych w bezposrednim sasiedztwie naszej dziatki,

C) rozstrzygniecie: uwaga nicuwzgledniona,

d) uzasadnienie: rezygnacja z wyznaczonego przebiegu S$ciezki pieszo-rowerowej w granicach
przedmiotowej nieruchomosci uniemozliwitaby realizacj¢ ciagu komunikacyjnego.

3. Uwaga (nr 4) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 4848/8, jez. Swidno (Zamkowe) oraz
terenow przylegtych przy ul. Bydgoskiej,

b) tres¢ uwagi: proponujemy ustanowienie stref ciszy w obszarach o stosunkowo gestej zabudowie
mieszkaniowej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: kompetencje w sprawie ustanawiania stref ciszy zgodnie przepisami odrebnymi nalezg
do kompetencji rady powiatu.
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4. Uwaga (nr 9) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 5232/4 , os. Olimpijskie,

b) tres¢ uwagi: wnosi o zmiang zapisow dotyczacych dziatki nr 5232/4 z ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej” na zapis istniejacy w dotychczasowym studium ,.tereny rolne i tereny zieleni”,

C) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: pozostawiono przeznaczenie zgodne z obecnie obowiazujacym  studium,
umozliwiajace realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Rozstrzygniecie zgodne z uwzgledniong uwaga
wiasciciela przedmiotowej dzialki.

§ 2. Uwagi ztozone podczas drugiego wyltozenia projektu Studium do publicznego wgladu w dniach od 8 stycznia 2018
roku do 5 lutego 2018 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 6 marca 2017 r.:

1. Uwaga (nr 11) ztozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 2328 przy ul. Morzyce,

b) tres¢ uwagi: przeznaczenie wnioskowanej dziatki na cele mieszkaniowe,

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z wynikami bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami
o w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami
miejscowymi.

2. Uwaga (nr 16) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 3182, ul. Bydgoska 15, jez. Swidno
(Zamkowe) oraz terenow przylegtych przy ul. Bydgoskie;j,

b) tres¢ uwagi: wykreslenie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Watcza ww. planow dotyczacych realizacji ciagéw zabudowy stanowigcej front wodny miasta
i ciggdw pieszo-rowerowych w bezposrednim sgsiedztwie naszej dzialki,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: rezygnacja z wyznaczonego przebiegu S$ciezki pieszo-rowerowej w granicach

przedmiotowej nieruchomosci uniemozliwitaby realizacj¢ ciggu komunikacyjnego.

3. Uwaga (nr 17) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 4891, ul. Nadjeziorna,

b) tres¢ uwagi: pozostawienie w nowym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowego przeznaczenia dziatki przy ulicy Nadjeziornej o nr 4891, zgodnie
z obecnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
tj. pod zabudowe jedno lub wielorodzinng

C) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terenow pod zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o
w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami

miejscowymi.

4. Uwaga (nr 19) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 4890, ul. Nadjeziorna,
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b) tres¢ uwagi: pozostawienie w nowym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego dotychczasowego przeznaczenia dziatki przy ulicy Nadjeziornej o nr 4890, zgodnie
z obecnie obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
tj. pod zabudowg jedno Iub wielorodzinng

C) rozstrzygnigcie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o
w pelni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami

miejscowymi.

5. Uwaga (nr 21) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 352/2, ul. Wronia, dziatka nr ewid. 355,
ul. Wronia, dziatka nr ewid. 5350, ul. Generata Wtadystawa Andersa, dziatki nr ewid. 5343/5, 5343/3
ul. Generata Wiadystawa Andersa, dziatka nr ewid. 4912/2 rejon jez. Swidno (Zamkowe), dzialki
nr ewid. 372/3, 377 ul. Zeromskiego,

b) tres¢ uwagi:

— dla dziatki nr ewid. 352/2, ul. Wroniej - wnosi o przeznaczenie dziatki na obiekty produkcyjne,
sktady i magazyny,

— dla dziatki nr ewid. 355, ul. Wroniej — wnosi o zmian¢ przeznaczenia dzialki z obiektow
produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow, na teren lokalizacji obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

— dla dziatki nr ewid. 5350, ul. Generata Wtadystawa Andersa — wnosi o zmiang¢ przeznaczenia
dziatki z terenow rolniczych oraz z trwatych uzytkow zielonych zadrzewien i dolin rzecznych na
teren lokalizacji zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

— dla dziatek nr ewid. 5343/5, 5343/3, ul. Generala Wiadystawa Andersa — wnosi o zmiang
przeznaczenia dziatek z terendéw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowe;j,

— dla dziatki nr ewid. 4912/2, rejon jez. Swidno (Zamkowe) - wnosi o zmiang przeznaczenia dziatki
z terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej,

— dla dziatek nr ewid. 372/3, 377, ul. Zeromskiego - wnosi o zmiane przeznaczenia dzialek
z terendw rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej,

C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie:

— dla dzialki nr ewid. 352/2, ul. Wroniej — teren w wigkszos$ci przeznaczony pod tereny obiektow
produkcyjnych, skladow i magazynow - zgodnie z wynikami bilansu terendw przeznaczonych
pod zabudowg brak jest podstaw dla wyznaczania nowych terenéw obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow w granicach miasta poza obszarami
o w pelni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi
planami miejscowymi,

— dla dziatki nr ewid. 355, ul. Wroniej - teren w wigkszos$ci przeznaczony pod tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow - zgodnie z wynikami bilansu terendow przeznaczonych
pod zabudowg brak jest podstaw dla wyznaczania nowych terenéw zabudowy ustugowej, w tym

terenow lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? w
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granicach miasta poza obszarami o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi,

— dla dziatki nr ewid. 5350, ul. Generala Wiadystawa Andersa - zgodnie z wynikami bilansu
terendw przeznaczonych pod zabudowg brak jest podstaw dla wyznaczania nowych terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi,

— dla dziatek nr ewid. 5343/5, 5343/3, ul. Generata Wtadystawa Andersa - zgodnie z wynikami
bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudoweg brak jest podstaw dla wyznaczania nowych
terenow pod zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o w petni
wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami
miejscowymi,

—  dla dziatki nr ewid. 4912/2, rejon jez. Swidno (Zamkowe) - zgodnie z wynikami bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw dla wyznaczania nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o w pelni wyksztatconej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami obj¢tymi planami miejscowymi,

— dla dziatek nr ewid. 372/3, 377, ul. Zeromskiego - zgodnie z wynikami bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ brak jest podstaw dla wyznaczania nowych terendw pod
zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami o w pelni wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objetymi planami miejscowymi.

6. Uwaga (nr 22) zlozona przez: 0soby fizyczne:
a) nieruchomosé, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 31, ul. Podle$na,
b) tres¢ uwagi: wnosi o wprowadzenie zmiany z terenéw zabudowy uslugowej, na tereny zabudowy
mieszkaniowo - ustlugowe;j,
C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: na przedmiotowym obszarze dominuje obecnie funkcja ustugowa. Projekt Studium
dopuszcza tereny zabudowy mieszkaniowej, jako funkcje towarzyszaca

lub uzupetniajacg dla terenow zabudowy ustugowe;j.

7. Uwaga (nr 23) zlozona przez: osoby fizyczne:
a) nieruchomos$é, ktorej dotyczy uwaga: tereny sgsiadujgce z dzialkg nr ewid. 5335/3 ul. Generata
Wiadystawa Andersa,
b) tres¢ uwagi: pozostawienie projektowanego przeznaczenia,
C) rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
d) uzasadnienie: pozostawiono przeznaczenie zgodne =z obecnie obowigzujacym  studium,
umozliwiajace realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej. Rozstrzygnigcie zgodne z uwzgledniong uwaga

wiasciciela przedmiotowej dziatki.

§ 3. Uwagi zlozone podczas trzeciego wylozenia projektu Studium do publicznego wgladu w dniach od 9 kwietnia
2018 roku do 11 maja 2018 r. i w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 1 czerwca 2018 r.:

1. Uwaga (nr 24) zlozona przez: podmiot gospodarczy:

a) nieruchomos¢, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 2170/7,
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b) tre$é uwagi: przeznaczenie wnioskowanej dziatki pod zabudowg produkeyjna,

C) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: Zgodnie z wynikami bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowg brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terenow obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynow w granicach
miasta poza obszarami o w peilni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza

obszarami objetymi planami miejscowymi.

2. Uwaga (nr 25) zlozona przez: osoby fizyczne:

a) nieruchomo$é, ktérej dotyczy uwaga: dziatka nr ewid. 3182, ul. Bydgoska 15, jez. Swidno
(Zamkowe) oraz terendow przylegtych przy ul. Bydgoskiej,

b) tres¢ uwagi: wykreslenie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Walcza ww. plandow dotyczacych realizacji ciagéw zabudowy stanowigcej front wodny miasta
i ciggdw pieszo-rowerowych w bezposrednim sgsiedztwie naszej dzialki,

C) rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona,

d) uzasadnienie: rezygnacja z wyznaczonego przebiegu S$ciezki pieszo-rowerowej w granicach

przedmiotowej nieruchomosci uniemozliwitaby realizacje ciagu komunikacyjnego.

3. Uwaga (nr 26) zlozona przez: 0soby fizyczne:

a) nieruchomosé, ktorej dotyczy uwaga: dziatki nr ewid. 4890, 4891, 4892, ul. Nadjeziorna,

b) tres¢ uwagi: pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia w/w dziatek, zgodnie z obecnie
obowigzujacym  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania  przestrzennego
tj. pod zabudowg¢ mieszkaniowa,

C) rozstrzygniecie: uwaga uwzgledniona,

d) uzasadnienie: zgodnie z wynikami bilansu terendéw przeznaczonych pod zabudowe brak jest podstaw
dla wyznaczania nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa w granicach miasta poza obszarami
o w petni wyksztalconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz poza obszarami objgtymi planami

miejscowymi.

Przewodniczacy
Rady Miasta Watcz
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