UCHWALA NR XXX/278/2021
RADY GMINY WALIM
Z dnia 28 wrzegnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2021 poz. 1372), art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741. ze zm.) oraz uchwaly Nr XXI11/131/2016
Rady Gminy Walim z dnia 29 listopada 2016 roku, o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego wobrgbie wsi Zagérze Slaskie, gm. Walim, po
stwierdzeniu Ze ustalenia planu nie naruszajg ustalefi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Walim, przyjetej Uchwala Nr VI/18/98 Rady Gminy w Walimiu z dnia 30 grudnia
1998 r. zmicniong uchwaty nr XI1I/72/2007 z dnia 25 paZdziernika 2007 r. wraz z pdZniejszymi zmianami,
w tym uchwatg nr XXVI1/230/2021 z dnia 27 kwietnia 2021 r., uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi
Zagorze Slaskie, gm. Walim, zwany dalej planem, w granicach dziatek ewidencyjnych nr 250/1, 250/4, oraz
w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Integralng czg$¢ planu stanowia:
1) niniejsza uchwata;

2) zalgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - zalgeznik graficzny
wykonany w skali 1: 2000, zwany "rysunkiem planu";

3. Pozostatymi zatgcznikami do uchwaly sg:
1) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeic o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych wplanie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 4 - zbidr danych przestrzennych.

§ 2. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg nastgpujace elementy, ktérych okreslenie jest
obowigzkowe, zgodnie zari. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, zwane] dalej ustawa:

1) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
2) zasady ochrony débr kultury wspélczesne;;

3) granice isposoby zagospodarowania terenéw gomiczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreflonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa,

4) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.
§ 3. 1. Nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem, rozumiana jako tozsama z przylegtymi do niej liniami rozgraniczajgcymi;
2} linie rozgraniczajace;
3) oznaczenia terenu zawierajace:
a) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
b) numer terenu wyrézniajace go sposréd innych terenéw;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny,

Id: 25556606-ADDE-4EA 5-923C-64566084FA99. Podpisany Strona 1



§ 4. Ilekro¢ w dalszej czeéci uchwaly stosuje si¢ okreslenia:
1) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ sposob uzytkowania terenu;

2) przeznaczenie podstawowe terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu winno staé si¢ dominujgeg formg wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia podstawowego
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania towarzyszacego warunkujace prawidlows realizacje funkcji
podstawowe;

3) przeznaczenie uzupelniajgce teremu — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore nie zmienia generalnego charakteru uzytkowania terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacj¢ zabudowy kubaturowej nadziemnej o parametrze ustalonym na rysunku planu;

5) infrastruktura techmiczna - nalezy przez to rozumieé obiekty, urzadzenia isieci o charakterze
dystrybucyjnym;
6) wysoko$¢ kalenicy lub najwyiszego punktu obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé parametr

pionowego gabarytu obiektu budowlanego, mierzony od $redniego poziomu terenu przy obiekcie w linii
elewacji frontowej do poziomu kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu.

Rozdziat 2.
Ogédlne zasady zagospodarowania terenu

§5. 1. W granicach planu wyznaczone s tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi o przeznaczeniu
podstawowym, oznaczone nastgpujgcymi symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) Z — teren zieleni nieurzadzone;j;
3) KDW — tereny drog wewngtrznych,

2. Powyzsze oznaczenia poszczegOlnych terenéw mogg zawieraé numer lub numery terenu wyrdzniajacy
go spofréd innych terendéw okreslony w ustaleniach Rozdziatu 3: Szczegblowe zasady zagospodarowania
terenéw.Okreslone przeznaczenic terenéw wskaznje podstawowy, ustalony sposéb ich uzytkowania.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie przeznaczefi uzupehiajgcych zgodnie z przepisami szezegélowymi uchwaty dla
przeznaczenia uzupeniajacego, bez zmiany generalnego charakteru zagospodarowania oraz warunkow
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w tym krajobrazu oraz zasady
usytuowania i ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza sig dla terenu wyznaczonego planem:

a) lokalizacj¢ zabudowy w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana lub bezposrednio
przy jej granicy, o ile nie narusza to ustalonych planem linii zabudowy oraz nie stoi w sprzecznofci
z przepisami odrgbnymi, a w szczegdlnosci dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j,

b) komunikacj¢ jako przeznaczenie uzupelniajgce dla wszystkich terenéw, zwigzang z dojazdami,
parkowaniem i garazowaniem, realizacj¢ ciggéw pieszo- jezdnych o charakterze drég wewnetrznych do
obstugi nieruchomosci przyleglych do nich, obiektéw infrastruktury drogowe;j,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu:

2) zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, okre$lonych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z komunikacja oraz infrastrukturg
techniczng;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod deszczowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) nakazuje si¢ utrzymanie we wilasciwym stanie oraz konserwacj¢ istnicjgcych drzew znajdujacych sig
w strefie biologicznie czynnej, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami oraz przepisami odrebnymi;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow roslin lub zwierzat nalezy powiadomié o tym
wiasciwe shuzby, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw na odpady z mozliwoscig ich segregaciji w obszarze planu;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady dla ochrony przed hatasem, dopuszezajgc poziomy halasu w srodowisku dla
poszczegblnych terenéw o rozmych zasadach zagospodarowania. Na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN1, MN2 — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonej
w przepisach odrgbnych.

§8. Ustala si¢ zasady ochromy dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych. Informuje si¢, Zze na podstawie przepiséw odrgbnych, obowigzuje stosowne postgpowanie
w stosunku do przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, spoczywajacym na
kazdym, kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych i ziemnych go odkryl.

§ 9. Ustala si¢ szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci na dzialki zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) minimalna powierzchnia wydzielanych dzialek wynosi 600 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dziatek mniejszych, niz okre§lone w pkt. 1:
a) dla dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz drogi, jednak nie mniejszych niz Sm2,

b} w przypadku gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przyleglych, poprzez przylaczenie dzialek samodzielnic nie dajacych si¢ w racjonalny sposéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami planu, jednak nie mniejszych niz 10m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyjmuje sie od 60 do 120°;

4) szerokos¢ frontu wydzielanych dziatek nie powinna by¢ mniejsza niz 20,0m - z wylaczeniem dzialek
zwigzanych z realizacja komunikacji i infrastruktury technicznej, ktorych szerokoéé nie moze byé mnicjsza
niz 6,0m.

§ 10. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

2, Ustala sig, Ze poza wyznaczonymi na rysunkach planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi do
dzialek budowlanych mozna wydzieli¢ na terenach funkcjonalnych inne ciagi pieszo- jezdne o charakterze drég
wewngtrznych lub siggacze dojazdowe, przy czym:

1)} szerokos¢ noworealizowanych ciagéw pieszo - jezdnych nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych noworealizowanych siggaczy dojazdowych o dugosci:
a) do 50m nie moze by¢ mniejsza niz 6,0 m,
b) od 50m do 100m nie moze by¢ mniejsza niz 8,0 m,
c¢) powyzej 100m nie moze by¢é mniejsza niz 10,0 m,

d) noworealizowane siggacze dojazdowe muszg by¢ wyposazone w plac manewrowy umozliwiajacy dostep
pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych,

¢) siggacze dojazdowe nie moga by¢ dluzsze niz 150,0 m.

3. W obrebie zainwestowanych terenéw wymaga si¢ lokalizowania minimalnej iloci miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych na poszczegdlnych dziatkach wiloci zapewniajacej wiasciwa obshige
uzytkownikow i zatrudnionych, ustala si¢:

1) 2 miegjsce postojowe na terenach oznaczonej symbolem MNI1 i MN2, dla kazdej dziatki o przeznaczeniu
podstawowym;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 80 m? powierzchni uzytkowej przeznaczenia uzupehiajgcego
uslugowego,

3) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych;

4. Realizacja miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie niezadaszonych miejsc
postojowych lub zamknigtych garazy zlokalizowanych na dziatkach budowlanych. Iloé¢ miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy ustalaé zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz w ilodci 1 stanowiska na 6 stanowisk ogdlnej liczby stanowisk, jednak nie mniej niz 1.
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§ 11. Ustala si¢ nasigpujgce zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej.

1) ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady powigzania terenéw objetych ustaleniami planu z urzadzeniami
i sieciami uzbrojenia technicznego:

a) sieci i urzadzenia techniczne wykona¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) dopuszcza sig:
- realizacje urzadzen i elementdw sieci uzbrojenia technicznego,

- stosowanie indywidualnych lub grupowych systeméw oczyszczania $cickéw oraz zbiomikéw
bezodptywowych,

- modernizacjg, adaptacje, przebudowe irozbudowe istnigjgcych urzadzen i instalacji infrastruktury
technicznej,

c) zagwarantowanie pasu eksploatacyjnego dla przebiegn sieci elektroenergetycznej, dla ktérego
obowigzuje zakaz budowy obiektéw niezwigzanych z obstuga sieci oraz trwalych nasadzen.

2) dla zaopatrzenia w wodg ustala sie:
a) powiazanie terenéw objetych ustaleniami planu z ukladem gminnej sieci wodociggowe;j,
b) dopuszcza si¢ stosowanie wiasnych ujeé wodny.
3) dla odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw, ustala sig:
a) powigzanie terendéw objetych ustaleniami planu z gminnym systemem kanalizacji sanitarnej,
b) gospodarke $ciekows opartg na rozwigzaniach indywidualnych.
4) dla odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:
a) dopuszcza sig gromadzenie oraz wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw gospodarczych,

b) dopuszcza si¢ powigzanie terenéw objgtych ustaleniami planu z projektowanym ukladem lokalnych sieci
kanalizacji deszczowe,

c) dopuszczenie modernizacji systemu melioracji przy uwzglednieniu zasad ochrony iksztattowania
frodowiska przyrodniczego.

5) dla wywozenia i unieszkodliwiania odpadéw statych ustala sie:
a) wywozenie odpaddw zgodnie z warunkami odbioru oraz przepisami odrebnymi oraz dostepng
technologia,
b) nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzgce do czasowego gromadzenia odpadéw stalych
w sposdb umozliwiajacy segregacj¢ odpadéw.
6) dla zaopatrzenia w cieplo ustala sie:
a) mozliwo$¢ Korzystania z indywidualnych Zrédel ciepta, przy stosowaniu sprawnych, ekologicznych
systemdw grzewczych,
b) dopuszcza si¢ stosowanie systemoéw pozyskujacych energi¢ ze Zrddel odnawialnych do 100kW
w zakresie wykorzystywania energii slonecznej i geotermalne;.
7) dla zaopatrzenia w gaz ustala si¢ budowe sieci i urzadzen gazowych.
8) dla zaopatrzenia w energi¢ elekiryczng ustala sie:

a) rozbudowe ibudowe linii energetycznych niskiego 1is$redniego napigcia oraz realizacje stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen zwigzanych zwytwarzaniem energii elektrycznej ze zrédel
odnawialnych do 100kW, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie wykorzystywania energii
stonecznej. dla rozbudowy sieci telekomunikacyjnych ustala si¢ realizacjg uzupehiajacego systemu sieci
telefonicznej powiagzanej zistniejacym systemem telekomunikacji, wtym sieci przewodowych
i bezprzewodowych, analogowych oraz cyfrowych.

Id: 25556606-ADDE-4EAS5-923C-64566084FA99, Podpisany Strona 4



Rozdzial 3.
Szczegélowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupehiajace:

i) ustugi towarzyszgce, z mozliwoscig lokalizowania ich samodzieinie za wyjatkiem zabudowy szeregowej,
udziat ich w powierzehni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%, z wykluczeniem dziatalnoéci uciazliwych;

2) urzgdzenia towarzyszace;
3) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

4. Parametry 1 wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy, liczona do wysokosci dachu Iub najwyzszego punktu obiektu
budowlanego 10,00 m;

2) ustalenia dla ksztattu dachu budynkéw- dachy o kacie nachylenia 38° do 45° w ukladzie symetrycznym,
w formie dwuspadowej i wielospadowej ograniczonej do przekry¢ lukarn i naczétkéw, ktdre w stosunku do
powierzchni catego dachu nie moga przekroczyé 30%;

3) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy 0,01- 0,60;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 40%;

6) nieprzekraczalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku 30 m;

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu w odleglo$ci od linii
rozgraniczajacej drogi wynikajgcej z rysunku przy liczeniu odleglosci w osiach linii oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 6 m od krawedzi jezdni, zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolami KDW1,
KDW2.

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych wynosi 1800 m? dopuszcza sie
wydzielenie dzialek mniejszych, w przypadku:

a) wydzielenia dziatki ped urzgdzenia infrastruktury technicznej lub komunikacji, gdy wydzielenie
nieruchomosci ma na celu poprawg warunkow zagospodarowania terenu dzialek przyleglych, poprzez
przylaczenie dzialek samodzielnie nie dajgcych si¢ w racjonalny sposéb zagospodarowaé zgodnie
z ustaleniami planu.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nienrzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Z.
2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nicurzgdzona.
3. Przeznaczenie uzupelniajace:
1} urzgdzenia towarzyszgce;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajace warunki okreslone w przepisach odrgbnych;
3) obiekty i urzagdzenie zwigzane z produkcjg rolng wraz z niezbgdng obstuga spetiajace warunki okreslone
w przepisach odrebnych.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - calkowity zakaz zabudowy.

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu podstawowym drogi wewngtrzne oznaczone na rysunku
planu symbolami KDW1, KDW2.

2. Ustala sig¢ szeroko$¢ drogi zgodnie zliniami rozgraniczajgcymi ustalonymi na rysunku planu
o parametrze od 3,0 do 40,5 m.
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Rozdzial 4.
Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

§ 15. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10% dla terenu objetego planem.

Rozdzial 5.
Przepisy koficowe

8§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wdjtowi Gminy Walim.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zzycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Dolno$laskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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