UCHWALA NR XXIV/215/2021
RADY GMINY WALIM
z dnia 26 stycznia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
polozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢cmorowice, gm. Walim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020r.,
poz. 713 zp6zn. zm.), art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwata nr XVIII/159/2020 Rady
Gminy Walim zdnia 23 czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm.
Walim, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Walim, zmienionego uchwatg Rady Gminy Walim nr XL/231/2009 Rady Gminy Walim
z dnia 26 pazdziernika 2009 r. z pdzn. zm., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim.
2. Granice obszaru obj¢tego planem, o ktérym mowa w ust.1, wyznaczone sg na rysunku planu.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 — stanowiacy integralng czes$¢ planu;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w uchwale i na rysunku planu jest mowa o:

1) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od $redniej rzgdnej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku lub wiaty do najwyzej potozonej kalenicy/
krawedzi dachu, aw przypadku innych obiektéw ich pelna wysoko$¢ mierzona od S$redniej rzednej
nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania obiektu do najwyzszego punktu;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przy usytuowaniu zewnetrznej S$ciany budynku, z wyjatkiem schodow
zewnetrznych oraz wysunietych maksymalnie o 1,5 m podcieni, wykuszy, balkondéw, gzymsoéw i innych
elementow wystroju elewacji;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczona po obrysie zewnetrznym $cian
parteru  budynku, bez uwzglednienia obryséw schodéw  wejSciowych, pochylni, tarasow
i balkonow;

5) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ okreslona w procentach warto$¢, stanowiaca stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej
dziafki;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu bedzie dominujaca forma wykorzystania dziatki budowlanej, przekraczajaca 60% jej powierzchni;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia izasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiadajacy numer oraz
symbol literowy;

9) ushlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa z wykluczeniem:
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a) stacji paliw, myjni samochodowych, warsztatow samochodowych;
b) dziatalno$ci zwigzanej z logistyka, handlem hurtowym,

¢) obstugi transportu,

d) ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriow,
e) ustug zwigzanych ze sprzedaza i obrobkg kamienia;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane
z uzbrojeniem terenu i/lub dziatki;

11) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form zieleni
uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 3. 1. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie dla terendw wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych symbolami:

1) 1.MN/U i4.MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej, dla
ktorych dopuszcza sie, jako uzupetniajace przeznaczenie terenu:

a) parking,
b) drogi wewngtrzne,
¢) wody powierzchniowe;
2) 2. KDW - teren na poszerzenie drogi wewnetrzne;j;

3) 3.KDW - teren drogi wewnetrznej, dla ktérego dopuszcza si¢ jako uzupelniajace przeznaczenie terenu
drogi rowerowe.

2. Na wszystkich terenach objetych planem, dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej, pod
warunkiem, ze nie ograniczy to mozliwosci wykorzystania terenu w sposob okreslony planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz sytuowania obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy, wyznaczong
i zwymiarowang na rysunku planu;

2) nakaz ksztattowanie gtoéwnej bryly budynku na planie prostokata;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy z zachowaniem pozostatych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych;

4) zakaz stosowania pokry¢ dachowych z blach trapezowych i falistych;
5) zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych z paneli PCV;
6) zakaz lokalizacji blaszanych obiektéw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko.

2. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo ustlugowe;.

3. Ustala si¢ nakaz zachowania zielni wysokiej o duzych warto$ciach przyrodniczych i krajobrazowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarowania odpadami:
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1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ magazynowanie odpadéw jedynie przez ich wytworce,
stosownie do przepisow odrgbnych; lokalizacj¢ miejsc magazynowania ww. odpadow nalezy okreslac¢
W oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspélczesnej

§ 6. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) obszaru historycznego uktadu ruralistycznego wsi Dzie¢morowice, ujetego w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow;

2) obszaru obserwacji archeologicznej dla sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska.
2. Granice obszaré6w wymienionych w ust.1 sg tozsame ze sobg i wyznaczone zostaly na rysunku planu.
3. W granicach historycznego ukladu ruralistycznego wsi Dzie¢morowice ustala si¢:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejacej zabudowy wsi,
w zakresie wysoko$ci, gabarytow, zewnegtrznych materiatow wykonczeniowych, formy dachow,
pokrycia dachu, kolorystyki elewacji;

2) nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3 i 11;
3) zakaz stosowania na elewacjach barw podstawowych i odblaskowych;
4) zakaz lokalizacji obiektow masztowych.

4. Ustala si¢ ochron¢ obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach
nowozytnego siedliska, w zasiggu ktérego inwestycje zwigzane z pracami ziemnymi nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odregbnymi w zakresie ochrony nad zabytkami.

5. Na obszarze planu odkryte w trakcie prowadzenia prac ziemnych przedmioty, co do ktorych istnieje
przypuszczenie, iz sg zabytkami, objete s ochrong wynikajaca z przepisow odrebnych.

§ 7. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obiekty zaliczane do dobr kultury wspdtczesnej
podlegajace ochronie.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wyst¢pujg obszary przestrzeni publicznych, wymagajace
ich ksztattowania.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalna wysokos$¢ zabudowy oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 9. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN/U obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odleglosci:

a)6bm od linii rozgraniczajacej teren zdroga potozong poza granicami opracowania planu
1 oznaczong symbolem KDZ,

b)od 4m do 6m od linii rozgraniczajacej teren z droga polozong poza granicami opracowania planu
1 oznaczong symbolem KDW,

¢) 6m od linii rozgraniczajacej teren z drogg oznaczong symbolem 3. KDW;
2) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

3) maksymalna iminimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

a) minimalna — 0,02,

b) maksymalna — 0,6;
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4) minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 15 m;

6) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkoéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczna dachowka w kolorze brazu lub czerwieni z dopuszczeniem materiatéw dachowko
podobnych;

7) forma zabudowy — wolnostojaca;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.

2. Teren oznaczony symbolem 2.KDW stanowi poszerzenie drogi wewnetrznej potozonej poza granicami
planu.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3.KDW ustala si¢ szeroko$¢ zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wyznaczonymi na rysunku planu rozgraniczajacych minimum I1m - zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.MIN/U obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu w odlegtosci:

a)4,5m od linii rozgraniczajacej teren zdrogg polozong poza granicami opracowania planu
1 oznaczong symbolem KDZ,

b) od 4,7m do 8,3m od linii rozgraniczajacej teren z droga oznaczong symbolem 3. KDW,

c)od 1,8m do 2,9m od linii rozgraniczajacej teren z droga potozona poza granicami opracowania planu
1 oznaczong symbolem KDW;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 50% powierzchni catkowitej dziatki budowlanej;

10) maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

a) minimalna — 0,02,
b) maksymalna — 0,6;

11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40;

12) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, jednak
nie wiecej niz 15 m;

13) dachy:
a) dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach od 30° do 45°,

c¢) kat nachylenia potaci dachowych nie dotyczy lukarn, zadaszen wejs¢ do budynkéw oraz budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) pokrycie ceramiczng dachéwka w kolorze brazu lub czerwieni, z dopuszczeniem materiatow dachowko
podobnych;

14) forma zabudowy — wolnostojaca;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000m?.
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Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzia, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz krajobraz priorytetowy, dla ktérego sporzadzono
audyt krajobrazowy.

2. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny zamknigte.

Rozdzial 9.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. 1. Nie ustala si¢ granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalny front nowo wydzielanej dziatki, przylegajacej do drogi — 30m,

2) ograniczenie ustalone w pkt 1 nie dotyczy dzialek potozonych na tukach drogi lub w glebi terenu, do
ktorego poprowadzono dojazd o min. szerokosci 3,5 m, przy czym powierzchnia dojazdu wchodzi w sktad
powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki 1000m?;
4) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego do ktdrego przylega front dziatki 70° - 110°;
5) powyzsze ustalenia nie odnosza si¢ do dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i drogi.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury oraz systeméw komunikacji wraz
z minimalng liczba miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji

§ 13. 1. Obstluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ istniejagcymi drogami dojazdowymi.
2. Dla drég wewngtrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu, a dopuszczonych do realizacji, ustala sie:
1) szeroko$¢ pasa drogi wewnetrznej — minimum 6m;

2)dla drogi wewngtrznej nie posiadajacej dwustronnego potaczenia zukltadem dréog publicznych nakaz
wyznaczenia placu do zawracania pojazdéw, jak dla dréog dojazdowych, o wielkosci wskazanej
w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) minimalna liczba miejsc parkingowych na dzialce budowlane;:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,
b) ustugowej — 1 miejsca na 30 m? powierzchni uzytkowej budynku,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa —
z uwagi na rodzaj przeznaczenia terenu nie ustala sig.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) budowa nowych sieci infrastruktury technicznej jako podziemne, wzdluz linii rozgraniczajgcych
teren lub wzdtuz granic dziatek, o ile z istniejacych uwarunkowan nie wynikaja inne wymagania.

2) dopuszcza si¢ budowe nowych dystrybucyjnych sieci wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami technicznymi
zwigzanymi z uzbrojeniem terenu na calym obszarze opracowania planu.
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3) dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowe wszystkich istniejacych sieci dystrybucyjnych oraz
urzadzen uzbrojenia terenu.

4) w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi ustala si¢ nakaz stosowania rozwigzan
polegajacych  na  zagospodarowaniu  wdéd  opadowych  iroztopowych ~ w miejscu  opadu,
w szczegoOlnosci poprzez gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub
retencjonowanie na dziatce budowlanej wraz ze spowolnianiem ich odptywu do odbiornika.

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) ustala si¢ dostawg wody z urzadzen i sieci wodociaggowe;j, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla zapewnienia wody do celéw przeciwpozarowych ustala si¢ nakaz realizacji hydrantdow zgodnie
z obowigzujacym w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) w zakresic odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
a) ustala si¢ odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ indywidualnego rozwigzania gospodarki $ciekowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7)w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢ zasilanie w energi¢ z istniejacych
i planowanych sieci dystrybucyjnych $redniego i niskiego napigcia poprzez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe oraz linie NN;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustal si¢:

a) stosowanie proekologicznych wysokosprawnych urzadzen grzewczych, charakteryzujacych si¢ brakiem
lub niskg emisjg substancji do powietrza;

b) nakaz uwzglednienia wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz innych aktow prawa
miejscowego w sprawie ograniczen izakazow w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw.

9)w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe dystrybucyjnej sieci gazowej w oparciu
0 obowigzujace przepisy szczegbdlne w zakresie systemu gazowego;

10) w zakresie urzadzen infrastruktury teletechnicznej dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji z zakresu
lacznosci publicznej — w rozumieniu i na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ instalowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajacej 100kW, z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych site wiatru.

Rozdzial 12.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 15. Nie ustala si¢ tymczasowych sposobow zagospodarowania terenu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Walim.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Walim

Zuzanna Bodurka
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Zatgcznik nr 1 do uchwaf%
Rady Gminy Walim z dnia

. MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA OBSZARU POLOZONEGO PRZY ULICY SIENKIEWICZA WE WSI DZIECMOROWICE GM. WALIM

SKALA 1:1000

Om 5m 10m 25m 50m
Wojewddztwo: dolroslgskie —‘
Jednostka ewidencyjna: 022108_2, Walim |
Obreb: 0001, Dziecmorowicenr 1|
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Ustalenia planu L 2 b W e
: ¥

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYM
SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

- GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

| MN/U |-

- TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

[a

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ i ZABUDOWY UStUGOWEJ

Oznaczenia inne (nie bedace ustaleniami planu)

- wymiar odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajgcej terenu

m - oznaczenie drogi przylegtej do obszaru planu stanowigcej obstuge komunikacyjng
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Zoneo
Tekst maszynowy
XXIV/215/2021

Zoneo_1
Tekst maszynowy
26 stycznia 2021r.

Zoneo_2
Tekst maszynowy

Zoneo_3
Tekst maszynowy


Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/215/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 26 stycznia 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru poloZonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢cmorowice, gm. Walim.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul.
Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim, w ustawowo przyjetym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy Walim nie dokonuje rozstrzygnigcia w sprawie uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/215/2021
Rady Gminy Walim
z dnia 26 stycznia 2021 r.

Informacje o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Plan nie zawiera elementow wymagajacych finansowania z budzetu gminy.
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Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy
ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim sporzadzony zostal na podstawie uchwaty
nr XVIII/159/2020 Rady Gminy Walim z dnia 23 czerwca 2020 r. Przed przystapieniem do opracowania
planu Woéjt Gminy wykonal niezbedne analizy zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami Studium.

W swoich granicach obejmuje dziatki nr 243/2, 243/3, 244/1, 243/1 oraz fragment 242 obreb
Dzie¢morowice. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 0,3 ha.

Dla przedmiotowego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w obrebie wsi Dzie¢morowice, gmina Walim (cz¢$¢ IIl), zatwierdzonego uchwalg nr
XVI1/147/2020 Rady Gminy Walim zdnia 28 kwietnia 2020r. Obszar proponowany do zmiany
przeznaczony jest pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustugowej (MN/U) oraz tereny drog
wewngtrznych — droga wewngtrzna (KDW).

Przeznaczenia terenow ustalone w obowiazujgcym planie nie uleganie zmianie. Sporzadzenie planu ma
na celu jedynie wyregulowanie granic nieruchomosci na styku ul. Sienkiewicza — dz. nr 243/2, a terenami
zabudowy mieszkaniowej. Zatem wprowadzane korekty beda miaty na celu jedynie niewielkie modyfikacje
linii rozgraniczajacych tereny, co pozwoli prawnie uregulowaé faktyczny sposobu uzytkowania terenu
zgodnie z ustaleniami planistycznymi.

Przedmiotowy projekt planu zgodny jest z wynikami Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Walim, zatwierdzonej uchwatg nr XXI1V/141/2016 z dnia 29 grudnia 2016r.

Obszar opracowania znajduje si¢ w granicami obszaru ruralistycznego uktadu wsi Dzie¢morowice
i obszaru obserwacji archeologicznej dla Sredniowiecznej wsi w granicach nowozytnego siedliska, dla
ktorych plan ustala zasady ochrony.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz tereny zamknigte.

Plan ustala zasady realizacji miejsc parkingowych w granicach dziatki budowlanej, natomiast
z uwagi na ustalone przeznaczenie terenu nie ustala si¢ iloSci miejsc parkingowych dla pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

Zgodnie z przyjetymi w planie zalozeniami dopuszcza si¢ trwalg adaptacje, wymiang, rozbudowe
wszystkich istniejacych sieci oraz budowe nowej infrastruktury techniczne;.

Plan zapewnia optymalne wykorzystanie terenu, zgodnie zuwarunkowaniami wlasnosciowymi,
przyrodniczymi i ekologicznymi.

Oprocz ustalen dotyczacych mozliwosci zagospodarowania terenu wprowadza rowniez ustalenia
ukierunkowane na ochrong $rodowiska. W wyniku przeprowadzonej oceny na Srodowisko okre§lono,
ze realizacja ustalen planu moze spowodowa¢ zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
w przypadku powstania nowej zabudowy, atakze zmniejszenie infiltracji wod opadowych do wod
podziemnych. Oceniono, ze w przypadku nawet pelnej realizacji ustalen projektu planu emisja tlenkow
wegla, pytow i produktow spalania ztozonych zwigzkéw organicznych nie przekroczy dopuszczalnych
norm. Nalezy zauwazy¢, ze ustalenia projektu planu nie przyczynig si¢ do istotnych zmian warunkow
srodowiskowych dla terendw przylegtych, przewidywane zmiany na terenach opracowania nie spowoduja
wzrostu zagrozenia srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie uwzgl¢dniajg kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Do dokumentacji formalno prawnej planu zostaty dotgczone:

- Prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim;

- Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice, gm. Walim.

Wykonana w prognozie finansowej analiza, wykazata dodatni wynik finansowy przedsiewziecia.
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Zgodnie zart. 17 pkt 112 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do
publicznej wiadomosci o przystgpieniu do opracowania projektu planu i mozliwosci sktadania wnioskow do
ww. dokumentu. W okresie zbierania wnioskow do planu, tj. do 21 lipca 2020r., nie wptynglty zadne
whnioski.

Stosowanie do wymogoéw art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt omawianego planu zostal pozytywnie zaopiniowany
i uzgodniony z wtasciwymi organami.

Plan sporzadzany zostat dla terenow, na ktorych wystepuja grunty klasy B i PsV, ktore zgodnie z ustawa
z dnia 3 lutego 1995r.0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych ( nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, podano do
publicznej wiadomosci informacj¢ o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sienkiewicza we wsi Dzie¢morowice,
gm. Walim wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie trwato od 20 listopada 2020r. do 10 grudnia 2020r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami wyznaczona zostala na dzien 15 grudnia 2020r.
W nieprzekraczalnym terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 24 grudnia 2020r.
do projektu planu nie wptynely uwagi.

Wobec spelnienia wymogow formalnych w myS$l przepisow ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 z pézn. zm.) zaistnialy
okoliczno$ci prawne pozwalajace na uchwalenie planu i zakonczenie procedury formalno-prawnej
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Majac powyzsze na uwadze, zasadne jest w peini uchwalenia przedmiotowego planu.
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