UCHWALA NR XXXII1/204/2021
RADY MIEJSKIEJ MIEROSZOWA

z dnia 22 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
przy ul. Adama Mickiewicza w Mieroszowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2020r. poz. 293), atakze w zwigzku z uchwalg nr VIII/55/2019 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia
30 maja 2019r. wsprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ulicy Adama Mickiewicza, Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Zmiana planu obejmuje obszar polozony w Mieroszowie przy ul. Adama Mickiewicza, czesci dziatki nr
279 i dziatke nr 280 obrgb Mieroszéw 2, o powierzchni 0,53 ha.

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objgtego zmiana planu przedstawia rysunei( zmiany planu w skali
1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej czescia integralna.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek o ktérym mowa w § 1 ust. 2, stanowigcy zatacznik nr 1,
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacy zatacznik nr 2,
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji, stanowiacy zatgcznik nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym-
zatgcznik nr 4.

§2.Na wymienionym w § 1 ust. | obszarze niniejsza uchwata stanowi zmiane ,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow” zatwierdzonego uchwata nr XVI1/100/03 Rady
Miejskiej Mieroszowa zdnia 17 pazdziernika 2003 r. (ogloszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego nr 2 z dnia 7 stycznia 2004 r., poz. 43), wprowadzajgc na obszarze oznaczonym symbolem R i KG
- dla dziatki nr 280 funkcj¢ KDW — drogi wewnetrznej, a na obszarze czesci dziatki nr 279 funkcje MN — teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 3. 1. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa:
1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy,
3) przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
4) przeznaczenie terenu dla drogi wewngtrznej oznaczone symbolem KDW,

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu, majg charakter informacyjny i nie sg
ustaleniami niniejszej zmiany planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 4. 1. Na obszarze objetym zmiana planu — zwanym takze terenem — obowigzujg ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej, wymienione w ust. 2 -7.

2. Przebieg linii rozgrahiczajqcej wyznaczajgcej zasigg terenu o przeznaczeniu, o ktérym mowa w ust. 3-6
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 —pokrywa si¢ z granicg obszaru zmiany planu.

3. Teren oznaczony symbolem MN przeznacza sig¢ dla wolnostojacej zabudowy jednorodzinnej.
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4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢:

1) prowadzenie ustug nieuciazliwych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym do 30% jego powierzchni
catkowitej . Przez ustugi nieucigzliwe rozumie si¢ kazdg inng dzialalno$¢ niz wymienione w odrgbnych
przepisach przedsigwzigcia mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,

2) przeprowadzenie drég i ulic oraz sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym
sieciom, w sposéb niekolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania terenu,
w szczegdlnosci nie degradujacy walordw estetycznych i krajobrazowych.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3, dopuszcza si¢ lokalizacjg miejsc postojowych zaréwno terenowych jak
i w budynkach od 2 do 4 miejsc dla kazdego budynku jednorodzinnego.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig dziatki dla wolnostojacego budynku mieszkalnego - 1500 m2.

7. Na terenie MN powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej nie moze przekracza¢ 30%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej nie moze stanowi¢ mniej niz 70%.

8. Na terenie MN ustala sie intensywnos¢ zabudowy:
1) minimalng — 0,05,
2) maksymalng — 0,6.

§ 5. 1. Zabudowa na obszarze zmiany planu powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu przestrzennego
i nawigzywac do istniejacej zabudowy jednorodzinne;j. )

2. Dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska i nie moze powodowac obnizenia standardow
wymaganych przepisami szczegdlnymi dla obiektéw mieszkaniowych.

§ 6. Na obszarze zmiany planu obowigzuje nastepujgce ustalenie dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw: wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie
przepiséw odrebnych.

§7.1.Na obszarze zmiany planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2 - 6.

2. Nowe budynki mozna lokalizowaé do nieprzekraczalnej linii zabudowy.

3. Maksymalna wysokos$é budynkéw nie moze przekroczy¢ 11 m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
do kalenicy gtownej bryty budynku, a wysoko$é budowli do 30 m.

4. Nachylenie potaci dachu od 30 st. do 50 st. Nakazuje sie pokrycie dachu jako dachéwka ceramiczna lub jej
imitacja w kolorze czerwonym.

5. Dopuszcza si¢ montaz paneli stonecznych na dachu.

6. Elewacje tynkowane w stonowanej gamie kolorystycznej: odcienie bieli, rozbielone beze, jasne szarosci,
kolory piaskowe, ugry z dopuszczeniem ceramicznych materiatéw elewacyjnych.

§ 8. 1. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci dla terenu oznaczonych na
planie symbolami MN:

1) powierzchnie wydzielanych dzialek nie mniejszg niz 1500 m2;

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m, kgt polozenia granic w stosunku do pasa drogowego 90°
z tolerancja do 5%;

3) dla dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu wymienionych w punkcie 2) wymagane jest zapewnienie
bezposredniego dostepu do drogi publicznej lub poprzez droge wewnetrzng 1. KDW.

§ 9. 1. Na obszarze zmiany planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad systemdéw komunikacji i budowy
infrastruktury technicznej, wymienione w ust. 2 - 4.

2. Organizacja Obslﬁgi komunikacyjnej zjazdem indywidualnym zdrogi KG na KDW, akomunikacja
wewnatrz obszaru zmiany planu z drogi KDW (dz. nr 280 obreb Mieroszéw 2) z uwzglednieniem § 8. Dla drogi
wewnetrznej KDW ustala si¢ parametry jak dla ciggu pieszo-jezdnego to znaczy minimalng szerokos¢ pasa jezdni
5m.
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3. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla sie nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wodg poprzez podtaczenie do komunalnej sieci wodociggowej,
2) Scieki sanitarno-bytowe nalezy odprowadza¢ do komunalne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig Sredniego lub niskiego napigcia,
4) zaopatrzenie w gaz ptynny ze zbiornika indywidualnego lub sieci,

5)dla celow grzewczych obowiazuje stosowanie urzadzen przyjaznych dla Srodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen,

6) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw komunalnych zgodnie zregulacjami prawnymi gminy i przepisami
lokalnej gospodarki odpadami.

§ 10. Na obszarze zmiany planu obowiazuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia oplaty,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w wymiarze 30%.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe

§ 11. Na obszarze objgtym niniejszg uchwalg traci moc plan, o ktérym mowa w § 2.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego. '
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI11/204/2021
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu polozonego przy ul. Adama Mickiewicza dla obszaru polozonego w Mieroszowie przy ul. Adama
Mickiewicza, cz¢sci dzialki nr 279 i dzialki nr 280 obr¢b Mieroszéw 2, o powierzchni 0,53 ha.

Na etapie wylozenia planu nie wniesiono uwag,.

biahowke |
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11/204/2021
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

o sposobie realizacji inwestycji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Adama Mickiewicza dla obszaru polozonego w Mieroszowie
przy ul. Adama Mickiewicza, czeSci dzialki nr 279 i dzialki nr 280 obreb Mieroszéw 2 o powierzchni 0,53 ha.

Plan jak wyzej nie przewiduje realizacji zadnych inwestycji infrastrukturalnych ze $rodkéw gminy. Dziatka
279 posiada przylacze energetyczne oraz uzgodnione warunki dostawy wody i zrzutu Sciekdw sanitarnych wraz
z projektami przylaczy i uzgodnieniem przejscia pod drogg 35.

Dziatka 280 stanowi drogg gminng i oznaczona jest w planie jako KDW —droga wewnetrzna zaprojektowana
jako ciag pieszo jezdny. Zgodnie z przepisami prawa wszelki roboty budowlane w pasie tej drogi obciazaja jej
uzytkownikow.
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ISR QT Zalgcznik Nr 4 do Uchwaly Nr XXXI11/204/2021
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 22 kwietnia 2021 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
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BURMISTRZ MIEROSZOWA
Plac Niepodlegtosci 1
58-350 MIEROSZOW

Uzasadnienie

Wojewoda Dolnoslaski w rozstrzygnigciu nadzorczym pismem nr NK-N.4131.78.2.2020.FZ z dnia 16 grudnia
2020 r. stwierdzit niewaznos¢ uchwaty nr XXVII/165/2020 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 29 pazdziernika
2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Adama Mickiewicza z powodu: - niewlasciwego sformutowania ustalen szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem (dot. §8 ust. 1, 21 3), - ustalenia zakazu uzywania wegla
w celach grzewczych zamiast uzywania urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen ( dot. §9 ust. 4 pkt. 5).
W przedlozonym do uchwalenia projekcie planu uwagi zawarte w rozstrzygnigciu nadzorczym zostaly
skorygowane. Ze wzgledu na przeglad i aktualizacj¢ map zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego
sporzadzanych na podstawie: - Ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z2020r. poz. 310), -
Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédladowej z dnia 4 pazdziernika 2018 r. w sprawie
opracowania map zagrozenia powodziowego oraz map ryzyka powodziowego (Dz. U z 2018 r. poz. 2031), projekt
uchwaly zostal ponownie uzgodniony z Pafstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie. Pozostale opinie
i uzgodnienia zachowaly aktualnos¢. Ponadto projekt planu zostal wylozony wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu w okresie od 01 marca 2021r. do 22 marca 2021 r. w siedzibie Urzgdu
Miejskiego w Mieroszowie. Dyskusja publiczna odbyta sig dnia 22 marca 2021 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Mieroszowie, Natomiast uwagi mozna bylo skladaé do dnia 5 kwietnia 2021 r. Do projektu planu oraz prognozy
oddziatlywania na sSrodowisko nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie, jak réwniez
w trakcie dyskusji publiczne;j.
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