Rada Miejska

w Mieroszowie

UCHWALA NR XXXVIII/208/05
Rady Miejskiej Mieroszowa
z dnia 28 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Mieroszow, obejmujacej obszar polozony w granicach dzialek nr 227 i 228
w obrebie Mieroszow 2 (A.M. 5).

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568 1 z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717, z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492), a takze w zwigzku z Uchwalg Nr
XXVIII/159/04 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 30 czerwca 2004 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Mieroszow, Rada Miejska Mieroszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Zmiana planu obejmuje obszar potozony w potudniowej czesci miasta Mieroszowa.

2. Szczegolowy przebieg granic obszaru objetego zmiana planu przedstawia rysunek
zmiany planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly i bedacy jej
integralng czgscia.

§ 2.

Na wymienionym w § 1 ust. 1 obszarze niniejsza uchwata stanowi zmiang ,,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Mieroszow™ zatwierdzonego Uchwatg Nr
XVI/100/03 Rady Miejskiej Mieroszowa z dnia 17 pazdziernika 2003 r. (ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 2 z dnia 7 stycznia 2004 r., poz. 43).

§ 3.
1. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego zmiang planu, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejsze;
uchwaty; szczegdtowy przebieg tej granicy okresla linia rozgraniczajaca (o ktérej dalej
mowa w pkt 2), przebiegajaca wzdiuz wewnetrznej krawedzi linii oznaczajacej granice
obszaru zmiany planu,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktérej mowa w § 9 ust. 2,

4) przeznaczenie terenu dla obiektéw sluzacych prowadzeniu dzialalnosci
gospodarczej, oznaczone symbolem UPI.




2. Pozostale, nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku zmiany planu, maja charakter
informacyjny i nie sg ustaleniami niniejszej zmiany planu.

Rozdzial 11 )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4.
1. Na obszarze zmiany planu — zwanym takze terenem - obowigzujg ustalenia dotyczace
przeznaczenia terenu oraz linii rozgraniczajacej, wymienione w ust. 2-8.

2. Przebieg linii rozgraniczajace] wyznaczajace] zasigg terenu o przeznaczeniu, o ktorym
mowa w ust. 3-7 - zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 1 - pokrywa si¢ z granicg obszaru zmiany planu.

3. Teren, oznaczony symbolem UP1, przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow shuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej: ustugowej - z wyjatkiem obiektéw, o ktorych mowa w ust.
4, ushugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym hurtownie i sklady),
wytworczej 1 przetworczej (przemyst i rzemiosto produkcyjne).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 2, zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych oraz
obiektéw chronionych, dla ktérych w przepisach prawa ochrony $rodowiska okreslono standardy
jakosci érodowiska takie jak dla zabudowy mieszkaniowej lub wyzsze; w szczegdlnoscei sa to
obiekty typu: szkota, przedszkole, osrodek zdrowia itp.

5. Naterenie, o ktérym mowa w ust. 2 z zastrzezeniem ust. 7, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ ustug niekomercyjnych (z wyjatkiem obiektéw chronionych, o ktérych
mowa w ust. 4,

2) lokalizacje funkcji mieszkaniowej, ktdra wraz z istniejaca obecnie nie moze zajmowaé
wiecej niz 15% powierzchni wewnetrznej innych budynkoéw zlokalizowanych na
obszarze zmiany planu,

3) zielen urzadzong i izolacyjna, obiekty malej architektury,

4) zbiorniki wodne o funkcjach dekoracyjno-rekreacyjnych, o iacznej powierzchni nie
przekraczajacej 0,1 ha,

5) poszerzanie ulic publicznych graniczacych z obszarem zmiany planu kosztem tego
obszaru i przeprowadzenie ulic wewnetrznych, wedtug zasad okreslonych w § 11 ust. 3
pkt 2,

6) budowg garazy na zasadach okreslonych w ust. 6 oraz organizowanie miejsc
postojowych dla pojazdéw samochodowych i1 rowerow,

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom w sposéb okreslony w § 13,

8) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji przekaznikowych emitujgcych fale radiowe wylacznie
w formie skupionych wiagzek oraz pod warunkiem, ze ich negatywne oddzialywanie nie
bedzie siggac¢ terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 2, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji garazy dla
pojazddéw samochodowych pod warunkiem, ze:
1) beda czgsécia budynku nie bedacego tymczasowym obiektem budowlanym, w ktérym
na przechowywanie pojazdéw samochodowych przeznaczono nie wigcej niz 50%
kubatury




lub

2) beda przewidziane na co najmniej 2 pojazdy samochodowe, a ich elewacje beda
pokryte tynkiem lub cegla.

7. Uzytkowanie, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 2, 4-8, nie powinno zajaé wiecej niz 60%
powierzchni terenu.

8. Powierzchnia terenow biologicznie czynnych na terenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie moze
wynosi¢ mniej niz 15% jej powierzchni.

&35
1. Na obszarze zmiany planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego wymienione w ust. 2-5.

2. Zabudowa na obszarze zmiany planu powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami tadu
przestrzennego z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

3. Wystepujaca na obszarze zmiany planu zabudowa substandardowa (zdegradowana)
powinna by¢ poddana rehabilitacji lub likwidacji.

4. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

§ 6.
1. Na obszarze zmiany planu obowigzuja ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego wymienione w ust. 2-11.

2. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaru zmiany planu nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢
wystapienia wylewow powodziowych i podtopien.

3. Nalezy zapewni¢ dostep do rowéw, przebiegajacych przez obszar zmiany planu i W jego
bezposrednim sasiedztwie, dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje.

4. Zakazuje sic wznoszenia nowych budynkéw w odleglosci 5 m od gérnej krawedzi koryta.
Dopuszcza sie zmiane przebiegu odcinkéw rowdw, a takze ich przykrycie lub zarurowanie, pod
warunkiem, ze nie pogorszy to stosunkow gruntowo-wodnych i za zgoda zarzadcy rowu; w
przypadku uszkodzenia urzadzen melioracyjnych nalezy - na koszt inwestora i w uzgodnieniu z
zarzadea tych urzadzen - dostosowaé je do przewidzianego w zmianie planu zagospodarowania
terenow, z uwzglednieniem ich powigzan z ukltadem zewngtrznym.

5. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu obszaru zmiany planu nalezy stosowa¢ rozwigzania
ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ i przenikanie do wod zanieczyszczen powierzchniowych.

6. Wszelkie powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub
uprawami rolnymi, warzywnymi, sadowniczymi; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne; nie dotyczy to terendw objetych pracami budowlanymi.

7. Wycinke drzew innych niz owocowe nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum,
wynikajacego z racjonalnego zagospodarowania terenu i wzgledow bezpieczenstwa.




8. Ucigzliwos¢ dla srodowiska planowanych obiektow réznych funkcji nie moze powodowaé
obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegdlnymi dla obiektéw, w szczeg6lnosei

mieszkaniowych, potozonych na obszarze zmiany planu jak i poza jego granicami, z zastrzezeniem
ust. 9.

9. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 8, nie dotyczy obiektow, dla ktorych — na mocy
przepisdw o ochronie srodowiska — mozna wyznaczy¢ ,,obszary ograniczonego uzytkowania”.

10. Zabrania si¢ lokalizacji nowych obiektéw, wymienionych w § 2 ust. 1 w Rozporzadzeniu
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajoéw przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddzialtywa¢ na S$rodowisko oraz szczegdlowych uwarunkowan zwigzanych z

kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz. U.
Nr 257, poz. 2573).

11. Zabrania si¢ przechowywania i sktadowania poza budynkami niebezpiecznych substancji, a
w budynkach w spos6b zagrazajacy zyciu i zdrowiu ludzi lub srodowisku.

§7.

Na obszarze zmiany planu obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: w razie natrafienia na obiekty
archeologiczne nalezy przerwac prace, teren zabezpieczy¢ i niezwlocznie powiadomi¢ odpowiednie
stuzby wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a nastgpnie przystapi¢ do archeologicznych badan
ratowniczych.

§ 8.
Na obszarze zmiany planu obowiazuja ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych okreslone w innych regulacjach niniejszej uchwaty.

§ 9.
1. Na obszarze zmiany planu obowiazujg ustalenia dotyczace parametrdw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu wymienione w ust. 2-7.

2. Nowe budynki mozna lokalizowaé w zasiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy, .o.lqérej:
mowa w § 3 ust. 1 pkt 3, przy uwzglednieniu innych ograniczen wynikajacych z ustalen niniejszej
uchwatly oraz innych obowiazujacych przepisow.

3. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ wysokoscei 15 m.

4. Zasada, o ktorej mowa w ust. 3, nie dotyczy komindw, masztow, anten oraz innych budowli
o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami); wysokos¢ tych
obiektow nie moze przekraczaé 20 m.

5. Nowa zabudowa, z wyjatkiem budynkéw o powierzchni zabudowy przekraczajacej 200 m?,
powinna byé kryta symetrycznymi dachami, o jednakowym - w granicach nieruchomosei -
nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 50°; dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego
z budynkow w inny sposéb.




6. Na calym obszarze zmiany planu zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen wykonanych z plyt
betonowych petnych lub azurowych.

§ 10.

1. Na obszarze zmiany planu obowigzuje nastepujace ustalenie dotyczace sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepisdw: obszar zmiany planu lezy w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
(GZWP nr 342), zaliczanego do Obszarow Najwyzszej Ochrony (ONO); w zagospodarowaniu
terenéw, w zasiegu tego zbiornika, powinny by¢ przewidziane maksymalne zabezpieczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego.

§11.
1. Na obszarze zmiany planu obowiazuja ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci wymienione w ust. 2-4.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie nowych granic dziatek dla obiektéw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz dla poszerzenia sasiedniej nieruchomosci, ktorej powierzchnia
przekracza 1500 m”.

3. Na obszarze objetym zmiana planu dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono
w ust. 2), nowych granic nieruchomosci, przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) nowy uklad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomosci w zakresie infrastruktury
technicznej i dostgpu do drogi publicznej,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostgpu, o ktéorych mowa w punkcie 1, poprzez
ulice wewnetrzne stanowiace wspotwlasnos¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci,
dla ktérych korzystanie z nich jest konieczne; w przypadku ulic obstugujacych wigcej
niz jedna nieruchomos¢ szerokos¢ ich paséw drogowych nie powinna by¢ mniejsza niz
10 m,

3) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki wynosi 1500 m”,

4) minimalna szerokos¢ dziatki budowlanej przy granicy z - zapewniajaca dostep (w tym
mozliwo$é zjazdu na dang dziatke) - ulica publiczna lub wewngtrzna, nie moze by¢
mniejsza niz 20 m,

5) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostatymi ustaleniami niniejszej
uchwatly oraz innymi obowigzujacymi przepisami.

4. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen gruntow pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi
ustaleniami zmiany planu i regulacjami okreslonymi w obowiazujacych przepisach.

§ 12.

Na obszarze zmiany planu obowigzuja ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, okreslone w innych regulacjach
niniejszej uchwaty.

§ 13.
1. Na obszarze zmiany planu obowiazuja ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione w ust. 2-8.




2. Zjazdy z ulic powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami

niniejsze;j

uchwaly, w szczegdlnosci poprzez minimalizacje kolizji ze Sciezkami spacerowymi i

rowerowymi oraz z maksymalnym zachowaniem istniejacych zadrzewien.
3. Organizacja obstugi komunikacyjnej wewnatrz obszaru zmiany planu - za pomoca ulic
wewngtrznych, o ktorych mowa w § 11 ust. 3 pkt 2.

4. W

granicach obszaru zmiany planu nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc

postojowych dla pojazdéw samochodowych i rowerow. Migjsca postojowe moga by¢ realizowane
jako terenowe (parkingi) lub w zabudowie (garaze).

5. W

zakresie lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowiazuja

nastgpujace ustalenia:

1Y)

2)

3)

nowo  realizowane liniowe  elementy  infrastruktury  technicznej  majg
przebiegaé/znajdowaé si¢ w pasach ulic wewngtrznych pod warunkiem, ze te elementy
nie bedg kolidowaty z funkcjami komunikacyjnymi ulic; jezeli umozliwiaja to istniejace
warunki, w pasach drogowych nalezy réwniez lokalizowaé towarzyszace sieciom
urzadzenia,

dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych nowych elementow sieci i
lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w pkt. 1
terenach, o ile nie zostang zaktdocone podstawowe funkcje tych terendw i nie zostanie
zajete wigce] niz 20% obszaru zmiany planu; urzadzenia infrastruktury technicznej
towarzyszace elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne i
jako nadziemne, w tym w zaleznosci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace
lub wbudowane w inne obiekty,

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy - w miarg mozliwosci - unika¢ kolizji z
istniejacymi elementami infrastruktury technicznej; w przypadku nieuniknionej kolizji
projektowanego zagospodarowania z tymi elementami nalezy je przenies¢ lub
odpowiednio zmodyfikowaé, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z
przepisow  szczegdlnych oraz w uzgodnieniu 2z operatorem sieci; sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim shuzbom dostgp do sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej,

6. Zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewdw nad urzadzeniami podziemnymi bez uzgodnienia z
uzytkownikami tych urzadzen.

7. Zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych zakltéci¢ funkcjonowanie - przebiegajacej
przez obszar zmiany planu - linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia.

8. Obstuge obszaru objetego zmiang planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢
nastepujaco:
1) zaopatrzenie w wode poprzez podiaczenie do komunalnej sieci wodociggowej,
2) $cieki sanitarne powinny by¢ kierowane do odpowiedniej komunalnej sieci kanalizacji

3)

4)

sanitarnej,

scieki przemystowe nalezy odprowadza¢ do sieci, o ktorych mowa w pkt 2, po
odpowiednim oczyszczeniu i na warunkach uzgodnionych z operatorami sieci,
wszelkie ulice, place, parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢
wyposazone w systemy odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania
nawierzchni  cze$ciowo utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio
zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracjg zanieczyszczen,




5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt. 4, przed zrzutem do ciekdw powierzchniowych
i gruntu, winny by¢ odpowiednio podczyszczone; moze to by¢ realizowane na obszarze
zmiany planu lub poza jego granicami; warunki zrzutu $ciekéw z kanalizacji
deszczowej powinny by¢ uzgadniane z wlasciwym zarzadca rowu,

6) zaopatrzenie w energie elektryczna - siecia $redniego i/lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb,

7) zaopatrzenie w gaz plynny lub, po zbudowaniu odpowiednich instalacji, w gaz
sieciowy,

8) do celow grzewczych nie dopuszcza si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych
duze zanieczyszczenie atmosfery,

9) telefonizacja - poprzez podiaczenie do dostepnych systemow,

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadéw statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi; w szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci,
na terenie ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia
stuzace do gromadzenia odpadow; urzadzenia te nalezy utrzymywa¢ w odpowiednim
stanie sanitarnym; w przypadku czasowego skladowania odpadéw na terenie
nieruchomos$ci, nalezy miejsce tego skladowania zabezpieczy¢ przed infiltracja
odciekéw do gruntu; nalezy zapewni¢ urzadzenia umozliwiajace selektywne
gromadzenie odpadow.

§ 14.
Na obszarze zmiany planu nie wprowadza si¢ ustalen dotyczacych sposobow i termindw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 15.
Na obszarze zmiany planu obowigzuje stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslania
oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w wymiarze 30%.

Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 16.

Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia planu, o ktérym mowa w § 2.

§17.
Niniejsza zmiana planu jest aktem prawa miejscowego.

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Mieroszowa.

§r19

Uchwala wchodzi w zycie po up%yW1e 30 dni od *dma ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
.r\
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