UCHWALA NR IV/14/2010
RADY MIEJSKIEJ W GLUSZYCY

z dnia 30 grudnia 2010 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo -
rekreacyjnej polozonego w obrgbie wsi Lomnica, gm. Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. 22001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézniejszymi zmianami), art. 20, art. 29, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz w zwiazku
z uchwata nr XXXV/200/2010 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 25 stycznia 2010 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodno$ci ustalen
planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska
uchwala co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo -
rekreacyjnej potozonego w obrebie wsi Lomnica, gm. Ghuszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1 000 stanowiacym
zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zawarte sa w zalaczniku nr 2 do uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg
ustaleniami planu.

§ 2. 1. W obszarze objgtym planem obowiazujg ustalenia dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terendéw
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
y g yacy p Y

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczony na rysunku planu symbolem 7MN):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — projektowana zabudowa mieszkaniowa, ustala sig realizacjg budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych,

b) mozliwa jest lokalizacja na dzialce obiektéw gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojsé, dojazdow, obiektow matej
architektury, ogrodéw przydomowych i ogrodzen;

2) teren ustug kultury (oznaczony na rysunku planu symbolem 4UK):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — projektowana zabudowa ustugowa, ustala sie lokalizacje budynkow
stuzacych ekspozycji muzealnej,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce obiektéw infrastruktury technicznej itowarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektéw matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;

3) tereny zabudowy ustugowo-rekreacyjnej (oznaczone na rysunku planu symbolami: 2UT, 5UT, 9UT, 10UT):

a) podstawowe przeznaczenie terendw — zabudowa ustugowo - rekreacyjna, ustala sie lokalizacje budynkéw
ustugowo — rekreacyjnych,

b) dodatkowo na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 5UT ustala sie realizacj¢ obiektu o funkcji
edukacyjno — konferencyjnej,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw z zachowaniem warunkéw ustalonych
w przepisach szczegolnych,

d) dopuszcza sig lokalizacje na dzialce obiektéw infrastruktury technicznej i towarzyszacych w zakresie:
komunikacji wewngtrznej, obiektow matej architektury, zieleni towarzyszacej, izolacyjnej oraz ogrodzen;
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4) teren wod powierzchniowych z rekreacjg wodng (oznaczony na rysunku planu symbolem 3WS/UT) -
pozostawia si¢ przeznaczenie terenu bez zmian zmozliwoscia realizacji obiektow stuzacych rekreacji
(zadaszenia — wiaty, dojscia, mala architektura);

5) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1KS — istniejacy parking; ustala sie zagospodarowanie terenu bez
zmian;

6) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZP — ustala si¢ zachowanie istniejacego zadrzewienia;

7) teren wéd powierzchniowych (oznaczony na rysunku planu symbolem 6WS) — ustala si¢ zagospodarowanie

terenu bez zmian zmozliwoscia lokalizacji mostu pomigdzy terenami oznaczonymi na rysunku planu
symbolami SUT i 7MN;

8) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDW — projektowane ulice wewnetrzne i place.
2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

I) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowan kulturowych regionu, nie
moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem iwinna szanowaé $rodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie
architektury inspirowanej charakterem zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;

2) zakazuje sig¢ stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew elewacyjnych typu "siding",
blachy falistej i trapezowej oraz prefabrykowanych ogrodzesi betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

I)dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu ustalonego w przepisach szczegélnych dla tego rodzaju terenu;

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewezych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska o niskiej emisji
zanieczyszczen;

3) ucigzliwosci  wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga przekraczaé ustalonych
standardéw ochrony Srodowiska wykraczajacych poza granice terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut
prawny;

4) usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sig bedzie w systemie gospodarki komunalnej;

5) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej nalezy rozwigzaé
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6lInymi,

6) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do gruntu iwéd
powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej - w przypadku
odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzyma¢ roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszezyé zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych $rodkéw przedmiot i miejsce odkrycia
zabytku oraz niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli jest to
niemozliwe Burmistrza Miasta Gluszyca (art. 32 ust. | ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

I} niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw zagospodarowania, ktore swa
wielkoscia, forma lub kolorystyka, powoduja dysonans z otoczeniem,

2) na obszarze zabudowy ushigowo - rekreacyjnej i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza sie
lokalizacje urzadzef reklamowych wolnostojacych niezwigza-nych z prowadzong dziatalnoscia, zaréwno na
terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym,

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy dla catego obszaru objetego planem nie moze przekraczaé 20%, natomiast dla
poszczegolnych terendw przeznaczonych pod zabudoweg a wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi 40%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UT i UK ustala sie:
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przypory, itp.

b) wysokosé zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym (mieszkanie,
ustugi). Mozliwe jest czgsciowe lub catkowite podpiwniczenie budynkéw,

¢) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,15 - 0,3 m ponad projektowany poziom tereny mierzony przy
glownym wejsciu do budynku,

d) dla projektowane; zabudowy - dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bryty budynku z wylgczeniem czesci
dodatkowych [ub drugorzednych budynku), dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych
i lukarn. Wielko$¢, forma oraz uktad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w pota¢ dachowa,
Nachylenie potaci dachowej w granicach od 400 do 45°, dopuszcza sig réwniez od 5° do 209 | Dopuszcza sie
pokrycie dachéw ceramiczne, papa lub gontem bitumicznym,

e) W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe minimum 30% ich powierzchni
nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne;

a) nieprzekraczalne linje zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu; linia zabudowy przechodzaca
przez lico budynku moze zostaé przekroczona przez czesci dodatkowe lub drugorzedne budynky tj. balkony,
schody zewnetrzne, zadaszone wejscia do budynku, wykusze, okapy, potacie dachowe, przypory, itp.,

b) wysokosé zabudowy do dwéch kondygnacji naziemnych lacznie z poddaszem uzytkowym (w tym
mieszkalnym). Mozliwe jest czesciowe [ub catkowite podpiwniczenie budynku,

¢) poziom posadowienia parteru budynkéw: 0,3 - 0,5 m ponad poziom terenuy mierzony przy gléwnym wejsciu
do budynku,

d) dach symetryczny (dotyczy zasadniczej bryly budynku z wylaczeniem czedei  dodatkowych  lub
drugorzednych budynku), dwuspadowy z mozliwoscig wykonania okien dachowych i lukarn, Wielkos¢,
forma oraz ukfad lukarn powinny byé harmonijnie wpasowane w pofa¢ dachowa. Nachylenie pofaci
dachowej w granicach od 40° do 459, Obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe, kolory czerwonego
lub brazowego,

€) W zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowana zabudowe minimum 30% ich powierzchni
nalezy przeznaczyé pod zagospodarowanie biologicznie czynne.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie - obszar objety planem

potozony jest:
1) w strefie ochrony posredniej ujecia wody ze zbiornika »Lubachéw” - obowi’alzujaL zakazy, nakazy
i ograniczenia, wynikajace z decyzji Urzedu Wojewddzkiego w Watbrzychu nr OS.IV-6210/27/94 7z dnija
12.04.1994 r.;

krajobrazowych okreslonych w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22009
Nr 151, poz. 1220 z pozn. zm.,).

8. Szczegbtowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomogcj objetych planem - na obszarze objetym
planem nie ustala sig szczegdtowych zasady i warunkéw scalania podziatu nieruchomogci objetych planem.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na terenach projektowane;j zabudowy ustugowo - rekreacyjnej (UT) obowigzuje zakaz realizacji obiektow
i urzadzen, ktére nie Sq zwigzane lub koliduja z przeznaczeniem terenu;

2) ustala sie zachowanie pasa terenu zabezpieczajacego dostep do potoku ,,Ztota Woda” 0 szerokosci min. 5,0 m
po obu stronach potoku.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ projektowanymi ulicami wewngtrznymi (KDW) skomunikowanymi
z droga powiatowa nr 3380 D oraz istniejacym dojazdem od drogi powiatowej nr 3378 D;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochoddw
uzytkownikéw statych i przebywajacych czasowo, Wiym roéwniez miejsca postojowe dla samochoddw,
z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne, stosownie dla potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu;

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub rozwiazania lokalne (studnie),
¢) odprowadzanie $ciekéw do zbiornikéw bezodptywowych zlokalizowanych na terenie dziatek,

d) odprowadzanie wéd opadowych do gruntu lub istniejacych ciekéw na warunkach okreslonych przez ich
zarzadce.

§3.Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, oktérych mowa w§ 2, pozostaja one
W dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaca naliczeniu Jednorazowej optaty od wzrostu wartogci nieruchomosci
z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokos$ci 0%.

§ 5. Traci moc uchwata nr XI11/75/2007 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 29 listopada 2007 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ustugowo-rekreacyjnej
potozonego w obrebie wsi Eomnica gm. Gluszyca

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrza Ghuszycy.

§ 7. Uchwata wchodzi W zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr IV/14/2010
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik] .tif

Rysunek planu

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 1V/14/2010
Rady Miejskiej w Gluszycy
z dnia 30 grudnia 2010 r.

Zalacznik2.doc

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Grzegorz Sakowicz
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr IV/14/2010 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia
2010 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy ushigowo - rekreacyjnej
polozonego w obrebie wsi L.omnica, gm. Gluszyca.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techmicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
ustugowo - rekreacyjnej potozonego w obrebie wsi Lomnica, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkéw i wpltywéw.

Z prognozy wynika, Ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.
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Uzasadnienie

do uchwaly Nr IV/14/2010 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 2010 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
uslugowo - rekreacyjnej polozonego w obrebie wsi Eomnica, gm. Gluszyca.

Rada Miejska w Gtuszycy uchwatg Nr XXV/200/2010 z dnia 25 stycznia 2010 roku
zobowigzata Burmistrza Gluszycy do sporzadzenia projektu  miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Lomnica, gm.
Gluszyca.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwatg nr X11/129/99 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.

Byl réwniez wylozony do publicznego wgladu w okresie od 04.10.2010 r. do
25.10.2010 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 55.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 22.10.2010 r. Natomiast uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pi$mie do Burmistrza Gluszycy
mozna byto sktadaé do 08.11.2010 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.
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