Uchwala Nr XXVIII1/169/2009
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 29 czerwca 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pézin. zm.), art. 20, art. 29,
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz w zwiqzku z uchwatq nr XVIII/105/2008
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 maja 2008 r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen
planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Miejska w Gluszycy uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w

obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowiazuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w
zatagczniku nr 2 do uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sa
ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowiazujg ustalenia dotyczace przeznaczenia
i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:
1) 1R — teren uzytkowany rolniczo,
2) 2 MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3)3ZP - teren zieleni wysokiej,
4) KDW - ulice wewnetrzne.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2MN) ustala sie:

a) realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia lokalizacji na
dziatce obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym
przeznaczeniem terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow,
obiektow matej architektury, ogroddéw przydomowych i ogrodzen,

b) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowa¢
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej Iub dobrej klasy architektury wspdtczesne;j,



¢) zakazuje si¢ realizacji obiektow i urzadzen, ktére nie sa zwigzane lub koliduja
z przeznaczeniem terenu,

d) zakazuje sie stosowania jako materiatéw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej oraz ogrodzen z prefabryko-
wanych elementdéw betonowych;

Z) na terenie oznaczonym symbolem 1R ustala si¢ zachowanie istniejacego przeznaczenia
terenu (uzytki rolne),

3) na terenie oznaczonym symbolem 3 ZP ustala si¢ zachowanie istniejacego zadrzewienia
oraz mozliwo$¢ jego uzupelnienia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen,

2) usuwanie odpadow komunalnych odbywaé si¢ bedzie w systemie gospodarki komu-
nalnej,

3) nawierzchnie dojazdow i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej -
- w przypadku odkrycia w takcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé
zabytek, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku
oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli jest to niemozliwe Burmistrza Miasta Gluszyca (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca
2003 1. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powoduja dysonans
z otoczeniem,
2) na obszarze zabudowy i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza sie
lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych zardwno na terenie dziatek
jak i w przyleglym pasie drogowym.

6. Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
I) dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2MN, ustala sig:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu. Oznaczona na rysunku planu obowiazujaca linia zabudowy dotyczy
budynkéw mieszkalnych, dla obiektow gospodarczych (w tym garazy) stanowi ona
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,

b) powierzchnie zabudowy nieprzekraczajaca 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

c) zasade lokalizacji budynkéw mieszkalnych na dzialce w zakresie: usytuowania
elewacji frontowej oraz kalenicy dachu zgodnie z zasada przedstawiong na rysunku
planu,



D

2)

2)

d) wysokos$¢ projektowanej zabudowy na dwie kondygnacje naziemne (budynek
parterowy z poddaszem mieszkalnym). Mozliwe jest czgSciowe lub calkowite
podpiwniczenie budynkow,

e) poziom posadowienia parteru budynkéw na ok. 0,5 m ponad poziom terenu
mierzony przy gléwnym wejsciu do budynku,

/) dachy symetryczne, dwuspadowe z mozliwoscia wykonania okien dachowych
i lukarn. Wielko$¢, forma oraz uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpasowane
w pola¢ dachowa. Nachylenie potaci dachowej w granicach od 40° do 45°
Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne - matowe, koloru czerwonego lub
brazowego,

g) w zagospodarowaniu dziatki przeznaczonej pod projektowang zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng minimum 50% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie biologicznie czynne (np. zielen przydomowa, zadrzewienia,
uprawy ogrodnicze).

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
Obszar objety planem potozony jest:

w strefie ochrony posredniej ujecia wody ze zbiornika ,.Lubachéw” - obowiazuja

zakazy, nakazy i ograniczenia, wynikajace z decyzji Urzgdu Wojewodzkiego w

Walbrzychu

nr OS.IV-6210/27/94 z dnia 12.04.1994 1.,

w projektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Gory

Kamienne”. Zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania

i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych okreslonych w art. 33 ustawy z dnia

16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880 z pézn. zm.).

8. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

dla terenu projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej plan ustala

przedstawiong na rysunku planu zasade podziatu terenu na dzialki budowlane. Zasada

podziatlu ma charakter orientacyjny, dopuszcza si¢ jej korekte z zachowaniem
nastgpujacych kryteriow:

1) zapewniony zostanie bezposredni dostgp do drogi,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

3) szeroko$é frontu dziatki przylegajacej do drogi nie moze by¢ mniejsza niz 24,0 m.
(nie dotyczy dziatek zlokalizowanych na zakonczeniu siggaczy droég wewnetrznych
KDW),

4) mozliwe jest taczenie dwdch sasiednich dziatek.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
w obszarze objetym zabudowa nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie
z przepisami o ochronie §rodowiska zaliczane sa do przedsigwzigé¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszezegdlnych elementéw przyrodniczych albo $rodowiska jako calosci (nie dotyczy
urzadzen infrastruktury technicznej),
na terenie projektowanej zabudowy mieszkaniowej, na jednej dzialce budowlane;
mozliwe jest usytuowanie jednego budynku mieszkalnego.



10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ projektowanymi ulicami wewngtrznymi.
2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
ustalonych przez zarzadce sieci,
b) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub ujeé lokalnych,
¢) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacyjnej, w okresie przejSciowym
do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikoéw bezodptywowych,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu na terenie dziatki.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w § 2,
pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

do uchwaly XXVIII/169/2009 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 29 czerwca 2009 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca.

Rada Miejska w Gluszycy uchwalq XVIII/105/2008 z dnia 26 maja 2008 roku zobowiqzala
Burmistrza Miasta Gluszycy do sporzqdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiazujacymi przepisami prawa, jak réwniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwata nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.

Byt réwniez wylozony do publicznego wgladu w okresie od 20.04.2009 r. do
11.05.2009 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gtuszycy, ul. Grunwaldzka 55.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 08.05.2009 r. Natomiast uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Burmistrza Miasta Gluszycy
mozna bylo sktadaé¢ do 25.05.2009 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skladanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publiczne;j.



Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXVII1/169/2009 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 29
czerwca 2009 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie wsi Gluszyca
Gérna, gm. Gluszyca.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skfadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru polozonego
w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacij¢ terenu.




