Uchwala Nr XII1/74/2007
Rady Miejskiej
w Gluszycy
z dnia 29 listopada 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
uslug turystyczno - rekreacyjnych polozonego w obrebie wsi Grzmiaca (Rybnica Mala),
gm. Gluszyca.

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z piézniejszymi zmianami),
art. 20, art. 29, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézin. zm.) oraz w zwiqzku z uchwalq
nr 1V/723/2007 Rady Miejskief] w Gluszycy z dnia 27 stycznia 2007 roku w sprawie
przysiqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po
stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska uchwala co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug
turystyczno - rekreacyjnych potozonego w obrgbie wsi Grzmigca (Rybnica Mata), gm.
Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowiacym zalacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zatgczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sg ustaleniami planu.

§ 2.1. Przeznaczenie terenu.

W obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace projektowanego
przeznaczenia terenow, w tym réwniez istniejace przeznaczenie w przypadku gdy ustalenia
planu nie wprowadzajq zmiany.

1) Ur — tereny turystyczno - rekreacyjne.
2) Ur/MN - tereny turystyczno - rekreacyjne i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3) KD-D - ulice klasy dojazdowe;].

4) KDW  — ulice wewnetrzne.
5) RZ — teren uzytkowany rolniczo (taka).
6) ZL — tereny lesne.

2. Zagospodarowanie terenu.
Dla poszezegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala sie
nastgpujace zagospodarowanie (oznaczenia terendéw zgodnie z rysunkiem planu):

1) 1 ZL — Teren lesny. Ustala sie zagospodarowanie terenu bez zmian.

2)2 Ut - Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustugows o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.



3)3 Ut - Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

4) 4 Ut — Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

5) 5 ZL — Teren lesny. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

6) 6 UT/MN — Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym i zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Obowiazuje
ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

7) 7 Ut — Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje uslugowa o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

8) 8 UT/MN — Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod funkcje ustugowa o charakterze
turystyczno — rekreacyjnym i zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Obowigzuje
ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

9) 9 ZL — Teren lesny. Ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez zmian.

10) 10 RZ — Teren uzytkowany rolniczo (faka). Ustala si¢ zagospodarowanie terenu bez
zmian z mozliwoscig lokalizacji urzadzen zwiazanych z obslugg turystyczng
bez zabudowy trwatej np. parking. Obstuga komunikacyjna terenu z drogi dojazdowe;
(KD-D).

3. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe turystyczno - rekreacyjna ustala sie
mozliwos¢ realizacji zabudowy: gastronomicznej, hotelowe]j, pensjonatowej oraz
urzadzen zwigzanych z rekreacja. Mozliwa jest réwniez realizacja obiektow gospo-
darczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem terenu oraz
urzadzen towarzyszacych: doj$é, dojazdow, obiektéw matej architektury i ogrodzen,

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarzaé dysonansu z otoczeniem i winna szanowad
srodowisko naturalne, zaleca si¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesnej,

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdéw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy faliste] i trapezowej oraz prefabrykowanych
ogrodzen betonowych.

4, Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska
o niskiej emisji zanieczyszczen,
2) uciazliwosci wynikajace z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moga wykraczaé
poza granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,



3) usuwanie odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie w systemie gospodarki
komunalne;j,

4) gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;j
nalezy rozwigzaé zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi,

5) nawierzchnie dojazddéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej -
- w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem nalezy wstrzyma¢ roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé zabytek, zabezpieczyd
przy uzyciu dostgpnych $rodkdéw przedmiot i miejsce odkrycia zabytku oraz niezwlocznie
zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli jest to
niemozliwe Burmistrza Miasta Gluszyca (art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw
zagospodarowania, ktore swa wielkoscig, forma lub kolorystyka powoduja dysonans
z otoczeniem,
2) na obszarze zabudowy i na terenach komunikacji obstugujacej zabudowe wyklucza si¢
lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wolnostojacych niezwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia, zar6wno na terenie dziatek jak i w przylegltym pasie drogowym.

7. Parametry i1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ut obowiazuja nastgpujace

ustalenia: ,

a) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 20% powierzchni catkowitej dziatki
budowlanej,

b) wysoko$¢ projektowanej zabudowy do dwoch kondygnacji tacznie z poddaszem
uzytkowym,

¢) mozliwe jest podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem, ze poziom posadowienia
parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad poziom terenu mierzony przy wejsciu do
budynku,

d) obowigzuja dachy o stromych potaciach, nachylenie potaci dachowej od 35° do 45°;
niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o potaciach mijajacych si¢ na wysokosci
kalenicy. Obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne, koloru czerwonego lub brazowego,

e) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji tarasow zadaszonych powiazanych funkcjonalnie
z budynkiem ustugowym,

f) w zagospodarowaniu terenu przeznaczonego pod projektowana zabudowe minimum
60% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(zadrzewienia, trawniki),

g) ustala sie mozliwos¢ adaptacji istniejacej zabudowy na cele turystyczno — rekreacyjne
wraz z ich przebudowg oraz rozbudowa.

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ut/MN obowigzujg ustalenia
zawarte w pkt 1, dodatkowo ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji po jednym budynku
mieszkalnym.



8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie:
1) ochronie przed zainwestowaniem podlegaja istniejace tereny leSne oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL,
2) na terenach przeznaczonych pod zabudowg obowiazuje zakaz realizacji obiektow
i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja z przeznaczeniem terenu.

9, Szczegdltowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
- na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegbltowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obszar objety planem potozony jest w granicach:

a) Parku Krajobrazowego Sudetow Watbrzyskich utworzonego na podstawie rozporza-
dzenia Wojewody Watbrzyskiego nr 20/98 z 29.12.1998 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Sudetow Walbrzyskich, zmienionego rozporzadzeniem
Wojewody Dolnoslaskiego z 25.04.2000 r.,

b) proponowanego obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
,Gory Kamienne”,

2) zagospodarowanie terenu musi uwzglednia¢ zasady zagospodarowania i ochrony
waloréw przyrodniczo — krajobrazowych okreslonych w w/w rozporzadzeniach oraz

w art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢:

a) istniejacymi drogami dojazdowymi (KD-D 1/2), szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych od 7,0 m do 9,0 m,

b) projektowanymi drogami wewnetrznymi (KDW), minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m. Przebieg drég ma charakter orientacyjny, dopuszcza sig
ich modyfikacje.

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych czasowo, w tym roéwniez
miejsca postojowe dla samochodéw, z ktorych korzystaja osoby niepetnosprawne,
stosownie dla potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu,

3) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub uje¢ lokalnych,

¢) odprowadzanie $ciekéw docelowo do sieci kanalizacyjnej, w okresie przejsciowym
mozliwe rozwigzania lokalne (np. zbiorniki bezodptywowe),

d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub istniejacych ciekéw na warunkach
okre$lonych przez ich zarzadcg.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w § 2,
pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.



§ 4. Ustala si¢ stawke procentowq stuzaceg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgceznik nr 2 do uchwaly nr XII1/74/2007 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 29
listopada 2007 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru uslug turystyczno - rekreacyjnych
polozonego w obrg¢bie wsi Grzmigca (Rybnica Mala), gm. Gluszyca.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
réwniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru ustug turystyczno
- rekreacyjnych potozonego w obrebie wsi Grzmigca (Rybnica Mata), gm. Gtuszyca.

Wynikiem prognozy sq ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wplywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkéw finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.
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Uzasadnienie

do uchwaly XII/74/2007 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 29 listopada 2007 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug turystyczno
- rekreacyjnych potozonego w obrebie wsi Grzmiqca (Rybnica Mata), gm. Gluszyca.

Rada Miejska w Gluszycy uchwatq nr 1V/23/2007 z dnia 27 stycznia 2007 roku zobowiqzata
Burmistrza Miasta Gluszycy do sporzqdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Grzmiqca (Rybnica Mata), gm.
Gluszyca.

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowiqzujqcymi przepisami prawa, jak rowniez uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia
przewidziane ustawq o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto jest zgodny
ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gluszyca,
zatwierdzonego uchwalq nr XII/129/99 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.

Byt rowniez wylozony do publicznego wglaqdu w okresie od 08.10.2007 r. do
29.10.2007 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 535.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ dnia 26.10.2007 r. Natomiast uwagi do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pismie do Burmistrza Miasta Gluszycy
mozna byto sktada¢ do 12.11.2007 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.




