Uchwala Nr XL'V1/233/2006
Rady Miejskiej
w Gluszycy
z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Grzmigca — obszar

nad Potokiem Rybnym

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust
2 pkt 5 i art. 40 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (jednolity tekst Dz. U.
Nr 142, poz. 1591 z 2001 roku z pdzniejszymi zmianami), w zwiqzku z uchwalq Rady Miejskiej
w Gluszycy nr XXII/119/2004 z dnia 11 wrzesnia 2004 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Grzmiqca oraz po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Gtluszyca
Rada Miejska w Gluszycyuchwala
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Grzmigca
» Obszar nad Potokiem Rybnym”.
Rozdzial I — przepisy ogélne
§ 1. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego objeto teren o powierzchni ok. 4,95 ha,
potozony w czgsci wschodniej zainwestowania wsi, po stronie potudniowo — zachodniej potoku
Rybnego.
§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona interesow publicznych w zakresie szczegélnych wymogdw korzystania ze srodowiska,
2) umozliwienie realizacji inwestycji rekreacyjno - mieszkaniowych na terenach
niezainwestowanych, przylegajacych do obszaru zurbanizowanego wsi i atrakcyjnego dla
funkcji osadniczych.
§ 3.1. Ustaleniami planu objg¢to obszary wyznaczone w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi lub
granicami opracowania i ponumerowane kolejno od 1, ktorych funkcje okreslono ponizej:

1) tereny zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej niskointensywnej — MNr

2) tereny zieleni towarzyszacej, wydzielone - 7P

3) tereny zieleni rekreacyjnej nieurzadzonej — ekologicznej ~ZE

4) tereny drog i urzadzen komunikacji drogowe;j - K, wtym:
a) drogi wewngtrzne ogdlnodostgpne -KDW
b) pozostate drogi wewngtrzne -KW



2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.] ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie

towarzyszace i dopuszczalne, takze alternatywne na zasadach ustalonych w dalszej czgsci uchwaty,

3. Przedmiotowe tereny moga by¢ w calosci przeznaczone na cele zgodne z przeznaczeniem

podstawowym lub czgéciowo takze na cele przeznaczenia dopuszczalnego, z uwzglednieniem

warunku, ze funkcje dopuszczalne i towarzyszace nie mogg przewaza¢ nad funkcjg podstawowa,

§ 4.1. Integralng cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

)

2)

ustalenia cze$ci tekstowej zawarte w rozdziatach:

L. - Przepisy ogolne;
1L - Przepisy szczegolowe;
I11. - Przepisy koncowe;

rysunek planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1 000 — zatacznik nr 1,

2. Zalgcznikami do uchwaty nie stanowigcymi ustalen planu sa:

)
2)

rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu — zalacznik nr 2,
rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

§ 5. Granice opracowania planu miejscowego stanowia granice geodezyjne nieruchomosci oznaczone;j

nr ewidencyjnym 200/3 — obreb Grzmiaca, wg oznaczenia na rysunku planu.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktéorym mowa w § 1 uchwaty,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Gluszycy, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1 : 1 000,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony symbolem literowo-liczbowym
o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi lub granicami
opracowania planu miejscowego,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno

przewazaé na przedmiotowym obszarze,



7)

8)

9)

przeznaczeniu dopuszczalnym i towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja i wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procz powierzchni zabudowanej obiektami
kubaturowymi takze utwardzone nawierzchnie stuzace wewngtrznym parkingom, ciggom
pieszym i innym urzadzeniom funkcjonalnie zwiazanym z przeznaczeniem terenu,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ takie ustugi jak: drobny handel i gastronomia, rzemiosto
nieucigzliwe, administracja, ubezpieczenia i bankowosc, gabinety lekarskie, kosmetyczne,
odnowy biologicznej, niewielkie placowki wychowawcze i opiekuncze, obsluga ruchu

turystycznego, pokoje goscinne, agroturystyka itp.

Rozdzial Il — przepisy szczegdélowe

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych

§ 7.1.

zasadach zagospodarowania

Tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone sg na

rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem literowym oraz w miarg potrzeby

takze cyfrowym,

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MNr przeznacza sie na cele zabudowy rekreacyjno

- mieszkaniowej o charakterze jednorodzinnym, niskiej intensywnosci,

D

2)

dopuszcza si¢ na przedmiotowych terenach lokalizowanie funkcji ustugowych jako
uzupetniajacych, pod warunkiem, ze nie beda stanowic kolizji z funkcja podstawowa,

ustugi, o ktérych mowa w p-cie 1), nalezy projektowac jako wbudowane w podstawowg
kubature obiektu, dopuszcza si¢ forme dobudowy lub wyodrebniony obiekt pod warunkiem

wykonania tacznika co najmniej w poziomie dachu,

3. Ustala sie tereny przeznaczone na cele zieleni parkowej i rekreacji o charakterze ogélnodostepnym,

oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

D

2)

na wymienionym w ust. 2 terenie zezwala si¢ na realizacje zabudowy kubaturowej
o niewielkich gabarytach, wynikajacych z wielkoéci dziatki oraz warunkéw technicznych
sytuowania obiektow, zwigzanej z funkcjg ustug podstawowych z zakresu handlu detalicznego
lub gastronomii, dopuszcza si¢ takze parkingi ogdlnodostepne, obiekty przestrzenne
i urzadzenia o charakterze parkowym takie jak: altany, trejaze i pergole, ogrodki sezonowe,
itp.,

wszystkie ~ nawierzchnie  utwardzone  powinny  by¢ utwardzone  elementami
drobnowymiarowymi, typu kostka, mozaika, takze grys kamienny. Nie zezwala si¢ na

stosowanie asfaltow i mas bitumicznych lub betonu wylewanego na mokro,
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3)

nie zezwala sie na wiaczenie przedmiotowego terenu do przyleglych nieruchomoscei

budowlanych,

4. Ustala sic obszar zieleni rekreacyjnej nieurzadzonej, o charakterze ogdélnodostgpnym, oznaczony

na rysunku planu symbolem ZE

1

2)

3)

na przedmiotowym obszarze nalezy dazy¢ do zachowania naturalnego charakteru zieleni
zwigzanej z potokiem,

dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek spacerowych, niewielkich urzadzen rekreacyjnych, bez
stosowania nawierzchni utwardzonych,

pas terenu wzdtuz potoku o szerokosci min. 5,0 m wylaczony jest catkowicie z zainwestowania

i przeznaczony na cele zwigzane z eksploatacja i konserwacja potoku,

5. Wyznacza sie w planie obszary drog i urzadzen komunikacji drogowej, oznaczone symbolem K

oraz dodatkowo symbolami literowymi oznaczajacymi kategorie drogi — wg okre$lenia w § 3 ust. 1

p-kt 4) uchwaty,

D

2)

obszar KDW, przeznaczony jest na cele drogi wewnetrznej ogdlnodostgpnej o szerokosci
minimalnej 6,0 m w liniach rozgraniczajacych, z mozliwoscia laczenia z istniejaca droga
transportu rolnego biegnaca rownolegle,

obszary KW, przeznaczone sa na cele drog wewnetrznych o ograniczonej dostgpnosci o
szerokoéci minimalnej 8,0 m w liniach rozgraniczajacych. Na zakonczeniu drog, ktoére nie sa
przejezdne czyli tzw. ,siggaczy” nalezy zaprojektowaé plac manewrowy o wymiarach
umozliwiajacych zawracanie pojazdom technicznym. Zezwala sie na zmiany przebiegu drog
KW z zachowaniem warunku bezpoéredniej dostepnosci z nich do kazdej wydzielanej na cele
inwestycyjne dziatki.

Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.1. Dla terendéw rekreacyjno - mieszkaniowych MNr ustala si¢:

)

2)

3)

4)

dla wydzielonych na poszczegélnych terenach dzialek nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ wytacznie
z drogi wewnetrznej ogdlnodostepnej poprzez wydzielone drogi wewnetrzne o ograniczonej
dostepnosci, ktore stanowia wspotwiasnose whadajacych dziatkami przylegtymi,

podzial terenéw na dziatki winien odbywac sic wg zasady okreslonej na rysunku planu,
dopuszcza si¢ niewielkie odstgpstwa, minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m2, zalecana Srednia wielko$¢ — 1200 m2. Linie podziatu wewnetrznego
sq liniami orientacyjnymi,

laczna liczba dziatek na terenach przeznaczonych do zainwestowania nie moze przekracza¢ 25-
ciu. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ jednego obiektu na dwoch wydzielonych geodezyjnie
dzialkach,

dla terenéw rekreacyjno - mieszkaniowych ustala si¢ linie zabudowy odpowiednio:
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a) obowiazujace — wyznaczone rownolegle w odlegtosci 6,0 m od drég wewngtrznych
KW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) nieprzekraczalne — wyznaczone réwnolegle w odleglosci 6,0 m wzdtuz drogi KDW,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) czesci budynkéw — takie jak: ganki, balkony i tarasy, wykusze i ryzality moga
wystawaé poza wyznaczone linie zabudowy lecz nie wiecej niz 1,2 m w poziomie oraz
nie wiecej niz na 30 % wysokosci fasady,

5) nowa zabudowe nalezy lokalizowa¢ w sposob réwnolegly i prostopadly do wyznaczonych
obowiazujacych linii zabudowy,

6) w pasie pomiedzy droga a linia zabudowy zabrania si¢ wykonywania instalacji zbiornikowe;j
gazy plynnego lub innych urzadzen i budowli nadziemnych, mogacych wptywa¢ w sposdb
degradujacy na wyraz i fad architektoniczny i przestrzenny,

7) ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy prowadzié¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
z uwzglednieniem zachowania trojkatow widocznosei w strefie wlaczen i skrzyzowan, zgodnie
7 oznaczeniem na rysunku planu,

8) drogi wewnetrzne o ograniczonej dostgpnosci nalezy projektowac o szerokosci pasa min. 8,0 m
7 zakoficzeniem placem manewrowym umozliwiajacym zawracanie pojazdom technicznym,

9) nawierzchnie drég wewnetrznych dopuszcza siec utwardza¢ wylacznie elementami
drobnowymiarowymi, zalecany kamien naturalny, dopuszcza si¢ kostke betonowa,

10) ogrodzenia dziatek od strony drég wewngtrznych nalezy projektowaé z uwzglgdnieniem
warunku wynikajacego z p-tu 7).

2. Tereny zieleni (ZP i ZE) stanowia przestrzen ogélnodostepna,

1) wyodrebnione strefy zieleni nie podlegajaca podziatom, grodzeniu i waczaniu w inne obszary
funkcjonalne,

2) dopuszcza si¢ na przedmiotowych terenach prowadzenie wszelkiej infrastruktury techniczne;j
doziemnej, na warunkach ustalonych przez ich zarzadcow,

3) obiekty kubaturowe na terenie ZP mogg by¢ Jokalizowane z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy wyznaczonej w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW. Od
pozostatych stron obowigzuja przepisy odrgbne,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 9.1. Na terenie objgtym planem miejscowym obowiazuje zakaz lokalizowania podmiotéw, ktérych
dzialalnog¢ moze powodowaé negatywne oddziatywanie na $rodowisko lokalne, w tym

w szczegoOlnoscei:

1) produkowaé odpady niebezpieczne dla $rodowiska,



2) generowa¢ hatasy przekraczajace dopuszezalne poziomy dla terenéw rekreacyjno -
mieszkaniowych,

3) emitowa¢ do atmosfery substancje aktywne,

4) odprowadza¢ $cieki szkodliwe i chemicznie aktywne,

2. Czedel terenéw wylaczone z zainwestowania nalezy zachowa¢ jako biologicznie czynne,
i z wyjatkiem terenu ZE, wyposazy¢ w zielen towarzyszaca o wysokich walorach ozdobnych,

3. Istniejacy na terenie drzewostan oraz zakrzewienia $rédpolne i Iegowe podlegaja ochronie,
wprowadza si¢ zakaz wycinki drzew, a takze naruszania innych elementow powoduj acych trwate
zmiany w $rodowisku naturalnym, z wyjatkiem terenow przeznaczonych do zainwestowania,

4. Projektowana zabudowa kubaturowa winna odpowiada¢ wymogom regionalnej architektury pasma
Sudetéw wschodnich, realizowana w technologii wylacznie tradycyjnej, z zastosowaniem
materialéw naturalnych takich: kamien, drewno, ceramika budowlana, tynki mineralne itp.,

5. Istniejacy na terenie ZE ekosystem podlega ochronie. Nie nalezy podejmowa¢ dziafan
naruszajacych wymienione wartoéci, nalezy dazy¢ do utrzymania stanu oraz zapewnienia im
korzystnych warunkow funkcjonowania,

6. Do celéw grzewczych oraz uzyskania cieplej wody, na terenach przeznaczonych do zainwestowania
kubaturowego dopuszcza sie wylacznie ekologiczne Zrodta energii. Nie zezwala si¢ na stosowanie
kotlow na paliwa stale oraz inne emitujace substancje szkodliwe do atmosfery,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 10.1. Teren objety planem miejscowym, ze wzgledu na polozenie poza wszelkimi strefami
zainteresowania stuzb konserwatorskich i archeologicznych nie jest obwarowany zadnymi
dodatkowymi warunkami, wynikajacymi z potrzeby objgcia szczegdlng ochrona,

2. Ze wzgledu na polozenie przedmiotowego obszaru na wznoszacym sig stoku, dominujacym nad
doling potoku nalezy, ze wzgledu na ochrong dobra publicznego, jakim jest krajobraz, dazy¢ do
zapewnienia wysokich waloréw architektonicznych zespotu rekreacyjno - mieszkaniowego, nie
dopusci¢ do stosowania dachéw innych niz ceramiczne w kolorach ceglastych, wynikajacych
z tradycji,

3. Wszelkie odkryte w trakcie robot ziemnych ruchomodci, dobra kultury i nawarstwienia historyczne
podlegaja ochronie z mocy prawa, kazdorazowo po stwierdzeniu takiego faktu nalezy powiadomié
stuzby nadzoru archeologicznego,

Ksztaltowanie przestrzeni publicznych.

§ 11. Wszystkie obszary komunikacji drogowej w liniach rozgraniczajacych, z wyjatkiem ulic

wewnetrznych stanowia przestrzen publiczna. Sposéb ich zagospodarowania nie moze ograniczaé

dostepnosci pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.



Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 12.1. Dla zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej jednorodzinnej (MNr) ustala si¢ nastepujace

parametry:

)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

wysokos$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ 2-ch kondygnacji nadziemnych
tacznie z poddaszem mieszkalnym, przy czym wysoko$¢ od poziomu terenu do okapu dachu
nie moze by¢ wieksza niz 6,0 metroéw w strefie wejsciowe;,

zezwala sie na podpiwniczenia obiektéw, szczegblnie przy wykorzystaniu istniejacych
znaczacych spadkow terenu,

dachy na wszystkich obiektach nalezy projektowa¢ strome, kalenicowe o symetrycznych
potaciach nachylonych pod katem w przedziale 40° - 45°, kryte dachéwka ceramiczna, kalenice
rownolegte do granicy frontowej dziatki z dopuszczeniem zakonczen naczotkowych, lukarn
i mansard,

szeroko$é frontu budynku nie moze by¢ mniejsza niz 12,0 m oraz nie moze przekracza¢ 15,0 m
do robot wykonczeniowych nalezy wykorzystywaé materialy naturalne takie jak: ceramika
budowlana, tynki mineralne, kamieni naturalny, drewno itp.,

garaze nalezy projektowa¢ w formie dobudowanej, nie zezwala si¢ na formy wolnostojace,
dachy garazy nalezy projektowaé w nawiazaniu do zasadniczej kubatury budynku
z uwzglednieniem jednakowych katéw nachylenia polaci,

powierzchnia zabudowana kazdej z wydzielonych dzialek nie moze przekracza¢ 30 %
powierzchni brutto, wliczajac w to procz zabudowy kubaturowej takze tarasy, podjazdy,

nawierzchnie utwardzone, placyki itp,

2. Dla zabudowy ustugowej, ktéra moze by¢ zrealizowania na terenie ZP, ustala si¢ nast¢pujace

parametry:

)

obiekty ustugowe nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem wszystkich warunkow ustalonych dla
zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej w ust. 1, oraz dodatkowo:
a) zapewni¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych wg wskaznika 1 miejsce / 50 m2
powierzchni uzytkowej obiektu,
b) powierzchnia zainwestowania nie moze przekraczaé 50 % powierzchni brutto
przedmiotowego terenu,

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie.

§ 13. Na terenie objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty podlegajace ochronie na mocy

przepiséw odrebnych, nalezy jedynie przestrzegaé zasady, ze wszystkie odkryte i znalezione

w trakcie robot ziemnych przedmioty, ktore moga wskazywa¢ na ich historyczna przesztos¢ nalezy

zabezpieczy¢ i zglosié do wlasciwych stuzb ochrony zabytkéw i archeologii,



Szczegélne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14.1. W stosunku do wszystkich terenéw, na ktérych planowane sg inwestycje wynikajace z ustalen
niniejszego planu, nalezy zapewni¢ konieczno$é doprowadzenia granic nieruchomosei do
wyznaczonych linii rozgraniczajacych, orientacyjnych granic podziatu wewnetrznego oraz innych,
okreslonych planem,

2. Nie zezwala sie na realizacj¢ jednej inwestycji na wiecej niz jednej dzialce budowlanej, nalezy
kazdorazowo dokona¢ scalenia,

3. Wstepny projekt podziatu musi by¢ sporzadzony przez osobe wpisang na list¢ izby samorzadu
zawodowego architektow lub urbanistow,

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 15.1. Na wydzielonych dziatkach, w pasie pomiedzy wyznaczong linig zabudowy a granicg frontowg
dziatki nie zezwala sic na wznoszenie jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej, takze urzadzen
i instalacji przestrzennych,

2. Strefy frontowe dziatek nalezy wyposazy¢ w zielef zorganizowana, ozdobna o wysokich walorach
estetycznych,

3. Na obszarach zainwestowania kubaturowego nalezy kazdorazowo przewidzie¢ miejsca parkingowe
stosownie do potrzeb, w liczbie wynikajacej z ilosci mieszkan, charakteru dziatalnosci oraz
ewentualnie odwiedzajacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 16.1. Dla drogi oznaczonej w planie symbolem KDW ustala si¢ nastgpujace parametry:

1) kategoria ulicy — wewnetrzna ogélnodostgpna

2) klasa techniczna — jak dojazdowa, jednojezdniowa, docelowo moze by¢ o dwoch pasach ruchu,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — min 6,0 m,

4) jezdnia o szerokosci min 4,5 m

5) chodnik jednostronny, na pelnej dtugosci ulicy o szerokosci 1,5 m,

6) nie zezwala si¢ na bezposrednie wlaczenie do drogi poszczego6lnych nieruchomosci,
dostepnoéé ograniczona wylacznie do skrzyzowan z drogami wewnetrznymi o ograniczonej
dostepnoscet,

2. Dla drog oznaczonych w planie symbolem KW ustala sie nastepujace parametry:

1) kategoria ulicy — wewngtrzna, jednojezdniowa z mozliwoscia wyznaczenia miejsc
postojowych,

2) klasa techniczna — nalezy przyjac jak dla dro gi dojazdowej, jednojezdniowa,

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 8,0 m, zaleca si¢ 10,0 m w miejscach

planowanych postojow,



4) szeroko$¢ jezdni nie mniej niz 4,5, m,

5) dopuszczalny chodnik dla ruchu pieszego wydzielony co najmniej jednostronny o szerokosci
od 1,5 m,

6) drogi wewnetrzne / dojazdowe musza spetniac wymagania dla drog pozarowych,

7) minimalne promienie skretu nalezy przyja¢ 9,0 m,

8) nawierzchnie utwardzone elementami drobnowymiarowymi, nie zezwala si¢ na stosowanie

asfaltow i mas bitumicznych,

9) droge $lepo zakonczona nalezy wyposazy¢ w plac manewrowy umozliwiajacy zawracanie

pojazdom technicznym,

10) przedtuzenie drég jezdnych o ciagi piesze, jak oznaczono na rysunku planu, o szerokosci min.

4.5m, niezabudowane z dopuszczeniem nawierzchni utwardzonych,

3. Gloéwne ciagi komunikacyjne zaleca si¢ wyposazy¢ w zielen szpalerows, zywoptotowa,

§ 17.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wodg

a)

b)

©)

d)

zezwala sie na realizacje indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych do czasu
wykonania sieci gminnej,

docelowo przewiduje si¢ z sieci gminnej istniejacej oraz rozbudowywanej dla potrzeb
nowych inwestycji na zasadach okreslonych przez jej zarzadceg,

zezwala sie na prowadzenie sieci w pasach linii rozgraniczajacych drég, w obszarach
zieleni publicznej 1 ciggéw pieszych oraz wzdluz linii podziatdéw oraz granic
nieruchomosci,

w projekcie budowlanym sieci wodociagowej rozdzielczej nalezy uwzgledni¢ instalacje

zaopatrzenia przeciwpozarowego, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) Odprowadzenie Sciekow

2)

odprowadzenie $ciekéw sanitarnych wylacznie do indywidualnych przydomowych

oczyszczalni $ciekéw z mozliwoscig rozsaczenia oczyszczonych woéd po terenie

whasnej nieruchomosci. Specjalistyczne badanie geotechniczne powinno zadecydowaé

o wyborze technologii oczyszczalni odpowiedniej dla okreslonej dziatki i znajdujacego

sie na niej obiektu odpowiednio:

- osadnik gnilny z drenazem rozsaczajacym (zwyklym, z warstwa wspomagajaca lub
pryzma filtracyjna) — niezalecany z uwagi na znaczne nachylenie terenu,

- osadnik gnilny z filtrem piaskowym,

- osadnik gnilny z filtrem gruntowo- roslinnym,

- osadnik gnilny ze ztozem hydroponicznym,



b)

- osadnik gnilny z bioreaktorem (osad czynny lub zloze biologiczne) lub inne
réwnorzedne technologie,

dopuszcza si¢ realizacje grupowych oczyszczalni obstugujacych zespot zabudowy
powstaty wokol jednej drogi wewngtrznej i wykonanie sieci kanalizacji sanitarnych
zbiorczych, w pasie drég wewngtrznych. Usytuowanie zbiorczych oczyszezalni
mozliwe jest na terenie ZE, pod warunkiem uregulowania spraw terenowo — prawnych
oraz uzyskania pozwolenia wodno — prawnego na zrzut oczyszczonych sSciekow do
potoku,

oczyszczone $cieki moga by¢ odprowadzone do ciekow powierzchniowych pod
warunkiem, ze ich jako$¢ spelnia wymagania przepisdw odrebnych, co potwierdzaé

beda odpowiednie cykliczne badania,

3) Odprowadzenie nadmiaru wéd deszczowych

a)

b)

odprowadzenie nadmiaru wéd opadowych z dachow i nawierzchni utwardzonych ulic
i placow odbywaé si¢ moze wylacznie do gruntu w obrebie posiadanej nieruchomosci,
dopuszcza  sie  wykonanie  odcinkowych  sieci kanalizacji ~ deszczowych
z oprowadzeniem do potoku Rybnego,

na obszarach zabudowy zezwala si¢ na gromadzenie wod opadowych w szczelnych

zbiornikach doziemnych do wykorzystania na cele gospodarcze,

4) Wyposazenie terenu w energi¢ elektryczna:

a)

b)

d)

dla zabudowy projektowanej nalezy przewidzie¢ koniecznosc rozbudowy sieci
i urzadzen elektroenergetycznych na warunkach ustalonych przez jej dystrybutora,

nie zezwala si¢ na realizacje nowych sieci napowietrznych, wylacznie w postaci kabli
doziemnych,

niezbedne nowe urzadzenia elektroenergetyczne, takie jak stacje transformatorowe
nalezy lokalizowa¢ na obszarach zabudowy ustugowej, takze jako wbudowane
w obiekty kubaturowe oraz na terenach publicznych lub ogdlnodostepnych, nie nalezy
ich lokalizowaé na terenach rekreacyjno - mieszkaniowych,

istniejace na obszarze linie elektroenergetyczne przesylowe napowietrzne mogg
podlegaé przebudowie, jednakze z uwzglednieniem warunku ich przetozenia w postaci

kabla doziemnego, z poszanowaniem zasad okreslonych w ust. 2.

5) Ogrzewanie obiektow oraz zaopatrzenie w ciepta wode:

a)

do celow grzewczych i technologicznych oraz uzyskania cieptej wody nalezy
wykorzystywaé wylacznie Zrodia ekologiczne takie jak: gaz, energia elektryczna, oleje
opatowe lekkie o zawartosci do 0,3% siarki, instalacje solarne lub inne zrodla

odnawialne,
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b) nie zezwala sie na realizacj¢ instalacji zbiornikowej gazu propan/butan w strefie
frontowej dziatki, jedynie kazdorazowo poza linig zabudowy,

6) Gospodarka nieczystosciami statymi:

a) stale nieczysto$ci bytowe nalezy gromadzi¢ w miejscach do tego przeznaczonych
w sposOb zapewniajgcy ochrong srodowiska i unieszkodliwianie wg przyjetego na
terenie gminy systemu,

2. Nalezy zapewni¢ dbatosé o prawidtowe gospodarowanie terenami niezainwestowanymi poprzez
prowadzenie sieci infrastruktury w sposéb rownolegly i prostopadly do istniejacych badz
projektowanych obiektéw, w odleglosciach minimalnych dopuszczonych odrgbnymi przepisami
od innych sieci i przylaczy, z poszanowaniem granic wladania itp.,

3. Prowadzenie sieci przesytlowych przez tereny bedace we wiladaniu oséb fizycznych i prawnych
wymagac beda od ich administratoréw uregulowan na gruncie kodeksu cywilnego,

4. Dla nowych podmiotéw lokalizowanych na wyodrebnionych nieruchomosciach nalezy
przewidzie¢ zespoly parkingowe w obrgbie granic wiladania, liczba miejsc powinna wynikaé
ustalonych potrzeb, zarowno w odniesieniu do korzystajacych jak tez zatrudnionych,

5. Wszystkie sieci infrastruktury technicznej istniejace na obszarze przeznaczonym do inwestowania
mogg by¢ przebudowywane na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale,

6. Wyposazenie obszaru objetego planem miejscowym w sieci i urzadzenia z zakresu infrastruktury
technicznej winno by¢ realizowane przez wspdlnote uzytkownikéw dzialek na warunkach
ustalonych przez zarzadcow tych sieci.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow:

1) Do czasu realizacji inwestycji objetych niniejszym planem sposoéb uzytkowania terenow
pozostaje niezmieniony. Nie zezwala si¢ na realizacj¢ tymczasowych obiektow na gruntach
niezainwestowanych.

2) Dopuszeza si¢ taki sposob wykorzystania gruntdéw na cele rolne, ktéry nie spowoduje trwatych
zmian uniemozliwiajacych docelowe przeznaczenie terenu wynikajace z ustalen niniejszego
planu, tj.; z wylaczeniem szkotkarstwa, nasadzen drzewostanu, prowadzenia podzialow
w trybie tzw. ,,rolnym” itp.,

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym :

1) dla obszarow przeznaczonych na inwestycje kubaturowe tj: oznaczonych w planie symbolami
MNr i ZP ustala si¢ stawke w wysokosci 0 %

2) dla pozostatych obszaréw tj.; ZE, oraz KDW i KW ustala si¢ stawke w wysokosci 0%
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Rozdzial I1I - Przepisy koncowe
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gtuszycy.
§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia opublikowania w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik nr 2
do uchwaly Nr XLV1/233/2006
Rady Miejskiej
w Gluszycy
z dnia 27 pazdziernika 2006 .
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

cze$ci wsi Grzmiaca — obszar nad Potokiem Rybnym

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. nr 80 poz. 717 z pdiniejszymi zmianami/ Rada

Miejska w Gluszycy rozstrzyga co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza wplywu ustalen planu za

srodowisko, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.



Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XLV1/233/2006
Rady Miejskiej
w Gluszycy
z dnia 27 pazdziernika 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Grzmigca — obszar nad Potokiem Rybnym

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym / Dz.U. nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami, art. 7 ust.
pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzqdzie gminnym Jfjednolity tekst Dz.U. nr 142,
poz.1591 z 20017 z pézniejszymi zmianami/ i art. 124 ust.2 ustawy z dnia 26 listopada 1998r
o finansach publicznych / jednolity tekst Dz.U. nr 15 poz. 148 z 2003r z pdiniejszymi

zmianami/ Rada Miejska w Gluszycy rozstrzyga, co nastepuje:

§1.

7 ustaledi zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych
uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu

infrastruktury technicznej nie pociaga za sobg wydatkow z budzetu gminy.




