Uchwala Nr XL/210/2006
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 30 marca 20006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy rekreacyjno — mieszkaniowej polozonego w obrebie wsi Sierpnica,
gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami),
art. 20, art. 29, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz w zwiqzku z uchwalg
nr XXIII'126/2004 Rady Miejskiej w (rluszycy z dnia 23 pazdziernika 2004 roku w sprawie
przystgqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania  przestrzennego,
uchwalq nr XXIX/166/2005 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 marca 2005 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr XXIII'126/2004 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 23 pazdziernika 2004
roku w sprawie przystapienia do sporzqdzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu zgodnosci ustalen miejscowego planu ze  studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, Rada Miejska uchwala
co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
rekreacyjno — mieszkaniowej, potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zataczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zalaczniku nr 2 nie s ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
Ustala si¢ przeznaczenia i zagospodarowania poszczegolnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) A.1 ZL — Teren nieuzytkowany, ustala sie przeznaczenie pod zadrzewienie.

2)A2 MN - Teren gruntéw rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

3) A.3 Ro — Teren gruntow rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powigzane z projektowang zabudowa rekreacyjno — mieszkaniows
zlokalizowana na terenach A.2 MN i A.4 MN.

4)A4 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.



5)A.5 Ro — Teren gruntdéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powigzane z projektowang zabudowsq rekreacyjno — mieszkaniows
zlokalizowana na terenach A.4 MN 1 A.6 MN.

6)A6 MN - Teren gruntow rolnych ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

7)A.7 Ro — Teren gruntéw rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powigzane z projektowang zabudowsg rekreacyjno — mieszkaniowsg
zlokalizowana na terenach A.6 MN i A.8 MN.

8) A8 MN — Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

9) A.9 Ro — Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
tunkcjonalnie powiazane z projektowana zabudowsa rekreacyjno — mieszkaniowa
zlokalizowana na terenach A.8 MN 1 A.10 MN.

10) A10 MN - Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

11) A11 Ro — Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powiazane z projektowang zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa
zlokalizowang na terenach A.10 MN i A.12 MN.

12)A12 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowg. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

13) A.13 Ro — Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powiazane z projektowang zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa
zlokalizowanag na terenach A.12 MN i A.14 MN.

14)A14 MN — Teren gruntéw rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

15) A.15 Ro — Teren gruntdw rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod uprawy ogrodnicze
funkcjonalnie powigzane z projektowang zabudows rekreacyjno — mieszkaniowa
zlokalizowanag na terenach A.14 MN 1 A.16 MN.

16) A16 MN — Teren gruntow rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

17)A17 MN — Teren gruntdow rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno-mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna

linia zabudowy.

18) A.18 ZL — Teren zadrzewiony, ustala sie przeznaczenie pod zalesienie.



19) A.19 WS - Istniejgcy ciek wodny, ustala sie zagospodarowanie bez zmian.
20) A.20 ZL - Teren zadrzewiony, ustala sie zagospodarowanie bez zmian.

21)A21 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowg. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

22) A22 MN — Teren gruntow rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

23) A.23 MN - Teren czeSciowo uzytkowany rolniczo oraz czesciowo zabudowany
(budynki rekreacyjno — mieszkaniowe). Ustala si¢ przeznaczenie calego terenu pod
zabudowe rekreacyjno—mieszkaniowa. Dla nowej zabudowy obowiazuje ustalona na
rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy.

24) A24 ZL — Teren czesciowo zadrzewiony oraz czeSciowo nieuzytkowany. Ustala sie
przeznaczenie calego terenu pod zalesienie.

25) A.25 WS — Istniejacy ciek wodny, ustala sie zagospodarowanie bez zmian.

26) A.26 MN - Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowsa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

27)A.27 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

28) A28 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

29) A29 ZL - Teren czesciowo zadrzewiony oraz czesciowo nieuzytkowany. Ustala sie
przeznaczenie catego terenu pod zalesienie.

30) A30 ZL — Teren w wiekszosci zalesiony, w czeSci nieuzytkowany. Ustala sie
przeznaczenie catego terenu pod zalesienie.

31) A31 MN - Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

32) A32 MN — Teren gruntéw rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

33) A.33 MN — Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowiazuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

34) A.34 ZL — Teren czesciowo zadrzewiony oraz cze$ciowo nieuzytkowany. Ustala sie
przeznaczenie catego terenu pod zalesienie.
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35)A.35 MN - Teren gruntow rolnych, ustala sie przeznaczenie pod zabudowg
rekreacyjno—mieszkaniows. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

36) A.36 ZL — Teren czeSciowo zadrzewiony oraz czesciowo nieuzytkowany. Ustala sig
przeznaczenie calego terenu pod zalesienie.

37)A.37 MN — Teren gruntow rolnych, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe
rekreacyjno—mieszkaniowa. Obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna
linia zabudowy.

38) KDW — drogi wewnetrzne (istniejace i projektowane).

2. Ustalenia w zakresie ochrony 1 ksztattowania fadu przestrzennego:
1) dla terenow projektowanej zabudowy rekreacyjno — mieszkaniowej ustala sie:

a) realizacj¢ budynkoéw rekreacyjno — mieszkaniowych z mozliwoscia lokalizacji
obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazddéw, obiektow mate;
architektury, ogrodow przydomowych, ogrodzen oraz zbiornikoéw wodnych,

b) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiazywac do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne. Zaleca sig¢ stosowanie architektury inspirowane] charakterem
zabudowy regionalnej fub dobrej klasy architektury wspotczesne;,

c) zakazuje si¢ stosowania jako materiatdw wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowe;,

d) zakazuje si¢ realizacji obiektow 1 urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub koliduja
z przeznaczeniem terenu,

e) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew a takze zespolow zieleni;

2) przy trasowaniu 1 realizacji przebiegu ulic zakres niezbednych prac ziemnych
ograniczy¢ do minimuin, wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegaja;

a) zasoby $rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
1 podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej,

2) obowiazuje stosowanie dla celow grzewczych urzadzen przyjaznych dla $rodowiska,

3) usuwanie odpadow komunalnych odbywac si¢ bedzie w systemie gospodarki
komunalnej,

4) nawierzchnie dojazddw 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu 1 wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancii
chemicznych.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej -
- w razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wystepowania stanowiska archeologicznego.
kontynuacja dziatalno$ci inwestycyjnej uzalezniona jest od opinii Urzedu Ochrony Zabytkow,
ktora nalezy uzyskac¢ na pismie.



5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktére swa wielkoscia, forma lub kolorystyka powodujg dysonans
z otoczeniem,
2) na obszarze zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej 1 na terenach komunikacji
obstugujacej zabudowe wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostoja-
cych, zarowno na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym.

6. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie moze przekracza¢ dwodch kondygnaci
facznie z poddaszem mieszkalnym,

b) mozliwe jest podpiwniczenie budynkow rekreacyjno — mieszkalnych pod
warunkiem, ze poziom posadowienia parteru nie bedzie wyzszy niz 0,5 m ponad
sredni poziom terenu,

c) obowiazujq dachy o stromych potaciach, nachylenie potaci od 35" do 45"
niedopuszczalne jest stosowanie dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci
kalenicy, obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne,

d) w zagospodarowaniu terenu projektowana zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi nie moze przekracza¢ 20% powierzchni
dziatki;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Ro obwiazuje zakaz zabudowy,
nie dotyczy on obiektow matej architektury i urzadzen ogrodniczych.

7. Ochronie przed zainwestowaniem podlegaja;
I) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Ro - tereny upraw ogrodniczych
funkcjonalnie powigzanych z zabudowa rekreacyjno - mieszkaniowa,
2) tereny oznaczone na rysunku planu symbole ZL — tereny zalesione i zadrzewione.

8. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
- dla terenu projektowanej zabudowy plan ustala zasade podziatu terenu na dziatki
budowlane. Zasada podziatu ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej korekte z zachowa-
niem nastepujacych kryteriow: zapewniony bedzie bezposredni dojazd do drogi wewnetrznej
(KDW), minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m”,
szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m, mozliwe jest faczenie dwoch
sasiednich dzialek.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terenow: na terenach projektowanej zabudowy
rekreacyjno - mieszkaniowej na jednej dzialce budowlanej, mozliwe jest usytuowanie
wylacznie jednego budynku rekreacyjno - mieszkalnego; obowigzuje zakaz realizacji
obiektow 1 urzadzen, ktore nie s zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem terenu,

2) wyznacza si¢ strefe ochronng istniejacej linii elektroenergetycznej zgodnie z rysunkiem
planu, dla strefy tej ustala sie zagospodarowanie zielenia niska,

3) w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie realizacji inwestycji, ktore zgodnie
z przepisami o ochronie Srodowiska zaliczane sg do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegdlnych elementdéw przyrodniczych albo Srodowiska jako catosci.



10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;:
1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ drogami wewnetrznymi (KDW),
o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych: 8,00 m, 6,00 m i 4,00 m. Dla drog
o szerokos$ci 8,00 m w liniach rozgraniczajacych projektowana szeroko$¢ jezdni min.
5,00 m, chodniki obustronne, pozostate mogg by¢ realizowane jako ulice pieszo —
jezdne,
2) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe miejsc
parkingowych dla samochodow uzytkownikow statych 1 przebywajacych czasowo,
3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach
rozgraniczajacych drog na warunkach okreslonych w  przepisach szczegolnych
i w porozumieniu z zarzadca drog. W przypadku braku mozliwosci dopuszcza sig
lokalizacje sieci poza liniami rozgraniczajacymi drogi na warunkach okreslonych przez
wiascicieli lub zarzadcow terenu,
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;.
Wymagana jest modernizacja i rozbudowa infrastruktury elektroenergetycznej,
b) zaopatrzenie w wode docelowo z wiejskiej sieci wodociagowej, w okresie
przejsciowym mozliwe rozwigzania lokalne,
¢) odprowadzanie sciekow bytowych docelowo do systemu kanalizacji wiejskiej,
w okresie przejsciowym do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow
bezodptywowych,
d) odprowadzanie wod opadowych do gruntu lub istniejgcych ciekow na warunkach
okreslonych przez ich zarzadce,
5) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ zmiane
przebiegu tych sieci na warunkach okreslonych przez wtasciwych zarzadcow.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w § 2,
pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0 %.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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RAD A MIEISKA
w Qluszyey

Uzasadnienie

do uchwaly XL/210/2006 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 marca 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
rekreacyjno - mieszkaniowej polozonego w obrgbie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Rada Miejska w Gluszycy uchwata nr XXI11/126/2004 z dnia 23 pazdziernika 2004 roku
oraz uchwaty nr XXIX/166/2005 z dnia 30 marca 2005 roku zmieniajaca uchwale nr
XXII1/126/2004 z dnia 23 pazdziernika 2004 r. zobowigzata Burmistrza Miasta Gluszycy do
sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
rekreacyjno— mieszkaniowsj potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca

Przedmiotem opracowania jest umozliwienie realizacji zabudowy rekrecyjno — mieszka-
niowej i stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych do realizacji tej
funkcji.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byt rowniez wytozony do publicznego wgladu,
w trakcie wylozenia planu nie zgloszono uwag.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowiazujacym  studmum
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gluszyca zatwierdzonego uchwata nr
XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 1.




Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XL/210/2006

Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 marca 2006 r.
zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz Miasta Gluszyca ogtosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego
w Tygodniku Walbrzyskim z dnia 23 stycznia 2006 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gluszycy o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy rekreacyjno - mieszkaniowej
polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko.

Wylozenie planu ustalono na okres od 9 lutego do 2 marca 2006 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 55, pokoj nr 24.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 24 lutego 2006 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta
Gluszycy mozna byto sktada¢ do dnia 16 marca 2006 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
rekreacyjno - mieszkaniowej potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wptywow.

Z prognozy wynika, ze naktady na transformacje terenu (37.000 zt) sg nizsze niz
prognozowane docelowe wplywy z tytulu uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (234.767 zt).



