Uchwala Nr XXVIII/156/2005
Rady Miejskiej ~
w Gluszycy

z dnia 26 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy rekreacyjno-mieszkaniowej polozonego w obre¢bie wsi Sierpnica,
gm. Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmiananii), ari.
20, art. 29, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowanii
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwiqzku z uchwalq nr XIX 1062004
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 19 czerwea 2004 roku w sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po stwierdzenii
zgodnosci ustalen ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Miejska uc hw al a, co nastgpuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
rekreacyjno — mieszkaniowej, potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,30 ha (dz. nr 12 1 13), potozony przy drodze
powiatowej nr 3377 D faczace] Gluszyce z Rzeczka oraz przy drodze powiatowej
nr 3339 D do Bartnicy.

3. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowigzuje w za-kresie
ustalonym legenda.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezq
do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sa w zatgczniku nr 2 do
uchwaty. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie s ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia:
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia i zagospodarowania poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)1 MN — Obecnie teren uzytkowany rolniczo. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod
zabudowg rekreacyjno — mieszkaniowa. Obowiazuja zgodnie z ustaleniami zawartymi
na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog powiatowych oraz zasada
podziatu na dziatki budowlane.

2) 2 R — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie uzytkowanie bez zmian.

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutowane sg
w odniesieniu do terenow: projektowanej zabudowy rekreacyjno -- mieszkaniowej, terenow
zieleni, komunikacji - dla terenow projektowanej zabudowy rekreacyjno — mieszkaniowe]
ustala sie:

1) realizacje budynkéw rekreacyjno — mieszkaniowych z mozliwosciq lokalizacji
obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszacych: dojs¢, dojazdow, obiektow matej
architektury, ogrodow przydomowych, ogrodzen oraz zbiornikow wodnych,



2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawigzywa¢ do uwarunkowarn
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesney,

3) zakazuje si¢ stosowania jako materiatow wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej 1 trapezowe],

4) zakazuje sie realizacji obiektow 1 urzqdzen, ktore nie sg zwigzane lub koliduja z
przeznaczeniem terenu,

5) nalezy wykona¢ wjazd na teren projektowane] zabudowy od drogi powiatowe]
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nr 3377 D 1 od drogi powiatowej nr 3339 D,
6) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew a takze zespotow zieleni.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) ochronie podlegaja:
a) zasoby Srodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
1 podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,
b) zasoby przyrody ozywionej,
2) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych 1 technologicznych przyjaznych dla
srodowiska nosnikow energii (gaz, olej, energia elektryczna),
usuwanie odpadéw komunalnych odbywac¢ si¢ bedzie w systemie gospodarki
komunalnej,
4) nawierzchnie dojazdow 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu 1 wod powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancii
chemicznych,
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspdlezesne) -
- w razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wystepowania stanowiska archeologicznego.
kontynuacja dziatalnosci inwestycyjnej uzalezniona jest od opinii Urzedu Ochrony Zabytkow.
ktorg nalezy uzyskac na pismie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swa wielkoscia, formg lub kolorystyka powoduja dysonans
z otoczeniem,

2) na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na terenach komunikacji obstugujace;
zabudowe mieszkaniows wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolno-
stojacych, zaréwno na terenie dziatek jak i w przyleglym pasie drogowym.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustalenia planu regulujg: usytuowanie budynku na dzialce, intensywnos$é¢ zabudowy.
wysoko$¢ zabudowy, geometrie i sposob pokrycia dachdéw, minimalng powierzchnie
czesci dziatki przeznaczonej pod zagospodarowanie przyrodniczo — czynne,

2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN obowigzuja nastepujace
ustalenia:

a) wysokos¢ projektowanej zabudowy nie moze przekraczaé dwoch kondygnacii
facznie z poddaszem mieszkalnym,

b) obowiazuja dachy strome, symetryczne, o nachyleniu pofaci dachowej od 35" do 45
niedopuszczalne jest stosowanie dachow o pofaciach mijajacych sie na wysokosci
kalenicy, obowigzuje pokrycie dachu ceramiczne,
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¢) w zagospodarowaniu terenu projektowana zabudowa rekreacyjno — mieszkaniowa
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi nie moze przekracza¢ 20% powierzchni dziatki.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie -
ochronie podlega zielen wysoka zlokalizowana na terenie objetym planem.

8. SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -
- ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia dwoch dziatek budowlanych.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
- w obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ realizacji inwestycji, ktore zgodnie
z przepisami o ochronie $rodowiska zaliczane sq do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, a takze instalacji powodujacych znaczne zanieczyszczenia
poszczegblnych elementow przyrodniczych albo srodowiska jako catosci.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ istniejacymi drogami powiatowymi,

2) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc
parkingowych  dla  samochodow  uzytkownikow  statych 1 przebywajacych
czasowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystajg osoby
niepelnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z przeznaczenia terenu

3) sieci infrastruktury technicznej winny byc¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych
drog,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna istniejgcej sieci elektroenergetyczne;,

b) zaopatrzenie w wode z ujec lokalnych,

¢) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni przydomowych lub zbiornikow
lokalnych,

d) odprowadzanie wod opadowych, po wstepnym oczyszczeniu do istniejacych ciekow
na warunkach okreslonych przez ich zarzadce.

5) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ zmianeg
przebiegu tych sieci na warunkach okreslonych przez wlasciwych zarzadcow.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w § 2,
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytulu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXVII1/156/2005 Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 lutego 2005 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz Miasta Gluszyca oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego
w Tygodniku Watbrzyskim z dnia 29 listopada 2004 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gluszycy o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy rekreacyjno — mieszkaniowe;
polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko.

Wylozenie planu ustalono na okres od 8 do 29 grudnia nia 2004 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 55, pokoj nr 24.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 28 grudnia 2004 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta
Ghluszycy mozna bylto sktada¢ do dnia 12 stycznia 2005 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich skfadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
rekreacyjno — mieszkaniowej potozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wpltywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXVIII/156/2005 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 lutego 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
rekreacyjno — mieszkaniowej polozonego w obrebie wsi Sierpnica, gm. Gluszyca

Rada Miejska w Gluszycy uchwatg nr XIX/106/2004 z dnia 19 czerwca 2004 roku
zobowiazata Burmistrza Miasta Gluszycy do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie wsi Sierpnica. gmina
Gtuszyca.

Przedmiotem opracowania jest umozliwienie realizacji zabudowy rekreacyjno —
mieszkaniowej i stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych do
realizacji tej funkcji.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byl rowniez wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie wylozenia planu nie zgloszono uwag.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowiazujacym  studium
uwarunkowan i kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Gluszyca
zatwierdzonego uchwatg nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 1.



