Uchwala Nr XXVIII/155/2005
Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 26 lutego 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej polozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna,
gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzic
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), art.
20, art. 29, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwiqzku z uchwalg nr XIX 107 2004
Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 19 czerweca 2004 roku w sprawie przystgpicnia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz po  stwierdzeniu
zgodnosci ustalen ze studium wwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, Rada Miejska uc hw al a, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej, potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gmina Gluszyca.

2. Plan obejmuje obszar polozony przy drodze wojewddzkie] taczace) Gluszyce z Nowa
Ruda.

3. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1 000 stanowiacym zatacznik nii 1 do uchwaly. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalonym legenda.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg w zataczniku nr 2 do
uchwaly. Rozstrzygnigcia zawarte w zataczniku nr 2 nie sq ustaleniami planu.

§ 2.1. W obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace ustalenia:
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)1 MNL, 3 MNL — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie terenu pod
zabudoweg mieszkaniowo — rekreacyjna. Obowiazuje zgodnie z ustaleniami zawartymi
na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy oraz zasada podziatu na dzialki
budowlane.

2) 2 ZP — Teren zieleni urzadzonej. Ustala sie uzytkowanie trenu bez zmian.

3) 4 MN - Teren uzytkowany rolniczo oraz czesciowo w trakcie zabudowy. Ustala sie
przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowq jednorodzinna.

4)1,2,3 KDW — Teren uzytkowany rolniczo. Ustala sie przeznaczenie trenu pod
urzadzenie drog wewnetrznych skomunikowanych z droga wojewodzka nr 381

2. Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego formutowane sg
w odniesieniu do terendw: projektowanej zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej i mieszka-
niowej, terenow zieleni, komunikacji - dla terenow projektowanej zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej ustala sig:



D

2)

1) realizacj¢ budynkdéw mieszkaniowo — rekreacyjnych z mozliwosciq lokalizaci
obiektow gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie z podstawowym przeznaczeniem
terenu (np. garaz) oraz urzadzen towarzyszgcych: dojs¢, dojazdow, obiektow malej
architektury, ogroddéw przydomowych i ogrodzen,

2) projektowana zabudowa winna swoim charakterem nawiagzywaé do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca sig¢ stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspotczesne;j,

3) zakazuje si¢ stosowania jako materialow wykonczeniowych plastikowych listew
elewacyjnych typu "siding", blachy falistej i trapezowej,

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow 1 urzadzen, ktdre nie sq zwigzane lub koliduja
Z przeznaczeniem terenu,

5) ustala sig, przy trasowaniu 1 realizacji przebiegu ulic, zakres niezbednych prac
ziemnych ograniczy¢ do minimum, wykorzystujac naturalne uksztattowanie terenu.

0) ustala si¢ zachowanie pojedynczych drzew, a takze zieleni urzadzonej.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

ochronie podlegaja;

a) zasoby S$rodowiska takie jak: powietrze atmosferyczne, wody powierzchniowe
1 podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,

b) zasoby przyrody ozywionej w szczegolnosei istniejacy starodrzew,

obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych przyjaznych dla $rodowiska nosnikow

energii (gaz, olej opatowy, energia elektryczna, itp.),

usuwanie odpadow komunalnych odbywac sig¢ bedzie w systemie gospodarki komunalnej,

nawierzchnie dojazddw 1 miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem

do gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszezen ropopochodnych i innych substancji

chemicznych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej - -
w razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wystepowania stanowiska
archeologicznego, kontynuacja dziatalnosci inwestycyjnej uzalezniona jest od opinii

Urzedu Ochrony Zabytkow, ktorg nalezy uzyskaé na pismie.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementéw
zagospodarowania, ktore swa wielkoscig, formg lub kolorystyka powodujg dysonans
Z otoczeniem,

na obszarze zabudowy mieszkaniowo - rekreacyjnej i na terenach komunikacji
obstugujace; zabudowe mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych
wolnostojacych, zaréwno na terenie dziatek jak i w przylegtym pasie drogowym.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

ustalenia planu reguluja: usytuowanie budynku na dzialce, intensywno$é zabudowy,

wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ 1 sposob pokrycia dachdéw, minimalng powierzchnie

czescl dziatki przeznaczonej pod zagospodarowanie przyrodniczo — czynne,

dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNL, 3 MNL, 4MN. obowiazuja

nastepujgce ustalenia;

a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy, ktora jednoczesnie stanowi nieprze-
kraczalng dla zabudowy gospodarcze;j,



b) wysokos¢ projektowane] zabudowy nie moze przekracza¢ dwodch kondygnacyi
facznie z poddaszem mieszkalnym,

c) obowiazuja dachy strome, symetryczne, o nachyleniu potaci dachowej od 35" do 45"
niedopuszczalne jest stosowanie dachow o pofaciach mijajacych sie na wysokosci
kalenicy, obowiazuje pokrycie dachu ceramiczne,

d) w zagospodarowaniu dzialek minimum 30% ich powierzchni nalezy przeznaczy¢ pod
zagospodarowanie przyrodniczo — czynne (zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy
ogrodnicze).

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie -
- ochronie przed zainwestowaniem podlega istniejgcy teren zieleni urzadzonej oznaczony na
rysunku planu symbolem ZP.

8. Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem -

- dla terenu projektowanej zabudowy plan ustala zasade podzialu terenu na dzialki
budowlane. Zasada podzialu ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej korekte z zachowa-
niem nastepujacych kryteriow: zapewniony bedzie bezposredni dojazd do drogi wewnetrzne]
(KDW), minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800 m’,
szerokos¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 18,0 m, mozliwe jest taczenie dwdch
sasiednich dziatek.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) ustala si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw: na terenach projektowanej zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej na jednej dzialce budowlanej, mozliwe jest usytuowanie
wylgcznie jednego budynku mieszkalno — rekreacyjnego; obowiazuje zakaz realizacii
obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwigzane lub kolidujg z prze-znaczeniem terenu,

2) wyznacza si¢ strefe ochronng istniejace linii elektroenergetycznej zgodnie z rysunkiem
planu, dla strefy tej ustala si¢ zagospodarowanie zielenig niska.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;.

1) obsluge komunikacyjng obszaru ustala sie droga wewnetrzng (KDW) o
nastepujacych parametrach:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 do 10,0 m,

b) minimalna szerokos¢ jezdni 6 m,

c) obowiazujg chodniki od strony zabudowy,

d) w zagospodarowaniu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ odpowiednia liczbe
miejsc parkingowych dla samochodéw uzytkownikdéw statych i przebywajacych
czasowo, w tym rowniez miejsca postojowe dla samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepelnosprawne, stosownie do potrzeb wynikajacych z prze-znaczenia terenu.

2) sieci infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane w liniach rozgraniczajacych

drog.

3) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng wymaga rozbudowy istniejacej infrastruktury
elektroenergetycznej,

b) zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodociggowej,

¢) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych docelowo do systemu kanalizacji wiejskiej, w
okresie przejsciowym do oczyszezalni przydomowych,

d) odprowadzanie wod opadowych, po wstepnym oczyszczeniu do istniejacych ciekow
na warunkach okreslonych przez jego zarzadce,



4) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu dopuszcza sig
zmiane przebiegu tych sieci na warunkach okreslonych przez wlasciwych
zarzadcow.

§ 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w § 2,
pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 4. Ustala sie stawke procentowq stuzacg naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%o.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego.
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Zalgcznik nr 2 do uchwaly Nr XXVIII/155/2005 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia

26 lutego 2005 r.

zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz Miasta Gluszyca oglosit za pomoca obwieszczenia zamieszczonego w
Tygodniku Watbrzyskim z dnia 29 listopada 2004 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gluszycy o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy mieszkaniowo — rekreacyjnej
potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna, gm. Gluszyca  wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko.

Wytozenie planu ustalono na okres od 8 do 29 grudnia nia 2004 r. w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 55, pokdj nr 24.

Dyskusja publiczna odbyta sie dnia 28 grudnia 2004 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta
Gluszycy mozna bylto sktadac¢ do dnia 12 stycznia 2005 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publicznej.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze¢ skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej potozonego w obrebie wsi Gluszyca Goérna, gm. Gluszyca.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie
wydatkow 1 wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture
techniczng oraz transformacje terenu.




Uzasadnienie
do uchwaly Nr XXVIII/155/2005 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 26 lutego 2005 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru zabudowy
mieszkaniowo — rekreacyjnej potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gérna, gm. Gluszyca.

Rada Miejska w Gluszycy uchwata Nr XIX/107/2004 z dnia 19 czerwca 2004 roku
zobowigzata Burmistrza Miasta Gluszycy do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie wsi Gluszyca Gorna,
gmina Gluszyca.

Przedmiotem opracowania jest umozliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo —
rekreacyjnej i stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych do
realizacji tej funkcji.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byl réwniez wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie wytozenia planu nie zgloszono uwag.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne 2z obowigzujacym  studium
uwarunkowan 1  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Gluszyca
zatwierdzonego uchwata Nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gtuszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.




