Uchwala Nr XXV/137/2004
Rady Miejskiej
w Gluszycy

z dnia 17 grudnia 2004 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru uslug
turystycznych, obstugujacych zespét podziemi ,,Olbrzym” w Goérach Sowich, w czeSci
polozonej w obrebie Gluszyca, gmina Gluszyca

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 z pozniejszymi zmianami),
art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzeniyn
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) oraz w zwiqzku z uchwalq Nr XIV/73/2003 Miejskiej
w Ghuszyey z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie przystapienia do sporzqdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Micjska w Gluszycy uchwala,
co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ustug
turystycznych w czesci obejmujacej obreb Gluszyca, gmina Gluszyca.

2. Ustalenia planu zawarte sa w tekscie niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty. Rysunek planu obowiazuje w zakre-
sie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore

- naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zawarte sg

w zalaczniku nr 2 do uchwaty.

§2

W obszarze objetym planem dla czesci potozonej na terenie gminy Gluszyca
w obrebie Gluszycy obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) ustala sie nastepujace przeznaczenie i zagospodarowanie poszczegolnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na rysunku planu:
=2 ZL - teren le$ny oraz dojscia piesze do podziemi (sztolni). Uzytkowanie bez
zmian.

-3 ZL/UT -teren le$ny czeSciowo zagospodarowany urzadzeniami obstugi
turystycznej (obiekty matej architektury)oraz zielenig towarzyszaca.

Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zagospodarowanie turystyczne

w tym:

A - teren czeSciowo  zagospodarowany urzadzeniami  obslugi
turystycznej. Ustala sie lokalizacje obiektow zagospodarowania
turystycznego z zielenia towarzyszacq (parkingi, obiekty malej
architektury, wejscia podziemi itp.)

B - tereny zieleni lesnej. Uzytkowanie terenu bez zmian.

C - zbiornik wodny. Uzytkowania tereny bez zmian.



2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
Ustalenia w zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego formulowane sg
w odniesieniu do projektowanej zabudowy ustugowej oraz zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa musi swoim charakterem nawigzywac do uwarunkowan
kulturowych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu z otoczeniem i winna szanowac
srodowisko naturalne, zaleca sie stosowanie architektury inspirowanej charakterem
zabudowy regionalnej lub dobrej klasy architektury wspolczesnej,

b) zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaé realizacjg obiektow i urzadzen
towarzyszacych funkcji turystycznej takich jak: dojscia, urzadzenia matej architektury.
ogrodzenia, zielen niska, itp,

¢) zakazuje sig realizacji obiektow i urzadzen, ktore nie sa zwiazane lub koliduja
z przeznaczeniem terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) ochronie podlega:
- zasoby $rodowiska takie jak: istniejacy drzewostan, powietrze atmosferyczne, wody
powierzchniowe i podziemne, powierzchnia ziemi, klimat akustyczny,
- zasoby przyrody ozywionej w szczegdlnosci istniejacy drzewostan na terenie objetym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz terenach do niego przylegtych,
b) obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii (gaz, olej opalowy, energia elektryczna, itp.),
¢) usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie bedzie w systemie gospodarki
komunalnej,
d) celem ochrony wéd powierzchniowych nalezy dazy¢ do realizacji pelnego wyposazenia
w urzadzenia komunalne,
e) nawierzchnie dojazdéw i miejsc parkingowych nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem
do gruntu i wéd powierzchniowych zanieczyszczen ropopochodnych i innych substancji
chemicznych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
w razie stwierdzenia, w trakcie prac ziemnych, wystepowania stanowiska
archeologicznego, kontynuacja dzialalnosci inwestycyjnej uzalezniona jest od opinii
Urzedem Ochrony Zabytkow, ktorg nalezy uzyskac na pismie.

S) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) niedopuszczalne jest sytuowanie w obszarze objetym planem takich elementow
zagospodarowania, ktore swa wielkoscig, forma lub kolorystyka powodujg dysonans
otoczeniem, i

b) wyklucza sie lokalizacje urzadzen reklamowych wolnostojacych nie zwiazanych
z funkcjq terenu,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) ustalenia planu regulujg: usytuowanie budynkow,
b) dla zabudowy ustugowej obowiazuja nastepujace ustalenia:

- projektowana zabudowa ustugowa moze by¢ realizowana wylacznie w istniejacych
obiektach lub na $ladach ( fundamentach ) bytej zabudowy w miejscach oznaczonych
na rysunku planu,

- charakter zabudowy winien by¢ zwigzany z funkcja turystyczng obszaru ( obsluga
ruchu turystycznego, ekspozycja, gastronomia, sanitariaty itp ),

- wysoko$¢ projektowanej zabudowy ustugowej — parterowa,

- projektowane budynki zgodnie z przepisami prawa budowlanego nie moga miec
charakteru budowl trwatych,




7)

8)

9)

10)

(O8]

granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie:
teren objety planem potozony jest w obszarze Parku Krajobrazowego Gor Sowich.
Obowiazujq rygory ochronne ustalone dla parku.

szczegdtowe zasady i1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:
nie przewiduje sie scalania lub podziatu nieruchomosci w obszarze objetym
miejscowym planem.

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2 ZL, 3 ZL/UT pozostaja

w uzytkowaniu lesnym (Nadlesnictwo Watbrzych), na ktorych prowadzona bedzie
gospodarka lesna uwzgledniajaca zagospodarowanie turystyczne.

Dziatalno$¢ turystyczna w tym obszarze musi by¢ podporzadkowana gospodarce lesne;.

zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;:

a) obstuge komunikacyjng obszaru ustala si¢ drogg klasy dojazdowej (KD-

skomunikowang z drogg powiatowg przechodzacq przez wies Jugowice oraz droga
wewnetrzna (KDW) o charakterze pieszo-jezdnym. Szerokos¢ drog w liniach
rozgraniczajacych ustala sig¢ na 7-8,0 m, (urzadzenia obstugi komunikacyjnej w catosci
zlokalizowane sg na terenie gminy Walim).

b) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:

- w celu zaopatrzenia w energig elektryczng niezbedna bedzie rozbudowa sieci
elektroenergetycznej,

- zaopatrzenie w wode z ujec lokalnych,

- w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ obowiazek realizacji lokalne;j
oczyszczalni sciekow (zlokalizowanej na terenie gminy Walim),

- odprowadzenie wod opadowych, po wstepnym oczyszczeniu, do rowu na
warunkach okreslonych przez jego zarzadce.

§3
Ustala si¢ stawke procentowa stuzacgq naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

warto$ci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 0%.

§ 4
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Gluszyca.
§ 5

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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- USTALENIA PLANU:
PRZEZNACZENIE TERENU:

KD-D | - DROGI KLASY DOJAZDOWEY

KDW |~ DROGI LASOW PANSWOWYCH DO OBStUG! RUCHU
n TURYSTYCZNEGO

ZAGOSPODAROWANIE TERENU:

MN

- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJS JEDNORDDZINNEYS

- LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH

uT

- TERENY UStUG TURYSTYCZNYCH

——————— - LINIE POOZIALU WEWNETRZNEGO

ZL

- TERENY LASOW PANSTWOWYCH

ZLp

- TERENY ZADRZEWIONE
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Z4 | 1 ZAPLECZA TECHNICZNEGO
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W TYM (terendw wydZielonych liniami podziatu wewngtrznego):
@ - teren lokalizaci obiektbw zagospodarowania tu ystycznego
(parkingi, obiekty malej architektury ip.)
B - teren zieleni tesnej
(O - zbiomik wodny

Ko - przejécia piesze

777 | - ZASADA LOKALIZAC.I BUDYNKU MIESZKALNEGO

571 | - LOKALIZACIA WEJSC DO SZTOUNI

OIZNACZENIA INNE:

. .——-J - GRANICA OPRACOWANILA PLANU

o o e | - GRANICA GMIN




Zalacznik nr 2 do uchwaly Nr XXV/137/2004 Rady Miejskiej w Gluszycy

z dnia 17 grudnia 2004 r.

Zawierajacy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy 1 zasadach ich finansowania.

. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Burmistrz Miasta Gluszyca oglosit za pomocg obwieszczenia zamieszczonego
w Tygodniku Watbrzyskim z dnia 24 sierpnia 2004 r. oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Miejskiego w Gluszycy o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie Gluszyca, gm. Gluszyca
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Wylozenie planu ustalono na okres od 31 sierpnia do 21 wrzesnia 2004 r. w siedzibie
Urzedu Miejskiego w Gluszycy, ul. Grunwaldzka 55, pokoj nr 24.

Dyskusja publlczna odbyta sig dnia 21 wrzesnia 2004 r. Natomiast uwagi na pismie do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do Burmistrza Miasta
Gluszycy mozna byto sktadac¢ do dnia 5 pazdziernika 2004 r.

Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie jak
rowniez w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego
w obrebie Gluszyca, gm. Gluszyca zawierajaca;

- analizg ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
- analiz¢ rynku nieruchomosci.

Wynikiem prognozy sa ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawionej
w syntezie wydatkow 1 wptywow.

Synteza wydatkow i wptywow:

Zestawienie zbiorcze wydatkow i efektow w uktadzie docelowym

1. Gmina nie ponosi skutkow finansowych uchwalenia planu w postaci naktadoéw na
transformacje terenu. Teren bedacy wilasnoscia Nadlesnictwa Watbrzych nie
zmienia swojego uzytkowania, w dalszym ciagu prowadzona bedzie na nim
gospodarka lesna obok funkcji turystycznej.

2. Efekty finansowe traktowane jako wplywy do budzetu gminy to podatek od
nieruchomosci w wysokosci 5.698 PLN.




Uzasadnienie

do uchwaly Nr XXV/137/2004 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 17 grudnia 2004 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru uslug
turystycznych, obstugujacych zespél podziemi ,,Olbrzym” w Gorach Sowich, w czesci
polozonej w obrebie Gluszyca, gmina Gluszyca

Rada Miejska w Gluszycy uchwatg nr XIV/73/2003 z dnia 30 grudnia 2003 roku
zobowiazata Burmistrza Miasta Gluszycy do sporzadzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie Gluszyca.

Przedmiotem opracowania jest umozliwienie realizacji ustug turystycznych
I stworzenie podstaw prawnych o charakterze miejscowym, niezbednych do realizacji tej
funkcji.

Projekt planu uzyskal pozytywne opinie i uzgodnienia przewidziane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, byl rowniez wylozony do publicznego
wgladu, w trakcie wytozenia planu nie zgtoszono uwag.

Projektowane przeznaczenie terenu jest zgodne z obowigzujacym studium
uwarunkowan i  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego Gminy  Gtuszyca
zatwierdzonego uchwatq Nr XI1/129/99 Rady Miejskiej w Gluszycy z dnia 30 grudnia 1999 r.




