UCHWALA NR XLI1V/287/18
RADY GMINY MIESCISKO
z dnia 7 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego tereny
obrebu geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$¢ Zachodnia, gmina

Miescisko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) uchwala sie, co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy tereny obrebu
geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$é Zachodnia, gmina Mieécisko, po
stwierdzeniu, ze nie narusza ON ustalen Studium uwarunkowan 1 Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Miescisko — uchwata Nr XXV1/195/13 Rady
Gminy Miescisko z dnia 10 wrzes$nia 2013 roku, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy tereny obrebu geodezyjnego Zabiczyn — wie§ Zabiczyn cze$¢ Zachodnia,
gmina Miescisko”, opracowany w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1;

2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miescisko 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowigce zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Miescisko 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
Nr 3.



§2

Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy, tj. sume¢ powierzchni calkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkow na dzialce budowlanej, w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi $cian budynkoéw na powierzchnig terenu;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowej;

zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia lub zakrzewienia
o wysokos$ci powyzej 2 m;

ustugi publiczne — ustugi z zakresu oswiaty, kultury, zdrowia, bezpieczenstwa
publicznego, uzytecznosci publicznej lub ztobek, przedszkole i klub dziecigcy;
budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub

garazowy.

§3

W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW i 5SMW;

tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U
i 5U, zastrzezeniem § 4 pkt 4;

teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem: US;

teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZP;

tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1R i 2R;

tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-L, 2KD-L,
1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr;

teren infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem:
K.



§4

W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)
6)

lokalizacje budynkow, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

z dopuszczeniem lokalizacji przed liniag zabudowy: okapdw, gzymsoéw, wykuszy,

balkonow, schodow na odlegtos¢ nie wiekszag niz 1,5 m, z uwzglednieniem pkt 2;

lokalizowanie nie mniej niz 60% $ciany frontowej budynku przy obowigzujacej linii

zabudowy;

dopuszczenie lokalizacji, z wyjatkiem terenéw ZP, 1R i 2R:

a) ustug nieucigzliwych w parterach budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, na
terenie AMW,

b) kondygnacji podziemnych,

€) urzadzen budowlanych,

d) tymczasowych obiektoéw budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem,

e) wiat przystankowych na przystankach komunikacji zbiorowej, na terenach 1KD-L,
2KD-L i 4U;

na terenie 5U lokalizacje wytacznie ustug publicznych;

zakaz lokalizacji garazy wykonanych z blachy;

na terenie 2R dopuszczenie budowli rolniczych i wiat, z wyjatkiem budowli typu

chlewnia.

§5

W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1)

2)

3)
4)

zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku:

a) naterenie MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) naterenach MW jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) w przypadku lokalizacji szkot, przedszkoli lub ztobkéw, jak dla terenow
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

zakaz lokalizacji:

a) szpitali,

b) stacji paliw;

lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych na terenie 2U, 3U, 4U i 5U;

na terenach 1R i 2R =zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania,

z uwzglednieniem § 4 pkt 6;



5)

6)

7)
8)

9)

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

ochrong istniejacych drzew, ktére nie koliduja z planowanym przeznaczeniem
I zagospodarowaniem terenow;

zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenow;
lokalizacja stref zieleni wysokiej, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem § 15
pkt 2;

zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o indywidualne i1 zbiorowe zrodta grzewcze
z wykorzystaniem paliw stalych, gazowych i plynnych 0 wysokiej sprawnosci

spalania, energii elektrycznej, energii odnawialnej o mocy nie przekraczajacej 100kW;

10) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie z dopuszczeniem

odprowadzania do kanalizacji deszczowej.

§6

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji tablic

informacyjnych, z wyjatkiem terenow 1R i 2R.

§7

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej ustala sie:

1)

2)

zachowanie 1 ochrong konserwatorska budynkow, zgodnie z pkt 2:
a) czworaka, na terenie IMW,
b) rzadcowki — dawnego domu wlodarzy, na terenie SMW;
dla budynkéw wymienionych w pkt 1, wskazanych na rysunku planu:
a) zakaz:
— nadbudowy i rozbudowy,
— lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowe;,
b) zachowanie:
— kata nachylenia potaci dachowych,
— stolarki okiennej z dopuszczeniem wymiany na nowg pod warunkiem
zachowania jej ksztaltu, wielkosci 1 podziatow,
— artykulacji elewaciji,

€) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze z palety barw czerwonych,



d) ksztattowanie elewacji budynku z wykorzystaniem kamienia naturalnego i cegly

Klinkieroweyj.

§8

W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych ustala

si¢:
1)

na terenie ZP stosowanie spdjnych elementow zagospodarowania:
a) w oswietleniu,

b) w nawierzchniach ciagdéw pieszych.

§9

W  zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenoéw, na terenach 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN, ustala si¢:

1) zabudowg wolno stojaca;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

4) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 25% powierzchni dziatki budowlane;;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki

budowlanej;

6) wysoko$¢ zabudowy:

7)

8)
9)

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-d,

b) budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych, przy czym nie
wieksza niz 8 m,

¢) budynkéw pomocniczych do 5 m,

d) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, nie wigksza niz 4 m;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego budynku pomocniczego wolno stojacego albo

dobudowanego do budynku mieszkalnego o powierzchni nie wickszej niz 50 m?,

kat nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:

a) na terenie: 4MN nie mniejsza niz 1 100 m?,

b) naterenach: 1IMN i 3MN nie mniejsza niz 1 000 m?,

¢) na terenie: 2MN nie mniejsza niz 950 m?;

10) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

11) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.



§ 10

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala si¢ na terenach 1MW, 2MW, 3AMW, 4AMW i 5SMW:

1)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej od 0,4 do 1,1;

2) powierzchni¢ zabudowy z wylgczeniem dziatek pod lokalizacje obiektow

3)

4)
5)

6)

7)
8)

infrastruktury technicznej nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych nie wigekszy niz 12°;

wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, jednak nie wigkszg niz 12 m,

€) budynké6w pomocniczych i wiat nie wigkszg niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

doj$cia, dojazdy i infrastrukture techniczng:

a) dlaterenu: 5MW nie mniejsza niz 2 600 m?,

b) dla terendw: IMW i 2MW nie mniejsza niz 2 200 m?,

c) dlaterenow: MW i 4AMW nie mniejsza niz 1 200 m?;

dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 16 pkt 1;

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§ 11

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terendw, ustala si¢ na terenach 1U, 2U, 3U, 4U i 5U:

1)

2)
3)

4)
5)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej od 0,1 do 0,8;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejszag niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 22°;

wysoko$¢ zabudowy:



6)

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-cC,

b) budynkéw nie wigksza niz 9 m,

c) budynkoéw pomocniczych i wiat nie wigksza niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dzialek pod
dojscia, dojazdy i infrastrukturg techniczna:

a) dlaterenu: 1U nie mniejsza niz 2 000 m?,

b) dla terenow: 2U i 3U nie mniejsza niz 1 700 m?,

¢) dlaterenow: 4U i 5U nie mniejsza niz 1 100 m;

7) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 16 pkt 2;

8) zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§ 12

W zakresie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala si¢ na terenie US:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)
8)

intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,1;

powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

kat nachylenia potaci dachowych do 30°;

wysoko$¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglednieniem lit. b-c,

b) budynkéw nie wigksza niz 6 m,

C) obiektow tymczasowych nietrwale zwigzanych z gruntem, wiat nie wigksza
niz 4 m;

powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z wylaczeniem dziatek pod

infrastrukture techniczng nie mniejszg niz 5 000 m?;

dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu;

zapewnienie stanowisk postojowych, zgodnie z § 17.

§ 13

W zakresie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenow, ustala sie na terenie 2R:

1)

wysokos¢ zabudowy:

a) obiektow nie wigksza niz 49 m, z uwzglgdnieniem lit. b,



b) budowli rolniczych i wiat nie wigksza niz 4 m.
§ 14

W zakresie parametrow, wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow, ustala si¢ na terenie K:

1) lokalizacj¢ przepompowni $ciekow oraz obiektow zwigzanych z magazynowaniem

i tloczeniem S$ciekow;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej do 0,5;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 50% powierzchni terenu;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20% powierzchni terenu;

5) wysokos¢ stacji nie wigkszg niz 3,6 m;

6) dostep do drog publicznych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 15

W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala si¢:
1) na terenach ZP, 1R, 2R, 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr
zakaz lokalizacji budynkow, z uwzglednieniem § 4 pkt 3 lit. e oraz § 4 pkt 6;
2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terenéw przebiegu sieci infrastruktury

technicznej.
§ 16

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej ustala sie:
1) dlaterenu 5SMW zakaz dostepu dla samochodéw do terenu 2KD-L;
2) dlaterenu 1U zakaz dostepu dla samochodéw do terenu 1KD-L;
3) dla terenow 1KD-L, 2KD-L, 1KD-D, 2KD-D, 1KD-Dxr i 2KD-Dxr:
a) szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry zgodnie z klasyfikacjg w zakresie niedefiniowanym planem;
c) dopuszczenie lokalizacji dodatkowych, innych niz ustalone planem, elementow
uktadu drogowego,
d) zachowanie cigglosci powigzan elementow paséw drogowych, w granicach

obszaru planu oraz z zewn¢trznym uktadem komunikacyjnym,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

e) zachowanie jednorodnego wygladu nawierzchni poszczegdlnych elementow
wyposazenia drég;

dla terenow 1KD-L i 2KD-L:

a) drogi klasy lokalnej,

b) lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z komunikacjg oraz infrastrukturg,

c) lokalizacje¢ chodnika dla pieszych i $ciezki rowerowej na terenie 1KD-L;

dla terenow 1KD-D i 2KD-D drogi klasy dojazdowej;

dla terenéw 1KD-Dxr i 2KD-Dxr:

a) drogi klasy dojazdowej,

b) dla pieszych i rowerow;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie

dostepu do sieci;

dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej,

Z uwzglednieniem pkt 9;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§17

. Ustala si¢ zapewnienie na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow

osobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

1)
2)

3)

4)

na kazdy budynek mieszkalny w zabudowie jednorodzinnej: 2 stanowiska postojowe;
na kazde mieszkanie w budynku wielorodzinnym: 1,5 stanowiska postojowego, w tym
1 stanowisko dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 12 mieszkan;
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych: 1 stanowisko
postojowe;

1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 stanowisk,

o ktorych mowa w pkt 3.

. W przypadku lokalizacji ustug wymagajacych przetadunku towarow ustala sie¢

zapewnienie na dzialce budowlanej miejsc do przetadunku towardéw, zlokalizowanych

poza stanowiskami postojowymi wymienionymi w ust. 1.



§18

W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 5000 m? na terenie US,
b) 2 600 m? na terenie 5SMW,
c) 2 200 m? na terenach IMW i 2MW,
d) 2 000 m? na terenie 1U,
e) 1 700 m?na terenach 2U i 3U,
f) 1200 m?na terenach 3BMW i 4AMW,
g) 1 100 m? na terenach 4MN, 4U i 5U,
h) 1 000 m?na terenach 1IMN i 3MN,
i) 950 m?na terenie 2MN;
2) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
a) 30 m na terenach 5MW, 2U i 3U,
b) 25 m na terenach IMW, 2MW i 4MW,
c) 20 m naterenach 1IMN, 2MN, 3MN, 3MW, 5U i US,
d) 15 m na terenie 4MN, 1U i 4U;
3) kat potozenia granic dziatki budowlanej w stosunku do pasa drogowego:
a) od 80°do 110°,
b) od 60°do 120° dla terenu 1IMW.

§19

Nie podejmuje si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw.



§ 20

Ustala si¢ stawke, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§21

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Miescisko.
§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



