UCHWALA NR X/76
RADY GMINY W MUCHARZU
z dnia 19 grudnia 2015 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Mucharz obszarow
sotectw Swinna Porgba i Zagérze

Na podstawie przepisow: art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samo-
rzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015r., poz.1515) oraz art. 15 i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 ze zm.) -

Rada Gminy w Mucharzu
stwierdzajgc zgodnos$c¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Mucharz” przyjetego Uchwalg nr XVI1/123/00 Rady Gminy w Mucharzu z dnia 27 czerwca 2000 roku ze
zmianami przyjetymi Uchwatami Nr XX/209 z dnia 16 wrzesnia 2013 roku i Nr VII/57 z dnia 22 lipca 2015 roku.

uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz obszaréw sotectw
Swinna Poreba i Zagérze

Rozdziat |
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Zmiana planu dotyczy czesci gminy objetej ,Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
gminy Mucharz” zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy w Mucharzu Nr XXIX/259 z dnia 12 pazdziernika 2010
roku ze zmianami wprowadzonymi Uchwatg Rady Gminy w Mucharzu Nr VII/59 z dnia 29 sierpnia 2011 roku.

2. Granice obszaru objetego zmiang planu wynikajg z postanowien uchwaty Rady Gminy w Mucharzu
Nr XXIV/257 z dnia 31 marca 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Mucharz obszaréw sotectw Swinna Poreba i Zagorze.

§ 2. Tres$¢ planu przedstawiona jest w postaci:
1) Tekstu niniejszej uchwaty zawartego w rozdziatach:

a) Rozdziat| - Przepisy ogdine,

b) Rozdziat Il - Obszar Swinna Porgba - przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem i doty-
czace poszczegolnych obszardw i terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

c) Rozdziat lll - Obszar Zagorze - przepisy obowigzujgce dla catego obszaru objetego planem i dotyczace

poszczegodlnych obszardw i terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
d) Rozdziat IV - Przepisy koncowe;

2) Zatgcznikow:

a) zatgcznik Nr 1 - Rysunek planu nr 1 - Obszar Swinna Poreba w skali 1:2 000 wraz z wyrysem ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz”,

b) zatgcznik Nr 2 - Rysunek planu nr 2 - Obszar Zagérze w skali 1:2 000 wraz z wyrysem ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mucharz”,

c) zatgcznik Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mucharzu w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu,

d) zatgcznik Nr 4 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Mucharzu o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§ 3.1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dojsciach i dojazdach niewydzielonych - rozumie sie przez to istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne i dojazdy,
nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi
dziatek i obiektow oraz terenéw rolnych i lesSnych. W stosunku do nich nie wystepuje koniecznosé przejecia
przez Gmine, w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub nadziem-
ne), urzgdzenia i zwigzane z nimi obiekty budowlane stuzgce w szczegdlnosci do zaopatrzenia w wode, cie-
pto, energie elektryczng, gaz, odprowadzenia $ciekdw, usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunika-
cji i radiolokacii;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie ograniczajgcg dopuszczalne (nieprzekraczalne)
potozenie elewacji nowych budynkéw oraz innych obiektéw kubaturowych i naziemnych urzadzen infrastruk-
tury technicznej od krawedzi jezdni drogi publicznej lub wewnetrznej, z dopuszczeniem wysuniecia przed
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wyznaczona linie (na odlegtos¢ nie wieksza niz 1,5 m) schodéw zewnetrznych, daszkéw, okapéw, balkonéw,

przypor, ryzalitow i wykuszy;

powierzchni catkowitej zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich kondygna-

¢ji nadziemnych budynku/éw znajdujgcych sie na dziatce budowlanej;

powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to sume powierzchni kondygnaciji parteru budynkéw znajdujgcych

sie na dziatce, liczong po zewnetrznym obrysie muréw;

przepisach odrebnych - rozumie sie przez to odpowiednie przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z ich przepi-

sami wykonawczymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - rozumie sig¢ przez to okreslony w ustaleniach planu rodzaj przeznaczenia

inny niz podstawowy, ktéry nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym;

przeznaczeniu podstawowym - rozumie sie przez to rodzaj przeznaczenia bedgcego jedyng lub dominujgca

formg wykorzystania terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzy-

szgcymi na rzecz, ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne przy zachowaniu

zgodnosci z przepisami odrebnymi;

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunki wymienione w § 2 pkt 2 lit. a) i b) niniejszej uchwaty;

terenie - rozumie sie przez to obszar o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach lub warunkach

zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

tytule prawnym - rozumie sie przez to prawo wiasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu, uzytkowania oraz

inne prawa wynikajgce z umow cywilnoprawnych;

uchwale - rozumie sie przez to niniejsza uchwate Rady Gminy w Mucharzu, o ile z tresci nie wynika inaczej;

ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to dziatania lub stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla

otaczajgcego srodowiska (zwtaszcza hatas, wibracje, odpady, zanieczyszczenie powietrza, wod i gleb), ktére

stwarzajg mozliwos¢ pogorszenia standardéw jakosci srodowiska, w rozumieniu przepiséow ustawy Prawo

ochrony srodowiska;

ustugach - rozumie sie przez to przedsiewziecia niepubliczne (komercyjne) realizowane w zakresie m.in.

ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, obstugi turystyki, obstugi bankowej, ochrony zdrowia oraz

inng dziatalno$¢ ustugowg o zblizonym charakterze;

ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza, ktére nie zostaty zaliczone

do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko i nie powodujgcg szkodliwosci

i ucigzliwosci dla uzytkownikow sasiednich dziatek oraz pogorszenia standardéw jakosci srodowiska lub

przekroczenia standardéw emisyjnych;

wysokosci zabudowy - rozumie sig:

a) wysokos¢ budynkow zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) wysokos$¢ obiektéw budowlanych nie wymienionych w lit. a) mierzong od $redniego poziomy terenu na ob-
rysie obiektu do najwyzej potozonej czesci tego obiektu;

zieleni nieurzadzonej - rozumie sie przez to tereny stref ekotonowych obrzezy laséw i polan $rodlesnych

charakteryzujgce sie zwiekszong bior6znorodnos$cig oraz swoistg funkcjg biologiczng, pokryte roslinnoscig ni-

ska i wysokg (trwate uzytki zielone, nieuzytki, zadrzewienia i zakrzewienia), fragmentarycznie uzytkowane rol-

niczo;

Zieleni urzgdzonej - rozumie sie przez to zespoly zadrzewienh, zakrzewieh oraz zieleni niskiej skomponowane

pod wzgledem estetycznym i plastycznym.

2. Inne pojecia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjg zawartg w odpowiednich przepisach

odrebnych.

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

§ 4.1. Ustaleniami obowigzujgcymi na rysunkach planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
otulina Parku Krajobrazowego ,Beskidu Matego” (caty obszar opracowania planu) - Obszar Swinna Poreba;
strefa ochrony poéredniej ujecia wody na rzece Skawie (caty obszar opracowania planu) - Obszar Swinna
Poreba;
obszary zagrozone ruchami masowymi;

symbole identyfikujgce tereny, ztozone z:

a) oznaczenia literowego (oznaczajgcego poszczegodlne wsie), w tym:
— SW - Swinna Poreba,
- Z - Zagorze,

b) oznaczenia literowego (oznaczajgcego rodzaj przeznaczenia terenu), w tym:



- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej,
-U - tereny zabudowy ustugowej,

-uT - tereny ustug turystyki i wypoczynku,

-ZE - tereny zieleni nieurzadzonej o znaczeniu ekologicznym,

— KDD - tereny droég publicznych klasy D (dojazdowe),
— KDW - tereny drog wewnetrznych,

¢) oznaczenia liczbowego identyfikujgcego poszczegdine tereny.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu nie stanowig jego ustalen i majg charakter informacyjny:
1) gtéwny zbiornik wéd podziemnych nr 444 ,Dolina rzeki Skawy” (caty obszar opracowania planu) - Obszar
Zagoérze.
3. Tres¢ podktadu mapowego nie jest przedmiotem rysunku planu.

4. Ustalenia planu nie naruszajg i nie wykluczajg stosowania przepiséw odrebnych.

§ 5. W granicach obszaréw objetych planem nie wystepuja:

1) przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce
okreslenia zasad ich ksztattowania;

2) tereny gornicze;

3) udokumentowane ztoza kopalin;

4) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig;

5) obiekty ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
6) tereny i obiekty podlegajgce ochronie ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

ROZDZIAL Il - OBSZAR SWINNA POREBA

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 6. W celu zachowania wymogow ochrony srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego, przy wszelkich
dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub obiek-
téw, nakazuje sie przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, a ponadto ustala
sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem robét
budowlanych zwigzanych z komunikacjg drogowg, budowlami przeciwpowodziowymi i infrastrukturg tech-
niczng okreslonych w planie; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylgcznie takiej dziatalnosci ustugowej, ktorej ucigzliwosc¢ dla srodowiska powodowana przez
hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy warto$ci dopuszczalnych standardéw ja-
kosci srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzacy jg posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych oraz wod deszczowych w sposéb pogarszajgcy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z parkingéw
i powierzchni szczelnych terendw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach oraz z wyma-
ganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy;

7) nakazuje sie zagwarantowanie mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg i konserwacjg ciekéw
oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

8) mozliwosé realizacji tablic i urzadzenh reklamowych jedynie w taki sposdéb, aby ich lokalizacja i gabaryty nie
powodowaty nadmiernej ingerencji w krajobraz i nie naruszaty tadu przestrzennego, a w szczegdélnosci:

a) zakaz umieszczania w terenach oznaczonych symbolami ,ZE”,
b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych emitujgcych fosforyzujgce lub pulsujgce swiatto,
¢) maksymalna powierzchnia tablic i urzadzen reklamowych:
— wolnostojgcych - 6 m?,
—na ogrodzeniach prywatnych poses;ji - 2 m?,
— na innych ogrodzeniach - 4 m*,
d) maksymalna wysoko$¢ nosnikéw urzgdzen reklamowych - 7 metréw,
e) zakaz zageszczania wolnostojgcych tablic reklamowych na matej powierzchni - nalezy zachowa¢ odle-
gto$¢ minimum 20m miedzy nimi.



§ 7. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw i urzadzen reklamowych
konieczno$¢ zachowania nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. Dla zachowania réwnowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu na catym obszarze opraco-
wania obowigzuje:
1) nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni, w tym:
a) spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wgwozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne),
b) stanowigcych strefy ekotonowe obrzezy laséw i polan $rodlesnych, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem ,ZE”,
c) zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw zabudowanych,
d) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w obrebie terenéw przeznaczonych dla
zabudowy ,powierzchni biologicznie czynnych”.

Zasady i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 9. W obszarze objetym planem obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodaro-
waniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) potozonych w sasiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i branzowych
norm technicznych;
2) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych, w odlegto-
Sciach pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych.

§ 10. W celu zachowania warunkéw ochrony wod oraz umozliwienia dostepu do wody ustala sie:
1) na terenach zabudowy sgsiadujgcych z powierzchniowymi wodami ptyngcymi obowigzuje:
a) odlegtos¢ nowych obiektow kubaturowych:
— co0 najmniej 15 metrow od linii brzegu cieku (dla wod stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa),
— co najmniej 5 metrow od linii brzegu cieku (dla wod pozostatych),
b) odlegtos¢ ogrodzen - zgodnie z Prawem wodnym;
2) w odlegtosci mniejszej niz okreslone w ust. 1a dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen wodnych, obiek-
téw i urzadzen infrastruktury drogowej oraz obiektdéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 11. W celu ochrony przed skutkami osuwania sie¢ mas ziemnych w obrebie obszaréw zagrozonych ru-
chami masowymi (oznaczonych na rysunkach planu) nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ wystepowanie niekorzyst-
nych warunkéw geologicznych.

§ 12. W celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$é dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy niewy-
dzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim powinny odpowia-
dac¢ drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrodta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) zachowac okreslone w przepisach wykonawczych Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od lasow.

§ 13. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem wyréznia sie tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdinych rodzajéw okreslonych w przepisach Prawa ochrony srodowiska i przyjmuje
sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) dla terenu oznaczonego w planie symbolem MN - jak dla ,terenéw mieszkaniowo - ustugowych”;
2) dla pozostatych terenéw - nie ustala sie.

§ 14. Dla ochrony szczegélnych warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych przyjmuje sie zasa-
dy ochrony okreslone dla Parku Krajobrazowego Beskidu Matego i jego otuliny w Rozporzgdzeniu Nr 9/98 Wo-
jewody Bielskiego z dnia 16 czerwca 1998r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Bielskiego Nr 9, poz. 110).

§ 15. Dla ochrony jakosci wody na ujeciu wody na obszarze objetym planem obowigzuje nakaz przestrze-
gania zasad okreslonych dla strefy posredniej ujecia wody powierzchniowej z rzeki Skawy w Gorzeniu Dolnym -
zgodnie z przepisami Prawa wodnego.



Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. 1 Nie wyznacza sie obszardéw, dla ktorych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nierucho-
mosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wtascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okreslone w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci, ustala si¢ nastepujgce parametry:

1) minimalne powierzchnie oraz szeroko$é frontu nowo wgdzielanych dziatek (na 1 budynek):
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 600 m?, front 16 m,
b) dla zabudowy ustugowej - 1200 m?, front 16 m;

2) dopuszcza sie, wynikajgce z uwarunkowanh terenowych, zmniejszenie parametréw wymienionych w ust. 2,
jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziakki i szerokosci frontu dziatki;

3) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych 60° do 90°; w przypadku
podziatébw dokonanych w obrebie grup istniejgcych dziatek o innym kacie przewazajgcym - kat nalezy odpo-
wiednio dostosowac.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 17. 1. Tereny obstugiwane beda przez gminng droge publiczng klasy D przebiegajgcg wzdtuz potudniowe;j
granicy terenu (poza obszarem opracowania).

2. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uktad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb, uzu-
petniony o odcinki ,,doj$¢ i dojazdéw niewydzielonych”, o szerokosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych okresla-
jacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

Zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Ustala sie zasady obstugi terenéw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:
a) ustala sie sukcesywng budowe sieci wodociggowej z istniejgcego systemu obstugujgcego podstawowa
strefe osadniczg sotectwa,
b) dopuszcza sie w obszarze system zaopatrzenia w wode z wodociggdw lokalnych, uje¢ indywidualnych i studni,
c) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i rozbudo-
we sieci, obiektow i urzgdzen wodociggowych;
2) odprowadzanie i oczyszczanie $ciekdw komunalnych:
a) ustala sie sukcesywng budowe sieci kanalizacyjnej obejmujgcg podstawowg strefe osadniczg sofectwa, z od-
prowadzeniem sciekdw do oczyszczalni Sciekdw,
b) dopuszcza sie wykorzystanie indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi;
3) odprowadzenie wéd deszczowych:
a) ustala sie zasade powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i odprowadzenia ich do odbiornikéw
lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,
b) dla wéd opadowych i roztopowych z parkingéw i innych powierzchni szczelnych przed odprowadzeniem do
odbiornika, ustala sie obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami Prawa wodnego,
¢) dopuszcza sie mozliwos¢ magazynowania wod opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych w zbior-
nikach zlokalizowanych w obrebie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla celéw go-
spodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.);

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zachowuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i istniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi poprzez:

— rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen sredniego napiecia,
— budowe nowych odcinkéw linii Sredniego napiecia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia
wedtug potrzeb,

c) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w terenach po-
tozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii obowigzujg ustalenia dotyczgce prze-
znaczenia i zagospodarowania terenu ustalone niniejszym planem;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) dopuszcza sie wyposazenie catego obszaru objetego planem w gaz przewodowy z budowg sieci i urza-

dzen niezbednych do zasilania odbiorcow;



6) gospodarka odpadami:

a) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regula-

minie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;
7) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje sie i dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemoéw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczenh
powietrza,

b) ustala sie priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

8) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii z urzgdzen wy-
twarzajgcych energie - wylgcznie na potrzeby wtasne,

b) lokalizacje instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej ((ogniwa fotowoltaiczne) i ciepl-
nej (kolektory stoneczne) energie stonca - dopuszcza sie wytgcznie w terenach przeznaczonych pod zain-
westowanie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych przepiséw odrebnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza sie dziatanie réznych operatoréw oraz rozwéj systemoéw telekomunikacyjnych i teleinforma-
tycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu - lokalizacje nie
mogg kolidowaé z pozostatymi ustaleniami planu.

2. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancéow Gminy w za-
kresie:

1) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wod, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania $sciekow (w tym m.in. przepompowni $ciekow);

3) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;

4) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych);

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 19.1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»SW 1MN”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) ustugi nieucigzliwe;
3) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
6) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
7) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala sie szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:
1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;
2) mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania obiektdw na ustugi nieucigzliwe, na dziatkach majgcych zapewniong
wiasciwg obstuge komunikacyjnag, w tym miejsca parkingowe.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu odpowiednich parametrow ksztaltowania za-
budowy:

1) projektowane budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojgce (bez wzgledu na przeznaczenie),
b) dopuszcza sie tgczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,
c) zakazuje sie realizacji budynkow w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
d) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych wedtug zasad okreslonych w § 6 pkt 8 uchwa-
ty;
3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyle-
niu gtéwnych potaci 35° - 53°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, Swietlikow,
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okien dachowych, zadaszeh nad wejsciem, naczotkéw itp., z dopuszczeniem dachéw ptaskich, jako tara-
séw o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 53°
z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji swietlikdw, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkow itp., dopuszcza sie dachy jednospadowe;
4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 metréw,
b) budynkoéw ustugowych - do 13 metréw,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metréw,
d) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
e) nosnikow urzadzen reklamowych - do 7 metrow,
f) obiektow infrastruktury technicznej - 12 metrow;
5) warunki dla budynkoéw istniejgcych:
a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejgcego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia, pokry-
cie) moze nawigzywac¢ do dachu istniejgcego bez koniecznosci spetniania warunkéw okreslonych w pkt 3,
b) dopuszcza sie zwiekszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt 4;

6) zakaz realizacji wypetnien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terenéw pu-
blicznych oraz stosowania jako materiatdbw wykonczeniowych elewaciji listew z tworzyw sztucznych typu ,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej;

7) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe tgcznie na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla obiektéw ustugowych - 1m.p./20m? powierzchni uzytkowe;.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terendw ustala sie wskazniki ksztattowania pro-
jektowanej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 1,2;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,05.

§ 20.1.Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi oznaczony na rysunku planu symbolem
»SW 1U”,

2. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);

2) obiekty i urzgdzenia matej architektury;

3) lokale mieszkalne pod warunkiem, ze przeznaczenie to nie bedzie zajmowato na dziatce wiecej niz 40% po-
wierzchni uzytkowej i przy zastosowaniu dopuszczalnego poziomu hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

4) zielen urzadzona;

5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala sie mozliwos¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania za-
budowy:
1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojgce (bez wzgledu na przeznaczenie),
b) dopuszcza sie tgczenie budynkéw ustugowych z gospodarczymi i garazami,
c) zakazuje sie, bez wzgledu na przeznaczenie, realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;
3) dopuszcza sie umieszczanie tablic i urzgdzen reklamowych weditug zasad okreslonych w § 6 pkt 8 uchwaty;
4) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu giéwnych
potaci 35° - 53°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikéw, okien dacho-
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wych, zadaszen nad wejsciem, naczétkow itp., z dopuszczeniem dachéw ptaskich, jako taraséw o po-
wierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, altan i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw
mieszkalnych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 53°
z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji swietlikow, okien dachowych, zadaszen nad wejsciem,
naczotkdw itp., dopuszcza sie dachy jednospadowe;

5) maksymalna wysokos$é nowo realizowanej zabudowy:

a) budynkéw ustugowych - do 13 metrow,

b) budynkéw gospodarczych i garazy - do 6 metrow,

c) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
d) nosnikéw urzadzen reklamowych - do 7 metrow,

e) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metrow,

f) innych budowli - do 16 metréw;

6) warunki dla budynkoéw istniejgcych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia, pokry-
cie) moze nawigzywac¢ do dachu istniejgcego bez koniecznosci spetniania warunkéw okreslonych w pkt 4,
b) dopuszcza sie zwiekszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt 5;

7) zakaz realizacji wypetnienn ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terenéw pu-
blicznych oraz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewac;ji listew z tworzyw sztucznych typu ,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej;

8) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziafki
budowlanej, stosownie do ponizszych Wymog;éw:

a) obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./20m* handlowej powierzchni uzytkowe;j,

b) bary, restauracje - 1m.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,

c¢) lokale mieszkalne - 1 miejsce parkingowe lub garazowe fgcznie na 1 lokal mieszkalny,
d) dla innych - nie ustala sie, wg indywidualnych potrzeb;

9) podane wartosci wskaznikow nalezy traktowaé, jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektdw wymienio-
nych w pkt. 8, lit. @) i b) - nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

10) przy realizacji ogoélnodostepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum
1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, a na parkingach powyzej 15 stano-
wisk - minimum 2 miejsca.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie wskazniki ksztattowania pro-
jektowanej zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 2,0;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,05.

§ 21.1. Wyznacza sie teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem
»SW 1ZE”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona (trwate uzytki zielone, nieuzytki, grunty zakrzewione
i zadrzewione).
3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) drogi wewnetrzne;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
4. W terenach ustala sie szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:
1) utrzymanie ciggtosci i ochrone istniejgcych zasobdw ekologicznych srodowisk przyrodniczych terenéw podle-
snych;
2) utrzymanie zakrzewien oraz transformacje gruntdéw ornych na trwate uzytki zielone;
3) mozliwosé¢ realizacji inwestycji zwigzanych z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi.
5. W terenach zakazuje sie:

1) lokalizacji innych obiektow niz dopuszczone w ust. 3 pkt 2;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych Sciekdw.



§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jedno-
razowg optate, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktorych niniejszym planem dokonano zmiany
przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,MN” - 20 %;
2) dla terenéw ,U” - 30 %;
3) dla pozostatych terenéw - 10%.

§ 23. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

ROZDZIAL Il - OBSZAR ZAGORZE

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ochrony srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 24. W celu zachowania wymogdéw ochrony srodowiska i ksztattowania fadu przestrzennego, przy wszel-
kich dziataniach inwestycyjnych oraz innych, zwigzanych ze zmiang funkcji i sposobu uzytkowania terenéw lub
obiektéw, nakazuje sie przestrzeganie zasad okreslonych w obowigzujgcych przepisach odrebnych, a ponadto
ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem robét
budowlanych zwigzanych z komunikacjg drogowg, budowlami przeciwpowodziowymi i infrastrukturg tech-
niczng okreslonych w planie; w tym inwestycjami celu publicznego z zakresu tgcznosci;

2) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko na
zasadach okreslonych w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) prowadzenie wylgcznie takiej dziatalnosci ustugowej, ktorej ucigzliwos¢ dla srodowiska powodowana przez
hatas oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby nie przekroczy wartosci dopuszczalnych standardéw ja-
kosci srodowiska na terenie i poza terenem, do ktérego prowadzgcy jg posiada tytut prawny;

4) zakaz odprowadzania sciekéw sanitarnych oraz wéd deszczowych w sposéb pogarszajgcy stan gleb oraz
wod powierzchniowych i podziemnych;

5) nakaz podczyszczania - przed odprowadzeniem do odbiornika - wod opadowych i roztopowych z parkingéw
i powierzchni szczelnych terendw produkcyjno - ustugowych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

6) nakaz odbioru i gromadzenia odpaddéw w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na catym obszarze
jednolitych zasad - zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzgdku w gminach oraz z wyma-
ganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy;

7) nakazuje sie zagwarantowanie mozliwos¢ realizacji inwestycji zwigzanych z regulacjg i konserwacjg ciekéw
oraz zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;

8) zakaz realizacji tablic i urzadzeh reklamowych;

9) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych przyczyni¢ sie do pogorszenia jakosci wod podziemnych Uzytko-
wego Poziomu Wéd Podziemnych nr 444 ,Dolina Skawy”.

§ 25. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dla lokalizacji nowych budynkéw konieczno$¢ zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. Dla zachowania rownowagi przyrodniczej i waloréw naturalnych krajobrazu na catym obszarze opra-
cowania obowigzuje:

1) nakaz utrzymania i ochrony zespotéw zieleni, w tym:
a) spetniajgcych funkcje przeciwerozyjne (zadrzewienia i zakrzewienia porastajgce jary, wagwozy i skarpy
oraz zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne),
b) stanowigcych strefy ekotonowe obrzezy laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ,ZE”,
c) zieleni wysokiej i niskiej w obrebie terenéw zabudowanych,
d) obowigzek zachowania w odpowiednich proporcjach ustalonych w obrebie terenéw przeznaczonych dla
zabudowy ,powierzchni biologicznie czynnych”.



Zasady i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie oraz zasady ochrony zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi, wynikajace z przepiséw odrebnych

§ 27. W obszarze objetym planem obowigzujg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terenéw wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) potozonych w sgsiedztwie infrastruktury technicznej - zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i branzowych
norm technicznych;
2) lokalizacja zabudowy i zagospodarowania terenéw przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych, w odlegto-
$ciach pozwalajgcych na zachowanie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych.

§ 28. W celu ochrony przed skutkami osuwania sie mas ziemnych w obrebie obszaréw zagrozonych ru-
chami masowymi (oznaczonych na rysunkach planu) nalezy uwzgledni¢ mozliwos¢ wystepowanie niekorzyst-
nych warunkéw geologicznych.

§ 29. W celu zachowania wymogéw w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu o kazdej porze roku poprzez drogi lub dojazdy niewy-
dzielone o parametrach spetniajgcych wymagania okreslone przepisami odrebnymi, jakim powinny odpowia-
dac drogi pozarowe;

2) zapewni¢ zrédta przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego do zewnetrznego gaszenia pozaru, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode;

3) zachowac okreslone w przepisach wykonawczych Prawa budowlanego odlegtosci budynkéw od lasow.

§ 30. W celu zapewnienia wtasciwych warunkéw ochrony przed hatasem wyr6znia sie tereny chronione
akustycznie, zaliczone do poszczegdinych rodzajéw okreslonych w przepisach Prawa ochrony srodowiska i przyj-
muje sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla:

1) dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MNL i UT - jak dla ,terenédw przeznaczonych na cele rekre-
acyjno - wypoczynkowe”;
2) dla pozostatych terendéw - nie ustala sie.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 31. 1 Nie wyznacza sie obszardw, dla ktdrych istnieje obowigzek dokonania scalen i podziatu nierucho-
mosci, w przypadku ich podjecia z inicjatywy wiascicieli i uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci - na warun-
kach okreslonych w przepisach odrebnych - nalezy odpowiednio uwzgledni¢ warunki okresdlone w ust. 2.

2. Dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci, ustala sie nastepujgce parametry:
1) minimalne powierzchnie oraz szeroko$¢ frontu nowo wgdzielanych dziatek:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej - 600 m~, front 16 m,
b) dla zabudowy letniskowej, wolnostojacej - 700m?, front 16m,
c) dla zabudowy turystycznej i wypoczynkowej - 1500 m?, front 20 m;
2) dopuszcza sie, wynikajace z uwarunkowan terenowych, zmniejszenie parametré4w wymienionych w ust. 2,
jednak nie wieksze niz 10% dla powierzchni dziatki i szerokosci frontu dziatki;
3) podstawowy kat potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych 60° do 90°; w przypadku
podziatdw dokonanych w obrebie grup istniejacych dziatek o innym kacie przewazajgcym - kat nalezy odpo-
wiednio dostosowac.

Zasady obstugi obszaru w zakresie komunikacji oraz przebudowy, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji

§ 32.1. Tereny obstugiwane bedg przez okreslony w planie system drég publicznych uzupetniony przez
ogolnie dostepne drogi wewnetrzne (niezaliczone do zadnej z kategorii drég publicznych).
2. Drogi gminne klasy D obstugujg potagczenia lokalne i z pozostatymi terenami gminy.

3. W obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe uktad drogowy moze by¢, stosownie do potrzeb, uzu-
petiony o odcinki ,,dojs¢ i dojazdow niewydzielonych”, o szerokos$ci wynikajgcej z przepiséw odrebnych okresla-
jacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie.

4. Zachowuje sie istniejgce drogi wewnetrzne oznaczone na mapach ewidencyjnych gruntéw, a niewydzie-
lone w planie liniami rozgraniczajgcymi oraz dopuszcza korzystanie z dojazdéw ustanowionych w formie odpo-
wiedniej stuzebnosci.
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5. Plan nie reguluje obstugi komunikacyjnej terenéw rolniczych i laséw w zakresie drég wewnetrznych (nie-
zaliczanych do zadnej z kategorii drég publicznych), zaktadajgc utrzymanie istniejgcych drég oznaczonych
w mapach ewidencyjnych z mozliwoscig ich wykorzystania jako dojazdoéw do przysiotkéw i siedlisk - z mozliwo-
$cig korekty ich przebiegu oraz zachowania lub ustanowienia odpowiedniej stuzebnosci drogowe;.

6. Za zgodne z planem uznaje sie wyznaczenie i realizacje $ciezek spacerowych, konnych, rowerowych,
narciarstwa biegowego oraz tras turystycznych na catym obszarze objetym ustaleniami planu, ktére powinny by¢
wyznaczane (za zgodg wiascicieli lub zarzgdcdw) w oparciu o istniejgcy uktad drég polnych.

Zasady obstugi terenow oraz remontu, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Ustala sie zasady obstugi terendw oraz remontu, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie zaopatrzenia w wode z uje¢ indywidualnych lub studni, dopuszcza realizacje nowych wedtug po-
trzeb,

b) zaspokojenie potrzeb na cele komunalne i ochrone przeciwpozarowg nastgpi poprzez budowe i rozbudo-
we sieci, obiektéw i urzgdzen wodociggowych;

2) odprowadzanie i oczyszczanie sciekdw komunalnych:

a) obszar potozony poza zasiegiem projektowanej gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie wykorzystanie
indywidualnych oczyszczalni lub zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi;

3) odprowadzenie wod deszczowych:

a) ustala sie zasade powierzchniowego odprowadzania wod opadowych i odprowadzenia ich do odbiornikéw
lub do gruntu, pod warunkiem nienaruszenia stosunkéw wodnych terenu,

b) dla wéd opadowych i roztopowych z parkingdw i innych powierzchni szczelnych przed odprowadzeniem do
odbiornika, ustala sie obowigzek ich podczyszczenia zgodnie z przepisami Prawa wodnego,

c) dopuszcza sie mozliwosé magazynowania woéd opadowych odprowadzanych z powierzchni dachowych
w zbiornikach zlokalizowanych w obrebie dziatki lub w terenie inwestycji, w celu ich wykorzystania dla ce-
6w gospodarczych (np. podlewanie ogrodu, mycie nawierzchni utwardzonych, elewacji itp.);

4) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zachowuje sie zasilanie obszaru poprzez sie¢ rozdzielczg napowietrzno - kablowg 15 kV i istniejgce stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

b) zaspokojenie przewidywanego wzrostu zapotrzebowania w okresie perspektywicznym, nastgpi poprzez:
— rozbudowe i przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen sredniego napiecia,
— budowe nowych odcinkéw linii $redniego napiecia, stacji transformatorowych i linii niskiego napiecia

wedtug potrzeb,

c) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych, w terenach po-
tozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii obowigzujg ustalenia dotyczace prze-
znaczenia i zagospodarowania terenu ustalone niniejszym planem;

5) zaopatrzenie w gaz:
a) dopuszcza sie wykorzystanie gazu bezprzewodowego;

6) gospodarka odpadami:
a) ustala sie obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regula-
minie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

7) zaopatrzenie w ciepto:

a) zachowuje sie i dopuszcza sie stosowanie indywidualnych wysokosprawnych systemoéw z wykorzystaniem
atestowanych urzadzen grzewczych zapewniajgcych zachowanie dopuszczalnych norm zanieczyszczen
powietrza,

b) ustala sie priorytet dla stosowania paliw niskoemisyjnych lub nieemisyjnych;

8) zaopatrzenie w energie z odnawialnych zrédet energii:

a) dopuszcza sie realizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii z urzgdzen wy-
twarzajgcych energie - wytacznie na potrzeby wiasne,

b) lokalizacje instalacji wykorzystujgcych do wytwarzania energii elektrycznej ((ogniwa fotowoltaiczne) i ciepl-
nej (kolektory stoneczne) energie stonca - dopuszcza sie wytgcznie w terenach przeznaczonych pod zain-
westowanie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych przepiséw odrebnych;

9) obstuga obszaru w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sie istniejgce obiekty i urzgdzenia tgcznosci przewodowej i bezprzewodowej,

b) dopuszcza sie dziatanie réznych operatorow oraz rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinforma-
tycznych, w tym mozliwos¢ lokalizacji stacji bazowych nieoznaczonych w rysunku planu - lokalizacje nie
mogg kolidowaé¢ z pozostatymi ustaleniami planu.

11



2. W granicach catego obszaru objetego planem dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na rysunku
planu obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi mieszkancéw Gminy w za-
kresie:

1) zaopatrzenia w wode (w tym m. in. uje¢ wdd, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody, hydroforni);
2) odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w tym m.in. przepompowni $ciekdw);

3) ochrony przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej;

4) zaopatrzenia w energie elektryczng (w tym m.in. stacji transformatorowych);

pod warunkiem, ze ich lokalizacja nie pozostaje w sprzecznosci z pozostatymi ustaleniami planu.

Przepisy dotyczace poszczegélnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 34.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolami
»Z 1#3MNL”.

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa (budyn-
ki rekreacji indywidualnej).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
2) obiekty i urzgdzenia matej architektury;
3) zielen urzadzona;
4) wody powierzchniowe (naturalne cieki, stawy, zbiorniki i oczka wodne);
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (doj$cia, dojazdy, miejsca parkingowe).

4. W terenach ustala sie szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania za-
budowy:
1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:
a) budynki wolnostojgce (bez wzgledu na przeznaczenie),
b) dopuszcza sie fgczenie budynkéw mieszkalnych z gospodarczymi, ustugowymi i garazami,
c) zakazuje sie realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i letniskowych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachy-
leniu gtéwnych potaci 35° - 53°, z wysunietymi okapami, z mozliwoscig realizacji lukarn, facjat, swietlikow,
okien dachowych, zadaszeh nad wejsciem, naczotkéw itp., z dopuszczeniem dachow ptaskich, jako tara-
séw o powierzchni nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu poziomego budynku,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i wiat - forma dachu dostosowana do dachéw budynkéw mieszkal-
nych - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o jednakowym nachyleniu gtéwnych potaci 35° - 53° z wysu-
nietymi okapami, z mozliwoscig realizacji Swietlikéw, okien dachowych, zadaszeh nad wejsciem, naczéi-
kéw itp., dopuszcza sie dachy jednospadowe;

4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - do 12 metréw,

b) budynkoéw letniskowych - do 11 metréw,

c) budynkdéw gospodarczych i garazy - do 6 metrow,

d) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,

e) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw;

5) warunki dla budynkoéw istniejgcych:

a) przy nadbudowie lub rozbudowie istniejacego budynku forma dachu (uktad potaci, kat nachylenia, pokry-
cie) moze nawigzywac¢ do dachu istniejgcego bez koniecznosci spetniania warunkéw okreslonych w pkt 3,

b) dopuszcza sie zwiekszenie do 20% wysokosci okreslonej w pkt 4;

6) zakaz realizacji wypetnien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terenéw pu-
blicznych oraz stosowania jako materiatow wykonczeniowych elewac;ji listew z tworzyw sztucznych typu ,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej;

12



7) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilo$¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziatki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe lub garazowe tgcznie na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy letniskowej - 2 miejsca postojowe lub garazowe tgcznie na 1 budynek zlokalizowany na
dziatce.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie wskazniki ksztattowania pro-
jektowanej zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy letniskowej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 50% dziatki budowlanej,
b) dla zabudowy letniskowej - 70% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej)
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1,2
b) dla zabudowy letniskowej - 0,6;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,05.

§ 35.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi oznaczone na rysunku planu symbolami
LZ 1+2UT”.
2. Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyki i wypoczynku.
1) obiekty hotelowe i gastronomiczne;
2) obiekty i urzgdzenia sportowo - rekreacyjne, w tym basen kgpielowy;
3) place zabaw.

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) pomieszczenia administracyjne;
2) zabudowa gospodarcza (garaze, budynki gospodarcze, wiaty);
3) obiekty i urzagdzenia matej architektury;
4) zielen urzadzona;
5) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
6) urzadzenia komunikacji (dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe).
4. W terenach ustala sie szczegétowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:

1) mozliwo$¢ wykonywania robét budowlanych, oraz zmiany sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym;

2) zakaz realizacji obiektow tymczasowych.

5. Obiekty i urzgdzenia nalezy realizowa¢ przy uwzglednieniu odpowiednich parametréw ksztattowania za-
budowy:
1) projektowane budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej planem;
2) zasady ksztattowania nowo realizowanej zabudowy:

a) budynki wolnostojgce (bez wzgledu na przeznaczenie),
b) dopuszcza sie tgczenie budynkéw ustugowych z gospodarczymi i garazami;

3) podstawowa forma dachu nowo realizowanej zabudowy:
a) dla budynkéw hotelowych i gastronomicznych - dachy o kacie nachylenia gtéwnych potaci 0° - 30%,
b) dla budynkéw gospodarczych, garazy i obiektéw towarzyszgcych - forma dachu dostosowana do dachow
budynkéw podstawowych, dopuszcza sie dachy jednospadowe;
4) maksymalna wysokos$¢ nowo realizowanej zabudowy:
a) budynkéw ustugowych i hotelowych - do 13 metréw,
b) budynkéw gospodarczych, garazy, wiat - do 6 metrow,
c) obiektéw matej architektury, w tym altan i wiat - do 3 metréw,
d) obiektéw infrastruktury technicznej - 12 metréw,
e) innych budowli - 16 metrow;
5) zakaz realizacji wypetnien ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych od strony drég i terendéw pu-
blicznych oraz stosowania jako materiatdw wykonczeniowych elewac;ji listew z tworzyw sztucznych typu ,si-
ding”, blachy falistej i trapezowej;
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6) wzdtuz granic dziatki i placow oraz w miejscach dostepnych pomiedzy dojsciami i elementami matej architek-
tury nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg i niskg o charakterze izolacyjno-ostonowym oraz dekoracyjnym;

7) obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilos¢ miejsc parkingowych (m.p.) zlokalizowanych w obrebie dziafki
budowlanej, stosownie do ponizszych wymogow:

a) obiekty handlowe i ustugowe - 1m.p./20m2 powierzchni uzytkowej,

b) bary, restauracje 1m.p./ 5 miejsc konsumpcyjnych,

c) obiekty turystyczne i hotele - 1 m.p./5 miejsc noclegowych,

d) dlainnych - nie ustala sig, wg indywidualnych potrzeb,

e) podane wartosci wskaznikébw nalezy traktowa¢ jako minimalne, z zastrzezeniem, iz dla obiektéw
wymienionych w lit. a+c) - nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

f) przy realizacji ogdlnodostepnych miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢
minimum 1 miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, a na parkingach
powyzej 15 stanowisk - minimum 2 miejsca.

6. W celu racjonalnego zagospodarowania i wykorzystania terenéw ustala sie wskazniki ksztattowania pro-
jektowanej zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odnie-
sieniu do powierzchni dziatki budowlanej) - 2,4;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (jako wskazniki powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej) - 0,05.

§ 36.1. Wyznacza sie tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone na rysunku planu symbolami
»Z 1ZE”.

2. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzgdzona (trwate uzytki zielone, nieuzytki, grunty zakrzewione
i zadrzewione).

3. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) drogi wewnetrzne;
2) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
3) ciggi piesze, szlaki turystyczne.
4. W terenach ustala sie szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu:
1) utrzymanie ciggtosci i ochroneg istniejacych zasobdéw ekologicznych srodowisk przyrodniczych polan srédle-
$nych i terenéw podlesnych;
2) utrzymanie zakrzewien oraz transformacje gruntéw ornych na trwate uzytki zielone;
3) mozliwosé realizacji inwestycji zwigzanych z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;
4) mozliwos¢ realizacji urzgdzen zwigzanych z wytyczeniem tras wymienionych w ust. 3 pkt 3 pod warunkiem,
Ze nowe zagospodarowanie nie wymaga uzyskania zgody na wytaczenie z produkcji rolne;.

5. W terenach zakazuje sie:
1) lokalizacji innych obiektow niz dopuszczone w ust. 3 pkt 2;
2) odprowadzanie nieoczyszczonych $ciekow.

§ 37.1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru wyznacza sie tereny drég, stanowigce przestrzen publiczna,
oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) ,,Z 1KDD” - droga gminna klasy D;
2) ,Z 1KDW” - droga wewnetrzna.

2. Ustala sie podstawowe parametry dla drég:
1) ,,KDD”- droga gminna klasy D o szerokosci 10 metrow w liniach rozgraniczajgcych i przekroju jednojezdnio-
wym;
2) ,,KDW?” - istniejgca droga wewnetrzna ogélnodostepna o szerokosci minimum 6 metréw w liniach rozgrani-
czajacych i przekroju jednojezdniowym, z dopuszczeniem budowy ciggu pieszo-jezdnego.

3. Urzadzeniami towarzyszgcymi uzytkowaniu podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, ozna-
czonej symbolem KDD mogg by¢ (pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymogow uzytkowania podsta-
wowego):

1) ciagi piesze i szlaki rowerowe;

2) urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej (dotyczy odcinkéw przebiegajacych w obszarach zabudowanych
w przypadkach okreslonych w przepisach ustawy o drogach publicznych);
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3) urzadzenia techniczne zwigzane z zabezpieczeniami przeciwpowodziowymi i przeciwerozyjnymi;
4) ogrodzenia;
5) miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych w formie zatok postojowych pod warunkiem, ze nie ograni-
czajg one mozliwosci ksztattowania podstawowych elementéw pasa drogowego.
4. W terenach ustala sie szczegdtowe warunki zabudowy i zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) nakaz utrzymania oraz realizacji budowli drogowych w sposéb zapewniajgcy ciggtos¢ wod powierzchniowych
ptyngcych niewydzielonych na rysunku planu.

§ 38. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie jedno-
razowg optate, w przypadku zbycia nieruchomosci na terenach, w ktérych niniejszym planem dokonano zmiany
przeznaczenia, w wysokosci:

1) dla terenéw ,MNL” - 20 %;
2) dla terenow ,UT” - 30 %;
3) dla pozostatych terenéw - 10%.

§ 39. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny moga
by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 40. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreslenia sposobu i terminu tym-
czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

2. Do czasu zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie, tereny mogg
by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy.

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Mucharz.
§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Mucharz.

§ 43. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Matopolskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.
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