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UCHWALA" NR XXXIX/411/22
RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ

7 dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice
na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska — etap ,,B”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U.
2022 poz. 559 zpoézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz. 503), po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria
Zebrzydowska, Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska — etap ,,B”, zwany dalej ,,planem”.

2. Uchwata dotyczy obszaru miejscowosci Przytkowice w granicach etapu ,,B”, zgodnie z Uchwalg Nr
XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska, zmieniong Uchwalag Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 12 maja 2016 1.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem w granicach etapu ,,B” wynosi tacznie ok. 98,9 ha.

4. Uchwatla obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci niniejszej uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz
w czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu wskali 1:2000 z wyrysem ze Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i1Gminy Kalwaria Zebrzydowska, bedacy
zalacznikiem nr 1 do uchwaty, obowigzujacy w zakresie:

1) granic obszaru objetego planem w ramach etapu ,,B”;

2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach zagospodarowania terenu;
3) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5 —21;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) stanowisk archeologicznych;

6) granic pasoéw technicznych od sieci infrastruktury techniczne;j;

7) strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka;

8) Obszaru Natura 2000;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez
Wojewode Matopolskiego.
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9) terenow podtopien;
10) granic terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi;
11) terendow zmeliorowanych;
12) terendéw zagrozonych ruchami masowymi;
13) osuwisk.
5. Integralnymi czg¢sciami uchwatly, nie bedgcymi ustaleniami planu, sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do
uchwaty;

3) dane przestrzenne stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrgbie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (cze$ci nadziemnej mierzonej od elementow
konstrukcyjnych $ciany) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed wyznaczong
lini¢ w kierunku drogi, z zachowaniem przepisow odrgbnych:

a) okapu, daszkow, schodow, balkonéw, wykuszy, elementdow ocieplenia, przy czym elementy te nie moga
pomniejszaé tej odleglosci o wigeej niz 2,0 m,

b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, ogrodzen, matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych;

3) powierzchni calkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynku;

4) powierzchni calkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni catkowitych wszystkich
budynkow w obrebie dziatki budowlanej;

5) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkow istniejacych i projektowanych w powierzchni terenu
dziatki budowlanej;

6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udzial
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

7) wskazniku terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy
udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni terenu dziatki budowlanej;

8) ustlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi dla ludnosci, nie kolidujace
z funkcja podstawowg terenu;

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi w zakresie: handlu detalicznego, gastronomii,
turystyki irekreacji, finansow iubezpieczen, zdrowia, edukacji, administracji gospodarczej, obshugi
komunikacji, ushug bytowych, drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze a takze inna
dzialalno$¢ ustugowa $§wiadczong catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszystkich
dziedzinach dziatalnosci gospodarczej;

10) drobnej wytwoérczosci i rzemios$le — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza

o charakterze wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzgtu i dobr
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oraz produkcje nie kolidujaca z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana i nie stwarzajaca uciazliwosci -
zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;

11) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek staly usytuowany w zabudowie
zagrodowej, przeznaczony do §wiadczenia ustug turystycznych;

12) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajagcymi na
rysunku planu istniejgce i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terendow inwestycji poprzez dostep
do drég publicznych;

13) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, aw przypadku potozenia przy dwodch drogach publicznych - od strony drogi o wyzszej
kategorii; w przypadku lokalizacji budynku na dziatce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej -
elewacje, na ktorej znajduje si¢ gtowne wejscie;

14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

15) frontowej cze$ci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej
polozonej od strony drogi publicznej lub wewngtrznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdhuz tej
linii o szerokosci 15,0 m mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

16) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni pomieszczen budynku stuzacych
do zaspokajania potrzeb zwigzanych zjego przeznaczeniem, mierzong po wewngtrznym obrysie $cian
pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych

i naziemnych) z wyjatkiem powierzchni piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigow;

17) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ podziemne, naziemne albo
nadziemne przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe
1 telekomunikacyjne itp. zapewniajace uzytkowanie obiektow zgodnie z przeznaczeniem;

18) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach o spadku nie wickszym niz 12°;

19) trasie rowerowej — nalezy przez to rozumie¢ spojny cigg rozwigzan technicznych dla ruchu rowerowego,
na ktory moga sktadaé sie: wydzielone drogi (Sciezki) rowerowe i pieszo - rowerowe, pasy rowerowe na
jezdniach ulic, jezdnie ulic omatym ruchu lub w strefach o ograniczonej predkosci ruchu, drogi
wewnetrzne;

20) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni ztozony z gatunkéw roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacy izolacje akustyczng, ochronng przed pytami i spalinami lub widokows;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ uksztalttowane w sposob zaplanowany zespoty roslinnosci,
sktadajace si¢ zdrzew, krzewow izieleni niskiej, z mozliwoscia uzupemienia np. o obiekty malej
architektury, oczka wodne, urzadzenia rekreacyjne itp.;

22) wysokosci obiektow budowlanych nie bedacych budynkami - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
mierzong od usrednionego poziomu terenu istniejacego do najwyzszego punktu elementu wykonczenia
obiektu budowlanego;

23) terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi — nalezy przez to rozumie¢ obszary
maksymalnych wezbran powodziowych w dolinie Cedronu iMogitki, wyznaczone na podstawie
opracowania pn. ,,Opracowanie optymalnej metody zarzadzania ryzykiem powodziowym w dolinie
Skawinki” — dane z Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie;

24) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;

25) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi przepisami
odrebnymi.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace symbole identyfikujace poszczegolne tereny:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) U - teren zabudowy ustugowej;
3) US - teren ustug sportu i rekreacji;
4) RM _ tereny za}budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
5 R - tereny rolnicze;
6) R.ZZ - tereny rolnicze potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
7) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
8) ZR - tereny zieleni naturalnej;
9) ZR.ZZ _ tereny .zieleni. naturalnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi;
10) ZL - tereny lasow;
11) ZL.ZZ - tereny lasow potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
12) ZZ7ZL - tereny zalesien;
13) WS - tereny wod powierzchniowych;
14) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalnej;
15) KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe;;
16) KDW - tereny drog wewngtrznych;
17) KP - teren parkingu;

2. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1R.1b, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny otym samym przeznaczeniu, o ktdrym mowa w pkt 2, ale réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy,

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

¢) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych terendw
a dodatkowa litera ,b” po tej liczbie oznacza etap opracowania planu, zgodnie z Uchwalg Nr
XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r. zmieniajagcg Uchwale
Nr XVII/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r.;

2) symbolem literowo-liczbowym, np. MN.1b, gdzie:
a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go spos$rod pozostatych terenow
a dodatkowa litera ,,b” po tej liczbie oznacza etap opracowania planu, zgodnie z Uchwalg Nr
XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r. zmieniajagcg Uchwate
Nr XVI1/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r.

3. Kazdy teren oroéznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu
zostal ograniczony linig rozgraniczajaca w osi jej oznaczenia graficznego.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 4. 1. Ustala sie¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nastepujace zasady dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielko$¢ nowych dziatek i szerokos¢ frontow
dostosowa¢ do rodzaju icharakteru inwestycji, zzachowaniem szczegotowych warunkdéw
zagospodarowania okreslonych w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenéow oraz mozliwosci
obshlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

b) dopuszcza sie, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych, wydzielanie dzialek o powierzchni
mniejsze] niz okreslone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych kategorii terenow, ale
nie mniejszej niz 2 m?:
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- w celu powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki, uregulowania spraw wlasno$ciowych lub poprawy jej
dostepnosci,

- dla wydzielenia nowych dojazdéw, dojs¢ i parkingdw,
- dla wydzielenia nowych terenow pod lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
wylacznie poza frontowg czg¢scig dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ odstgpstwo dla dzialek, ktorych
gabaryty, w szczegolnosci gleboko$¢, nie pozwalajg na usytuowanie tych obiektow lub ich czeéci poza
frontowg czescig dziatki;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada si¢ obowiazek jego
lokalizacji na dzialce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren drogi i dziatki budowlanej;
nakazuje si¢ zapewnienie przeswitdow umozliwiajagcych prawidlowa migracje zwierzat o wysokosci
minimum 12 cm od poziomu terenu do dolnej krawedzi elementow ogrodzenia na co najmniej 50% jego
dhugosci; nakaz ten nie dotyczy ogrodzen przy drogach publicznych;

4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 urzagdzen reklamowych, szyldoéw i tablic informacyjnych

w obrebie dzialki lub terenu inwestycji w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz oznaczonych
symbolami MN, U, RM, z zastrzezeniem pkt 5:

a) w formie shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wigkszej niz 1 m,

b) w formie tablic reklamowych, neonoéw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym
nie wiekszym niz 4 m> (w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach podang wielko$¢ nalezy
okresli¢ poprzez wpisanie danego ksztaltu w figure geometryczng np.: koto, prostokat, trojkat, wielokat,
o podanych wyzej powierzchniach),

¢) na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewng¢trznym nie wigkszym niz 1,5 m?, przy czym
gbrna krawedz tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow okiennych,

5) zabrania si¢ realizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) wzdtuz drog publicznych w odleglosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie
zabudowy,

b) emitujacych $wiatto - w odleglosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy,

c) w terenach zieleni ZP, ZR, ZR.ZZ, Z1., Z1.ZZ, ZZL irolniczych R, R.ZZ - za wyjatkiem tablic
informacyjnych;

6) w obszarze planu ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2;

7) nalezy uwzgledni¢ potozenie obszaru objetego planem w ramach etapu ,,B” w cato$ci w granicach obszaru
zdegradowanego i w cz¢Sci w granicach obszaru rewitalizacji, okreslonych w uchwale Nr XIX/214/2016
Rady Migjskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 15 grudnia 2016 r. z pézn. zm.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jako tereny pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — jako tereny pod zabudowe zagrodowa,

c) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U — jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

d) teren6w innych niz wymienione w lit. a - ¢ nie kwalifikuje si¢ pod wzgledem akustycznym;
2) nakaz:

a) ochrony doliny potoku Cedron wraz z jego obudowa biologiczna, poprzez utrzymanie droznosci na jego
przebiegu i ograniczenie zabudowy, z uwzglednieniem zapiséw okreslonych w ust. 10 pkt 3,
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b) ochrony zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, srodtgkowych i oczek wodnych,
¢) wzbogacania wngtrz jednostek osadniczych systemem terenéw zielonych,
d) utrzymania i powigkszania uksztattowanych ciagow zieleni,

e) ochrony siedlisk gatunkéw chronionych, zgodnie zprzepisami  zzakresu ochrony gatunkowe;j;
w przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujacych na terenie planu, nalezy postgpowac stosownie
do przepiséw odrgbnych o ochronie przyrody i przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;j,

f) ochrony i zachowania cigglosci korytarzy ekologicznych oznaczonych na rysunku planu, w tym zakaz
grodzenia terenu w sposob uniemozliwiajacy swobodng migracj¢ zwierzat i niszczenia istniejacej zieleni,
za wyjatkiem drzew i krzewow owocowych

w uprawach;

3) zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia czgsci terendw w granicach oznaczonego na rysunku planu
Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu Natura 2000 — Cedron PLH 120060, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czgsci terendw objetych planem w strefie posredniej ujgcia
wody powierzchniowej rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, zmienionego
Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
28 wrze$nia 2011 r., w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych,

b) w przypadku budowy m.in. parkingdw, nakaz ujmowania wod opadowych iroztopowych w systemy
kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowdw izolowanych oraz bez urzadzen
zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod lub do ziemi;

5) zachowaé powierzchnig¢ biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

6) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko, okreslonych
w przepisach odrebnych, za wyjatkiem komunikacji, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
oraz przedsiewzie¢ w obrebie terenu KP, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:

Nr stanowiska
Lp. Nr obszaru w obszarze i na Funkcja Chronologia
rysunku planu

1. 11 $lad osadnictwa epoka kamienia
105-54 P
2. 12 $lad osadnictwa osada , pra.dzu?]e
Sredniowiecze

2) w obszarach stanowisk archeologicznych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2)w przypadku objecia procedurg scalenia ipodzialu nieruchomo$ci na wniosek wiascicieli lub
uzytkownikow wieczystych ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania ipodziatu
nieruchomosci:

a) minimalng powierzchni¢ dzialek dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN:

- dla zabudowy wolnostojgcej w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.15b — 1000 m?; dla
zabudowy wolnostojacej w pozostatych terenach - 800 m?,
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- dla zabudowy blizniaczej — 650 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontow dzialek dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN:

- dla zabudowy wolnostojacej w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.15b — 20 m; dla
zabudowy wolnostojacej w pozostalych terenach — 16 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 14 m,
¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45- 90.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 30 m, wysoko$¢ pozostatych obiektéw — zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

2) wskazniki powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektoéw od linii rozgraniczajacych fragmentow drog
publicznych KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
dla obiektow od linii rozgraniczajacych drog wewnetrznych KDW; w szczeg6lnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci mniejszej niz wyznaczona
nieprzekraczalna linia zabudowy moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku istniejagcych obiektow zlokalizowanych w pasie pomiedzy ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy a linia rozgraniczajaca droge, dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe irozbudowe przy
zachowaniu warunku nie przekraczania istniejagcej linii zabudowy wyznaczonej przez obiekt
rozbudowywany i wysokos$ci okreslonej w ustaleniach szczegdélowych, warunkoéw technicznych budynkow
okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed drganiem i hatasem, w tym zwigkszonych wymagan
konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen
izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci wywotanym ruchem kotowym oraz nakaz uwzglednienia
warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci — 1 miejsce
parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla biur, administracji — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z tym ze min. 25%
miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

c) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne,

d) dla innych obiektow ustugowych oraz drobnej wytworczosci irzemiosta — 1 miejsce parkingowe na
5 zatrudnionych, wtym min. 1 miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa,

e) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na
1 mieszkanie,

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a przy parkingach powyzej
15 stanowisk min. 2 miejsca; miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do obiektow ustugowych,

g) miejsca parkingowe ipostojowe dla istniejagcych iprojektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dziatki lub zespotu dziatek, na ktorych realizowana jest inwestycja,

h) przy zmianie sposobu uzytkowania na funkcj¢ ustugowo-handlowa istniejacych obiektéw, w przypadku
braku miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i1 postojowych, dopuszcza si¢
bilansowanie miejsc realizowanych na dzialce budowlanej 1 ogolnodostgpnych parkingach
zlokalizowanych w sasiedztwie,
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i) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodow osobowych w formie
wydzielonych zatok - w liniach rozgraniczajacych drog klas L i D, ktorych fragmenty pasow drogowych
objete sg planem,;

6) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachow
- obowigzek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci:
- 20 - 45 dla obiektow mieszkaniowych,
- 15 - 45° dla obiektow garazowych i gospodarczych,
- 0 - 35° dla obiektow ustugowych,
- dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci 20 - 70°,

- na obiektach lub na czeSciach obiektéw mieszkalnych iustlugowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowiacego element uzupetniajacy, nie dominujacy, np. taras, stropodach
zielony,

- dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn — szerokos¢ jednej lukarny liczona ~ w najszerszym
jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, aczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci calej potaci dachowe;j,

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych i garazowych lokalizowanych przy granicy
dzialki - wylacznie poza frontowa czg$cia dzialki budowlanej, zzachowaniem kierunku spadku
gtéwnej potaci do $rodka dziatki,

b) pokrycie dachu — dachéwki, rozne materiaty i elementy o fakturze dachowek i gontu, blachy ptaskie,
strzechy, tupek,

c) Sciany budynkéw mieszkalnych — zakaz stosowania okladzin typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa,

d) kolorystyka dachéw — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

e) ogrodzenia — realizowa¢ z materiatow typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowiazuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przesel betonowych od strony drog
publicznych,

f) ustalenia lit. a - e z zakresu architektury dotycza obiektéw na terenie objetym planem, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej;

7) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania terenu
i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych

w wydzielonym terenie, na ktorym znajduje si¢ ta zabudowa,;

8) dla istniejagcej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego
planu, ustala si¢ zakaz ich zwigkszania za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa

w pkt 9;
9) w przypadku zabudowy, ktorej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie
z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w planie wysokosci

o nie wiecej niz 1 m, aw przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy zwigkszenie powierzchni zabudowy
1 zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace:
a) obiekty ustug centrotworczych w ramach terenu US,

b) zieleni urzadzone;j, parkingdw, placow;
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2) dla przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w pkt 1, ustala si¢ obowigzek zapewnienia dostgpnosci
osobom ze szczegbdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych i obowiagzek stosowania
rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki dla poruszania si¢ takim osobom, w tym w zakresie
zagospodarowania, dostgpnosci uzytkowania i utrzymania ciggdw i przejs¢ pieszych, miejsc wypoczynku;

3) w przestrzeniach publicznych ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych realizacji ustug sportu
i rozrywki w terenie oznaczonym symbolem US,

¢) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementéw uzytkowych w ramach inwestycji, w szczegdlnos$ci
oznakowania tras rowerowych i turystycznych a takze elementow zagospodarowania terenu (m.in. tawek,
koszy na $mieci, nawierzchni ciggéw pieszych, oswietlenia).

7. W przypadku terenéow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz osuwania si¢ mas
ziemnych, ustala sie:

1) w terenach podtopien oraz zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, oznaczonych na rysunku planu,
przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia mozliwosci wystgpienia lokalnych podtopien i powodzi,
w tym ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen na podmurowkach lub z segmentdéw utrudniajacych sptyw wod na
istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;

2) zakaz realizacji budynkow i1 urzadzen infrastruktury technicznej na terenach osuwisk aktywnych;
3) przy realizacji obiektoéw budowlanych na terenach osuwisk okresowo aktywnych

i nieaktywnych oraz zagrozonych ruchami masowymi nalezy uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne
i stosowac rozwigzania techniczne - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zakaz wykonywania wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowac podciecie stoku;
dopuszcza si¢ wicksza wysokos¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek, potokow,
budowy drég oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;

5) dopuszcza si¢ zmiane uksztalttowania powierzchni terenu w przypadku:

a) koniecznosci poprawy topografii dziatki przy realizacji nowej zabudowy, w przedziale od 0,5 m ponizej
do 1 m powyzej poziomu istniejagcego terenu,

b) koniecznosci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja brzegow rzek
i potokdéw itp.) przed osuwaniem si¢ mas ziemnych, zabezpieczeniem przeciwpowodziowym oraz
wykonania nasypow lub wykopéw dla budowy drog iinnych obiektow, ktorych budowa wymaga
znacznych przeksztalcen terenu; skal¢ niwelacji terenu nalezy dostosowa¢ do rozwigzan
konstrukcyjnych,

¢) czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.
8. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w zakresie dostepnosci komunikacyjnej obszaréw objetych zmiang planu iich powigzan zukladem
zewnetrznym, ustala si¢ spojng obstuge komunikacyjng w oparciu o uktad drég istniejacych
i projektowanych, wyznaczonych poza granicami obszarow objetych zmiang planu tj. obejmujacych
istniejacg droge wojewoddzka nr 953 klasy G, istniejgce drogi powiatowe klasy Z, istniejace gminne drogi
lokalne klasy L a takze istniejace i projektowane gminne drogi dojazdowe klasy D;

2) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewnetrznych, bezposrednio

z drogi publicznej lub poprzez nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejace
i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji poprzez dostgp do drog publicznych,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

3) dojazdy nie wydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegoélnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drég publicznych nalezy tyczy¢

w sposob uwzgledniajacy obstuge terenéw znajdujacych si¢ w sasiedztwie, w zgodzie
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z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego,
przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokos$ci 5 m,

b) obsluga wigcej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 6 m,
zakonczonej placem do zawracania samochodow o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

4) dla drég wewnetrznych, ktéorych fragmenty objete sa planem, posiadajacych zjazd na droge publiczng
i oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW, dopuszcza si¢ zmiang klasyfikacji drogi z wewng¢trznej
na publiczng przy zachowaniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci dotyczacych drog publicznych
oraz przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

5)w terenach drog dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, budowli iobiektow budowlanych zwigzanych
wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczna, urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi
z prowadzeniem, organizacja iobslugg ruchu drogowego, migdzy innymi: zatok autobusowych
i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow malej architektury, S$ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych ograniczaniu ucigzliwo$ci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem ciagtosci przeptywu ciekoéw wodnych na odcinkach przecietych drogami — przepusty, mosty;

6) miejsca parkingowe i postojowe w wymaganej ilosci dla projektowanych inwestycji nalezy realizowac
z uwzglednieniem § 4 ust. 5 pkt 5 niniejszej uchwaty.

9. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie Kalwaria
Zebrzydowska,

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstalymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz planami
gospodarki odpadami przy uwzglednieniu przepisow odr¢bnych; obowigzuje zakaz postgpowania
z odpadami w sposob zagrazajacy zanieczyszczeniem wod, gleby i powietrza;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociagiem gminnym,

b) doprowadzenie wody na obszar objety planem istniejacymi i planowanymi wodociagami rozdzielczymi
z istniejacych magistrali wodociagowych @110 i 160 poprzez przytacza,

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze zrddet indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie),
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ realizowa¢ zgodnie =z obowigzujacymi wtym zakresie
przepisami odrebnymi;
3) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig¢:
a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw komunalnych w Kalwarii Zebrzydowskiej,
b) w przypadku realizacji zabudowy obowigzek podiaczenia do sieci kanalizacyjnej,

c¢) dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej, m. in. poprzez realizacj¢ szczelnych
zbiornikéw wybieralnych, z ktoérych $cieki wywozone beda do oczyszczalni $ciekéw komunalnych lub
poprzez realizacj¢ lokalnych lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych. Rozwigzania dotyczace wyposazenia nieruchomos$ci w zbiorniki na
nieczystosci cieklte beda poddane ocenie przez wilasciwe organy co do ich zgodnosci z przepisami
odrebnymi na etapie stosownych procedur administracyjnych,

d) ustala si¢ obowigzek podczyszczania Sciekow przemystowych z terenu oznaczonego symbolem U przed
wprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej,
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e) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych
i bezposrednio do gruntu oraz stosowania rozwigzan technicznych, ktére moglyby powodowaé
dostawanie si¢ zanieczyszczen do woéd 1igleby, atakze zakaz lokalizacji wylewisk, zbiornikow
z substancjami  toksycznymi; lokalizacja zbiornikéw  z substancjami ropopochodnymi przy
uwzglednieniu przepisow odrgbnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych, zbiornikow
retencyjno — odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych usytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej; dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod deszczowych z dachow
na wilasng dziatk¢ budowlana w sposob niezaktdcajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sasiednich,
z zapewnieniem ochrony przed przenikaniem zanieczyszczen do wod igleby oraz warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych,

c¢) nakaz stosowania rozwigzan zwigkszajacych retencje;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu gazowej sieci dystrybucyjnej @25
- 9160, dla ktorej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (zbiornik propan-butan, butle gazowe);
6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy uktad sieci
iurzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napie¢ lub poprzez jego rozbudowe zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

b) mozliwos¢ przebudowy oraz lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych
SN przy spelieniu warunku, ze nie bgda narusza¢ pozostatych ustalen planu,

c¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania pasow technicznych wzdtuz linii energetycznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ stosowanie odnawialnych zrodet energii takich jak: kolektory stoneczne, ogniwa
fotowoltaiczne, pompy ciepla, omocy ponizej 100kW; w przypadku urzadzen umozliwiajacych
pozyskanie energii odnawialnej stofica dopuszcza si¢ ich lokalizacje na dachach oraz na $cianach
budynkow lub na poziomie terenu - w formie wolnostojacych urzadzen;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw nie powodujacych
przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza,

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych zrodet ciepla wykorzystujacych paliwa czyste
ekologiczne (np. gaz ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrodta energii,

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen (np. ekogroszek, drewno
opatowe) z zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do srodowiska,

d) dopuszcza si¢ wykorzystywanie urzadzen produkujacych energic z odnawialnych zrédetl energii
w formie solarow, pomp ciepta itp., 0 mocy ponizej 100 kW;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie irozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w tym zakresie,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;
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9) w obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu sieci, budowg, rozbudowe oraz przebudowe
sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu,
zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz
ograniczenia wynikajgce z ich przebiegu;

2) obowigzek zachowania minimalnych odleglosci dla budynkow od lasu, wynikajacych z przepisow
odrebnych i ochrony przeciwpozarowej;

3)dla wszystkich oznaczonych inieoznaczonych na rysunku planu ciekow naturalnych irowow
melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciagtosci oraz zakaz zabudowy:

a) w pasie 15 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku,
b) w pasie 5 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego,

c¢) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen
oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych nie zwigzanych

Z utrzymaniem i eksploatacja ciekoOw i rowow wraz z niezbednym dojsciem i dojazdem,
d) w pasie o ktorym mowa w lit. ¢ dopuszcza si¢:

-budowe  urzadzen  wodnych, wtym  regulacyjnych  zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

- prowadzenie robot  eksploatacyjnych  ikonserwacyjnych  zwigzanych  z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,;

4) obowiazek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidtowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych w przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza si¢ odbudowe iremont
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu
gminy Kalwaria Zebrzydowska; dopuszcza si¢ dzialania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji
istniejacych rowdw melioracyjnych i kanaléw odwadniajacych.

11. Tereny objete planem iistniejace obiekty budowlane pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.1b - MN.17b, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojace obiekty ustug podstawowych
z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zabudoweg zagrodowg i obiekty agroturystyczne w terenach oznaczonych symbolami MN.1b, MN.2b,
MN.4b, MN.9b, MN.16b, MN.17b;

3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

4) wiaty, zadaszenia;

5) zielen urzadzona;

6) dojazdy 1 dojscia, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

7) wyodrebnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej wytworczos$ci
1 rzemiosla;

8) wolnostojace obiekty dla prowadzenia drobnej wytworczosci i rzemiosta z ograniczeniem ich powierzchni
zabudowy do 400m? i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 20%;
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9) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b — 30%,
b) w pozostatych terenach — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny:
- w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b — 0,6,
- w pozostatych terenach — 0,8,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ obiektow:

a) mieszkalnych — do 8 m wterenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b; dla
pozostatych terenéw — do 10 m,

b) gospodarczych i garazy — do 4 m w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b; dla
pozostatych terenow — do 6 m,

¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 118 —do 8 m,
d) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 10 m,
e) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 314 —do 3 m;
4) zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynng:
a) w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b — minimum 60%,
b) w pozostatych terenach — minimum 50%;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow:
a) mieszkalnych i ustugowych wolnostojacych — 20 m,
b) mieszkalnych blizniaczych - szerokos¢ jednego segmentu — 15 m,
¢) zabudowy zagrodowej w terenach, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 — 35 m;

6) w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.14b, MN.15b obowigzek realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jako wolnostojacej;

7) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.15b —
1000 m?; w pozostatych terenach — 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 650 m?;
8) minimalng szerokos¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: w terenach MN.6b, MN.8b, MN.10b, MN.11b, MN.15b —
20 m; w pozostatych terenach — 16 m,

b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 14 m;

9) obiekty gospodarcze i garaze na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony realizowac z ograniczeniem
powierzchni zabudowy do 60 m?.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.1b z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
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2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych lub budynkach wolnostojacych;
2) obiekty magazynowe;
3) obiekty gospodarcze i garaze;
4) obiekty drobnej wytworczos$ci i rzemiosta;
5) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
6) obiekty matej architektury;
7) wiaty, zadaszenia;
8) zielen urzadzong;
9) dojscia i dojazdy, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;
10) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. W terenie wyznaczonym w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu
1 ksztattowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 oraz ust. 2 pkt 1 12 —do 10 m,
b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 314 —do 6 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 5,617 —do 3 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;

5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowy;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 50 m;
7) zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynne;.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 7. 1. Wyznacza si¢ teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1b,
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne.
2. W terenie wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) wiaty, zadaszenia;
4) zielen urzadzona;
5) dojazdy i dojscia, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;
6) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
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2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6,
b) minimalny — 0,01;

3) wysokos¢ obiektow:

a) sportowych — do 15 m, dopuszcza sig¢ odstgpstwo w przypadku konieczno$ci dostosowania wysokosci do
rozwigzan konstrukcyjnych, jednak nie wigcej niz do 18 m,

b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 6 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow — 60 m;
5) zachowaé minimum 50% powierzchni biologicznie czynne;.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 8. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych, oznaczone na rysunku planu symbolami RM.1b - RM.12b, z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowg zagrodowa.

2. W terenach wyznaczonych wust. 1, przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z lokalizacji na
gruntach rolnych podlegajacych ochronie zgodnie zprzepisami odrebnymi, poza podstawowym
przeznaczeniem dopuszcza sig:

1) obiekty ustug podstawowych zwigzanych z obstugg terenu - z ograniczeniem do 20% powierzchni
uzytkowej lub do 200m? powierzchni zabudowy w terenach RM.lb, RM.2b, RM.3b; ponadto
w wymienionych terenach dopuszcza si¢ wyodrebnione w budynku mieszkalnym lokale dla realizacji ustug
podstawowych zwigzanych z obsluga terenu z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) obiekty agroturystyczne;

3) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w terenach RM.1b, RM.2b, RM.3b;

4) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

5) wiaty, zadaszenia;

6) zielen urzadzona;

7) dojazdy i dojscia, ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

8) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy na dzialce budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40 %; maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w terenach RM.4b, RM.5b, RM.6b, RM.7b, RM.10b, RM.12b — 30%;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny— 0,8; w terenach RM.4b, RM.5b, RM.6b, RM.7b, RM.10b, RM.12b- maksymalnie 0,6,
b) minimalny — 0,01;

3) wysokos$¢ obiektow:

a) mieszkalnych i agroturystycznych — do 10 m; w terenach RM.4b, RM.5b, RM.6b, RM.7b, RM.10b,
RM.12b - do 8 m,

b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 6 m,
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 415 —do 3 m,
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d) zwigzanych z produkcja rolng, m. in. inwentarskich, gospodarczych iinnych — do 9 m, a w terenach
RM.4b, RM.5b, RM.6b, RM.7b, RM.10b, RM.12b do 8 m; dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci
obiektow zwigzanych z produkcja rolng do technologii produkcji,

e) garazowych — do 6 m; dopuszcza si¢ dostosowanie wysokosci obiektow garazowych do gabarytow
samochodow, ciagnikéw, sprzgtu i maszyn rolniczych;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektéw — 35 m;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek - zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek - 20 m;

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej a w terenach RM.4b, RM.5b, RM.6b, RM.7b,
RM.10b, RM.12b — minimum 60%.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R.1b - 1R.26b,
z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢:

1) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki iurzadzenia stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z ograniczeniem do 1000 m?
powierzchni uzytkowej;

2) przebudowe, rozbudowe, nadbudowe istniejgcej zabudowy;
3) dojazdy, doj$cia i ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

4) sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych o ochronie gruntow rolnych i lenych.

3. Dopuszczong przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy nalezy prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

4. W terenach rolniczych polozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach
systemu Natura 2000 — Cedron PLH 120060, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Dopuszczona
rozbudowe, przebudowe inadbudowe istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obszarze Natura 2000 nalezy
prowadzi¢ zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 8 ust. 3 niniejszej uchwaty.

5. W terenach rolniczych potozonych w granicach suchego zbiornika ,,Cedron”, oznaczonego na rysunku
planu, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

6. W terenach oznaczonych symbolami 1R.9b, 1R.10b, 1R.18b obowigzuje uwzglednienie ograniczen
okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego; w obszarze o szczeg6lnych warunkach
zagospodarowania 1uzytkowania obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewdéw okreslone
w przepisach odrgbnych; w pasach o ograniczeniach w uzytkowaniu, zlokalizowanych w odlegtosci do 20 m od
granicy obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia dotyczace robot ziemnych okreslone w przepisach
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

7. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 50%.
8. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami R.ZZ.1b - R.ZZ.3b, zpodstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i le§nych, dopuszcza si¢ dojazdy

i dojécia, ciggi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne, sieci, urzadzenia iobiekty infrastruktury
techniczne;j.
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3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa, przy uwzglednieniu przepiséw odrebnych.

4. W terenach oznaczonych symbolami R.ZZ.lb iR.ZZ.2b obowigzuje uwzglednienie ograniczen
okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie transportu kolejowego; w obszarze o szczeg6lnych warunkach
zagospodarowania 1uzytkowania obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu drzew ikrzewdéw okreslone
w przepisach odrebnych; w pasach o ograniczeniach w uzytkowaniu, zlokalizowanych w odlegtosci do 20 m od
granicy obszaru kolejowego, obowigzuja ograniczenia dotyczace robot ziemnych okreslone w przepisach
odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 80%.
6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.1b - ZP.7b,
z podstawowym przeznaczeniem pod ogolnodostepng zielen parkowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntdéw rolnych i le§nych, dopuszcza sig:

1) matg architekture (kapliczki, altany, fontanny, rzezby itp.);
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne (place zabaw itp.);
3) ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;
4) dojazdy i dojscia;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 112 —do 3 m;
2) zachowa¢ minimum 90% powierzchni biologicznie czynnej;
3) obowiazek urzadzenia miejsc wypoczynku (fawki, o§wietlenie, altany, zadaszenia);
4) obowigzek urzadzenia ciggdw pieszych.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1b - ZR.15b,
z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczng potoku Cedron oraz zielen naturalng w sgsiedztwie
terenow lesnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepiséw
odrebnych o ochronie gruntow rolnych i leSnych, dopuszcza sig:

1) przeksztalcanie zieleni naturalnej w urzadzona;

2) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;

3) techniczne umocnienia brzegéw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
4) dojazdy, dojécia i ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy; dopuszcza si¢
utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. Przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie zzasadami okre§lonymi w § 8
ust. 3.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.

6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej poloZzone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.ZZ.1b - ZR.ZZ.2b, zpodstawowym
przeznaczeniem pod niskg zielen tegowa.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢:

1) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzona;

2) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;

3) techniczne umocnienia brzegoéw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
4) dojazdy, dojscia i ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne

5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziows; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

4. Przebudowe, rozbudowe inadbudowe istniejacej zabudowy zgodnie zzasadami okre§lonymi w § 8
ust. 3.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
6. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1b - ZL.9b, obejmujace
grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw pieszych, tras rowerowych,
konnych i szlakéw turystycznych wzdhiz drég lesnych wraz z ich oznakowaniem.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne oraz zakaz zabudowy;
dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

4. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny lasow polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.ZZ.1b - Z1..Z.Z..2b, obejmujace grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem, przy uwzglednieniu przepisow
odrebnych o ochronie gruntow rolnych i lesnych, dopuszcza si¢ realizacje ciagéw pieszych, tras rowerowych,
konnych i szlakow turystycznych wzdhuz drog lesnych wraz z ich oznakowaniem.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terendw wyznaczonych w ust. 1 na cele nielesne oraz zakaz
zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem
wod oraz ochrong przeciwpowodziows; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej
i komunikacyjne;.

4. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1b - ZZL.7b,
obejmujace grunty rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig¢:

1) realizacje ciggdéw pieszych, tras rowerowych, konnych i szlakow turystycznych wzdtuz drog lesnych wraz
z ich oznakowaniem,;

2) uprawy rolne.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:
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1) przy dokonywaniu zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenow sgsiadujacych
i przeznaczonych na cele niele$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesne;j;

2) wyklucza si¢ zalesienia wzdhuz sieci infrastruktury technicznej;

3) zachowa¢ wymagane odlegltosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej;
4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy; dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

5. Minimalny wskaznik terenu biologicznie czynnego — 90%.
6. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.1b -
WS.3b, z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorniki, potoki i cieki wodne wraz z obudowg biologiczna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych;
2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ktadek pieszo-jezdnych;
4) budowli hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong przeciwpowodziowa.

3. Tereny WS nalezy traktowaé jako jeden ciagly teren niezaleznie od przecinajacych go terendw
komunikacji oraz dopuszczonych mostow, urzadzen i potagczen komunikacyjnych.

4. Dopuszcza si¢ prace konserwacyjne w zakresie utrzymania, zabezpieczenia oraz ochrony wynikajace
z realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1b
- KDL.4b, z podstawowym przeznaczeniem pod fragmenty paséow drogowych drég publicznych klasy L
(lokalnych).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢:

1) obsadzania zwarta zielenia o wysoko$ci powyzej 70 cm terenow w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych fragmentéw pasow drogowych drog lokalnych objetych planem -
zgodnie z rysunkiem planu.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazujg parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie
drogi lokalne;j.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1b
- KDD.3b, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe) lub fragmenty ich pasow
drogowych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwarta zielenia o wysoko$ci powyzej 70 cm terenow w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowarn;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych lub ich fragmentéw objetych planem - zgodnie
z rysunkiem planu.
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4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuja parametry techniczno - uzytkowe odpowiadajace klasie
drogi dojazdowe;.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1b -
KDW.9b, z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewngetrzne lub ich fragmenty.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzong i izolacyjna, place, parkingi;
2) ciagi pieszo-jezdne, trasy rowerowe, przejscia piesze i przejazdy rowerowe.

3. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych lub ich fragmentéw objetych planem —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KP.1b
z podstawowym przeznaczeniem pod parking.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 60 m? powierzchni uzytkowej;
2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury;
4) ciagi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne;
5) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu
i ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10 %;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1,
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 5 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow — 8 m;
5) zachowaé minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;j.
4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 22. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢
jednorazowa optate w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu
w przypadku, gdy wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa t¢ nieruchomos$é¢

w terminie nie pdzniejszym niz 5 lat od daty wejscia planu w zycie w wysokosci:
1) dla terenéow o symbolach MN, U, US, RM, KP — 30 %;
2) dla pozostatych — 1%.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskie;j.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej

Piotr Janusiewicz
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXI1X/411/22

Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PRZYTKOWICE
NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA - ETAP ,,B”.

Niniejsze rozstrzygniecie, zgodnie z przepisami art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. 2022 poz. 503), zawiera list¢ uwag nieuwzglednionych lub nieuwzglednionych czesciowo.

W zwiazku z uchwalg Nr X1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., zmieniajaca uchwale Nr XV11/162/2012 Rady
Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, dotyczaca wydzielenia etapow obszarowych ,,A”, ,,B” i ,,C”, w_niniejszym
zalaczniku zawarte zostaly wylacznie uwagdi podlegajace rozstrzygnieciu przez Rade Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej - w obszarze objetym etapem ..B”.

e CZESCI-W RAMACH PIERWSZEGO (1) WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU
Projekt planu zostal wylozony po raz pierwszy do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia do 12 wrze$nia 2014 r.

Informacj¢ o terminach: wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zglaszania uwag, Burmistrz Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej oglosit za pomoca komunikatu prasowego, udostgpnienia
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicach ogtoszen.

W terminie okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu, t.j. do dnia 26 wrzesnia 2014 r., wniesiono 18 uwag. Ztozone uwagi dotyczyly catego obszaru okre$lonego w
Uchwale Nr XVI1/162/2012 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska.

W zwiazku z podjeciem przez Rade Miejska w Kalwarii Zebrzydowskie] Uchwaly Nr XIV/145/2016 z dnia 12 maja 2016 r. zmieniajacej Uchwale
Nr XVI11/162/2012 z dnia 29 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Przytkowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal podzielony na etapy obszarowe — ,,A”, ,,B” i
»C”, zgodnie z zalacznikami graficznymi do ww. Uchwaly. Uwagi w zakresie objetym etapem ,,A” oraz etapem ,,C”, zlozone do wyloZonego po raz pierwszy do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko, nie podlegaja
rozstrzygnieciu przez Rade Miejska w_Kalwarii_Zebrzydowskiej w ramach opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
ramach etapu ,.B”, zatem sposrod 18 uwag zlozonych na I wylozeniu, uwagi dotyczace obszaréw znajdujacych si¢ w ramach etapow ,,A” i ,,C” nie podlegaja
rozpatrzeniu przez Rade Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej w ramach niniejszej procedury planistycznej.

W zakresie uwag objetych zalacznikiem, Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej postanawia przyjaé nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
1
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ROZSTRZYGNIECIE
LATE el 0 el s W SPRAWIE ROZPATRZENIAUWAGI
LUB PROJEKTUMPZP
NAZWA JEDNOSTKI OZNACZENIE DLA
pATA ORGANIZACYJNEJ o NIERUCHOMOSCI, * | -0~ shio6cr| ROZSTRZYGNIECIE | ROZSTRZYGNIECIE | o UWAGI _
LP. | WPLYWU | ADRES TRESC UWAGI KTOREJDOTYCZY KT(')REJD(YI‘YCZ\; BURMISTRZA RADY MIEJSKIEJ | (informacje i wyja$nienia qmyczqce rozpatrzenia
UWAGI ZGLASZAJACEGO UWAGA UWAGA MIASTA KALWARII W KALWARII uwagi)
UWAGI ZEBRZYDOWSKIE) | ZEBRZYDOWSKIE]
(etapuviylodenia) Rovgs,z%\z/\gﬁm ROV;F?APCRI'QZ\I/—ZIEIA
UWAGI UWAGI

1 2 3 4 5 6 7 8 9
Uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kalwaria Zebrzydowska dla miejscowosci
Przytkowice wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko.
Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) niniejszym sktadam
uwagi do projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kalwaria Zebrzydowska dla miejscowosci
Przytkowice wraz z prognoza oddzialywania
na §rodowisko i tym samym kwestionuje czes¢ .
ustalen przyjetych w projekcie tego planu. ustalenia
Niniejsze uwagi dotycza nastepujacych oznaczenie projektu mpzp Uwaga nieuwzgledniona w czesci,
nieruchomosci gruntowych stanowigcych nieruchomosci wedlug uwaga zgodnie ze szczegétowymi

1 29.09. [eee] wiasnos¢ Sktadajacego uwagi: wedlug ponizszych | ponizszych | nieuwzgledniona rozstrzygnieciami zawartymi w

" | 2014r. 53/83, 53/84, 53/89, 53/90, 53/88, 29/64, punktow punktow w czesci ponizszych punktach

29/95, 29/96, 29/97,29/100, 29/109, 29/82, od Ad.1do Ad.7. | od Ad.1do od Ad. 1 do Ad.7.
29/111, 29/113, 29/120, 29/69, 29/68, 29/67, Ad7.

26/56, 29/59, 29/61, 54/57, 54/58, 53/61,
54162, 27/54, 27/53, 27/52, 27/56, 27/57,
27/58,27/59, 27/60, 56/72, 56/74, 56/79,
56/107, 56/105, 56/86, 56/51, 56/52, 56/87,
56/101, 56/90, 56/91, 59/92, 54/53, 54/54,
54/55, 54/56, 56/94, 56/95, 56/96, 152/9, 53/8,
523/55, 868/1, 973/4, 1225/1, 1226/3, 56/117,
56/121,25/2, 25/3, 21/22, 21/19, 21/20,21/21,
21/6, 21/15, 21/14, 21/13, 21/12, 33/1, 29/55,
29/57, 27150, 27/49, 27/48, 27/47,
27/45,523/21, 500/1, 523/49, 523/57, 526/3,
526/8, 523/76, 523/17, 523/74, 523/82, 564/6,
564/5, 562/4, 564/13, 564/7, 690/1, 690/2,
74312, 744/1, 660, 659/1, 657/3, 687/10, 689/5,
613/9, 793/3, 971/2, 1221/1, 1292/,
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1 2 3 4 5 6 7 8 9
1292/7,1292/5, 1272/3, 1319/8 , 27162, 27/63,
27164, 27165, 27/51, 56/107, 56/105, 54/51,
54/52, 56/91, 56/92, 498/3, 523/51, 523/74,
564/2, 53/88 , 29/56, 27162, 27166, 27/67,
27168, 27169, 27/70, 27/71, 27/72, 56172,
56/73, 56/74, 56/75, 56/109, 56/102, 56/58 ,
56/91, 56/92, 54/60, 54/61, 56/97, 56/101,
56/70, 27/58 obrgb nr 0007 Przytkowice, na
dowdd czego przedktadam odpisy z ksiag
wieczystych.

Réwnoczesnie, w oparciu o art. 19 ust. 112
ustawy, wnosz¢ o stwierdzenie koniecznosci
dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego z
uwzglednieniem uwag Sktadajacego uwagi do
projektu planu we wskazanych ponizej
czeSciach projektu planu:

53/83, MN.23

Ad.1 53/84, US.1 o Adl N
Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: nr 53/89, ZP.3 Uwaga nieuwzgledniona w czesci.
53/83, 53/84, 53/89, 53/90, 53/88, 29/64, 53/90, 7R 4 Nie uwzglednia si¢ uwagi w czgci
29/95, 29/96, 29/97,29/100, 29/109, 29/82, 53/88 2U1 dotyczacej zmiany zapiséw dla terenbw
29/111, 29/113, 29/120, 29/69, 29/68, 29/67, 59/64 SU.2 zabudowy mieszkaniowej
26/56, 29/59, 29/61, 54/57, 54/58, 53/61, 29195, 2U3 jednorodzinnej w zakresie:
54/62, 27/54, 27/53, 27/52, 27/56, 27/57, ! ' -d . liwosé lok 1: acii
27/58,27/59, 27/60, 56/72, 56/74, 56/79, 29/96, 2u4 €OpUSZCZENIA MOZUWOSC '0Xa 1Z8c]]
56/107, 56/105, 56/86, 56/51, 56/52, 56/87, 29097, KDD.1 budynkéw bezposrednio przy granicy
56/101, 56/90, 56/91, 59/92, 54/53, 54/54, 29/100, KDD.2 dziatki lub w odleglosei 1.5m od granicy
54/55, 54156, 56/94, 56/95, 56/96, 152/9, 53/8, 29/109, KDD.4 dzialki —nie wprowadza si¢ takiego
523/55, 868/1, 973/4, 1225/1, 1226/3, 56/75 i 29/82, KDD.5 uwaga zapisu do projektu planu dla zabudowy
56/109 obreb 0007 Przytkowice. 29/111, KDD.6 nieuwzgledniona mieszkaniowej, poniewaz zgodnie z

29/113, KDL.3 w cze$ci obowiazujacym prawem takie

W stosunku do powyzszych dzialek wnosze 29/120, KDW.131 dopuszczenie jest mozliwe, nie ma zatem
0 wprowadzenie nastepujacych parametréw 29/69, KDW.2 obowigzku powtarzania w planie
zabudowy: 29/68, KDW.23 obowiazujacych przepiséw odrebnych.
1. Teren zabudowy mieszkaniowej 29/67, KDW.24 - wysokosci budynkéw mieszkalnych i
jednorodzinnej, dla ktérego ustala sie: 26/56, KDW.25 ustugowych, ktéra nie moze by¢ wigksza
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa 29/59, KDW.26 niz 10 m ponad $redni poziom terenu,
mieszkaniowa jednorodzinna. 29/61, KDW.28 wysokos$é budynkéw gospodarczych lub
2) przeznaczenie dopuszczalne 54/57, KDW.29 garazy - 1 kondygnacja nadziemna, przy
a) ushugi komercyjne podstawowe, 54/58, KDW.3 czym nie wiecej niz 7m ponad redni
b) gar aze i budynki gos'p(')da'r'cze, 53/61, KDW.4 poziom terenu - poniewaz przyjeta
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury 54/62, KDW.5 wysoko$¢ 8m i 4m dla ww. obiektow w
technicznej, 27/54, KDW.6 ustaleniach planu mierzona jest zgodnie
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d) dojazdy i dojscia. 27/53, KDW.69 definicja zawarta w prawie budowlanym
- . 27/52, KDz.1 a obnizona warto$¢ wysokosci obiektow
gébudowyLiJSzt:gljzglpeorc]iisr?v%gﬁli?:mh zasad 27/56, KP.4 na ob§zarze psuwiskowym ma na celu
1) dopuszczenie mozliwosé lokalizacji 21151, MN.10 zabezpieczenie gruntu przed zbyt duzym
budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki 27/58, MN.114 obcigzeniem; dla pgzostalych terenow
lub w odleglosci 1,5m od granicy dziatki, 27/59, MN.128 dopuszczone sg wicksze wysokosci.
2) dopuszcza sie budowe w zabudowie 27/60, MN.13 - ograniczenia wysokos$ci budynkow
blizniaczej i szeregowej, 56/72, MN.19 mieszkalnych i ustugowych do 2
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 50%, 56/74, MN.2 kondygnacji nadziemnych - plan nie
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 56/79, MN.20 okresla liczby kondygnacji obiektow,
min. 30% powierzchni dziatki. 56/107, MN.21 gdyz maksymalna wysoko$¢ budynkow
56/105, MN.22 wymusi zastosowanie odpowiedniego
3. Ustalenie nast¢pujacych zasad 56/86, MN.25 rozwigzania projektowego,
ksztaltowania zabudowy: 56/51, MN.26 dopuszczenia budowy w zabudowie
1) ograniczenie wysokosci budynkow . 56/52, MN.34 blizniaczej i szeregowej — poniewaz
mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji 56/87, MN.36 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
”adz'em”y,c,h' i ) . 56/101, MN.6 to rowniez blizniacza i szeregowa, plan
2) wysokosc budynkow mieszkalnych i 56/90, MN.68 nie ogranicza mozliwosci realizacji

ustugowych nie moze by¢ wicksza niz 10,0m 56/91 MN .8

ponad $redni poziom terenu, takiej zabudowy,

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych Iub 59/92, MN.91 - wskaznika powierzchni_ zab.udowy’ §io
garazy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym 24/53, P.2 M - 2 Uwagi na lokalizacje czescl
nie wigcej niz 7,0m ponad $redni poziom 54/54, P.3 teren6w mieszkaniowych na asuwisku,
terenu, 54/55, P.4 zasadnym jest zmniejszenie obcigzenia
4) geometria dachow glownych bryt budynkow 54/56, R.1 gruntu w celu zachowania jego nosnosci
- dwuspadowve, czterospadowe lub 56/94, R.10 i stabilnosci; dla pozostatych terenéw
wielospadowe, symetryczne, o kacie 56/95, R.11 dopuszczone sg wigksze warto$ci
nachylenia potaci dachowych 35° do 45° z 56/96, R.14 wskaznika,

mozliwoscig wprowadzenia naczotkow i 152/9, R.29 - wielkosci powierzchni biologicznie
przyczotkow, 53/8, R.31 czynnej min. 30% powierzchni dziatki -
5) zakazuje si¢ realizowania obiektow 523/55, R.40 z uwagi na lokalizacj¢ czg$ci terenow
budowlanych z dachem ptaskim, pulpitowym, 868/1, R.45 mieszkaniowych na osuwisku, zasadnym
kopertowym, uskokowym i asymetrycznym, 973/4, R.50 utrzymanie jak najwigkszej powierzchni
6) w_celu za_pewnienia wilasciwej obstugi 1225/1, R.53 terenu biologicznie czynnej bez
park!nQOWEJ ustalg sig min. 1 miejsce 1226/3, R.69 obcigzania gruntu; dla pozostatych
parkingowe na dzmlge przeznaczong) pod 56/75, R.ZZ.10 terendéw dopuszczone sg wieksze wartosci
zabl_ldowe; mleszkanlpwq jednorodzinna, ) 56/109 RZZ7 wskaznika,

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z RM.37 zakazu realizowania obicktéw
przepisami odrebnymi o drogach publicznych. RM.40 budowlanych z dachem ptaskim

4. Dopuszczenie podziatu dziatek na RM.49 pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
nieruchomosci budowlane, na nastepujacych RM.57 asymetrycznym - plan nie zakazuje
zasadach: UpP.3 budowy obiektéw z dachami ptaskimi z
1)'kazda nieruchornqéé bufiowlgna powinna UsS.1 powodu r6znych nowoczesnych
mie¢ dostep do drogi publicznej - ZL.2 rozwiazan architektonicznych, co tez
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bezposrednio, poprzez drogg wewngtrzng oraz ZL.39 bylo zgtaszane przez komisj¢ GKUA
stuzebno$¢ gruntowa, ZL.50
2) kgt zawarty pomigdzy granicami dziatki a ZL.ZZ.14 W odniesieniu do pozostalych zapisow,
granica drogi wewngtrznej powinien by¢ ZL.ZZ.5 w tym dotyczacych: przeznaczenia,
zblizony do kata prostego, ) ZP.2 geometrii dachéw, obstugi parkingowej
3) szerl(l)koéc' frontu rfnzlia}kl pohv:ma por?walac' ZP.3 oraz zasad podziatow dziatek nie
na zachowanie wa ow technicznych, ; ;
odlegtosci pomiedzy budynkami, ZéRlé 4 wprowadza si¢ zmian.
ﬁgeﬁgz\ﬁzgzg%ﬂg\l&gﬁiﬂﬂ?zque T{ ZR.3 Jednoczeénie na podstawie Uchwaty
hud ucdowlanych \czalek. ZR.37 Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w

udowlanych) nie moze by¢ mniejsza niz 7R A4 Kalwarii Zebrzvdowskiei z dnia 12
750m2 dla zabudowy wolnostojacej, 500m2 ; alwarll ZEbrzydowskiej z dnia 12
dla zabudowy blizniaczej oraz 300m2 dla ZR 60 maja 2016 r., dotyczace] etapowania
zabudowy szeregowej. ZR.74 plar}u miejscowego, Czqsc.dzm{ek

) ) ) ZR.ZZ.19 wymienionych w uwadze nie zostata
Skiadajacy uwagi podnosi, ze zawarte w § 5 ZZL.2 objeta procedur planistyczna
projekeie uchwaty w sprawie uchwalenia Z7ZL.3 w ramach niniejszego etapu B i w tym
miejscowego planu zagospodarowania zakresie uwaga nie podlega
przestrzennego Gminy Kalwaria r0zstrzyenicceiu
Zebrzydowska dla miejscowosci Przytkowice Dot tod ygik.q . i226 3
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko otyczy to dzialki nr. '
Daramety ;g‘;ﬂgm ;?fo,lvﬂzlf;’rfgyvsvme e Brak dziatek o numerach 56/51, 56/52,
obowiazujacej poprzednio uchwale nr 53/8.
XXX11/353/2010 Rady Miejskiej W Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 9 marca 2010 r. w
sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Przytkowice na terenie gminy Kalwaria
Zebrzydowska.
Ad.2. 56/117, UP3
Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: nr 56/121, KDZ’ 1 Ad.2.
56/117, 56/121, 25/2, 25/3, 21/22, 21/19, 2502, KDL.3 Na podstawie Uchwaty Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
21720, 21/21, 21/6, 21/15, 21/14, 21/13, 21/12 2503, P4 Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
obreb 0007 Przytkowice. ;5 is KDD.5 miejscowego, czes¢ dziatek wymienionych w uwadze nie zostata objeta
W stosunka do powyisrych duilekcwnoszs | oipo, | DD | prosedura planistycana wramach iniefszego_etepu 8w ym zektsie e
;’avgﬂg‘(’)wa‘_lze“‘e nastepujacych parametrow 21721, KDD4 | Dotyczy to dziatek nr: 56/117, 56/121, 25/2, 25/3, 21/22, 21/19, 21/20, 21/21,
wy: 2156, MN.68 2106, 21/15, 21/14, 21/13, 21/12.

1. Teren zabudowy mieszkaniowej 21715, KDW.69
jednorodzinnej i ustug, dla ktorego ustala sig: 21714, P.2
1) przeznaczenie podstawowe: 2211// 113; P.3

a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji
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przedsiewzig¢ komercyjnych - ustugi
komercyjne, obiekty wytworczosci i rzemiosta
produkcyjnego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

¢) dopuszcza sie budowe w zabudowie
blizniaczej i szeregowe;j.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen o funkcjach izolacyjnych,

b) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne,
parkingi,

c) place manewrowe,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,

e) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom
budowlanym i zadrzewienia.

2. Ustalenie nastepujacych zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
tego terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy do 60%,
2) powierzchnia biologicznie czynna min.
30%,

3) forma architektoniczna gtownej bryty
budynkéw powinna spetiaé¢ nastepujace
wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkow do 2
kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia
adaptacji poddasza na cele uzytkowo -
mieszkalne,

b) catkowita wysoko$¢ budynkow do kalenicy
nie moze by¢ wigksza niz 10,0m,

¢) dachy nowobudowanych oraz
nadbudowywanych i przebudowywanych
budynkéw nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe
lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° z
mozliwos$cig wprowadzenia naczotkow i
przyczotkow,

d) geometria dachow budynkoéw
rozbudowywanych winna nawiazywac¢ do
geometrii dachu budynku rozbudowywanego,
e) przy uzytkowym poddaszu do$wietlenie
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jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wigcej niz potowe dhugosci potaci
dachowej. Dopuszcza si¢ doswietlenie
budynkow oknami potaciowymi,

f) zaleca si¢ stosowanie w budynkach
poszerzonych okapow /50-70 cm/,

g) zakazuje si¢ realizowania obiektow z
dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

h) wyklucza si¢ stosowanie form i detali
deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie

$cian, osadzanie lusterek w elewacji,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.

3. W przypadku dokonywania howych
podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkosé
nowo wydzielonych dziatek min. 2000 m2.
Dopuszcza si¢ inny podziat, je-zeli stuzy on
powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji
prawa wilasnosci oraz wydzielaniu dziatek pod
drogi.

Sktadajacy uwagi podnosi, ze zawarte w § 5
projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kalwaria
Zebrzydowska dla miejscowosci Przytkowice
wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko
parametry zabudowy sa mniej korzystne niz
parametry zabudowy przewidziane w
obowiazujacej poprzednio uchwale nr
XXX11/353/2010 Rady Miejskiej W Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 9 marca 2010 r. w
sprawie Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Przytkowice na terenie gminy Kalwaria
Zebrzydowska.

Ad.3. _ Ad3. »
Uwaga nieuwzgledniona w calosci
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Uwagi dotyczgce nastepujacych dzialek: nr lub w cze$ci wedtug listy ponizej (dla
33/1, 29/55, 29/57, 26/56, 29/59, 29/61, 27/50, poszczegdlnych dziatek). Uwaga
27149, 27148, 27147, 27/45, 56/79, 523/21, dotyczaca zapisow ustalen planu
500/1, 523/49, 523/57, 526/3, 526/8, 523/76, rozpatrzona jak w punkcie Ad.1.
523/17, 523/74, 523/82, 564/6, 564/5, 562/4,
564/13, 564/7, 690/1, 690/2, 7432, 74411, 660, 33/1 R.1 uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
659/1, 657/3, 687/10, 689/5, 613/9, 793/3, nieuwzgledniona moze zostaé przeksztatcona na tereny
971/2, 973/4, 1225/1, 1221/1, 1292/6, budowlane z uwagi na wystgpowanie
1292/7,1292/5, 1272/3, 1226/3, 1319/8 obreb osuwiska oraz ochrong gruntow rolnych
0007 Przytkowice. klasy III na czesci dziafki i niezgodnoé¢
. z ustaleniami studium uwarunkowan i
w stosunk}l do powyzszych (!zmlek wnoszg kierunkéw zagospodarowania
0 ustalenie dla tych dzialek funkcji przestrzennego
mieszkalnej i ustalanie nastepujacych -
parametréw zabudowy: Uwaga nieuwzgledniona w czesci. Cata
) o dziatka nie moze zosta¢ przeksztatcona
1. Teren zabudowy mieszkaniowej 7L 2 7ZR3: uwaga na tereny budowlane z uwagi na
jednorodzinne;j, dla ktorego ustala si¢: 29/55 Mi\l 6 ' | nieuwzgledniona wystepowanie osuwiska oraz ochrong
1)_ przeznaczenie  podstawowe:  zabudowa KDW 2 w czesci gruntow lesnych LsIV i niezgodno$é z
mieszkaniowa jednorodzinna. ' ustaleniami studium uwarunkowan i
2) przeznaczenie dopuszczalne: kierunkow zagospodarowania
z;; ustugi komercyjne podstawowe, przestrzennego
garaze i budynki gospodarcze, R . .
C) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury Uwpga nlguwzgl(;dnlorja w czedei. Cata
technicznej, dziatka nie moze zostaé przeksz?alcona
d) dojazdy i dojscia. R.1: ZL.A: | uwaga na tereny pudowlgne Z uwagi na
29/57 MN.6: meuwzgle;fir.nona wystepowanie osuwiska oraz ochrong
2. Ustalenie nastepujacych zasad zabudowy i KDW.2 W czescl gruntow lesnych LsIV i niezgodno$¢ z
zagospodarowania: ustaleniami studium uwarunkowan i
1) dopuszczenie  mozliwos¢  lokalizacji kierunkow zagospodarowania
budynkow bezposrednio przy granicy dziatki przestrzennego
lub w odlegtosci 1,5m od granicy dziatki, 26/56 Brak dzialki o takim numerze
2) dopuszcza si¢ budowe w zabudowie . . L
blizniaczej i szeregowej, Uw_aga nlguwzglednlor]a w czeSci. Cala
3) wskaznik powierzchni zabudowy do 50%, R1 ZR.1: uwaga dZ|ani:a;er;:;]mgjzg\?vi‘;?]cepzrzﬁzziaigona
4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej 29/59 MN 6: " | nieuwzgledniona Y ka i uwag dnoé
min. 30% powierzchni dzialki. -0 w czesci wystepowanie osuwiska i niezgo nos¢ z
KDW.2 ustaleniami studium uwarunkowan i
3. Ustalenie nastepujacych zasad Kierunkéw zagospadarowania
ksztattowania zabudowy: - przestrze.nnego —
1) ograniczenie wysokosci budynkow R1 ZR.1: uwaga Uwgga m_euwzgle;dmor}a w czescei. Cata
mieszkalnych i ushugowych do 2 kondygnacji 20/61 l\/iN.6' " | nieuwzgledniona dzialka nie moze zosta¢ przeksz?akona
nadziemnych, KDW.’Z w cze$ci na tereny budowlane z uwagi na

wystgpowanie osuwiska i niezgodnosé z
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2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych i
ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 10,0m
ponad $redni poziom terenu,

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych lub
garazy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym
nie wigcej niz 7,0 m ponad Sredni poziom
terenu,

4) geometria  dachow  glownych  bryt
budynkow - dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe, ~ symetryczne, o  kacie
nachylenia pofaci dachowych 35° do 45° z
mozliwoscia wprowadzenia naczotkow i
przyczotkow,

5) zakazuje si¢ realizowania  obiektow
budowlanych z dachem ptaskim, pulpitowym,
kopertowym, uskokowym i asymetrycznym,

6) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi
parkingowej ustala si¢ min. 1 migjsce
parkingowe na dzialce przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

4. Dopuszczenie podzialu dzialek na
nieruchomosci budowlane, na nastepujacych
zasadach:

1) kazda nieruchomo$¢ budowlana powinna
mie¢ dostgp do drogi publicznej -
bezposrednio, poprzez droge wewnetrzng oraz
stuzebno$¢ gruntowa,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki a
granica drogi wewngtrznej powinien byé
zblizony do kata prostego,

3) szerokos¢ frontu dziatki powinna pozwalaé
na zachowanie warunkéw technicznych,
odlegtosci pomigdzy budynkami,

4) powierzchnia nowo wydzielonych
nieruchomosci budowlanych (dziatek
budowlanych) nie moze by¢ mniejsza niz
750m2 dla zabudowy wolnostojacej, 500m2
dla zabudowy blizniaczej oraz 300m2 dla
zabudowy szeregowe;j.

ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

27/50

R.14;
KDW.23

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy Rl i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

27149

R.14

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RII i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

27/48

R.14

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIII i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

27147

R.14

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIII i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

27/45

R.14

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy Rl i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

56/79

MN.24;
MN.23;
ZP.3;

uwaga
nieuwzgledniona
w czesci

Uwaga nieuwzgledniona w czesci. Cata
dziatka nie moze zosta¢ przeksztalcona




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego -32- Poz. 5039
4 5 6 7 8 9
Sktadajacy uwagi podnosi, ze zawarte w § 5 KDD.2; na tereny budowlane z uwagi
projekcie uchwaty w sprawie uchwalenia RM.40; niezgodno$¢ z ustaleniami studium
miejscowego planu zagospodarowania R.11; uwarunkowan i kierunkow
przestrzennego Gminy Kalwaria zagospodarowania przestrzennego.
Zebrzydowska dla miejscowosci Przytkowice Na podstawie Uchwaty Nr XI1V//145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
parametry zabudowy sa mniej korzystne niz 523/21 miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
parametry ~ zabudowy  przewidziane =~ w planistyczna w ramach niniejszeqo_etapu B i w tym zakresie uwaga nie
obowigzujgcej  poprzednio uchwale — nr podlega rozstrzygnigciu.
XXXI1/353/2010 Rady Miejskiej W Kalwarii Na podstawie Uchwaty Nr XI1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 9 marca 2010 r. w Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
sprawie  zmiany  miejscowego  planu 500/1 miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
zagospodarowania  przestrzennego Wi planistyczna w ramach niniejszego etapu B i w tym zakresie uwaga nie
Przytkowice na terenie gminy Kalwaria podlega rozstrzygnieciu.
Zebrzydowska.
Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
RM.49; uwaga budowlane z uwagi na wystepowanie
523/49 R.69; nieuwzgledniona osuwiska oraz ochrone gruntéw rolnych
KDWw.131 klasy RIII i niezgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Na podstawie Uchwaty Nr X1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
523/57 miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
planistyczna w ramach niniejszego etapu B i w tym zakresie uwaga nie
podlega rozstrzygnieciu.
Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
526/3 R.69 uwaga budowlane z uwagi na niezgodnos¢ z
' nieuwzgledniona ustaleniami Studium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
526/8 R.69 | uwaga budowlgne z uwagi na niezgodno$é z
nieuwzgledniona ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
uwaga Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
523/76 R.69 nieuwzgledniona moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntow

10
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rolnych klasy RIIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

523/17

MN.91;
R.69

uwaga
nieuwzgledniona
w czeSei

Uwaga nieuwzgledniona w czesci. Cata

dziatka nie moze zosta¢ przeksztalcona

na tereny budowlane z uwagi na ochrone
gruntoéw rolnych klasy 11

523/74

R.69

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatlcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

523/82

R.69

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntow
rolnych klasy RIIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

564/6

R.69

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntow
rolnych klasy RIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

564/5

R.69

Nie podlega rozstrzygnigciu ze wzgledu na wilaczenie dziatki do terenow budowlanychy

562/4

R.69

Nie podlega rozstrzygnigciu ze wzglgdu na wigczenie dziatki do terendw budowlanych

564/13

R.69

Nie podlega rozstrzygnieciu ze wzglgdu na wigczenie dziatki do terendw budowlanych

564/7

R.69

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

11
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690/1

R.50

uwaga

nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania

przestrzennego

690/2

R.50

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatlcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy RIIb i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

743/2

R.ZZ.7,
R.53

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie

moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntow
rolnych klasy Il1 i niezgodnos$¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

744/1

R.ZZ.7,
R.53

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatlcona na tereny
budowlane z uwagi na niezgodno$¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

660

659/1

R.ZZ.10;

R.ZZ.10;

nieuwzgledniona

uwaga

uwaga

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntow
rolnych klasy 111 i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

ZR.ZZ.19" nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie

moze zostaé przeksztatcona na tereny

12

budowlane z uwagi na ochrong gruntow
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rolnych klasy Il i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

657/3

R.ZZ.10;
ZR.ZZ.19;
ZL.ZZ2.5

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy I11 i niezgodnos$¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

687/10

R.ZZ.10

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntéw
rolnych klasy I11 i niezgodno$¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz prawnie chroniony
Obszar Natura 2000

689/5

Na podstawie Uchwaty Nr X1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
planistyczna w ramach niniejszego etapu B i w tym zakresie uwaga nie

podlega rozstrzygnigciu.

613/9

ZL.727.14

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy Il1, le$nych Ls i
niezgodnos¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego oraz
prawnie chroniony Obszar Natura 2000

793/3

R.40

uwaga
nieuwzgledniona
w czeSci

Uwaga nieuwzgledniona. Cata dziatka
nie moze zostaé przeksztalcona na
tereny budowlane z uwagi na ochrong
gruntow rolnych klasy RIIT i
niezgodno$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

13
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971/2

ZR.60;
R.45

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy III, ochrong terenow
otwartych w zakresie przeciwdziatania
rozpraszaniu si¢ zabudowy zgodnie z
planem Wojewodztwa Matopolskiego
oraz niezgodno$¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego

973/4

MN.128;
R.45

uwaga
nieuwzgledniona
w czeSei

Uwaga nieuwzgledniona w czeSci.
Cala dziatka nie moze zostaé
przeksztatcona na tereny budowlane z
uwagi na ochrong¢ gruntow rolnych
klasy 111 i niezgodnos¢ z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

1225/1

ZL.50;
R.31;
MN.36

uwaga
nieuwzgledniona
w czeSci

Uwaga nieuwzgledniona w czesci. Cala
dziatka nie moze zosta¢ przeksztalcona
na tereny budowlane z uwagi na ochrone
gruntéw rolnych klasy 11 i niezgodnosé¢
z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

12211

ZL.50;
R.31

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztalcona na tereny
budowlane z uwagi na niezgodno$¢ z
ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego.

1292/6

R.31

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow
rolnych klasy Il i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

1292/7

R.31

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dziatka nie
moze zosta¢ przeksztatcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrong gruntow

14
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rolnych klasy I11 i niezgodnos¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

1292/5

Na podstawie Uchwaty Nr X1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
planistyczna w ramach niniejszego etapu B i w tym zakresie uwaga nie

podlega rozstrzygnigciu.

1272/3

R.31

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatlcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone gruntéw
rolnych klasy I11 i niezgodno$¢ z
ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego

1226/3

Na podstawie Uchwaty Nr X1V/145/2016 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 12 maja 2016 r., dotyczacej etapowania planu
miejscowego, dziatka wymieniona w uwadze nie zostata objeta procedurg
planistyczna w ramach niniejszego etapu B i w tym zakresie uwaga nie

podlega rozstrzygnigciu.

1319/8

R.29; ZR.74

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona. Dzialka nie
moze zosta¢ przeksztatlcona na tereny
budowlane z uwagi na ochrone terenow
otwartych w zakresie przeciwdziatania
rozpraszaniu si¢ zabudowy zgodnie z
planem Wojewodztwa Matopolskiego
oraz niezgodnos¢ z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego.

Ad. 4.
Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: nr
53/83, 53/84, 53/89, 53/90, 53/88, 29/64,
29/95, 29/96, 29/97, 29/100, 27/62, 27/63,
27164, 27165, 27/54, 27/53, 27/52, 27/51,
56/107, 56/105, 56/86, 54/51, 54/52, 56/91,
56/92, 54/53, 54/54, 54/55, 56/95, 498/3,
523/21, 500/1, 523/49, 523/57, 523/51,
526/3, 523/76, 523/17, 523/74, 523/82,
564/6, 564/5, 562/4, 564/13, 564/2, 564/7,
971/2, 973/4 obreb 0007 Przytkowice.

53/83,
53/84,
53/89,
53/90,
53/88,
29/64,
29/95,
29/96,
29/97,
29/100,
27162,

MN.2
KDW.2
MN.6
ZR.1
R.1
ZR.104
MN.6
ZR.1
MN.8
Z7Z1L.3
ZR.4
KDW.24

uwaga
nieuwzgledniona

Ad. 4.

Uwaga nieuwzgledniona. Brak
mozliwosci usunigcia terenow
osuwiskowych oraz zagrozonych
ruchami masowymi z uwagi na
obowiazujaca dokumentacje geologiczna
(SOPO, opracowanie ekofizjograficzne,
karty osuwisk).

Jednoczeénie na podstawie Uchwaty
Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w
Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12
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27/63, KDW.25 maja 2016 r., dotyczacej etapowania
W stosunku do powyzszych dzialek wnosze 27/64, us.1 planu miejscowego, czg¢s¢ dziatek
wylaczenie tych dziatek z terenow 27165, KP.4 wymienionych w uwadze nie zostata
zakwalifikowanych jako osuwiska 27/54, KDW.23 objeta procedura planistyczng
nieaktywne lub osuwiska aktywne lub tereny 27/53, MN.20 w ramach niniejszego etapu B i w tym
zagrozone ruchami masowymi. 27/52, ZL.39 zakresie uwaga nie podlega

27/51, KDD.2 rozstrzygnieciu.

56/107, KDW.26 Dotyczy to dziatek nr: 498/3, 523/21,

56/105, MN.23 500/1, 523/57, 523/51,

56/86, ZP.3

54/51, 2U.2

54/52, 2U.3

56/91, MN.26

56/92, 7712

54/53, KDW.29

54/54, R.69

54/55, RM.49

56/95, KDW.131

498/3, ZR.37

523/21, ZR.60

500/1, R.45

523/49, MN.128

523/57,

523/51,

526/3,

523/76,

523/17,

523/74,

523/82,

564/6,

564/5,

562/4,

564/13,

564/2,

564/7,

971/2,

973/4

Ad.5 3/89, KDW.1 uwaga Ad. 5.
e 53/83, KDW.2 . - Uwaga nieuwzgledniona w czeSci

Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: 33/1, KDW.3 meuwzgleflrjlona dotyczacej usuniecia wszystkich drog
Dotyczy dzialek nr 3/89, 53/83, 33/1, 53/88, 53/88, KDW.4 wezgsal publicznych. Drogi publiczne stanowigce
29/95,29/64,29/96, 29/97, 29/61, 29/59, 20/95, KDW.5 wlasnosé gminy pehnia funkcje
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29/57, 29/56, 29/55, 29/67, 29/68, 29/68, 29/64, KDW.6 podstawowego uktadu komunikacyjnego
29/120, 29/113, 29/111, 29/109,29/100, 29/96, KDW.24 dla obstugi terendéw objetych planem oraz
29/96, 27/62, 27163, 27/64, 27/65, 27166, 29/97, KDW.25 stanowia powigzanie z ukladem
27/67, 27168, 27169, 27/70, 27/71, 29/61, KDW.26 zewnetrznym Gminy Kalwaria
27/72,56/72,56/73, 56/74, 56/75, 56/109, 29/59, KDW.28 Zebrzydowska.
56/107, 56/105, 56/102, 56/86, 54/51, 54/52, 29/57, KDW.29
56/87, 56/58 ,56/90, 56/91, 56/92, 54/60, 29/56, KDD.1 Jednoczesnie na podstawie Uchwaty
54/61, 54/53, 54/54, 54/55, 54/56, 56/97, 29/55, KDD.2 Nr XIV/145/2016 Rady Miejskiej w
56/96,152/9, 56/101,56/87, 54/51, 56/86, 29/67, Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 12
56/79, 56/70, 27/60, 27/59, 27/58, 27/57, 29/68, maja 2016 r., dotyczacej etapowania
27/56, 27/50, 27/51, 27/52, 27/53,27/54 29/68, planu miejscowego, czgé¢ dziatek
obreb 0007 Przytkowice. 29/120, wymienionych w uwadze nie zostata
29/113, objeta procedura planistyczng
W stosunku do powyzszych dziatek wnosze 29/111, w ramach niniejszego etapu B i w tym
o0 usunigcie z terenu tych dziatek terenow 29/109, zakresie uwaga nie podlega
drog publicznych badz wewnetrznych. 29/100, rozstrzygnigciu.
Wprowadzanie terenu drog wewngtrznych 29/96, Dotyczy to dziatek nr: 54/60, 56/97.
bedzie zbedne wobec przewidzenia w 27162,
parametrach zabudowy dla tych dziatek 27/63, Brak dziatek o numerach 3/89, 56/58.
dojazdow i dojsé. 27164,
27165,
27166,
27167,
27168,
27169,
27170,
27I71,
27172,
56/72,
56/73,
56/74,
56/75,
56/109,
56/107,
56/105,
56/102,
56/86,
54/51,
54/52,
56/87,
56/58 ,
56/90,
56/91,
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56/92,

54/60,

54/61,

54/53,

54/54,

54/55,

54/56,

56/97,

56/96,

152/9,

56/101,

56/87,

54/51,

56/86,

56/79,

56/70,

27160,

27/59,

27/58,

27/57,

27/56,

27/50,

27/51,

27152,

27/53,

27/54

Ad.6. 53/88 NIN.19 Ad.6.
Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: 27/68. MN.21 Uwaga nieuwzgledniona. Stanowiska
nr 53/88, 27/68, 27/69, 27/70, 27/56, 27/57 27/69’ uUs. 1 uwaga archeologiczne nr 11 i nr 12 sa
obreb 0007 Przytkowice. 27170, KDW.25 | nieuwzgledniona wyznaczone na podstawie kart
Wnosze o_likwidach stanowisk 27 /561 KDW.24 ewidencyjnych Wojewodzkiego
archeologicznych z tych dziatek. 27 /57’ KDW.23 Konserwatora Zabytkéw i podlegaja
ZRA4 prawnej ochronie.
Ad. 7. RM.40
Uwagi dotyczace nastepujacych dzialek: KIF;.V1V126 . Ad.7. .
nr 56/79, 54/53, 152/9 obreb 0007 MN.éS pwaga .nleuszg‘le;(.inu‘)n.a. Brak_ -
Przytkowice. 56/79, KDD .2 uwaga fnozl}wosm usunigcia 1sm}ejqcych I|.n||
Wnoszg o usunigcie z powyzszych dziatek 54/53, MN.24 | hieuwzgledniona $redniego napigcia, natomiast zgodnie z
napowietrznej trasy linii energetycznych SN 152/9 ZP.3 ustaleniami planu dopuszeza sig
ewentualnie poprowadzenie jej blizej granicy Z27ZL.2 prze;budowc; IS‘tnle_]q.(:yc.h sieci, _]edna%(
dziatek. KDW.29 zmiany przebiegu sieci muszg zosta¢
MN.25 uzgodnione z zarzadcg sieci, CO
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MN.26 wykracza poza materie¢ planu
KDL.3 miejscowego.
RM.37
R.10
ZP.2

[***] Wylgczenie jawnoSci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1781).

e CZESCIl - W RAMACH DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU — WYLACZNIE W ZAKRESIE ETAPU ,,B”
Projekt planu zostal po raz drugi wylezony do publicznego wgladu w zakresie objetym etapem ,,B” w okresie od 10 maja 2022 r. do 31 maja 2022 r.

Informacj¢ o terminach: wytozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu, publicznej dyskusji nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu i mozliwosci zgtaszania uwag, Burmistrz Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej ogtosit za pomoca komunikatu prasowego, udostepnienia
informacji w Biuletynie Informacji Publicznej oraz obwieszczenia zamieszczonego na tablicach ogloszen.

W terminie okreslonym w ogtoszeniu, t.j. do dnia 14 czerwca 2022 r. nie wniesiono Zadnej uwagi.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr XXXIX/411/22
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 30 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA,

DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
PRZYTKOWICE NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA
- ETAP ,,B”.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, objg¢te ustaleniami iobszarem planu miejscowego,
stanowigce zadania wlasne Gminy, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz.U. 2022 poz. 559 z pézn. zm.), obejmujg w szczegodlnosci zagadnienia dotyczace:

-uktadu komunikacyjnego — w tym gminnych drog i ulic,

‘infrastruktury technicznej, wtym m.in. wodociaggéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania
i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna i cieplna, gaz, dziatalnos$ci
w zakresie telekomunikacji.

Podstawa przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Przytkowice na terenie Gminy Kalwaria Zebrzydowska byta uchwata Nr XVII/162/2012 Rady Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia 29 marca 2012 r. Opracowaniem planu miejscowego pierwotnie objgto
caly obszar okreslony w ww. uchwale Rady Miejskiej. W trakcie prowadzonej procedury planistyczne;j,
z uwagi na r6zng specyfike i uwarunkowania obszaru opracowania, zaistniata konieczno$¢ opracowywania
planu miejscowego w ramach trzech etapéw obszarowych: ,,A”, ,B” 1,,C”. W dniu 12 maja 2016 r. Rada
Migjska podjeta uchwate Nr XIV/145/2016 dotyczaca uchwalania planu w trzech etapach obszarowych —
»A”, ,,B”1,,C”; podzial na poszczegélne etapy zostal okre§lony na zatgczniku graficznym do ww. uchwaty.
Niniejszy plan miejscowy obejmuje obszary dziatek ewidencyjnych o facznej powierzchni ok. 98,9 ha,
znajdujace si¢ w granicach etapu ,,B”.

Przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uzasadnione byto
koniecznos$ciag umozliwienia zagospodarowania obszaru w sposob nie naruszajacy kierunkow rozwoju
Gminy Kalwaria Zebrzydowska, wytyczonych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy, uchwalonym Uchwata Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 23 kwietnia 2015r., w warunkach presji rozwoju urbanistycznego, z zachowaniem wymogow tadu
przestrzennego, warto$ci $rodowiska kulturowego, przyrodniczego oraz krajobrazu atakze ustalenie
optymalnych i racjonalnych rozstrzygnie¢ w sposobie zagospodarowania z zapewnieniem wilasciwej obstugi
komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Ustalenia planu sg wynikiem kompromisu pomig¢dzy wymogami
ochrony $rodowiska izycia cztowieka a konieczno$cia rozwoju urbanistycznego i spotecznego Gminy
w kontekscie lokalnym oraz ponadlokalnym. Celem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzennego, poprzez kompleksowe rozwigzania obejmujace kompozycj¢ funkcjonalno — przestrzenna
uwzgledniajaca: relacje z terenami otaczajacymi, prawidtowa obstuge komunikacyjng wewnatrz obszaru
1 powigzania zuktadem zewngtrznym, istniejagcy stan zainwestowania oraz zapewnienie jednolitych
i spojnych zasad zagospodarowania.

I. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej obj¢te ustaleniami i obszarem planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury technicznej
zostaty okreslone w ustaleniach ww. planu, to jest w uchwale Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Przytkowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska — etap ,,B” oraz w czgs$ci graficznej planu, stanowigcej integralng czes¢ uchwaty.

W  zakresie inwestycji infrastrukturalnych nalezacych do zadan wlasnych Gminy w planie
uwzgledniono inwestycje obejmujace:

1. Rozbudowe oraz utrzymanie ukladu komunikacji.
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Obstuga komunikacyjna obszaru jest mozliwa poprzez sie¢ drog publicznych i wewnetrznych. Plan
miejscowy zaklada powigzanie komunikacyjne poszczegdlnych obszaréw objetych planem z ukladem
zewngtrznym poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza obszarem objetym planem, obslugujace
pozostala cze$¢ wsi Przytkowice.

2. Rozbudowe, budowe oraz utrzymanie infrastruktury technicznej.

Obstuga nowych terendow przeznaczonych pod zabudowe w zakresie zaopatrzenia w wode
i odprowadzania §ciekow oraz pozostate sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej bedzie realizowana
zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach planu, za pomoca sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
znajdujacych si¢ w granicach planu, w jego sasiedztwie oraz poza obszarem objetym planem, obstugujacych
pozostala cze$¢ wsi Przytkowice.

I1. Realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych Gminy Kalwaria Zebrzydowska.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz.U. 2022 poz. 503) Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej ustala, ze zapisane w planie inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy, beda realizowane przez Gming
Kalwaria Zebrzydowska i finansowane stosownie do ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz.U. 2021 poz. 305 z pézn. zm.):

-z dochodéw wtasnych budzetu Gminy,
-ze $srodkoéw pochodzacych z Unii Europejskie;,
-z innych zrodet.

Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskie;.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej

Piotr Janusiewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXiX/411/22
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
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