UCHWALA NR XXI11/287/2017
RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zebrzydowice na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
72016 1. poz.446 zpdzn.zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), po stwierdzeniu ze plan nie narusza ustalen
zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Kalwaria
Zebrzydowska uchwalonego Uchwata Nr VI/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej z dnia
23 kwietnia 2015 r., Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Ustalenia wprowadzajace

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydowice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren wsi Zebrzydowice, w granicach administracyjnych miejscowosci, z wylaczeniem
dzialek ewidencyjnych nr 1210/3, 1210/5, 1210/6, 439/14, 441/7, 2650, o pow. ok. 868 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralna czg$¢ uchwatly, obowiazujacy
w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem;

b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-38;

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) stref ochrony konserwatorskiej;

f) obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

g) obiektow zabytkowych ujetych w rejestrze zabytkow;

h) stanowisk archeologicznych;

1) terenu zamknietego kolei;

j) granic paséw technicznych od sieci infrastruktury technicznej;

k) pasow izolujacych teren cmentarza;

1) granic stref ochronnych urzadzen energii odnawialnej o mocy powyzej 100 kW;
m) terendow laséw o funkcji ochronnej;

n) Obszaru Natura 2000;

0) strefy ochrony posredniej dla ujgcia wody powierzchniowej rzeki Skawinka;

p) terenow podtopien;

q) terenéw zmeliorowanych;

1) granic terendw zagrozonych zalaniem wodami powodziowym Cedronu;

s) terenow zagrozonych ruchami masowymi;
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t) osuwisk.

2) Zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie stanowiace
ustalen planu;

3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - nie stanowigce ustalen planu.

§2.
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktdremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okre$lone jako
dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (cze¢$ci nadziemnej 1 podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych $ciany) do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrgbnych:

a) okapu, daszkéw, schodow, balkonow, wykuszy, elementéw ocieplenia, przy czym elementy te
nie mogg pomniejszac tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m;

b) sieci uzbrojenia terenu, matej architektury oraz tablic i urzadzen reklamowych;

3) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) uslugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi $wiadczone przez administracj¢ publiczng
bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dang ustuge, z zakresu administracji, o§wiaty i nauki, ochrony zdrowia, opieki spoteczne;j,
itp.;

5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w zakresie: handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, zdrowia, edukacji, administracji gospodarczej,
obstugi komunikacji, ustug bytowych, drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

6) ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancow, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi dla ludnosci, nie kolidujace
z funkcjg podstawowg terenu;

7) drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzgtu i dobr oraz produkcje nie kolidujaca

z funkcja podstawowa, w ktorej jest realizowana i nie stwarzajaca uciazliwosci zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;

8) obiekcie rekreacji indywidualnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do okresowego
wypoczynku rodzinnego o powierzchni zabudowy do 100 m?;

9) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek staty usytuowany w zabudowie
zagrodowej, przeznaczony do §wiadczenia ustug turystycznych;

10) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajgce obstuge terendw inwestycji przez dostep do
drog publicznych;

11) terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi — nalezy przez to rozumie¢ obszary
maksymalnych wezbran powodziowych w dolinie Cedronu i Mogitki, wyznaczone na podstawie
opracowania pn. ,,Opracowanie optymalnej metody zarzadzania ryzykiem powodziowym w dolinie
Skawinki” — dane z Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie oraz zgodnie z wyznaczonym

w opracowaniu ekofizjograficznym (sporzadzonym do niniejszego planu) terenem wezbran powodziowych
od potoku Zarek w czasie powodzi w 2001 r.;
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12) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowana od strony drogi
publicznej, a w przypadku polozenia przy dwoch drogach publicznych - od strony drogi o wyzszej
kategorii; w przypadku lokalizacji budynku na dzialce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej -
elewacje, na ktorej znajduje si¢ gtdwne wejscie;

13) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej, o ktorej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) frontowej czesci dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej
polozonej od strony drogi publicznej lub wewngtrznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdtuz tej
linii o szerokosci 15,0 m mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

15) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni pomieszczen budynku
stuzacych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewngtrznej dtugosci
$cian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych) z wyjatkiem powierzchni
piwnic, klatek schodowych oraz szybdéw dzwigdw;

16) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg istniejacg na dzien uchwalenia planu;

17) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujacymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami
odrebnymi.

§3.

1. Ustala si¢ nastepujace symbole identyfikujace poszczegolne tereny:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)

12)

13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami

MW.Z7. - . g
powodziowymi;
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
MN.ZZ _ tereny zrabudovyy mieszkaniowej jednorodzinnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi;
TL - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j;
U - tereny zabudowy ustugowej;
U.ZZ - tereny zabudowy ustugowej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
UKs - tereny ustug kultu religijnego;
UKSs.ZZ tereny ustug kultu religijnego potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
usS - tereny ushug sportu i rekreacji;
US.ZZ - tereny ushug sportu i rekreacji potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
RM _ tereny za}budowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
R - tereny rolnicze;
R.ZZ - tereny rolnicze potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
7C - tereny cmentarzy;
7C.77Z - teren cmentarza potozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
71 - tereny zieleni izolacyjnej;
ZR - tereny zieleni naturalnej;
ZR.77Z - tereny zieleni naturalnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
7L - tereny lasow;
71..77 - tereny lasow polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
77L - tereny zalesien;
WS - tereny wod powierzchniowych;
KDGP - tereny drog publicznych klasy GP — gtéwnej ruchu przys$pieszonego;
KDG - tereny drog publicznych klasy G — gtéwne;j;
KDZ - tereny drog publicznych klasy Z — zbiorczej;
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27)
28)
29)
30)
31)

KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalne;j;
KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowe;j;
KDW - tereny drog wewngtrznych;

KP - tereny parkingow;

KK - tereny kolei.

2. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tekscie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1U.1, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktorym mowa w pkt 2, ale réznym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

¢) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyr6zniajacy go sposrod pozostatych
terenow;

2) symbolem literowo-liczbowym, np. MN.1, gdzie:
a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;

b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow.

3. Kazdy teren o roznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu zostat
ograniczony linig rozgraniczajaca w osi jej oznaczenia graficznego.

Rozdzial I1.

Ustalenia ogdlne

§ 4.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ dokonywanie nowych podzialow dzialek:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielko$¢ nowych dziatek i szerokos¢
frontéw dostosowac do rodzaju i charakteru inwestycji, z zachowaniem szczegoétowych warunkoéw
zagospodarowania okres$lonych w ustaleniach planu dla poszczego6lnych terendw oraz mozliwosci
obstlugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

b) dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych potozonych bezposrednio przy drodze wojewddzkiej
953 nalezy uwzgledni¢ dojazdy drogami nizszej kategorii, istniejacymi drogami wewngtrznymi lub
istniejacymi zjazdami; w przypadku braku takich drég lub zjazdow dopuszcza sie¢ dojazd z drogi
wojewodzkiej z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu:

— powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki, uregulowania spraw wlasnosciowych lub poprawy jej
dostepnosci;

— dla wydzielenia nowych dojazdéw, drog i parkingdw;

— dla wydzielenia nowych terenow pod lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
wylacznie poza frontowg czg$cig dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ odstepstwo dla dziatek, ktérych

gabaryty, w szczego6lnosci gigbokosé, nie pozwalaja na usytuowanie tych obiektow lub ich czgsci poza
frontowg czescig dzialtki;

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada si¢ obowigzek
jego lokalizacji na dziatce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren drogi i dziatki
budowlanej;
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4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w terenach zabudowy MW.ZZ, RM, MN,
MN.ZZ, U, U.ZZ, US, US.ZZ, P i Z1 z zastrzezeniem pkt 5:

a) w formie stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m mierzonej od poziomu gruntu
i srednicy nie wigkszej niz 1 m, z wylaczeniem terenow potozonych w strefach konserwatorskich: ,,A” —
$cistej ochrony konserwatorskiej i ,,B” — otulinowej oraz terendéw, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1,

b) w formie tablic reklamowych, neondw, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewngtrznym
nie wigkszym niz 4 m?, a w strefie ,,A” — $cistej ochrony konserwatorskiej i ,,B” — otulinowe;j,

nie wigkszej niz 1,5 m?, (w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach wielko$¢ nalezy okresli¢
poprzez wpisanie danego ksztattu w dowolna figure geometryczng o podanych wyzej powierzchniach);

¢) na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewngetrznym nie wigkszym niz 1,5 m?, przy czym
gorna krawedz tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow okiennych a w
obszarach strefy ,,A” — §cistej ochrony konserwatorskiej i ,,B” — otulinowej-gornej krawedzi linii
otworow okiennych I kondygnacji;

5) zabrania si¢ realizacji tablic i urzgdzen reklamowych:
a) wzdtuz drog publicznych w odlegtosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;

b) wzdluz terenéw planowanej drogi BDI (Beskidzka Droga Integracyjna), drogi krajowej nr 52 oraz
drogi wojewodzkiej nr 953 na odcinkach zabudowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi

a nieprzekraczalng linig zabudowy; dopuszcza si¢ stosowanie szyldow na budynkach informujacych
o prowadzonej dziatalno$ci z wykluczeniem stosowania szyldéw o§wietlonych o zmienne;j tresci,

¢) emitujgcych swiatto - w odlegtosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy jednak
nie blizej niz 15 m od linii rozgraniczajacych planowanej drogi BDI (Beskidzka Droga Integracyjna),
drogi krajowej nr 52 oraz drogi wojewodzkiej nr 953;

d) w terenach zieleni ZR, ZR.ZZ, 71, Z1..ZZ, ZZL i rolniczych R, R.ZZ, za wyjatkiem tablic
informacyjnych;
6) nakaz ujednolicenia oznakowan tras rowerowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW.ZZ, MN, MN.ZZ, RM - jako tereny pod
zabudowe mieszkaniowy;

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — jako tereny pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 3U — jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-uslugowa;

d) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami TL — jako tereny na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czesci terendw — w granicach oznaczonych na rysunku planu
— Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu Natura 2000 — Cedron PLH 120060 zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) ochrona pomnika przyrody zywej — debu szyputkowego w Zebrzydowicach 26, oznaczonego na rysunku
planu, poprzez zachowanie strefy ochronnej wokot drzewa o promieniu 10 m, wylaczone;j
z zainwestowania;

4) ochrona stanowiska ro$lin chronionych — skrzypu olbrzymiego (lasy panstwowe — oddz. 121);

5) zachowa¢ warunki wynikajace z potozenia czegsci terenow objetych planem w strefie posredniej ujecia
wody powierzchniowej rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, zmienionego
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Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia
28 wrzesnia 2011 r., w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych;

b) w przypadku budowy toréw kolejowych, drog krajowych, wojewddzkich i powiatowych oraz
parkingow, nakaz ujmowania wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej
zamknigtej lub otwartej w postaci rowow izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajacych oczyszczanie
ich przed wprowadzaniem do wod Iub do ziemi;

6) nakaz:

a) ochrony doliny potoku Cedron wraz z jego obudowa biologiczng, poprzez utrzymanie drozno$ci na
jego przebiegu i ograniczenie zabudowy, z uwzglednieniem zapisow okreslonych w ust. 10 pkt 3;

b) ochrony zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, srédtakowych i oczek wodnych;
¢) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terenow zielonych;
d) utrzymania i powigkszania uksztattowanych ciggéw zieleni;

e) ochrony lasow o funkcji ochronnej ustanowionych Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Le$nictwa Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 r. zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ochrony siedlisk gatunkdéw chronionych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gatunkowe;.
W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujacych na terenie planu, postgpowaé stosownie do
przepisow odrebnych o ochronie przyrody i przepisow z zakresu ochrony gatunkowe;j;

7) w terenach produkcyjnych obowiazek realizacji zieleni izolujacej o zroznicowane;j strukturze pionowej,
w pasach terenu o szeroko$ci 3 m przylegajacych do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
mieszkaniowo uslugowe;j;

8) zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko, ujetych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog, infrastruktury technicznej oraz przedsigwzie¢ w obrgbie
terenow P, KP i KK.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ strefe konserwatorska ,,A” — $cistej ochrony zabytkowego zespotu klasztornego oo.
Bonifratrow w Zebrzydowicach wpisanego do rejestru zabytkow (A-1175/M), w obrgbie ktorej obowigzuja
nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie i ekspozycja obiektow, o ktorych mowa w pkt 4 i 6;

b) prowadzenie dziatan na obiektach kubaturowych, o ktérych mowa w pkt 6 (remont, przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa), z zachowaniem m. in. formy architektonicznej oraz wyznaczonej linii
zabudowy;

¢) zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych i degradujacych zabytkowa substancje (zakaz przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czgsci prowadzacych do obnizenia wartosci
historycznych, architektonicznych i estetycznych);

d) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow na nowe funkcje zgodnie ustaleniami szczegotowymi oraz w sposob
nie zacierajacy pierwotnego wygladu obiektow;

e) ochrona zabytkowego drzewostanu oraz terenéw zielonych naturalnych i urzadzonych, bedacych
wypehieniem uktadéw i otoczenia zespotow;

f) ochrona wartosciowych form architektonicznych (kapliczki, krzyze, pomniki itp.);

g) ekspozycja najcenniejszych obiektow architektonicznych (np. poprzez ich pod$wietlenie);
h) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej na przedpolu widokowym obiektow zabytkowych;
1) zakaz wprowadzania napowietrznych linii przesylowych;

Jj) zakaz przestaniania obiektow zabytkowych, umieszczania na nich tablic i urzadzen reklamowych oraz
innych tablic nie zwigzanych z ich funkcja;
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k) zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzadzen dla klimatyzacji na elewacji frontowej i powigzane;j
z nig potaci dachowe;j;

1) wszelkie dziatania w obrebie strefy ,,A”, o ktorych mowa w lit. a-k prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow;

2) ustala si¢ strefe konserwatorska ,,B” — otulinowa obejmujacg tereny stanowigce otuling dla strefy ,,A”,
pokazang na rysunku planu, w obrebie ktdrej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie oraz rewitalizacja obiektow zabytkowych;

b) prowadzenie dziatan na obiektach kubaturowych, o ktorych mowa w pkt 6 (remont, przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa), z zachowaniem m. in. formy architektonicznej oraz wyznaczonej linii
zabudowy;

¢) zakaz wprowadzania funkcji ucigzliwych i degradujacych zabytkows substancj¢ (zakaz przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czesci prowadzacych do obnizenia wartosci
historycznych, architektonicznych i estetycznych);

d) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
sytuacji, skali 1 bryly, a takze formy dachu;

¢) zakaz wprowadzania zabudowy oraz elementéw obiektow 1 zagospodarowania terendw dominujacych
nad zabudowa zlokalizowang w sgsiedztwie;

f) zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzadzen dla klimatyzacji na elewacji frontowej i powigzane;j
z nig potaci dachowe;j;

g) wszelkie dziatania w obrebie strefy ,,B”, o ktorych mowa w lit. a-f prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow;

3) ustala si¢ strefe konserwatorska ,,C” — ochrony ekspozycji zespoléw zabytkowych i krajobrazu,
obejmujacg obszar ,,strefy buforowej” wyznaczonej dla obszaru wpisanego na Liste Swiatowego
Dziedzictwa Kultury UNESCO, pokazang na rysunku planu, w obregbie ktorej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

a) utrzymanie, ekspozycja oraz rewitalizacja obiektow zabytkowych;
b) prowadzenie dziatan na obiektach o ktoérych mowa w pkt 4 zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) remontowanie i utrzymanie przydroznych krzyzy, figur, kapliczek i innych obiektow matej
architektury sakralnej wraz z ich otoczeniem;

d) rewitalizacja urzadzen obslugi komunikacyjnej: przystankéw autobusowych i elementow informacji
wizualnej;

e) wprowadzanie zieleni wysokiej przestaniajacej niekorzystne zjawiska w krajobrazie;

f) utrzymanie istniejacej linii zabudowy, z pozostawieniem zabudowy gospodarczej poza frontowg
czescia dziatki budowlane;;

4) obejmuje si¢ ochrong obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz gminnej w ewidencji zabytkow:

Nr obiektu Nr rejestru
Lp. w GEZ w ksiedze ,,A” Zabytek Adres
1. 222/19 A-1163/M Koéciot Parafialny p-w. Sw. Michata
Archaniota

2. 224/19 Klasztor 0o. Bonifratrow

3. 225/19 Budynek mieszkalny klasztoru Zebrzydowice 1

4. 226/19 Spichlerz klasztoru Na terenie zespotu
klasztornego

A-1175/M N 1

5. 227/19 Kostnica klasztorna a terenie zespotu
klasztornego

6. 228/19 Budynki gospodarcze w zespole Zebrzydowice 2

klasztoru
7. 230/19 A-1176/M Cmentarz konwencji z kaplica Przy drodze Zebrzydowice
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— Kalwaria Zebrzydowska
przy nasypie kolejowym

8. 229/19 A-1177/M Kaplica Sw. Jana Nepomucena

5) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
dziatania dotyczace przeksztalcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6) obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w gminnej w ewidencji zabytkow:

Nr obiektu . Adres
Lp. w GEZ Zabytek Opis
1. 223/19 Kaplica cmentarna Kaplica z ok. 1875 r. na
cmentarzu parafialnym.
2. 231/19 Plebania Poczatek XIX w. Zebrzydowice 12
Budynek klasztorny SS. Zebrzydowice 38
3 232119 Milosierdzia Sw. Wincentego 1936r.
4. 233/19 Dawna Szkota nr 9 1920 r. Zebrzydowice 6
5. 234/19 Dom nr 13 0k.1920 1. Zebrzydowice 13
6. 235/19 Dom nr 36 0k.1910 1. Zebrzydowice 36
7. 236/19 Willa nr 131 0k.1930 1. Zebrzydowice 131
8. 237/19 Dom nr 161 ok. 1920 r. Zebrzydowice 161
9. 238/19 Dom nr 177 ok. 1920 r. Zebrzydowice 177
10. 239/19 Zagroda nr 187 0k.1910 1. Zebrzydowice 187
11. 240/19 Dom nr 22 0k.1920 1. Zebrzydowice 22
12. 241/19 Dom nr 27 ok. 1920 Zebrzydowice 27
13 243/19 Mtyn przy dr'odze w kierunku ok 1880 1. Zebrzydowice 11
wsi Brody
7) na dziatkach budowlanych, na ktorych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, okresla si¢ nastepujace dzialania dotyczace przeksztatcen tego obiektu i zmian
zagospodarowania terenu:
a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaty one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny;
b) dopuszcza si¢ konserwacj¢ obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz
detalu architektonicznego, z mozliwoscia wprowadzenia elementdw uzupetniajacych jak np. ogrodzenie;
¢) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materialow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian
zewngetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych;
d) zagospodarowywac obiekty zgodnie z ich funkcjg; dopuszcza si¢ adaptacj¢ obiektow na nowe funkcje
W sposoOb nie zacierajacy pierwotnego wygladu;
e) zakazuje si¢ przestaniania obiektu zabytkowego, umieszczania na nim tablic i urzadzen reklamowych
oraz innych tablic nie zwigzanych z jego funkcja;
f) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;
8) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne ujgte w gminnej ewidencji zabytkow:
Lp. Nr obszaru | Nr stanowiska w obszarze Funkcja Chronologia
$lad osadnictwa S, .
1. 1 ep. kamienia $redniowiecze
osada otwarta
2. 106-54 2 osada otwarta kultura prapolska X-XII w.
3. 10 $lad osadnictwa $redniowiecze XIV-XV w.

9) w obszarze stanowisk archeologicznych dziatania inwestycyjne, w tym prace ziemne, nalezy prowadzi¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

10) dla zabytkowych cmentarzy posiadajgcych karty cmentarza:
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a) cmentarza konwenckiego na terenie kompleksu klasztornego oo. Bonifratrow, wpisanego do rejestru
zabytkow (A-1176/M) — cmentarz czynny,

b) kaplicy cmentarnej na terenie cmentarza parafialnego oraz enklawy z grobami zotnierzy z I wojny
$wiatowej — cmentarz nieczynny, dziatania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

11) w obszarze cmentarzy — obowiazek zachowania uktadu kompozycyjnego, w tym gtownych alei
i uksztattowania zieleni, cennych nagrobkow i form matej architektury.

4. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci w zrozumieniu
przepisow odrebnych;

2) w przypadku objecia procedura scalenia i podziatu nieruchomosci terendw przeznaczonych w niniejszym
planie pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg i rekreacji indywidualnej, przy dokonywaniu podziatoéw
ustala sig:

a) minimalng wielko$¢ dziatek:

— dla zabudowy jednorodzinnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
— dla zabudowy wolnostojacej —700 m?;
— dla zabudowy bliZniaczej — 500 m?;

— dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 3000 m?;

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TL —
500 m?;

b) minimalng szeroko$¢ frontow dziatek:

— dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
— dla zabudowy wolnostojacej — 16 m;
— dla zabudowy blizniaczej — 14 m;

— dla zabudowy zagrodowej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RM — 20 m;

— dla zabudowy rekreacji indywidualnej w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem TL —
16 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45-90.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 30 m, pozostatych — zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

2) wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi;

3) zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow od linii rozgraniczajgcych drég publicznych:
KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD — zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla obiektow od linii rozgraniczajacych drog wewngtrznych KDW. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odlegto$ci mniejszej niz
wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow w pasie pomiedzy ustalona
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg droge, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejacej linii
zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany i wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegdtowych, warunkow technicznych budynkow okreslonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem i hatasem, w tym zwiekszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwosci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkow okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:
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a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci —
1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla biur, administracji i o§wiaty — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z tym ze
min. 25% miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

¢) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

d) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, jednorodzinnej i zagrodowej — 1 miejsce parkingowe
lub garazowe na 1 mieszkanie;

e) dla innych obiektéw produkcyjnych, ustugowych oraz drobnej wytworczosci i rzemiosta — 1 miejsce
parkingowe na 5 zatrudnionych;

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ min. 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a przy parkingach powyzej
15 stanowisk min. 2 miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowac blisko wejs$¢ do obiektow ustugowych

1 uzytecznosci publicznej;

g) miejsca parkingowe i postojowe dla istniejgcych i projektowanych inwestycji nalezy bilansowac
i realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej lub zespotu dzialek, na ktorych realizowana jest inwestycja;

h) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacych obiektéw ustugowych i handlowych oraz
zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcje ustugowo-handlowa, w przypadku braku
miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych, dopuszcza si¢
bilansowanie tych miejsc realizowanych na dziatce budowlanej i ogoélnodostgpnych parkingdw
zlokalizowanych w sasiedztwie;

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochod6w osobowych w formie
wydzielonych zatok — w liniach rozgraniczajacych drog klasy L i D;

6) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachéw:

— obowiazek stosowania dachéw dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci:
— 35° - 45° w obszarze stref konserwatorskich ,,A” 1,,B” dla obiektow mieszkaniowych,
— 20° - 45° w pozostatych terenach dla obiektow mieszkaniowych jednorodzinnych i rekreacji
indywidualnej,
— 159 - 35° dla obiektow mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych i produkcyjnych oraz dla
obiektow garazowych i gospodarczych,
— dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci 20° - 70°,

—na obiektach lub na czg$ciach obiektow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych
dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy,
nie dominujacy, np. taras, stropodach zielony;

— poza strefami ochrony konserwatorskiej A i B, dla obiektéw produkcyjnych dopuszcza si¢ dachy
ptaskie oraz dostosowanie geometrii dachow do technologii produkc;ji;

— dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn — szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym
jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci calej potaci dachowej, taczna szerokos¢ lukarn
nie moze przekroczy¢ 2/3 dhugosci calej potaci dachowe;;

— dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dziatki — wylacznie poza frontowg czgécia dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku
glownej potaci do $rodka dziatki;

b) pokrycie dachu — dachowki, r6Zzne materiaty i elementy o fakturze dachowek i gontu, blachy ptaskie,
strzechy, tupek. W terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oznaczonych symbolami
P.5, P.6, P.7 jako pokrycie dachu dopuszcza sig¢ blache trapezowa, membrany bitumiczne oraz membrany
pev;
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¢) Sciany budynkéw mieszkalnych — zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista, blacha
trapezowa,

d) kolorystyka dachéw — odcienie brazu, czerwieni i1 szaros$ci;

e) ogrodzenia — realizowac z materialow typu cegta, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowiazuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przgsel betonowych od strony drog
publicznych;

7) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy jak dla obiektow noworealizowanych w wydzielonym terenie, na ktorym
znajduje sie ta zabudowa;

8) dla istniejacej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego
planu, ustala si¢ zakaz ich zwigkszania za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w pkt 9;

9) w przypadku zabudowy, ktorej dach moze by¢ przebudowany na forme zgodnie

z ustaleniami niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w planie wysokosSci

o nie wigcej niz 1 m, a w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy zwigkszenie powierzchni zabudowy
i zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace zespoty:
a) ustug sportu i rekreacji w ramach terenow US, US.ZZ;
b) obiektéw ustug publicznych i komercyjnych w ramach terenow 1U oraz 3U;
¢) zieleni urzadzonej, parkingow, placow;

2) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostepnosci
osobom niepelnosprawnym do:

a) komunikacji, ciaggéw pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych;
b) obiektow ustugowych;

3) w przestrzeniach publicznych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w terenach 1U, 3U, za wyjatkiem kioskow
Z prasa, obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy oraz toalet publicznych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw shuzacych realizacji ustug sportu, kultury
i rozrywki w terenach US 1 US.ZZ;

d) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementéw uzytkowych w ramach inwestycji, w szczegdlnosci
lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, fawek, elementéw dekoracyjnych
i uzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, elementéw zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki place), wydzielonych ciggdéw pieszych i pieszo-jezdnych.

7. W przypadku teren6w zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz osuwania si¢ mas
ziemnych, ustala sie:
1) w terenach podtopien oraz zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, oznaczonych na rysunku
planu, przy realizacji inwestycji nakaz uwzglednienia mozliwosci wystapienia lokalnych podtopien
1 powodzi, w tym ustala si¢ zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach lub z segmentéw utrudniajacych
sptyw wod na istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;
2) w terenach podtopien ustala si¢:
a) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych uwzgledniajacych podtopienia, w tym wysoki poziom parteru — minimum 0,8 m;

b) zakaz budowy ogrodzen na podmurowkach Iub z segmentow utrudniajacych sptyw wod na
istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;
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3) zakaz realizacji budynkow i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach osuwisk aktywnych;

4) przy realizacji obiektow budowlanych na terenach osuwisk okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz
zagrozonych ruchami masowymi — uwzgledni¢ aktualne warunki geotechniczne;

5) zakaz wykonywania wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowaé podciecie
stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek,
potokéw, budowy drdg oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;

6) dopuszcza si¢ zmiang uksztattowania powierzchni terenu w przypadku:

a) konieczno$ci wyréwnania powierzchni dziatki przy realizacji nowej zabudowy w przedziale od 0,5 m
ponizej do 1 m nad poziom istniejacego terenu;

b) konieczno$ci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja brzegow rzek
1 potokow itp.) przed osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz wykonania nasypow lub wykopow dla budowy
drog i innych obiektow, ktorych budowa wymaga znacznych przeksztalcen terenu; skale niwelacji terenu
nalezy dostosowac do rozwigzan konstrukcyjnych;

¢) czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.
8. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) uktad ponadlokalny:

— KDGP.1, KDGP.2, KDGP.3 i KDGP.4, KDGP.5 — fragmenty projektowanej drogi pn. ,,Beskidzka
Droga Integracyjna” — szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

—KDG.1 — fragment drogi wojewddzkiej nr 953 — klasy G relacji Skawina-Kalwaria Zebrzydowska —
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 25 m z przewezeniami wg granic ewidencyjnych miejscowosci
oraz terenu zamknigtego kolei, zgodnie z rysunkiem planu;

b) uktad podstawowy obslugujacy komunikacyjnie tereny obszaru obj¢tego planem:

—KDZ.1 — fragment drogi powiatowej 1784K Wysoka-Przytkowice klasy Z — szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewgzeniami wg granic
ewidencyjnych miejscowosci, zgodnie z rysunkiem planu;

— KDZ.2 — fragment drogi powiatowej 1782K Kalwaria-Brzeznica klasy Z — szerokos$ci w liniach
rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewgzeniami wg granic
ewidencyjnych miejscowosci, zgodnie z rysunkiem planu;

— KDZ.3 — projektowana gminna droga zbiorcza klasy Z — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;

—KDL.1 — fragment drogi powiatowej 1783K Stanistaw-Kepki-Zebrzydowice klasy L — szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

—KDL.2, KDL.3, KDL.4, KDL.5, KDL.6 i KDL.7 — istniejgce gminne drogi lokalne klasy L —
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewe¢zeniami
wg granic ewidencyjnych miejscowosci oraz zgodnie z rysunkiem planu;

— KDL.8 — projektowana gminna droga lokalna klasy L — szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 m
Z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan oraz zgodnie z rysunkiem planu;

¢) uktad wspomagajacy obejmuje:

— istniejace gminne drogi dojazdowe klasy D oznaczone symbolami KDD.1, KDD.2, KDD.3, KDD 4,
KDD.5, KDD.7, KDD.§, KDD.9, KDD.10, KDD.11, KDD.12, KDD.13 - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przew¢zeniami wedlug granic
ewidencyjnych miejscowosci oraz zgodnie z rysunkiem planu;

— projektowana gminna droga dojazdowa oznaczona symbolem KDD.6 klasy D - szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z rysunkiem planu;
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2) ustala si¢ modernizacje i przebudowe drogi wojewddzkiej nr 953 do parametrow odpowiadajacych klasie
technicznej drogi gtéwnej (G);

3) dla drog wewngtrznych posiadajacych zjazd na droge publiczng oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDW dopuszcza si¢ zmiang klasyfikacji drogi z wewnetrznej na publiczng przy zachowaniu
przepisow odrgbnych;

4) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem drog wewngtrznych, bezposrednio z drogi publicznej
z zastrzezeniem pkt 5 lub poprzez nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejace

i projektowane dojazdy, zapewniajace obshuge terenow inwestycji poprzez dostgp do drog publicznych,
chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) dojazd do nowych dzialek budowlanych potozonych przy drodze wojewodzkiej nr 953 za posrednictwem
drog nizszej kategorii i zjazdow z drog wewngtrznych wyznaczonych w planie; w przypadku braku takich
drog dopuszcza si¢ dojazd bezposrednio z drogi wojewodzkiej przez nowe zjazdy z drogi wojewddzkiej nr
953 z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

6) dojazdy nie wyznaczone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegolnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych, nalezy wytycza¢ w sposob uwzgledniajacy
obstuge terendow znajdujacych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem
mozliwosci prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokos$ci 5 m i1 dtugosci:

— nie wigkszej niz 250 m w terenie obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczonym
symbolem P.5;

— nie wigkszej niz 50 m w pozostatych terenach;

b) obstuga wiecej niz 5 dzialek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 6 m,
zakonczonej placem do zawracania samochodow o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

7) w terenach drog dopuszcza si¢ lokalizacje¢ urzadzen, budowli i obiektéw budowlanych zwigzanych
wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczna, urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi

z prowadzeniem, organizacja i obstugg ruchu drogowego, mi¢dzy innymi: zatok autobusowych

i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementéw matej architektury, sciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem ciagtosci przeptywu ciekoéw wodnych na odcinkach przecietych drogami — przepusty, mosty;

8) miejsca parkingowe i postojowe dla projektowanych inwestycji w wymagane;j ilosci, okreslonej
w § 4 ust. 5 pkt 5 niniejszej uchwaty dla projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja.

9. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowiazujacych w gminie
Kalwaria Zebrzydowska;

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wode z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociggiem gminnym
oraz z podziemnego ujecia wody w Stanistawiu Dolnym wodociagiem lokalnym;

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejagcymi i planowanymi wodociggami
rozdzielczymi z istniejgcych magistrali wodociggowych o110 i 8160 biegnacymi w obszarze planu
poprzez przyltacza;

c¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrddel indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie);
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d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowac zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sic:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekéw komunalnych w Kalwarii
Zebrzydowskiej;

b) w przypadku realizacji nowej zabudowy obowigzek podtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

¢) $cieki przemystowe z terenéw oznaczonych symbolami P, U i U.ZZ przed wprowadzaniem do
kanalizacji zbiorczej winny by¢ podczyszczane;

d) do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ indywidualne rozwiazanie gospodarki
sciekowej, m. in. poprzez realizacje¢ szczelnych zbiornikdw wybieralnych, z ktorych Scieki wywozone
beda do oczyszczalni komunalnej lub poprzez realizacj¢ lokalnych lub przydomowych oczyszczalni
Sciekow;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala si¢:

a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingéw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzgdzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej, dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zastosowania urzadzen
oczyszczajacych (w zakresie zawiesiny i1 zanieczyszczen ropopochodnych), zbiornikow retencyjno —
odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych usytuowanych w obrebie dziatki
budowlanej; dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod deszczowych z dachéw na wtasna
dzialke budowlana;

¢) odprowadzenie wod opadowych z terenu drogi BDI — do planowanych zbiornikéw kompensacyjnych
w terenach P.7 1 Z1.4 oraz w terenie KDGP.1;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytacza do istniejacego systemu gazowej sieci dystrybucyjnej
025 - 9110;

b) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy uktad sieci
1 urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich napie¢ lub poprzez jego rozbudowe zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN i linii zasilajacych
SN przy spetnieniu warunku, ze nie beda narusza¢ pozostatych ustalen planu;

¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych WN
110 kV relacji Brody — Zaskawie oraz WN 100 kV relacji Brody — Borek Szlachecki;

d) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania paséw technicznych wzdhuz linii
energetycznych $redniego napiecia, okreslonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw
nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa czyste
ekologiczne (np. gaz ziemny, gaz ptynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrodla energii;

¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen (np. ekogroszek, drewno
opatowe) z zastosowaniem technologii i urzadzen zapewniajacych minimalizacje emisji zanieczyszczen
do $rodowiska;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen produkujacych energi¢ odnawialng w formie solarow
instalowanych na dachach budynkéw, pomp ciepta itp;
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8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie w siec teletechniczna poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrebnymi w tym zakresie;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe
oraz przebudowge sieci oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepiséw odrebnych w tym zakresie.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczenia wynikajace z ich
przebiegu;

2) obowiazek zachowania minimalnych odleglosci dla budynkow od lasu, wynikajacych z ochrony
przeciwpozarowe;j;

3) dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu ciekow naturalnych i rowow
melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie ciagtosci oraz zakaz zabudowy w pasie:

a) 15 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej cieku;

b) 10 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej ciekow w terenie obiektow produkcyjnych,
sktadow 1 magazynow oznaczonym symbolem P.5;

¢) 5 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego;

d) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen
oraz innych obiektow i urzadzen budowlanych nie zwiazanych z utrzymaniem i eksploatacja ciekow
1 rowOw wraz z niezb¢dnym dojsciem i dojazdem,;

e) w pasie, o ktorym mowa w lit. d dopuszcza si¢:

—budowg urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwiazanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,;

— prowadzenie robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwiagzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,;

4) obowigzek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych, w przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza si¢ odbudowe i remont
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu
gminy Kalwaria Zebrzydowska;

5) obowiazek zachowania minimalnych odlegtosci dla obiektow budowlanych od kolei oraz zachowania
ograniczen w zagospodarowaniu obszaréw potoznych w granicach terenow zamknigtych kolei zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) w granicach pasa izolujgcego teren cmentarny o szerokosci 50 m obowiazuje zakaz lokalizacji nowych
obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zaktadow zywienia zbiorowego, obiektéw produkcji lub
przechowywania artykutdow zywnosciowych;

7) w granicach pasa izolujacego teren cmentarny o szerokosci 150 m obowigzuje zakaz lokalizacji studni,
zrodet 1 strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych; realizacja wszystkich
budynkow korzystajacych z wody przy spetnieniu warunku podtaczenia ich do lokalnej sieci
wodociggowe;.

11. Tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.
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Rozdziat I11.

Ustalenia szczegolowe

§ 5.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozony w terenie zagrozonym zalaniem
wodami powodziowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.ZZ.1, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
2) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne;
3) zielen urzadzona;
4) dojazdy i dojscia,

5) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojace obiekty ustug podstawowych Iub drobne;j
wytwdrczosci 1 rzemiosta, z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej

budynku mieszkalnego.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) mieszkalnych — do 15 m;
b) obiektéw matej architektury — do 3 m;
4) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 30 m;
6) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem wysokiego poziom parteru min. 1,2 m.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 6.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN.1 - MN.118, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojace obiekty ustug podstawowych, z ograniczeniem
ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego; ograniczenie

nie dotyczy terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.114, MN.115,
MN.116, MN.118;

2) zabudowg zagrodowa i obiekty agroturystyczne;
3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
4) wiaty, zadaszenia;

5) zielen urzadzona;

6) dojazdy i dojscia;
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7) zielen izolacyjng w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami MN.47,
MN.48, MN.50, MN.51 przylegajacych do terenu kolei, minimalizujaca negatywne oddzialywanie terenow
kolei na zabudowg przeznaczong na staly pobyt ludzi;

8) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej wytworczosci
1 rzemiosla;

9) wolnostojace obiekty dla prowadzenia drobnej wytworczosci i rzemiosta z ograniczeniem ich
powierzchni zabudowy do 400m? i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 20%.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) mieszkalnych — do 10 m;
b) gospodarczych i garazy — do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 9 —do 8 m;
d) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 9 m;
e) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 314 —do 3 m;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow:
a) dla obiektow wolnostojacych — 20 m;
b) dla obiektéw blizniaczych, szeroko$¢ jednego segmentu — 15 m;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;

6) minimalng szeroko$¢ frontdow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 16 m;
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 14 m;

7) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;

8) dojazd do nowych dziatek budowlanych potozonych przy drodze wojewddzkiej nr 953 w terenach:
a) MN.40 — z drogi publicznej KDZ.1 i zjazdu z drogi wewnetrznej KDW.5;
b) MN.41 — ze zjazdow z drog wewnetrznych KDW.5 1 KDW.6;
¢) MN.37, MN.38, MN.39 oraz od MN.113 do MN.116 — z drogi publicznej KDL.1;
d) MN.37 — z drogi publicznej KDL.1 i zjazdem z drogi wewngetrznej] KDW.S;
e) MN.35 — z drogi publicznej KDL.2 i zjazdu z drogi wewngetrznej KDW.10;
f) MN.35 — z drogi publicznej KDL.2;

g) MN.7 — ze zjazdoéw z drog wewngtrznych KDW.76 i KDW.77;

h) MN.8 — z drogi publicznej KDD.2 i zjazdu z drogi wewnetrznej KDW.77 1 KDW.76;
1) MN.9 — z drég publicznych KDD.2 i KDD.3;

j) MN.11 — z drogi publicznej KDD.3;
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k) MN.12 i MN.13 — z drogi wewnetrznej] KDW.37;

9) obiekty gospodarcze, garazowe na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony w terenach MN nalezy
realizowa¢ z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 60 m?.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozone w terenie zagrozonym
zalaniem wodami powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami MN.ZZ.1 - MN.ZZ.7,
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
2) wiaty, zadaszenia;
3) zielen urzadzona;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) mieszkalnych —do 10 m;
b) gospodarczych i garazy — do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 12 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektow — 15 m;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;
6) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;
7) zachowa¢ minimum 60 % powierzchni biologicznie czynnej;
8) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem wysokiego poziom parteru min. 1,2 m;

9) obiekty gospodarcze, garazowe na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony realizowac
z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 40 m?.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§8.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolami TL.1 -
TL.3, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ograniczeniem do 120 m? powierzchni uzytkowej;
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2) obiekty pensjonatowe do 20 miejsc noclegowych;

3) obiekty gospodarcze i garazowe na samochody osobowe w ilo$ci nie wigcej niz 2 stanowiska;
4) terenowe urzadzenia rekreacyjne;

5) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);

6) wiaty, zadaszenia;

7) zielen urzadzong;

8) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,6;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 iust. 2 pkt 112 —do 8 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 3 —do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 4,516 —do 3 m;
4) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 500 m?;
5) minimalng szerokos$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 14 m;
6) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynnej;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 20 m.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustlugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.11 1U.2,
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne oraz ustugi komercyjne z zakresu zdrowia, edukacji
i administracji.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sie:

1) funkcje mieszkaniowg w obiektach ustugowych;

2) ustugi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii;

3) terenowe urzadzenia rekreacyjne;

4) obiekty matej architektury;

5) wiaty, zadaszenia;

6) zielen urzadzona;

7) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,5;
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b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktérych mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 2 —do 12 m;
b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 3,415 —do 3 m;
4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 60 m;
6) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U.1 - 2U.5,
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych lub budynkach wolnostojacych;
2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) obiekty drobnej wytwodrczosci i rzemiosta, za wyjatkiem terenu 2U.5;
4) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
5) obiekty matej architektury;
6) wiaty, zadaszenia;
7) zielen urzadzona;
8) dojscia i dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8;

b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:

a) o ktorych mowa w ust. 1 —do 12 m;

b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 10 m;

¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 6 m;

d) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt4, 516 —do 3 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;

5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni zabudowy;
6) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 25 m;

8) dostep do terenu 2U.5 z drogi wewnetrznej KDW.37.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 11.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3U.1 - 3U.4,
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne i ustugi zdrowia, opieki spolecznej, rekreacji, obstugi
ruchu turystycznego i pielgrzymkowego.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) funkcj¢ mieszkaniowa w obiektach ustugowych lub budynku wolnostojacym;
2) ustugi komercyjne z zakresu handlu, gastronomii;
3) obiekty matej architektury;
4) wiaty, zadaszenia;
5) zielen urzadzona;
6) dojscia i dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 1,8;

b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:

a) o ktorych mowa w ust. 1 —do 12 m;

b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 112 —do 10 m;

¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 314 —do 3 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego;

5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni zabudowy;

6) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow wolnostojacych lub segmentdow w obrgbie pierzei
zabudowy — 50 m;

7) zachowa¢ minimum 20% powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 12.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej poloZone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolami 3U.ZZ.1 - 3U.ZZ.3, z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi komercyjne, ustugi zdrowia, opieki spotecznej, rekreacji, obstugi ruchu
turystycznego i pielgrzymkowego.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
2) wiaty, zadaszenia;
3) zielen urzadzong;
4) dojazdy i dojsScia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
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2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 —do 12 m;
b) o ktérych mowa wust. 2 pkt 112 —do 3 m;
4) zachowa¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynnej;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow wolnostojacych lub segmentéw w obrebie pierzei
zabudowy — 50 m;

6) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem wysokiego poziomu parteru; w terenie
3U.ZZ.2 minimalna wysoko$¢ poziomu parteru - 1,2 m.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ tereny ustlug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami UKs.1 i UKs.2,
z podstawowym przeznaczeniem obiekty sakralne - zespot klasztorny oo. Bonifratrow.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury zwigzane z kultem religijnym (altany, kapliczki itp.);
2) zielen urzadzona;
3) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) wysoko$¢ obiektow okre§lonych w ust. 2 pkt 1 —do 3 m;
2) obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany formy elewacji i zmiany formy dachu obiektow;
3) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego, polozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem UKSs.ZZ.1, z podstawowym przeznaczeniem pod
zespot klasztorny oo. Bonifratrow.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) urzadzenia terenowe i obiekty malej architektury zwigzane z kultem religijnym (altany, kapliczki itp.);
2) zielen urzadzong;
3) dojazdy i dojscia

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) wysokos$¢ obiektow okreslonych w ust. 2 pkt 1 —do 3 m;
2) obowigzuje zakaz nadbudowy, rozbudowy, zmiany formy elewacji i zmiany formy dachu obiektow;

3) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;.
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4. W terenie wyznaczonym w ust.1 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbgdnej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa, zabudowy uzupetniajacej w ramach istniejacej funkcji, zabudowy zwigzane;j

z infrastruktura techniczng w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty

§ 15.

1. Wyznacza si¢ teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego;
2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) wiaty, zadaszenia;
4) zielen urzadzong;
5) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,2;
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 oraz w ust. 2 pkt 1 —do 6 m;
b) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektow — 15 m;
5) zachowa¢ minimum 50% powierzchni biologicznie czynne;.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ teren ushlug sportu i rekreacji potozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem US.ZZ.1, z podstawowym przeznaczeniem pod
terenowe urzadzenia sportowo - rekreacyjne.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) zielen urzadzong;
2) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) wysoko$¢ obiektéw malej architektury — do 3 m;
2) zachowa¢ minimum 70% powierzchni biologicznie czynnej;

3) w terenie wyznaczonym w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy, za wyjatkiem zabudowy
hydrologicznej niezbgdnej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa oraz obiektow matej architektury.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§17.

1. Wyznacza si¢ tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu
symbolami P.1 - P.7, z podstawowym przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.
Dodatkowo w terenie P.7 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zbiornik kompensacyjny wod opadowych
z terenu drogi KDGP - Beskidzkiej Drogi Integracyjne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) ustugi obstugi samochodowej (np. warsztaty, myjnie bezdotykowe, autosalony itp., z wylaczeniem stacji
paliw);

2) obiekty gospodarcze i garaze;

3) nadbudowg, rozbudowe i1 przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
4) obiekty matej architektury;

5) wiaty, zadaszenia;

6) w terenach P.5, P.6, P.7 obiekty i urzagdzenia odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW
z wylgczeniem wiatrakow;

7) zielen urzadzona;

8) dojscia i dojazdy;

9) ustugi towarzyszace obiektom przeznaczenia podstawowego, w tym o funkcji wystawienniczo —
handlowej;

10) w terenie P.1 budynek mieszkalny dla wtasciciela na zasadach okre$lonych w § 6 ust. 3 niniejszej
uchwaty.

3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztalttowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,001 z wylaczeniem placow sktadowych;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktorych mowa w ust. 1 —do 15 m;
b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1, 2, 3 oraz 9 — do 10 m;
¢) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 415 —do 3 m;
d) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 6 — dostosowac do rozwigzan technicznych jednak, nie wigcej niz 8 m;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 100 m;
5) zachowaé minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej;
6) dojazd do terenu P.5 z drog publicznych KDZ.3, KDD.6, KDL.8;
7) dojazd do terenu P.6 i P.7 z drogi publicznej KDZ.3, KDL.8.

4. Oddziatywanie urzadzen o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6 nie moze przekroczy¢ granic stref ochronnych
wskazanych na rysunku planu zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty.

6. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolami RM.1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowsq.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 przy uwzglednieniu ograniczen wynikajacych z lokalizacji na gruntach
rolnych podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odr¢bnymi, poza podstawowym przeznaczeniem
dopuszcza si¢:

1) obiekty agroturystyczne;

2) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) wiaty, zadaszenia;

4) zielen urzadzona;

5) dojazdy i dojscia.

3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy na dziatce budowlanej:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,8;

b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:

a) mieszkalnych i agroturystycznych — do 10 m;

b) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;

¢) garazowych — do 6 m; dopuszcza si¢ dostosowanie wysokos$ci obiektow garazowych do gabarytow
samochodow, ciagnikéw, sprzgtu i maszyn rolniczych;

d) zwigzanych z produkcjg rolng m. in. inwentarskich, gospodarczych i innych — do 9 m; dopuszcza si¢
dostosowanie wysokosci obiektow zwigzanych z produkcja rolng do technologii produkcji;

4) zachowa¢ minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
6) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 20 m.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1R.1 - 1R.83, z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia stuzace
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4,
z ograniczeniem do 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy;
3) dojazdy, dojscia.

4) sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej przy uwzglednieniu przepisow odrebnych;

3. Dopuszczong zabudowe oraz rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy nalezy prowadzic¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18 ust. 3 niniejszej uchwaly.
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4. W terenach rolniczych potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu
Natura 2000 — Cedron PLH 120060, obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Dopuszczona rozbudowe,
przebudowe 1 nadbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze Natura 2000 nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 18 ust. 3 niniejszej uchwaty.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwatly.

§ 20.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami 2R.1 - 2R.6 z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) utrzymanie i remont istniejacej zabudowy;
2) dojazdy, dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§21.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnicze polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami R.ZZ.1 - R.ZZ.19, z podstawowym przeznaczeniem pod uprawy
rolne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej
niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 22.

1. Wyznacza si¢ tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolami ZC.1 - ZC.2, z podstawowym
przeznaczeniem pod cmentarz grzebalny.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) remont, odbudowe, renowacje lub restauracje zabytkowych nagrobkow;
2) obiekty matej architektury (kapliczki, itp.);
3) zielen urzadzona;
4) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny udziat terenu przeznaczonego na pola grzebalne — 80% powierzchni ogdlnej cmentarza;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1;
b) minimalny — 0,001;
4) ochrona istniejgcego starodrzewia;
5) zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynnej;
6) wysokos$¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2 — do 3 m;

7) obowiazek wydzielenia zielenig miejsca na odpady.
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4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ teren cmentarza polozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZC.ZZ.1, z podstawowym przeznaczeniem pod zabytkowy cmentarz
konwencki wpisany do rejestru zabytkow (A-1176/M).

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) remont, odbudowe, renowacje lub restauracj¢ zabytkowych nagrobkow;
2) zielen urzadzona;
3) dojazdy i dojscia.
3. W terenach wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) pochowki dokonywa¢ wytgcznie w istniejacych grobowcach;
2) zakaz realizacji nowych obiektow;
3) ochrona istniejacego starodrzewia.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 24.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZI.1 - Z1.4,

z podstawowym przeznaczeniem pod zielen izolacyjna wysoka i niskg od drog i sieci infrastruktury
technicznej; dodatkowo w terenie ZI.4 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe pod zbiornik kompensacyjny wod
opadowych z terenu drogi KDGP - Beskidzkiej Drogi Integracyjne;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢:
1) obiekty matej architektury (altany, kapliczki, pomniki, itp.);
2) dojazdy i dojsScia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy.

4. Wysokos¢ obiektow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1 —do 3 m.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1 - ZR.99,
z podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczng potoku Cedron oraz zielen naturalng w sasiedztwie
terenow lesnych.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej;
2) przeksztatcenie zieleni naturalnej w urzadzona;
3) ktadki pieszo-jezdne, pomosty i urzgdzenia wodne;
4) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
5) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

1) rozbudowg, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 3 niniejszej uchwaly, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w terenach o symbolach ZR.76, ZR.81 i ZR.97 dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej zabudowy
potozonej na terenach aktywnych osuwisk;
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3) obowiazuje zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w pkt 11 2.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej poloZone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.ZZ.1 - ZR.Z.Z..29, z podstawowym
przeznaczeniem pod niska zielen t¢gowa nad potokiem Cedron.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) rozbudowg, przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy;
2) przeksztatcanie zieleni naturalnej w urzadzona;
3) ktadki pieszo—jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
4) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;
5) dojscia, dojazdy.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) rozbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacej zabudowy mieszkaniowej prowadzi¢ na zasadach
okreslonych w § 6 ust. 3 niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz nowej zabudowy, za wyjatkiem przypadku, o ktorym mowa w pkt 1 oraz zabudowy
hydrologicznej niezbgdnej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 27.

1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 - ZL.75, obejmujace grunty
lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ realizacje ciggow
pieszych i szlakow turystycznych wzdtuz drog lesnych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntow le$nych na cele nielesne
oraz zakaz zabudowy.

4. Pozostate og6lne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 28.

1. Wyznacza si¢ tereny lasow polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.ZZ.1 - ZL.ZZ.9 i Z1..ZZ.11 - Z1..ZZ..17, obejmujace grunty
lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw pieszych i szlakow turystycznych wraz
z ich oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania terenu na cele nielesne i zakaz
zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej niezb¢dnej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych
z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostate ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 29.

1. Wyznacza si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1 - ZZ1..36, obejmujace grunty
rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienie.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig:
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1) realizacje¢ ciggdw pieszych i szlakow turystycznych wraz z ich oznakowaniem;
2) uprawy rolne.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przy dokonywaniu zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenow sasiadujacych i przeznaczonych na
cele niele$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) wyklucza si¢ zalesienia wzdtuz sieci infrastruktury technicznej;
3) zachowa¢ wymagane odlegtosci nasadzen od osi sieci infrastruktury technicznej;
4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.

4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 30.

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.1 -WS.17,
z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorniki, potoki i cieki wodne wraz z obudowa biologiczna.

2. W granicach terenéw wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz realizacji zabudowy za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych;
2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
3) ktadek pieszo-jezdnych.

3. Pozostale ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 31.

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy GP, oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP.1 -
KDGP.5, z podstawowym przeznaczeniem pod pas drogowy Beskidzkiej Drogi Integracyjnej - drogi
publicznej klasy GP (gtdéwnej ruchu przyspieszonego) wraz ze skrzyzowaniem drogi KDZ.3 z drogg KDG.1
w formie wezta zintegrowanego.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz realizacji zjazdow na tereny oznaczone symbolami
P.2,P3,P.6,P.7.

3. Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 32.

1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej klasy G, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG.1,
z podstawowym przeznaczeniem pod fragment drogi wojewddzkiej nr 953 klasy G (gtownej).

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terendw w odlegtosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan,;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 25 m z przewezeniami wedtug granic ewidencyjnych
miejscowosci oraz terenu zamknigtego kolei, zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 33.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ.1 - KDZ.4,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy Z (zbiorcze).
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2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwarta zielenia o wysokos$ci powyzej 70 cm terenow w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 20 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i przewegzeniami
wedhug granic ewidencyjnych miejscowos$ci zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 34.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1 - KDL.8,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwartg zieleniag o wysokos$ci powyzej 70 cm terenéw w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowarn;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 35.

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1 - KDD.13,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje si¢:

1) obsadzania zwartg zielenig o wysokosci powyzej 70 cm terenéw w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie
z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 36.

1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 -KDW.79,
z podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) zielen ozdobna, place, parkingi;
2) ciagi pieszo-jezdne.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 37.

1. Wyznacza si¢ tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolami KP.1 - KP.4, z podstawowym
przeznaczeniem pod parkingi.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) obiekty obstugi parkingu z ograniczeniem do 60 m? powierzchni uzytkowe;j;
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2) zielen urzadzona;
3) obiekty matej architektury.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 10%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,1;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow — do 5 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej obiektow — 8 m;
5) zachowa¢ minimum 10% powierzchni biologicznie czynne;.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ tereny kolei, oznaczone na rysunku planu symbolami KK.1 - KK.3, z podstawowym
przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia infrastruktury kolejowe;.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza sig:
1) funkcje ustugowa i mieszkaniowg zwiazang z podstawowym przeznaczeniem;
2) obiekty matej architektury;
3) drogi, dojazdy;
4) parkingi stuzace obstudze obiektow kolejowych.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0,15;

b) minimalny — 0,001;

3) wysokos$¢ obiektow i urzadzen — dostosowa¢ do niezbgdnych rozwigzan technicznych, przy czym
nie mogg przekroczy¢ wysokosci 15 m;

4) zachowa¢ minimum 80% powierzchni biologicznie czynnej;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 60 m.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 39.

Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa optate
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy
wiasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$¢ w terminie nie pdzniejszym niz 5 lat od daty
wejscia planu w zycie w wysokosci:
1) dla terenow o symbolach MW.ZZ, MN, MN.ZZ, TL, 1U, 2U, 3U, U.ZZ, UKs, UKs.ZZ, US, US.ZZ,
P, RM, KP — 30%;

2) dla pozostatych — 1%.
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Rozdzial IV.

Ustalenia koncowe

§ 40.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskie;j.

§ 41.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej

Marcin Krawczynski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI111/287/2017
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej

z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rysunki umieszczone w poszczegolnych sekcjach zostaly sporzadzone w skali zgodnej z rysunkiem
oryginalnym, tj w skali 1:2000

UKLAD SEKCJI
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO|
PRZESTRZENNEGO

WSI ZEBRZYDOWICE
NA TERENIE GMINY KALWARI

Zalacznik nr 1

do Uchwaty nr XXII1/287/2017
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 29 czerwca 2017 r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz zmian w strukturze przestrzennej gminy
1. Istniejgce tereny inwestycyjne

MNR

MNR.R

RM

T

ut

zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej powiazanej ze strefg R
ochrony konserwatorskiej

zabudowy zagrodowej

zabudowy rekreacji indywidulanej

zabudowy ustug turystyki

zabudowy ustugowej

zabudowy ustugowej kultu religijnego

zabudowy obstugi produkcji rolnej i hodowlanej

zabudowy
produkcyjno - ustugowa, sktadéw i magazynéw

zabudowy sportu i rekreacji
zieleni publicznej
cmentarzy

obszary przestrzeni publicznych

2. Perspektywiczne tereny inwestycyjne

MW

AMNY

MNR

IMNRR

1TL

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowa powiazana ze strefg R
ochrony konserwatorskiej

zabudowy zagrodowej
zabudowy rekreacji indywidulanej
zabudowy ustug turystyki

zabudowy ustugowej

zabudowy
produkcyjno - ustugowej, skladéw i magazynéw

zabudowy sportu i rekreacji
zieleni izolacyjnej
zieleni publicznej

cmentarzy

Il. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasadksztaltowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

R

L

tereny rolnicze

tereny uzytkow zielonych

tereny lesne

obszary przeznaczone pod zalesienia

lll. Ustalenia dotyczace zasadochrony srodowiska,
jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu

Podpisany

wody stojace

IV. Obszary zagrozen i strefy ograniczen

obszary zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi potoku Zarek

obszar szczegoinego zagrozenia powodzig

dla terenéw nieobwatowanych potoku Kleczanka
o prawdopodobienstwie przewyzszenia p=1%
obszary zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi Cedronu i Mogitki

tereny zagrozone podtopieniami
osuwiska aktywne ciggle
osuwiska aktywne okresowo

osuwiska nieaktywne

tereny zagrozone ruchami masowymi
naniesione na podstawie SOPO

tereny zagrozone ruchami masowymi
wedtug "Opracowania Ekofizjograficznego"

granica terenu gérniczego "Barwatld I"

strefa przekroczen hatasu

strefy techniczne od infrastruktury

pas izolujgcy teren cmentarza
strefa sanitarna 50m

pas izolujacy teren cmentarza
strefa sanitarna 150m

strefa ochrony posredniej ujecia wody
strefa posrednia ujecia wody

V. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

RN

[ /3]

strefa R ochrony konserwatorskiej rezerwatowej
strefa A ochrony konserwatorskiej Scistej
strefa B ochrony konserwatorskiej otulinowej

granica obszaru wpisanego na liste UNESCO

granica strefy buforowej obszaru
wpisanego na liste UNEéCO

strefa C ochrony konserwatorskiej

- ochrony ekspozycji krajobrazu
strefa ingerencji konserwatorskiej
(w granicach administracyjnych wsi)

strefa ochrony konserwatorskiej
(w granicach administracyjnych wsi)

obiekty/krzyze, kapliczki
wpisane do rejestru zabytkéw
obiekty/krzyze, kapliczki

ujete w ewidencji zabytkow

pozostate krzyzel/kapliczki
zabytkowe cmentarze

stanowiska archeologiczne

VI. Wyposazenie w obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej

JIHTNAEHBLH

1

projektowana droga krajowa BDI

tereny infrastrastruktury
zwiazanej z projektowang droga BDI

droga krajowa

droga wojewoddzka

drogi powiatowe

istniejace drogi gminne

drogi bedace we wiadaniu gminy

projektowane drogi gminne

drogi pozostate

$ciezki rowerowe istniejagce/projektowane

istniejacy parking

projektowane parkingi
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potoki i cieki

punkty widokowe

ciagi widokowe

otwarcia widokowe
dominanty atropogeniczne

Obszar NATURA 2000 PLH120060 "Cedron™

istniejace korytarze ekologiczne
o znaczeniu krajowym

projektowany Zespét Przyrodniczo
- Krajobrazowy "Kalwaria Zebrzydowska
- Lanckorona™

istniejace pomniki przyrody
granica proponowanych pomnikéw
przyrody ozywionej

granica proponowanych rezerwatéow
przyrody zywej

proponowane stanowisko dokumentacyjne
"Granit z Bugaja"

gleby klasy Il - llI

VIIl. Oznaczenia

linia kolejowa

granica terenu zamknietego

szlaki turystyczne
istniejace/projektowane

Droézki Kalwaryjskie

linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia

magistrala gazociggowa

tereny zmeliorowane

oczyszczalnia Sciekow
teren urzadzen infrastruktury technicznej
istniejacy

obszar na ktérym rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW

pozostale

granica opracowania - obszar gminy

granice solectw
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~ LEGENDA

USTALENIA PLANU

21

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
POLOZONY W TERENIE ZAGROZONYM ZALANIEM
WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
POLOZONE W TERENIE ZAGROZONYM ZALANIEM
WODAMI POWODZIOWYMI
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TEREN ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDULANEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO

TERENY USLUG KULTU RELIGIUNEGO POLOZONE W
TERENIE ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY USLUG SPORTU | REKREACJI

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI POLOZONY
W TERENIE ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI
POWODZIOWYMI

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH
ROLNYCH, HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE

TERENY ROLNICZE POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY CMENTARZY

TEREN CMENTARZA POLOZONY W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY LASOW

TERENY LASOW POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY ZALESIEN

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY GP - GLOWNEJ
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY G - GLOWNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY Z - ZBIORCZEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L - LOKALNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D - DOJAZDOWEJ
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TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY PARKINGOW

TEREN KOLEI

STREFA KONSERWATORSKA ,,A" (SCISLEJ OCHRONY)

STREFA KONSERWATORSKA ,,B" (OTULINOWA)

STREFA KONSERWATORSKA ,,C" (OCHRONY EKSPOZYCJI)
ZESPOLOW ZABYTKOWYCH | KRAJOBRAZU

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW
STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

TEREN ZAMKNIETY KOLEI

GRANICE PASOW TECHNICZNYCH OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

PAS IZOLUJACY TEREN CMENTARZA 50m

PAS IZOLUJACY TEREN CMENTARZA 150m

GRANICE STREF OCHRONNYCH URZADZEN ENERGII
ODNAWIALNEJ O MOCY POWYZEJ 100 kW

TERENY PODTOPIEN

TERENY ZMELIOROWANE

GRANICE TERENOW ZAGROZONYCH ZALANIEM
WODAMI POWODZIOWYMI CEDRONU

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
(WG OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO)

OSUWISKA AKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)

OSUWISKA OKRESOWO AKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)

OSUWISKA NIEAKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)

TERENY LASOW O FUNKCJI OCHRONNEJ

OBSZAR NATURA 2000

Strona 78



2028/7

2028/22

\2358/1

002/3
RiVa

1398/1

46

1398/9

R

1398/2
2359/4

100972

1398/3

1398/8

2359/5

~ Lsll

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany

Strona 79



025/1

1379

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany Strona 80



48

4

1030 033

1032

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany Strona 81



49

071

RNa

1061

R4 /3
RVa

1084/5
Lsiv

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany

Strona 82

A



/

1093/2

109171

1088

RNa

5
=
)
[is}

Strona 83

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany



1097

012

Id: F09373C7-017C-43DE-BF3C-063630F4321C. Podpisany

3013

3019/3

Strona 84



skala 1 : 2000

52

0 100 m 200 m 300 m
| o ———
v BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MGGP S.A.
DDD@EHQ 33-100 Tarndéw, ul. Kaczkowskiego 6 tel. (0-14) 631 87 24 www.mggp.com.pl
obiekt : ZEBRZYDOWICE
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XXIII/287/2017

Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZEBRZYDOWICE NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz pierwszy do publicz-
nego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2014 r. do 12 wrzesnia 2014 r. (termin skladania uwag do 26 wrzesnia 2014 r.). Burmistrz Miasta Kalwarii Zebrzydow-
skiej wydat rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go (w tym uwag ztozonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko projektu planu miejscowego) — I wylozenie.

II. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz drugi do publiczne-
go wgladu w okresie od 24 listopada 2015 r. do 22 grudnia 2015 r. (termin skiadania uwag do 8 stycznia 2016 r.). Burmistrz Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej
wydat rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (w
tym uwag ztozonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego) — IT wytozenie.

III. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebrzydowice na terenie gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz trzeci do publicz-
nego wgladu w okresie od 21 kwietnia 2017 r. do 23 maja 2017r. (termin skiadania uwag do 6 czerwca 2017 r.). — III wylozenie. W okresie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag po wytozeniu do publicznego nie wniesiono uwag w rozumieniu
przepisow art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art.20 ust.1 ustawy zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kal-
warii Zebrzydowskiej.

W zakresie uwag objetych zalacznikiem Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej postanawia przyja¢ nastepujacy sposdb rozpatrzenia:
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Podolany, Lencze, Zarzyce Wielkie,
Zarzyce Mate, Zebrzydowice.

W czesci tekstowej planéw , w Roz-
dziale Il, § 4, p.3 jest zapis:

W przypadku realizacji ogrodzenia od
strony drogi publicznej lub wewnetrz-
nej, naktada sie obowigzek jego lokali-
zacji na dziatce budowlanej nie blizej
niz w linii rozgraniczajgcej teren drogi i
dziatki budowlaneyj;”

Nie ma zadnej podstawy prawnej, aby
Rada Gminy decydowata w jakich
odlegtosciach od drég na terenie pry-
watnym moze by¢ usytuowane ogro-
dzenie. Prosze sobie przeczyta¢ aktu-
alng tres¢ Ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, art.
15.1i 15.2. To samo dotyczy ustalen
planu odno$nie usytuowania i wymia-
réw reklam.

Drogi wewnetrzne moze sobie Gmina
robi¢ na dziatkach (terenach) beda-
cych wtasnoscig Gminy. Rada Gminy
nie ma zadnych uprawnieh do zajmo-
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II wytozenie do publicznego wgladu w okresie od 24 listopada 2015 r. do 22 grudnia 2015 r. (termin skladania uwag do 8 stycznia 2016 r.).
06.12.2015 [..]J* Uwagi dotyczg wszystkich miejscowo- | Obszar objety miejscowym Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona

1/am $ci: Kalwaria Zebrzydowska, Bugaj, planem zagospodarowania | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona Zaodni bowiazui ¢
Wplyw: Brody, Barwatd Gorny, Barwatd Sred- przestrzennego zggnir;ezf %a?‘évéalzgg:? gs d?gvaach
08.12.2015 ni, Stanistaw Dolny, Zebrzydowice, : 9

publicznych (Dz.U. z 2015 poz.
460) w art. 43 ust.1 zostaty okre-
Slone minimalne odlegtosci w jakich
powinny by¢ sytuowane obiekty
budowlane przy drogach oraz nie-
bedace obiektami budowlanymi
reklamy umieszczone przy drogach
poza obszarami zabudowanymi.
Odlegtosci te sg uzaleznione od
rodzaju drogi oraz usytuowania ww.
obiektéw w terenie zabudowy lub
poza nim.

Rozporzgdzenie w sprawie warun-
koéw technicznych jakim powinny
odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie w §7 ust.1 oraz w §8
ust.1 okres$la z kolei minimalne
szerokosci ulic i drég w liniach
rozgraniczajgcych - w zaleznosci
od przekroju i klasy drogi lub ulicy.
Przywotane powyzej akty prawne
odnoszg sie do nieruchomosci
potozonych przy drogach publicz-
nych.
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wania Aktem prawa miejscowego
terenéw nalezgcych do oséb prywat-
nych na drogi wewnetrzne.

Prosze sobie przeczyta¢ art. 21 Kon-
stytucji RP stanowigcy, ze Rzeczpo-
spolita Polska chroni wtasnosci prawo
dziedziczenia, art. 64 ust. 3 Konstytucji
RP, z ktérego wynika, ze wtasnos¢
moze by¢ ograniczona tylko w drodze
ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie
narusza ona istoty prawa wtasnosci,
art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz art. 140 Kkc.

To nie jest moj wymyst, tylko uzasad-
nienie wyroku Il SA/Kr 434/14 WSA w
Krakowie Il SA/Kr 434/14.

Jezeli zapisy te nie zostang wykreslo-
ne z projektu planu zagospodarowa-
nia, to po uchwaleniu tego planu przez
Rade Gminy zaskarze go.

Koniecznos¢ wyznaczenia w planie
miejscowym drog wewnetrznych
wynika z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z
poézn. zm.). Zgodnie z art.15 ust.1
pkt.10 ww. ustawy w planie miej-
scowym okresla sie obowigzkowo
zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej.

Drogi wewnetrzne sg niezbednym
elementem uktadu komunikacyjne-
go, o czym $wiadczy réwniez roz-
porzgdzenie wykonawcze do ww.
ustawy (Rozporzgdzenie w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego), w ktérym
jako jeden z obowigzkowych ele-
mentow przeznaczenia terenu do
uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego wymienione zostaty
tereny drog wewnetrznych.
Ustawa o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym nakfada
obowigzek okreslenia w projekcie
planu miejscowego m.in. sposobu
usytuowania obiektéw budowla-
nych w stosunku do drég i innych
terendw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieru-
chomosci (art.15 ust.3 pkt 8) a
takze linii zabudowy (art.15 ust.2
pkt 6).

W kwestii lokalizacji drég we-
wnetrznych w projekcie miejscowe-
go planu zagospodarowania prze-
strzennego, zwraca sie uwage, iz
sg to zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami drogi nie majgce statu-
su drég publicznych zatem prawi-
dtowe jest ich wyznaczanie na
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gruntach prywatnych. W ramach
weryfikacji zgodnosci z oczekiwa-
niami wtascicieli nieruchomosci
ustawodawca przewidziat zapew-
nienie udziatu spoteczenstwa po-
przez wytozenie projektu planu do
publicznego wgladu wraz z progno-
zg oddziatywania na Srodowisko na
okres co najmniej 21 dni oraz zor-
ganizowanie w tym czasie dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projek-
cie planu rozwigzaniami a takze
wyznaczenie terminu nie krotszego
niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia projektu planu, w
ktorym mozna wnosi¢ uwagi. Uwagi
do projektu planu miejscowego
moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionu-
je ustalenia przyjete w projekcie
planu — dotyczy to réwniez lokali-
zacji drog wewnetrznych.

Zatem w trybie okreslonej w usta-
wie procedury planistycznej usta-
wodawca przewidziat analize ewen-
tualnych uwag, zastrzezen i prote-
stéw zwigzanych z wyznaczeniem
w projekcie planu terenéw drog
wewnetrznych. W praktyce skutkuje
to likwidacja terenéw drog we-
wnetrznych w przypadku braku
zgody wtascicieli nieruchomosci na
proponowany w projekcie planu
przebieg drogi.

Zgodnie z przywotang powyzej
ustawg kazdorazowo po dokonaniu
zmiany w projekcie planu miejsco-
wego wynikajgcej z rozpatrzenia
uwag, konieczne jest ponowienie w
niezbednym zakresie procedury
planistycznej — w tym wytozenia do
publicznego wgladu. Jednoczes$nie
zwraca sie uwage, iz w ramach
procedury planistycznej wptyneto
szereg uwag dotyczacych wyzna-
czenia nowych drog wewnetrznych
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na gruntach prywatnych, tym sa-
mym podkresla sie, iz oczekiwania
w stosunku do ich wyznaczania w
planie miejscowym nie sg jednolite.
W zwigzku z powyzszym ogdlna
uwaga dotyczaca rezygnacji z
okreslania kategorii terenéw drég
wewnetrznych pozostaje niejedno-
krotnie w sprzecznosci z oczekiwa-
niami witascicieli poszczegodlnych
nieruchomosci i jako taka nie moze
zosta¢ uwzgledniona.

Kwestia dotyczgca ustalen planu
miejscowego odnosnie sytuowania
i wymiaréw reklam ma swoje od-
zwierciedlenie w przepisach ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w art.15.ust.3 pkt.9
obowigzujgcym do dnia 16 sierpnia
2015r., zgodnie z ktérym w planie
miejscowym okresla sie m.in.:

»9) zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic i
urzgdzen reklamowych oraz ogro-
dzen, ich gabaryty, standardy jako-
Sciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane”

Zgodnie z art.12 ust.3 ustawy

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

0 zmianie niektérych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015
poz. 774) do projektéw miejsco-
wych planéw zagospodarowania
przestrzennego, w stosunku do
ktérych podjeto uchwate o przysta-
pieniu do sporzadzania lub zmiany
planu, nieuchwalonych przez rade
gminy do dnia wejscia w zycie
niniejszej ustawy, stosuje sie prze-
pisy dotychczasowe, zatem dla
projektowanej zmiany planu miej-
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scowego w gminie Kalwaria Ze-
brzydowska obowigzujg regulacje
dotyczgce okreslenia zasad i wa-
runkéw sytuowania m.in. tablic i
urzadzen reklamowych.

Regulacje te obowigzujg do dnia
wejscia w zycie odrebnej uchwaty,
dotyczacej zasad i warunkéw sy-
tuowania obiektéw matej architektu-
ry, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoscio-
wych oraz rodzajow materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane. Do podjecia takiej
uchwaty uprawnia Gmine ww.
ustawa o zmianie niektorych ustaw
w zwigzku ze wzmocnieniem na-
rzedzi ochrony krajobrazu.

2211

09.12.2015

Wptyw:
09.12.2015

[

W zwigzku z projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-
nego w gminie Kalwaria Zebrzydowska
dla nieruchomosci gruntowej stano-
wigcej dziatke nr 1511/1 potozonej w
Zebrzydowicach sktadam nastepujace
uwagi i zastrzezenia:

1. Whnosze stanowczy sprzeciw
W sprawie zmiany przeznaczenia cze-
Sci dziatki z terendw przemystowych
na tereny drogowe oznaczone symbo-
lem KDZ 3. Zmiana ta w zaden sposob
nie zostata ze mng uzgadniana i w
razgcy sposob narusza prawo mojej
wilasnosci. Prosze o wyjasnienie dla-
czego projektowana droga w catosci
zostata przewidziana na mojej dziatce i
dlaczego w zaden sposob nie byto to
ze mna konsultowane.

2. Dziatka nr 1511/1 zabudowana jest
budynkiem rzemiesiniczym, w ktérym
prowadze dziatalno$¢ gospodarcza.
Planuje poszerzenie mojej dziatalnosci
poprzez rozbudowe budynku i zainwe-
stowanie w dalszg rozbudowe infra-

1511/1

P.6
KDZ.3
KDZ.2

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej prze-
Znaczenia calego
terenu dziatki
1511/1 nateren
P.6

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej prze-
Znaczenia calego
terenu dziatki
1511/1 nateren
P.6

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej przeznaczenia ca-
tego terenu dziatki 1511/1 na teren
P.6, z uwagi na koniecznos¢ za-
pewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej dla pozostatej czesci wy-
znaczonych w projekcie planu
terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oznaczonych
symbolami P.6 oraz P.5, w oparciu
o przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD -wyznaczonej w
obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Zebrzydowice.

Z uwagi na koniecznos¢ obstugi
terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynow, parametry
ww. drogi zostaty dostosowane do
parametrow drogi klasy lokalnej o
szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych wynoszacej 12m, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W zwigzku
Z powyzszym naruszenie wniosko-
wanej dziatki 1511/1 wzdtuz jej
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struktury na dziatce. Zmiana planu
miejscowego powoduje natomiast
wprowadzenie terendéw drogowych na
mojej dziatce, co powoduje zakaz
zabudowy, a wprowadzenie linii zabu-
dowy w dalszym stopniu uszczupla
mozliwo$¢ inwestowania na dziatce.
Szacujac trace okoto 55-60 % po-
wierzchni dziatki budowlanej umozli-
wiajgcej zabudowe jaka obecnie dys-
ponuje.

3. Wnosze o zmiane w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenia terenow KDZ 3 na
teren P6.

poétnocnej granicy bedzie o ok. 1m
wieksze niz wynika z ustalen w
obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi przewazajgcg czesé
dziatki nr 1511/1 wigczono do tere-
now obiektow produkcyjnych, skta-
doéw i magazynéw oznaczony sym-
bolem P.6.

3/4/

15.12.2015

Wplyw:
15.12.2015

[

Uwaga dotyczy dziatki nr 263/3 poto-
zonej w miejscowosci Zebrzydowice.
W projekcie planu dziatka potozona jest
w jednostce MN.64, R.66, ZR.67.
Prosze o poszerzenie terenéw MN.64
na tej dziatce do wysokos$ci konca uzyt-
ku R IVa. Uksztattowanie dziatki w tym
terenie jest takie, ze mogtby tam po-
wstac obiekt budowlany.

263/3

MN.64
1R.66
KDW.45
KDD.8

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej Wia-
czenia do terenu
MN catosci uzyt-
ku Klasy RIVa na
dzialce nr 263/3.

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej Wia-
czenia do terenu
MN catosci uzyt-
ku klasy RIVa na
dziafce nr 263/3.

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej wtgczenia do terenu
MN catosci uzytku klasy RIVa na
dziatce nr 263/3.

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dziatka
potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kto-
rych studium postuluje utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ usci-
Slenia na etapie projektu planu miej-
scowego granic poszczegolnych
terendw (w tym sasiadujgcych tere-
néw MNR).

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie prowadzitoby do naruszenia
ustalen studium, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003
roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi poszerzono teren MN
na dziaice nr 263/3.
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29.12.2015

Wptyw:
07.01.2016

[

Uwaga dotyczy dziatek nr: 1685, 2380
potozonych w miejscowosci Zebrzy-
dowice.

W projekcie planu dziatki potozone sg
w jednostce KDGP.1, 3U.2

Uwaga dotyczy:

Rozdziat Il. Ustalenia ogdine, §4.,
ust.8., pkt 1a):

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

,a) uktad ponadlokalny:

-KDGP.1, KDGP.2, KDGP.3, KDGP .4,
-fragmenty projektowanej drogi pn.
LBeskidzka Droga Integracyjna” - sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu,”

Whnioskujemy o zmiane w rysunku
planu:

,a) uktad ponadlokalny:

-KDGP.1, KDGP.2, KDGP.3, KDGP .4,
-fragmenty projektowanej drogi pn.
LBeskidzka Droga Integracyjna” - sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie <zmiany w rysunku planu
wg. zalgcznika nr 1 >”

Uzasadnienie:

Ze wzgledu na przewidywane zwiek-
szenie natezenia ruchu na odcinku
drogi w strefie w.w. dziatek generowa-
ne przez zjazd z BDI, tereny P.4, P.5,
P.6, droge wojewoddzkg nr 953 relac;ji
Skawina - Kalwaria Zebrzydowska,
wyniknie koniecznos¢ zapewnienia
wiekszego bezpieczenstwa i ptynnosci
ruchu na w.w. odcinku drogi. Na diu-
gosci w.w. odcinka drogi nr 953 wyste-
puje obecnie ograniczona widocznos¢ i
utrudnienia przy wigczaniu sie do ru-
chu z drog podrzednych KDL .4 i
KDW.59.

Proponujemy na w.w. odcinku drogi
poszerzenie uktadu drogowego kosz-
tem w.w. dziatek jako rezerwy dla od-

1685,
2380

3U.2
KDGP.1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

Przebieg Beskidzkiej Drogi Integra-
cyjnej jest zgodny z projektem
Generalnej Dyrekcji Drég Krajo-
wych i Autostrad dla pasa drogo-
wego drogi KDGP.

Przepisy odrebne, w tym rozporzg-
dzenie w sprawie warunkow tech-
nicznych jakim powinny odpowia-
dac drogi publiczne i ich usytuowa-
nie regulujg kwestie zapewnienia
odpowiedniego poziomu bezpie-
czenstwa ruchu drogowego, w tym
migdzy innymi powigzan drog klasy
GP z drogami innych klas czy wa-
runkéw zjazdow.

Brak mozliwo$ci korekty linii roz-
graniczajgcych drogi BDI, gdyz jest
to inwestycja o znaczeniu ponadlo-
kalnym i jej przebieg nie moze
zosta¢ zmieniony.
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powiedniego uksztattowania wezta
skrzyzowania (np.rondo), z dostepem z
tego skrzyzowania takZze do w.w. dzia-
tek. Sytuacja z propozycjg zmian
zostata opisana na zalaczniku nr 1.

Do uwagi zatgczono fragment wyrysu z
projektu mpzp z sugestig zmiany

5/14
nm

29.12.2015

Wptyw:
07.01.2016

L]

Uwaga dotyczy dziatek nr: 1672, 1673,
1674, 1679, 1680, 1681, 2379, 2383/6,
2633, potozonych w miejscowosci
Zebrzydowice.

W projekcie planu dziatki potozone sg
w jednostce 3U.ZZ.1.

Uwaga dotyczy:
Rozdziat lll.Ustalenia szczegdtowe,
§12., ust.1 oraz ust3.,pkt.1),4),5),6):

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

» 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
ustugowej pofozone w terenie zagro-
zonym zalaniem wodami powodzio-
wymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami 3U.ZZ.1 - 3U.ZZ.3 z pod-
stawowym przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne i ustugi zdrowia, rekreacji,
obstugi ruchu turystycznego i piel-
grzymkowego.

3.W terenach wyznaczonych w ust 1.
ustala sig nastepujgce warunki zago-
spodarowania terenu i ksztaftowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 30%;

4)zachowac minimum 60% powierzch-
ni biologicznie czynnej,

5)maksymalna szeroko$¢ elewacji
frontowej obiektéw-20 m,

6)budynki realizowac jako niepodpiw-
niczone z zastosowaniem wysokiego
poziomu parteru min. 1,2m.”

1672,

1673,
1674,
1679,

1680,

1681,

2379,

2383/6,

2633,

ZR.ZZ.28

3U.Zz.1

3U.1

3U.ZZ.1,
3U.Z2.3
3U.1

ZL.33
3U.ZzZ.1
3U.ZZ.3

ZR.95.

Uks.ZZ.1
KDW.59

3uU.1l
3U.zZ1
KDW.59

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej obnize-
nia minimalnego
proc. powierzchni
biologicznie czyn-
nej do 20%.

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczgcej obnize-
nia minimalnego
proc. powierzchni
biologicznie czyn-
nej do 20%.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej obnizenia minimalnego
procenta powierzchni biologicznie
czynnej do wnioskowanych 20%.

Zgodnie z ustaleniami studium mini-
malny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej dla zabudowy ustu-
gowej wynosi 30%. Po zastosowaniu
dopuszczonej w ustaleniach studium
tolerancji (do 20%) minimalny pro-
cent powierzchni biologicznie czyn-
nej na wnioskowanym terenie moze
wynies¢ 25%. Brak mozliwosci
obnizenia parametru do wniosko-
wanych 20%.

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie prowadzitoby do naruszenia
ustalen studium, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003
roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi:

- obnizono minimalng powierzchnie
biologicznie czynng do 25 %,

- uzupetniono przeznaczenie pod-
stawowe w terenach 3U.ZZ.1 -
3U.ZZ.3 o mozliwos¢ realizacji ustug
zwigzanych z opiekg spoteczna,

- zwigkszono maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy do 50%,

- wprowadzono zapis dotyczacy
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Whioskujemy o uzupetnienia i zmiany
parametrow:

» 1. Wyznacza sie tereny zabudowy
usfugowej potozone w terenie zagro-
Zonym zalaniem wodami powodzio-
wymi, 0znaczone na rysunku planu
symbolami 3U.ZZ.1 - 3U.ZZ.3 z pod-
stawowym przeznaczeniem pod ustugi
komercyjne i ustugi zdrowia, opieki
spoftecznej, rekreacji, obstugi ruchu
turystycznego i pielgrzymkowego.

3. W terenach wyznaczonych w ust
1.ustala sie nastepujgce warunki zago-
spodarowania terenu i ksztaftowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni
zabudowy - 50%;

4)zachowa¢ minimum 20% powierzch-
ni biologicznie czynnej,

5)maksymalna szeroko$c elewacji
frontowej obiektéw wolnostojgcych
lub segmentéw w obrebie pierzei
zabudowy - 50 m

6)budynki realizowac jako niepodpiw-
niczone z zastosowaniem wysokiego
poziomu parteru min-12m.”

Uzasadnienie:

Ad.ust.1.Na terenie o symbolu 3U.ZZ.1
Zlokalizowane sg zabudowania funk-
cjonujgcego Domu Pomocy Spotecz-
nej. Obecnie jest realizowane zamie-
rzenie inwestycyjne (na podstawie
waznej decyzji Pozwolenia na Budo-
we) polegajgce na rozszerzeniu tej
dziatalnosci na kolejne adaptowane
budynki w pierzei drogi wewnetrznej
KDW.59 w obrebie jednostki 3U.ZZ.1.
Ad.ust.3. pkt.1). Zamierzenie inwesty-
cyjne opisane w ad.ust.1.oraz stano-
wigce jego uzupetnienie inne zamie-
rzenia (obecnie w fazie koncepciji) ro-
dza koniecznos¢ przewidzenia znacz-

maksymalnej szerokosci elewaciji
frontowej obiektéw wolnostojgcych
lub segmentéw w obrebie pierzei
zabudowy do 50 m,

- Zlikwidowano obowigzek realizacji
obiektéw z zastosowaniem wyso-
kiego poziomu parteru min.1,2m na
wymienionych w uwadze dziatkach,
Z uwagi na koniecznos¢ dostoso-
wania do wymogow obstugi oséb
niepetnosprawnych oraz adaptacje
istniejgcych budynkéw.
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nie wyzszego parametru maksymalne-
go wskaznika powierzchni zabudowy.
Ad.ust.3. pkt.4). j.w. - w kontekscie
obnizenia parametru minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej. Zlokalizowane w sgsiedztwie
tereny ZR.ZZ.28 - zieleni naturalnej
potozone w terenie zagrozonym zala-
niem wodami powodziowymi , stano-
wig wiasciwy i wystarczajgcy kompo-
nent ,zieleni naturalne]” w zagospoda-
rowaniu terenu wokét Domu pomocy
Spotecznej i jednoczesnie otuline cieku
wodnego Cedronu.

Ad.ust.3. pkt.5). Szerokosc¢ elewaciji
frontowej istniejacego budynku Domu
Pomocy Spotecznej opisanego w
ad.ust.1., przekracza 20m. Po realizacji
zamierzenia opisanego w ad.ust.1
szerokos¢ przekroczy 45m. Koncepcja
dalszych zamierzen inwestycyjnych
wzdtuz drogi wewnetrznej KDW.59
zaktada adaptacje kolejnych budynkéw
(obecnie czesciowo mieszkalnych,
czesciowo pustostandéw) - wszystkie te
budynki wzdtuz drogi wewnetrznej
stanowig pierzeje zwartej zabudowy -
wg. zatozen koncepcyjnych zabudowy
potgczonej funkcjonalnie i komunika-
cyjnie. W kontekscie tej szczegdlnej
formy zabudowy okreslenie maksy-
malnej szerokosci elewacji frontowej
budynku proponujemy rozszerzyé¢ o
w.w.zapis.

Ad.ust.3. pkt.6). Proponuje sie rezy-
gnacje z parametru cyfrowego ze
wzgledu na to , ze w przypadku terenu
0 symbolu 3U.ZZ.1, koncepcja dal-
szych zamierzen inwestycyjnych
wzdtuz drogi wewnetrznej KDW.59
zaktada adaptacje kolejnych budynkéw
potaczonych funkcjonalnie i komunika-
cyjnie w poziomie najnizszej kondy-
gnacji ,wysokiego parteru*. Poziom tej
kondygnacji ze wzgledu na wymaog

11
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obstugi oséb niepetnosprawnych -
musi by¢ dostosowany do poziomu
,Wysokiego parteru” istniejgcego Domu
Pomocy Spotecznej oraz do poziomoéw
dostepowych z terenu przylegtego.

6/16
nm

29.12.2015

Wptyw:
07.01.2016

[

Uwaga dotyczy dziatek nr: 1730, 1731,
1523/14 potozonych w miejscowosci
Zebrzydowice.

W projekcie planu dziatki potozone sg
w jednostce P.5 (dz.nr 1523/14), P.6
(dz.nr 1730,1731)

Uwaga dotyczy:

Rozdziat lll.Ustalenia szczegdtowe,
§17., ust.2.

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

»2. W terenach wyznaczonych w ust 1
poza podstawowym przeznaczeniem
dopuszcza sie:

1)ustugi obstugi samochodowej (np.
warsztaty itp., z wytgczeniem stacji
paliw);

2)obiekty gospodarcze i garaze;
Whioskujemy o zmiany:

»2. W terenach wyznaczonych w ust 1
poza podstawowym przeznaczeniem
dopuszcza sie:

1) ustugi obstugi samochodowej
(np.warsztaty, myjnie bezdotykowe,

autosalony, itp., zwiHigezeniem-sta-

1’)w terenie P.6 stacje paliw;
2)ustugi przylegte do obiektow o
przeznaczeniu podstawowym, obiek
ty gospodarcze i garaze;

7’) zbiorniki kompensacyjne wéd
opadowych;

Uzasadnienie:

Ad.pkt.1/1°). Przeznaczenie terenow
P.4, P.5, P.6 bedzie generowato ruch
pojazdéw osobowych i towarowych, w
wyniku czego powstanie zapotrzebo-
wanie na podstawowg obstuge ruchu
komunikacyjnego, jaka jest stacja pa-
liw. Proponowana lokalizacja uwzgled-

1730,

1731,

1523/14

P.6, ZI1.4,
ZR.6,
KDGP.1

P.6, ZL.32,
KDGP.1

P.5, 1R.24,
1R.25,
1R.83,
ZR.24,

ZL.30-31,

Z71.23-24,

KDD.5-6

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej mozli-
wosci lokalizacji w
terenie P.6 stacji
paliw

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej mozli-
wosci lokalizacji w
terenie P.6 stacji

paliw

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej mozliwosci lokaliza-
cji w terenie P.6 stacji paliw z uwagi
na potozenie w strefie posredniej
ujecia wody powierzchniowej rzeki
Skawinka ustanowionej Rozporza-
dzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Re-
gionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca
2011 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej dla ujecia wody
powierzchniowej w km 5+500 rzeki
Skawinki w miejscowosci Skawina,
zmienionego Rozporzadzeniem nr
3/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzgdu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 28 wrzesnia 2011r.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi dopuszczono realiza-
cje w terenach P.5 i P.6 myjni bez-
dotykowych, autosalonéw a takze
ustug towarzyszgcych obiektom o
przeznaczeniu podstawowym — w
tym o funkcji wystawienniczo-
handlowej oraz zbiornikéw kom-
pensacyjnych wod opadowych w
terenie P.7.
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nia najkorzystniejszy dostep w zblize-
niu do wezta zintegrowanego tgczace-
go ruch z terenéw P.4, P.5, P.6 z ist-
niejacym i projektowanym uktadem
drogowym wigczenia do BDI.
Ad.pkt.2). Podstawowe przeznaczenie
terenéw P.5 i P.6 zaktada funkcje pro-
dukcyjno-magazynowa. Wnioskujemy
o dopuszczenie funkcji wystawienni-
czo-handlowej, ktéra moze stanowi¢
naturalne rozszerzenie dziatalnosci
produkcyjno-magazynowej

Ad.pkt.7’) Teren P.6 jest usytuowany w
bezposrednim sasiedztwie obszaru
KDGP.1. Czes¢ najnizej potozona
terenu P.6 posiada nikte walory inwe-
stycyjne (w odniesieniu do okreslonego
w projekcie przeznaczenia podstawo-
wego). Celowe jest umozliwienie prze-
znaczenia tej czesci terenu P.6 jako
lokalizacji zbiornika kompensacyjnego
dla obstugi terenu KDGP.1. Zbiornik w
nowej lokalizacji przejmie czgsciowo
role zbiornika kompensacyjnego prze-
widywanego w projekcie planu na
dzialce nr 1655/6 (za weztem zinte-
growanym KDZ.3 / KDG.1), pozosta-
wiajac jg w obecnym przeznaczeniu w
ramach scalonego obszaru o symbolu
1R.33. Rozwigzanie to zachowa sca-
long strukture gruntow rolnych i istotne
walory ochrony krajobrazowej w bez-
posredniej otoce zespotu klasztornego.
Sytuacja przedstawiona na zatacz-
niku nr 3 do uwag.

7/18
m

28.12.2015

Wptyw:
28.12.2015

[

Uwaga dotyczy projektowanego
przebiegu drogi KDZ.3 po dziatce
1511/1.

Od 2004 roku mieszkamy w Zebrzy-
dowicach na dziatce nr 1493/4 gdzie
znajduje sie nasz dom . Od roku 2000
prowadzimy wiasng dziatalnos¢ go-
spodarczg w zakresie produkcji obu-
wia . Pierwotnie zaktad istniat w miej-

1511/1

P.6
KDZ.3
KDZ.2

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej prze-
znaczenia catego
terenu dziatki
1511/1 nateren
P.6

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej prze-
Znaczenia calego
terenu dziatki
1511/1 nateren
P.6

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej przeznaczenia ca-
tego terenu dziatki 1511/1 na teren
P.6, z uwagi na koniecznos¢ za-
pewnienia dostepu do drogi pu-
blicznej dla pozostatej czesci wy-
znaczonych w projekcie planu
terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynéw oznaczonych
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scowos$ci Wysoka w gminie Wadowi-
ce. Firma preznie sie rozwija. W roku
2012 po upewnieniu sie czy dziatka
1511/1 znajduje sie w przeznaczeniu
MPZP zbieznym z naszymi planami
inwestycyjnymi , postanowiliSmy ulo-
kowac¢ nasz nowy zakfad na terenie
Zebrzydowic naprzeciwko naszego
domu . UzbroiliSmy swa dziatke w
zjazd z drogi gtéwnej i niezbedne
media takie jak: Energia elektryczna,
Wodociag i Gazociag ponoszac z
tego tytutu znaczace koszty finanso-
we . Na podjecie naszej decyzji o
budowie nowego zaktadu na ww
dziatce miata wptyw jej dogodna loka-
lizacja, przeznaczenie jej w MPZP na
cele przemystowe oraz jej powierzch-
nia pozwalajgca na dalszg etapowg
realizacje rozbudowy o nastepne
budynki. W najblizszym czasie planu-
jemy przystapi¢ do realizacji Il etapu
rozbudowy, na ktdry posiadamy plany
i stosowne pozwolenia. Projektowany
trzeci budynek ma by¢ realizowany
przy udziale $rodkéw z Unii Europej-
skiej i zaplanowany jest w strefie pro-
ponowanej zmiany MZPZ Propono-
wany nowy MZPZ w sposdb oczywi-
sty koliduje z naszymi planami i inte-
resami. Nadmienimy ze projektowa-
nie tak duzego zjazdu do planowanej
drogi koliduje z juz istniejgcym zjaz-
dem do naszego zakfadu i jest razg-
cym przyktadem rozmijania sie stanu
faktycznego z faktami projektowymi.
Projektowana zmiana MPZP zagraza
stabilnemu rozwojowi naszej firmy i
spowoduje ze nasza dziatka zostanie
pozbawiona mozliwosci zabudowy w
okoto 65% co w zestawieniu z innymi
przepisami wrecz catkowicie pozbawi
nas mozliwosci rozbudowy i rozwoju.
Podkresli¢ nalezy ze to nie my jeste-
$my inicjatorami zmian w MPZP i w

symbolami P.6 oraz P.5, w oparciu
0 przebieg drogi publicznej klasy
dojazdowej KDD -wyznaczonej w
obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Zebrzydowice.

Z uwagi na konieczno$¢ obstugi
terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow, parametry
ww. drogi zostaty dostosowane do
parametrow drogi klasy lokalnej o
szerokos$ci w liniach rozgraniczaja-
cych wynoszacej 12m, zgodnie z
przepisami odrebnymi. W zwigzku
Z powyzszym naruszenie wniosko-
wanej dziatki 1511/1 wzdtuz jej
poétnocnej granicy bedzie o ok. 1m
wieksze niz wynika z ustalen w
obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi przewazajgcg czesé
dziatki nr 1511/1 wigczono do tere-
now obiektéw produkcyjnych, skia-
doéw i magazyndéw oznaczonych
symbolem P.6.
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naszej ocenie nie moze sie to odby-
wac naszym kosztem.

Naszym zdaniem dokonywanie zmia-
ny w takim zakresie na terenie przy-
gotowanym pod inwestycje, a co
wazniejsze juz zagospodarowanym
nie ma uzasadnienia merytorycznego
oraz finansowego i moze narazic¢
Gmine na wyptate wielomilionowego
odszkodowania obejmujgcego mie-
dzy innymi zwrot kosztéw poniesio-
nych na zagospodarowanie dziatki jak
réwniez obnizenie jej wartosci.
Reasumujac wnioskujemy o nie reali-
zowanie zmiany MPZP kosztem na-
szej nieruchomosci i pozostawieniu
stanu obowigzujgcego na dzien dzi-
siejszy w MPZP lub jesli jest to ko-
nieczne przeprowadzenia drogi po
dziatkach podmiotu ubiegajgcego sie
0 poszerzenie powierzchni przemy-
stowych w MPZP.

Jednoczesnie zastrzegamy sobie
prawo do powziecia stosownych kro-
kéw prawnych oraz finansowych w
stosunku do gminy w przypadku na-
ruszenia naszych interesow.

Do uwagi dotgczono:
-wyrys z projektu mpzp
- mape zasadniczg

8/19
m

25.11.2015

Wplyw:
25.11.2015

[

Prosba o uwzglednienie zmian do
planu zagospodarowania przestrzen-
nego, a mianowicie prosze o doprojek-
towanie drogi wewnetrznej do mej
dziatki 129/25 w Zebrzydowicach,
poniewaz nie posiadam zadnej drogi
dojazdowej a wydtuzenie drogi dojaz-
dowej w projekcie pomogtoby mi w
przysztosci uregulowac droge dojaz-
dowg do gospodarstwa rolnego na
drodze sgdowej z witascicielami dziatek
129/10i 129/11 Zebrzydowice. Wno-
sze o poszerzenie terenéw rolnych,

129/25

127/3

TL.1
1R.71

TL.1
1R.71
771.29
ZL.51

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej:
® ZMiany przezna-

czeniaterenu
Z71 .29 natereny
rolnicze,

® Wyznaczenia
drogi KDW po
dziatkach nr
129/10i129/11,

® ZMiany przezna-

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej:
® zmiany przezna-

czeniaterenu
Z71..29 natereny
rolnicze,

® Wyznaczenia
drogi KDW po
dziatkach nr
129/10i129/11,

Zmiany przezna-

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej zmiany przeznacze-
nia terenu ZZL.29 na tereny rolni-
cze.

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego wniosko-
wana czes$¢ dziatki potozona jest w
obszarach przeznaczonych pod
zalesienia oznaczonych symbolem
ZZL.. Proponowane w uwadze
rozwigzanie polegajgce na wyzna-
czeniu na dziatce terenu rolniczego
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zmiane dziatki 127/3, terenow ZZL. 29
na R — motywuje iz na obecng chwile
teren jest porosty drobnymi krzakami —
teren ten jest uzytkowany rolnie, iz jest
koszona trawa a przede wszystkim jest
brana doptata z UE rolna. Dziatka
127/3.

Wnoszeg o poszerzenie przeznaczenia

dziatki 129/25, 127/3 z rolnych na TL.1.

Jestem wtascicielkg dziatek 2760
129/25.

czenia dziatek nr
129/25,127/3z
terendw rolni-
czych natereny
zabudowy rekre-
acji indywidualnej
TL.1.

czenia dziatek nr
129/25,1273 z
terendw rolniczych
na tereny zabu-
dowy rekreaciji
indywidualnej
TL.1.

prowadzitoby do naruszenia usta-
len studium, a tym samym narusze-
nia art. 15 ust. 1iart. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27.03.2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uwaga nieuwzgledniona w cze-
$ci dotyczacej wyznaczenia drogi
KDW po dziatkach 129/10 i 129/11.
Dostep dziatki budowlanej do drogi
publicznej moze by¢ realizowany
nie tylko w sposob bezposredni
lecz takze poprzez droge we-
wnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogo-
wej.

Dziatki 129/10 i 129/11 nie sg wia-
snoscig sktadajgcej uwage, jednak-
ze w ramach terenéw TL plan miej-
scowy dopuszcza prowadzenie
dojs¢ i dojazdéw. Nie ma natomiast
obowigzku wyznaczania w planie
miejscowym wszystkich dojazdéw
do nieruchomosci, w szczegdlnosci
na prawach stuzebno$ci lub innych
ustanowionych form przejazdu.

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczgcej zmiany przeznaczenia
dziatek nr 129/25, 127/3 z terendw
rolniczych na tereny zabudowy re-
kreacji indywidualnej TL.1.

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dziafki
potozone sg w terenach uzytkow
rolnych ZR, w ktérych studium
postuluje utrzymanie dotychczaso-
wego uzytkowania.

Zgodnie z planem Wojewodztwa
Matopolskiego w zakresie przeciw-
dziatania rozpraszaniu zabudowy,
konieczne jest zapewnienie w pro-
jekcie planu ochrony terenéw
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otwartych.

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie prowadzitoby do naruszenia
ustalen studium, a tym samym
naruszenia art. 15 ust. 1 i art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003
roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi dopuszczono
prowadzenie upraw polowych w
terenie ZZL.29.

9/20
m

31.12.2015

Wplyw:
08.01.2016

[

Uwaga dotyczy dziatki nr 1639/23
potozonej w miejscowosci Zebrzydowi-
ce.

W projekcie planu dziatka potozona
jest w jednostce R.ZZ.5.

Uwaga dotyczy:
Rozdziat lll.Ustalenia szczegétowe §21

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

Ww. dziatka zlokalizowana jest na
terenie na ktérym w projekcie planu
obowigzuje zakaz zabudowy.

Whioskujemy o zmiany:
Ujecie dziatki w obrebie jednostki
MN.ZZ.1

Uzasadnienie:

Na w.w. dziatce jest przewidywana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na w analogii jak na dziatkach nr:
1639/24,1639/30, 1639/31, 1639/32,
1639/33.

1639/23

R.ZZ.5

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dziatka
potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kto-
rych studium postuluje utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Ponadto na wnioskowanej dziatce
wystepujg gleby klasy Il [RIlIb]
chronione na mocy ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych,
ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Brak jest
zatem mozliwosci rozszerzenia
terenéw przeznaczonych pod za-
budowe jednorodzinng na wnio-
skowanej dziatce.

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie polegajgce na wyznaczeniu na
dziatce terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej prowadzitoby
do naruszenia ustalen studium, a
tym samym naruszenia art. 15 ust.
liart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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10/21 | 31.12.2015 [..]* Uwaga dotyczy dziatki nr 1639/29 1639/29 R.ZZ.5 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
n potozonej w miejscowosci Zebrzydowi- nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | \v ohowigzujgcym studium uwa-
Whptyw: ce. runkowan i kierunkéw zagospoda-
08.01.2016 W projekcie planu dziatka potozona rowania przestrzennego dziatka
jest w jednostce R.ZZ.5. potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kt6-
Uwaga dotyczy: rych studium postuluje utrzymanie
Rozdziat lll.Ustalenia szczegotowe, dotychczasowego uzytkowania
§21 rolniczego.
. o Ponadto na wnioskowanej dziatce
Obecnie w projekcie m.p.z.p.: wystepuijg gleby klasy Il [RIllb]
Ww. dziatka zlokalizowana jest na chronione na mocy ustawy o
terenie na ktérym w projekcie planu ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
obowigzuje zakaz zabudowy. ktérych przeznaczenie na cele
) ] ] nierolnicze wymaga zgody Ministra
Whioskujemy o zmiany: Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Brak jest
Ujecie dziatki w obrebie jednostki zatem mozliwosci rozszerzenia
MN.Zz.1 terenéw przeznaczonych pod za-
L budowe jednorodzinng na wnio-
Uzasadnienie: skowanej dziatce.
Na w.w. dziatce jest przewidywana Proponowane w uwadze rozwigza-
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin- nie polegajgce na wyznaczeniu na
na w analogii jak na dziatkach nr: dziatce terenu zabudowy mieszka-
1639/24,1639/30, 1639/31, 1639/32, niowej jednorodzinnej prowadzitoby
1639/33. do naruszenia ustalen studium, a
tym samym naruszenia art. 15 ust.
liart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
11/22 | 08.01.2016 [..]* Uwaga dotyczy dziatki nr 9/1 potozonej 9/1 ZR.92 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w czesci
m w miejscowosci Zebrzydowice. R.79 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | dotyczacej wigczenia catej dziatki
Wptyw: W projekcie planu dziatka potozona MN.109 w czesci w czesci do terendw MN.
08.01.2016 jest w jednostce R.79, MN.109, ZR.92 dotyczacej Wig- dotyczacej Wig-
czenia calej czenia calej W obowigzujagcym studium uwa-
Prosze o powiekszenie terendéw dziatki do terendw | dziatki do terenéw | runkowan i kierunkéw zagospoda-
MN.109 na catej dziatce. MN MN rowania przestrzennego dziatka

potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kt6-
rych studium postuluje utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Studium dopuszcza mozliwosé usci-
$lenia na etapie projektu planu miej-
scowego granic poszczegolnych
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terenéw. Proponowane w uwadze
rozwigzanie dotyczgce wtgczenia
catej dziatki do terenéw budowla-
nych, szczegdlnie w czesci przyle-
gajacej do terendw lesnych, pro-
wadzitoby do naruszenia ustalen
studium, a tym samym naruszenia
art. 15 ust. 1iart. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27.03.2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi poszerzono teren MN
na dziatce nr 9/1.

12/23
m

31.12.2015

Wplyw:
08.01.2016

[

Uwaga dotyczy dziatki nr 1639/28

potozonej w miejscowosci Zebrzydowi-

ce.
W projekcie planu dziatka potozona
jest w jednostce R.ZZ.5.

Uwaga dotyczy:
Rozdziat lll.Ustalenia szczegétowe,
§21

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

Ww. dziatka zlokalizowana jest na
terenie na ktérym w projekcie planu
obowigzuje zakaz zabudowy.

Whnioskujemy o zmiany:
Ujecie dziatki w obrebie jednostki
MN.ZZ.1

Uzasadnienie:

Na w.w. dziatce jest przewidywana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na w analogii jak na dziatkach nr:
1639/24,1639/30, 1639/31, 1639/32,
1639/33.

1639/28

R.ZZ.5

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dziatka
potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kto-
rych studium postuluje utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Ponadto na wnioskowanej dziatce
wystepujg gleby klasy Il [RIIIb]
chronione na mocy ustawy o
ochronie gruntdw rolnych i lesnych,
ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Brak jest
zatem mozliwosci rozszerzenia
terenéw przeznaczonych pod za-
budowe jednorodzinng na wnio-
skowanej dziatce.

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie polegajace na wyznaczeniu na
dziatce terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej prowadzitoby
do naruszenia ustalen studium, a
tym samym naruszenia art. 15 ust.
liart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
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jest w jednostce R.ZZ.5.

Uwaga dotyczy:
Rozdziat lll.Ustalenia szczegoétowe,
§21

Obecnie w projekcie m.p.z.p.:

Ww. dziatka zlokalizowana jest na
terenie na ktérym w projekcie planu
obowigzuje zakaz zabudowy.

13/24 | 31.12.2015 [..]* Uwaga dotyczy dziatki nr 1639/25 1639/25 R.ZZ.5 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
nm potozonej w miejscowosci Zebrzydowi- nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | \v obowigzujacym studium uwa-
Whptyw: ce. runkowan i kierunkdw zagospoda-
08.01.2016 W projekcie planu dziatka potozona rowania przestrzennego dziatka
jest w jednostce R.ZZ.5. potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kt6-
Uwaga dotyczy: rych studium postuluje utrzymanie
Rozdziat lll.Ustalenia szczegotowe, dotychczasowego uzytkowania
§21 rolniczego.
. o Ponadto na wnioskowanej dziatce
Obecnie w projekcie m.p.z.p.: wystepuijg gleby klasy IlI [RIlb]
Ww. QZiaIka zIokaIizowgna j.est na chronione na mocy ustawy o
terem.e na ktérym w projekcie planu ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
obowigzuje zakaz zabudowy. ktérych przeznaczenie na cele
_ _ _ nierolnicze wymaga zgody Ministra
Whioskujemy o zmiany: Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Brak jest
Ujecie dziatki w obrebie jednostki zatem mozliwosci rozszerzenia
MN.Zz.1 terenéw przeznaczonych pod za-
o budowe jednorodzinng na wnio-
Uzasadnienie: skowanej dziatce.
Na w.w. dziatce jest przewidywana Proponowane w uwadze rozwigza-
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin- nie polegajgce na wyznaczeniu na
na w analogii jak na dziatkach nr: dziatce terenu zabudowy mieszka-
1639/24,1639/30, 1639/31, 1639/32, niowej jednorodzinnej prowadzitoby
1639/33. do naruszenia ustalen studium, a
tym samym naruszenia art. 15 ust.
liart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.
14/25 | 31.12.2015 [..]* Uwaga dotyczy dziatki nr 1639/26 1639/26 R.ZZ.5 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona
m potozonej w miejscowosci Zebrzydowi- 1R.38 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | obowigzujacym studium uwa-
Wpiyw: ce. _ _ runkowan i kierunkow zagospoda-
08.01.2016 W projekcie planu dziatka potozona

rowania przestrzennego dziatka
potozona jest w terenach rolniczych
oznaczonych symbolem R, w kto-
rych studium postuluje utrzymanie
dotychczasowego uzytkowania
rolniczego.

Ponadto na wnioskowanej dziatce
wystepujg gleby klasy Il [RIIIb]
chronione na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
ktoérych przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga zgody Ministra
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Whnioskujemy o zmiany:
Ujecie dziatki w obrebie jednostki
MN.zZZ.1

Uzasadnienie:

Na w.w. dziatce jest przewidywana
zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na w analogii jak na dziatkach nr:
1639/24,1639/30, 1639/31, 1639/32,
1639/33.

Rolnictwa i Rozwoju Wsi. Brak jest
zatem mozliwosci rozszerzenia
terendéw przeznaczonych pod za-
budowe jednorodzinng na wnio-
skowanej dziatce.

Proponowane w uwadze rozwigza-
nie polegajgce na wyznaczeniu na
dziatce terenu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej prowadzitoby
do naruszenia ustalen studium, a
tym samym naruszenia art. 15 ust.
liart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

15/26
m

31.12.2015

Wplyw:
11.01.2016

[

Niniejszym wobec wytozenia do pu-
blicznego wgladu projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania prze-
strzennego wsi Zebrzydowice na tere-
nie Gminy Kalwaria Zebrzydowska,
dziatajgc w trybie art. 18 ust 1 ustawy z
dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), wnosze
do przedmiotowego projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego, nastepujace uwagi:
Przedmiotowy projekt planu zagospo-
darowania przestrzennego wyznacza
m.in. dwa tereny, o r6znym przezna-
czeniu tj. teren oznaczony symbolem
MN.79 - Tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej obejmujgcy m.in.
wschodnig czes¢ dziatki gruntu nr 495
oraz bezposrednio z tym terenem
graniczacy teren oznaczony symbolem
R.51 - Tereny rolnicze obejmujgcy
m.in. zachodnig czes$¢ dziatki gruntu nr
495 oraz dziatki gruntu nr 488/1, nr
489, nr 493, nr 2536 i nr 2762. Jak
wynika z przedmiotowego projektu linia
rozgraniczajgca tereny o roznym prze-
znaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania terenu przecina
dziatke gruntu nr 495 na dwie czesci z

495,

488/1

489

493

2536

2762

1R.51
MN.79

1R.51

1R.51
KDW.55

1R.51

1R.51

KDW.55

1R.51

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej Wia-
czenia wszystkich
dziatek do tere-
now MN

Uwaga
nieuwzgledniona
w czesci
dotyczacej Wia-
czenia wszystkich
dziatek do tere-
néw MN

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
dotyczacej wigczenia wszystkich
wnioskowanych dziatek do terenow
MN.

W obowigzujgcym studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego dziaki
potozone sg w obszarach rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, w tere-
nach ZR — uzytkow zielonych, w
ktérych studium postuluje utrzyma-
nie dotychczasowego uzytkowania i
wykluczenie przeksztatcania ich na
cele nierolnicze.

Studium dopuszcza mozliwos$é usci-
slenia na etapie projektu planu miej-
scowego granic poszczegolnych
terenéw. Proponowane w uwadze
rozwigzanie prowadzitoby do naru-
szenia ustalen studium, a tym sa-
mym naruszenia art. 15 ust. 1i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003
roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym.

W wyniku czesciowego uwzgled-
nienia uwagi poszerzono teren MN
na dziatkach nr 495, 493, 2762,
2536 i czesci dziatki nr 488/1.
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czego jedna znajduje sie na terenach
przeznaczonych pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng a druga na
terenach rolniczych, co jest catkowicie
nielogiczne i niezrozumiate biorgc pod
uwage jej uksztattowanie oraz dotych-
czasowe wykorzystanie. Wszystkie
dziatki gruntu, a to nr 495, nr 488/1, nr
489, nr 493, nr 2536 i nr 2762 od kilku-
dziesieciu lat nie sg uzytkowane rolni-
czo, co spowodowato, ze porosty tra-
wami. W/w dziatki gruntu potozone sg
w terenie nachylonym w kierunku za-
chodnim. Takie uksztattowanie terenu
sprawia, ze wykorzystanie dziatek w
kierunku rolniczym jest znaczaco
utrudnione. Ponadto za przeznacze-
niem dziatek gruntu pod zabudowe
mieszkaniowg przemawia fakt, iz z
przedmiotowych dziatek gruntu two-
rzgcych kompleks stanowigcy teren o
tacznej powierzchni 0,4898 ha, zna-
komicie nadajacy sie pod zabudowe, z
niezbedng infrastrukturg, ktérg stanowi
sie¢ wodociggowa oraz gazowa, roz-
cigga sie piekna panorama na Klasztor
0o0. Bernardynéw i Sanktuarium Pasyj-
no-Maryjne w Kalwarii Zebrzydowskiej.
Ponadto dziatki te zlokalizowane sg
pomiedzy terenami przeznaczonymi
pod zabudowe mieszkaniowg jednoro-
dzinng oraz istniejgcymi zabudowa-
niami. Tym samym racjonalne bytoby
wykorzystanie tego terenu réwniez pod
zabudowe mieszkaniowg. Co zasta-
nawia, to fakt, iz w stosunku do do-
tychczas obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzen-
nego linia rozgraniczajgca tereny pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzin-
ng od terenow rolniczych przebiegaja-
ca przez dziatke nr 495 zostata, lecz co
trzeba zaznaczy¢ tylko nieznacznie
przesunieta w kierunku zachodnim,
obejmujgc wiekszg niz dotychczas
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czes$¢ tej dziatki gruntu obszarem
przeznaczonym pod zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng. Tym samym
niezrozumiate i nielogiczne jest tego
rodzaju podejscie planistyczne. Zda-
niem wnioskodawcy skoro zostaje
przesunieta linia rozgraniczajgca w
kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej to powinna ona objg¢
Co najmniej catg dziatke nr 495 a nie
tylko jej dalszy fragment. Trzeba pod-
kresli¢, iz zmiana kategoryzacji w/w
dziatek gruntu z terendw rolniczych na
tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej pozwolitaby, aby komplek-
sowo nawigzac¢ do obecnej zabudowy
ksztattujac jej proporcje, intensywnosé
oraz forme.

Przywotane zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (numeracja oraz oznaczenie przeznaczenia terenéw) pochodzg z edycji projektu planu wytozonego do publicznego
wgladu na etapie poszczegdblnych wytozen.

[...]* wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2016r. p0oz.922)
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwatly Nr XXIII/287/2017

Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 29 czerwca 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
i Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZEBRZYDOWICE NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA

Zasady budowy i rozbudowy systemoéw komunikacji oraz systemodw infrastruktury technicznej, w tym
charakterystyka rozwigzan, zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru wsi
Zebrzydowice zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073), rozstrzyga sie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa infrastruktury technicznej, poszerzenia drog
publicznych, w tym wykupy pod drogi i ich realizacja), ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych
Gminy, zaktada sie ze $rodkéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,

Narodowego i Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

Unii Europejskiej,

Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennedo.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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