UCHWALA NR XIX/203/2016
RADY MIEJSKIEJ W KALWARII ZEBRZYDOWSKIEJ

z dnia 15 grudnia 2016 1.

w sprawie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie na terenie gminy
Kalwaria Zebrzydowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z2016 r. poz. 446 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu ze
plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Kalwaria Zebrzydowska uchwalonego Uchwatag Nr V1/44/2015 Rady Miejskiej w Kalwarii
Zebrzydowskiej z dnia 23 kwietnia 2015r., Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wprowadzajace

§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie, zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje teren wsi Zarzyce Wielkie, w granicach administracyjnych miejscowosci o pow. 217 ha.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) Zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000 stanowiacy integralng czgs¢ uchwaly, obowigzujacy
w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem;

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
¢) przeznaczenia terenu wg symboli podanych w § 5-19;

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

e) strefy ochrony konserwatorskiej;

f) obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow;

g) obiektu zabytkowego ujetego w rejestrze zabytkow;

h) stanowiska archeologicznego;

1) granic pasow technicznych od sieci infrastruktury techniczne;j;

j) Obszaru Natura 2000;

k) strefy ochrony posredniej dla ujecia wody powierzchniowej rzeki Skawinka;
1) terenow laséw o funkcji ochronnej;

m) terendw podtopien;

n) terené6w zmeliorowanych;

0) granic terenow zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi Cedronu;

p) terenow zagrozonych ruchami masowymi;

q) osuwisk.

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — nie stanowigce
ustalen planu;
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3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - nie stanowigce ustalen planu.

§2.

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie sposob zagospodarowania
i zabudowy dziatki budowlanej (lub dziatki ewidencyjnej) w obrebie terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania okreslone jako
dopuszczone;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajagca dopuszczalne zblizenie obiektu budowlanego (czgéci nadziemnej i podziemnej mierzonej od
elementow konstrukcyjnych $ciany) do linii rozgraniczajacej teren, z dopuszczeniem wysunigcia przed
wyznaczong lini¢ w kierunku drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) okapu, daszkow, schodéw, balkondéw, wykuszy, elementdow ocieplenia, przy czym elementy te nie
moga pomniejszaé tej odleglosci o wigcej niz 2,0 m,

b) sieci uzbrojenia terenu, matej architektury oraz tablic i urzgdzen reklamowych;

3) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ procentowy udzial powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi $wiadczone przez administracje
publiczna bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow prywatnych
zapewniajacych dang ustuge, z zakresu administracji, os§wiaty i nauki, ochrony zdrowia, opieki spotecznej,
itp.;

5) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi w zakresie: handlu detalicznego,
gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, zdrowia, edukacji, administracji gospodarczej,
obstugi komunikacji, ushug bytowych, drobnego rzemiosta oraz inne ustugi o zblizonym charakterze;

6) ushlugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane z zabezpieczeniem codziennych
potrzeb mieszkancéw, tj. ustugi handlu detalicznego, ustugi gastronomii, ustugi dla ludnosci, nie kolidujace
z funkcja podstawowa terenu;

7) drobnej wytworczosci i rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze
wykonawczym, naprawczym, konserwacyjnym urzadzen, sprzetu i dobr oraz produkcje nie kolidujaca
z funkcjg podstawowa, w ktorej jest realizowana i nie stwarzajacg uciazliwosci, zwlaszcza hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, w tym odoru;

8) obiekcie agroturystycznym — nalezy przez to rozumie¢ budynek staly usytuowany w zabudowie
zagrodowej, przeznaczony do $wiadczenia ushug turystycznych;

9) dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu istniejace i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenow inwestycji przez dostep
do drog publicznych;

10) terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi — nalezy przez to rozumie¢ obszary
maksymalnych wezbran powodziowych w dolinie Cedronu i Mogitki, wyznaczone na podstawie
opracowania pn. ,,Opracowanie optymalnej metody zarzadzania ryzykiem powodziowym w dolinie
Skawinki” — dane z Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Krakowie;

11) elewacji frontowej obiektu — nalezy przez to rozumie¢ elewacj¢ budynku usytuowang od strony drogi
publicznej, a w przypadku potozenia przy dwoch drogach publicznych - od strony drogi o wyzszej
kategorii; w przypadku lokalizacji budynku na dzialce budowlanej nie przylegajacej do drogi publicznej -
elewacje, na ktdrej znajduje si¢ gtdwne wejscie;

12) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ dziatki budowlanej, o ktérej mowa w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
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13) frontowej czeSci dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu od linii rozgraniczajacej
potozonej od strony drogi publicznej lub wewngtrznej po nieprzekraczalne linie zabudowy i pas wzdtuz tej
linii o szerokos$ci 15,0 m, mierzony od nieprzekraczalnych linii zabudowy w glab dziatki budowlanej;

14) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni pomieszczen budynku
stuzacych do zaspokajania potrzeb zwigzanych z jego przeznaczeniem, mierzong po wewngetrznej dtugosci
Scian pomieszczen na wszystkich kondygnacjach (podziemnych i naziemnych) z wyjatkiem powierzchni
piwnic, klatek schodowych oraz szybow dzwigow;

15) istniejacej zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe istniejaca na dzien uchwalenia planu;
16) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi

obowigzujagcymi na dzien uchwalenia planu.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi przepisami

odrebnymi.
§3.
1. Ustala si¢ nastgpujace symbole identyfikujace poszczegolne tereny:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MN.ZZ _ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozony w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi;
3) U - tereny zabudowy ustugowej;
4) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
5) R - tereny rolnicze;
6) ZR - tereny zieleni naturalnej;
7) ZR.ZZ - tereny zieleni naturalnej potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
8) ZL - tereny lasow;
9) ZL.7ZZ - tereny lasow potozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi;
10) ZZL - tereny zalesien;
11) WS - tereny wod powierzchniowych;
12) KDL - tereny drog publicznych klasy L — lokalnej;
13) KDD - tereny drog publicznych klasy D — dojazdowej;
14) KDW - tereny drog wewnetrznych;

2. Kazdy teren o ré6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu oraz
w tek$cie niniejszej Uchwaty wyrdzniono:

1) symbolem liczbowo-literowo-liczbowym, np. 1U.1, gdzie:

a) pierwsza liczba oznacza tereny o tym samym przeznaczeniu, o ktdrym mowa w pkt 2, ale r6znym
sposobie zagospodarowania i zabudowy;

b) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu,

c) druga liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposréd pozostatych
terenow;

2) symbolem literowo-liczbowym, np. MN.1, gdzie:
a) symbol literowy oznacza podstawowe przeznaczenie terenu;
b) liczba oznacza kolejny numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terenow.

3. Kazdy teren o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania i zabudowy na rysunku planu zostal
ograniczony linig rozgraniczajaca w osi jej oznaczenia graficznego.
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DZIAL 11.
Ustalenia ogélne

§ 4.

1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) ustala si¢ nastgpujace zasady dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) dla lokalizacji nowej zabudowy w terenach budowlanych wielko$¢ nowych dzialek i szerokosé¢
frontow dostosowa¢ do rodzaju i charakteru inwestycji, z zachowaniem szczegdlowych warunkow
zagospodarowania okre§lonych w ustaleniach planu dla poszczegélnych terenéw oraz mozliwosci
obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu:

- powigkszenia, regulacji ksztattu dziatki, uregulowania spraw wlasnosciowych lub poprawy jej
dostepnosci,

- dla wydzielenia nowych dojazdow, drog i parkingow,
- dla wydzielenia nowych terenéw pod lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow garazowych lub gospodarczych bezposrednio przy granicy dziatki
wylacznie poza frontowa czescig dziatki budowlanej; dopuszcza si¢ odstgpstwo dla dzialek, ktorych
gabaryty, w szczegdlnosci glebokos¢, nie pozwalajag na usytuowanie tych obiektow lub ich czg$ci poza
frontowa czescig dziatki,

3) w przypadku realizacji ogrodzenia od strony drogi publicznej lub wewnetrznej, naktada si¢ obowigzek
jego lokalizacji na dzialce budowlanej nie blizej niz w linii rozgraniczajacej teren drogi i dziatki
budowlanej;
4) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych w terenach zabudowy MN, U i US
z zastrzezeniem pkt 5:
a) w formie stupéw reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3 m i $rednicy nie wigkszej niz 1 m,
za wyjatkiem terenu objetego Scista ochrona konserwatorska ,,A” oraz terenow, o ktorych mowa w ust. 6
pkt 1;
b) w formie tablic reklamowych, neonow, ekranéw o powierzchni mierzonej w obrysie zewne¢trznym nie
wigkszym niz 4 m?, a w strefie ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskiej nie wigkszej niz 1,5 m?
(w przypadku form o skomplikowanych krzywiznach wielko$¢ nalezy okresli¢ poprzez wpisanie danego
ksztattu w dowolna figurg geometryczna o podanych wyzej powierzchniach);

¢) na elewacjach o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym nie wiekszym niz 1,5 m2, przy czym
gorna krawedz tablicy reklamowej nie moze przekroczy¢ gornej krawedzi linii otworow okiennych, a w
obszarach strefy ,,A” - Scistej ochrony konserwatorskiej - gornej krawedzi linii otworéw okiennych
I kondygnac;ji;

5) zabrania sig¢ realizacji tablic 1 urzadzen reklamowych:
a) wzdhuz drog publicznych w odlegtosci blizszej niz wyznaczone na rysunku planu linie zabudowy;
b) w terenach zieleni ZR, ZR.ZZ, 71, Z1..ZZ, ZZL i rolniczych R, za wyjatkiem tablic informacyjnych;

6) nakaz ujednolicenia oznakowan tras rowerowych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony akustycznej nalezy uwzglednia¢ nastepujace tereny faktycznie zagospodarowane
zgodnie z ustaleniami planu:

a) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN i MN.ZZ — jako tereny pod zabudowe¢
mieszkaniowa;

b) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U — jako tereny pod budynki zwiazane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
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¢) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U — jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa;

2) zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia czgéci terendw — w granicach oznaczonych na rysunku planu
— Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu Natura 2000 — Cedron PLH 120060 zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zachowa¢ warunki wynikajace z polozenia terendw objetych planem w strefie posredniej ujgcia wody
powierzchniowej rzeki Skawinka ustanowionej Rozporzadzeniem Nr 2/2011 Dyrektora Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej
dla ujecia wody powierzchniowej w km 5+500 rzeki Skawinki w miejscowosci Skawina, zmienionego
Rozporzadzeniem nr 3/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Krakowie z dnia 28
wrzesnia 2011 r, w tym:

a) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych;

b) w przypadku budowy torow kolejowych, drog powiatowych oraz parkingéw, nakaz ujmowania wod
opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej zamknigtej lub otwartej w postaci rowow
izolowanych oraz bez urzadzen zapewniajacych oczyszczanie ich przed wprowadzaniem do wod lub do
ziemi;
¢) zakaz realizowania zabudowy bez przylaczenia jej do kanalizacji zbiorczej lub w przypadku braku
takiej kanalizacji, bez wyposazenia w szczelny zbiornik do gromadzenia $ciekow;

4) nakaz:

a) ochrony doliny potoku Cedron wraz z jego obudowa biologiczng, poprzez utrzymanie droznosci na
jego przebiegu i ograniczenie zabudowy, z uwzglednieniem zapisow okreslonych w ust. 10 pkt 3;

b) ochrony zadrzewien i zakrzewien §rodpolnych, srodtagkowych i oczek wodnych;
¢) wzbogacania wnetrz jednostek osadniczych systemem terendéw zielonych;
d) utrzymania i powigkszania uksztattowanych ciggéow zieleni;

e) ochrony laséw o funkcji ochronnej ustanowionych Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa Nr 240 z dnia 8 listopada 1995 zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) ochrony siedlisk gatunkow chronionych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony gatunkowe;.
W przypadku likwidacji tego typu siedlisk wystepujacych na terenie planu, postgpowaé stosownie do
przepisoOw odrgbnych o ochronie przyrody i przepiséw z zakresu ochrony gatunkowe;j.

5) zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, ujetych
w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem drog oraz infrastruktury techniczne;.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

1) ustala si¢ strefe konserwatorska ,,A” — $cislej ochrony zabytkowego uktadu przestrzennego - dworu
wpisanego do rejestru zabytkow (A-1158/M), w obrebie ktorej obowigzuja nastepujace ustalenia:

a) utrzymanie i ekspozycja obiektow, o ktorych mowa w pkt 2 i 4;

b) zakaz wprowadzania funkcji uciazliwych i degradujacych zabytkowa substancj¢ (zakaz przebudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektow lub ich czeSci prowadzacych do obnizenia wartosci
historycznych, architektonicznych i estetycznych);

¢) dopuszcza si¢ adaptacje obiektow na nowe funkcje zgodnie ustaleniami szczegélowymi oraz w sposob
nie zacierajacy pierwotnego wygladu obiektow;

d) ochrona zabytkowego drzewostanu w otoczeniu zabytkowego zespotu dworskiego;
e) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej na przedpolu widokowym obiektu dworu;
f) zakaz wprowadzania napowietrznych linii przesytowych;

g) zakaz przestaniania obiektow zabytkowych oraz umieszczania na nich tablic i urzadzen reklamowych
oraz innych tablic nie zwigzanych z ich funkcja;
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h) zakaz umieszczania anten satelitarnych i urzadzen dla klimatyzacji na elewacji frontowej i powigzanej
z nig potaci dachowej;

i) wszelkie dzialania w obrebie strefy ,,A”, o ktérych mowa w lit. a-h prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow.

2) obejmuje si¢ ochrong obiekt wpisany do rejestru zabytkoéw oraz gminnej ewidencji zabytkow:

. Nr rejestru Adres
Lp. Nr obiektu w GEZ w ksiedze ,A” Zabytek
1. 219/19 A-1158/M Dwor Zarzyce Wielkie 2

3) na dziatkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow,
dzialania dotyczace przeksztalcen tego obiektu i zmiany zagospodarowania terenu prowadzi¢ zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) obejmuje si¢ ochrong obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. Nr obiektu w GEZ Zabytek Opis Adres
1. 220/19 Willa nr 94 1930 r. Zarzyce Wielkie
2. 221/19 Willa 1910 1. Zarzyce Wielkie

5)na dzialkach budowlanych, na ktérych znajduje si¢ obiekt zabytkowy ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, okresla si¢ nastgpujace dzialania dotyczace przeksztalcen tego obiektu 1 zmiany
zagospodarowania terenu:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne przy obiektach zabytkowych prowadzi¢ tak, by zachowaly one swe
pierwotne cechy stylowe, detal architektoniczny;

b) dopuszcza si¢ konserwacje obiektu dla zachowania lub odtworzenia jego zabytkowej formy badz
detalu architektonicznego, z mozliwoscig wprowadzenia elementow uzupetniajacych jak np. ogrodzenie;

c) wszelkie prace budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem dla substancji zabytkowej poprzez stosowanie
materialow naturalnych identycznych lub podobnych z zastosowanymi pierwotnie - w odniesieniu $cian
zewngetrznych, detalu architektonicznego, pokry¢ dachowych, elementéw dekoracyjnych;

d) zakazuje si¢ przeslaniania obiektu zabytkowego oraz umieszczania na nim tablic i urzadzen
reklamowych oraz innych tablic nie zwigzanych z jego funkcja;

e) zagospodarowywac obiekty zgodnie z ich funkcja; dopuszcza si¢ adaptacje obiektow na nowe funkcje
W Sposob nie zacierajacy pierwotnego wygladu;

f) dopuszcza si¢ wyburzenie obiektu w przypadku ztego stanu technicznego;

6) obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow:

Lp. Nr obszaru Nr stanowiska Funkcja Chronologia
w obszarze
1. 106-54 14 osada otwarta? sredniowiecze XV-XVI w.

7) w obszarze stanowiska archeologicznego dzialania inwestycyjne, w tym prace ziemne, prowadzic¢
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady scalania i podzialu nieruchomosci w obszarze objetym planem:

1) nie okresla si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomos$ci w zrozumieniu
przepisow odrebnych;

2) w przypadku objecia procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci terenéw przeznaczonych w niniejszym
planie pod zabudowe mieszkaniowa przy dokonywaniu podziatéw ustala sie:

a) minimalng wielko$¢ dziatek - dla zabudowy jednorodzinnej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN:

- dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 600 m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontdw dziatek dla zabudowy mieszkaniowej w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami MN:
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- dla zabudowy wolnostojacej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 14 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale 45° - 90°.

5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ obiektow infrastruktury technicznej — do 30 m, pozostalych — zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi;

2) wskazniki powierzchni i intensywnosci zabudowy — zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;

3) zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw od linii rozgraniczajacych drog publicznych
KDL, KDD - zgodnie z rysunkiem planu; nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow
od linii rozgraniczajagcych droég wewngtrznych KDW. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze w odleglosci mniejszej niz wyznaczona nieprzekraczalna
linia zabudowy moze nastapic¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza si¢ nadbudowg, przebudowe i rozbudowg istniejacych obiektow, w pasie pomigdzy ustalong
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg droge, przy zachowaniu warunku nie przekraczania istniejgcej linii
zabudowy wyznaczonej przez obiekt rozbudowywany 1 wysokosci okreslonej w ustaleniach
szczegblowych, warunkow technicznych budynkow okre§lonych przepisami w zakresie ochrony przed
drganiem i hatasem, w tym zwickszonych wymagan konstrukcyjnych i izolacyjnych (np. realizacji
zabezpieczen takich jak stolarka dzwigkochtonna, zielen izolacyjna) w celu zniwelowania ucigzliwos$ci
wywotanych ruchem kotowym oraz warunkéw okreslonych przepisami o drogach publicznych;

5) inwestycje realizowac projektujac proporcjonalng liczbg miejsc parkingowych, jednak nie mniej niz:

a) dla obiektow handlowo-ustugowych prowadzacych sprzedaz detaliczng i ustugi dla ludnosci —
1 miejsce parkingowe na 40 m? powierzchni uzytkowe;j;

b) dla biur, administracji i oswiaty — 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni uzytkowej, z tym ze
min. 25% miejsc parkingowych powinno by¢ przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

c) dla gastronomii — 1 miejsce na 4 miejsca konsumpcyjne;

d) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce parkingowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

e) dla innych obiektow ustugowych oraz drobnej wytworczosci 1 rzemiosta — 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych;

f) przy realizacji miejsc parkingowych powyzej 3 stanowisk nalezy zabezpieczy¢ minimum 1 miejsce
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa a przy parkingach powyzej 15
stanowisk minimum 2 miejsca. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy specjalnie oznakowac i lokalizowa¢ blisko wejs¢ do obiektow ustlugowych
1 uzytecznosci publicznej;

g) miejsca parkingowe 1 postojowe dla istniejacych i1 projektowanych inwestycji nalezy bilansowaé
i realizowa¢ w ramach dzialki lub zespotu dziatek, na ktérych realizowana jest inwestycja;

h) przy rozbudowie, nadbudowie i przebudowie istniejacych obiektow ustlugowych i handlowych oraz
zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow na funkcjg¢ ustugowo-handlowa, w przypadku braku
miejsca na zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych i postojowych, dopuszcza si¢
bilansowanie tych miejsc realizowanych na dzialce budowlanej i ogdlnodostepnych parkingow
zlokalizowanych w sasiedztwie;

1) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w formie
wydzielonych zatok - w liniach rozgraniczajacych drog klas L i D.

6) ustala si¢ w zakresie architektury:
a) geometria dachow:

- obowiazek stosowania dachow dwu lub wielospadowych, o jednakowym kacie nachylenia potaci:
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— 35-45° w obszarze strefy konserwatorskiej ,,A” dla obiektow mieszkaniowych,

— 20-45°w pozostatych terenach dla obiektow mieszkaniowych,

— 15-35°dla obiektow ustugowych oraz garazowych i gospodarczych,

— na catym obszarze planu dopuszcza si¢ dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci 20-70°,

- na obiektach lub na czesciach obiektow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy, nie dominujacy, np. taras, stropodach
zielony;

- dopuszcza si¢ otwarcia dachowe w formie lukarn — szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym
jej miejscu nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej, taczna szerokos¢ lukarn nie
moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowe;j;

- dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy dachu w przypadku rozbudowy budynku oraz realizacje
dachow jednospadowych dla obiektow gospodarczych i garazowych, lokalizowanych przy granicy
dzialki - wylacznie poza frontowg czescig dziatki budowlanej, z zachowaniem kierunku spadku
gtéwne;j potaci do $rodka dziatki;

b) pokrycie dachu — dachowki, rézne materialy i elementy o fakturze dachowek i gontu, blachy ptaskie,
strzechy, tupek;

¢) Sciany budynkéw mieszkalnych — zakaz stosowania oktadzin typu siding, blacha falista i trapezowa;
d) kolorystyka dachéw — w odcieniach czerwieni, brazu i szarosci;

e) ogrodzenia — realizowa¢ z materiatow typu cegla, drewno, kamien, metal, kuty metal itp.; obowiagzuje
zakaz stosowania do realizacji ogrodzen prefabrykowanych przgset betonowych, od strony drog
publicznych;

7) rozbudowa, nadbudowa i przebudowa istniejacej zabudowy z zachowaniem zasad zagospodarowania
terenu 1 ksztaltowania zabudowy jak dla obiektéw noworealizowanych w wydzielonym terenie, na ktérym
znajduje si¢ ta zabudowa;

8) dla istniejgcej zabudowy o wskaznikach przekraczajacych warunki zapisane w ustaleniach niniejszego
planu, ustala si¢ zakaz ich zwigkszania za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w pkt 9;

9)w przypadku zabudowy, ktorej dach moze by¢ przebudowany na formg¢ zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu, dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej w planie wysoko$ci o nie wigecej niz 1 m,
a w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy zwigkszenie powierzchni zabudowy i1 zmniejszenie
powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10%.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznych obejmujace zespoty:
a) obiektéw ustug w ramach terenéw 1U;

b) zieleni urzadzonej i terendw sportowo-rekreacyjnych w terenie US;

2) dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w pkt 1 ustala si¢ obowiazek zapewnienia dostgpnosci
osobom niepelnosprawnym do:

a) komunikacji, ciggow pieszych, przej$¢ pieszych, czasowych miejsc postojowych;
b) obiektow ustugowych;

3) w przestrzeniach publicznych ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic i urzadzen reklamowych;

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych w terenach 1U za wyjatkiem kioskow z prasa,
obiektow tymczasowych lokalizowanych na czas budowy oraz toalet publicznych;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych stuzacych realizacji ustug sportu
i rozrywki w terenach oznaczonych symbolami US;
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d) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detali elementow uzytkowych w ramach inwestycji, w szczegdlnosci
lamp oswietleniowych, oznakowania tras rowerowych i turystycznych, tawek, elementéw dekoracyjnych
i uzytkowych dla aranzacji sezonowych, koszy na $mieci, elementow zagospodarowania terenu
(chodniki, posadzki place).

7. W przypadku terenéw zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi oraz osuwania si¢ mas
ziemnych, ustala sie:
1) w terenach zagrozonych zalaniem wodami powodziowymi, oznaczonych na rysunku planu, ustala sig¢:

a) budynki realizowac¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych uwzgledniajacych zalanie wodami powodziowymi, w tym wysoki poziom parteru
okreslony w ustaleniach szczegotowych;

b) zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach lub zsegmentéw utrudniajgcych sptyw wod
na istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;

2) w terenach podtopien ustala si¢:

a) budynki realizowa¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno-
technicznych uwzgledniajacych podtopienia, w tym wysoki poziom parteru min. 0,8 m;

b) zakaz budowy ogrodzen na podmuréwkach lub zsegmentéw utrudniajagcych sptyw wod
na istniejacych terenach zabudowanych i uzytkach rolnych;

3) zakaz realizacji budynkéw i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach osuwisk aktywnych,
okresowo aktywnych i nieaktywnych;

4) przy realizacji obiektow budowlanych na terenach zagrozonych ruchami masowymi - uwzglednié
aktualne warunki geotechniczne;
5) zakaz wykonywania wykopow o wysokosci $ciany powyzej 2 m mogacych spowodowaé podciecie
stoku; dopuszcza si¢ wigksza wysoko$¢ $ciany na fragmentach wykopu w przypadku regulacji rzek,
potokéw, budowy drog oraz zabezpieczen osuwania si¢ mas ziemnych;
6) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania powierzchni terenu, w przypadku:
a) koniecznosci wyréwnania powierzchni dziatki przy realizacji nowej zabudowy, w przedziale od 0,5 m
ponizej do 1 m nad poziom istniejgcego terenu;

b) konieczno$ci wprowadzenia zabezpieczen technicznych (np. murki oporowe, regulacja brzegoéw rzek
1 potokow itp.) przed osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz wykonania nasypow lub wykopow dla budowy
drég i innych obiektow, ktérych budowa wymaga znacznych przeksztalcen terenu; skale niwelacji terenu
nalezy dostosowac¢ do rozwigzan konstrukcyjnych;

¢) czasowych zmian uksztattowania powierzchni terenu na okres prowadzenia prac budowlanych.

8. Ustala si¢ zasady rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuga obszaru planu przez docelowy uktad drogowy, przedstawiony na rysunku planu:
a) uktad podstawowy obstugujacy komunikacyjnie tereny obszaru objetego planem:

- KDL.1 — droga powiatowa klasy L K 1785 Brody - stacja kolejowa Lencze — szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i wynikajacymi z istniejgcego
zainwestowania, zgodnie z rysunkiem planu;

- KDL.2 i KDL.3 — lokalne drogi gminne klasy L — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m z
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem planu;

b) uktad wspomagajacy obejmuje drogi oznaczone symbolem KDD — istniejace gminne drogi dojazdowe
klasy D — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i placow
do zawracania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) w terenach drog dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen, budowli i obiektow budowlanych zwigzanych
wylacznie z przeznaczeniem terenu, infrastrukturg techniczng, urzadzeniami pomocniczymi zwigzanymi
z prowadzeniem, organizacja i obstuga ruchu drogowego, migdzy innymi: zatok autobusowych
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i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych, elementow malej architektury, S$ciezek
rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen shuzacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej oraz
zapewnieniem cigglosci przepltywu ciekow wodnych na odcinkach przecietych drogami — przepusty, mosty;

3) dojazd do dziatek budowlanych za posrednictwem zjazdow z drog wewnetrznych, bezposrednio z drogi
publicznej lub poprzez nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu istniejgce
i projektowane dojazdy, zapewniajace obstuge terenéw inwestycji poprzez dostep do drég publicznych,
chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

4) dojazdy niewydzielone w planie liniami rozgraniczajacymi, niezbedne dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych, zapewniajace dostep do drog publicznych, nalezy tyczy¢ w sposob uwzgledniajacy obstuge
terenow znajdujgcych si¢ w sgsiedztwie, w zgodzie z ustaleniami planu oraz z uwzglednieniem mozliwos$ci
prowadzenia lokalnych sieci uzbrojenia technicznego, przy czym:

a) dla obstugi 1 - 5 dziatek dopuszcza sie¢ wydzielenie dojazdu o minimalnej szerokosci 5 m i dlugosci
nie wigkszej niz 50 m;

b) obstuga wigcej niz 5 dziatek wymaga wydzielenia drogi wewngtrznej o minimalnej szerokosci 6 m,
zakonczonej placem do zawracania samochodéw o wymiarach min. 12,5 m x 12,5 m, lub zapewnienie
wyjazdu na droge publiczng bez koniecznos$ci zawracania;

5) miejsca parkingowe i postojowe dla projektowanych inwestycji w wymaganej ilosci, okreslonej w § 4
ust. 5 pkt. 5 niniejszej uchwaty, dla projektowanych inwestycji, nalezy realizowa¢ w ramach dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja.

9. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami komunalnymi na zasadach obowigzujacych w gminie
Kalwaria Zebrzydowska;

b) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami powstatymi w wyniku prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami, wymaganiami ochrony $rodowiska oraz
planami gospodarki odpadami;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z ujecia na rz. Skawa w Wadowicach Jaroszowicach wodociggiem gminnym;

b) doprowadzenie wody w obszar objety planem istniejagcymi i planowanymi wodociggami
rozdzielczymi z istniejacych magistrali wodociggowych @110 i 9160 biegnacymi w obszarze planu
poprzez przytacza;

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg ze zrodel indywidualnych (ujecia i wodociagi lokalne, studnie);

d) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode realizowaé¢ zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami odrebnymi;

3) w zakresie gospodarki Sciekowej ustala sig¢:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do oczyszczalni $ciekdw komunalnych w Kalwarii
Zebrzydowskiej;

b) w przypadku realizacji nowej zabudowy obowiazek podtaczenia do sieci kanalizacyjnej;

¢) do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzanie gospodarki
sciekowej, m. in. poprzez realizacje szczelnych zbiornikéw wybieralnych, z ktérych $cieki wywozone
beda do oczyszczalni komunalnej w gminie Kalwaria Zebrzydowska lub poprzez realizacje lokalnych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow;

d) Scieki przemystowe z terendéw oznaczonych symbolami U przed wprowadzaniem do kanalizacji
zbiorczej, winny by¢ podczyszczane;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sig:
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a) dla powierzchni szczelnej utwardzonych parkingdw powyzej 0,1 ha, obowigzek realizacji kanalizacji
opadowej wraz z urzadzeniami zapewniajacymi oczyszczenie wod zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ mozliwos¢ zastosowania urzadzen oczyszczajacych,
zbiornikéw retencyjno — odparowujacych lub indywidualnych podczyszczalni wod opadowych
usytuowanych w obrgbie dziatki budowlanej; dla zabudowy mieszkaniowej odprowadzanie wod
deszczowych z dachéw na wlasng dziatke budowlang;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny poprzez przytlacza do istniejacego systemu gazowej sieci dystrybucyjnej
025 — a75;

b) dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania (zbiornik propan — butan, butle gazowe);
6) w zakresie infrastruktury energetycznej ustala si¢:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna ze stacji GPZ 110/15 kV Brody poprzez istniejacy uktad sieci
1urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich napigé lub poprzez jego rozbudoweg zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

b) mozliwos¢ przebudowy lub lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/NN 1 linii zasilajacych
SN przy spetnieniu warunku, ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen planu;

¢) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 100 kV
relacji Brody — Borek Szlachecki;

d) uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z wystgpowania pasow technicznych wzdhuz linii
energetycznych $redniego i wysokiego napigcia, okreslonych na rysunku planu;

7) w zakresic zaopatrzenia w cieplo ustala sig¢:

a) ogrzewanie obiektow w oparciu o indywidualne rozwigzania przy zastosowaniu paliw nie
powodujacych przekroczenia dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza;

b) w noworealizowanych obiektach stosowanie lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych paliwa czyste
ekologiczne (np. gaz ziemny, gaz pltynny, lekki olej opatowy) albo alternatywne zrodta energii;

c¢) dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych o niskiej zawartosci zanieczyszczen (np. ekogroszek, drewno
opatowe) z zastosowaniem technologii 1 urzadzen zapewniajacych minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen
do $rodowiska;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen produkujacych energie odnawialng w formie solaréw
instalowanych na dachach budynkow, pomp ciepta, itp.;

8) w zakresie infrastruktury teletechnicznej ustala sie:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe istniejacej sieci zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym zakresie;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

9) w obszarze obj¢tym opracowaniem planu dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci, budowe, rozbudowe
oraz przebudowe sieci, obiektow i urzadzen i urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nie kolidujacy
z innymi ustaleniami planu, zachowujac warunki przepisow odrgbnych w tym zakresie.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zabudowy:

1) uwzgledni¢ zlokalizowane na terenie sieci infrastruktury technicznej oraz ograniczenia wynikajace z ich
przebiegu;

2) obowigzek zachowania minimalnych odleglosci dla budynkéw od lasu, wynikajacych z ochrony
przeciwpozarowe;j;

3)dla wszystkich oznaczonych i nieoznaczonych na rysunku planu ciekéw naturalnych i rowow
melioracyjnych obowigzuje ich ochrona i zachowanie cigglosci oraz zakaz zabudowy w pasie:
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a) 15 m (obustronnie) od gornej krawedzi skarpy brzegowej cieku,
b) 5 m (obustronnie) od gérnej krawedzi skarpy brzegowej rowu melioracyjnego;

¢) zachowa¢ od linii brzegu cieku i rowu melioracyjnego pas nie mniejszy niz 1,5 m wolny od ogrodzen
oraz innych obiektéw iurzadzen budowlanych nie zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja ciekow i
rowow wraz z niezbednym dojsciem i dojazdem;

d) w pasie o ktorym mowa w lit. ¢ dopuszcza sig¢:

- budowe urzadzen wodnych, w tym regulacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,

- prowadzenie robot eksploatacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z bezpieczenstwem
przeciwpowodziowym,;

4) obowigzek przetozenia sieci drenarskich dla zachowania prawidlowego funkcjonowania urzadzen
melioracyjnych, w przypadku zabudowy w terenach zdrenowanych; dopuszcza si¢ odbudoweg i remont
urzadzen melioracji wodnych podstawowych, wynikajacych z biezacych potrzeb zabezpieczenia terenu
gminy Kalwaria Zebrzydowska.

11. Tereny objete planem pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial I11. Ustalenia szczeg6lowe

§5.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN.1 - MN.31, z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym lub wolnostojace obiekty ustug podstawowych, z ograniczeniem
ich powierzchni catkowitej do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

2) zabudowe zagrodowa i obiekty agroturystyczne;
3) obiekty matej architektury (altany, kapliczki itp.);
4) wiaty, zadaszenia;

5) zielen urzadzona;

6) dojazdy i dojscia;

7) wyodrgbnione w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokale dla prowadzenia drobnej wytwdrczosci
i rzemiosta;

8) wolnostojace obiekty dla prowadzenia drobnej wytwodrczosci i rzemiosta z ograniczeniem ich
powierzchni zabudowy do 300m? i maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy 20%.
3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,8;
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos$¢ obiektow:

a) mieszkalnych i obiektow, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 11 8 —do 10 m;
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b) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 2 —do 9 m;
¢) gospodarczych i garazy — do 6 m;
d) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 314 — do 3 m;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej obiektow:
a) dla obiektow wolnostojacych — 20 m;
b) dla obiektow blizniaczych, szerokos¢ jednego segmentu — 15 m;
5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy blizniaczej — 600 m?;
6) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;
7) zachowa¢ minimum 40 % powierzchni biologicznie czynnej;
8) obiekty gospodarcze i garazowe na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony realizowaé

z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 60 m?.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§6.

1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej polozony w terenie zagrozonym zalaniem
wodami powodziowymi, oznaczony na rysunku planu symbolem MN.ZZ.1, z podstawowym przeznaczeniem
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wyodrebnione w budynku mieszkalnym ushugi podstawowe z ograniczeniem ich powierzchni catkowitej
do 30% powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego;

2) obiekty malej architektury (altany, kapliczki itp.);
3) wiaty, zadaszenia;
4) zielen urzadzona;
5) dojazdy i dojscia.
3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;
2) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,5;
b) minimalny — 0,01;
3) wysokos¢ obiektow:
a) mieszkalnych — do 10 m;
b) gospodarczych i garazy — do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;

4) zachowa¢ minimum 60 % powierzchni biologicznie czynne;j;
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5) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 700 m?;
b) dla zabudowy bliZzniaczej — 600 m?;
6) minimalng szeroko$¢ frontow nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 16 m;
b) dla zabudowy blizniaczej — 14 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektu — do 15 m;
8) budynki realizowac¢ jako niepodpiwniczone z zastosowaniem wysokiego poziom parteru min. 1,2 m;
9) obiekty gospodarcze i garazowe na samochody osobowe i dostawcze do 2,5 tony realizowaé

z ograniczeniem powierzchni zabudowy do 40 m?.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§7.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U.1 i 1U.2, z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi publiczne oraz uslugi komercyjne z zakresu zdrowia, edukacji i
administracji.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) funkcje mieszkaniowa w obiektach ustugowych;
2) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
3) obiekty matej architektury;
4) wiaty, zadaszenia;
5) zielen urzadzona;
6) dojazdy i dojscia.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nast¢pujace warunki zagospodarowania terenu i ksztaltowania
zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1,5;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) ktérych mowa w ust. 1 —do 12 m;
b) o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2-4 — do 3 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ushugowego;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 25 m;

6) zachowa¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§8.

1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 2U.1 i 2U.2, z
podstawowym przeznaczeniem pod ustugi komercyjne.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) funkcje mieszkaniowg w obiektach ustugowych lub budynkach wolnostojacych;
2) obiekty gospodarcze i garaze;
3) obiekty drobnej wytworczosci i rzemiosta;
4) terenowe urzadzenia rekreacyjne;
5) obiekty matej architektury;
6) wiaty, zadaszenia;
7) zielen urzadzona;
8) dojscia i dojazdy.
3. W terenach wyznaczonych w ust.1 ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 1,2;
b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:
a) o ktérych mowa w ust. 1 i ust. 2 pkt 1 —do 10 m;
b) o ktéorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt4, 516 —do 3 m;

4) dopuszczona funkcja mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni uzytkowej obiektu ustug
lub sumy powierzchni uzytkowej zespotu obiektow;

5) dopuszczona zabudowa mieszkaniowa nie moze przekroczy¢ 30 % powierzchni zabudowys;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej obiektow — 30 m;

7) zachowaé¢ minimum 25% powierzchni biologicznie czynne;j.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§9.

1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US.1, z
podstawowym przeznaczeniem pod obiekty i urzadzenia sportowo - rekreacyjne.
2. W terenie wyznaczonym w ust. 1 poza przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sig¢:

1) obiekty zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego;

2) obiekty malej architektury (altany, kapliczki itp.);

3) wiaty, zadaszenia;

4) zielen urzadzona;

5) dojazdy i dojscia.
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3. W terenie wyznaczonym w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu i ksztattowania
zabudowy:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,6;

b) minimalny — 0,01;
3) wysoko$¢ obiektow:

a) sportowych — do 10 m, dopuszcza si¢ odstepstwo w przypadku koniecznosci dostosowania wysokosci
do rozwigzan konstrukcyjnych, jednak nie wiecej niz do 13 m;

b) zaplecza socjalno-administracyjnego i higieniczno-sanitarnego — do 6 m;
¢) o ktorych mowa w ust. 2 pkt 213 —do 3 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej obiektow — 20 m;

5) zachowaé minimum 50% powierzchni biologicznie czynne;.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 10.

1. Wyznacza si¢ teremy rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R.1 - R.12, z podstawowym
przeznaczeniem pod uprawy rolne, tereny otwarte rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) wchodzace w sktad gospodarstw rolnych budynki mieszkalne oraz inne budynki i urzadzenia shuzgce
wylacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu, z zastrzezeniem ust. 4, z
ograniczeniem do 1000 m? powierzchni uzytkowej;

2) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy;
3) dojazdy, dojscia;
4)sieci infrastruktury technicznej oraz inne obiekty 1 wurzadzenia infrastruktury technicznej i

komunikacyjnej przy uwzglednieniu przepisow odrebnych.

3. Dopuszczong zabudowe oraz rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami okre§lonymi w § 5 ust 3 niniejszej uchwaty.

4. W terenach rolniczych potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk w ramach systemu
Natura 2000 — Cedron PLH 120060, obowigzuje zakaz realizacji nowej zabudowy. Dopuszczong rozbudowe,
przebudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obszarze Natura 2000 nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5 ust 3 niniejszej uchwaty.

5. Pozostate zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§11.

1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZR.1 - ZR.52, z
podstawowym przeznaczeniem pod obudowe biologiczna potoku Cedron oraz zieleh naturalng w sasiedztwie
terendéw le$nych.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:

1) przeksztalcanie zieleni naturalnej w urzadzona;

2) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;
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3) ktadki pieszo - jezdne, pomosty i urzagdzenia wodne;
4) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;

5) dojazdy i dojscia.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczong przebudowe, nadbudowe i rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej prowadzi¢ na
zasadach okreslonych w § 5 ust. 3 niniejszej uchwaty, za wyjatkiem terenu ZR.11, w ktéorym dopuszcza si¢
jedynie przebudowe istniejacej zabudowy z uwagi na wystgpowanie aktywnego osuwiska;

2) obowigzuje zakaz nowej zabudowy, z zastrzezeniem pkt 1.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§12.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej poloZone w terenie zagrozonym zalaniem wodami
powodziowymi, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR.ZZ.1 -ZR.ZZ.11, z podstawowym

przeznaczeniem pod niska zielen t¢gowa nad potokiem Cedron.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢:
1) ktadki pieszo — jezdne, pomosty i urzadzenia wodne;
2) techniczne umocnienia brzegdw w miejscach intensywnej erozji bocznej potoku;

3) dojscia, dojazdy.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej
niezbednej dla realizacji statutowych zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 13.

1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.1 - ZL.31, obejmujace grunty
lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza si¢ realizacje ciagow
pieszych i szlakow turystycznych wzdtuz drog lesnych.

3. Obowigzuje zakaz zmiany uzytkowania gruntow lesnych na cele niele$ne oraz zakaz zabudowy.

4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 14.

1. Wyznacza si¢ tereny laséw polozone w terenie zagrozonym zalaniem wodami powodziowymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami ZL.ZZ.1 - Z1L..ZZ.15, obejmujace grunty lesne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggdw pieszych i szlakow turystycznych wraz z
ich oznakowaniem.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zmiany uzytkowania terenu na cele niele$ne oraz
zakaz zabudowy, za wyjatkiem zabudowy hydrologicznej niezbednej dla realizacji statutowych zadan

zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

4. Pozostale ogolne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
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§ 15.

1. Wyznacza si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami ZZL.1 - ZZ1..11, obejmujace grunty
rolne i nieuzytki z przeznaczeniem pod zalesienia.
2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 dopuszcza si¢:

1) realizacj¢ ciagow pieszych i szlakow turystycznych wraz z ich oznakowaniem;

2) uprawy rolne.

3. W terenach wyznaczonych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania:

1) przy dokonywaniu zalesien uwzgledni¢ zagospodarowanie terenow sasiadujacych i przeznaczonych na
cele niele$ne oraz utrzymanie granicy rolno-lesnej;

2) wyklucza si¢ zalesienia wzdhluz sieci infrastruktury technicznej;
3) zachowa¢ wymagane odleglosci nasadzen od osi sieci infrastruktury techniczne;j;

4) stosowac nasadzenia zgodnie z warunkami siedliskowymi.
4. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowiazuje zakaz zabudowy.

5. Pozostate ogdlne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 16.

1. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS.1 -WS.13, z
podstawowym przeznaczeniem pod zbiorniki, potoki i cieki wodne wraz z obudowa biologiczna.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 obowigzuje zakaz zabudowy, za wyjatkiem:
1) urzadzen wodnych;
2) przekroczen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

3) ktadek pieszo-jezdnych.

3. Pozostale ogblne zasady jak w § 4 niniejszej uchwaly.

§17.

1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL.1 - KDL.2, z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy L (lokalne).

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwartg zielenia o wysokosci powyzej 70 cm terendow w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 12 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i istniejacego
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 18.

1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.1 - KDD.3,
podstawowym przeznaczeniem pod drogi publiczne klasy D (dojazdowe).
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2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 zakazuje sig:

1) obsadzania zwartg zieleniag o wysoko$ci powyzej 70 cm terené6w w odleglosci mniejszej niz 10 m od
skrzyzowan;

2) lokalizowania ogrodzen.

3. Szeroko$¢ dréog w liniach rozgraniczajacych — 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.
§ 19.

1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.1 -KDW.21, z
podstawowym przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

2. W terenach wyznaczonych w ust. 1 poza podstawowym przeznaczeniem dopuszcza sig¢:
1) zielen ozdobna, place, parkingi;

2) ciagi pieszo-jezdne.
3. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

4. Pozostale zasady jak w § 4 niniejszej uchwaty.

§ 20.
Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu w przypadku, gdy

wlasciciel lub uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomo$é w terminie nie pozniejszym niz 5 lat od daty
wejscia planu w zycie w wysokosci:

1) dla terendow o symbolach MN, MN.ZZ, 1U, 2U, US — 30 %;
2) dla pozostatych — 1%.

Rozdzial IV. Ustalenia koncowe

§ 21.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Kalwarii Zebrzydowskie;j.

§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej

Marcin Krawczynski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X1X/203/2016
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 15 grudnia 2016 1.

Rysunki umieszczone w poszczegolnych sekcjach zostaty sporzadzone w skali zgodnej z rysunkiem
oryginalnym, tj w skali 1:2000

UKLAD SEKCJI
I EEAZER';:'EE(: LKIE

N TERENIE GMINY

KALWARIA ZEBRINT
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Zalacznik nr 1 ’ A\
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

I. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz zmian w strukturze przestrzennej gminy
1. Istniejace tereny inwestycyjne

- zabudowy ustugowo - mieszkaniowej

mN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

‘ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MNU zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNR
oraz zagrodowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz zagrodowej powiazanej ze strefg R
ochrony konserwatorskiej

MNR.R

RM zabudowy zagrodowej

L zabudowy rekreacji indywidulanej

ut zabudowy ustug turystyki

v zabudowy ustugowej

W zabudowy ustugowej kultu religijnego

zabudowy obstugi produkcji rolnej i hodowlanej

zabudowy
produkcyjno - ustugowa, sktadéw i magazynéw

Ff'c éf‘ . zabudowy sportu i rekreacji
zp zieleni publicznej

- e

obszary przestrzeni publicznych

2. Perspektywiczne tereny inwestycyjne

MW zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1MNY zabudowy mieszkaniowo - uslugowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

M
5 oraz zagrodowej

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1mmp

Id: 1B4A9AED-A33F-452C-B6CB-B6E7082F97E7. Podpisany

IV. Obszary zagrozen i strefy ogranici

obszary zagrozone zalanii
powodziowymi potoku Za

obszar szczegélnego zagi
dla terenéw nieobwatowa
o prawdopodobienstwie
obszary zagrozone zalani
powodziowymi Cedronu i

tereny zagrozone podtopi
osuwiska aktywne ciagle
osuwiska aktywne okresc

osuwiska nieaktywne

tereny zagrozone rucham
naniesione na podstawie

tereny zagrozone rucham
wedtug "Opracowania Ek:

granica terenu gorniczegc
strefa przekroczen halasu

strefy techniczne od infra:

pas izolujacy teren cment
strefa sanitarna 50m

pas izolujacy teren cment
strefa sanitarna 150m

strefa ochrony posredniej
strefa posrednia ujecia wt

V. Ustalenia dotyczace zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i krajobra

E strefa R ochrony konserw
l:l strefa A ochrony konserw

strefa B ochrony konserw

granica obszaru wpisane

granica strefy buforowej ¢
wpisanego na liste UNES(
strefa C ochrony konserw

- ochrony ekspozyciji krajc
strefa ingerencji konserw;
(w granicach administrac)
strefa ochrony konserwat
(w granicach administrac)

|
I
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3J0 na list¢ UNESCO
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0

'agorskiej
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NDA

PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB O ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
POLOZONY W TERENIE ZAGROZONYM ZALANIEM
WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TEREN USLUG SPORTU | REKREACJI

TERENY ROLNICZE

TERENY ZIELENI NATURALNEJ

TERENY ZIELENI NATURALNEJ POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY LASOW

TERENY LASOW POLOZONE W TERENIE
ZAGROZONYM ZALANIEM WODAMI POWODZIOWYMI

TERENY ZALESIEN
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oraz zagrodowa powiazana ze strefg R
ochrony konserwatorskiej

zabudowy zagrodowej
zabudowy rekreacji indywidulanej
zabudowy ustug turystyki

zabudowy ustugowej

zabudowy
produkcyjno - ustugowej, sktadow i magazynow

zabudowy sportu i rekreacji
zieleni izolacyjnej
zieleni publicznej

cmentarzy

Il. Ustalenia dotyczace kierunkdéw i zasadksztaltowania
rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

tereny rolnicze

tereny uzytkéw zielonych

tereny lesne

obszary przeznaczone pod zalesienia

lll. Ustalenia dotyczace zasadochrony srodowiska,
oboéw, ochrony przyrody i krajobrazu

ws | wody stojace

potoki i cieki

punkty widokowe

ciagi widokowe

otwarcia widokowe
dominanty atropogeniczne

Obszar NATURA 2000 PLH120060 "Cedron™

istniejgce korytarze ekologiczne
0 znaczeniu krajowym

projektowany Zespét Przyrodniczo
- Krajobrazowy "Kalwaria Zebrzydowska
- Lanckorona”

istniejgce pomniki przyrody
granica proponowanych pomnikéw
przyrody ozywionej

granica-proponowanych rezerwatéw
przyrody zywei

proponowane standwisko dokumentacyjne
"Granit z Bugaja”

gleby klasy<l - Il

Id: 1B4A9AED-A33F-452C-B6CB-B6E7082F97E7. Podpisany

. )& oblekty/Krzyze, KapliczKi
/ wpisane do rejestru zabyt
m obiekty/krzyze, kapliczki
ujete w ewidencji zabytko
pozostate krzyze/kapliczk

zabytkowe cmentarze

stanowiska archeologiczr

VI. Wyposazenie w obiekty i urzadzei
infrastruktury technicznej

projektowana droga krajc

tereny infrastrastruktury
zwiazanej z projektowana

droga krajowa

E droga wojewddzka

drogi powiatowe

istniejace drogi gminne

drogi bedace we wiadanii

projektowane drogi gmini

drogi pozostate

sciezki rowerowe istnieja

Kp istniejacy parking
projektowane parkingi

linia kolejowa

granica terenu zamknigte:

e

=

E szlaki turystyczne
—

—

istniejgce/projektowane
Drozki Kalwaryjskie

linie elektroenergetyczne
wysokiego napigcia

El magistrala gazociggowa

. tereny zmeliorowane

oczyszczalnia sciekow

teren urzadzen infrastruki
istniejacy
obszar na ktérym rozmies

wytwarzajace energi¢ z o
zrodet energii 0 mocy prz

VIIl. Oznaczenia pozostate

granica opracowania - ob

granice solectw
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TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY L - LOKALNEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY D - DOJAZDOWEJ
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

STREFA KONSERWATORSKA ,,A" (SCISLEJ OCHRONY)

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

GRANICE PASOW TECHNICZNYCH OD SIECI
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY PODTOPIEN

TERENY ZMELIOROWANE

GRANICE TERENOW ZAGROZONYCH ZALANIEM
WODAMI POWODZIOWYMI CEDRONU

TERENY ZAGROZONE RUCHAMI MASOWYMI
(WG OPRACOWANIA EKOFIZJOGRAFICZNEGO)

OSUWISKA AKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)
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OSUWISKA OKRESOWO AKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)

OSUWISKA NIEAKTYWNE
(WG SYSTEMU OSLONY PRZECIWOSUWISKOWEJ - SOPO)

OBSZAR NATURA 2000

STREFA OCHRONY POSREDNIEJ DLA UJECIA
WODY POWIERZCHNIOWEJ RZEKI SKAWINKA
(CALY OBSZAR OBJETY PLANEM)

TERENY LASOW O FUNKCJI OCHRONNEJ

GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
KALWARIA ZEBRZYDOWSKA

INFORMACYJNE
= USTALENIAMI PLANU

SIEC WODOCIAGOWA
PLANOWANA SIEC WODOCIAGOWA

SIEC GAZOWA

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV

NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
SREDNIEGO NAPIECIA

STACJE TRANSFORMATOROWE
KRZYZE, KAPLICZKI

CIEKI WODNE | ROWY MELIORACYJNE
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skala 1 : 2000

0 100 m 200 m
— | |
mmgb_ BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
DDD@EJIQ 33-100 Tarnéw, ul. Kaczkowskiego 6 tel. (0-14) 6318724 w

oiekt:  ZARZYCE WIELKIE

mgr inz. arch. Magdalena Czechowska

2 3 : skala

(é) mgr inz. arch. Urszula Jamrozy - Kowalska

E mgr inz. arch. Magdalena Fajkosz

<DE mgr inz. Dorota Borowiec - Ruskowska

8 mgr inz. arch. Matgorzata Przybysz- tawnicka T
o mgr inz. arch. Anna Jaskiewicz-Mroz p
) 20

L

N mgr Maria Mierzwa

mgr Arkadiusz Kosiaty
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ZALACZNIK NR 2

do Uchwaly Nr XIX/203/2016
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 15 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZARZYCE WIELKIE NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA

I. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie na terenie Gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2014 r. do 12 wrzesnia 2014 r. (termin skltadania uwag do 26 wrzesnia 2014 r.). Burmistrz Miasta Kalwarii
Zebrzydowskiej wydat rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w tym uwag ztozonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego) — I wylozenie.

II. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie na terenie Gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz drugi do
publicznego wgladu w okresie od 24 listopada 2015 r. do 22 grudnia 2015 r. (termin skladania uwag do 8 stycznia 2016 r.). Burmistrz Miasta Kalwarii
Zebrzydowskiej wydat rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (w tym uwag ztozonych w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu planu miejscowego) — II wylozenie.

III. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zarzyce Wielkie na terenie Gminy Kalwaria Zebrzydowska zostat wytozony po raz trzeci do
publicznego wgladu w okresie od 23 wrzesnia 2016 r. do 21 pazdziernika 2016r. (termin sktadania uwag do 4 listopada 2016 r.) — III wylozenie.

W okresie wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag po wytozeniu do publicznego nie wniesiono
uwag w rozumieniu przepisow art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze rozstrzygniecie zgodnie z przepisami art.20 ust.1 ustawy zawiera liste wszystkich uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Kalwarii Zebrzydowskiej.
W zakresie uwag objetych zatgcznikiem Rada Miejska w Kalwarii Zebrzydowskiej postanawia przyja¢ nastepujacy sposob rozpatrzenia:
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od strony dziatki 193. Dojazd do dziatki
147/3 mam po drodze, ktora jest
wydzielona z dziatki 147/3 od strony
pétnocnej, a dalej dziatkg drogowg

711/1, ktorej wspotwtascicielem jest moja

mama [.. J*. Zgadzam sie aby
projektowana droga wewnetrzna w
catosci przechodzita po dziatce nr 193.
W zatgczeniu ksero projektu planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Zarzyce Wielkie, z oznaczong drogg
wewnetrzng, ktora jest trescig uwagi.
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I wylozenie do publicznego wgladu w okresie od 14 sierpnia 2014 r. do 12 wrzesnia 2014 r. (termin sktadania uwag do 26 wrzesnia 2014 r.).
1/2/I | 25.09.2014 [.] Nie zgadzam sie na utworzenie nowej 147/3 KDW.8 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w
drogi wewnetrznej na czesci dziatki MN.19 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | zakresie przesuniecia drogi - brak
147/3, ktdrej jestem wspotwtascicielem, ZR.18 zgody wszystkich wiascicieli na
od strony dziatki 193. Dojazd do dziatki przesuniecie drogi w catosci na
147/3 jest po drodze, ktéra jest dziatke nr 193.
wydzielona z dziatki 147/3 od strony
pdinocnej, a dalej dziatkg drogowg
711/1, ktdrej jestem wspotwitascicielem.
Zgadzam sie aby projektowana droga
wewnetrzna w catosci przechodzita po
dziatce nr 193
2/4/1 | 25.09.2014 [..]* Nie zgadzam sie na utworzenie nowej 147/3 KDW.8 Uwaga Uwaga Uwaga nieuwzgledniona w
drogi wewnetrznej na czesci dziatki MN.19 nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | zakresie przesuniecia drogi - brak
147/3 ktorej jestem wspdtwiascicielem, ZR.18 zgody wszystkich wiascicieli na

przesuniecie drogi w catosci na
dziatke nr 193.
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II wytozenie do publicznego wgladu w okresie od 24 listopada 2015 r. do 22 grudnia 2015 r. (termin skladania uwag do 8 stycznia 2016 r.).

3/1/11 | 06.12.2015

Wplyw:
08.12.2015

L]

Uwagi dotyczg wszystkich
miejscowosci: Kalwaria Zebrzydowska,
Bugaj, Brody, Barwatd Gérny, Barwatd
Sredni, Stanistaw Dolny,
Zebrzydowice, Podolany, Lencze,
Zarzyce Wielkie, Zarzyce Mate,
Zebrzydowice.

W czesci tekstowej plandw , w
Rozdziale Il, § 4, p.3 jest zapis:

W przypadKu realizacji ogrodzenia od
strony drogi publicznej lub
wewnetrznej, naktada sie obowigzek
jego lokalizacji na dziatce budowlanej
nie blizej niz w linii rozgraniczajgcej
teren drogi i dziatki budowlanej;”

Nie ma zadnej podstawy prawnej, aby
Rada Gminy decydowata w jakich
odlegtosciach od drég na terenie
prywatnym moze by¢ usytuowane
ogrodzenie. Prosze sobie przeczyta¢
aktualng tre$¢ Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, art.
15.1i 15.2. To samo dotyczy ustalen
planu odnos$nie usytuowania i
wymiarow reklam.

Drogi wewnetrzne moze sobie Gmina
robi¢ na dziatkach (terenach)
bedacych wlasnosciag Gminy. Rada
Gminy nie ma zadnych uprawnien do
zajmowania Aktem prawa
miejscowego terendw nalezgcych do
0so6b prywatnych na drogi wewnetrzne.
Prosze sobie przeczyta¢ art. 21
Konstytucji RP stanowiacy, ze
Rzeczpospolita Polska chroni
wiasnosci prawo dziedziczenia, art. 64
ust. 3 Konstytucji RP, z ktdrego
wynika, ze wlasno$¢ moze by¢
ograniczona tylko w drodze ustawy i
tylko w zakresie, w jakim nie narusza
ona istoty prawa wtasnoéci, art. 1 ust.
2 pkt 7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

Obszar objety miejscowym
planem zagospodarowania
przestrzennego

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z obowigzujgca ustawg

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U. z 2015 poz.
460) w art. 43 ust.1 zostaty
okreslone minimalne odlegto$ci w
jakich powinny by¢ sytuowane
obiekty budowlane przy drogach
oraz niebedgce obiektami
budowlanymi reklamy umieszczone
przy drogach poza obszarami
zabudowanymi.

Odlegtosci te sg uzaleznione od
rodzaju drogi oraz usytuowania ww.
obiektéw w terenie zabudowy lub
poza nim.

Rozporzgdzenie w sprawie
warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie w §7
ust.1 oraz w §8 ust.1 okresla z kolei
minimalne szerokosci ulic i drog w
liniach rozgraniczajacych - w
zaleznosci od przekroju i klasy
drogi lub ulicy.

Przywotane powyzej akty prawne
odnoszg sie do nieruchomosci
potozonych przy drogach
publicznych.

Konieczno$¢ wyznaczenia w
planie miejscowym drog
wewnetrznych wynika z ustawy z
dnia 27 marca 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.

U.z2015r., poz. 199 z p6zn. zm.).
Zgodnie z art.15 ust.1 pkt.10 ww.
ustawy w planie miejscowym
okresla sie obowigzkowo zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

Drogi wewnetrzne sg niezbednym
elementem ukfadu
komunikacyjnego, o czym Swiadczy

Id: 1B4A9AED-A33F-452C-B6CB-B6E7082F97E7. Podpisany

3

Strona 68



http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-21-marca-1985-r-o-drogach-publicznych/?on=10.10.2015
http://prawo.legeo.pl/prawo/ustawa-z-dnia-21-marca-1985-r-o-drogach-publicznych/?on=10.10.2015

oraz art. 140 kc.

To nie jest méj wymyst, tylko
uzasadnienie wyroku Il SA/Kr 434/14
WSA w Krakowie Il SA/Kr 434/14.
Jezeli zapisy te nie zostang
wykreslone z projektu planu
zagospodarowania, to po uchwaleniu
tego planu przez Rade Gminy
zaskarze go.

réwniez rozporzadzenie
wykonawcze do ww. ustawy
(Rozporzgdzenie w sprawie
wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego), w ktérym jako
jeden z obowigzkowych elementow
przeznaczenia terenu do
uwzglednienia w projekcie planu
miejscowego wymienione zostaty
tereny drég wewnetrznych.
Ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
naktada obowigzek okreslenia w
projekcie planu miejscowego m.in.
sposobu usytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drog i
innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic
przylegtych nieruchomosci (art.15
ust.3 pkt 8) a takze linii zabudowy
(art.15 ust.2 pkt 6).

W kwestii lokalizacji drog
wewnetrznych w projekcie
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
zwraca sie uwage, iz sg to zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami drogi
nie majace statusu drég
publicznych zatem prawidtowe jest
ich wyznaczanie na gruntach
prywatnych. W ramach weryfikacji
zgodnosci z oczekiwaniami
wiascicieli nieruchomosci
ustawodawca przewidziat
zapewnienie udziatu spoteczenstwa
poprzez wytozenie projektu planu
do publicznego wgladu wraz z
prognozg oddziatywania na
Srodowisko na okres co najmniej 21
dni oraz zorganizowanie w tym
czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami a takze wyznaczenie
terminu nie krotszego niz 14 dni od
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dnia zakonczenia okresu wytozenia
projektu planu, w ktérym mozna
wnosi¢ uwagi. Uwagi do projektu
planu miejscowego moze wnies¢
kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu —
dotyczy to réwniez lokalizacji drog
wewnetrznych.

Zatem w trybie okreslonej w
ustawie procedury planistycznej
ustawodawca przewidziat analize
ewentualnych uwag, zastrzezen i
protestow zwigzanych z
wyznaczeniem w projekcie planu
terenoéw drog wewnetrznych. W
praktyce skutkuje to likwidacjg
terenow drog wewnetrznych w
przypadku braku zgody wtascicieli
nieruchomosci na proponowany w
projekcie planu przebieg drogi.
Zgodnie z przywotang powyzej
ustawg kazdorazowo po dokonaniu
zmiany w projekcie planu
miejscowego wynikajacej z
rozpatrzenia uwag, konieczne jest
ponowienie w niezbednym zakresie
procedury planistycznej — w tym
wytozenia do publicznego wgladu.
Jednoczesnie zwraca sie uwage, iz
w ramach procedury planistycznej
wplyneto szereg uwag dotyczacych
wyznaczenia nowych drog
wewnetrznych na gruntach
prywatnych, tym samym podkresla
sie, iz oczekiwania w stosunku do
ich wyznaczania w planie
miejscowym nie s3 jednolite. W
zwigzku z powyzszym ogolna
uwaga dotyczgca rezygnacji z
okreslania kategorii terenéw drég
wewnetrznych pozostaje
niejednokrotnie w sprzecznosci z
oczekiwaniami wiascicieli
poszczegodlnych nieruchomosci i
jako taka nie moze zosta¢
uwzgledniona.

Kwestia dotyczaca ustalen planu
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miejscowego odnos$nie sytuowania
i wymiaréw reklam ma swoje
odzwierciedlenie w przepisach
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
w art.15.ust.3 pkt.9

obowigzujgcym do dnia 16 sierpnia
2015r., zgodnie z ktérym w planie
miejscowym okresla sie m.in.:

»9) zasady i warunki sytuowania
obiektéw matej architektury, tablic i
urzgdzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy
Jjakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane”

Zgodnie z art.12 ust.3 ustawy

z dnia 24 kwietnia 2015 r.

0 zmianie niektorych ustaw w
zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz.U. 2015
poz. 774) do projektéw
miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,
w stosunku do ktérych podjeto
uchwate o przystgpieniu do
sporzadzania lub zmiany planu,
nieuchwalonych przez rade gminy
do dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy, stosuje sie przepisy
dotychczasowe, zatem dla
projektowanej zmiany planu
miejscowego w gminie Kalwaria
Zebrzydowska obowigzujg
regulacje dotyczace okreslenia
zasad i warunkow sytuowania m.in.
tablic i urzgdzen reklamowych.
Regulacje te obowigzujg do dnia
wejscia w zycie odrebnej uchwaty,
dotyczgcej zasad i warunkéw
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz
rodzajow materiatow budowlanych,
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z jakich moga by¢ wykonane. Do
podjecia takiej uchwaty uprawnia
Gmine ww. ustawa o zmianie
niektoérych ustaw w zwigzku ze
wzmochnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu.

472

13.12.2015

Wplyw:
14.12.2015

L]

Zwracamy sie z uprzejmag prosbg o
ujecie dziatek nr 476 i 468/3
potozonych w Zarzycach Wielkich - w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego jako dziatki
budowlane.

W uzasadnieniu naszej prosby
informujemy, ze na dziatce nr 476 stoi
niezamieszkaty budynek mieszkalny
wybudowany w okresie
migdzywojennym o nadal istniejgcym
numerze 103. Zarazem informujemy ,
ze chcemy budowac¢ nowy budynek
mieszkalny, bo remont starego jest
nieoptacalny, zbyt kosztowny.

Do uwagi dotgczono:
-zaswiadczenie o ustanowieniu
opiekuna prawnego,

-mapa

476
468/3

ZR.46
KDL.1

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga

Uwaga nieuwzgledniona

nieuwzgledniona | W obowigzujgcym studium

uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
dziatki potozone sg w terenach
rolniczych oznaczonych symbolem
R, w ktorych studium postuluje
utrzymanie dotychczasowego
uzytkowania rolniczego.

Nie przylegaja rowniez do
wyznaczonych w studium terenow
inwestycyjnych.

Ponadto na wnioskowanych
dziatkach wystepujg gleby klasy I
chronione na mocy ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
ktorych przeznaczenie na cele
nierolnicze wymaga zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju WSsi. Brak jest
zatem mozliwos$ci wigczenia
dziatek terendéw przeznaczonych
pod zabudowe jednorodzinng.
Proponowane w uwadze
rozwigzanie polegajgce na
wyznaczeniu na dziafce terenu
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej prowadzitoby do
naruszenia ustalen studium, a tym
samym naruszenia art. 15 ust. 1i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Przywotane zapisy projektu uchwaty w sprawie uchwalenia planu (numeracja oraz oznaczenie przeznaczenia terenéw) pochodzg z edycji projektu planu wytozonego do publicznego

wglgdu na etapie poszczegdlnych wytozen.

[...]* wytaczenie jawnosci w zakresie danych osobowych na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. o ochronie danych osobowych (t.j. Dz.U. z 2016r. poz.922)
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ZALACZNIK NR 3

do Uchwaly Nr XIX/203/2016
Rady Miejskiej w Kalwarii Zebrzydowskiej
z dnia 15 grudnia 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE],
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
- DOTYCZACE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI ZARZYCE WIELKIE NA TERENIE GMINY KALWARIA ZEBRZYDOWSKA

Zasady budowy i rozbudowy systeméw komunikacji oraz systeméw infrastruktury technicznej, w tym
charakterystyka rozwigzan i zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej obszaru wsi Zarzyce
Wielkie zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zn. zm.), rozstrzyga sie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa infrastruktury technicznej,
poszerzenia drog publicznych, w tym wykupy pod drogi i ich realizacja), ktore nalezg do zadan
wihasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych
Gminy, zaktada sie ze srodkéw pochodzacych z:
e budzetu Gminy,

Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,

Unii Europejskiej,

Partnerstwa Prywatno — Publicznego,

Skarbu Panstwa.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przy uwzglednieniu
zasady wspierania interesu publicznego, we wspétdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i
prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi na terenie objetym niniejszym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej
w Kalwarii Zebrzydowskiej
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