UCHWALA NR XXXVI1/322/2021
RADY GMINY BRZEZNICA

z dnia 15 grudnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Marcyporeba

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 z p6zn. zm.) oraz art. 18, ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2021r., poz. 1372 z pézn. zm.), po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica uchwalonego Uchwata Nr
XVII/158/2016 Rady Gminy Brzeznica zdnia 22czerwca 2016 roku, zmienionego Uchwala Nr
XXXV/354/2018 Rady Gminy Brzeznica zdnia 7 czerwca 2018 roku, RADA GMINY BRZEZNICA

uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Marcyporeba,
obejmujacy obszar tej miejscowosci w granicach administracyjnych okre§lonych w zatagczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty, zwany dalej planem.

§ 2. Integralng cze$cia planu sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z jedenastu ponumerowanych arkuszy;

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wyltozenia do publicznego wgladu;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi ioznaczong w tekScie oraz na rysunku planu symbolem literowo-
cyfrowym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, oddzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
o okreslonym sposobie zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych - nalezy przez to rozumiec lini¢ okres$lajaca
dopuszczalne zblizenie budynku do drég publicznych, z dopuszczeniem wysunig¢cia przed ta linig:
schodéw, gankéw, daszkéw, okapéw, wykuszy, balkonéw, gzymsow i ryzalitéw, przy czym elementy te
nie moga pomniejszac tej odlegtosci o wiecej niz 1,2 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci;
6) budynkach gospodarczych — rozumie si¢ przez to réwniez budynki inwentarskie;

7) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dzialalnos¢, niewymieniona w przepisach dotyczacych
okreslania rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, a ponadto dziatalno$¢ niewywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie ludzi i zwierzat
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mieszkajacych lub przebywajacych w sasiedztwie, azwlaszcza szkodliwego promieniowania
i oddziatywania pdl elektromagnetycznych, hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczenia powietrza, odoréw;

8) uciazliwosci — rozumie si¢ przez to zjawiska lub stany utrudniajace zycie ludzi lub zwierzat mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, azwlaszcza szkodliwe promieniowanie ioddziatywanie pdl
elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, odory;

9) osuwiskach aktywnych, okresowo aktywnych inieaktywnych oraz terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi — nalezy przez to rozumie¢ tereny tych osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, ktérych zasiegi zostaly wskazane na rysunku planu na podstawie opracowania pn.
,»System Ostony Przeciwosuwiskowej” (,,SOPO”).

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne

§ 4. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, sa ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drdég publicznych, o ktérych mowa w § 5, pkt. 1 niniejszej uchwaty;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, o ktérych mowa w § 5, pkt. 3 niniejszej uchwaty;

5) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w § 7, pkt. 1 niniejszej
uchwaty;

6) symbole identyfikacyjne terenéw o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania, do
ktérych dodaje si¢ na poczatku symbol cyfrowy oznaczajacy kolejny numer porzadkowy terenu
wyrdzniajacy go sposrdd pozostatych:

a) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

¢c) ML —  Tereny zabudowy letniskowej,

d) RM — Tereny zabudowy zagrodowej,
e) Ul — Tereny ustug publicznych,
f) U2 - Tereny ustug komercyjnych,

g) U3 - Tereny ustug kultu religijnego,
h) US1 -  Tereny ustug sportu,

1) ZC - Tereny cmentarzy,

j) KDZ — Tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej,

k) KDL - Tereny drég publicznych klasy drogi lokalnej,

1) KDD - Tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowe;j,

m) KDW1 - Tereny drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m,
n) KDW2 — Tereny drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m,
0) KU1 - Tereny parkingéw,

p)W- Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wode,

qQ K- Tereny infrastruktury technicznej — odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw,

r) ZL - Tereny lesne,

s) ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,
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t) R/ZL — Tereny rolne z mozliwoscia zalesienia,
u) R- Tereny rolne;
v) WS — Tereny wod powierzchniowych §rédladowych.

2. Nastepujace elementy niewystgpujace na rysunku planu s3 ustaleniami obowigzujacymi niniejszego
planu:

1) minimalne odleglo$ci nowych ogrodzen inowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych zaliczonych do
kategorii gminnych drég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” i nie
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL lub KDD, o ktérych mowa w § 5, pkt. 2 niniejszej
uchwaty;

2) minimalne odlegtosci nowych ogrodzen inowej zabudowy od drég wewnetrznych KDWI1 i KDW2,
o ktérych mowa w § 5, pkt 4 niniejszej uchwaty;

3) minimalne odlegtosci nowych ogrodzen inowej zabudowy od dzialek ewidencyjnych bedacych we
wlasno$ci lub we wiladaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” inie
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2, o ktérych mowa w § 5, pkt 5 niniejszej
uchwaty;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od wdd powierzchniowych $§rédladowych wyznaczonych na rysunku
planu oznaczonych symbolem WS, o ktérych mowa w § 5, pkt 6 niniejszej uchwaty;;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédladowych wod powierzchniowych, rowéw stanowiacych
urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody
ze stawow rybnych nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 5, pkt 7 niniejszej uchwaty;

6) nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu wéd powierzchniowych $rédladowych wyznaczonych
na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu $rédladowych wdéd powierzchniowych,
rowéw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawOw rybnych nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 5,
pkt 8 niniejszej uchwaty;

7) nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwalych od brzegu wdd powierzchniowych s$rédladowych
wyznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu S$rédladowych waod
powierzchniowych, rowéw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawdéw rybnych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o ktérych mowa w § 5, pkt 9 niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku planu sg informacjami dodatkowymi, niestanowiacymi
ustalen niniejszego planu:

1) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne;
2) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych;
4) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych;
5) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Skawince w Skawinie;
6) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (50 m);
7) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (150 m);
8) cieki wodne potoki, rowy melioracyjne, doprowadzalniki/odprowadzalniki do stawéw rybnych;
9) strefa kontrolowana wzdtuz istniejgcego gazociaggu przesylowego wysokiego ci$nienia 250 mm;
10) sciezki rowerowe.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, okres$lajace
dopuszczalne potozenie nowych budynkéw od drég publicznych;
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2) w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dzialek ewidencyjnych
zaliczonych do kategorii gminnych drég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem
,»dr” inie oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL lub KDD, obowigzuje lokalizacja nowych
ogrodzen w odleglosci nie mniejszej niz 6 m i lokalizacja nowych budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz
9 m od linii wyznaczajacej srodek dziatek ewidencyjnych;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, okreslajace dopuszczalne
polozenie budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnoS$ci, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadéw przechowujacych artykuty Zywnosci, studzien i miejsc stuzacych do czerpania wody
dla picia i potrzeb gospodarczych od granic cmentarzy, za wyjatkiem uje¢ wody o charakterze zbiornikow
wodnych, stuzacych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych, dla ktérych odlegto$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 500 m od granicy cmentarza;

4) ustala si¢ minimalne odlegto$ci nowych ogrodzen i nowej zabudowy od istniejacych i projektowanych drég
wewnetrznych KDW1 i KDW2 wyznaczonych na rysunku planu, okreslajace dopuszczalne potozenie
nowych ogrodzen i nowych budynkéw w terenach przeznaczonych pod zabudowe, mierzone osi tych drég:

a) drogi wewngtrzne KDW1 o szeroko$ci 8 m - odlegto$¢ ogrodzen: minimum 4 m, odlegto$¢ budynkéw:
minimum 8 m,

b) drogi wewnetrzne KDW?2 o szeroko$ci 6 m - odlegtos¢ ogrodzen: minimum 3 m, odlegto§¢ budynkéw:
minimum 7 m;

c¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie odleglo$ci ogrodzen i budynkdw, o ktérych mowa w lit. ai b wylacznie
w sytuacji nawigzania lokalizacji projektowanego ogrodzenia lub projektowanego budynku do
istniejgcego ogrodzenia lub istniejagcego budynku na sgsiedniej dziatlce budowlanej przylegajacej do tej
samej drogi wewnetrznej pod warunkiem, ze nie naruszy to warunkéw technicznych drogi wewnetrzne;j;

5) w przypadku terendéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dziatek ewidencyjnych bedacych
we wilasnosci lub we wtadaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” i nie
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 lub KDW2, obowigzuje lokalizacja nowych ogrodzen
i nowych budynkéw zgodnie z ustaleniami pkt 4, lit a, przy czym w tym przypadku minimalne odlegto$ci
ogrodzen i minimalne odlegtosci budynkéw, okreslone w pkt 4, lit a, nalezy mierzy¢ od linii wyznaczajacej
srodek dziatek ewidencyjnych;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od $rédladowych woéd powierzchniowych wyznaczonych na
rysunku planu i oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacych tereny WS;
w terenach pomigdzy tymi liniami a liniami rozgraniczajagcymi tereny WS nie dopuszcza si¢ wznoszenia
nowych obiektéw kubaturowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédladowych wod powierzchniowych, rowéw
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawdw rybnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegto$ci 5 m od ich
brzegu; w terenach pomiedzy tymi liniami a brzegiem s$rédladowych wéd powierzchniowych, rowdéw
stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawdw rybnych, nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie ogrodzen trwalych od $rédladowych wdéd powierzchniowych
wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem WS w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacych
tereny WS oraz nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu $rédladowych wéd powierzchniowych,
rowdw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanaléw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawdw rybnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegto$ci 5 m od ich
brzegu; w terenach pomig¢dzy tymi liniami a wymienionymi w pkt 9 nieprzekraczalnymi liniami ogrodzen
nietrwalych dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen niezwigzanych na trwate z podlozem, tatwych do
demontazu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu $rédladowych wéd powierzchniowych
wyznaczonych na rysunku planu ioznaczonych symbolem WS wodlegtosci 1,5 m od linii
rozgraniczajacych tereny WS oraz nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu $rédladowych
woOd powierzchniowych, rowéw stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw
stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawéw rybnych, nie wyznaczonych na rysunku

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813EDS5SDB15. Podpisany Strona 4



planu, w odlegtosci 1,5 m od ich brzegu; w terenach pomiedzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi
tereny WS lub w terenach pomigdzy tymi liniami a brzegiem $rédladowych woéd powierzchniowych,
rowéw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanaléw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawdw rybnych, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na calym obszarze objetym niniejszym planem, za wyjatkiem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami RM, ucigzliwo§¢ bedaca wynikiem dziatalnosci zwiazanej z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, dziatalno$ci ustugowej lub dziatalnosci produkcyjnej nie moze wykracza¢ poza granice dziatki lub
dzialek, na ktérych jest prowadzona;

2)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w urzadzenia do odprowadzania $ciekéw oraz nakaz podtaczenia
jej do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania ioczyszczania Sciekow;
w terenach, na ktérych nie funkcjonujg systemy odprowadzania i oczyszczania Sciekdw, do czasu ich
realizacji, mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan wymienionych w § 13, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej
uchwaty;

3) na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do $rodowiska $ciekow
nieczyszczonych;

4)na calym obszarze objetym niniejszym planem obowiagzuje stosowanie do celéw grzewczych
i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostepnych
technikach;

5) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ roboty
zwigzane zutrzymaniem ciekOw wodnych przeptywajacych przez te tereny, zgodnie z obowiazkami
administratoréw wdd okre§lonymi w przepisach odrebnych;

6) obowiazuje zachowanie ciaglosci ciekéw wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na rysunku planu).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kosciét parafialny p.w. Sw. Marcina w Marcyporebie, oznaczony na rysunku planu nr 54,
b) dzwonnica przy kosciele parafialnym w Marcyporgbie, oznaczona na rysunku planu nr 55,
c) krzyz zeliwny w Marcyporebie, oznaczony na rysunku planu nr 56,
d) figura Sw. Floriana w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 57,
e) figura Chrystusa Kréla Cierniem Koronowanego w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 58,
f) kamienna figura z rzezbionymi postaciami §wigtych w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 59;
2) kapliczka domkowa w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 60;
h) krzyz rzezbiony w Marcyporebie, oznaczony na rysunku planu nr 61;
i) figura Naj$wigtszej Marii Panny w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 62;
J) kapliczka zwana Upadkiem w Marcyporgbie, oznaczona na rysunku planu nr 63;

k) kaplica z krzyzem Chrystusa upadajacego pod krzyzem w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr
64,

1) figura przydrozna Sw. Jézefa w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 65,
m) obora w Marcyporebie, oznaczona na rysunku planu nr 66,

n) budynek nr 75 w Marcyporebie, oznaczony na rysunku planu nr 67,

0) spichlerz w Marcyporebie, oznaczony na rysunku planu nr 68,

2) dla obiektéw wymienionych w pkt 1 ustanawia si¢ nastepujace zasady ich ochrony:
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a) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw zabytkowych, obiektéw zabytkowych oraz zabytkowych
obiektéw malej architektury powodujacego obnizenie ich wartoéci historycznych, estetycznych lub
architektonicznych,

b) dopuszcza si¢ remonty budynkéw zabytkowych, obiektéw zabytkowych oraz zabytkowych obiektéw
malej architektury pod warunkiem zachowania ich formy, gabarytéw i detali architektonicznych,

c¢) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ budynki zabytkowe, obiekty zabytkowe lub zabytkowe obiekty
matej architektury zakazuje si¢:

- lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz umieszczania na budynku zabytkowym,
obiekcie zabytkowym lub zabytkowym obiekcie matej architektury reklam Iub innych tablic
niezwigzanych z funkcjg budynku lub obiektu matej architektury,

- lokalizowania ro$linno$ci, urzadzen, budynkéw iinnych obiektéw budowlanych przestaniajacych
fasade budynku zabytkowego, obiektu zabytkowego lub zabytkowego obiektu matej architektury.

§ 8. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obszary przestrzeni publicznej obejmujg tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 8U1.1, 8U1.2,
8U1.3,8U1.4, 8U1.5, 8U3.11 8KUL.1;

2) dla obszaréw przestrzeni publicznej, o ktérych mowa w pkt 1 ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych i reklam niezwigzanych z funkcja terenéw wymienionych w pkt 1.

§ 9. Ustalenia z zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) osuwiska aktywne, okresowo aktywne 1 nieaktywne, w obrgbie ktérych obowiagzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi dla terendw przeznaczonych do zabudowy,
zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,

b) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, w obrebie ktérych obowiazuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi dla terenéw przeznaczonych do zabudowy,
zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,

c) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych, dla ktérych obowiazuja
przepisy odregbne,

d) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktérych obowigzuja
przepisy odrebne,

e) granic¢ strefy ochrony posredniej ujecia wody na rzece Skawince w Skawinie, w ktérej obowiazuja
przepisy odrebne,

f) granice stref ochrony sanitarnej 50 m od cmentarzy czynnych, w ktérych obowigzuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych,

g) granice stref ochrony sanitarnej 150 m od cmentarzy czynnych, w ktérych obowiazuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

h) strefe kontrolowana wzdtuz istniejacego gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia 250 mm, w ktérej
obowiagzuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisOw
odrgbnych;

2) wyznacza si¢ na rysunku planu obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wymienione
w § 7, pkt 1 niniejszej uchwaty, dla ktérych obowigzujg przepisy zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaly;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje syren alarmowych stuzacych potrzebom obronnos$ci
i bezpieczenstwa panstwa oraz bezpieczenstwa publicznego i ochrony przeciwpozarowe;j.
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§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi: w zakresie
zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi ustala si¢: w granicach terenéw potozonych
w zasiggu osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz w zasiegu obszar6w zagrozonych
ruchami masowymi ziemi w przypadku realizacji nowych obiektéw budowlanych obowigzuje postepowanie
zgodne zzasadami wynikajagcymi ze skomplikowanych warunkéw gruntowych posadowienia obiektéw
budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatéw nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw
nieruchomosci w rozumieniu przepisOw odrebnych;

2) regulacja granic wlasnosci w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terenéw moze nastapi¢ w ramach
czynnosci cywilnoprawnych;

3) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej lub drogi
wewnetrznej;

4) powierzchnia dziatki budowlanej powstalej po podziale geodezyjnym, polozonej w poszczegdlnych
kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) MN - 600 m?,
b) MU - 600 m?,
¢) ML - 300 m?,
d) Ul - 1000 m?,
e) U2 - 1500 m?,
) U3 - 1000 m?,
g) P - 2000 m?,

h) US1 - 1000 m?,
1) KU1 - 500 m?;

5) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych o szeroko$ci frontu dziatki mniejszej niz 5 metréw oraz
wydzielania dzialek stanowigcych dojazdy do istniejacej lub nowej zabudowy o szerokosci mniejszej niz
5 metrow;

6) ustala si¢ kat nachylenia granicy wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wickszy niz 90°;

7) wymienione w pkt. 4 minimalne wielkosci dzialek nie obowiazujag w przypadku dokonywania podzialéw
pod drogi, ulice, dojazdy wewngtrzne, Sciezki rowerowe, ciagi piesze, place manewrowe, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu
powickszenie dziatek sasiednich atakze w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwiazanych z istniejaca zabudows;

8) wymienione w pkt. 5 minimalne szeroko$ci frontu dzialki nie obowigzuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod $ciezki rowerowe, ciagi piesze, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu powickszenie dzialek sgsiednich a takze
w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu uregulowanie spraw wtasnosciowych zwigzanych
z istniejaca zabudowa;

9) ustalenia zawarte w pkt 5 - 8 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej RM, dla ktérych powierzchnia
oraz inne parametry nowo wydzielanych dzialek budowlanych, powinny spelnia¢ wymogi okreslone
w przepisach odrebnych.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:
1) uktad drogowy w obszarze objetym niniejszym planem stanowig nastepujace elementy:

a) KDZ - istniejace publiczne drogi powiatowe klasy zbiorczej,
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b) KDL - istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy lokalnej,
c) KDD - istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy dojazdowej,
d) KDW1, KDW2 — istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe drég publicznych klas KDZ, KDL i KDD;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe drég wewnetrznych klas KDW1 i KDW?2; w obrebie
terenéw przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, uktad
drogowy zapisany w planie moze by¢ rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne oraz dojazdy wewnetrzne;

4) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizacjg
sciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrebie linii rozgraniczajacych drég klas KDZ, KDL,
KDD i KDW1,;

6) w terenach drég publicznych klasy KDZ dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzadzen
zlokalizowanych poza liniami granicznymi pasa drogowego;

7) w terenach drég publicznych klasy KDL i KDD dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe¢ oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy i urzadzen zlokalizowanych poza
liniami granicznymi pasa drogowego;

8) w terenach dréog wewnetrznych klasy KDW1 i KDW2 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe
1 nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy iurzadzen pod warunkiem, ze
nie narusza one warunkéw technicznych drogi wewngtrzne;j;

9) w terenach drég publicznych klasy KDZ, KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w obszarze
pomigdzy liniami granicznymi pasa drogowego a liniami rozgraniczajacymi terendw drég publicznych;

10) w terenach drég publicznych klasy KDZ, KDL i KDD dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych
w obszarze pomie¢dzy liniami granicznymi pasa drogowego a liniami rozgraniczajacymi terenéw drég
publicznych;

11) ustala si¢ obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikéw terendw przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami MN, MU, ML, RM, U1, U2, U3 i US1 miejsc postojowych lub parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, w iloSci okreslonej w ustaleniach dla poszczegdlnych kategorii terendw;

12) ustala si¢ obowigzek zapewnienia, przez uzytkownikéw terenéw przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych na rysunku planu symbolami MU, U1, U2, US1 i KU1 miejsc postojowych lub parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w iloSci nie mniejszej niz
1 miejsce postojowe lub parkingowe;

13) zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg przylegtych do drég
publicznych oraz przylegtych do drég wewnetrznych:

a) obstuga poprzez istniejace i nowoprojektowane zjazdy indywidualne,

b) dopuszcza si¢ obstuge dzialek budowlanych, nie przylegajacych bezposrednio do drég publicznych lub
drég wewnetrznych poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewnetrzne lub ciagi piesze, oraz poprzez
ustanowienie ich obstugi komunikacyjnej w drodze czynnosSci cywilno-prawnych,

c) w przypadku lokalizacji, w terenach przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drég publicznych,
obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosSci gospodarczej lub dziatalnosci o charakterze
publicznym, obowiazuje nakaz lokalizacji zjazdu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, budowy i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1) w zakresie ogélnym ustala sie:
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a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejacych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z mozliwos$cig ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 6 niniejszej uchwaty, za wyjatkiem terenéw
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz z zastrzezeniem § 23, ust. 51§ 24,
ust. 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen
1sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw, elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
telekomunikacji, w sposéb niewykluczajacy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie zich
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i zabudowy okre§lonymi w niniejszej uchwale;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) gtéwnymi zrédtami zasilania w wode beda wlasne ujecia wdd powierzchniowych i podziemnych
zlokalizowane na terenie gminy BrzeZnica, a w razie potrzeby uje¢cia wod zlokalizowane na terenie gmin
sasiednich,

b) zaopatrzenie w wode bedzie si¢ odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wode o $rednicach sieci wodociaggowej od ¢ 40 mm do ¢ 500 mm,
funkcjonujace w oparciu o ujecia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujecia wodys;

c) w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje si¢ wyposazenie nowoprojektowanych sieci
wodociagowych w hydranty zewnetrzne,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg;
3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:

a) system odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych bedzie funkcjonowat w oparciu o istniejaca,
przewidziang do niezbednej rozbudowy, zbiorcza oczyszczalni¢ S$ciekéw w Brzezince, istniejace,
przewidziane do niezbednej rozbudowy, oczyszczalnie $ciekdw w Kossowej i Paszkéwce, projektowane
oczyszczalnie §ciekéw w Laczanach i Sosnowicach aw razie potrzeby o oczyszczalnie Sciekéw
zlokalizowane na obszarze gmin sgsiednich,

b) gtéwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych bgda sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno — ttoczne o $rednicach od ¢ 40 mm do ¢ 600 mm, przepompownie
sieciowe 1 przydomowe, a takze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia i sieci, ktorych
parametry techniczne b¢da dostosowane do lokalnych wymagan w tym zakresie,

¢) do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekOw sanitarnych dopuszcza sig:
-na calym obszarze objetym planem - indywidualne lub grupowe (przydomowe) oczyszczalnie
sciekow,
-na calym obszarze objetym planem - gromadzenie S$ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z systematycznym wywozem $ciekéw do punktéw zlewnych,
d) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ alternatywnych rozwigzan w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow.

4) w zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie $redniego napiecia (SN) 15kV, linie
niskiego napi¢cia (NN) oraz na obszarze niniejszego planu zlokalizowane sa stacje transformatorowe
SN/0,4 kV,

b) zrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng beda istniejace inowo realizowane napowietrzne lub
kablowe linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia (SN) 15kV, wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN (GPZ — Gtéwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami
terenu objetego planem (GPZ Wadowice, GPZ Zator) oraz istniejace inowo realizowane stacje
transformatorowe SN/0,4 kV,
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c) zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia (NN), w oparciu
o istniejace inowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym; tereny na ktérych zostang zlokalizowane wolnostojace stacje transformatorowe SN/0,4kV
w wykonaniu wnetrzowym, w razie potrzeby ich geodezyjnego wydzielenia powinny mie¢ powierzchnie
minimalng, niezb¢dng do usytuowania planowanych stacji,

d) wzdluz napowietrznych linii $redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napiecia (NN) i wokot stacji
transformatorowych SN/0,4 kV, oktérych mowa wlit. aoraz wzdluz nowo realizowanych
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN)
oraz wokot nowo realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowiazujg strefy techniczne,
ktérych zasigg i obowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu
wynikaja z przepiséw odrebnych,

e) w strefach technicznych, ktérych mowa w lit. d, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz roslinnosci
wysokiej w odlegtosci do 5,5 m w obie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz w promieniu 5Sm od stacji
transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) przez obszar niniejszego planu przebiega gazocigg wysokoprezny o $rednicy 250 mm oraz gazociagi
$rednioprezne i niskoprezne,

b) zrédlem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia,
zlokalizowana w miejscowosci Brzeznica,

c) zasilanie w gaz odbywac si¢ bedzie poprzez istniejace i nowo realizowane gazociagi $redniego i niskiego
ci$nienia o Srednicach od ¢ 32 mm do ¢ 63 mm,

d) wzdluz istniejacych gazociagéw wysokopreznych, Sredniopreznych i niskopreznych, o ktérych mowa
w lit. aoraz wzdluz nowo realizowanych gazociagdéw S$redniopreznych i niskopreznych obowigzuja
strefy kontrolowane, ktérych zasigg iobowigzujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu wynikaja z przepiséw odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢:
a) zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie z indywidualnych Zrédet ciepta,

b) do zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowa¢ rozwiazania techniczne wykorzystujace proekologiczne,
wysokosprawne Zrddta energii, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisjg zanieczyszczen, takie jak
paliwa stale, gaz, olej opatowy, energia elektryczna czy odnawialne zrédta energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

a) obstuga w zakresie telefonii i tacznosci przewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace 1 nowo
projektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obstuga w zakresie telefonii itacznos$ci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace
1 nowo projektowane stacje bazowe telefonii komérkowe;j,

c) w przypadku budowy kontenerowych obiektow telekomunikacji, nalezy je maskowa¢ wysokimi, gestymi
krzewami;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obstuge zgodnie z warunkami obowigzujacymi w gminie.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenow oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 14. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8MN.1 - 8MN.78 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
z zastrzezeniem ust. 3.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
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2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektéw malej architektury;

4) dojazdéw wewngetrznych, ciagdw pieszych;

5) parkingdw i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zwigzana.

3. W granicach terenéw MN obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
szeregowym.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 40 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal
lub jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zustugami, — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub
stanowisko postojowe na 25 m® powierzchni uzytkowej ustug plus co najmniej 1 dodatkowe miejsce
parkingowe lub stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych: nie wigksza niz 13,0 m, z mozliwoS$cia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 314, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi
i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu jednospadowego lub ptaskiego;
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8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czg$ciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) w przypadku budynkéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu plaskiego,
stanowigcego element uzupetniajagcy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, grafitowego lub szarego.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

9.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, polozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych 1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

13. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8MU.1 - 8MU.71 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng
oraz pod zabudowg ustugowa nieucigzliwg i rzemiosto nieuciazliwe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkéw 1 obiektow i urzadzen uzytecznosci publicznej
2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowej;
5) obiektéw matej architektury;
6) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, placéw manewrowych;
7) parkingéw i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym:;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjne;j;

9) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
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1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal
lub jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mieszkaniowej zustugami, — co najmniej 1 dodatkowe miejsce parkingowe lub
stanowisko postojowe na 25 m> powierzchni uzytkowej ustug plus co najmniej 1 dodatkowe miejsce
parkingowe lub stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ushugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej uslug plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych;

d) dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢  budynkéw  mieszkaniowych, budynkéw  mieszkaniowo-ustugowych,  ustugowych,
rzemie$lniczych ibudynkéw uzytecznosci publicznej: nie wigksza niz 13,0 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazy i obiektéw magazynowych: nie wigksza niz 8,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 30 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, gospodarczych
1garazy oraz obiektow magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe,
z dopuszczalnymi przyczétkami inaczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami
o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej i zabudowy uzytecznos$ci publicznej
—od 20° do 45°,

b) dla budynkéw rzemieslniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektéw magazynowych — od 10° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, gospodarczych igarazy oraz obiektéw magazynowych dopuszcza si¢
kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czg$ciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;
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10) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu plaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustlugowych, rzemieslniczych i obiektéw
magazynowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenéw.

8.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

10. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej ML oznaczone na rysunku planu symbolami: SML.1
- 8ML.58 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe rekreacyjnag indywidualna.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej
1 ustugowej nieucigzliwe;.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

2) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

3) obiektéw matej architektury;

4) dojazdéw wewnetrznych, ciggdéw pieszych;

5) parkingéw i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, row6éw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zwigzana.
4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 13;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;
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3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,3, za wyjatkiem terenéw 8ML.6, 8ML.7, SML.32,
8ML.36 i 8ML.48, dla ktérych maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 0,2;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenéw 8ML.6, 8ML.7, 8ML.32, 8ML.36 i 8ML.48, dla ktérych maksymalna powierzchnia zabudowy
nie moze by¢ wieksza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 50 % powierzchni dziatki, za wyjatkiem
terenéw 8ML.6, SML.7, 8ML.32, 8ML.36 i 8ML.48, dla ktérych minimalna powierzchnia biologicznie
czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe
na 1 budynek rekreacji indywidualnej lub jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej
liczby miejsc garazowych;

9) w granicach terenéw 8ML.6, 8ML.7, 8ML.32, 8ML.36 i 8ML.48 obowigzuje zakaz lokalizowania
ogrodzen.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkéw rekreacji indywidualnej ibudynkéw mieszkaniowych: nie wigksza niz 8,0 m,
z mozliwoscig przystosowania poddasza do funkcji rekreacyjnych;

4) wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 6,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 10 m;

7) dachy nowych budynkéw rekreacji indywidualnej, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami inaczétkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gltéwnych
potaci od 20° do 45°

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw rekreacji indywidualnej, mieszkaniowych,
ustugowych, gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu
zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czg$ciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) w przypadku budynkéw rekreacji indywidualnej dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu ptaskiego,
stanowigcego element uzupetniajagcy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

7.Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspdlczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.
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9.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, polozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podzialu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

11. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

13. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej RM oznaczone na rysunku planu symbolami: SRM.1
- 8RMA4S 7 przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe zagrodowa.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) obiektow i urzadzen ustug (w tym ustug handlu) oraz produkcji zwiazanych wylacznie z produkcja rolng
lub przetworstwem rolno-spozywczym;

2) obiektéw magazynowych zwiazanych wylacznie z produkcja rolng lub przetwérstwem rolno-spozywczym;
3) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) obiektéw matej architektury;

5) dojazdéw wewnetrznych, ciagdéw pieszych, placéw manewrowych;

6) parkingéw i stanowisk postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;

7) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

8) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,4;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 % powierzchni dziatki budowlane;j;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal
lub jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej uslug plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych,
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¢) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni produkcyjnej plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos¢ budynkéw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych: nie wigksza niz 13,0 m, z mozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysoko§¢ budynkéw ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, gospodarczych, garazy
1 obiektow magazynowych: nie wigksza niz 14,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokos$ciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, produkcyjnych, wytwdrczosci irzemiosta produkcyjnego, gospodarczych i garazy oraz
obiektéw magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczétkami 1inaczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi ilukarnami o dowolnym
przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej — od 20° do 45°,

b) dla zabudowy ustugowej, produkcyjno-ustugowej, produkcyjnej, budynkéw gospodarczych, garazy
1 obiektow magazynowych — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ustugowych, ustugowych, produkcyjno-ustugowych, produkcyjnych, wytworczosci irzemiosta
produkcyjnego, gospodarczych 1igarazy oraz obiektéw magazynowych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysokosSci nad poszczeg6lnymi czgSciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu plaskiego, stanowigcego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach
zielony, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, gospodarczych, garazy i obiektow
magazynowych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenéw.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terendw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.
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10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug publicznych Ul oznaczone na rysunku planu symbolami: 8U1.1 -
8U1.5 z przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowa z zakresu administracji, nauki, o$wiaty,
wychowania, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, bezpieczefistwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ustug komercyjnych nieuciazliwych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w budynkach
ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 50 % powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego;

3) obiektéw i urzadzen ustug sportu i rekreacji zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;

4) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) obiektéw matej architektury,

6) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych, placéw manewrowych;

7) parkingéw i stanowisk postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;

8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjne;j;

9) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zwigzana.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢:

a) dla ustug zzakresu nauki, o$wiaty iwychowania poziomu hatasu dopuszczonego dla zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla ustug z zakresu opieki zdrowotnej i opieki spolecznej poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw
szpitali i terenéw doméw pomocy spoteczne;j,

c¢) dla ustug pozostatych poziomu hatasu dopuszczonego dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:
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a) dla zabudowy ushugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej uslug plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych,

b) dla lokali mieszkalnych, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysokos¢ budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 13,0 m;
4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy nie wicksza niz 8,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

7) dachy nowych budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych, gospodarczych, wiat i garazy nalezy
wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami inaczétkami oraz
z dopuszczalnymi oknami potaciowymi ilukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie
nachylenia gléwnych potaci:

a) dla zabudowy ustugowe;j i ustugowo mieszkaniowej — od 20° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych, wiat i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu plaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkaniowych,
gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie
z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysoko$ci nad poszczegdlnymi czeSciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) w przypadku budynkéw ustlugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowiacego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw gospodarczych, wiat 1 garazy.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenéw.

8.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

10. Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.
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11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug komercyjnych U2 oznaczone na rysunku planu symbolami: 8U2.1 -
8U2.5 zprzeznaczeniem podstawowym pod zabudowe ustugowg z zakresu obstugi ludno$ci, rzemiosta
i produkcji nieuciazliwe;.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) mieszkan w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie przekroczy 15 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

2) ustug publicznych w budynkach ustugowych pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa
nie przekroczy 15 % powierzchni uzytkowej budynku ustugowego;

3) obiektéw 1 urzadzen ustug publicznych zlokalizowanych na wydzielonych dziatkach pod warunkiem, ze
powierzchnia ich zabudowy nie przekroczy 20 % powierzchni danego terenu;

4) obiektéw sktadowych i magazynowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) budynkéw gospodarczych, wiat i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
6) obiektéw malej architektury;

7) dojazdéw wewnetrznych, ciagéw pieszych, placéw manewrowych;

8) parkingéw i stanowisk postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym; lub dopuszczalnym;

9) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

10) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zwigzana.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 20 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:

a) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej ustug plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych,

b) dla zabudowy produkcyjnej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni produkcyjnej plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych,

c) dla lokali mieszkalnych, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal lub
jednostke mieszkalng, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych.
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4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki ustugowe, produkcyjne, gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace;

3) wysokos$¢ budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nie wigksza niz 13,0 m;

4) wysokos¢  budynkéw  ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych oraz obiektéw  sktadowych
1 magazynowych nie wigksza niz 13,0 m;

5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, wiat i garazy nie wicksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 50 m;

8) dachy nowych budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczotkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi
i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 20° — 45°;

9) dachy nowych budynkéw ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych, sktadowych, magazynowych,
gospodarczych, wiat igarazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczétkami 1inaczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi ilukarnami o dowolnym
przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 10° — 45°, z dopuszczeniem innej formy
dachu, w tym dachu ptaskiego;

10) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

11) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw ustugowo-produkcyjnych, produkcyjnych,
sktadowych, magazynowych, gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢ kontynuacj¢ istniejgcej formy
dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 9;

12) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachow o réznej wysoko$ci nad poszczeg6lnymi czeSciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

13) w przypadku budynkéw ustugowych i ustugowo-mieszkaniowych dopuszcza si¢ zastosowanie
stropodachu ptaskiego, stanowiacego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

14) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, bragzowego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw produkcyjnych, magazynowych, sktadowych
i gospodarczych.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

8.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych 1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegblnych terendw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813EDS5SDB15. Podpisany Strona 21



10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi komunikacyjnej zgodnie z §
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren ustug kultu religijnego U3 oznaczony na rysunku planu symbolem 8U3.1
z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty ustug kultu religijnego.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw mieszkalnych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) obiektéw malej architektury;
3) dojazdéw wewnetrznych, ciggéw pieszych;
4) parking6w i stanowisk postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
5) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

6) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczna z nimi
zwigzana.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,5;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;
6) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 30 % powierzchni dziatki;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) wysokos¢ obiektéw kultu religijnego nie wieksza niz 18,0 m;

9) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych nie wigksza niz 13,0 m, z mozliwo$cig przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

10) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wickszej niz okre§lona w pkt 819, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

11) w przypadku budynkéw mieszkaniowych iustugowych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu
ptaskiego, stanowiacego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielony, itp.);

12) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe.

4.Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwatly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.
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6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed
zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomosci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu US1 oznaczony na rysunku planu symbolem 8US1.1
z przeznaczeniem podstawowym pod stadiony 1iboiska sportowe, hale sportowo-widowiskowe, sale
gimnastyczne, ptywalnie, baseny kapielowe, urzadzenia sportowe.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw biurowych i socjalnych;

2) ustug nieuciazliwych zlokalizowanych w budynkach biurowych i socjalnych oraz w budynkach hal
sportowo-widowiskowych i ptywalni pod warunkiem, ze ich powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢
20 % powierzchni uzytkowej budynku;

3) budynkéw gospodarczych i wiat zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

4) garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;

5) obiektow matej architektury;

6) dojazdéw wewnetrznych, ciaggdw pieszych;

7) parkingéw i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjne;j;

9) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzang.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzadzen:

a) w przypadku stadionéw i boisk sportowych na warunkach okre$lonych w ust. 1 -3 iust. 5 - 12,

b) w przypadku budynkéw biurowych i socjalnych, hal sportowo-widowiskowych, sal gimnastycznych,
ptywalni, budynkéw gospodarczych, wiat i garazy na warunkach okreslonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 -
111ust.5-12;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie wigksza niz 0,7;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;
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5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 % powierzchni terenu;
6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20 % powierzchni terenu;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nie moze przekracza¢ poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki biurowe, socjalne, gospodarcze, wiaty i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub
wolnostojace;

3) wysokos$¢ hal sportowo-widowiskowych, sal gimnastycznych i ptywalni: nie wigksza niz 15,0 m;
4) wysoko$¢ budynkéw biurowych i socjalnych: nie wigksza niz 8,0 m;
5) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych wiat, i garazy: nie wigksza niz 8,0 m;

6) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt 3 - 5, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 60 m;

8) dachy nowych budynkéw biurowych i socjalnych, hal sportowych, sal gimnastycznych, budynkéw
gospodarczych, wiat igarazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi
przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi i lukarnami o dowolnym
przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla budynkéw hal sportowo-widowiskowych, sal gimnastycznych, ptywalni — od 10° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu jednospadowego, ptaskiego lub tukowego,

b) dla budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych, wiat i garazy — od 20° do 45°

9) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw biurowych, socjalnych, hal sportowo-
widowiskowych, sal gimnastycznych, ptywalni, budynkéw gospodarczych, wiat i garazy dopuszcza si¢
kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 8;

10) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o réznej wysokosSci nad poszczeg6lnymi czgsciami budynku oraz
dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

11) w przypadku budynkéw biurowych i socjalnych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu plaskiego,
stanowigcego element uzupetniajagcy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

12) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego;
13) warunki okreslone w pkt 1 - 11 nie dotycza stadionéw i boisk sportowych.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspoéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed
zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.
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9.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

12. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza ZC oznaczony na rysunku planu symbolem 8ZC.1
z przeznaczeniem podstawowym pod groby, obiekty kultu religijnego, urzadzenia stuzace do obstugi
cmentarza.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw matej architektury;
2) budynkéw gospodarczych zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) dojazdéw wewnetrznych, ciagdw pieszych;
4) zieleni urzadzone;j i zieleni izolacyjne;.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 11;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wi¢ksza niz 0,1;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 10 % powierzchni terenu;
4) pozostawienie powierzchni biologicznie czynnej na minimum 10% powierzchni terenu.
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze mogg by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysokos¢ obiektéw kultu religijnego nie wieksza niz 11,0 m;
4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych nie wieksza niz 8,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokos$ciach wiekszych niz okreslone w pkt 3 - 4, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) dachy nowych oraz nadbudowywanych, przebudowywanych irozbudowywanych budynkéw
gospodarczych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami
inaczétkami oraz zdopuszczalnymi oknami potaciowymi 1ilukarnami o dowolnym przykryciu,
o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci 10°-45°;

7) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ kontynuacje
istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

8) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czgéciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

9) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813EDS5SDB15. Podpisany Strona 25



6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed
zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

11. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych Kklasy zbiorczej KDZ oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8KDZ.1 - 8KDZ.5; tereny drog publicznych klasy lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8KDL.1 - 8KDL.8; tereny drég publicznych klasy dojazdowej KDD oznaczone na rysunku
planu symbolami: 8KDD.1 - 8KDD.10 z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektéw i urzadzen stosownych do klasy drogi;
2) ciggéw pieszych;
3) obiektéw matej architektury;
4) tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
Zwigzang.

3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas drog:
1) drogi publiczne klasy KDZ - 20 m,
2) drogi publiczne klasy KDL - 12 m,
3) drogi publiczne klasy KDD - 10 m,

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dtuzszy niz 18 miesigcy.

5. W granicach terendw KDZ, KDL, KDD urzadzenia isieci infrastruktury technicznej moga by¢
lokalizowane zgodnie z zasada, Ze nie naruszg one warunkéw technicznych drogi.

6. Dla terenéw, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7.Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenéw.
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9.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, polozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 8 m KDW1
oznaczone na rysunku planu symbolami: SKDW1.1 - SKDW1.17; tereny dréog wewnetrznych o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 6 m KDW2 oznaczone na rysunku planu symbolami: 8KDW2.1 - SKDW2.63
z przeznaczeniem podstawowym pod drogi wewnetrzne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) obiektéw i urzadzen stosownych do klasy drogi z zastrzezeniem ust. 5;
2) ciggéw pieszych;
3) obiektéw matej architektury;
4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 6;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;
7) ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
zwiazana.
3. Ustala si¢ nastepujace minimalne szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegdlnych klas drég
wewnetrznych:
1) drogi wewnetrzne KDW1 - 8 m;
2) drogi wewnetrzne KDW?2 - 6 m.
4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dtuzszy niz 18 miesigcy.
5. W granicach terené6w KDW1 i KDW?2 ustala si¢ zakaz lokalizacji zatok autobusowych i urzadzonych

przystankow dla pasazerow.

6. W granicach terenéw KDWI1 i KDW2 urzadzenia isieci infrastruktury technicznej moga by¢
lokalizowane zgodnie z zasada, ze nie narusza one warunkéw technicznych drogi.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

8. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

10. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych 1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem 8KU1.1 z przeznaczeniem
podstawowym pod parking i stanowiska postojowe.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
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1) obiektéw malej architektury;
2) dojazdéw wewnetrznych, ciagdw pieszych;
3) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

4) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

4.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, polozonego w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed
zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

9.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,
dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej W - zaopatrzenie w wode oznaczone na
rysunku planu symbolami: 8W.1 - 8W.3 z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wodg.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:
1) budynkéw biurowych i socjalnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) budynkéw gospodarczych i garazy zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) dojazdéw wewnetrznych, ciaggdw pieszych, placéw manewrowych;
4) parking6w i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

6) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
Zwigzang.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmian¢ sposobu uzytkowania istniejgcej
zabudowy i urzadzen:

a) w przypadku obiektéw iurzadzef infrastruktury technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wod¢ na
warunkach okre§lonych w ust. 1 - 3, ust. 4, pkt 1 - 2, ust. 4, pkt 4, ust. 4, pkt 7 - 8 i ust. 5 - 10,

b) w przypadku budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych
wust. 1 -3, ust. 4,pkt 1 -9iust.5-10;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sgsiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 80 % powierzchni terenu;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 % powierzchni terenu;

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:, co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe
na 50 m”> powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych i socjalnych plus co najmniej 1 miejsce parkingowe
lub stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysokos$¢ budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 9,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw lub obiektéw o wysokosciach wigkszych niz okre§lona w pkt 1, dopuszcza si¢
remont, przebudowg i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub obiektu;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami inaczétkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
poflaci:

a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — od 10° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu ptaskiego;

7) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych
1 garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

8) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czesciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

9) w przypadku budynkéw biurowych i socjalnych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu plaskiego,
stanowigcego element uzupelniajacy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego;

11) warunki okreslone w pkt3, pkt5- 61pkt9ipkt 10 nie dotycza obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspdlczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

8.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych 1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terendw.

9. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.
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10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej K — odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow
oznaczony na rysunku planu symbolem 8K.1 z przeznaczeniem podstawowym pod obiekty, urzadzenia i sieci
infrastruktury technicznej zwigzane z odprowadzaniem i oczyszczaniem $ciekéw oraz gospodarka odpadami.

2. W terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) budynkéw biurowych i socjalnych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) budynkéw gospodarczych i garazy zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
3) dojazdéw wewnetrznych, ciaggdw pieszych, placéw manewrowych;
4) parkingéw i stanowisk postojowych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

6) ciekow wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
zwigzana.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejace;j
zabudowy i urzadzen:

a)w przypadku obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z odprowadzaniem
i oczyszczaniem $ciekdw oraz gospodarka odpadami na warunkach okre$lonych wust. 1- 3, ust. 4,
pkt 1 -2, ust. 4, pkt 4, ust. 4, pkt 7 - 8 i ust. 5 - 10,

b) w przypadku budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy na warunkach okreslonych
wust. 1 -3, ust. 4, pkt 1 -9iust. 5-10;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dzialki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okre§lonych w § 5, pkt 1 - 5 niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wieksza niz 80 % powierzchni terenu;
4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 10 % powierzchni terenu;

5) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe: co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe
na 50 m” powierzchni uzytkowej budynkéw biurowych i socjalnych plus co najmniej 1 miejsce parkingowe
lub stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;
3) wysokos¢ budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy: nie wigksza niz 9,0 m;

4) dla istniejacych budynkéw lub obiektéw o wysokosciach wigekszych niz okre§lona w pkt 1, dopuszcza si¢
remont, przebudowg i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku lub obiektu;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

6) dachy nowych budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako
dwuspadowe lub wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami inaczétkami oraz z dopuszczalnymi
oknami potaciowymi i lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych
poflaci:

a) dla budynkéw biurowych i socjalnych — od 10° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu ptaskiego;
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7) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw biurowych, socjalnych, gospodarczych
i garazy dopuszcza si¢ kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 6;

8) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czg$ciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

9) w przypadku budynkéw biurowych i socjalnych dopuszcza si¢ zastosowanie stropodachu plaskiego,
stanowigcego element uzupetniajgcy dachu (w tym taras, stropodach zielonys, itp.);

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego;

11) warunki okreslone w pkt3, pkt5- 61 pkt9ipkt 10 nie dotyczg obiektéw iurzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg.

5.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

6. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, potozonego w granicach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych
i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony przed
zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
przedmiotowego terenu.

9. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z § 12 niniejszej
uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

10. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego przedmiotowego terenu.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ tereny lesme ZL oznaczone na rysunku planu symbolami: 8ZL.1 - 8ZL.82
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zalesienia stanowigce uzupetnienie drzewostanu
w terenach le$nych.

3. W terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 8ZL.8 dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i garazy zwigzanych wytacznie z prowadzeniem gospodarki lesnej.

4.Dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych 1igarazy zwiazanych wylacznie z prowadzeniem
gospodarki lesnej, o ktérych mowa w ust. 3 ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki moga by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;
2) budynki gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane lub wolnostojace;

3) wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych: nie wigksza niz 13,0 m, z mozliwo$cia przystosowania poddasza do
funkcji mieszkalnych;

4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: nie wicksza niz 11,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wiekszych niz okreslone w pkt 314, dopuszcza si¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokos$ci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz 20 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub
wielospadowe, z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszczalnymi oknami potaciowymi
1 lukarnami o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — od 20° do 45°,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy — od 10° do 45°, z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym
dachu jednospadowego lub ptaskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy i rozbudowy budynkéw mieszkaniowych, gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ kontynuacje istniejgcej formy dachu lub budowe dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o ztozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci idachéw plaskich nad poszczegdlnymi
czesciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu gtéwnego;

10) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego;

11) dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe inadbudowe oraz zmiang¢ sposobu uzytkowania
istniejacej zabudowy z zachowaniem warunkéw okres§lonych w pkt 1 - 10.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenéw.

8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych ZE oznaczone na rysunku
planu symbolami: 8ZE.1 - 8ZE.28 z przeznaczeniem podstawowym pod zielen o funkcjach ekologicznych
i ochronnych.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zalesien stanowiacych elementy obudowy biologicznej ciekéw wodnych;

2) zalesien stanowigcych elementy zadrzewien srédpolnych;

3) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
zwiazana.
3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz niszczenia obudowy biologicznej ciekow wodnych;

2) zakaz niszczenia zadrzewien $rodpolnych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspdlczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

7.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, polozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terendw.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne z mozliwoscia zalesienia R/ZL oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8R/ZL.1 - 8R/ZL.86 z przeznaczeniem podstawowym pod zalesienia gruntéw rolnych.
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2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) grunty rolne;
2) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych;
3) cieki wodne, rowy melioracyjne i urzadzenia wodne wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi zwigzana.

3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe
istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wytacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-
spozywczemu z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowa¢ zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejacego.

4. W terenach, oktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe¢ inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11,
przy czym nie moze to spowodowac zwigkszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwiekszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wiecej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

6. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspéiczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terendw.

8.Dla terendéw, o ktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych 1 nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny rolne R oznaczone na rysunku planu symbolami: 8R.1 - 8R.17
z przeznaczeniem podstawowym pod grunty rolne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacjg:

1) zadrzewien i zakrzewien srodpolnych;

2) zbiornikéw wodnych stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa;

3) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczna z nimi
zZwiazang;

4) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.
3. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe

istniejacej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy stuzacej wytacznie produkcji rolnej i przetworstwu rolno-

spozywczemu z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust.4, pkt1-11, przy czym nie moze to
spowodowa¢ zwigkszenia kubatury istniejacej zabudowy o wigcej niz 50% w stosunku do stanu istniejacego.

4. W terenach, oktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ remonty, przebudowe¢ inadbudowe istniejacej
zabudowy, innej niz wymieniona w ust. 3, z zachowaniem warunkéw okreslonych w § 17, ust. 4, pkt1-11,
przy czym nie moze to spowodowaé zwigkszenia powierzchni istniejacej zabudowy oraz zwickszenia kubatury
istniejacej zabudowy o wiecej niz 30% w stosunku do stanu istniejacego.

5. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

7. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspélczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegdlnych terendw.
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8. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z § 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu

dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

§ 32. 1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych srédladowych WS oznaczone na rysunku planu
symbolami: 8WS.1 - 8WS.6 z przeznaczeniem podstawowym pod wody powierzchniowe §rodladowe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) przepraw mostowych, ktadek pieszych i rowerowych;
2) urzadzen przeciwpowodziowych;
3) muréw oporowych, bulwaréw, nabrzezy;
4) urzadzen wodnych wraz z inng infrastruktura techniczng z nimi zwigzana;
5) zieleni stanowiacej elementy obudowy biologicznej ciekéw wodnych.

Rozdziat 4.
Przepisy konicowe

§ 33. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomos$ci, ktérej warto$¢ wzrosla
w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysoko$ci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MU, ML, RM — 20% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U2 — 25% wzrostu warto$ci nieruchomosci;
3) dla pozostatych terendw — 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brzeznica.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Matopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziot
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXXVI11/322/2021
Rady Gminy Brzeznica

z dnia 15 grudnia 2021 r.

Zalacznik1.pdf

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813EDS5SDB15. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr XXXVI1/322/2021

Rady Gminy BrzezZnica

z dnia 15 grudnia 2021 r.

SPOSOB ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MARCYPOREBA

Rozstrzygniecie Rady Gminy

I:Tstalema ‘l;??strzygm(;a.e Brzeznica - zalacznik do Uchwatly
Data Nazwisko i imie, nazwa Oznaczenie projektu planu ojta w sprawie NI .veoifueer/2021 z dnia ...
Lp. wplywu jednostki organizacyjnej i Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej . _“Ta ‘ci rozpatrzenia uwagi grudnia 2021 roku Uwagi
uwagi adres zglaszajacego uwage dotyczy uwaga lll(ltc(;rej dotyczy uwaga uwaga ) uwag‘;\ .
uwaga nieuwzgledniona uwzgledniona nlellll;&;znga(; )
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1 25.09.2020 Anonimizacja danych. Prosz¢ o zlikwidowanie drogi 8KDW1.5 2204/1 8KDW1.5 - - Uwaga nieuwzgledniona.
wzdtuz mojej dziatki. Potozona wzdtuz Marcyporgba Zarzadzenie Nr Przebieg przedmiotowej
dwéch dzialek faczaca si¢ spadem. Ta oS 0%50 177.2020 projektowanej drogi wewngtrznej
droga nie istnieje i nie jest przejezdna i W(’)"ta GIAninA zostal  okre§lony ~w  obecnie
nie da si¢ tam przejecha¢. Moja dziatka B ) & i g ia 19 obowigzujacym, uchwalonym
jest szeroka, a tam nigdy drogi nie byto. ‘1"zezln1<’:d Z ama uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
listopada 2020 roku Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.

Droga ta ma istotne znaczenie dla
zapewnienia dostepnoscei
komunikacyjnej terenéw zabudowy
letniskowej, wyznaczonych w tej
czgSci miejscowosci Marcyporgba,
zgodnie z obecnie obowigzujacym

planem miejscowym.

2 25.09.2020 Anonimizacja danych. Prosz¢ o zlikwidowanie drogi 8KDW1.5 2204/2 8KDW1.5 - - Uwaga nieuwzgledniona.

wzdtuz mojej dziatki. Potozona wzdtuz Marcyporgba Przebieg przedmiotowej

dwéch dziatek faczaca si¢ spadem. Ta
droga nie istnieje i nie jest przejezdna i
nie da si¢ tam przejecha¢. Moja dziatka
jest waska 1 mialem problem z
pozwoleniem na budowg.

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

projektowanej drogi wewngtrznej
zostat  okre§lony ~w  obecnie
obowigzujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.
Droga ta ma istotne znaczenie dla
zapewnienia dostepnoscei
komunikacyjnej terenéw zabudowy
letniskowej, wyznaczonych w tej
czgSci miejscowosci Marcyporgba,
zgodnie z obecnie obowigzujacym
planem miejscowym.
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3 25.09.2020

Anonimizacja danych.

Prosz¢ zlikwidowa¢ droge S8KDW2.38,
ktéra przebiega po mojej dzialce, brak
drogi w terenie duzy spadek. W terenie
nie ma mozliwoéci budowy. Mozna
przeprowadzi¢ droge wzdluz granicy, a
nie przez §rodek pola.

2183/1
Marcyporgba

S8KDW2.38

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Nie uwzglgdniono w  zakresie
likwidacji ~ przedmiotowej  drogi
wewngtrznej.

Przebieg przedmiotowej
projektowanej drogi wewngtrznej
zostat  okre§lony ~w  obecnie
obowigzujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.
Droga ta ma istotne znaczenie dla
zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw zabudowy
letniskowej, wyznaczonych w tej
czeSci miejscowosci Marcyporgba,
zgodnie z obecnie obowigzujacym
planem miejscowym.

Zmieniono przebieg przedmiotowej
drogi wewnetrznej na  przebieg
wzdhuz granicy dziafki nr 2183/1.

4 02.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ gruntowa, jest obecnie
zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczym, w ramach zabudowy
zagrodowej,  wchodzacej w  skfad
gospodarstwa  rolnego.  Brak  tych
obiektéw oraz  towarzyszacych im
urzadzen budowlanych w ewidencji
geodezyjnej, a wraz z tym na podktadach
map stanowigcych wyrys z projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, wynika z tego, ze do tej
pory inwestycja nie zostata zakonczona.
W zwiazku z tym, zwracam si¢ z prosba,
aby obszar terenu na przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej o nr
ewidencyjnym 1741/1 w miejscowosci
Marcyporgba,  ktéry ~w  projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego jest objety jednostka
przestrzenng 8R.1, zostal objety jednostka
8.RM - tereny zabudowy zagrodowej,
podobnie jak ma to miejsce na dziatkach

1741/1
Marcyporgba

8MU.34, 8R.1

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
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sasiednich.

5 05.10.2020

Anonimizacja danych.

Zwracam si¢ z wnioskiem o wyfaczenie z
produkcji rolnej 6 aréw ziemi klasy 5-6
potozonych na dzialce: 74/12 w
miejscowosci Marcyporgba, gmina
Brzeznica z przeznaczeniem na teren
rekreacyjny. Jestem wiascicielem dziatki
od 2007 roku. Dziatka jest nie uprawiana
okoto 30 lat. Wykorzystuje obecnie
dziatk¢ do celéw wypoczynkowych w
okresie urlopu.

74/12
Marcyporgba

8ZL.82, SR/ZL.3,
SR/ZL.6

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica. Zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

6 06.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. Przedmiotowa
nieruchomo$¢ gruntowa, jest obecnie
zabudowana budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczym wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, w ramach zabudowy
zagrodowej,  wchodzacej w  skfad
gospodarstwa rolnego. Sq one ujawnione
w zasobie geodezyjnym i widoczne na
podktadach mapy stanowiacych wyrys z
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
Zwracam si¢ z pro$bg, aby obszar terenu
na przedmiotowe;j nieruchomosci
gruntowej o nr ewidencyjnym 1742/6 w
miejscowosci  Marcyporgba, ktory w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania jest objety jednostka
przestrzenng 8R.1, zostat objety jednostka
8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej  lub  8.RM tereny
zabudowy zagrodowej.

1742/6
Marcyporgba

8MU.34, 8R.1

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego,  zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
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7 07.10.2020 Anonimizacja danych. Zwracam si¢ z uprzejma prosba o zmiang
przeznaczenia dziatki nr 2319/5 potozonej
w Marcyporgbie w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  z
terené6w rolnych na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Wielko$¢
dziatki, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazenie w
urzadzenia  infrastruktury  technicznej
spetniaja wymogi realizacji obiektéw
budowlanych wynikajace z
rozporzadzenia, odrgbnych przepiséw i
aktéw prawa miejscowego. Sasiednie
dziatki sa zabudowane budynkami
mieszkalnymi.

2319/5
Marcyporgba

8RM.40, 8R.10,
8ZL.68

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
Jednocze$nie informuje  si¢, Ze
potudniowa czg$¢ przedmiotowej
dziatki (wzdtuz drogi gminnej) jest
polozona w terenie oznaczonym
symbolem  8RM.40 -  teren
zabudowy zagrodowe;j.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu przeznaczat potudniowa
cz¢$¢ dziatki ewidencyjnej nr 2319/5
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenu
oznaczonego symbolem 8RM.40)
pod  zabudow¢  mieszkaniowo-
ustugowa. Ze wzglgdu na potozenie
tej czgsci dziatki w zasiggu gruntéw
rolnych o klasie bonitacyjnej RIIIb,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-II1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
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wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowe;j.

09.10.2020

Anonimizacja danych.

Dot. uwagi do nowego projektu (zmiany)
Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba — projekt dotyczacy terenéw
potozonych na przysiétku Kamieniec,
wzdtuz ul. Kamieniec, w gérnym jej
biegu, u podnéza wzgoérza ,Niedzwiedz”
(obrgb oznaczony jako prostokat o nr 37,
36 i 35 wg. mapy
dotychczasowego/obecnego planu). W
zwigzku z  wyloZzeniem do wgladu
publicznego ww. projektu, po zapoznaniu
si¢ z projektem (mapa) oraz Prognoza
Odziatywania na $rodowisko (wersje
elektroniczne  na  stronie  Gminy),
zgtaszam uwagi i zastrzezenia, jak nizej.
1) Nie znalazlem merytorycznego
uzasadnienia ~ projektowanej  zmiany
przeznaczenia gruntéw oraz
projektowanej Uchwaty Rady Gminy, w
obszarze jak wyzej, z gruntéw o
przeznaczeniu w obecnym planie: tereny
zabudowy letniskowej (RT), dziatalno$¢
rolnicza/tereny rolnicze (R) i tereny laséw
(ZL), na tereny zabudowy jednorodzinnej
(MN) w projekcie planu.

2) Chodzi tu przede wszystkim o dziatki
potozone na zachéd i potudniowy -
zachdd od ul. Kamieniec, w gérnym jej
biegu, oznaczone na projektowanej
mapie, jako 8MN.29, 8MN.20, 8MN28,
8MN.14, 8MN.15, SMN.18.

3) Niezrozumiate, z punktu widzenia
planowania przestrzennego,
Srodowiskowego,  krajobrazowego i
urbanistycznego, jest stworzenie ww.
enklaw wyspowych z przeznaczeniem do
zabudowy jednorodzinnej (MN), w
obszarze ul. Kamienic, w gérnym swoim
biegu, u podnéza wzgérza ,,Niedzwiedz”,
zdominowanej, na calej swej dlugosci,
przez tereny zabudowy letniskowej
(ML/RT) oraz tereny laséw (ZL).
Nasuwaja si¢ réwniez watpliwosci, czy
jest to zgodne ze Strategia Rozwoju
Gminy Brzeznica w kontekécie ochrony
wartos$ci przyrodniczych,
Srodowiskowych,  krajobrazowych i
turystycznych calego pasma Draboza.

4) Niezbyt zgodne wigc ze stanem
faktycznym i planowanym sa

8MN.29, 8MN.20,

8MN28, 8MN.14,

8MN.15, 8MN.18
Marcyporgba

SMN.29, 8MN.20,
8MN28, SMN.14,
8MN.15, SMN.18

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Merytoryczne uzasadnienie,
projektowanej zmiany przeznaczenia
gruntéw oraz projektowanej

Uchwaty Rady Gminy wynika z
faktu, ze wskazane w uwadze tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami
8MN. 14, 8MN.15, 8MN.18,
8MN.20, 8MN.28 i 8MN.29, zostaty
wyznaczone W  przedmiotowym
projekcie planu zgodnie z
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
Teren oznaczony symbolem 8MN.14
jest potozony w terenie oznaczonym
w obecnie obowigzujacym,
uchwalonym uchwata nr
XXVI/220/2009  Rady Gminy
Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym  gmin¢  Brzeznica,
symbolem 5.66ZL (teren laséw). Z
mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktdrej sporzadzany jest projekt planu
wynika, ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to RV, B idr.
Teren oznaczony symbolem 8MN.15
jest potozony w terenie oznaczonym
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stwierdzenia zawarte w  Prognozie w obecnie obowigzujacym,
Oddzialywania na Srodowisko do MPZP uchwalonym uchwata nr
Marcyporgby, ze: planowane przyrosty XXVI1/220/2009 Rady Gminy
terenéw  zainwestowania  begda  sig Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
odbywa¢  kosztem  dotychczasowych roku, miejscowym planie
terenéw rolnych bez naruszenia terenéw zagospodarowania  przestrzennego
le$nych (por. str. 51) prognozy; por. pkt. 1 obejmujagcym  gmin¢g  Brzeznica,
i 3 jak wyzej); projektowanie nowych symbolem 5.71R (teren rolniczy). Z
terenéw zabudowy nastgpuje gléwnie na mapy ewidencyjnej, na podktadzie
zasadzie kontynuacji istniejacych ktdrej sporzadzany jest projekt planu
uktadéw osadniczych (por. str. 55 wynika, ze znajdujacy si¢ w tym
prognozy — réznorodno$¢ biologiczna; w terenie klasouzytek to RVI.
przedmiotowym obszarze projektuje si¢ Teren oznaczony symbolem 8MN.18
ograniczong wyspowo zmiang obszar6w jest potozony w terenach
ML/RT, R i ZL na MN, przy petnej oznaczonych w obecnie
dominacji ML/RT - patrz pkt. 3 jak obowiazujacym, uchwalonym
wyzej); pozostawienie  wolnych do uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
zainwestowania terenéw wzdluz grzbietu Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
padma Draboza o najwyzszym potencjale 2009 roku, miejscowym planie
bioréznorodnosci (por. str. 55 prognozy — zagospodarowania  przestrzennego
réznorodno$¢ biologiczna; pasmo obejmujacym  gming¢  Brzeznica,
Trawnej Gory, Niedzwiedzia i symbolami 5.33RT (teren zabudowy
Juraczkowej Gory jest czgScia pasma letniskowej) i 5.66ZL (teren laséw).
Draboza — patrz pkt. 2 jak wyzej); Z mapy ewidencyjnej, na podktadzie
wyznaczenie nowych terenéw ktdrej sporzadzany jest projekt planu
zainwestowania nastgpuje poza obszarami wynika, ze znajdujace si¢ w tym
lenymi (por. str. 56 prognozy — terenie klasouzytki to PsV, S/PsV,
zwierzgta; por. uwagi jaki wyzej); RVI, LVIiB.

utrzymanie mozaikowego uktadu gruntéw Teren oznaczony symbolem 8MN.20
rolnych, laséw, zadrzewien oraz terenéw jest potozony w terenach
rolnych z mozliwoscia zalesienia (por. str. oznaczonych w obecnie
56 prognozy — zwierzgta; por. uwagi jak obowigzujacym, uchwalonym
wyzej); nowe tereny zabudowy uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
wyznaczono na ogol, jako kontynuacjg Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
istniejacych uktadéw osadniczych (por. 2009 roku, miejscowym planie
str. 59 prognozy — krajobraz; por. uwagi zagospodarowania  przestrzennego
jak wyzej); ustalenia dotyczace zasad obejmujagcym  gmin¢g  Brzeznica,
ksztattowania zabudowy sformutowano w symbolami 5.37RT (teren zabudowy
nawigzaniu do cech zabudowy istniejacej letniskowej) i 5.85ZP2  (teren
oraz w  nawigzaniu do  ustalen uzytkéw zielonych, legéw, zieleni
dotychczasowego planu (por. str. 59 towarzyszacej ciekom wodnym). Z
prognozy — krajobraz; por. uwagi jak mapy ewidencyjnej, na podktadzie
wyzej); zachowano bez zmian uktfad ktorej sporzadzany jest projekt planu
charakterystyczny elementéw krajobrazu wynika, ze znajdujace si¢ w tym
terenéw  otwartych gminy, to jest terenie klasouzytki to RV i PsV.
komplekséw lesnych (por. str. 59 Teren oznaczony symbolem 8MN.28
prognozy — krajobraz; por. uwagi jak jest potozony w terenach
wyzej). oznaczonych w obecnie
5) Projektowana w MPZP, ograniczona i obowigzujacym, uchwalonym
raczej ,wyspowa” zmiana obszar6w uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
ML/RT, R i ZL na MN, przy petnej Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
dominacji ML/RT w obszarze calej 2009 roku, miejscowym planie
dtugosci ul. Kamieniec, wprowadza chaos zagospodarowania  przestrzennego
planistyczny, przestrzenny, srodowiskowy obejmujacym  gmin¢  Brzeznica,
i urbanistyczny. Stanowi symbolami 5.37RT (teren zabudowy
niekonsekwencj¢  dotychczasowej i letniskowej), 5.69R (teren rolniczy) i
pozostawionej nie zmieniong dominacji 5.66ZL (teren laséw). Z mapy
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obszaréw zabudowy letniskowej ewidencyjnej, na podktadzie ktérej
(ML/RT). Zabudowy letniskowej, ktéra, sporzadzany jest projekt planu
niewatpliwie, lepiej chroni  walory wynika, ze znajdujace si¢ w tym
przyrodnicze, Srodowiskowe i terenie klasouzytki to RV, Br/RV,
krajobrazowe przed postepujaca PsV, S/PsV, Br/PsV, RV, LsIII i dr.
degradacja, niz zabudowa jednorodzinna Klasouzytek LsIIl pofozony w
(MN). potudniowo-wschodniej czgsei
6) Biorac powyzsze pod uwage oraz brak dziatki ewidencyjnej nr 229/1
merytorycznego uzasadnienia dla znajduje si¢ w zasiggu terenu
proponowanych w projekcie MPZP zmian 0znaczonego w obecnie
dotyczacych przedmiotowego obszaru, obowigzujacym planie miejscowym
uwazam, ze lepszym rozwigzaniem, pod symbolem 5.37RT i zgodnie z tym
kazdym wzglgdem, byloby zachowanie na planem, przeznaczajacym go na cele
przedmiotowych projektowanych niele$ne, utrzymane zostanie
obszarach (patrz. pkt. 2 powyzej) przeznaczenie  terenu  8MN.28.
dotychczasowej zabudowy letniskowej Natomiast w zasiggu tego
(ML/RT), jako spéjnej z dominujaca klasouzytku potozonego w
wzdtluz ul. Kamieniec. Obszar taki zachodniej czgsci dziatki 229/1 i na
moglby ulec nawet rozszerzeniu gigbiej, czgsci dziatki 415/1 projekt planu
na zachéd od ul. Kamieniec (w tym zostanie zweryfikowany i
potudniowo i pétnocno-zachodni), przeznaczony w tym zasi¢gu na teren
kosztem np. gruntéw rolnych (R), przy 8ZL.22.

jednoczesnym liberalniejszym Teren oznaczony symbolem 8MN.29
potraktowaniu niektérych uwarunkowan jest potozony w terenie oznaczonym
zabudowy letniskowej (np. zwigkszenie w obecnie obowigzujacym,
max. Elewacji frontowej budynku do 15m uchwalonym uchwata nr
- § 16 ust. 5 — str. 9 proj. Uchwaly, itp.). XXV1/220/2009 Rady Gminy
7) W przeciwnym przypadku, dla Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
zachowania  spdjnosci  planistycznej, roku, miejscowym planie
Srodowiskowej, przestrzennej i zagospodarowania  przestrzennego
urbanistycznej, nalezaloby caty obszar obejmujagcym  gming  Brzeznica,
wzdtuz catej ul. Kamieniec przeksztalci¢ symbolem 5.85ZP2 (teren uzytk6w
z dotychczasowej zabudowy letniskowe;j zielonych, tegéw, zieleni
(ML/RT) na obszar zabudowy towarzyszacej ciekom wodnym). Z
jednorodzinnej (MN). mapy ewidencyjnej, na podktadzie
8) Chciatbym réwniez zwréci¢ uwage na ktorej sporzadzany jest projekt planu
narastajagce  problemy komunikacyjne wynika, ze znajdujace si¢ w tym
wzdtuz catej ul. Kamienic i ul. Popielizna terenie klasouzytki to RVIi B.

na odcinku od ul. Kamieniec do Kapliczki Jak wynika z powyzszego, pod
(8KDL.8 i 8KDL.6). Ulic/drég (waskich), zabudowe mieszkaniowa
ktére  stanowitby = wylaczne  drogi jednorodzinng nie zostang
dojazdowe do  obszaréw  objetych przeznaczone zadne nowe tereny
projektowang zmiana przeznaczenia. Cigg le$ne.

komunikacyjny jak wyzej Wyznaczenie niektérych z
wykorzystywany jest aktualnie jako: wymienionych wyzej terenéw w
droga dla ruchu samochodowego, formie enklaw zabudowy wynika z
motocyklowego, TOWErowego oraz faktu, Ze na tej czgsci obszaru
pieszego (w coraz wigkszym zakresie). miejscowosci Marcyporgba, jak i na
Zwigkszona 1 zwigkszajaca si¢ ilo$¢ innych jej obszarach obejmujacych
pojazdéw samochodowych posiadanych potudniowa czg$¢ tej miejscowosci,
przez mieszkancéw (w tym prowadzacych tereny rolne sa w wielu przypadkach
dziatalno$¢ gospodarcza) i ich gosci, w enklawami wéréd terenéw le$nych i
tym quadéw i motocrosséw, przy przy dochowaniu ustaleni obecnie
aktualnej niedostatecznej szerokosci tych obowigzujacego Studium
drég i nasilonym ruchu pojazdéw, stwarza Uwarunkowan i Kierunkéw
zagrozenia bezpieczenstwa dla Zagospodarowania  Przestrzennego
wszystkich  uzytkownikdw i  sprzgtu. Gminy Brzeznica, nie mozna bylo
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Planowane w Projekcie MPZP
przeksztalcenia, niebezpieczenstwo to
zwigksza. Winien to by¢, niewatpliwie,
istotny aspekt do uwzglednienia przy
rozwazaniu  projektowanych zmian
uzytkowania gruntéw. Prognoza nie
odnosi si¢ do tego zagadnienia. Stwierdza
jedynie, raczej lakonicznie i
uproszczajaco: ... Na etapie niniejszej
prognozy nie sposéb oceni¢ wielkosci
ucigzliwosci komunikacyjnych, ani co do
ich  natgzenia  (stgZzenia  substancji
zanieczyszczajacych  w  powietrzu i
poziomu hatasu), ani co do ich zasiggu
przestrzennego. Realizacja nowej
zabudowy spowoduje réwniez
krétkoterminowe, przejciowe negatywne
oddziatywanie na jako§ powietrza w
zwigzku z  emisja  zanieczyszczen
gazowych i pylowych w wyniku pracy
maszyn budowlanych oraz w wyniku
zwigkszonego nat¢zenia ruchu drogowego
w zwigzku z transportem materialéw
budowlanych...” (por. str. 58 — prognozy
—  powietrze). O wspomnianym
bezpieczenstwie komunikacyjnym ani w
prognozie, ani we samym Projekcie
Planu, nie ma mowy.

9) Nadto, pragng zwréci¢ uwage na
nieistniejace, ale wystgpujace na mapie
drogi wewngtrzne oznakowane jako:
8KDW2-20, 8KDW2-21, 8KDW2-22,
8KDW2-23, ktére nalezatoby
wyeliminowa¢ z mapy, jako niezgodne z
rzeczywistym stanem.

10) Uwaga redakcyjna. W Projekcie
Uchwaty MPZP  wskazane byloby
zamieszczenie, na  jego  wstgpie,
tematycznego spisu  treSci  wraz z
podaniem numeréw stron.

wyznaczy¢ ich w innej konfiguracji.
Spo$réd  wymienionych  wyzej
terenéw, tylko stosunkowo
niewielkie ich czg$ci, w odniesieniu
do  calosci obszaru  objgtego
projektem planu, stanowig
poszerzenia terenéw przeznaczonych
do zainwestowania w stosunku do
obecnie  obowigzujacego  planu
miejscowego. Dlatego w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do
projektu tego planu uznano, Ze nie
beda one miaty istotnego,
znaczacego negatywnego wpltywu na
Srodowisko  przyrodnicze  gminy
Brzeznica (na obszarze gminy
Brzeznica nie wystgpuja  Zadne
powierzchniowe formy  ochrony
przyrody, zgodnie z ustawg o
ochronie przyrody). Projekt planu
byt przedmiotem opiniowania w tym
zakresie przez wlasciwe organy i
instytucje.

Przeznaczenie niektérych terenéw
RT (teren zabudowy letniskowej) na
tereny MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej)
wynikato, nie tylko w zakresie
wymienionych wyzej terenéw RT ale
i w zakresie kilku innych terenéw
RT potozonych w miejscowosci
Marcyporgba, z whnioskéw
wlascicieli gruntéw znajdujacych sig¢
w tych terenach i zostalo juz
wskazane w obecnie obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunk6w
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzeZnica. Okre$lone w
ustaleniach projektu planu,
maksymalne szerokosci elewacji
frontowej budynkéw dla terenéw
MN i ML moga byé ponadto
limitowane ustaleniami dla tych
terenéw w zakresie maksymalnej
powierzchni i intensywnosci
zabudowy oraz minimalnej
powierzchni  biologicznie czynne;j.
Dla przedmiotowych terendéw zostaty
one okreslone odpowiednio: MN —
50%, 0,5 i 40%; ML — 30%, 0,3 i
50%. Niezrozumiala wigc w tym
kontekscie, jak i w kontekscie
weczesniejszych stwierdzen
zawartych w uwadze, wydaje si¢
propozycja rozszerzenia terenéw ML
,.glebiej, na zachéd od ul. Kamieniec
(w_tym potudniowo i péinocno-
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zachodni), kosztem np. gruntéw
rolnych (R), przy jednoczesnym
liberalniejszym potraktowaniu
niektérych uwarunkowan zabudowy
letniskowej (np. zwigkszenie max.
Elewacji frontowej budynku do 15
m”.

Kwestie  bezpieczenstwa  ruchu
drogowego nie sg i nie mogg byc
jako takie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przedmiotem ustalen
projektu planu. Oczywiscie, ustalenia
planu moga na takie bezpieczenstwo
wpltywaé po$rednio (wyznaczenie
nowych terenéw do zabudowy moze
wpltywa¢  na  warunki = ruchu
drogowego i bezpieczenstwo tego
ruchu na drogach przylegajacych do
tych terenéw). Dziatania, w szeroko
pojetym zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego na
drogach gminnych, sa i beda
przedmiotem prowadzonej w tym
zakresie polityki gminy, oczywiscie
stosownie do posiadanych przez
samorzad $rodkéw finansowych.
Przebiegi  projektowanych  drég
wewngtrznych 8KDW2.20,
8KDW2.21, 8KDW2.22, 8KDW2.23
zostaly ~ okreSlone ~w  obecnie
obowiazujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.

9 09.10.2020

Anonimizacja danych.

Bardzo prosz¢ o zmiang w projekcie
planu  miejscowego zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci
Marcyporgba z: terenéw przeznaczonych
pod zabudowg rolniczo RM27 na tereny
zabudowy mieszkaniowej SMUSS. Prosbe
swa motywuj¢ tym, ze w bezpoSrednim
sasiedztwie mojej dziatki, w miejscowym
planie, projekcie znajduja si¢ tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa.  Bardzo  proszg o
pozytywne rozpatrzenie wniosku.

924/25
Marcyporgba

8RM.27

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal dziatkg
ewidencyjng nr 924/25 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
W zasiggu terenu  0znaczonego
symbolem 8RM.27) pod zabudoweg
mieszkaniowo-ustugowa. Ze
wzgledu na potozenie tej dziatki w
zasiegu gruntéw rolnych o klasie
bonitacyjnej  RIIIb, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-1I1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
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konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazil. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscia, ktora dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowej.

10 09.10.2020

Anonimizacja danych.

Prosz¢ o ujecie w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzeznica zmiany przeznaczenia mojej
dziatki 79/11, potoZonej w miejscowosci
Marcyporgba o tacznej powierzchni
0,3681 ha z terenéw 8R/ZL.75 na tereny
8MN.7, ze wzgledu ma bezposrednie
sasiedztwo  przedmiotowej dziatki z
ternami 8MN.7 oraz w zwiazku z
planowanym wybudowaniem budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego. w
przypadku braku mozliwosci zmiany
przeznaczenia terenu dziatki 79/11 z
8RZ/Z1.75 na tereny 8MN.7 (tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej),  proszg o  ujgcie
uzupetniajacego przeznaczenia terenéw
R/ZL o mozliwo$é zabudowy
budynkami zamieszkania
jednorodzinnego. Jezeli proponowana
zmiana przeznaczenia terenéw 8R/ZL na
tereny 8MN.7 nie zostanie uwzgledniona,
uprzejmie prosz¢ o pisemne uzasadnienie
decyzji.

79/11
Marcyporgba

8R/ZL.75

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

11 12.10.2020

Anonimizacja danych.

Ja nizej podpisany bedacy wiascicielem
dziatki nr  1371/3  potozonej w
miejscowosci  Marcyporgba, gmina
Brzeznica  oznaczona w  projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego symbolem 8RMS5 sktadam
uwage i wnosz¢ o zmiang¢ przeznaczenia
mojej dziatki z 8RMS5 na MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
W studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dziatka
ujeta zostala jako dziatka budowlana.
Ponadto w bezposrednim sasiedztwie w
tej samej linii zabudowy znajduje sig¢
budynek jednorodzinny. Wedlug mnie
przeznaczenie dziatki o pow. 0,3889 ha w
tereny zabudowy zagrodowej jest nie
logiczne i ogranicza moje prawo
wlasnosci prywatnej z brakiem
mozliwosci wykorzystania dziatki do

137173
Marcyporgba

8RM.5, 8R.9

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czg$c
dziatki ewidencyjnej nr 1371/3
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenu
oznaczonego symbolem 8RM.5) pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowq.
Ze wzgledu na potozenie tej czgsci
dziatki w zasiggu gruntéw rolnych o
klasach bonitacyjnych RlIlla i LIII,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
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celéw zabudowy mieszkaniowej. Podobne
decyzje mieliSmy w przesziosci, ktére
dotycza miedzy innymi Chlopa Drzymaty
ijego wozu.

wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwos¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowej.

12 13.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu 1  zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. W zwigzku z tym, ze
przedmiotowa nieruchomo$¢ gruntowa
jest zlokalizowana bezposrednio przy
drodze publicznej gminnej, posiada
dostgp do medié6w oraz sasiaduje z
terenami dziatek budowlanych,
zaliczonych do jednostek przestrzennych
MN, zwracam si¢ z prosba o zmiang¢ dla
obszaru  wnioskowanej nieruchomosci
gruntowej z jednostki przestrzennej
8R/ZL.38 na jednostke¢ przestrzenng SMN
— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub RM - tereny
zabudowy zagrodowej.

912/5
Marcyporgba

8R/Z1.38, 8ZL.41

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

13 14.10.2020

Anonimizacja danych.

Bardzo prosz¢ o zmiany w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba, terenéw przeznaczonych
pod budownictwo letniskowe (8ML.35)
na tereny zabudowy mieszkaniowej,
symbol 8MN.18. Pro$b¢ swa motywuje
tym, ze n/w dziatki znajduja si¢ w
bezposrednim sasiedztwie terenéw
zabudowanych budynkami mieszkalnymi.

532/12, 532/13, 532/14,
532/15, 532/17, 670/5
Marcyporgba

8ML.35

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
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zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

14 14.10.2020

Anonimizacja danych.

Bardzo prosz¢ o zmiang w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci
Marcyporgba. Prosbg swa motywuj¢ tym,
ze w poblizu mojej dzialki znajduje si¢
zabudowa budynkami mieszkalnymi. W
bezposrednim sasiedztwie w projekcie
planu ujgto tereny jako zabudowg rolnicza
— 8RM.5. W zwiazku z powyzszym
bardzo prosz¢ o ujgcie mojej dziatki do
terenéw zabudowy rolniczej 8RM.S5.

1369
Marcyporgba

8R.9

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

15 15.10.2020

Anonimizacja danych.

Na terenie przedmiotowych
nieruchomosci gruntowych znajduja sig¢
sady i od wielu lat prowadzone jest
gospodarstwo ogrodnicze specjalizujace
si¢ w produkcji owocéw. Ztozonosé
produkcji nie ogranicza si¢ tylko do czasu
zbioréw, ale odbywa si¢ w procesie
catorocznej pielggnacji drzew i przede
wszystkim ochrony owocéw. Sasiedztwo
nieruchomosci  gruntowych, ktére w

projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
otrzymaja jednostke przestrzenng

umozliwiajaca  realizacj¢  zabudowy
mieszkalnej, powoduje, ze wlasciciele
tych dziatek budowlanych, be¢da mieli
pelne prawo do skarg i zazalef, nie
wykluczajac pozwu sadowego, wobec
praktyk, ktére cho¢ sa w dopuszczalnym
standardzie metod ochrony sadéw
owocowych, moga sprawowac
ucigzliwo$§¢ dla  mieszkancéw  tych
terenéw. Mam na to dowéd w miejscach,
gdzie takie sgsiedztwo obecnie wystepuje
i wiem, ze uzytkownikom budynkéw
mieszkalnych przeszkadza niemal
wszystko; od pracy sprzgtu
mechanicznego we wczesnych godzinach

823/5
Marcyporgba

8R/ZL.35, 8Z1.37

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdzn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
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rannych i godzinach wieczornych, jak i
zapach $rodkéw ochrony ro$lin, ktérych
emisja nie tylko ogranicza si¢ do granic
sadu. W zwigzku z tym, aby nie odbiera¢
wlascicielom dziatek sasiednich
przywileju mozliwosci realizacji
zabudowy, przy tym przewidujac, ze
dalsza dzialalno$¢ gospodarcza na tych
terenach bedzie utrudniona, zwracam si¢ z
prosba o ustanowienie na terenach
przedmiotowych nieruchomosci
gruntowych w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

jednostki przestrzennej MN - tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej lub
jednostki przestrzennej RM - tereny

zabudowy zagrodowe;j.

16 15.10.2020

Anonimizacja danych.

Zwracam si¢ z prosba o wprowadzenie w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Marcyporgba, na terenie
dziatki o nr ewidencyjnym 2289/3 w
obszarze wzdluz drogi gminnej, w
miejscu  jednostki  przestrzennej R,

jednostke przestrzenng MN - tereny
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej lub
jednostke przestrzenng RM — tereny

zabudowy zagrodowej. Na terenie tej
nieruchomosci gruntowej, znajdowat sig¢
budynek mieszkalny jednorodzinny z
zabudowa gospodarcza i chcialbym na
tym miejscu odtworzy¢ tg zabudowg.

2289/3
Marcyporgba

8R/ZL.80, 8ZL.22

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

17 15.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. Dotyczy nieruchomosci
gruntowej o nr ewidencyjnym 953/3 w
obrgbie ewidencyjnym  Marcyporgba.
Przedmiotowa nieruchomos$¢ gruntowa
posiada zabudowg w sktad ktérej wehodzi
budynek handlowy, funkcjonujacy jako

953/3
Marcyporgba

MU.12, 8RM.22

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczatl dziatkg
ewidencyjng nr 953/3 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
w zasiggu terenéw oznaczonych
symbolami 8MU.12 i 8RM.22) pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa.
Ze wzgledu na potozenie czgséci tej
dziatki (dotychczas nie
przeznaczonej w obowigzujacym
planie miejscowym pod zabudowg)
w zasiggu gruntéw rolnych o klasach
bonitacyjnych S/RIIIa, RIIIb, S/RIIIb
i Br/RIIlb, zgodnie 2z zapisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
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punkt sprzedazy produktéw wlasnej
produkcji rolniczej z dziedziny
sadownictwa i1  upraw, wraz z
pomieszczeniami chtodni oraz
pomieszczeniami biurowo-socjalnymi.
Zabudowe¢  uzupeiniaja  wolnostojacy
budynek chtodni i budynek mieszkalny
jednorodzinny. Prowadzona przeze mnie
dziatalno$¢ rolniczo — ustlugowa na
przedmiotowym terenie, pozwala mi
planowac¢ rozwéj w kierunku poszerzenia
oferty sprzedazy a wraz z tym obiektow,
stuzacych poprawie jakosci i warunkéw
przechowywania produktéw oraz
pozostatej infrastruktury, niezbgdnej do
funkcjonowania tak zaplecza dziatalno$ci
ustugowej, jak i obstudze klientéw.
Zwracam si¢ z pro$ba, aby obszar terenu
na dzialce o nr ewidencyjnym 953/3 w
miejscowosci  Marcyporgba, ktéry w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest
objety jednostka przestrzenna 8MR.22
oraz czg$ciowo jednostka 8MU.12, zostat
objety jednostka U2 — tereny ustug
komercyjnych, ~w  pasie  obszaru
widocznych na mapie zabudowan, do
granicy z drogg publicznie powiatowa.

ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22017 r.,, 1161 z pézn. zm.)
w tym art. 7, ust. 2, pkt 1, ktéry
moéwi Ze przeznaczenie na cele
nierolnicze 1 niele$ne ,,gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne
klas I-1II — wymaga uzyskania zgody
ministra  wlasciwego do  spraw
rozwoju  wsi”, konieczne bylo
wystapienie do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, decyzja nr
GZ.tr.602.241.2019 z dnia 5 maja
2020 roku takiej zgody nie wyrazit.
W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktora dawataby
mozliwo§¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowej.

16.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. Przedmiotowa
nieruchomosé gruntowa, jest

zlokalizowana przy dzialce drogowej o nr
ewidencyjnym 2431/1 o statusie drogi
wewngtrznej gminnej. Na jej terenie
znajduje si¢ zabudowa siedliskowa w
skfad ktérej wehodzi budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz budynek gospodarczy.
Ponadto, na podstawie wydanej w 2019 r.
decyzji pozwolenia na budowg, po stronie
zachodniej  budynku  gospodarczego,
prowadzona jest na ukonczeniu budowa
budynku mieszkalnego — zatacznik. W
zwigzku z tym, ze posiadamy plany
dalszej rozbudowy istniejacej zabudowy,
w tym powigkszenie  gospodarstwa
rolnego, zwracamy si¢ z prosba, aby teren
na ktérym budujemy dom oraz dalsza
czg§é terenu wzdluz drogi gminnej od

2463/2
Marcyporgba

8MU.33, 8R.S,
8ZE.12

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
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strony zachodniej realizowanej budowy,
zostata zaliczona do jednostki
przestrzennej o symbolu 8MU.33 — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
jednostki przestrzennej o symbolu MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub RM - tereny
zabudowy zagrodowe;j.

16.10.2020

Anonimizacja danych.

Na podstawie ustawy z dnia 27.03.2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy z dnia
03.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, sktadam uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci
Marcyporgba. Przedmiotowa
nieruchomosé gruntowa, jest

zlokalizowana przy dzialce drogowej o nr
ewidencyjnym 2431/1 o statusie drogi
wewngtrznej gminnej. Na jej terenie
znajduje si¢ zabudowa siedliskowa w
sktad ktérej wehodzi budynek mieszkalny
jednorodzinny oraz budynek gospodarczy.
Ponadto, na podstawie wydanej w 2019 r.
decyzji pozwolenia na budowg, po stronie
zachodniej  budynku  gospodarczego,
prowadzona jest na ukonczeniu budowa
budynku mieszkalnego — zatacznik. W
zwigzku z tym, ze posiadamy plany
dalszej rozbudowy istniejacej zabudowy,
w tym powigkszenie  gospodarstwa
rolnego, zwracamy si¢ z prosba, aby teren
na ktérym budujemy dom oraz dalsza
czg§¢ terenu wzdluz drogi gminnej od
strony zachodniej realizowanej budowy,
zostata zaliczona do jednostki
przestrzennej o symbolu 8MU.33 — tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
jednostki przestrzennej o symbolu MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub RM - tereny
zabudowy zagrodowe;j.

2463/2
Marcyporgba

8MU.33, SR S,
8ZE.12

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

20

19.10.2020

Anonimizacja danych.

W zwiazku z publicznym wylozeniem
MPZP miejscowosci Marcyporgba
wnosz¢ uwage odnosnie kwalifikacji
mojej dziatki na zagrodowa. Po raz
kolejny wnositem o przekwalifikowanie
jej pod budownictwo mieszkaniowe.
Niestety po raz kolejny wniosek zostat
odrzucony. Dwukrotnie byt skfadany
wniosek do  gminy o  zmiang
przeznaczenia dziatki z rolnej na
budowlana. Od prawie pigtnastu lat noszg
si¢ z zamiarem budowy domu. Niestety

1056/25
Marcyporgba

8RM.29

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  dziatkg
ewidencyjng nr 1056/25 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
W zasiggu terenu 0znaczonego
symbolem 8RM.27) pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna. Ze
wzgledu na poloZenie tej dziatki
(dotychczas nie przeznaczonej w
obowigzujacym planie miejscowym
pod zabudowe) w zasiegu gruntéw
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decyzje co do MPZP gminy nie daja mi
takiej mozliwoéci. Uprzejmie proszg
Wéjta o zmiang decyzji co do
przeznaczenia mojej dziatki.

rolnych o klasie bonitacyjnej RIIIb,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-II1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazil. W zwiazku z tym jedyna
mozliwoscia, ktora dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowe;j.

21 20.10.2020 Anonimizacja danych.

Jestem  wiadcicielem  nieruchomosci
gruntowej polozonej w miejscowosci
Marcyporgba o powierzchni 0,4185ha, na
ktora sktadaja si¢ dziatki o numerach
216/54, 216/55. Numer KW:
KR1W/00051194/8. W opublikowanym
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obie
dziatki znalazty si¢ w obrgbie obszaru
oznaczonego symbolem 8R/ZL.16 — czyli
jako tereny rolne z mozliwoscia
zalesienia. Pragng w tym miejscu wnies$¢
postulat, iz nieruchomo$¢ moim zdaniem
kwalifikuje si¢ do statusu budowlanej i
powinna by¢ oznaczona symbolem MN —
czyli zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Swéj postulat
argumentuj¢  nastgpujacymi  faktami:
nieruchomos$¢ zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym (dom),
wolnostojacym wykonanym z
cegly/pustaka o adresie ul. Trawna Géra
77 (wcze$niej Marcyporgba 300) oraz
stodota i obiektami malej architektury;
budynek i tym samym dziatka posiada
przylacze elektryczne; poniesione zostaty
liczne naktady inwestycyjne na
utrzymanie zabudowan w dobrym stanie
dzigki czemu dom jest zamieszkany
(przyktadowo zaréwno dom jak i stodota
majg nowe pokrycie dachowe wykonane
rok temu z blachy); w niedalekiej
odlegto$ci znajdujg si¢ dziatki o bardzo

216/54, 216/55
Marcyporgba

8R/ZL.16

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
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zblizonym charakterze, w tym takze
niezabudowane i pokryte lasem, ktére w
projekcie oznaczone zostaly symbolem
MN (przyktadowo obszary 8MN.15 i
8MN.18). Jestem osobg starsza i nieco
schorowang. Od zakupu nieruchomosci
mam marzenie, aby wybudowaé ta,
drewniany dom, w ktérym zamieszkam
po przejSciu na emeryturg. Dzigki temu
uciekng od ucigzliwosci Krakowa, co na
pewno wplynie pozytywnie na moje
zdrowie. Bed¢ wigc wdzigezny na
ponowne zweryfikowanie obszaru, w
obrgbie ktérego znajduje si¢ moja
nieruchomo$¢ oraz przychylne spojrzenie
na moja prosbg, aby nieruchomos$é
zakwalifikowa¢ do obszaru MN o tych
samych  zasadach  zagospodarowania
terenu jakie proponowane s3 dla
pozostatych obszar6w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

22

28.10.2020

Anonimizacja danych.

W projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki potozone sa w
jednostce oznaczonej symbolem: SML.18
(teren zabudowy letniskowej). Wnosz¢ o
zmiang przeznaczenia dziatek
oznaczonych symbolem — 8ML.18 na
tereny pod zabudowg¢ MN czyli tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dziatki zlokalizowane s3 przy drodze
gminnej, a ich usytuowanie pozwala na
budowe¢ doméw jednorodzinnych i petne
wykorzystanie ich potencjatéw. W
pierwszych propozycjach zmian Planu
Zagospodarowania ~ planowana  byla
wilasnie taka zmiana przeznaczenia tego
terenu i o taka zmiang juz wcze$niej
wnioskowaliSmy. Pomimo zapisu w
planie zagospodarowania terenu przy
dziatkach  letniskowych, zZe istnieje
mozliwo$§¢ zabudowy jednorodzinnej,
Starostwo Powiatowe w Wadowicach
odrzuca wnioski o pozwolenie na budowg
budynkéw innych niz letniskowe. Takie
budynki nie maja mozliwosci uzyskania
zadnych dofinansowan z programéw
panstwowych, gdyz nie sa one
postrzegane jako budynki mieszkalne.
Dodatkowo  ograniczenia  budowlane
natozone w planie zagospodarowania
ograniczaja bardzo mozliwosci
budowlane na tych dziatkach co ma sig¢
nijak do budynkéw juz istniejacych w
okolicy. Bardzo prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.

412/14, 412/15, 412/16,
412/17
Marcyporgba

SML.18

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego,  zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

23

28.10.2020

Anonimizacja danych.

W projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dziatki potozone s w

412/11, 412/13, 412/18
Marcyporgba

SML.18

Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga jest niezgodna z obecnie
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jednostce oznaczonej symbolem: SML.18
(teren zabudowy letniskowej). Wnosz¢ o
zmiang przeznaczenia dziatek
oznaczonych symbolem — 8ML.18 na
tereny pod zabudowg MN czyli tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dziatki zlokalizowane sa przy drodze
gminnej, a ich usytuowanie pozwala na
budowe doméw jednorodzinnych i petne
wykorzystanie ich  potencjatéow. W
pierwszych propozycjach zmian Planu
Zagospodarowania ~ planowana byl
wlasnie taka zmiana przeznaczenia tego
terenu i o taka zmiang juz wcze$niej
wnioskowaliémy. Pomimo zapisu w
planie zagospodarowania terenu przy
dziatkach  letniskowych, Ze istnieje
mozliwo$¢  zabudowy jednorodzinnej,
Starostwo Powiatowe w Wadowicach
odrzuca wnioski o pozwolenie na budowg
budynkéw innych niz letniskowe. Takie
budynki nie maja mozliwosci uzyskania
zadnych dofinansowan z programéw
panstwowych, gdyz nie sa one
postrzegane jako budynki mieszkalne.
Dodatkowo  ograniczenia  budowlane
natozone w planie zagospodarowania
ograniczaja bardzo mozliwosci
budowlane na tych dziatkach co ma sig¢
nijak do budynkéw juz istniejacych w
okolicy. Bardzo prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie mojego wniosku.

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiagzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.

24

28.10.2020

Anonimizacja danych.

Uprzejmie zwracam si¢ z prosba o zmiang
zapisu w wylozonym planie
zagospodarowania  przestrzennego dla
dziatki 2125/9, potozonej w miejscowosci
Marcyporgba na symbol 8MN.26 od
strony péinocnej (od drogi dojazdowej —
ul. Zacisznej, do wyzej wymienionej
dziatki). Pélnocna czgéé tej dziatki ma
zapis 8RM.2, a potludniowa czgs¢,
potozona od strony lasu ma zapis
8MN.26. Dziatka, ktérej dotyczy wniosek
posiada dojazd od ul. Zacisznej.
Uksztattowanie  terenu  sprawia, ze
zabudowa jednorodzinna, czy
prowadzenie ustug np. warsztatu jest
mozliwe w pasie 40 m od wyzej
wymienionej drogi. Prosb¢ uzasadniam
réwniez tym, Ze sasiedni teren (dziatka
2125/5) w pelni zagospodarowania
przestrzennego ma zapis SMN wiasnie od
strony ul. Zaciszne;j.

2125/9
Marcyporgba

8MN.26, SRM..2,
8ZL.51

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czg$c
dziatki ewidencyjne nr 2125/9
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terendéw
oznaczonych symbolami 8MN.26 i
8RM.2) pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Ze
wzgledu na polozenie czgéci tej
dziatki w zasiggu gruntéw rolnych o
klasach bonitacyjnych RIIIb i LIII,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
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gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktora dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowe;j.

25

29.10.2020

Anonimizacja danych.

Uprzejmie zwracam si¢ z prosba o zmiang
zapisu w wylozonym planie miejscowym
dla  dziatki 2125/3 potozonej w
miejscowosci Marcyporgba na symbol
8MN.26 w catosci. Pétnocna czg$¢ tej
dziatki ma zapis 8RM.2, a potudniowa
czg$§¢, potozona od strony lasu ma zapis
8MN.26. Uzasadnienie: Dziatka, ktérej
dotyczy wniosek posiada dojazd do ulicy
Zacisznej. Uksztattowanie terenu sprawia,
ze  zabudowa  jednorodzinna  czy
prowadzenie ustug jest mozliwe w pasie
40m od wyzej wymienionej drogi. Prosbg
swa uzasadniam réwniez tym, ze dziatka
obok — nr 2125/9 jest objeta zabudowa
(budowa domu w trakcie realizacji).

2125/3
Marcyporgba

8MN.26, 8RM.2

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czgé¢
dziatki ewidencyjne nr 2125/3
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terendéw
oznaczonych symbolami 8MN.26 i
8RM.2) pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Ze
wzgledu na polozenie czgéci tej
dziatki w zasiggu gruntéw rolnych o
klasie bonitacyjnej RIIIb, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory moéwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktora dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej czgsci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowe;j.

26

29.10.2020

Anonimizacja danych.

Niniejszym przekazuje¢ ponizej swoje
uwagi do projektu planu i prognozy
oddziatywania na Srodowisko
miejscowo$ci Marcyporgba:

1) Uwazam za nieuzasadniong tak duza
ingerencj¢ w charakter trenéw objetych
planem. Planowanie przyrostu terenéw do
zabudowy o 52% stwarza bardzo duze
ryzyko zmiany waloréw tego terenu i
moze znacznie obnizy¢ jako$¢ zycia
obecnych mieszkancéw. Przeznaczenie
jednorazowo tak duzej cze$ci gruntéw

1579/8
Marcyporgba

SMU.49

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.
Planowany przyrost terenéw
przeznaczonych  do zabudowy
wynika w gléwnej mierze z faktu, ze
tereny te zostalty wyznaczone w
przedmiotowym  projekcie  planu
zgodnie z obowigzujagcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
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rolnych pod zabudowe, jak zostalo
wskazane w dokumencie prognozy na
oddziatywanie na srodowisko.
Jednocze$nie czynniki wskazane jako
pozytywne sa watpliwe, bo i bez planu
moga by¢ realizowane.

2) Kolejnym watpliwym punktem jest
zadziwiajaco wysoki udzial terenéw,
gdzie dopuszcza si¢ zabudowe budynkéw
wielorodzinnych na potrzeby mieszkan
socjalnych oraz budynkéw i obiektow
uzyteczno$ci publicznej. Dopuszczenie
tego typu zabudowy wsréd gestej
zabudowy budynkéw jednorodzinnych na
tak rozleglym terenie, stwarza ryzyko
niekontrolowanej zmiany w koncepcji
architektonicznej i naraza wilascicieli na
utrat¢ wartosci nieruchomosci, a takze
odbiera im wplyw na Kksztattowanie
otoczenia, w ktérym obecnie zamieszkuja.
3) powyzsza argumentacja odnosi si¢
réwniez do dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, tj. 13m, ktéra znacznie
odbiega od obecnej i tym samym jest
nieuzasadniona na tym terenie, gdyz
zaburza charakter i spdjno$¢ obecnej
koncepcji architektonicznej. Biorgc pod
uwage tendencje na rynku
deweloperskim, naraza to mieszkancéw
na realizacj¢ w ich otoczeniu inwestycji o
watpliwych  walorach  estetycznych,
funkcjonalnych oraz odbiegajacych od
zastanej architektury, czego przyktady
bez trudu mozna obserwowa¢ w naszym
kraju (wiezowiec w $rodku wsi).

4) Jedli do tego doda¢ wprowadzenie
zapisu o  dopuszczeniu  lokalizacji
zabudowy przy granicy sgsiedniej dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 od
granicy, bez konieczno$ci uzyskania
dodatkowej zgody, to wydaje si¢
watpliwa  troska o  jakos¢  zycia
mieszkancéw gminy.

5) Trudno tez dostrzec perspektywiczne
mys$lenie przy konstruowaniu planu
zaktadajacego tak duzy przyrost terenéw
do zainwestowania, w sytuacji, kiedy
gmina nie radzi sobie z problemem
odprowadzenia $ciekéw. Oprécz tego, ze
wida¢ to gotym okiem, to w prognozie
oddziatywania na $rodowisko czytam:
,Obecnie jedynie 21% budynkéw w
gminie jest podlaczonych do systeméw
kanalizacji sanitarnej odprowadzajacych
Scieki do oczyszczalni”. Rozwigzanie
tego tematu jest priorytetowe, aby chroni¢
$rodowisko i mieszkancéw.

zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
Tereny, w ktérych dopuszcza si¢
zabudowe budynkéw
wielorodzinnych na potrzeby
mieszkan socjalnych oraz budynkéw
i obiektéw uzyteczno$ci publicznej
to wylacznie tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j. Dla
budynkéw tych obowiazuja takie
same zasady zagospodarowania i
takie same zasady ksztaltowania
zabudowy jak dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
tych terenach. Nie oznacza to wigc,

ze stwarzaja ryzyko
niekontrolowanej zmiany \
koncepcji architektonicznej i

narazaja  wladcicieli na  utratg
warto$ci nieruchomosci.

Wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, zgodnie z
obecnie obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego
dla miejscowosci Marcyporgba, maja
ustalong  maksymalng ~ wysokos$¢
zabudowy na poziomie 13 m. Jest to
wige wylacznie kontynuacja
dotychczasowych  ustalen  planu
miejscowego w tym zakresie.
Lokalizacji zabudowy przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 od tej granicy jest
tylko dopuszczeniem takiej
mozliwosci w terenach
przeznaczonych pod zabudoweg, a
ewentualne wykorzystanie
mozliwosci tego dopuszczania, moze
si¢ odby¢ wylacznie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.
Niezaleznie od ustalen projektu
niniejszego  planu  miejscowego,
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6) Bardziej intensywna zabudowa, to
wigcej mieszkancéw, a co za tym idzie
wigksze zapotrzebowanie na wodg. W
sytuacji, gdy dane méwia, ze do 2030
roku problem niedostatku wody pitnej
moze dotyczy¢ juz 40% populacji, a w
naszej gminie juz mozna obserwowac jej
braki wywotane susza, to wida¢ gotym
okiem, ze korzySci ekonomiczne
przewyzszaja te wynikajace ze stosowania
zréwnowazonego rozZWoju. \%
dokumencie prognozy oddziatywania na
Srodowisko, wéréd planowanych dziatan
ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko w wyniku
realizacji projektu planu, nie dostrzegam
tych odnoszacych si¢ do rozwigzania
problemu z dostgpem do wody.

rozwigzanie zagadnien zwiazanych z
odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciekow jest priorytetem w aktualnej
realizacji zadan wlasnych gminy,
ktérych gtéwnym celem jest ochrona
Srodowiska i poprawa jako$ci Zycia
mieszkancéw. Jest rzecza oczywista,
ze ze wzglgdu na uksztaltowanie
terenéw w niektérych obszarach w
gminie, nie  begdzie  mozliwe
wyposazenie na jej catym obszarze w
systemy zbiorowego odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw. Dlatego w
ustaleniach  tekstowych  projektu
planu dopuszczono indywidualne lub
grupowe (przydomowe)
oczyszczalnie $ciekéw. W miarg
mozliwosci pozyskiwania $rodkéw
finansowych przez gming na ten cel,
bedzie ona wspieraé tego typu
proekologiczne rozwigzania w tym
zakresie.

Zaopatrzenie w wod¢ mieszkancow
gminy odbywa si¢ w oparciu o
wlasne ujgcia wéd, jak i istniejace i
projektowane do rozbudowy ujgcia
wo6d  zlokalizowane w  gminach
sasiednich. Plany rozbudowy tych
uje¢, na przyktad w gminie Tomice,
majg zapewnic¢ mozliwosci
dostarczania wody, w tym réwniez
do gminy Brzeznica, na poziomie
odpowiadajacym potrzebom
mieszkancéw w  tym  zakresie.
Problemy zwigzane ze zwigkszaniem
zuzycia wody, to nie tylko problemy
zwigzane z  rozszerzaniem  si¢
terenéw pod zabudowg, ale réwniez
zwigzane 2z nieekonomicznym i
bardzo mato proekologicznym jej
wykorzystywaniem przez odbiorcéw
wody. Przy zalozeniu, ze woda dla
potrzeb konsumpcyjnych i
gospodarczych bedzie
wykorzystywana bardziej
racjonalnie, co  jest réwniez
dziataniem preferowanym i
popieranym z punktu widzenia
realizacji zadan wlasnych gminy w
tym zakresie, nie zaklada si¢
znaczacego zwigkszenia probleméw
w tym zakresie.

27

29.10.2020

Anonimizacja danych.

Niniejszym przekazuje ponizej swoje
uwagi do projektu planu i prognozy
oddziatywania na srodowisko
miejscowosci Marcyporgba:

1) Uwazam za nieuzasadnione tak duza

1526/13, 1526/17
Marcyporgba

SMU.49

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy

Uwaga nieuwzgledniona.

Planowany przyrost terenéw
przeznaczonych  do zabudowy
wynika w gléwnej mierze z faktu, ze
tereny te zostaly wyznaczone w
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ingerencje w charakter terenéw objetych
planem. Planowanie przyrostéw terenéw
zabudowy o 52% stwarza bardzo duze
ryzyko zmian waloréw tego terenu i moze
znacznie obnizy¢ jako$¢ zycia obecnych
mieszkancéw.  Jednocze$nie  czynniki
wskazane jako pozytywne sa watpliwe, bo
i bez planu moga by¢ realizowane.

2) Kolejnym watpliwym punktem jest
zadziwiajaco wysoki udzial terenéw,
gdzie dopuszcza si¢ zabudowe budynkéw
wielorodzinnych na potrzeby mieszkan
socjalnych oraz budynkéw i obiektéw
uzytecznosci publicznej. Dopuszczenie
tego typu zabudowy wsréd  gestej
zabudowy budynkéw jednorodzinnych na
tak rozleglym terenie, stwarza ryzyko
niekontrolowanej zmiany w koncepcji
architektonicznej i naraza wilascicieli na
urat¢ warto$ci nieruchomosci, a takze
odbiera im wplyw na Kksztattowanie
otoczenia, w ktérym obecnie zamieszkuja.
3) Powyzsza argumentacja odnosi si¢
réwniez do dopuszczalnej wysokosci
zabudowy, tj. 13 m, ktéra znacznie
odbiega od obecnej i tym samym jest
nieuzasadniona na tym terenie, gdyz
zaburza charakter i spdjno$¢ obecnej
koncepcji architektonicznej. Biorgc pod
uwage tendencje na rynku
deweloperskim, naraza t mieszkancéw na
realizacj¢ w ich otoczeniu inwestycji o
watpliwych ~ walorach  estetycznych,
funkcjonalnych oraz odbiegajacych od
zastanej architektury, czego przyktadem
bez trudu mozna obserwowa¢ w naszym
kraju (wiezowiec w $rodku wsi).

4) Jedli do tego doda¢ wprowadzenie
zapisu o  dopuszczeniu  lokalizacji
zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub w odleglosci 1,5 od
granicy, bez konieczno$ci uzyskania
dodatkowej zgody, to wydaje si¢
watpliwa troska o jako$¢ zycia
mieszkancéw gminy.

5) Trudno tez dostrzec perspektywiczne
mys$lenie przy konstruowaniu planu
zaktadajacego tak duzy przyrost terenéw
do zainwestowania, w sytuacji, kiedy
gmina nie radzi sobie z problemem
odprowadzenia $ciekéw. Oprécz tego, ze
wida¢ t golym okiem, to w prognozie
oddziatywania na S$rodowisko czytam:
,Obecnie jedynie 21% budynkéw w
gminie jest podlaczonych do systeméw

Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

przedmiotowym  projekcie  planu
zgodnie z obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
Tereny, w ktérych dopuszcza si¢
zabudoweg budynkéw
wielorodzinnych na potrzeby
mieszkan socjalnych oraz budynkéw
i obiektéw uzyteczno$ci publicznej
to wylacznie tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j. Dla
budynkéw tych obowiazuja takie
same zasady zagospodarowania i
takie same zasady ksztaltowania
zabudowy jak dla  zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w
tych terenach. Nie oznacza to wigc,

ze stwarzaja ryzyko
niekontrolowanej zmiany w
koncepcji architektonicznej i

narazaja ~ wladcicieli na  utratg
warto$ci nieruchomosci.

Wszystkie tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa, zgodnie z
obecnie obowigzujacym
miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego
dla miejscowosci Marcyporgba, maja
ustalong  maksymalng ~ wysokos$¢
zabudowy na poziomie 13 m. Jest to
wigc wylacznie kontynuacja
dotychczasowych  ustalen  planu
miejscowego w tym zakresie.
Lokalizacji zabudowy przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej lub w
odlegtosci 1,5 od tej granicy jest

kanalizacji sanitarnej odprowadzajacych tylko dopuszczeniem takiej
Scieki do oczyszczalni”. Rozwigzaniem mozliwo$ci w terenach
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tego tematu jest priorytetowe, aby chroni¢
Srodowisko i mieszkancéw.

6) Bardziej intensywna zabudowa, o
wigcej mieszkancéw, a co za tym idzie
wigksze zapotrzebowanie na wodg. W
sytuacji, gdy dane méwia, ze do 2030
roku problem niedostatku wody pitnej
moze dotyczy¢ juz 40% populacji, a w
naszej gminie juz mozna obserwowac jej
braki wywolywane susza , to widaé
gotym okiem, ze korzysci ekonomiczne
przewyzszaja te wynikajace ze stosowania
zasad zréwnowazonego rozwoju. W
dokumencie prognozy oddziatywania na
Srodowisko, wéréd planowanych dziatan
ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na $rodowisko w wyniku
realizacji projektu planu, nie dostrzegam
tych odnoszacych si¢ do rozwigzania
problemu z dostgpem do wody.

przeznaczonych pod zabudoweg, a
ewentualne wykorzystanie
mozliwosci tego dopuszczania, moze
si¢ odby¢ wylacznie z przepisami
odrgbnymi w tym zakresie.
Niezaleznie od ustalen projektu
niniejszego  planu  miejscowego,
rozwigzanie zagadnien zwigzanych z
odprowadzaniem i oczyszczaniem
Sciek6w jest priorytetem w aktualnej
realizacji zadan wlasnych gminy,
ktérych gtéwnym celem jest ochrona
Srodowiska i poprawa jako$ci Zycia
mieszkancéw. Jest rzecza oczywista,
ze ze wzglgdu na uksztaltowanie
terenéw w niektorych obszarach w
gminie, nie  begdzie  mozliwe
wyposazenie na jej catym obszarze w
systemy zbiorowego odprowadzania
i oczyszczania $ciekow. Dlatego w
ustaleniach  tekstowych  projektu
planu dopuszczono indywidualne lub
grupowe (przydomowe)
oczyszczalnie $ciekéw. W miarg
mozliwosci pozyskiwania $rodkéw
finansowych przez gming na ten cel,
bedzie ona wspieraé tego typu
proekologiczne rozwigzania w tym
zakresie.

Zaopatrzenie w wod¢ mieszkancow
gminy odbywa si¢ w oparciu o
wlasne ujgcia wéd, jak i istniejace i
projektowane do rozbudowy ujecia
woéd  zlokalizowane w  gminach
sasiednich. Plany rozbudowy tych
uje¢, na przyktad w gminie Tomice,
maja zapewnic mozliwosci
dostarczania wody, w tym réwniez
do gminy Brzeznica, na poziomie
odpowiadajacym potrzebom
mieszkancéw w  tym  zakresie.
Problemy zwigzane ze zwigkszaniem
zuzycia wody, to nie tylko problemy
zwigzane z  rozszerzaniem  si¢
terenéw pod zabudowg, ale réwniez
zwigzane z nieekonomicznym i
bardzo mato proekologicznym jej
wykorzystywaniem przez odbiorcéw
wody. Przy zalozeniu, Ze woda dla
potrzeb konsumpcyjnych i
gospodarczych bedzie
wykorzystywana bardziej
racjonalnie, co  jest réwniez
dziataniem preferowanym i
popieranym z punktu widzenia
realizacji zadan wlasnych gminy w
tym zakresie, nie zaklada si¢
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znaczacego zwigkszenia probleméw
w tym zakresie.

28

30.10.2020

Anonimizacja danych.

Dzialajagc imieniem wlasnym, zgodnie
z art. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U.
2020 poz. 293 z pézn. zm.) w zwigzku
z wylozeniem  projektu  miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego do
publicznego wgladu jako wiascicielka
dzialek nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18,
nr 538/19, nr 538/20, nr 538/21, nr
538/22, nr 538/31, potozonych
w miejscowosci  Marcyporgba, gminie
Brzeznica, powiecie wadowickim,
zgtaszam nastgpujace uwagi do projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba i wnosz¢ o:

1) uwzglednienie i naniesienie na projekt
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba  podziatu  nieruchomosci
potozonej w obrgbie solectwa

Marcyporgba, gmina Brzeznica, powiat
wadowicki na  podstawie  projektu
sporzadzonego przez geodete
uprawnionego Marka Urbana 2z dnia
20 lutego 2017 r.,  przyjetego  do
panstwowego  zasobu  geodezyjnego
i kartograficznego Starosty
Wadowickiego w dniu 16 marca 2017 r.
pod nr P.1218.2017.834, z adnotacja, ze
projekt podziatu nieruchomosci zostat
zatwierdzony decyzja Woéjta Gminy
Brzeznica zdnia 31 marca 2017r. nr.
I.GN.6831.1.12.2017.JK - zdecyzji tej
wynika, iz dziatka nr 538/15 (nr KW
KR1W/00068132/8)  dzieli si¢ na
nastgpujace dziatki: nr 538/16, nr 538/17,
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr
538/21, nr 538/22, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, nr 538/29, nr 538/30, nr 538/31.
Jednocze$nie nadmieni¢ nalezy, iz po
dziatce nr 538/22 przebiega stuzebnos¢ na
rzecz kazdoczesnych wiadcicieli dziatek
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, po dzialce nr 538/23 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27,
nr 538/28, po dzialce nr 538/24 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/25 na rzecz

538/16, 538/17, 538/18,
538/19, 538/20, 538/21,
538/22, 538/31
Marcyporgba

8ML.46

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu miejscowego, zgodnie
z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.), ,,sporzadza si¢ w skali 1:1000,
z wykorzystaniem urz¢dowych kopii
map zasadniczych albo w przypadku
ich  braku map Kkatastralnych,
gromadzonych ~w  panstwowym

zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. W szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach

dopuszcza si¢ stosowanie map w
skali 1:500 1lub 1:2000, a w
przypadkach planéw miejscowych,
ktdre sporzadza si¢ wylacznie w celu
przeznaczenia gruntéw do zalesienia
lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
dopuszcza si¢ stosowanie map w
skali 1:5000.”. Podktady mapowe do
sporzadzenia przedmiotowego
projektu planu zostaly pozyskane,
zgodnie z przepisami przytoczonymi
powyzej z pafstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego
gromadzonego w Starostwie
Powiatowym \ Wadowicach.
Pozyskanie to mialo miejsce w
pierwszej potowie 2017 roku, w
momencie  wszczgcia  procedury
sporzadzania przedmiotowego
projektu planu. Zadne przepisy
ustawowe i inne przepisy prawne nie
nakladaja, na organ sporzadzajacy
plan miejscowy, obowigzku
aktualizacji podktadéw mapowych
pozyskanych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego do
celow sporzadzania planu
miejscowego, \ przypadku
aktualizacji tego zasobu w terminie
po ich pozyskaniu, przez organy
upowaznione do tego na podstawie
przepis6w odrgbnych.

W zakresie przeznaczenia dzialek
ewidencyjnych nr 538/16, 538/17,
538/18, 538/19, 538/20, 538/21,
538/22 i 538/31 pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, uwaga
jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
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kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/25 na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr
538/26, nr 538/27, nr 538/28, po dzialce
nr 538/26 na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli dziatki nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/27 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/28.

2) uwzglednienie izmian¢ przeznaczenia
gruntéw  zabudowy letniskowej ML
z przeznaczeniem podstawowym  pod
zabudowe rekreacyjng indywidualng, na
ktore skiadaja si¢ dziatki nr 538/16, nr
538/17, nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20,
nr 538/21, nr 538/22 i nr 538/31 wskazane
w wylozonym projekcie  miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowos$ci Marcyporgba w grunty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.
Uzasadnienie: Na podstawie projektu
sporzadzonego przez geodetg
uprawnionego Marka Urbana w dniu
20 lutego 2017 r.,  przyjetego  do
panstwowego  zasobu  geodezyjnego
i kartograficznego Starosty
Wadowickiego w dniu 16 marca 2017 r.
pod nr P.1218.2017.834, z adnotacja, ze
projekt podziatu nieruchomosci zostat
zatwierdzony decyzja Wdjta Gminy
Brzeznica zdnia 31 marca 2017r. nr.
L.GN.6831.1.12.2017JK-Z decyzji tej
wynika, iz dziatka nr 538/15 (nr KW
KRI1W/00068132/8)  dzieli si¢ na
nastgpujace dziatki: nr 538/16, nr 538/17,
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr
538/21, nr 538/22, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, nr 538/29, nr 538/30, nr 538/31.
Jednocze$nie nadmieni¢ nalezy, iz po
dziatce nr 538/22 przebiega stuzebnos¢ na
rzecz kazdoczesnych wiadcicieli dziatek
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, po dzialce nr 538/23 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27,
nr 538/28, po dzialce nr 538/24 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/25 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,

Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
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po dzialce nr 538/25 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/26, nr 538/27, nr 538/28, po dzialce
nr 538/26 na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli dziatki nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/27 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/28. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
sofectwa Marcyporgba, wytozonego do
publicznego wgladu na mapie nr 1 nadal
widnieje dziatka nr 538/15 - tym samym
nie zostal uwzglgdniony na mapie podziat
dziatki nr 538/15, zatwierdzony decyzja
Wéjta Gminy Brzeznica z dnia 31 marca
2017r. nor. LGN.6831.1.12.2017.JK.
W obecnym stanie prawnym
i faktycznym, jestem wiascicielka dziatek
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/21, nr 538/22
inr 538/31, ktére to nie zostaly
uwzglednione W WW. projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa
Marcyporgba. Uwzglegdnienie
i naniesienie na map¢ nr 1 prawidtowego
stanu faktycznego i prawnego,
wynikajacego  z podziatu  dziatkki nr
538/15 pozwoli na  uregulowanie
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Marcyporgba
wlasciwego stanu prawnego i faktycznego
nieruchomosci, ktorych jestem
wiascicielka oraz pozwoli na uniknigcie
rozbieznosci  pomigdzy  uchwalonym
(nowym) miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego dla
sofectwa Marcyporgba a innymi
dokumentami dotyczacymi tych
nieruchomosci. Jednoczesnie
nadmieniam, iz na podstawie Aktu
Notarialnego  Repetytorium A numer:
790/2018 sporzadzonego w dniu
15 lutego 2018 r. przed notariusz Marig
Megdrala - Budka w Kancelarii Notarialnej
w Zatorze darowatam swojej corce Ilonie
Ryba zam. 34-114 Marcyporgba, ul.
Marka Radwanity 48 do jej majatku
osobistego nowo wydzielone dziatki,
powstate po podziale dziatki nr 538/15
onumerach: 538/23, 538/24, 538/25,
538/26,538/27, 538/28, 538/29 i538/30
o tacznej powierzchni 0,5679 ha. Zgodnie
z Zatacznikiem nr 1do Uchwaty Rady
Gminy Brzeznica Nr XVII/158/2016
zdnia 22 czerwca 2016r. - Zmiana
Studium  Uwarunkowan i Kierunkéw
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Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzeznica minimalny zakres
merytoryczny  planéw  miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
obejmowal  bedzie m.in. ,zasady
i warunki pierwotnych i wtérnych
podziatéw geodezyjnych [..]" - str. 170.
Zatem juz www. Zalaczniku nr
1 przewidziano uwzglednienie
dokonanych podziatéw geodezyjnych.
W zwigzku ztym, ze jest to jeden
z celéw, okreslonych jako ,,minimalny
zakres" zasadnym jest moja prosba, aby
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
Sotectwa  Marcyporgba  uwzglednié
podziat  dziatki nr  538/15, ktéry
odzwierciedlat bedzie faktyczny stan
nieruchomos$ci w chwili obecnej. Ponadto
racja uwzglednienia ww. podziatu dziatki
onr 538/15 znajduje swoje uzasadnienie
réwniez w ustawie, bowiem zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
prawo wilasnosci.". Jak juz wyzej zostato
nadmienione, jestem wiadcicielka dziatek
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/21, nr 538/22
inr 538/31, adziatki te nie zostaly

uwzglednione w wylozonym do
publicznego wgladu projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba. (Dowdd: Kserokopia Aktu
Notarialnego Repetytorium Anr

790/2018 zdnia 15 lutego 2018r.).
Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzeznica zatwierdzonym
Uchwata Rady Gminy Brzeznica nr
XXV1/220/2009 zdnia 30 czerwca
2009r. nowo wydzielone dziakki,
powstate po podziale dziatki nr 538/15,
ktérych jestem wtlascicielka o numerach
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/21, nr 538/22
inr 538/31 znajduja si¢ na terenach
zabudowy letniskowej. Jak juz wcze$niej
wspomnialam,  obecnie  w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba nie zostat naniesiony
podziat geodezyjny dziatki nr 538/15 -
w ww. projekcie widnieje nadal ta dziatka
w calo$ci. W projekcie  miejscowego
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planu zagospodarowanie przestrzennego
tereny dzialek o numerach nr 538/16, nr
538/17, nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20,
nr 538/21, nr 538/22 i nr 538/31 znajduja
si¢ na terenach zabudowy letniskowe;j.
Wspdlnie z m¢zem kilkanascie lat temu
wybudowali$my niewielki domek,
w ktérym  zamierzamy  w przysziosci
zamieszka¢ na stale - budynek jest
przeznaczony i dostosowany do
catorocznego zamieszkania. Tym samym
podkredlic nalezy, Ze zaréwno ww.
dziatki oraz wskazany budynek nie petnia
funkcji letniskowej ani rekreacyjnej,
bowiem stuza istuzy¢ nam beda przez
caly tok. Zatem zgodnie ze stanem
rzeczywistym i zgodnie z uzytkowaniem,
tereny ww. dziatek beda pehity funkcje
gruntéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Jak juz wyzej
wspomniatam, kilka dzialek w2018r.
podarowatam mojej cérce Ilonie Ryba.
Obecnie moja cérka na dziatkach nr
538/23, nr 538/24 inr 538/25 buduje
budynek  mieszkalny  jednorodzinny,
w ktérym zamierza zamieszka¢ wraz ze
swoim mezem idzie¢mi. Mam jeszcze
dwéch  synéw, ktérym  w przysziosci
zamierzam podarowa¢ ww. dziatki
ktérych jestem wiascicielka (oprécz
dziatki nr 538/21, na ktérej wraz z mgzem
mamy wybudowany dom). Synowie maja
zamiar wybudowaé¢ tam swoje domy
izamieszka¢ tam wspdlnie ze swoimi
rodzinami. W zwiazku z tym w moim i w
moich synéw interesie jest zmiana
przeznaczenia gruntéw, na ktérych
potozone sg dziatki nr 538/16, nr 538/17,
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr
538/21, nr 538/22 inr 538/31 w grunty
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe  jednorodzinng. Nadmieni¢
nalezy, iz po dzialce nr 538/22 przebiega
stuzebnos¢ na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli dziatek nr 538/16, nr 538/17,
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr
538/23, nr 538/24, nr 538/25, nr 538/26,
nr 538/27, nr 538/28. Stuzebno$¢, ktéra
przebiega po ww. dzialce ma bezposredni
dostgp do drogi gminnej dojazdowej 5.87
KDGd, ata zkolei ma dostgp do drogi
publicznej gminnej Nr K 4700027.
Nadmieni¢ réwniez nalezy, iz dziatki nr
432/2, nr 222/5, nr 222/6, nr 222/4, 529/1
1425/1,  ktére  to  znajduja  sig¢
w niewielkiej odlegloéci od dziatek,
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ktérych  jestem  wlascicielka iw
bezposrednim sasiedztwie dziatek,
ktérych wiascicielka jest moja cérka Ilona

Ryba, zostaly zakwalifikowane
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako
grunty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN  z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe
jednorodzinng - w obecnie

obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego grunty
te s3 przeznaczone pod zabudowg
letniskowa. Niezrozumialym jest zatem
fakt, ze w wigkszosci grunty dziatek
wyzej wskazanych, na ktérych obecnie
nie toczg si¢ zadne prace budowlane,
aktéore w wigkszosci  poro$nigte  sa
drzewami i krzewami zostaly
przeznaczone pod grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej = MN,
a gruntéw, ktdérych jestem wtascicielka,
ina  ktérych stoi juz  budynek
przeznaczony do zamieszkania oraz
gruntéw, na ktérych obecnie tocza sig¢
prace budowlane domu jednorodzinnego
mojej corki, nie wzieto pod uwage przy
zmianie przeznaczenia gruntéw pod
grunty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j. Warto réwniez
podkresli¢, ze zaréwno ww. dziatki,
ktérych przeznaczenie zostalo zmienione
z letniskowej na zabudow¢ mieszkaniowa
jednorodzinng oraz grunty, ktérych jestem
wlascicielka wedtug bonitacyjnej
klasyfikacji  gleb  gruntéw  ornych
posiadaja klas¢ VI - grunty orne
najstabsze. Zatem zgodnie z definicjg tej
klasy gruntéw, gleby na tych gruntach sa
stabe, wadliwe izawodne, a plony
uprawianych na nich roélin sa bardzo
niskie iniepewne. Zatem nie nadaja si¢
one do uprawiania. Ponadto zar6wno ww.
dziatki, ktérych grunty w projekcie
zostaly przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  oraz
dziatki, ktérych jestem wlascicielka,
a takze dziatki, ktérych wilascicielka jest
moja cérka Ilona Ryba posiadaja
doktadnie taki sam dostgp do drogi
publicznej gminnej Nr K
4700027 poprzez droge gminng
dojazdowa nr 5.87 KDGd.
Niezrozumiatym s3a zatem Kkryteria,
ktéorymi  kierowano si¢  w ustalaniu
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
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miejscowosci Marcyporgba, ktére grunty
maja  by¢ przeznaczone na cele
letniskowe, aktére na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.
W zwiagzku ztym, uprzejmie prosimy
0 zmiang przeznaczenia gruntéw
zabudowy letniskowej ML
z przeznaczeniem podstawowym  pod
zabudowe rekreacyjna indywidualng ww.
dzialek nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18,
nr 538/19, nr 538/20, nr 538/21, nr 538/22
inr  538/31 W grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN
z przeznaczeniem  podstawowym  pod
zabudowe¢  jednorodzinng.  Wskaza¢
nalezy, iz mozliwo$¢ wniesienia uwag do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest
jednym z instrumentéw przewidzianych

W ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
stuzacym rozwigzywaniu konfliktéw jakie
rodzi planowanie przestrzenne.

Mozliwos$¢ wniesienia uwag stuzy temu,
aby ten, ktérego interes prawny lub
uprawnienia zostang naruszone przez
ustalenia  uchwalonego  w przyszlosci
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, mogt w trakcie
projektowania planu przedstawi¢ do
rozwazenia swoje racje, a racje te winny
zostaé wzigte pod rozwagg. W zwigzku
z tym, po zapoznaniu si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowo$ci Marcyporgba, prosimy wraz

Z mgzem Antonim Ptonka
o uwzglednienie i naniesienie na ww.
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
podziatu dziatki nr 538/15 (miejsc.
Marcyporgba), atym samym

uwzglednienia w nowo  uchwalonym
w przyszto$ci planie zagospodarowania
przestrzennego dzialek, ktérych jestem
wlascicielka. Ponadto, prosimy o zmiang
przeznaczenia gruntéw zabudowy
letniskowej ML z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowg rekreacyjna
indywidualng dziatek, ktérych jestem
wiascicielka w grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN
z przeznaczeniem  podstawowym  pod
zabudowemieszkaniowa  jednorodzinng.
W uzasadnieniu niniejszego pisma
wskazatam, iz na dziatce nr 538/21, ktérej
jestem wilascicielka obecnie stoi dom,
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w ktéorym razem z mg¢zem planujemy
zamieszka¢. Ponadto jak juz wyzej
wspomnialam  planuj¢  w przyszlosci
przekaza¢ moim synom pozostate z wyzej
wskazanych dziatek, poniewaz planuja
oni budowg¢ doméw na tych dziatkach,
w ktérych mogliby zamieszka¢ wsp6lnie
ze swoimi rodzinami na stale. Tym
samym zmiana przeznaczenia tych
gruntéw na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lezy w naszym interesie.
Okolica jest bardzo atrakcyjna dla
budowy domu jednorodzinnego, aw
zwigzku ztym, ze nie posiadamy wraz
zmg¢zem innych nieruchomosci, ktére
mogliby§my darowaé¢ naszym synom, aby
ci mogli wybudowa¢ domy, beda oni
stara¢ si¢ o pozwolenia na budoweg
wlasnie na tych terenach. Zatem
podkresli¢ nalezy, iz dziatki te nie sg i nie
bgda przeznaczone na cele letniskowe
i rekreacyjne. Ponadto, nadmieni¢ nalezy,
iz wedlug bonitacyjnej klasyfikacji gleb
gruntéw ornych, grunty te posiadaja klasg
VI - grunty orne najstabsze. Biorac pod
uwage wszystkie wyzej wymienione
przestanki, uprzejmie prosimy
o uwzglednienie naszych uwag, ktére
zawarli$my w niniejszym pi$mie
i naniesienie na mapy planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
proponowanych przez nas zmian, ktére sa
W naszym interesie.

29 30.10.2020 Anonimizacja danych. Dzialajagc imieniem wilasnym, zgodnie | 538/23, 538/24, 538/25, 8ML.46 - - Uwaga nieuwzgledniona.
zart. 18 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca | 538/26, 538/27, 538/28, Zarzadzenie N Projekt planu miejscowego, zgodnie
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 538/29, 538/30 arzadzenie Nr z art. 16 ust. 1 ustawy z dnia 27

08.0050.177.2020

przestrzennym (t.j. Dz.U. Marcyporgba marca 2003 roku o planowaniu i

2020 poz. 293 z pézn. zm.) w zwigzku WOJ[? Gmmy . zagospodarowaniu  przestrzennym
. . . Brzeznica z dnia 19 <

z wylozeniem  projektu  miejscowego K (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
o . § listopada 2020 roku X S ST

zagospodarowania  przestrzennego do zm.), ,,sporzadza si¢ w skali 1:1000,
publicznego wgladu jako wiascicielka z wykorzystaniem urz¢dowych kopii
dziatek nr 538/23, nr 538/24, nr 538/25, map zasadniczych albo w przypadku
nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28, nr 538/29 ich  braku map Kkatastralnych,
inr 538/30, potozonych w miejscowosci gromadzonych ~w  panstwowym
Marcyporgba, gminie Brzeznica, powiecie zasobie geodezyjnym i
wadowickim, zgtaszam nastgpujace uwagi kartograficznym. W szczegdlnie
do  projektu  miejscowego  planu uzasadnionych przypadkach
zagospodarowania  przestrzennego dla dopuszcza si¢ stosowanie map w
miejscowos$ci Marcyporgba i wnoszg o: skali 1:500 Iub 1:2000, a w
1) uwzglednienie i naniesienie na projekt przypadkach planéw miejscowych,
miejscowego planu  zagospodarowania ktdre sporzadza si¢ wylacznie w celu
przestrzennego dla miejscowosci przeznaczenia gruntéw do zalesienia
Marcyporgba  podziatu  nieruchomosci lub wprowadzenia zakazu zabudowy,
potozonej w obrgbie solectwa dopuszcza si¢ stosowanie map w
Marcyporgba, gmina Brzeznica, powiat skali 1:5000.”. Podktady mapowe do
wadowicki na  podstawie  projektu sporzadzenia przedmiotowego
sporzadzonego przez geodete projektu planu zostaly pozyskane,
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uprawnionego Marka Urbana z dnia zgodnie z przepisami przytoczonymi
20 lutego  2017r.,  przyjetego  do powyzej z pafistwowego zasobu
panstwowego  zasobu  geodezyjnego geodezyjnego i kartograficznego
i kartograficznego Starosty gromadzonego w Starostwie
Wadowickiego w dniu 16 marca 2017 r. Powiatowym \ Wadowicach.
pod nr P. 1218.2017.834, z adnotacja, ze Pozyskanie to mialo miejsce w
projekt podzialu nieruchomosci zostat pierwszej potowie 2017 roku, w
zatwierdzony decyzja Wdjta Gminy momencie  wszczgcia  procedury
Brzeznica zdnia 31 marca 2017r. nr. sporzadzania przedmiotowego
L.GN.6831.1.12.2017.JK - zdecyzji tej projektu planu. Zadne przepisy
wynika, iz dziatka nr 538/15 (nr KW ustawowe i inne przepisy prawne nie
KR1W/00068132/8)  dzieli si¢ na nakfadaja, na organ sporzadzajacy
nastgpujace dziatki: nr 538/16, nr 538/17, plan miejscowy, obowigzku
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr aktualizacji podktadéw mapowych
538/21, nr 538/22, nr 538/23, nr 538/24, pozyskanych z panstwowego zasobu
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr geodezyjnego i kartograficznego do
538/28, nr 538/29, nr 538/30, nr 538/31. celow sporzadzania planu
Jednocze$nie nadmieni¢ nalezy, iz po miejscowego, \ przypadku
dziatce nr 538/22 przebiega stuzebnos¢ na aktualizacji tego zasobu w terminie
rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek po ich pozyskaniu, przez organy
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr upowaznione do tego na podstawie
538/19, nr 538/20, nr 538/23, nr 538/24, przepiséw odrgbnych.

nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr W zakresie przeznaczenia dzialek
538/28, po dzialce nr 538/23 na rzecz ewidencyjnych nr 538/16, 538/17,
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr 538/18, 538/19, 538/20, 538/21,
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, 538/22 i 538/31 pod zabudowe
nr 538/28, po dzialce nr 538/24 na rzecz mieszkaniowa jednorodzinng, uwaga
kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr jest niezgodna z obecnie
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28, obowigzujacym Studium
po dzialce nr 538/25 na rzecz Uwarunkowan i Kierunkéw
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr Zagospodarowania  Przestrzennego
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28, Gminy BrzezZnica.

po dzialce nr 538/25 na rzecz Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr marca 2003 roku o planowaniu i
538/26, nr 538/27, nr 538/28, po dziatce zagospodarowaniu  przestrzennym
nr 538/26 na rzecz kazdoczesnych (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
wiascicieli dziatki nr 538/27, nr 538/28, zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
po dzialce nr 538/27 na rzecz ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr organéw gminy przy sporzadzaniu
538/28. planéw miejscowych.” oraz art. 15,
2) uwzglednienie i zmiang przeznaczenia ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
gruntéw  zabudowy letniskowej ML burmistrz albo prezydent miasta
z przeznaczeniem podstawowym  pod sporzadza projekt planu
zabudowe rekreacyjng indywidualng, na miejscowego, zawierajacy  czg$¢
ktore skiadaja si¢ dziatki nr 538/23, nr tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, zapisami studium oraz z przepisami
nr 538/28, nr 538/29 i nr 538/30 wskazane odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
w wylozonym projekcie  miejscowego obszaru objgtego planem, wraz z
planu zagospodarowania przestrzennego uzasadnieniem.” ustalenia projektu
dla miejscowos$ci Marcyporgba w grunty planu musza by¢ zgodne ze studium.
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN z przeznaczeniem podstawowym pod

zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.

Uzasadnienie: Na podstawie projektu

sporzadzonego przez geodete

uprawnionego Marka Urbana w dniu

20 lutego  2017r.,  przyjetego  do
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panstwowego  zasobu  geodezyjnego
i kartograficznego Starosty
Wadowickiego w dniu 16 marca 2017 r.
pod nr P.1218.2017.834, z adnotacja, ze
projekt podzialu nieruchomosci zostat
zatwierdzony decyzja Wdjta Gminy
Brzeznica zdnia 31 marca 2017r. nr.
I.GN.6831.1.12.2017.JK-z  decyzji tej
wynika, iz dziatka nr 538/15 (nr KW
KR1W/00068132/8)  dzieli si¢ na
nastgpujace dziatki: nr 538/16, nr 538/17,
nr 538/18, nr 538/19, nr 538/20, nr
538/21, nr 538/22, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, nr 538/29, nr 538/30, nr 538/31.
Jednocze$nie nadmieni¢ nalezy, iz po
dziatce nr 538/22 przebiega stuzebnos$¢ na
rzecz kazdoczesnych wiascicieli dziatek
nr 538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr
538/19, nr 538/20, nr 538/23, nr 538/24,
nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr
538/28, po dzialce nr 538/23 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27,
nr 538/28, po dzialce nr 538/24 na rzecz
kazdoczesnych wiascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/25 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/25 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/26, nr 538/27, nr 538/28, po dziatce
nr 538/26 na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli dziatki nr 538/27, nr 538/28,
po dzialce nr 538/27 na rzecz
kazdoczesnych wtascicieli dziatki nr
538/28. W projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
sofectwa Marcyporgba, wytozonego do
publicznego wgladu na mapie nr 1 nadal
widnieje dziatka nr 538/15 - tym samym
nie zostal uwzglgdniony na mapie podziat
dziatki nr 538/15, zatwierdzony decyzja
Wéjta Gminy Brzeznica z dnia 31 marca
2017r. nor. LGN.6831.1.12.2017.JK.
W obecnym stanie prawnym
ifaktycznym, na  podstawie  Aktu
Notarialnego  Repetytorium A numer:
790/2018 sporzadzonego w dniu
15 lutego 2018 r. przed notariusz Marig
Megdrala - Budka w Kancelarii Notarialnej
w Zatorze jestem wilascicielka dziatek nr
538/23, nr 538/24, nr 538/25, nr 538/26,
nr 538/27, nr 538/28, nr 538/29 inr
538/30, ktdre to nie zostaty uwzglgdnione
w ww. projekcie miejscowego planu
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zagospodarowania  przestrzennego dla
sofectwa Marcyporgba. Uwzglgdnienie
i naniesienie na mape¢ nr 1 prawidtowego
stanu faktycznego i prawnego,
wynikajacego  z podziatu dziatki nr
538/15  pozwoli na  uregulowanie
w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla sotectwa Marcyporgba
wlasciwego stanu prawnego i faktycznego
nieruchomosci, ktérych jestem
wlascicielka oraz pozwoli na uniknigcie
rozbiezno$ci  pomigdzy  uchwalonym
(nowym) miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego dla
sofectwa Marcyporgba a innymi
dokumentami dotyczacymi tych
nieruchomo$ci. Zgodnie z Zalacznikiem
nr 1 do Uchwaty Rady Gminy Brzeznica
Nr XVII/158/2016 zdnia 22 czerwca
2016 1. - Zmiana Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzeznica
minimalny zakres merytoryczny planéw
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego obejmowat bedzie m.in.
zasady i warunki pierwotnych
i wtérnych podziatéw geodezyjnych [,.]"-
str. 170. Zatem juz w ww. Zalaczniku nr
1 przewidziano uwzglednienie
dokonanych podziatéw geodezyjnych.
W zwigzku ztym, ze jest to jeden
z celéw, okreslonych jako ,,minimalny
zakres" zasadnym jest moja prosba, aby
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
Sotectwa ~ Marcyporgba  uwzgledni¢
podziat  dziatki nr 538/15, ktéry
odzwierciedlat bedzie faktyczny stan
nieruchomosci w chwili obecnej. Ponadto
racja uwzglednienia ww. podziatu dziatki
onr 538/15 znajduje swoje uzasadnienie
réwniez w ustawie, bowiem zgodnie
z art. 1 ust. 2 pkt 7) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,W
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza
to prawo wlasnosci.". Jak juz wyzej
zostalo nadmienione, na podstawie Aktu
Notarialnego  Repetytorium A numer:
790/2018 sporzadzonego w dniu
15 lutego 2018 r. przed notariusz Marig
Mgdrala - Budka w Kancelarii Notarialnej
w Zatorze jestem wtlascicielka dziatek nr
538/23, nr 538/24, nr 538/25, nr 538/26,
nr 538/27, nr 538/28, nr 538/29 inr
538/30,a dziatki te nie zostaty
uwzglednione w wylozonym do
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publicznego wgladu projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba. (Dowdd: Kserokopia Aktu
Notarialnego Repetytorium Anr

790/2018 zdnia 15 lutego 2018r.).
Zgodnie z obowigzujacym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego
Gminy Brzeznica zatwierdzonym
Uchwata Rady Gminy Brzeznica nr
XXVI1/220/2009 z dnia 30 czerwca
2009r. nowo wydzielone  dziatki,
powstate po podziale dziatki nr 538/15,
ktérych jestem wtlascicielka o numerach
nr 538/23, nr 538/24, nr 538/25, nr
538/26, nr 538/27 i nr 538/28 znajduja si¢
na terenach zabudowy letniskowej, az
kolei dziatki nr 53829 inr 538/30
znajduja si¢ czgSciowo na terenach
zabudowy letniskowej iczgéciowo na
terenach drég publicznych - drogi i ulice
gminne dojazdowe. Jak juz wcze$niej
wspomnialam,  obecnie  w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba nie zostat naniesiony
podziat geodezyjny dziatki nr 538/15 -
w ww. projekcie widnieje nadal ta dziatka
w calosci. W projekcie  miejscowego
planu zagospodarowanie przestrzennego
tereny dzialek o numerach nr 538/23, nr
538/24, nr 538/25, nr 538/26, nr 538/27
inr 538/28 znajduja si¢ na terenach
zabudowy letniskowej. Na podstawie
pozwolenia nr 689/2019 znak:
NBZ.6740.2.74.2019 z dnia 18 sierpnia
2019 r. Starosta Wadowicki zatwierdzit
projekt architektoniczno - budowalny
i udzielit pozwolenia na budow¢ budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
z instalacjami eN, ks, w, zbiornika na
nieczysto$ci ciekte i studni
W miejscowosci Marcyporgba na
dziatkach nr 538/23, nr 538/24 i538/25,
obrgb nr 0008 Marcyporgba, jedn. ewid.
Brzeznica dla Ilony Ryba zam. 34-114
Marcyporgba, ul. Marka Radwanity
48 i Mirostawa Ryba zam. 34-114
Marcyporgba, ul. Marka Radwanity 34.
Budowa domu rozpoczeta si¢ na poczatku
2020 r. Wspélnie z m¢zem oraz dzie¢mi
planujemy tam zamieszka¢ na stale -
budynek bedzie przeznaczony
i dostosowany do catorocznego
zamieszkania, zgodnie z zatwierdzonym
projektem. Tym samym, podkresli¢
nalezy, ze zaréwno ww. dzialki oraz
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budynek niebeda petnity  funkcji
letniskowej ani rekreacyjnej, bowiem
stuzy¢ nam beda przez caty rok. Zatem
zgodnie ze  stanem  rzeczywistym
izgodnie z uzytkowaniem, tereny ww.
dziatek beda petnily funkcj¢ gruntéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Nadmieni¢ nalezy, iz po dziatce nr 538/22
przebiega stuzebnos¢ na rzecz
kazdoczesnych wladcicieli dziatek nr
538/16, nr 538/17, nr 538/18, nr 538/19,
nr 538/20, nr 538/23, nr 538/24, nr
538/25, nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28.
Stuzebno$¢, ktéra przebiega po ww.
dzialce ma bezposredni dostgp do drogi
gminnej dojazdowej 5.87 KDGd, ata
zkolei ma dostgp do drogi publicznej
gminnej Nr K 4700027. Ponadto,
zwracamy Si¢ z uprzejma prosba o zmiang
przeznaczenia gruntéw zabudowy
letniskowej ML, na ktére skladaja sig¢
sasiadujace z dziatkami inwestycyjnymi
dziatki nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28, nr
538/29 inr 538/30 w grunty zabudowy
mieszkaniowej MN. Wszystkie ww.
dziatki sgsiaduja ze soba (powstaly one
z dziatki nr 538/15) imaja dostgp do
drogi publicznej. Nadmieni¢ réwniez
nalezy, iz dziatki nr 432/2, nr 222/5, nr
222/6, nr 222/4, 529/1 1425/1, ktére to
sasiaduja  z dziatkami, ktérych jestem
wilascicielka, zostaly zakwalifikowane

w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako
grunty zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN  z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe
jednorodzinng - w obecnie

obowigzujacym  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego grunty
te s3 przeznaczone pod zabudowg
letniskowa. Niezrozumialym jest zatem
fakt, ze w wigkszosci grunty dziatek
wyzej wskazanych, na ktérych obecnie
nie toczg si¢ Zadne prace budowlane,
aktéore w wigkszosci  poro$nigte  sa
drzewami i krzewami zostaly
przeznaczone pod grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej  MN,
a gruntéw, ktdérych jestem wtascicielka,
ina ktérych tocza si¢ obecnie prace
budowlane pod budowg¢  budynku
mieszkalnego  jednorodzinnego, na
podstawie pozwolenia nr 689/2019,
wydanego przez Starostg¢ Wadowickiego,
nie wzigto pod uwage przy zmianie
przeznaczenia  gruntéw  pod  grunty
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zabudowymieszkaniowej jednorodzinne;j.
Warto réwniez podkresli¢, ze zaréwno
ww. dziatki, ktérych przeznaczenie
zostalo  zmienione  z letniskowej na
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng
oraz grunty, ktérych jestem wiascicielka
wedlug bonitacyjnej klasyfikacji gleb
gruntéw ornych posiadaja klas¢ VI -
grunty orne najstabsze. Zatem zgodnie
z definicja tej klasy gruntéw, gleby na
tych gruntach sg stabe, wadliwe
izawodne, a plony uprawianych na nich
ro$lin sg bardzo niskie i niepewne. Zatem
nie nadaja si¢ one do uprawiania.
W zwigzku ztym, uprzejmie prosimy
0 zmiang przeznaczenia gruntéw
zabudowy letniskowej ML
z przeznaczeniem  podstawowym  pod
zabudowe rekreacyjng indywidualng ww.
dziatek inwestycyjnych (nr 538/23, nr
538/24, nr 538/25) oraz sasiednich dziatek
nr 538/26, nr 538/27, nr 538/28, nr 538/29
inr  538/30  w grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN
z przeznaczeniem podstawowym  pod
zabudowe¢  jednorodzinng.  Wskazaé
nalezy, iz mozliwo$¢ wniesienia uwag do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest
jednym z instrumentéw przewidzianych

W ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
stuzacym rozwigzywaniu konfliktéw jakie
rodzi planowanie przestrzenne.

Mozliwos$¢ wniesienia uwag stuzy temu,
aby ten, ktérego interes prawny lub
uprawnienia zostang naruszone przez
ustalenia  uchwalonego  w przysziosci
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego, mogt w trakcie
projektowania planu przedstawi¢ do
rozwazenia swoje racje, a racje te winny
zosta¢ wzigte pod rozwagg. W zwigzku
z tym, po zapoznaniu si¢ z wylozonym do
publicznego wgladu miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowo$ci Marcyporgba, prosimy wraz

Z mgzem Mirostawem Ryba
o uwzglednienie i naniesienie na ww.
projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
podziatu dziatki nr 538/15 (miejsc.
Marcyporgba), atym samym

uwzglednienia w nowo  uchwalonym
w przysziosci planie zagospodarowania
przestrzennego dzialek, ktérych jestem
wla$cicielkg. Ponadto, prosimy o zmiang
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przeznaczenia gruntéw zabudowy
letniskowej ML Z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowg rekreacyjna
indywidualng dzialek, ktérych jestem
wlascicielka w grunty zabudowy
mieszkaniowej  jednorodzinnej MN
z przeznaczeniem  podstawowym  pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
W uzasadnieniu niniejszego pisma
wskazatam, iz na dziatkach, ktérych
jestem wiascicielka obecnie trwaja prace
budowlane - budowa budynku
mieszkalnego, jednorodzinnego, zatem
dziatki te nie sa inie bgda przeznaczone
na cele letniskowe i rekreacyjne. Ponadto,
nadmieni¢ nalezy, iz wedlug bonitacyjnej
klasyfikacji gleb gruntéw ornych, grunty
te posiadaja klase VI - grunty orne
najstabsze. Biorgc pod uwage wszystkie
wyzej wymienione przestanki, uprzejmie
prosimy o uwzglednienie naszych uwag,
ktére zawarliémy w niniejszym piSmie
i naniesienie na mapy planu miejscowego
zagospodarowania przestrzennego
proponowanych przez nas zmian, ktére sa
W naszym interesie.

30

30.10.2020

Anonimizacja danych.

Dzialajac imieniem wiasnym, zgodnie z
art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2020 poz. 293 z
pézn. zm.) w zwiazku z wylozeniem
projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego do publicznego wgladu
jako wspétwiasciciele dziatki nr 961/6
potozonej w miejscowosci Marcyporgba,
gminie Brzeznica, powiecie wadowickim,

zglaszamy uwagi do projektu
miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci

Marcyporgba - nie zgadzajac si¢ na
zaproponowane przeznaczenie gruntéw
dziatki nr 961/6 i wnosimy o
uwzglednienie i zmiang przeznaczenia w
calosci dziatki nr 961/6 w grunty
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
Uzasadnienie: Zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Gminy Brzeznica
zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy
Brzeznica nr XXV1/220/2009 z dnia 30
czerwca 2009 r. dziatka, ktdrej jestesmy
wspoétwlascicielami nr 961/6 potozona w
miejscowosci Marcyporgba, gmina
Brzeznica, powiat wadowicki, znajduje
si¢ czgéciowo na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, czg§ciowo
na terenach rolnych i cze$ciowo na

961/6
Marcyporgba

8MU.12, SRM.23,
SRM.24,
SR/ZL.48, 8ZL.52

Zarzadzenie Nr
08S.0050.177.2020
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga w zakresie catosci dziatki
ewidencyjnej nr 961/6 jest niezgodna
z obecnie obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego,  zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu przeznaczal dodatkowo
(zgodnie z obecnie obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica), poza czgécig tej
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terenach lesnych. Obecnie, w projekcie
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla miejscowosci
Marcyporgba dziatka ta znajduje sig¢
czgSciowo na  terenach  zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, czg¢Sciowo na
terenach ~ zabudowy  zagrodowej i
czg§ciowo na terenach rolnych z
mozliwoscig zalesienia. Jak juz zostalo
wspomniane w sentencji, nie zgadzamy
si¢ na zaproponowane przeznaczenie
terenéw dziatki nr 961/6 i prosimy o
zmiang przeznaczenia w catosci dziatki nr
961/6 w grunty zabudowy mieszkaniowo
- ustugowej. Wskaza¢ nalezy, iz dziatka
nr  961/6, ktéra jest przedmiotem
niniejszych uwag, posiada bezposredni
dostep do drogi powiatowej nr 1782 K
Kalwaria - Brzeznica. Przez S$rodek
dziatki przebiega miedza, ktéra jest droga
dojazdowa do naszego rodzinnego domu,
ktéry znajduje si¢ w centralnym punkcie
dziatki. Dzigki niej mozliwy jest dojazd
do kazdej czg$ci nieruchomosci. Z
niezrozumiatych dla nas powodéw w
projekcie miejscowego zagospodarowania
przestrzennego teren dziatki  zostat
sklasyfikowany ~ w  kilku  réznych
przeznaczeniach terendw. Pas
nieruchomosci znajdujacy sig
bezposrednio przy drodze powiatowej
oraz centralny punkt dziatki, w ktérym
znajduje si¢ dom wraz z budynkiem
gospodarczym oraz miedza, ktéra jest
droga dojazdowa do domu o szerokos$ci
ok. 2 metréw - zostal przeznczony pod
zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugows. Z
kolei teren woké6t stodoty i teren od
potudniowej  strony  domu  zostat
zakwalifikowany jako teren zabudowy
zagrodowej. Natomiast pozostala czg$¢
dziatki nr 961/6 zostata zakwalifikowana
jako tereny rolne =z mozliwoscia
zalesienia. Wskaza¢ nalezy, iz dziatka ta
praktycznie w catosci (oprécz
pojedynczych drzew owocowych takich
jak jablonie, $liwy i widnie) porosnigta
jest trawa, ktora to jest koszona 2-3 razy
do roku. Nie ma tam Zadnych drzew i
krzewow, ktére to dawatyby podstawe do
przyjecia, iz teren ten moze kiedy$ w
przysztosci zosta¢ zalesiony. Wspélnie z
bratem dbamy o nasza nieruchomo$é. Od
potudniowej i pétnocnej strony dziatki,
tereny, ktore zostaly zakwalifikowane
jako rolne z mozliwoscig zalesienia
wedlug bonitacyjnej klasyfikacji gleb

dziatki ewidencyjnej przeznaczonej
w obecnie obowigzujacym planie
miejscowym pod zabudowg, czgsc
dziatki ewidencyjne nr  961/6
(potozona obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenéw
oznaczonych symbolami 8MU.12,
8RM.23 i 8RM.24) pod zabudoweg
mieszkaniowo-ustugowa. Ze
wzgledu na polozenie czgéci tej
dziatki w zasiggu gruntéw rolnych o
klasach bonitacyjnych RIlIa,
Br/RIlIa i RIIIb, zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U. 22017 r., 1161 z pézn. zm.)
w tym art. 7, ust. 2, pkt I, ktéry
mowi ze przeznaczenie na cele
nierolnicze 1 niele$ne ,,gruntéw
rolnych stanowiacych uzytki rolne
klas I-III — wymaga uzyskania zgody
ministra  wlasciwego do  spraw
rozwoju  wsi”, konieczne byto
wystapienie do Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na
cele nierolnicze. Minister Rolnictwa
i Rozwoju Wsi, decyzja nr
GZ.t1.602.241.2019 z dnia 5 maja
2020 roku takiej zgody nie wyrazit.
W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej czgsci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowe;j.
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gruntéw  ornych  posiadaja  klasg
odpowiednia 1lIb i llla - czyli gleby orne
$rednio dobre i dobre, zatem
niezrozumialym jest dlaczego tereny te
zostaty zakwalifikowane jako tereny rolne
z mozliwoscia zalesienia. Patrzac na mapg
nr 3 projektu miejscowego
zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowosci  Marcyporgba  widzimy
niezrozumialy twér, ktéry powstal na
dzialce nr 961/6. Biorac pod uwage tad
przestrzenny, tak skomplikowany podziat
ww. dziatki narusza nasz interes prawny.
Sposéb w jaki tereny ww. dziatki zostaty
przeznaczone pod rézne przeznaczenia
terenéw, zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, zagrodowych i rolnych z
mozliwoscia zalesienia moze powodowac
w przyszlosci problemy chociazby z
wydaniem pozwolenia na  budowg.
Niezrozumiatym jest, dlaczego tylko tak
waski pas nieruchomosci (wlasciwie to
miedza, ktéra stanowi dojazd do domu
rodzinnego) zostal przeznaczony pod
zabudow¢ mieszkaniowo - ustugows, a
pozostata czg$¢ dzialki nie zostata wzigta
pod uwage na przeznaczenie pod tereny
mieszkaniowo - ustugowe. Z punktu
widzenia interesu spolecznego i zasad
wspéizycia spolecznego, zasadnym jest
aby co najmniej teren zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej obejmowat
dom rodzinny, znajdujacy si¢ na zachdd
od dzialki sad, budynek stodoty i od tej
szeroko$ci korzystnym jest, aby caly ten
pas (czyli de facto obecnie
zaproponowany w projekcie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
teren zabudowy zagrodowej oraz teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
znajdujacy si¢ w centralnym punkcie
dziatki) byl przeznaczony pod teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
Poza tym niezrozumiatym jest fakt, ze
sasiadujaca z nasza dziatka dziatka o nr
953/3, na ktérej znajduja si¢ sady
owocowe (gléwnie jablonie) zostata
przekwalifikowana na grunty
mieszkaniowo - ustugowe praktycznie w
catosci, a nasza dziatka nie zostala wzigta
pod uwagg przy tej zmianie przeznaczenia
gruntéw. To samo dotyczy dziatki nr
1125/1, ktéra réwniez sasiaduje z nasza
dziatkg. Pozostaja nieznanymi dla nas
kryteria, ktérymi kierowano si¢ przy
kwalifikacji poszczegdélnych terenéw. Ja,
Urszula Warmuz mam dwie corki, ktore
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sa jednocze$nie siostrzenicami mojego
brata  Stanistawa  Gonciarczyk. W
przysziosci corki chciatyby osiedli¢ sig¢
wlasnie na terenie dziatki nr 961/6, ktérej
jestesmy wspéitwlascicielami i tam sig¢
wybudowac. Niemozliwym bedzie
budowa domu jednorodzinnego na tej
dzialce, jezeli jej przeznaczenie terenéw
pozostanie w takim ksztalcie, w jakim jest
obecnie w projekcie. Warto zwrdci¢
uwage, ze od zachodniej strony dziatka
graniczy z lasem - lokalizacja ta jest
dogodna dla budowy domu
jednorodzinnego - zapewniataby ciszg i

spokdj, jednak w projekcie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Marcyporgba z niezrozumiatych
powodoéw teren ten zostat
zakwalifikowany jako rolny z
mozliwosciag zalesienia. Podkresli¢

bowiem nalezy, Zze od potudniowej strony
dziatki znajduja si¢ sady, w ktérych
praktycznie przez caly rok trwaja prace
potowe tj. pielggnacja drzew, zbiory oraz
duza hala - chlodnia, ktéra powoduje
ciggly hatas. Mieszkanie w poblizu
powodowatoby ciaglty dyskomfort dla
domownikéw. Z kolei budowie domu
jednorodzinnego blisko drogi gléwnej
towarzyszy¢  bedzie  ciggly  hafas
samochodéw i nieprzyjemny zapach
spalin. W zwigzku z tym wspdlnie
prosimy o wzigcie pod uwage naszego
stanowiska i o zmian¢ przeznaczenia w
calosci dziatki nr 961/6 w grunty
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j.
Zmiana takiego przeznaczenia jest
réwniez korzystna ze spotecznego punktu
widzenia dla Gminy BrzeZnica, bowiem
na takich terenach w przysztosci moga
powsta¢ przedsigbiorstwa gospodarcze,
ktére zapewnia gminie rozwdj i promocjg.
Wskaza¢ nalezy, iz mozliwo$¢ wniesienia
uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego jest
jednym z instrumentéw przewidzianych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stuzacym rozwigzywaniu
konfliktéw  jakie rodzi planowanie
przestrzenne. Mozliwo$¢ wniesienia uwag
stuzy temu, aby ten, ktérego interes
prawny lub  uprawnienia  zostang
naruszone przez ustalenia uchwalonego w
przysztosci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, maogt
w trakcie projektowania planu
przedstawi¢ do rozwazenia swoje racje, a
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racje te winny zosta¢ wzigte pod rozwagg.
Biorac pod uwage wszystkie wyzej
wymienione przestanki, uprzejmie
prosimy o uwzglednienie naszych uwag,
ktére zawarliSmy w niniejszym pismie i
naniesienie na mapy planu miejscowego
zagospodarowanie przestrzennego
proponowanych przez nas zmian, ktére sa
W naszym interesie.

31

17.06.2021

Anonimizacja danych.

Wnosimy o przeksztatcenie dziatki numer
74/31 w Marcyporgbie na tereny RM —
przeznaczone pod zabudow¢ zagrodowa
dla rolnikéw w catosci. Swéj wniosek
motywujemy tym, ze w obecnym planie
zagospodarowania  na  terenach R
dopuszczalna jest zabudowa
siedliskowa/zagrodowa a w nowym
wykluczona  co znacznie wptynie na
warto$¢  tej dziatki i mozliwosci
zabudowy dla nas, a planujemy w
przysztosci przeniesienie si¢ na te tereny i
zabudowe, poniewaz jesteSmy rolnikami.
Prosimy o pozytywne rozpatrzenie naszej
pro$by.

74/31
Marcyporgba

8R/ZL.6, 8Z1.82

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.
Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej
nr 74//31 pod zabudowg zagrodowa,
w ramach niniejszej procedury
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
wymagatoby ponowienia procedury
opiniowania i uzgadniania
przedmiotowego projektu planu oraz
kolejnego, trzeciego wytoZenia do
wgladu publicznego, co wydtuzytoby
jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6
miesigcy. Majac  na  uwadze
oczekiwania znacznej liczby
mieszkancéw gminy odno$nie jak
najszybszego uchwalenia przez Radg
Gminy Brzeznica przedmiotowego
projektu planu, takie rozwigzanie nie
jest w chwili obecnej brane pod
uwage przez organ sporzadzajacy
niniejsza zmiang planu.

Ponadto potudniowa i pdinocna
czgsé przedmiotowej dziatki
ewidencyjnej oznaczona jest,
zgodnie z mapa ewidencji gruntéw,
jako teren le$ny. Zgodnie z
przepisami odrgbnymi,
przeznaczenie takiego terenu pod
zabudowe  zagrodowa  wymaga
uzyskania zgody Marszatka
Wojewddztwa Matopolskiego na
zmiang¢  przeznaczenia  gruntow
le$nych na cele nielesne.

Ewentualna mozliwo$¢ dokonania
zmiany przeznaczenia
przedmiotowej dziatki na zabudowg
zagrodowa, bedzie brana pod uwage
przez organ sporzadzajacy niniejszy
plan miejscowy po jego uchwaleniu,
na podstawie przedmiotowej uwagi,
ztozonej w  trakcie  procedury
sporzadzania  niniejszego  planu
miejscowego.

32

25.06.2021

Anonimizacja danych.

Whioskuje o dokonanie  zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o numerze
216/52 potozonej w Marcyporgbie.
Wnoszg¢ o:

216/52
Marcyporgba

871.22

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wijta Gminy

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
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Przeksztalcenie dziatki z lasu na
zabudowg letniskowa.

Uzasadnienie:

Powyzej wymieniona dziatka posiada
droge dojazdowa, a sasiednie dziatki
zalesione zostaly przeksztalcone na
zabudowg letniskowa.

Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

33

25.06.2021

Anonimizacja danych.

Whioskuje o dokonanie  zmiany
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla dziatkki o numerze
1999/13 potozonej w Marcyporgbie przy
ulicy Dworskie;j.

Whnoszg¢ o:

Przeksztalcenie  dziatki z zabudowy
zagrodowej na zabudowe mieszkaniowa.
Uzasadnienie:

Powyzej wymieniona dziatka posiada
gminng droge dojazdowa, jest czg§ciowo
uzbrojona, a w jej poblizu znajduja si¢ juz
zabudowania.

1999/13
Marcyporgba

8RM.13

Zarzadzenie Nr
085.0050.226.2021
Wjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  dziatkg
ewidencyjng nr 1999/13 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
W zasiggu terenu  0znaczonego
symbolem 8RM.13) pod zabudoweg
mieszkaniowa jednorodzinna. Ze
wzgledu na potozenie tej dziatki w
zasiegu gruntéw rolnych o klasie
bonitacyjnej  RIlla, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z pézn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne L,gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-1I1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowe;j.

34

29.06.2021

Anonimizacja danych.

Wnosz¢ uwagg i nie zgadzam si¢ z
planem podziatu mojej dziatki nr 1212/2
potozonej w miejscowosci Marcyporgba
przez ktéra przebiega¢ ma droga nr

121272
Marcyporgba

8ML.26

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021

Uwaga nieuwzgledniona.

Przebieg przedmiotowej
projektowanej drogi wewngtrznej
zostat  okre§lony ~w  obecnie

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813ED5DB15. Podpisany

Strona 43




8KDW2.46. Droga ta zawsze bedzie
prowadzita donikad i zostanie droga
teoretyczna, natomiast droga z ktdrej
korzystali miejscowi ludzie przebiega w
zupetnie innym miejscu i dlaczego tam
nie jest ta droga wyznaczona. Jezeli
gmina pozostawi taki plan
zagospodarowania  przestrzennego  to
proszg wykupi¢ dziatk¢ bo ja nie bedg
ptacit podatkéw a gmina bezpodstawnie
bedzie zajmowata nie swoja wilasno$é i
robita na niej plan, co znaczaco obniza
warto$¢ dzialki.

Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

obowiazujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.
Droga ta ma istotne znaczenie dla
zapewnienia dostgpnosci
komunikacyjnej terenéw zabudowy
letniskowej, wyznaczonych w tej
czeSci miejscowosci Marcyporgba,
zgodnie z obecnie obowigzujacym
planem miejscowym.

35

29.06.2021

Anonimizacja danych.

W zwigzku z nowym planem zagosp.
przestrzennego gminy moja dziatka nie
zostata przeklasyfikowana na dziatke
budowlana. Proszg o ponowne
rozpatrzenie mojej prosby. Uzasadniam,
ze mam troje dzieci i chcg¢ w przysziosci
im podarowac.

1529/8
Marcyporgba

8MU.50, SRM.9

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czg$c
dziatki ewidencyjnej nr 1529/8
(potozona obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenu
oznaczonego symbolem 8RM.9) pod
zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng. Ze wzglgdu na
potozenie tej czgséci dziatki w zasiggu
gruntéw  rolnych o klasach
bonitacyjnych RIIIa i RIIIb, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-II1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazil. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscia, ktora dawataby
mozliwo§¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowej.

36

01.07.2021

Anonimizacja danych.

Wnosz¢ uwage odno$nie kwalifikacji
mojej dziatki na zagrodowa. Po raz
kolejny wnositem o przekwalifikowanie
jej pod budownictwo mieszkaniowe.
Niestety po raz kolejny wniosek zostat
odrzucony.

Uzasadnienie:

Dwukrotnie byt sktadany wniosek do
gminy o zmiang¢ przeznaczenie dziatki z

1056/25
Marcyporgba

8RM.27

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal dziatkg
ewidencyjng nr 1056/25 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
W zasiggu terenu  0znaczonego
symbolem 8RM.27) pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng. Ze
wzgledu na polozenie tej dziatki
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rolnej na budowlana.

Blisko§¢ mediéw, droga dojazdowa
gminna, sasiednia dziatka ktdéra jest
dziatka  budowlang.  Wszystko  to
przemawia za tym aby status mojej
dziatki ulegt zamianie. Od prawie
pigtnastu lat noszg si¢ z zamiarem
budowy domu niestety decyzje co do
MPZP gminy nie daja mi takiej
mozliwosci. Uprzejmie prosz¢ Wojta o
zmiang decyzji co do przeznaczenia mojej
dziatki.

(dotychczas nie przeznaczonej w
obowigzujacym planie miejscowym
pod zabudowe) w zasiegu gruntéw
rolnych o klasie bonitacyjnej RIIIb,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwo$¢ zabudowy tej dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowe;j.

37 01.07.2021 Anonimizacja danych. Prosz¢ o ponowne rozpatrzenie i
zakwalifikowanie jako dziatka
budowlana.

Na dzialce sa wszystkie media tj. prad,
gaz, woda przylegajaca do drogi gminne;j.
W przyszto$ci na tej dzialce chciatbym
wybudowa¢ dom jednorodzinny.

1542/5
Marcyporgba

SMN.38, SRM.9,
SR.11

Zarzadzenie Nr
085.0050.226.2021
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czgé¢
dziatki ewidencyjnej nr 1542/5
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenu
oznaczonego symbolem 8RM.9) pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Ze wzglgdu na
potozenie tej czgséci dziatki w zasiggu
gruntéw rolnych o klasie
bonitacyjnej  RIIIb, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory moéwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazil. W zwigzku z tym jedyng
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mozliwoscia, ktora dawataby
mozliwo§¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowej.

38 01.07.2021 Anonimizacja danych.

W zwiazku z powtérnym wyltozeniem do

publicznego wgladu projektu
miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci

Marcyporgba wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko pragng
poinformowaé, ze nadal w calosci
podtrzymuj¢ moje uwagi zgloszone
weczeéniej do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz do
prognozy oddzialywania na $rodowisko
(pisma z 27.04.2021 r., 28.01.2021 r.,
18.12.2020 1.1z 9.10.2020 1.).

8MN.29, 8MN.20,

8MN28, 8MN. 14,

8MN.15, 8MN.18
Marcyporgba

SMN.29, 8MN.20,
SMN28, SMN.14,
8MN.15, SMN.18

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Merytoryczne uzasadnienie,
projektowanej zmiany przeznaczenia
gruntéw oraz projektowanej

Uchwaty Rady Gminy wynika z
faktu, ze wskazane w uwadze tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na
rysunku projektu planu symbolami
8MN.14, 8MN.15, 8MN.18,
8MN.20, 8MN.28 i 8MN.29, zostaty
wyznaczone W  przedmiotowym
projekcie planu zgodnie z
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze Wit
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu musza by¢ zgodne ze studium.
Teren oznaczony symbolem 8MN.14
jest potozony w terenie oznaczonym
w obecnie obowigzujacym,
uchwalonym uchwala nr
XXV1/220/2009  Rady Gminy
Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym  gmin¢  Brzeznica,
symbolem 5.66ZL (teren laséw). Z
mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktorej sporzadzany jest projekt planu
wynika, ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to RV, B i dr.
Teren oznaczony symbolem 8MN.15
jest potozony w terenie oznaczonym
w obecnie obowigzujacym,
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uchwalonym uchwala nr
XXV1/220/2009  Rady Gminy
Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym  gming¢  Brzeznica,
symbolem 5.71R (teren rolniczy). Z
mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktdrej sporzadzany jest projekt planu
wynika, ze znajdujacy si¢ w tym
terenie klasouzytek to RVIL.

Teren oznaczony symbolem 8MN.18
jest potozony w terenach
oznaczonych w obecnie
obowigzujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujagcym  gmin¢g  Brzeznica,
symbolami 5.33RT (teren zabudowy
letniskowej) i 5.66ZL (teren laséw).
Z mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktdrej sporzadzany jest projekt planu
wynika, ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to PsV, S/PsV,
RVL LVIiB.

Teren oznaczony symbolem 8MN.20

jest potozony w terenach
oznaczonych w obecnie
obowiazujacym, uchwalonym

uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym  gming¢  Brzeznica,
symbolami 5.37RT (teren zabudowy
letniskowej) i 5.85ZP2  (teren
uzytkéw zielonych, tggéw, zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym). Z
mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktdrej sporzadzany jest projekt planu
wynika, Ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to RV i PsV.

Teren oznaczony symbolem 8MN.28

jest potozony w terenach
oznaczonych w obecnie
obowiazujacym, uchwalonym

uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujagcym  gmin¢g  Brzeznica,
symbolami 5.37RT (teren zabudowy
letniskowej), 5.69R (teren rolniczy) i
5.66ZL (teren laséw). Z mapy
ewidencyjnej, na podkladzie ktérej
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sporzadzany jest projekt planu
wynika, Ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to RV, Br/RV,
PsV, S/PsV, Br/PsV, RV, LsIII i dr.
Klasouzytek LsIII potozony w
potudniowo-wschodniej czgsci
dziatki ewidencyjnej nr 229/1
znajduje si¢ w zasiggu terenu
0znaczonego w obecnie
obowigzujacym planie miejscowym
symbolem 5.37RT i zgodnie z tym
planem, przeznaczajacym go na cele
nielesne, utrzymane zostanie
przeznaczenie  terenu  8MN.28.
Natomiast w zasiggu tego
klasouzytku potozonego \
zachodniej czgsci dziatki 229/1 i na
czesci dziatki 415/1 projekt planu
zostanie zweryfikowany i
przeznaczony w tym zasiggu na teren
87L.22.

Teren oznaczony symbolem 8MN.29
jest potozony w terenie oznaczonym
w obecnie obowigzujacym,
uchwalonym uchwata nr
XXV1/220/2009  Rady Gminy
Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009
roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym  gmin¢  Brzeznica,
symbolem 5.85ZP2 (teren uzytkow
zielonych, fegdéw, zieleni
towarzyszacej ciekom wodnym). Z
mapy ewidencyjnej, na podktadzie
ktdrej sporzadzany jest projekt planu
wynika, ze znajdujace si¢ w tym
terenie klasouzytki to RVIi B.

Jak wynika z powyzszego, pod
zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng nie zostang
przeznaczone zadne nowe tereny
le$ne.

Wyznaczenie niektérych z
wymienionych wyzej terendw w
formie enklaw zabudowy wynika z
faktu, Zze na tej czgsci obszaru
miejscowo$ci Marcyporgba, jak i na
innych jej obszarach obejmujacych
potudniowa czg$¢ tej miejscowosci,
tereny rolne sa w wielu przypadkach
enklawami wéréd terenéw le$nych i
przy dochowaniu ustalefi obecnie
obowiazujacego Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica, nie mozna byto
wyznaczy¢ ich w innej konfiguracji.
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Spo$réd  wymienionych — wyzej
terenéw, tylko stosunkowo
niewielkie ich czgsci, w odniesieniu
do caloSci  obszaru  objgtego
projektem planu, stanowig
poszerzenia terenéw przeznaczonych
do zainwestowania w stosunku do
obecnie  obowigzujacego  planu
miejscowego. Dlatego w prognozie
oddziatywania na $rodowisko do
projektu tego planu uznano, Ze nie
beda one miaty istotnego,
znaczacego negatywnego wpltywu na
srodowisko  przyrodnicze  gminy
Brzeznica (na obszarze gminy
Brzeznica nie wystgpuja zadne
powierzchniowe  formy  ochrony
przyrody, zgodnie z ustawa o
ochronie przyrody). Projekt planu
byl przedmiotem opiniowania w tym
zakresie przez wtlasciwe organy i
instytucje.

Przeznaczenie niektérych terenéw
RT (teren zabudowy letniskowej) na
tereny MN (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej)
wynikato, nie tylko w zakresie
wymienionych wyzej terenéw RT ale
i w zakresie kilku innych terenéw
RT potozonych w miejscowosci
Marcyporgba, z wnioskéw
wladcicieli gruntéw znajdujacych sig¢
w tych terenach i zostalo juz
wskazane w obecnie obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica. Okres$lone w
ustaleniach projektu planu,
maksymalne  szeroko$ci elewacji
frontowej budynkéw dla terenéw
MN i ML moga by¢ ponadto
limitowane ustaleniami dla tych
terenéw w zakresie maksymalnej
powierzchni i intensywnosci
zabudowy oraz minimalnej
powierzchni  biologicznie czynne;j.
Dla przedmiotowych terenéw zostaty
one okreslone odpowiednio: MN —
50%, 0,5 i 40%; ML — 30%, 0,3 i
50%. Niezrozumiala wigc w tym
kontekscie, jak i w kontekscie
wczeséniejszych stwierdzen
zawartych w uwadze, wydaje si¢
propozycja rozszerzenia terenéw ML
,.glebiej, na zachdd od ul. Kamieniec
(w tym potudniowo i péinocno-
zachodni), kosztem np. gruntéw
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rolnych (R), przy jednoczesnym
liberalniejszym potraktowaniu
niektérych uwarunkowan zabudowy
letniskowej (np. zwigkszenie max.
Elewacji frontowej budynku do 15
m”.

Kwestie  bezpieczenstwa  ruchu
drogowego nie s3g i nie moga by¢
jako takie, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przedmiotem ustalen
projektu planu. Oczywiscie, ustalenia
planu moga na takie bezpieczenstwo
wpltywa¢ poSrednio (wyznaczenie
nowych terenéw do zabudowy moze
wptywa¢  na  warunki  ruchu
drogowego i bezpieczenstwo tego
ruchu na drogach przylegajacych do
tych terenéw). Dziatania, w szeroko
pojetym zapewnieniu
bezpieczenstwa ruchu drogowego na
drogach gminnych, sa i beda
przedmiotem prowadzonej w tym
zakresie polityki gminy, oczywiscie
stosownie do posiadanych przez
samorzad $rodkéw finansowych.
Przebiegi  projektowanych  drég
wewngtrznych 8KDW2.20,
8KDW2.21, 8KDW2.22, 8KDW2.23
zostalty  okreSlone w  obecnie
obowigzujacym, uchwalonym
uchwala nr XXVI/220/2009 Rady
Gminy BrzeZnica z dnia 30 czerwca
2009 roku, miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego
obejmujacym gming Brzeznica.

39

02.07.2021

Anonimizacja danych.

Bardzo prosz¢ o likwidacj¢ w obrgbie
dziatki 670/5 potozonej w Marcyporgbie
zaplanowanej drogi 8KDW-2.8.

Teren ten stanowi obszar zabudowy
letniskowej i zaprojektowana w projekcie
planu droga jest dla nas zbgdna. Prosz¢ o
pozostawienie tego terenu w calosci w
terenach letniskowych.

670/5
Marcyporgba

8MN.62

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.
Przedmiotowa projektowana droga
wewngtrzna zostala okre$lona w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
dla zapewnienia mozliwo$ci obstugi
komunikacyjnej dziatek
ewidencyjnych,  nieprzylegajacych
bezposrednio do drogi publicznej
oznaczonej na rysunku projektu
planu  symbolem 8KDL.5, a
przeznaczonych zgodnie z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica pod zabudowg
letniskowa.

40

02.07.2021

Anonimizacja danych.

Prosz¢ o ponowne rozpatrzenie wniosku
w zakresie zamiany przeznaczenia dziatki
79/11, potozonej w  miejscowosci
Marcyporgba o tacznej powierzchni
0,3681 ha, z terenéw 8R/ZL.75 na tereny

79/11
Marcyporgba

8R/ZL.75

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wijta Gminy

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
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8MN.7, ze wzgledu na bezposrednie
sasiedztwo  przedmiotowej dziatki z
terenami  8MN.7 oraz w zwiazku z
planowanym wybudowaniem budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Na  poparcie  niniejszego  wniosku
chciatbym zwrdci¢ uwage na nastgpujace
kwestie:

- Gmina Brzeznica zainwestowalta juz
znaczace $rodki  w  budowe  sieci
wodociggowej w poblizu omawianej
dziatki — przeznaczenie jej do zalesienia
podwaza logik¢ inwestycji;

- na dzialce wystepuje tylko niska klasa
bonitacyjna ziemi (RIVa, RIVb oraz
PsV);

- powierzchnia dziatki nie pozwala na
zatozenie profesjonalnej uprawy rolnej;

- istnieje mozliwo$¢ dotaczenia do dziatki
pozostatych mediéw, a nastgpnie budowy
domu jednorodzinnego w jednym ciagu z
obszarami 8MN.7 oraz 8MN.30;

- na potudniowych krancach
miejscowosci Marcyporgba nie brakuje
terenéw rolnych i le$nych;

- czg§¢ terendw lesnych w najnowszym
projekcie planu zostata wlaczona do
terenéw budowlanych (obszar 8MN.11,
8MN.12 i 8MN.30), co moze
doprowadzi¢ do wykarczowania czgsci
lasu - ponownie rodzi si¢ pytanie o logike
planu.

Podkre§lam, ze ewentualna zmiana
przeznaczenia dziatki 79/11 ma na celu
wylacznie osiedlenie si¢ w  gminie
Brzeznica.

Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sg wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

41

05.07.2021

Anonimizacja danych.

Prosz¢ o przeksztalcenie mojej dziatki
rolnej w dziatke¢ budowlang. Czg$¢ tej
dziatki jest budowlana, ale znajduje si¢
pod stupami $redniego napigcia. Cérka
chciataby  rozpocza¢ budowg¢ domu
jeszcze w tym roku bo niema gdzie
mieszka¢, a nie sta¢ ja na kupno dziatki.
Dziatka zostata wytyczona z tej dziatki i
jej nr to 1537/6. Cala znajduje si¢ przy
drodze.

1537/6
Marcyporgba

8MU.50, SRM.9

Zarzadzenie Nr
085.0050.226.2021
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  czgé¢
dziatki ewidencyjnej nr 1537/6
(potozong obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiggu terenu
oznaczonego symbolem 8RM.9) pod
zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng. Ze wzglgdu na
potozenie tej czgéci dziatki w zasiggu
gruntéw rolnych o klasie
bonitacyjnej RIIIb, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktory méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-IIT
— wymaga uzyskania zgody ministra
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wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwos¢ zabudowy tej czgéci
dziatki dla osoby bedacej rolnikiem,
bylo przeznaczenie jej na teren
zabudowy zagrodowej.

42

05.07.2021

Anonimizacja danych.

Prosz¢ o przeksztalcenie dziatki rolnej w
dziatk¢ budowlang.

1530/3
Marcyporgba

8RM.9

Zarzadzenie Nr
085.0050.226.2021
Wijta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i
uzgadnianiu  przeznaczal  dziatkg
ewidencyjng nr 1530/3 (potozona
obecnie, na rysunku projektu planu,
W zasiggu terenu  0znaczonego
symbolem 8RM.9) pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Ze
wzgledu na potozenie tej dziatki w
zasiggu gruntéw rolnych o klasie
bonitacyjnej RIlla, zgodnie z
zapisami ustawy z dnia 3 lutego
1995 roku o ochronie gruntow
rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust.
2, pkt 1, ktéry méwi ze
przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,,gruntow rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-1I1
— wymaga uzyskania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi”,
konieczne bylo wystapienie do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
uzyskanie zgody na przeznaczenie
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
decyzja nr GZ.tr.602.241.2019 z dnia
5 maja 2020 roku takiej zgody nie
wyrazil. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscia, ktora dawataby
mozliwo§¢ zabudowy tej dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowe;j.

43

15.07.2021

Anonimizacja danych.

Od 2011 roku, jestem wlascicielem
dziatki 1289/1 i uzytkuj¢ ja jako Rolnik
(nr identyfikacyjny: 067647670) zgodnie
z przeznaczeniem ziemi rolnej (R).
Dotychczasowej  regulacje  dotyczace
dziatki rolnej (R) pozwaly na budow¢ na
dziatce budynkéw
zagrodowych/siedliskowych i zwigzanych
z dzialalnoécig rolnicza. Przez minione

1289/1
Marcyporgba

8R/ZL..66, 8ZL.60

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej
nr 1289/1 pod zabudowg zagrodowa,
w ramach niniejszej procedury
sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
wymagatoby ponowienia procedury
opiniowania i uzgadniania
przedmiotowego projektu planu oraz
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dziesig¢ lat dziatka umozliwiala mi
wykonywanie prac rolnych i pobieranie
dofinansowan z Unii Europejskiej, co
stanowito znaczacy wpltyw w budzecie
rodzinnym - obecnie jestem jedynym
zywicielem trzyosobowej rodziny.
Proponowane zmiany w nowym planie
zagospodarowania przestrzennego
(zmiana z R na: R/ZL) zdecydowanie
zmieniaja sytuacj¢ mojej rodziny — na
gorszg. Zaréwno sytuacje ekonomiczng
jak i uniemozliwiaja mdj rozwdj jako
rolnika. W najblizszym czasie planujg¢
budowe budynkéw  zwigzanych z
produkcja rolng takich jak stodofa, szopa,
ktéore pozwola mi na bezpieczne
przechowywanie maszyn.

W tym momencie, kiedy wraz z rodzing
na stale wigz¢ moja przyszto§¢ z gming
Brzeznica — budujac dom i osiedlajac si¢
w  Marcyporgbie — nie rozumiem
proponowanych zmian. Wedlug zapiséw
ustawy o zmianach planu
zagospodarowania, plan ten nie powinien
zmienia¢ si¢ na gorsze, Pprzynoszac
krzywde wiadcicielowi gruntu. Dlatego
tez zwracam si¢ o przyznanie dzialce
1289/1 klasyfikacji: RM — co umozliwi
mi budowg gospodarstwa i
kontynuowanie dziatalnosci rolniczej, tak
jak bylo to mozliwe do tej pory.
Uprzejmie prosz¢ o pozytywne
rozpatrzenie proponowanych zmian.

kolejnego, trzeciego wytozenia do
wgladu publicznego, co wydtuzytoby
jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6
miesigcy. Majac  na  uwadze
oczekiwania znacznej liczby
mieszkancéw gminy odno$nie jak
najszybszego uchwalenia przez Radg
Gminy Brzeznica przedmiotowego
projektu planu, takie rozwigzanie nie
jest w chwili obecnej brane pod
uwage przez organ sporzadzajacy
niniejsza zmiang planu.

Ponadto Srodkowa czg$¢
przedmiotowej dziatki ewidencyjnej
oznaczona jest, zgodnie z mapa
ewidencji gruntéw, jako teren lesny.
Zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
przeznaczenie takiego terenu pod
zabudowe  zagrodowa  wymaga
uzyskania zgody Marszatka
Wojewéddztwa Matopolskiego na
zmian¢  przeznaczenia  gruntéw
le$nych na cele niele$ne.

Ewentualna mozliwo$¢ dokonania
zmiany przeznaczenia
przedmiotowej dziatki na zabudowg
zagrodowa, bedzie brana pod uwage
przez organ sporzadzajacy niniejszy
plan miejscowy po jego uchwaleniu,
na podstawie przedmiotowej uwagi,
ztozonej w  trakcie  procedury
sporzadzania  niniejszego  planu
miejscowego.

Ponadto informuje si¢, ze zgodnie z
ustaleniami przedmiotowego
projektu planu symbol R/ZL na
rysunku projektu planu oznacza
otereny rolne z  mozliwoscia
zalesienia”. Tak wigc w ramach
terenéw oznaczonych na rysunku
projektu planu symbolem R/ZL,
oprécz mozliwosci zalesienia
gruntéw rolnych istnieje, zgodnie z
ustaleniami projektu planu,
réwnoprawna mozliwos¢
uzytkowania ich jako grunty rolne.

44

15.07.2021

Anonimizacja danych.

W zwigzku z nabyciem przez nas dziatki
o numerze 2254/4 w miejscowosci
Marcyporgba (umowa warunkowa z dnia
8 lipca) zwracamy si¢ do Pana z prosba o
uwzglednienie  ponizszej uwagi do
projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  —
symbol planu 8ML.48 oraz zmiang
nastgpujacego  zapisu: ,w  granicach
terenéw 8ML.6, 8ML.7, 8ML.36, SML.48
i SML.61 obowigzuje zakaz

2254/4
Marcyporgba

SML.48,
SR/ZL.54

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji
ogrodzen w granicach (migdzy
innymi) terenéw oznaczonych na
rysunku projektu planu symbolami
8ML.6, 8ML.7, 8ML.36, 8ML.48 i
8ML.61, wynika z zapiséw ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunk6w
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica, ktére mowig:
,umozliwienie migracji gatunkéw
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lokalizowania ogrodzen.”

Na terenie naszej dziatki regularnie
pojawiaja si¢ dziki i sarny. Brak
mozliwosci wykonania jakiegokolwiek

ogrodzenia Znaczaco ogranicza
mozliwos¢ racjonalnego
zagospodarowania dziatki, \

szczegblnosci wykonania wigkszej liczby
nasadzen, ktére beda w krétkim okresie
czasu  zniszczone przez — zwierzyne.
Ponadto praktyka pokazuje, ze brak
jakiegokolwiek ogrodzenia dla terenéw
zabudowanych  znajdujacych si¢ na
uboczu znaczaco przyczynia si¢ do
wigkszej liczby aktéw wandalizmu i
drobnych kradziezy.

Nie wiemy jaki byl powéd wprowadzenia
powyzszego zakazu, dlatego prosimy o:

- umozliwienie lokalizowania ogrodzen
bez szczelnej podbudowy lub
podmuréwki co umozliwi swobodna
migracj¢ drobnych zwierzat w terenie
oraz ewentualne wprowadzenie zapisu o
mozliwosci  ogrodzenia tylko czgSci
dziatki — co umozliwi przemieszczanie si¢
réwniez wigkszym zwierzgtom (jezeli to
bylo przyczyna wprowadzenia zakazu)
lub,

- ograniczenie zakazu do budowy
ogrodzen z pelnych elementéw lub
materialéw nieestetycznych jak beton lub
blacha falista (jezeli chodzito o wzgledy
estetyczne).

pomiedzy obszarami o najwigkszej
bioréznorodnoéci poprzez poprawg
droznosci korytarzy ekologicznych o
znaczeniu lokalnym; zainwestowanie
terenéw przeznaczonych do
zabudowy w ich obrgbie odbywac sig
bedzie przy zachowaniu zasady
pozostawienia wolnych od
zainwestowania pasm terenu poprzez
obnizanie intensywno$ci zabudowy,
zwigkszanie powierzchni
biologicznie czynnej czy
wprowadzanie zakazu lokalizacji
ogrodzen do ustalen  planéw
miejscowych”. Zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293 z pézn. zm.) w tym art. 9,
ust. 4, ktory moéwi ze ,,Ustalenia
studium sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych.” oraz art. 15, ust. 1,
ktéry méwi ze ,,Wajt, burmistrz albo
prezydent miasta sporzadza projekt
planu  miejscowego, zawierajacy
cze$é tekstowa i graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
Zapisy te zostaly wprowadzone do
ustalen studium i ustalen projektu
planu  w  wyniku opiniowania
przedmiotowego projektu planu (a
wczesniej studium) przez
Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Krakowie, ze wzgledu
na potozenie tych terenéw w zasiggu

wyznaczonych na podstawie
odrgbnych  opracowan  korytarzy
ekologicznych o znaczeniu
lokalnym.

45 18.07.2021

Anonimizacja danych.

Wnosz¢ o zachowanie na czgsci dziatki
257/1 w miejscowosci Marcyporgba
terenu  zabudowy  zagrodowej RM,
podobnie jak ma to miejsce w obecnie
obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego — obszar 5.40R, jak na
ponizszym wycinku z zalacznika do
obowigzujacego planu zagospodarowania.
Proponowane przez Panstwo rozwigzanie
ogranicza moje plany zwigzane z budowa
zabudowy zagrodowe;j.

257/1
Marcyporgba

8ML.14, 8ZL.22

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy BrzezZnica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu

Id: F63D46B8-529B-41C9-8491-FA813ED5DB15. Podpisany

Strona 54




planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzna, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.

46

16.07.2021

Anonimizacja danych.

Zwracamy si¢ z uprzejmg prosba o
dokonanie zmian dotyczacych:

- zwigkszenia zasiggu strefy MN lub
dodania dodatkowo strefy RM na
dlugosci i szerokosci mojej dziatki nr
1852/1 w  sposéb  umozliwiajacy
jakakolwiek mozliwos¢ realizacji obiektu.
Wielko$¢  zaznaczonego terenu  jest
znikoma biorac pod uwage wskazane w
zapisach planu miejscowego wielkosci
maksymalnej i minimalnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy oraz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej. Dodatkowo
dochodza tutaj warunki techniczne,
zachowanie odlegtosci od granic dziatek
sasiednich, zapewnienie obstugi
komunikacyjnej (w tym miejsc
postojowych) i odleglosci od drég
gminnych. Spetnienie wszystkich tych
warunkow uniemozliwia  realizacjg
jakiegokolwiek budynku.

- lub przeznaczenia terenéw objetych
jednostka 8/R11, o ktérych mowa w
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowosci Marcyporgba, w zakresie
uwzglednienia ~ w  dotychczasowych
ustaleniach terenu dodatkowo mozliwo$é¢
realizacji zabudowy zagrodowej, siedliska
i agroturystyki tak jak to bylo w
dotychczasowym planie miejscowym i
umozliwiato realizacj¢ takich inwestycji
dla rolnikéw na terenach oznaczonych R
— tereny rolnicze.

1852/1
Marcyporgba

8MN.64, 8R.11

Zarzadzenie Nr
08S.0050.226.2021
Wéjta Gminy
Brzeznica z dnia 9
sierpnia 2021 roku

Uwaga nieuwzgledniona.

W zakresie przeznaczenia MN
uwaga jest niezgodna z obecnie
obowigzujacym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania  Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry méwi
ze ,,Ustalenia studium sa wigzace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych.” oraz art. 15,
ust. 1, ktéry méwi ze ,Wijt,
burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu
miejscowego, zawierajacy  czg$¢
tekstowa 1 graficzng, zgodnie z
zapisami studium oraz z przepisami
odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do
obszaru objgtego planem, wraz z
uzasadnieniem.” ustalenia projektu
planu muszg by¢ zgodne ze studium.
Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej
nr 1852//1 pod zabudowg
zagrodowa, w ramach niniejszej
procedury sporzadzania
miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
wymagatoby ponowienia procedury
opiniowania i uzgadniania
przedmiotowego projektu planu oraz
kolejnego, trzeciego wytozenia do
wgladu publicznego, co wydtuzytoby
jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6
miesigcy. Majac  na  uwadze
oczekiwania znacznej liczby
mieszkancéw gminy odno$nie jak
najszybszego uchwalenia przez Radg
Gminy Brzeznica przedmiotowego
projektu planu, takie rozwigzanie nie
jest w chwili obecnej brane pod
uwage przez organ sporzadzajacy
niniejszg zmiang planu.
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Ewentualna mozliwo$¢ dokonania
zmiany przeznaczenia
przedmiotowej dziatki na zabudowe
zagrodowa, bgdzie brana pod uwage
przez organ sporzadzajacy niniejszy
plan miejscowy po jego uchwaleniu,
na podstawie przedmiotowej uwagi,
ztozonej w  trakcie  procedury
sporzadzania  niniejszego  planu
miejscowego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziot
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Zatacznik Nr 3 do uchwalty Nr XXXVI11/322/2021
Rady Gminy BrzezZnica

z dnia 15 grudnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Marcyporeba, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2021r., poz. 741 z p6zn. zm.) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Marcyporeba, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadah wlasnych gminy, przyjmujac zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,
beda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz beda pozyskiwane w ramach funduszy strukturalnych i funduszu
spojno$ci. Starania o pozyskanie Srodkéw z funduszy strukturalnych, zfunduszu spdjnos$ci oraz w miare
mozliwosci z innych zrédet beda prowadzone samodzielnie przez gming.

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wlasnych gminy,
prowadzona bedzie we wspdtdzialaniu zinnymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajacymi
iinwestujacymi na terenie gminy, tak aby optymalizowa¢ wydatki publiczne, np. poprzez budowe
infrastruktury technicznej w trakcie budowy lub przebudowy drég, badz innych inwestycji realizowanych na
obszarze gminy.

Jako gléwne zasady kolejnosci realizacji infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wilasnych gminy,
przyjmuje si¢ uwzglednienie interesu publicznego oraz rachunku ekonomicznego liczonego wielko$cia
poniesionych naktadéw na 1 mieszkanca, ktéry bedzie korzystat z realizowanej infrastruktury.

Przewodniczaca Rady Gminy

Jadwiga Koziot
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVI11/322/2021
Rady Gminy Brzeznica
z dnia 15 grudnia 2021 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknigciu w ikone
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