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UCHWA£Y RADY GMINY:

2371 — Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 25 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów w zakresie parceli po³o¿onych w miej-
scowoœci Brzezinka i Zagórnik . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .

*) Rozstrzygniêciem nadzorczym Nr PN. II. 0912-7-04 z dnia
19 czerwca 2006 r. Wojewoda Ma³opolski stwierdzi³ nieistotne
naruszenie prawa w zakresie czêœci za³¹czników graficznych:
– za³¹cznik Nr 1.1, mapa nr 3 w zakresie oznaczenia koloru

obszaru opisanego symbolem UE1,
– za³¹cznik Nr 1.2, mapa nr 1 w zakresie oznaczenia koloru

obszaru opisanego symbolem RM1,
– za³¹cznik Nr 1.2, mapa nr 7 w zakresie oznaczenia koloru

obszaru opisanego symbolem UE1.

2371

Uchwa³a Nr XLV-427-06
Rady Miejskiej w Andrychowie

z dnia 25 maja 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czêœci Gminy Andrychów w zakresie parceli
po³o¿onych w miejscowoœciach Brzezinka i Zagórnik.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z póŸn. zm.) oraz art. 14 ust. 8 art. 15 ust. 1
art. 20 ust. 1 art. 29 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z póŸn. zm.), a tak¿e w zwi¹zku z uchwa³¹ Nr LI-490-02 Rady
Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 sierpnia 2002 r. w sprawie
"Przyst¹pienia do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów w zakre-
sie parceli po³o¿onych w miejscowoœci Brzezinka" oraz uchwa³¹
Nr LI-498-02 Rady Miejskiej w Andrychowie z dnia 28 sierpnia
2002 r. w sprawie "Przyst¹pienia do sporz¹dzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego czêœci Gminy
Andrychów w zakresie parceli po³o¿onych w miejscowoœci
Zagórnik", po stwierdzeniu zgodnoœci z ustaleniami obowi¹zu-
j¹cego "Studium uwarunkowañ i kierunków zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Andrychów", przyjêtego uchwa³¹

Nr XXXIII-305-05 Rady Miejskiej w Andrychowie, z dnia
25 maja 2005 roku, uchwala:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZÊŒCI GMINY ANDRYCHÓW

W ZAKRESIE PARCELI PO£O¯ONYCH
W MIEJSCOWOŒCIACH BRZEZINKA I ZAGÓRNIK

Treœæ uchwa³y zawarta jest w nastêpuj¹cych rozdzia-
³ach:
ROZDZIA£ 1 Przepisy ogólne
ROZDZIA£ 2 Przeznaczenia terenów w planie
ROZDZIA£ 3 Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania

terenów w miejscowoœci Brzezinka, w poszcze-
gólnych jednostkach urbanistycznych

ROZDZIA£ 4 Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania
terenów w miejscowoœci Zagórnik, w poszcze-
gólnych jednostkach urbanistycznych

ROZDZIA£ 5 Rodzaje przeznaczeñ, ustalenia i parametry
ROZDZIA£ 6 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temów komunikacji
ROZDZIA£ 7 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temów infrastruktury technicznej i gospodaro-
wania odpadami

ROZDZIA£ 8 Zasady ochrony œrodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

ROZDZIA£ 9 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytków oraz dóbr kultury wspó³czesnej

ROZDZIA£ 10 Zasady zagospodarowania i zabudowy w gra-
nicach obszarów, ustalonych na podstawie prze-
pisów odrêbnych

ROZDZIA£ 11 Zasady realizacji celów publicznych
ROZDZIA£ 12 Zasady scalania i podzia³u nieruchomoœci
ROZDZIA£ 13 Zasady tymczasowego zagospodarowania te-

renów oraz lokalizacji reklam i elementów infor-
macji wizualnej

ROZDZIA£ 14 Ustalenie stawek procentowych
ROZDZIA£ 15 Ustalenia koñcowe



— 10338 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Ma³opolskiego Nr 361 Poz. 2371

ROZDZIA£ 1
Przepisy ogólne

§ 1

1. "Przedmiotem uchwa³y s¹:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czê-

œci Gminy Andrychów w zakresie parceli po³o¿onych
w miejscowoœci Brzezinka, o powierzchni 518 ha, w gra-
nicach okreœlonych na rysunku planu,

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czê-
œci Gminy Andrychów w zakresie parceli po³o¿onych
w miejscowoœci Zagórnik, o powierzchni 825 ha, w grani-
cach okreœlonych na rysunku planu."

2. Okreœlone w § 1, ust. 1 granice obszaru objêtego planem
wynikaj¹ z ustaleñ uchwa³y Nr LI-490-02 Rady Miejskiej w An-
drychowie z dnia 28 sierpnia 2002 roku, w sprawie "przyst¹-
pienia do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów w zakresie
parceli po³o¿onych w miejscowoœci Brzezinka".

3. Okreœlone w § 1, ust. 2 granice obszaru objêtego planem
wynikaj¹ z ustaleñ uchwa³y Nr LI-498-02 Rady Miejskiej w An-
drychowie z dnia 28 sierpnia 2002 roku, w sprawie "przyst¹-
pienia do sporz¹dzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów w zakresie
parceli po³o¿onych w miejscowoœci Zagórnik".

4. Integraln¹ czêœci¹ uchwa³y planu s¹ za³¹czniki:
1) Za³¹cznik Nr 1.1 - Rysunek planu miejscowoœci Brzezin-

ka, sk³adaj¹cy siê z 12 arkuszy, sporz¹dzony na mapach
w skalach 1:1000, 1:2880, edytowany w skali 1:2000, obo-
wi¹zuj¹cy w zakresie okreœlonym uchwa³¹;

2) Za³¹cznik Nr 1.2 - Rysunek planu miejscowoœci Zagór-
nik, sk³adaj¹cy siê z 13 arkuszy sporz¹dzony na mapach
w skalach 1:1000, 1:2880, edytowany w skali 1:2000, obo-
wi¹zuj¹cy w zakresie okreœlonym uchwa³¹;

3) Za³¹cznik Nr 2 - Rozstrzygniêcia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych gmi-
ny, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych;

4) Za³¹cznik Nr 3 - Wyrys ze Studium Uwarunkowañ i Kie-
runków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Andrychów, wraz z granicami obszaru objêtego pla-
nem w skali 1:10000;

4. Rysunek planu zawiera nastêpuj¹ce graficzne ustalenia pla-
nu, s¹ to:
1) granice administracyjne Gminy;
2) granice administracyjne miejscowoœci - obszary objête

planem;
3) symbole jednostek przestrzennych i urbanistycznych;
4) granice jednostek urbanistycznych;
5) granice i symbole terenów;
6) linie rozgraniczaj¹ce tereny dróg uk³adu podstawowe-

go, uzupe³niaj¹cego i obs³ugowego wraz z symbolami;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) przeznaczenia podstawowe definiowane dla terenu;
9) ustalenia planu definiowane dla budynków;

10) ustalenia planu definiowane dla stref, wg legend rysun-
ków planu;

11) ustalenia planu definiowane dla infrastruktury technicznej;
12) pozosta³e oznaczenia wystêpuj¹ce w czêœci 2 legendy

rysunku planu zatytu³owanej "ustalenia planu".
5. Oznaczenia wystêpuj¹ce w czêœci 1 legendy rysunku planu

zatytu³owanej "informacje" oraz pozosta³e nie wyszczegól-
nione w czêœci 2 legendy, a widoczne na rysunku planu nie

s¹ ustaleniami planu, s¹ jedynie informacjami, na tle któ-
rych rysunek ten sporz¹dzono.

§ 2

W uchwale planu stosowane s¹ pojêcia takie jak:
1) uchwa³a planu lub uchwa³a - oznacza niniejsz¹ uchwa³ê

Rady Miejskiej w Andrychowie, o ile z treœci przepisu nie
wynika inaczej;

2) plan - jest to komplet ustaleñ, dotycz¹cych obszaru objê-
tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzen-
nego miejscowoœci Brzezinka i Zagórnik, bêd¹cych przed-
miotem niniejszej uchwa³y;

3) mapa - s¹ to mapy, na których sporz¹dzony zosta³ plan,
takie jak:
a) urzêdowe mapy zasadnicze w skali 1:1000,
b) mapy katastralne w skali 1:2880,
gromadzone w pañstwowym zasobie geodezyjno karto-
graficznym, wydane przez Urz¹d Miejski Andrychowa, o za-
siêgach przedstawionych na rysunkach pomocniczym
nr1.1A i nr 1.2A - schemat map na których sporz¹dzono
rysunek planu, umieszczonych na marginesach rysunków
planu;

4) ustawa lub ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - jest to ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Dz. U.
z dnia 10 maja 2003 r., Nr 80, poz. 717, z póŸn. zm.;

5) rysunek planu - jest to za³¹cznik:
a) Nr 1.1, sporz¹dzony na mapach w skalach 1:1000, 1:2880,

edytowany w skali 1:2000, w postaci 12 sekcji mapy za-
sadniczej w uk³adzie 65 oraz 1 arkusza legendy, stano-
wi¹cy integraln¹ czêœæ uchwa³y,

b) Nr 1.2, sporz¹dzony na mapach w skalach 1:1000, 1:2880,
edytowany w skali 1:2000, w postaci 13 sekcji mapy za-
sadniczej w uk³adzie 65 oraz 1 arkusza legendy, stano-
wi¹cy integraln¹ czêœæ uchwa³y;

6) rysunki pomocnicze - s¹ to bezskalowe schematy zatytu-
³owane odpowiednio: "nr 1.1A i nr 1.2A - schemat map,
na których sporz¹dzono rysunek planu", "nr 1.1B
i nr 1.2B - schemat jednostek przestrzennych" i "nr 1.1C
i nr 1.2C - schemat jednostek urbanistycznych", wyja-
œniaj¹ce istotne elementy hierarchicznej struktury urbani-
stycznej miejscowoœci;

7) przepisy odrêbne - s¹ to obowi¹zuj¹ce Ustawy, wraz z ak-
tami wykonawczymi oraz pozosta³ymi przepisami, zwi¹-
zanymi z ustaw¹ o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

8) jednostki przestrzenne - s¹ to wyodrêbnione, charakte-
rystyczne obszary miejscowoœci, przedstawione na rysun-
kach pomocniczych nr 1.1B i nr 1.2B, wraz z przypisanymi
im odpowiednio symbolami literowymi: od B1 do B4 dla
Brzezinki i Z1 dla Zagórnika, rozgraniczone terenami dróg
uk³adu podstawowego, w przypadku miejscowoœci Brze-
zinka oraz granic¹ obszarów objêtych planem w przypad-
ku obydwu miejscowoœci;

9) jednostki urbanistyczne - s¹ to wyodrêbnione w granicach
ka¿dej jednostki przestrzennej charakterystyczne obszary,
wyznaczone na rysunku planu oraz przedstawione na ry-
sunkach pomocniczych nr 1.1C i nr 1.2C, wraz z przypisa-
nymi im odpowiednio symbolami: od B1.1 do B2.2 dla Brze-
zinki i od Z1.1 do Z1.11 dla Zagórnika, rozgraniczone tere-
nami dróg uk³adu uzupe³niaj¹cego oraz granic¹ obszaru
objêtego planem;

10) tereny - s¹ to wyznaczone w granicach ka¿dej z jednostek
urbanistycznych obszary o to¿samym przeznaczeniu, wy-
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znaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi, wraz
z przypisanymi im odpowiednio symbolami: od B1.1.1
do B2.2.1 dla Brzezinki i od Z1.1.1 do Z1.11.5 dla Zagórnika;

11) tereny dróg - s¹ to wyznaczone graficznie na rysunku pla-
nu, dzia³ki lub ich czêœci, po³o¿one w granicach w³asnoœci
drogi - i/lub wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych drogi publicz-
ne, w tym drogi i tereny piesze, wraz z przynale¿nym zago-
spodarowaniem i infrastruktur¹ techniczn¹ wynikaj¹c¹
z przepisów odrêbnych;

12) tereny dróg wewnêtrznych - oznacza, i¿ s¹ to dzia³ki lub
ich czêœci wyznaczane lub nie wyznaczane graficznie oraz
dopuszczone na podstawie ustaleñ tekstowych oznaczone
symbolem KDW, po³o¿one w granicach terenów o okre-
œlonym innym przeznaczeniu, mog¹ce staæ siê drogami
publicznymi przy zachowaniu parametrów okreœlonych pla-
nem oraz na podstawie przepisów odrêbnych;

13) tereny wód - s¹ to wyznaczone graficznie na rysunku pla-
nu, dzia³ki lub ich czêœci, po³o¿one w granicach w³asnoœci
wód - i/lub wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych wody publicz-
ne, w tym rzeki, potoki, stawy, wraz z przynale¿nym zago-
spodarowaniem i infrastruktur¹ techniczn¹ wynikaj¹c¹
z przepisów odrêbnych;

14) przestrzenie publiczne - nale¿y przez to rozumieæ do-
stêpne dla ogó³u:
a) tereny dróg w tym: ulice, œcie¿ki piesze i rowerowe, wy-

znaczone na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi,
a tak¿e tereny zieleni urz¹dzonej takie jak: parki, tereny
sportowo - rekreacyjne otwarte,

b) wnêtrza budynków u¿ytecznoœci publicznej, to jest: bu-
dynków, budowli i czêœci dzia³ek w tym dzia³ek budowla-
nych planu przeznaczonych i s³u¿¹cych do realizacji ce-
lów publicznych, wraz z przynale¿nymi tym budynkom
fragmentami dzia³ek zagospodarowanych w formie:
dojœæ, dojazdów, dziedziñców, parkingów, zieleni urz¹-
dzonej, ogrodów;

15) dzia³ki budowlane planu - s¹ to przewidziane planem
pod zabudowê jedna lub kilka dzia³ek gruntu posiadaj¹-
cych wspólne granice, do których strona posiada prawo
dysponowania terenem, których ³¹czna: wielkoœæ, cechy
geometryczne, a tak¿e dostêp do drogi publicznej oraz wy-
posa¿enie w urz¹dzenia infrastruktury technicznej umo¿li-
wiaj¹ jej prawid³owe i racjonalne istniej¹ce lub przysz³e
zagospodarowanie, zgodne z przepisami odrêbnymi.

§ 3

Ustaleniami planu s¹:
1) ustalenia planu definiowane dla obiektów - s¹ to ustale-

nia planu definiowane indywidualnie dla konkretnych, ist-
niej¹cych obiektów, takie jak:
a) obiekt objêty ochron¹ konserwatorsk¹ na mocy pla-

nu - budynek lub budowla wskazana do wpisu do gminnej
ewidencji zabytków § 57 ust. 2,

b) dysonans - budynek lub budowla istniej¹ca, historyczna
lub wspó³czesna, stanowi¹ca "obcy" - dysharmonizuj¹cy
element w krajobrazie miejscowoœci § 57 ust. 7;

2) ustalenia planu definiowane dla terenu - s¹ to ustalenia
i parametry obowi¹zuj¹ce dla ka¿dej dzia³ki lub dzia³ki bu-
dowlanej planu, po³o¿onej w granicach wyznaczonego tere-
nu, z dopuszczonymi odstêpstwami, definiowane indywidu-
alnie dla ka¿dego z rodzajów przeznaczeñ wymienionych
w § 4, takie jak:
a) podstawowe przeznaczenie w granicach dzia³ki - jest

to obowi¹zuj¹ce przeznaczenie odnosz¹ce siê do wiêcej
ni¿ 50% powierzchni ka¿dej dzia³ki lub wiêcej ni¿ 50% po-

wierzchni ca³kowitej wszystkich budynków istniej¹cych
i planowanych, po³o¿onych w jej granicach,

b) dopuszczone przeznaczenia towarzysz¹ce w granicach
dzia³ki - s¹ to ustalenia, które poza obowi¹zuj¹cym pod-
stawowym przeznaczeniem w granicach ka¿dej dzia³ki,
lub dla czêœci powierzchni ca³kowitej budynków po³o¿o-
nych w jej granicach, okreœla inne ni¿ podstawowe prze-
znaczenia, sposoby zagospodarowania lub sposoby u¿yt-
kowania, z zastrze¿eniem, i¿ ich realizacja mo¿liwa jest
jednoczeœnie z realizacj¹ lub po realizacji przeznaczenia
podstawowego, zgodnie ze szczegó³owymi ustaleniami
zdefiniowanymi dla poszczególnych przeznaczeñ,

c) dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu - s¹ to
dopuszczone odstêpstwa ustalone w dalszej czêœci niniej-
szej uchwa³y w § od 6 do 13 i od 15 do 25 w tabelach,
w kolumnach 3, które w granicach konkretnych terenów
pozwalaj¹ na realizacjê w granicach ca³ej dzia³ki budow-
lanej planu lub dzia³ki -bez jej wskazywania, przeznacze-
nia innego ni¿ ustalone przeznaczenie podstawowe okre-
œlone dla danego terenu, z zachowaniem obowi¹zuj¹cych
parametrów przeznaczenia podstawowego,

d) procent terenów zabudowanych - powierzchnia mak-
symalna - parametr Pz, jest to iloraz: sumy powierzchni
zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewnêtrznym
obrysie murów wszystkich budynków po³o¿onych w gra-
nicach dzia³ki budowlanej planu, do jej powierzchni, prze-
mno¿ony przez 100%,

e) procent terenów zieleni - powierzchnia minimalna -
parametr Pb, jest to iloraz: sumy wszystkich powierzchni
biologicznie czynnych po³o¿onych w granicach dzia³ki bu-
dowlanej planu, do jej powierzchni, przemno¿ony przez
100%, parametru nie stosuje siê dla istniej¹cych dzia³ek
budowlanych planu, zabudowanych w dniu wejœcia w ¿ycie
planu o przeznaczeniach MN1, MN2, MN3, UU, UE1,

f) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy - nieprzekraczal-
ny - parametr In, jest to iloraz: sumy powierzchni ca³ko-
witych, liczonych w zewnêtrznym obrysie murów wszyst-
kich kondygnacji nadziemnych, wszystkich budynków po-
³o¿onych w granicach dzia³ki budowlanej planu, do jej
powierzchni,

g) wysokoœæ zabudowy - jest to nieprzekraczalna wysokoœæ
budynku, zdefiniowana za pomoc¹ jednego lub kilku para-
metrów takich jak.: K - nieprzekraczalna iloœci kondygnacji
nadziemnych wraz z poddaszem u¿ytkowym i H - nieprze-
kraczalna wysokoœci zabudowy w metrach, z dopuszcze-
niem w bryle budynku, nowych wie¿ o indywidualnych wy-
sokoœciach i lokalnych dominant siêgaj¹cych do 6m ponad
nieprzekraczaln¹ wysokoœæ budynku, z zastrze¿eniem,
i¿ rzut dominanty nie mo¿e przekroczyæ 10 % powierzchni
zabudowy tego budynku,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy - jest to linia pokrywa-
j¹ca siê z lini¹ rozgraniczaj¹c¹ teren lub cofniêta do wnê-
trza terenu, wytyczana zwykle:
i1) równolegle do linii rozgraniczaj¹cej teren, odleg³a od

zewnêtrznej krawêdzi jezdni drogi przyleg³ej do grani-
cy terenu, zgodnie z indywidualnymi ustaleniami pla-
nu, wyznaczana graficznie w rysunku planu,

i2) równolegle do linii rozgraniczaj¹cej teren, odleg³a od
zewnêtrznej krawêdzi jezdni drogi przyleg³ej do grani-
cy terenu, zgodnie przepisami odrêbnymi,

i3) indywidualnie, od strony terenów o innym przezna-
czeniu, zgodnie z przepisami odrêbnymi, przebiegaj¹-
ca w s¹siedztwie terenów leœnych ZL1 oraz wód p³y-
n¹cych oznaczonych na rysunku planu kolorem ciem-
no niebieskim,
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wzd³u¿ której mog¹ byæ lokalizowane fasady lub elewa-
cje planowanych budynków, tworz¹c zarówno ci¹g³¹ pie-
rzejê jak te¿ inne uk³ady zabudowy, z dopuszczeniem od-
stêpów miêdzy s¹siednimi istniej¹cymi i nowymi budyn-
kami zgodnie z przepisami odrêbnymi;

Uwaga: Dla dzia³ek budowlanych planu, które w dniu wejœcia w ¿ycie
planu by³y zabudowane lub posiada³y ostateczn¹ decyzjê pozwolenia na bu-
dowê, wymienione powy¿ej w pkt. 2, w³aœciwe ustalenia i parametry
mog¹ nie obowi¹zywaæ, lecz nie mog¹ byæ zwiêkszone - przed³u¿one,
o wiêcej ni¿ wynika to ze stanu istniej¹cego lub z ostatecznych decyzji.

3) ustalenia dla dzia³ek - w przypadku definiowania szczegó-
³owych ustaleñ odnosz¹cych siê dla konkretnej podanej z nu-
meru dzia³ki, ustalenia planu obowi¹zuj¹ dla tej dzia³ki oraz
dla dzia³ek powsta³ych w przysz³oœci z jej podzia³u;

4) ustalenia planu definiowane dla strefy - s¹ to ustalenia defi-
niowane indywidualnie i odnosz¹ce siê do obszarów wyznacza-
nych graficznie na rysunku planu w formie stref, zgodne z przed-
miotem i problematyk¹, któr¹ dana strefa wprowadza do usta-
leñ planu, obowi¹zuj¹ce dla wszystkich dzia³ek lub ich czêœci po-
³o¿onych w zasiêgu ka¿dej ze wyodrêbnionych stref planu;

5) ustalenia planu definiowane dla infrastruktury technicz-
nej - s¹ to ustalenia planu definiowane indywidualnie dla
terenów infrastruktury technicznej, a tak¿e istniej¹cych i pro-
jektowanych sieci i przy³¹czy, wyznaczanych w planie zgod-
nie ze specyfik¹ poszczególnych bran¿;

6) ustalenia pozosta³e wynikaj¹ce z poszczególnych para-
grafów uchwa³y.

ROZDZIA£ 2
Przeznaczenia terenów w planie

§ 4

1. W planie wyznaczono tereny, definiuj¹c dla nich w tekœcie uchwa-
³y, przeznaczenia - tym samym sposoby zagospodarowania,
u¿ytkowania terenów, budynków i budowli, przedstawione na
rysunku planu za pomoc¹ podstawowych barwnych oznaczeñ
graficznych i literowych oraz oznaczeñ uzupe³niaj¹cych wynika-
j¹cych ze specyfiki obszaru objêtego planem, s¹ to:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej - MN, w tym:

a) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowo - us³ugowej

jednorodzinnej,
c) MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowa zagrodowa

po³o¿ona w terenach zurbanizowanych,
d) MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej zorganizowanej,
e) MN5 - tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacji in-

dywidualnej.
2) Tereny zabudowy us³ugowej - U, w tym:

a) UU - tereny handlu i us³ug,
b) UK - tereny kultury,
c) UA - tereny administracji,
d) UE1 - tereny oœwiaty,
e) UD - tereny kultu religijnego,
d) UP2 - tereny obs³ugi parkingowej.

3) Tereny zabudowy sportu i rekreacji - US, w tym:
a) US1 - tereny sportowo rekreacyjne zabudowane,
b) US2 - tereny sportowo rekreacyjne otwarte.

4) Tereny u¿ytkowane rolniczo - R.
a) R - tereny rolne,
b) RM1 - tereny rolnicze zabudowy zagrodowej,
c) RM2 - tereny rolnicze zabudowy agroturystycznej,
d) RU - tereny rolnicze obs³ugi rolnictwa.

5) Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej - P, w tym:
a) P3 - tereny zabudowy produkcji i us³ug przemys³owych

6) Tereny zieleni - ZL, w tym:
a) ZL1 - lasy,
b) ZL2 - zieleñ leœna.

7) Tereny zieleni pozosta³ej - ZP, w tym:
a) ZP1 - tereny zieleni urz¹dzonej,
b) ZP2 - tereny zieleni nie urz¹dzonej.

8) Tereny cmentarzy - ZC.
9) Tereny wód powierzchniowych - WS, w tym:

a) WS1 - tereny wód powierzchniowych p³yn¹cych,
10) Tereny infrastruktury technicznej - TI, w tym:

a) TIW - tereny infrastruktury technicznej wodoci¹gów.
11) Tereny komunikacji dróg publicznych - KD, w tym:

a) KDz - tereny dróg zbiorczych,
b) KDl - tereny dróg lokalnych,
c) KDd - tereny dróg dojazdowych.

12) Tereny komunikacji dróg publicznych pieszych - KDP.
13) Tereny komunikacji dróg wewnêtrznych - KDW.
UWAGA: W zwi¹zku z koordynacj¹ wystêpuj¹cych przeznaczeñ w grani-
cach wszystkich miejscowoœci Gminy Andrychów, brak kolejnych sym-
boli i numerów oznacza, i¿ przeznaczenia te nie wystêpuj¹ w granicach
miejscowoœciach Brzezinka i Zagórnik.
Kursyw¹ i podkreœleniem zaznaczono przeznaczenia nie wystêpuj¹ce w pla-
nie jako podstawowe przeznaczenia definiowane dla ca³ego terenu, wy-
stêpuj¹ one jako dopuszczone przeznaczenia towarzysz¹ce w granicach
dzia³ki lub jako dopuszczone przeznaczenia w granicach terenu.

2. Dla ka¿dego z wymienionych w § 4 ust. 1 przeznaczeñ, zdefinio-
wano indywidualne ustalenia planu w formie: nakazów, zaka-
zów i dopuszczeñ, zestawione w rozdziale 5 niniejszej uchwa³y.

3. W przypadku, gdy w definicji przeznaczenia w ust. 1 w § 22 do
55 wystêpuj¹ sformu³owania takie jak "z przynale¿nym
zagospodarowaniem terenu", oznacza to, i¿ w granicach
ka¿dej z dzia³ek przynale¿nym zagospodarowaniem terenu
mog¹ byæ odpowiednio do przeznaczenia, do którego siê od-
nosz¹: powierzchnie jezdne, postojowe i piesze, powierzchnie
zielone, zieleñ wysoka i œrednia, miejsca na odpady komunal-
ne, ogrodzenia, ma³a architektura, budowle terenowe takie
jak podjazdy, schody, place zabaw, oczka wodne, urz¹dzenia
ogrodowe, elementy infrastruktury technicznej itp.

ROZDZIA£ 3
Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenów

w poszczególnych jednostkach urbanistycznych w grani-
cach administracyjnych miejscowoœci Brzezinka

§ 5

1. Plan w § od 6 do 13, w formie tabelarycznej, ustala dla po-
szczególnych jednostek urbanistycznych w miejscowoœci
Brzezinka, indywidualnie przeznaczenia oraz zasady za-
gospodarowania terenów.

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraj¹:
1) Kolumna 1 - symbol terenu,
2) Kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie w granicach te-

renu i ka¿dej dzia³ki,
3) Kolumna 3 - dopuszczone podstawowe przeznaczenie

w granicach terenu,
4) Kolumna 4 - nieprzekraczaln¹ wysokoœæ zabudowy w gra-

nicach terenu, odnosz¹ca siê równie¿ do nieprzekraczal-
nej wysokoœci sk³adowania,

5) Kolumna 5 - informacjê o wystêpuj¹cych w granicach
terenu budynkach, dla których plan definiuje ustalenia od-
nosz¹ce siê do budynków,

6) Kolumna 6 - informacjê o wystêpuj¹cych w granicach
terenu strefach, dla których plan definiuje ustalenia od-
nosz¹ce siê do stref, w tym tereny objête 30% stawk¹
procentow¹, a tak¿e wskazane tereny do realizacji prze-
znaczeñ celu publicznego.
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§ 6

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.1 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 7

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.2 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 8

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.3 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 9

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.4 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 10

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.5 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 11

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B1.6 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 12

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B2.1 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 13

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu B2.2 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

4) Kolumna 4 - nieprzekraczaln¹ wysokoœæ zabudowy w gra-
nicach terenu, odnosz¹ca siê równie¿ do nieprzekraczal-
nej wysokoœci sk³adowania,

5) Kolumna 5 - informacjê o wystêpuj¹cych w granicach
terenu budynkach, dla których plan definiuje ustalenia
odnosz¹ce siê do budynków,

6) Kolumna 6 - informacjê o wystêpuj¹cych w granicach
terenu strefach, dla których plan definiuje ustalenia od-
nosz¹ce siê do stref, w tym tereny objête 30% stawk¹
procentow¹, a tak¿e wskazane tereny do realizacji prze-
znaczeñ celu publicznego.

§ 15

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.1 dla po-
szczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia
szczegó³owe:

ROZDZIA£ 4
Przeznaczenia oraz zasady zagospodarowania terenów

w poszczególnych jednostkach urbanistycznych w grani-
cach administracyjnych miejscowoœci Zagórnik

§ 14

1. Plan w § od 15 do 20, w formie tabelarycznej, ustala dla
poszczególnych jednostek urbanistycznych w miejscowoœci
Zagórnik, indywidualnie przeznaczenia oraz zasady zago-
spodarowania terenów.

2. Ustalenia w formie tabelarycznej zawieraj¹:
1) Kolumna 1 - symbol terenu,
2) Kolumna 2 - podstawowe przeznaczenie w granicach te-

renu i ka¿dej dzia³ki,
3) Kolumna 3 - dopuszczone podstawowe przeznaczenie w

granicach terenu,

§ 16

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.2 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 17

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.3 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 18

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.4 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 19

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.5 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 20

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.6 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 21

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.7 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 22

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.8 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 23

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.9 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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§ 24

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.10 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:

§ 25

Dla jednostki urbanistycznej o symbolu Z1.11 dla poszczególnych terenów obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
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ROZDZIA£ 5
Rodzaje przeznaczeñ, ustalenia i parametry

§ 26

Dla ka¿dego z wyodrêbnionych w planie przeznaczeñ,
uchwa³a definiuje indywidualnie ustalenia planu w formie:
nakazów, zakazów i dopuszczeñ.

§ 27

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN1:
podstawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna historyczna lub wspó³-
czesna, z dopuszczeniem lokalizacji dodatkowych funkcji zwi¹-
zanych z ró¿nymi formami dzia³alnoœci gospodarczej, których
³¹czna powierzchnia ca³kowita nie przekracza 30% powierzch-
ni ca³kowitej budynku mieszkalnego, z przynale¿nym zagospo-
darowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) dzia³ka budowlana planu winna spe³niaæ wymogi mini-
malnych szerokoœci i powierzchni:
a1) dla zabudowy szeregowej odpowiednio: od 10,0 m

i od 500,0 m2,
a2) dla zabudowy bliŸniaczej oraz wolnostoj¹cej, z dopusz-

czon¹ zabudow¹ w granicy od strony s¹siada, odpo-
wiednio: od10 m i od 600 m2,

a3) dla zabudowy wolnostoj¹cej, odpowiednio: min.16 m
i min.800 m2,

nakaz nie obejmuje dzia³ek budowlanych planu zabudowa-
nych, lub posiadaj¹cych ostateczne decyzje pozwolenia na
budowê w dniu wejœcia w ¿ycie planu oraz istniej¹cych dzia-
³ek niezabudowanych, których podzia³u dokonano przed
wejœciem w ¿ycie planu, pod warunkiem, i¿ dopuszczone
odstêpstwo nie bêdzie kolidowa³o z zagospodarowaniem
i zabudow¹ na dzia³kach s¹siednich oraz z przepisami od-
rêbnymi,
b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenów zabudowanych, Pz = do 35%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych, Pb = od 55%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,5;

c) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:
c1) mieszkalnych lub mieszkalno - us³ugowych - dwu lub

wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dotyczy
g³ównych po³aci dachu,

c2) przeznaczonych dla dzia³alnoœci gospodarczej, budyn-
ków pomocniczych w tym gara¿owych - jedno, dwuspa-
dowe lub wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni, doty-
czy g³ównych po³aci dachu,

d) zabezpieczenie dzia³ek budowlanych wraz z ich zagospo-
darowaniem przed niekontrolowanym sp³ywem sezono-
wych wód powierzchniowych,

e) pozostawienie istniej¹cej zieleni leœnej,
f) zieleñ rekreacyjna i towarzysz¹ca obiektom budowlanym,

w tym np.: ogrody i sady.
2) Zakazy:

a) budowa na dzia³ce budowlanej planu gara¿y powy¿ej
dwóch stanowisk, dotyczy wolnostoj¹cych oraz zinte-
growanych z budynkiem, zakaz nie obowi¹zuje w przy-
padku wystêpowania w granicach dzia³ki dopuszczonej
wiêkszej iloœci samodzielnych lokali mieszkalnych i/lub lo-
kali u¿ytkowych,

b) lokalizacja gara¿y bezpoœrednio w granicy linii rozgrani-
czaj¹cej drogê publiczn¹, nie dotyczy dróg KDd.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach MN1, mo¿liwoœæ prowadzenia dzia³alnoœci go-
spodarczej nie zwi¹zanej z rolnictwem, zarówno w po-
mieszczeniach zintegrowanych z budynkiem jak i w wol-
nostoj¹cym budynku, pod warunkiem i¿:
a1) wielkoœæ i gabaryty dzia³ki budowlanej planu bêd¹ gwa-

rantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê funkcji dopuszczonych,
w zakresie: dojazdów, dostaw pojazdami poni¿ej 3,5 t,
miejsc parkingowych, sk³adowania odpadów itp.,

a2) prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie bêdzie
przedsiêwziêciem, mog¹cym znacz¹co oddzia³ywaæ
na œrodowisko wymagaj¹cym obligatoryjnego spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub
dla którego obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia-
³ywaniu na œrodowisko mo¿e byæ wymagany, niedo-
puszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8
zasady ochrony œrodowiska,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegól-
nych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ:
b1) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie

na dopuszczone przeznaczenia takie jak: MN2, MN5,
UU, UK z zastrze¿eniem i¿ bêd¹ dla nich obowi¹zywa-
³y: co najmniej minimalne wielkoœci dzia³ek oraz obo-
wi¹zuj¹ce parametry Pz, Pb i In, ustalone dla prze-
znaczenia podstawowego MN1 oraz pozosta³e naka-
zy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla ww prze-
znaczeñ,

b2) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie
na przeznaczenia US2, ZP1, a tak¿e pozostawienie ist-
niej¹cych przeznaczeñ MN3, R, ZP2,

c) mo¿liwoœæ realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnêtrzu
terenu, za wyj¹tkiem zabudowy szeregowej,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN1 lub
MN5, pod warunkiem, i¿ lokalizacja zabudowy nie bêdzie
kolidowaæ z istniej¹cym zagospodarowaniem i zabudow¹
na dzia³ce budowlanej planu oraz na dzia³kach s¹sied-
nich, powierzchnia jej bêdzie co najmniej dwukrotnie wiêk-
sza od podanych powierzchni minimalnych oraz spe³nio-
ne bêd¹ pozosta³e ustalenia obowi¹zuj¹ce dla przezna-
czenia MN1 i MN5,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub po-
mieszczeñ innych, nie zwi¹zanych z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczonym, takich jak wolnostoj¹cy lub
przybudowany gara¿, o powierzchni ca³kowitej do 30 m2,
wysokoœci budynku do 5 m,

f) mo¿liwoœæ realizacji ró¿nych form nowej zabudowy jed-
norodzinnej na dzia³kach budowlanych planu mniejszych
ni¿ wymienione w pkt 1 ppkt a2, z dopuszczeniem zmniej-
szenia pow. do 15%, pod warunkiem, i¿ rozwi¹zanie to nie
bêdzie kolidowa³o z zagospodarowaniem i zabudow¹ na
dzia³kach s¹siednich oraz z przepisami odrêbnymi,

g) lokalizacja funkcji us³ugowych przede wszystkim w par-
terach budynków, z dopuszczeniem przystosowania do
tych funkcji innych kondygnacji,

h) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 28

Tereny zabudowy mieszkaniowo - us³ugowej jednoro-
dzinnej - MN2: podstawowe przeznaczenie dzia³ek budowla-
nych planu - zabudowa mieszkaniowo - us³ugowa jednorodzin-
na, historyczna lub wspó³czesna, z dopuszczeniem uzupe³nia-
j¹cych funkcji zwi¹zanych z ró¿nymi formami dzia³alnoœci go-
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spodarczej, których ³¹czna powierzchnia ca³kowita nie prze-
kroczy 100% powierzchni ca³kowitej funkcji mieszkalnych, z
przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) dzia³ka budowlana planu winna spe³niaæ wymogi mini-
malnych szerokoœci i powierzchni:
a1) dla zabudowy bliŸniaczej oraz wolnostoj¹cej, z dopusz-

czon¹ zabudow¹ w granicy od strony s¹siada, odpo-
wiednio: od 10 m i od 600 m2,

a2) dla zabudowy wolnostoj¹cej, bez zabudowy w granicy
od strony s¹siada, odpowiednio: od 16 m i od 800 m2,

nakaz nie obejmuje dzia³ek budowlanych planu zabudo-
wanych, lub posiadaj¹cych ostateczne decyzje pozwole-
nia na budowê w dniu wejœcia w ¿ycie planu,

b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenów zabudowanych, Pz = do 50%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych, Pb = od 40%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,7;

c) dachy w budynkach nowych i przebudowywanych:
c1) mieszkalnych lub mieszkalno-us³ugowych - dwu lub

wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, doty-
czy g³ównych po³aci dachu,

c2) przeznaczonych dla dzia³alnoœci gospodarczej lub po-
mocniczych w tym gara¿owych - jedno, dwuspadowe
lub wielospadowe, o nachyleniu od 10 stopni, dotyczy
g³ównych po³aci dachu,

d) zabezpieczenie dzia³ek budowlanych wraz z ich zagospo-
darowaniem przed niekontrolowanym sp³ywem sezono-
wych wód powierzchniowych,

e) pozostawienie istniej¹cej zieleni leœnej,
f) zieleñ rekreacyjna i towarzysz¹ca obiektom budowlanym,

w tym np.: ogrody i sady.
2) Zakazy:

a) budowa na dzia³ce budowlanej planu gara¿y powy¿ej
dwóch stanowisk, dotyczy wolnostoj¹cych oraz zintegro-
wanych z budynkiem, zakaz nie obowi¹zuje w przypadku
wystêpowania w granicach dzia³ki dopuszczonej wiêkszej
iloœci samodzielnych lokali mieszkalnych lub lokali u¿ytko-
wych,

b) lokalizacja gara¿y bezpoœrednio w granicy linii rozgrani-
czaj¹cej drogê publiczn¹, nie dotyczy dróg KDd.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej w te-

renach MN2, mo¿liwoœæ prowadzenia dzia³alnoœci gospo-
darczej nie zwi¹zanej z rolnictwem z dopuszczeniem szklar-
ni, zarówno w pomieszczeniach zintegrowanych z budyn-
kiem jak i w wolnostoj¹cym budynku, pod warunkiem i¿:
a1) wielkoœæ i gabaryty dzia³ki budowlanej planu bêd¹ gwa-

rantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê funkcji uzupe³niaj¹cych,
w zakresie: dojazdów, dostaw pojazdami poni¿ej 3,5 t,
miejsc parkingowych, sk³adowania odpadów itp.,

a2) prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie bêdzie przed-
siêwziêciem, mog¹cym znacz¹co oddzia³ywaæ na œro-
dowisko wymagaj¹cym obligatoryjnego sporz¹dzenia
raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub dla które-
go obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu
na œrodowisko mo¿e byæ wymagany, niedopuszczo-
nym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8 zasady
ochrony œrodowiska,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegól-
nych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ:
b1) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie

na dopuszczone przeznaczenia takie jak: MN1, MN5,
UU, UK, UE1, US1, z zastrze¿eniem i¿ bêd¹ dla nich

obowi¹zywa³y: co najmniej minimalne wielkoœci dzia-
³ek oraz obowi¹zuj¹ce parametry Pz, Pb i In, ustalo-
ne dla przeznaczenia podstawowego MN2 oraz pozo-
sta³e nakazy, zakazy i dopuszczenia zdefiniowane dla
ww przeznaczeñ,

b2) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie na
przeznaczenia US2, ZP1, a tak¿e pozostawienie istniej¹-
cych przeznaczeñ MN3, R, ZP2,

c) mo¿liwoœæ realizacji zabudowy w drugiej linii, we wnêtrzu
terenu,

d) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN1 lub
MN2 lub MN5, pod warunkiem, i¿ lokalizacja zabudowy
nie bêdzie kolidowaæ z istniej¹cym zagospodarowaniem
i zabudow¹ na dzia³ce budowlanej planu oraz na dzia³-
kach s¹siednich, powierzchnia jej bêdzie co najmniej dwu-
krotnie wiêksza od podanych powierzchni minimalnych
oraz spe³nione bêd¹ pozosta³e ustalenia obowi¹zuj¹ce
dla przeznaczenia MN2,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub po-
mieszczeñ innych, nie zwi¹zanych z przeznaczeniem pod-
stawowym i dopuszczonym, takiego jak wolnostoj¹cy lub
przybudowany gara¿, o powierzchni ca³kowitej do 30 m2,
wysokoœci budynku do 5 m,

f) zieleñ rekreacyjna i towarzysz¹ca obiektom budowlanym,
w tym np.: ogrody i sady,

g) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek,

h) dopuszczenie szklarniowych upraw gruntowych, ogrod-
niczych pod warunkiem zagwarantowania im odpowied-
niej do skali produkcji obs³ugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej nie koliduj¹cej z s¹siedni¹ zabudow¹ mieszka-
niow¹.

§ 29

Tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej - MN3:
podstawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - za-
budowa mieszkaniowa zagrodowa po³o¿ona w terenach zur-
banizowanych, z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) za dzia³kê budowlan¹ planu przyjmuje siê istniej¹ce dzia³ki
budowlane planu z zabudow¹ odpowiadaj¹c¹ przezna-
czeniu MN3, po³o¿one w terenach zurbanizowanych, plan
nie okreœla ani nie ogranicza ich wielkoœci;

b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenów zabudowanych, Pz = do 40%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych, Pb = od 40%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,5;

c) dachy w budynkach przebudowywanych i nowych, dwu
lub wielospadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, doty-
czy g³ównych po³aci dachu,

d) zabezpieczenie dzia³ek budowlanych wraz z ich zagospo-
darowaniem przed niekontrolowanym sp³ywem sezono-
wych wód powierzchniowych,

e) pozostawienie istniej¹cej zieleni leœnej,
f) zieleñ rekreacyjna i towarzysz¹ca obiektom budowlanym,

w tym np.: ogrody i sady.
2) Zakazy:

a) realizacja zabudowy zagrodowej na nowych niezabudo-
wanych w dniu wejœcia w ¿ycie planu dzia³kach budowla-
nych planu.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach MN3, mo¿liwoœæ prowadzenia dzia³alnoœci go-
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spodarczej, w pomieszczeniach zintegrowanych z budyn-
kiem lub w budynkach wolnostoj¹cych, pod warunkiem i¿:
a1) wielkoœæ i gabaryty dzia³ki budowlanej planu bêd¹

gwarantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê funkcji dopuszczo-
nych, w zakresie: dojazdów, dostaw pojazdami poni-
¿ej 3,5 t, miejsc parkingowych, sk³adowania odpadów,

a2) prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie bêdzie
przedsiêwziêciem mog¹cym znacz¹co oddzia³ywaæ na
œrodowisko wymagaj¹cym obligatoryjnego sporz¹-
dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub
dla którego obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia-
³ywaniu na œrodowisko mo¿e byæ wymagany, niedo-
puszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8
zasady ochrony œrodowiska,

b) przekszta³cenie funkcjonalne i przestrzenne istniej¹cej i do-
puszczonej do zachowania zabudowy zagrodowej w tere-
ny o przeznaczeniu podstawowym MN1 i/lub MN2 z za-
chowaniem ustaleñ obowi¹zuj¹cych dla nich,

c) w granicach czêœci nieruchomoœci bêd¹cej dzia³k¹ budow-
lan¹ planu o przeznaczeniu MN3 dopuszcza siê wydziele-
nie nowych dzia³ek budowlanych planu o przeznaczeniu
MN1 lub MN2, pod warunkiem i¿ spe³nione bêd¹ wszyst-
kie pozosta³e ustalenia planu,

d) w granicach czêœci nieruchomoœci przynale¿nej do MN3,
dopuszcza siê wydzielanie nowych dzia³ek pod warun-
kiem wykorzystywania ich jako tereny R lub ZP2,

e) zabudowa gospodarcza zwi¹zana z prowadzon¹ dzia³al-
noœci¹ rolnicz¹,

f) dachy p³askie oraz wielospadowe dla budynków gospo-
darczych, produkcyjnych i pomocniczych,

g) lokalizacja nowych obiektów gospodarczych zwi¹zanych
z produkcj¹ roln¹ - zgodnie z ich ustawow¹ definicj¹,
o wysokoœci budynku do 5 m i indywidualnym rozwi¹za-
niem dachu,

h) dopuszczenie szklarniowych upraw gruntowych, ogrod-
niczych pod warunkiem zagwarantowania im odpowied-
niej do skali produkcji obs³ugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalnej nie koliduj¹cej z s¹siedni¹ zabudow¹ mieszka-
niow¹.

§ 30

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zor-
ganizowanej - MN4: podstawowe przeznaczenie dzia³ek bu-
dowlanych planu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z do-
puszczeniem lokalizacji dodatkowych funkcji zwi¹zanych z ró¿-
nymi formami dzia³alnoœci gospodarczej, których ³¹czna po-
wierzchnia ca³kowita nie przekracza 30% powierzchni ca³ko-
witej budynku mieszkalnego, z przynale¿nym zagospodarowa-
niem terenu odnosz¹ce siê do nastêpuj¹cych przypadków:
1) w przypadku realizacji przez wnioskodawcê pozwolenia na

budowê zabudowy MN4 w granicach ca³ego wyznaczonego
na rysunku planu liniami rozgraniczaj¹cymi terenu, obowi¹-
zuje przed³o¿enie kompleksowego projektu zagospodaro-
wania terenu wraz z przebiegiem projektowanych dróg we-
wnêtrznych oraz infrastruktury technicznej, a tak¿e projek-
tów budowlanych poszczególnych obiektów, z zagwaranto-
waniem dostêpu terenu MN4 do dróg publicznych oraz sieci
we wskazanych na rysunku planu miejscach,

2) w przypadku realizacji przez wnioskodawcê pozwolenia na
budowê zabudowy MN4 w granicach pojedynczej dzia³ki lub
kilku dzia³ek, obowi¹zuje przed³o¿enie projektu zagospoda-
rowania dzia³ek bêd¹cych przedmiotem wyst¹pienia o po-
zwolenie na budowê wraz z zagwarantowaniem dostêpu do
drogi publicznej poprzez projektowan¹ drogê wewnêtrzn¹.

1) Nakazy:
a) dzia³ka budowlana planu winna spe³niaæ: dla zabudowy

bliŸniaczej oraz wolnostoj¹cej wymogi minimalnych sze-
rokoœci i powierzchni: od 16 m i od 800 m2,

b) obowi¹zuj¹ce parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz - do 30%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 55%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,6,

c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu 25-45 stop-
ni - dotyczy g³ównych po³aci dachu w budynkach miesz-
kalnych,

d) indywidualne rozwi¹zanie gospodarki wodno - œcieko-
wej, przez zainteresowane strony,

e) pozostawienie istniej¹cej zieleni leœnej.
2) Zakazy:

a) budowa na dzia³ce budowlanej planu gara¿y powy¿ej
dwóch stanowisk, dotyczy zarówno gara¿y wolnostoj¹-
cych jak i zintegrowanych z bry³¹ budynku.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach MN4, mo¿liwoœæ prowadzenia dzia³alnoœci go-
spodarczej nie zwi¹zanej z rolnictwem, w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym, których po-
wierzchnia ca³kowita nie przekracza 30% powierzchni tego
budynku, pod warunkiem i¿:
a1) wielkoœæ i gabaryty dzia³ki budowlanej planu bêd¹

gwarantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê funkcji dopuszczo-
nych, w zakresie: dojazdów, dostaw pojazdami poni-
¿ej 3,5 t, miejsc parkingowych, sk³adowania odpadów,

a2) prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie bêdzie
przedsiêwziêciem: mog¹cym znacz¹co oddzia³ywaæ
na œrodowisko wymagaj¹cym obligatoryjnego spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub
dla którego obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia-
³ywaniu na œrodowisko mo¿e byæ wymagany, niedo-
puszczonym z uwagi na zdefiniowane w rozdziale 8
zasady ochrony œrodowiska,

b) we wskazanych terenach - w rozdziale 3, w poszczegól-
nych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ:
b1) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie

na dopuszczone przeznaczenia UU, z zastrze¿eniem,
i¿ bêd¹ dla nich obowi¹zywa³y: co najmniej minimal-
ne wielkoœci dzia³ek oraz obowi¹zuj¹ce parametry Pz,
Pb i In, ustalone dla przeznaczenia podstawowego
MN4 oraz pozosta³e nakazy, zakazy i dopuszczenia zde-
finiowane dla ww przeznaczenia,

b2) przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie
na przeznaczenia US2, ZP1,

c) lokalizacja drugiego budynku mieszkalnego typu MN4,
pod warunkiem, i¿ lokalizacja zabudowy nie bêdzie koli-
dowaæ z istniej¹cym zagospodarowaniem i zabudow¹
na dzia³ce budowlanej planu oraz na dzia³kach s¹sied-
nich, powierzchnia jej bêdzie co najmniej dwukrotnie
wiêksza od podanych powierzchni minimalnych oraz spe³-
nione bêd¹ pozosta³e ustalenia obowi¹zuj¹ce dla prze-
znaczenia MN4,

d) istniej¹ca zabudowa zagrodowa MN3 na terenach MN4
mo¿e zostaæ utrzymana, tereny te mog¹ podlegaæ prze-
kszta³ceniom funkcjonalnym i przestrzennym, zmieniaj¹c
siê stopniowo w tereny typu MN1, MN4, w tych przypad-
kach winny dla nich obowi¹zywaæ ustalenia odpowiednie
dla tych przeznaczeñ,

e) lokalizacja dodatkowego pomocniczego budynku lub po-
mieszczeñ innych, nie zwi¹zanych z przeznaczeniem pod-
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stawowym i dopuszczonym, takich jak wolnostoj¹cy lub
przybudowany gara¿, o powierzchni ca³kowitej do 30 m2,
wysokoœci budynków do 5 m,

f) dachy p³askie oraz wielospadowe dla budynków gospodar-
czych, produkcyjnych i pomocniczych,

g) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 31

Tereny zabudowy przeznaczone dla rekreacji indywidu-
alnej - MN5: podstawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych
planu - zabudowa, budynki rekreacji indywidualnej, z przyna-
le¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) dzia³ka budowlana planu winna spe³niaæ wymogi mini-
malnych powierzchni:
a1) dla zabudowy indywidualnej od 300 m2,
a2) dla zabudowy grupowej od 200 m2 na ka¿dy wolno-

stoj¹cy lub bliŸniaczy budynek rekreacyjny,
b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenów zabudowanych Pz - do 20%, lecz nie
wiêcej ni¿ 60 m2 powierzchni zabudowy, dotyczy ka¿-
dego budynku,

b2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 70%
wzwy¿,

b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,4;
c) dachy - dwuspadowe o nachyleniu 35-75 stopni,
d) stosowanie ogrodzeñ a¿urowych,
e) pozostawienie istniej¹cej zieleni leœnej.

2) Zakazy:
a) budowa w granicy dzia³ki budowlanej planu,

b) prowadzenie dzia³alnoœci gospodarczej,
c) budowa gara¿u,
d) budowa nowych budynków innych ni¿ rekreacyjne,
e) budowa pe³nych ogrodzeñ.

3) Dopuszczenia:
a) ustalone nakazy i zakazy dotycz¹ zabudowy nowej, zabu-

dowa rekreacyjna istniej¹ca w dniu wejœcia w ¿ycie pla-
nu nie podlega ograniczeniom, mo¿e byæ u¿ytkowana
w dotychczasowej formie lub przekszta³cona na zabudo-
wê typu MN1, pod warunkiem: dostosowania do ca³o-
rocznego ich u¿ytkowania, po³o¿enia w granicach dzia³ek
budowlanych planu odpowiadaj¹cych co najmniej obo-
wi¹zuj¹cym parametrom dzia³ki budowlanej planu
dla wolnostoj¹cych budynków MN1 oraz gdy spe³nione
bêd¹ wymogi przepisów odrêbnych,

b) na samodzielnych dzia³kach budowlanych planu MN5
jako dopuszczone przeznaczenie w granicach terenu MN5
mo¿e wystêpowaæ w granicach terenów o przeznacze-
niu MN1, bez koniecznoœci ich wskazywania w tabelach
rozdzia³u 3,

c) jako dopuszczone przeznaczenie w granicach dzia³ki MN5
mo¿e wystêpowaæ w granicach dzia³ek budowlanych pla-
nu o przeznaczeniach MN1, pod warunkiem i¿ wielkoœæ
tych dzia³ek bêdzie odpowiednio wiêksza i zachowane
bêd¹ obowi¹zuj¹ce dla zabudowy MN5 parametry.

§ 32

1. Tereny zabudowy us³ugowej - U, w tym:
1.1. Tereny handlu i us³ug - UU: podstawowe przeznaczenie

dzia³ek budowlanych planu - zabudowa us³ugowa taka
jak: obiekty handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
¿y do 2000 m2, us³ugi, gastronomia, biura, us³ugi ró¿ne,

w tym rzemios³o nieprodukcyjne, z przynale¿nym zago-
spodarowaniem terenu.

1.2. Tereny kultury - UK: podstawowe przeznaczenie dzia-
³ek budowlanych planu - zabudowa us³ugowa taka jak:
kina, domy kultury, muzea, biblioteki, galerie sztuki, ar-
chiwa, us³ugi artystyczne i rozrywkowe, z przynale¿nym
zagospodarowaniem terenu.

1.3. Tereny administracji - UA: podstawowe przeznaczenie
dzia³ek budowlanych planu - zabudowa us³ugowa taka
jak: administracja gospodarcza, samorz¹dowa, finanso-
wa, urzêdy ró¿ne, us³ugi pañstwowej i ochotniczej stra-
¿y po¿arnej oraz organizacje i s³u¿by publiczne w tym
policja oraz us³ugi pocztowe, z przynale¿nym zagospo-
darowaniem terenu.

2. Dla terenów UU, UK i UA obowi¹zuj¹:
1) Nakazy:

a) zachowanie istniej¹cych i harmonijne wkomponowa-
nie nowoprojektowanych indywidualnych budynków w
istniej¹c¹ zabudowê i zieleñ,

b) za minimaln¹ samodzieln¹ dzia³kê budowlan¹ planu przyj-
muje siê dzia³kê zgodn¹ z przepisami odrêbnymi, spe³-
niaj¹c¹ jednoczeœnie wymogi minimalnych szerokoœci
i powierzchni, odpowiednio: min. 10 m i min. 500 m2, ogra-
niczenie nie dotyczy samodzielnych dzia³ek budowlanych
planu po³o¿onych bezpoœrednio przy liniach rozgranicza-
j¹cych drogi publiczne,

c) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
c1) procent terenów zabudowanych Pz - do 70%,
c2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 10%

wzwy¿,
c3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 1,5;

d) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miej-
sca i zabudowy s¹siedniej,

e) forma obiektów indywidualna dostosowana do charakte-
ru funkcji i podkreœlaj¹ca walory miejsca,

f) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania nierucho-
moœci od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ terenowych,
nawierzchni, elementów ma³ej architektury, zieleni towa-
rzysz¹cej.

2) Zakazy:
a) lokalizacja gara¿y bezpoœrednio w granicy z drogami

publicznymi,
b) lokalizacja zabudowy us³ugowej transportu i komuni-

kacji, z wy³¹czeniem salonów samochodowych,
c) lokalizacja zabudowy us³ugowej transportu i us³ug innych,
d) lokalizacja us³ug produkcyjnych i us³ug przemys³owych.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach UU:
a1) budowa budynków samodzielnych lub zintegrowa-

nych,
a2) lokalizacja dopuszczonych przeznaczeñ towarzysz¹-

cych to jest: mieszkañ dla w³aœcicieli i dysponen-
tów obiektów z zachowaniem dla nich wymogów
ochrony przed ha³asem, oraz odpowiednio: us³ug,
administracji i funkcji opieki zdrowotnej, pod wa-
runkiem zachowania dla nich uwarunkowañ wyni-
kaj¹cych z przepisów odrêbnych,

b) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej
w terenach UU, mo¿liwoœæ lokalizacji lokali mieszkal-
nych, dopuszczonego przeznaczenia towarzysz¹cego
UE1, pod warunkiem zachowania dla nich uwarunko-
wañ wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych,

c) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej
w terenach UU, dzia³alnoœæ gospodarcz¹, w tym ma³e
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hurtownie na dzia³kach od 1500 m2 do 2500 m2, o po-
wierzchniach magazynowych nie przekraczaj¹cych 50%
powierzchni ca³kowitej wszystkich budynków, pod wa-
runkiem i¿:
c1) wielkoœæ i gabaryty dzia³ki budowlanej planu bêd¹

gwarantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê funkcji dopuszczo-
nych, w zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc parkin-
gowych, sk³adowania odpadów,

c2) prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie mo¿e byæ
przedsiêwziêciem, dla którego na podstawie prze-
pisów odrêbnych mo¿e byæ wymagane sporz¹dze-
nie raportu o oddzia³ywaniu przedsiêwziêcia
na œrodowisko;

d) we wskazanych terenach, w rozdziale 3 i 4, w poszcze-
gólnych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ
przeznaczenia dzia³ek budowlanych planu na funkcje
typu US1, US2 pod warunkiem zachowania przyporz¹d-
kowanych im indywidualnych ustaleñ planu,

e) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe,
w formie wydzielonych dzia³ek.

§ 33

Tereny zabudowy us³ugowej oœwiaty - UE1: podstawo-
we przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - zabudowa us³u-
gowa oœwiaty, edukacji i wychowania, taka jak: ¿³obki, przed-
szkola, szko³y podstawowe i ponadpodstawowe - publiczne
i niepubliczne oraz szkolnictwo specjalne i oœrodki kszta³cenia,
z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
a1) procent terenów zabudowanych, Pz = max 60%,
a2) procent terenów biologicznie czynnych, Pb = min 25%,
a3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,8;

b) utrzymanie istniej¹cych obiektów odpowiadaj¹cych ww.
typom zabudowy i dostosowanie ich do wspó³czesnych
wymogów u¿ytkowych,

c) dla funkcji publicznych projektowanych, warunek realiza-
cji pe³nego programu u¿ytkowego i obs³ugowego, doty-
czy czêœci kubaturowej oraz zagospodarowania w grani-
cach posiadanego terenu,

d) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 35 stopni,
dotyczy g³ównych po³aci dachu,

e) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania nierucho-
moœci od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ terenowych,
nawierzchni, elementów ma³ej architektury, infrastruktu-
ry technicznej, zieleni towarzysz¹cej,

f) realizacja szkolnictwa specjalnego wy³¹cznie na wydzie-
lonych i ogrodzonych dzia³kach.

2) Zakazy:
a) integrowanie funkcji UE1, takich jak, szkolnictwo specjal-

ne z innymi us³ugowymi za wyj¹tkiem dopuszczonych,
b) zabudowa w granicy dzia³ki budowlanej planu, dotyczy

tyko nowej zabudowy wolnostoj¹cej,
c) budowa nowych wolnostoj¹cych pojedynczych gara¿y.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej w

terenach UE1:
a1) lokalizacja przeznaczeñ towarzysz¹cych UK, nie bê-

d¹cych samodzielnymi budynkami, nie dotyczy szkol-
nictwa specjalnego,

a2) lokalizacja przeznaczeñ towarzysz¹cych US1 i US2,
a3) lokalizacja przeznaczeñ towarzysz¹cych to jest: miesz-

kañ dla w³aœcicieli i dysponentów obiektów, z zacho-
waniem dla nich wymogów ochrony przed ha³asem,

b) przeznaczenia US1 i US2 dopuszcza siê pod warunkiem,
i¿ prowadzona dzia³alnoœæ gospodarcza nie bêdzie przed-
siêwziêciem mog¹cym znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodo-
wisko wymagaj¹cym dla którego obowi¹zek sporz¹dze-
nia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko mo¿e byæ
wymagany,

c) zmiana na inne przeznaczenia us³ugowe takie jak UA, UK,
d) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegól-

nych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ prze-
znaczenia dzia³ek budowlanych planu na przeznaczenia
takie jak ZP1,

e) lokalizacja w formie obiektów wolnostoj¹cych, lub zinte-
growanych, dotyczy zarówno obiektów funkcji istniej¹-
cych jak i projektowanych,

f) wskazana lokalizacja na dzia³kach wydzielonych, ogrodzo-
nych,

g) lokalizacja placów zabaw dla dzieci.

§ 34

Tereny zabudowy us³ugowej kultu religijnego - UD: pod-
stawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - zabudo-
wa us³ugowa kultu religijnego i czynnoœci religijnych, taka jak:
koœcio³y, kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne, a tak-
¿e klasztory, z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
a1) procent terenów zabudowanych Pz - do 60%,
a2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 20%

wzwy¿,
a3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy indywidualny,

b) forma nowych budynków indywidualna dostosowana do
charakteru funkcji i miejsca,

c) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania nierucho-
moœci od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ terenowych,
nawierzchni, elementów ma³ej architektury, infrastruktu-
ry technicznej, zieleni towarzysz¹cej,

d) stosowanie indywidualnych rozwi¹zañ architektonicznych,
w odniesieniu do zagospodarowania, oœwietlenia i ele-
mentów ma³ej architektury,

e) utrzymanie zieleni wysokiej cennej przyrodniczo oraz cha-
rakterystycznej dla krajobrazu kulturowego.

2) Zakazy:
a) przeznaczenia terenu na funkcje cmentarne.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach UD:
a1) lokalizacja innych przeznaczeñ takich jak np: domy

opieki, hospicja, domy dziecka,
a2) lokalizacja mieszkalnictwa np. domów zakonnych,

a tak¿e mieszkañ dla w³aœcicieli i dysponentów
obiektów z zachowaniem dla nich wymogów ochro-
ny przed ha³asem,

a3) przeznaczenia powy¿sze, dopuszcza siê pod warunkiem,
¿e prowadzona dzia³alnoœæ nie bêdzie przedsiêwziêciem,
dla którego na podstawie przepisów odrêbnych jest wy-
magane lub mo¿e byæ wymagane sporz¹dzenie rapor-
tu o oddzia³ywaniu przedsiêwziêcia na œrodowisko,

b) fizyczne rozgraniczenie terenu - ogrodzenie trwa³e,
c) organizacja imprez masowych.

§ 35

Tereny zabudowy us³ugowej obs³ugi parkingowej - UP2:
podstawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - za-
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budowa us³ugowa obs³ugi komunikacji, taka jak: zespo³y ga-
ra¿y, parkingi, z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
a1) procent terenów zabudowanych Pz - do 60%,
a2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 10%

wzwy¿,
a3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,6,

b) dachy - indywidualne dostosowane do specyfiki obiektu
oraz charakteru otoczenia,

c) wprowadzenie urz¹dzeñ i technologii ograniczaj¹cych
uci¹¿liwoœæ prowadzonej dzia³alnoœci dla œrodowiska na-
turalnego i dla terenów s¹siednich,

d) wskazane przeznaczenie mo¿liwe jest do realizacji wy³¹cz-
nie pod warunkiem sporz¹dzenia w trybie przepisów od-
rêbnych wymaganych dokumentacji, z której w sposób jed-
noznaczny bêd¹ wynika³y mo¿liwoœci lokalizacji planowa-
nej inwestycji oraz warunki ochrony wód podziemnych,

e) realizacja zieleni izolacyjnej i kompozycyjnej szczególnie
od strony przyleg³ych terenów mieszkaniowych i us³ugo-
wych oraz przestrzeni publicznych.

2) Zakazy:
a) zabudowa w linii rozgraniczaj¹cej teren i granicy w³a-

snoœci;
b) realizacja nowych obiektów lub przebudowa istniej¹cych

bez uprzedniego uzbrojenia terenu w zakresie gospodar-
ki wodno - œciekowej, gwarantuj¹cego ochronê wód pod-
ziemnych.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej w te-

renach UP2, lokalizacja przeznaczeñ towarzysz¹cych UU,
b) realizacja przeznaczeñ UP2 na dzia³kach budowlanych pla-

nu wydzielonych lub w formie zintegrowanej z innymi prze-
znaczeniami, bez koniecznoœci ich wskazywania w tabe-
lach rozdzia³u 3,

c) lokalizacja obiektów towarzysz¹cych funkcji podstawo-
wej tj.: portiernie, sanitariaty o pow. u¿ytkowej do 15 m2,
nie zwi¹zane trwale z gruntem,

d) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 36

Tereny sportowo rekreacyjne zabudowane - US1: pod-
stawowe przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - zabudo-
wa sportowo rekreacyjna typu: hale sportowe, p³ywalnie,
z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) forma obiektów indywidualna, dostosowana do charak-
teru ich funkcji;

b) kompleksowe zagospodarowanie terenu, w tym jego od-
grodzenie od terenów przyleg³ych;

c) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
c1) procent terenów zabudowanych Pz - do 60%,
c2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 10%

wzwy¿,
d) dachy - indywidualne dostosowane do tradycji regionu,
e) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania nierucho-

moœci od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ terenowych,
nawierzchni, elementów ma³ej architektury, zieleni towa-
rzysz¹cej.

2) Zakazy:
a) lokalizacja obiektów i urz¹dzeñ utrudniaj¹cych realizacjê

lub pogarszaj¹cych walory u¿ytkowe przeznaczenia pod-
stawowego.

3) Dopuszczenia:
a) lokalizacja samodzielna lub w granicach dzia³ek o innym

przeznaczeniu: US2,
b) organizacja imprez masowych,
c) fizyczne rozgraniczenie terenu - ogrodzenie trwa³e,
d) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-

mie wydzielonych dzia³ek.

§ 37

Tereny sportowo rekreacyjne otwarte - US2: podstawo-
we przeznaczenie dzia³ek budowlanych planu - zagospodaro-
wanie i zabudowa sportowo rekreacyjna typu: otwarte tereny
sportowe i rekreacyjne, w tym, np.: boiska, korty, uje¿d¿alnie,
tory, pola golfowe, tereny narciarskie i saneczkowe, strzelni-
ce, z dopuszczeniem trybun zadaszonych, z przynale¿nym za-
gospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) koordynacja zagospodarowania z terenami przyleg³ymi,
b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:

b1) procent terenów zabudowanych Pz - indywidualny,
b2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - indywi-

dualny,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In - indywidualny,

c) dachy - indywidualne dostosowane do charakteru miej-
sca i otoczenia,

d) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania nierucho-
moœci od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ terenowych,
nawierzchni, elementów ma³ej architektury, zieleni towa-
rzysz¹cej.

2) Zakazy:
a) lokalizacja obiektów kubaturowych z wyj¹tkiem obiektów

towarzysz¹cych wymienionych w pkt 3,
b) lokalizacja obiektów i urz¹dzeñ utrudniaj¹cych realizacjê

lub pogarszaj¹cych walory u¿ytkowe przeznaczenia pod-
stawowego.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach US2, lokalizacja samodzielna lub zintegrowa-
na z innymi przeznaczeniami typu US2, UE1,

b) budynki - lokale us³ugowe, handlowe, administracyjne,
ma³ej gastronomii i budynki pomocnicze zwi¹zane z ob-
s³ug¹ terenów o powierzchni ca³kowitej do 100 m2, wyso-
koœci budynku do 8 m,

c) w granicach konkretnego terenu ³¹czna powierzchnia ca³-
kowita budynków us³ugowych i pomocniczych nie mo¿e
przekroczyæ 200,0 m2,

d) lokalizacja obiektów okazjonalnych tymczasowych nie-
trwale zwi¹zanych z gruntem, towarzysz¹cych lub zwi¹-
zanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji, przy pe³nym
zachowaniu warunków technicznych dla ich lokalizacji
i u¿ytkowania,

e) realizacja w wyznaczonych miejscach: œcie¿ek zdrowia,
placów zabaw,

f) organizacja imprez masowych,
g) fizyczne rozgraniczenie terenu - ogrodzenie trwa³e,
h) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-

mie wydzielonych dzia³ek.

§ 38

Tereny rolne - R: podstawowe przeznaczenie dzia³ek - rol-
nictwo, w tym: grunty orne, uprawy polowe, ³¹ki, pastwiska,
uprawy sadownicze, ogrodnicze wraz z wystêpuj¹c¹ zieleni¹
œródpoln¹, drogami i œcie¿kami œródpolnymi, sezonowymi
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wodami powierzchniowymi, z istniej¹c¹ zabudow¹ w gospo-
darstwach rolnych, dopuszczon¹ zabudow¹ zwi¹zan¹ z pro-
dukcj¹ i wytwórczoœci¹ roln¹, polow¹ i hodowlan¹, na grun-
tach rolnych, a tak¿e dopuszczon¹ zabudow¹ jednorodzinn¹,
z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) ochrona gruntów rolnych,
b) ochrona istniej¹cej zieleni wysokiej - leœnej i œródpolnej,
c) ochrona istniej¹cych okazów zieleni - pojedynczych i two-

rz¹cych grupy,
d) zagwarantowanie obs³ugi komunikacyjnej wszystkim in-

dywidualnym dzia³kom, w tym polom uprawnym, z uk³a-
du istniej¹cych dróg publicznych lub wewnêtrznych,

e) utrzymanie i rozbudowa systemu rowów melioracyjnych,
f) utrzymanie cieków wodnych powierzchniowych,
g) wkomponowanie nowych obiektów w istniej¹ce otoczenie,
h) utrzymanie istniej¹cych elementów infrastruktury tech-

nicznej wraz z niezbêdnymi obiektami towarzysz¹cymi,
dojazdami i strefami technicznymi.

2) Zakazy:
a) realizacja nowej zabudowy, nie dotyczy zabudowy do-

puszczonej.
3) Dopuszczenia:

a) zachowanie i rozbudowa istniej¹cej zabudowy siedlisko-
wej w wyznaczonych graficznie na rysunku planu miej-
scach, oznaczonych symbolami a, b, c, itd, wpisanych w ta-
belach przeznaczeñ w kolumnie 3, nie bêd¹cych samo-
dzielnie wyznaczonym terenem zabudowy zagrodowej
RM1, z mo¿liwoœci¹ zmiany przeznaczenia na RM2 i MN4
indywidualnej - z dopuszczon¹ dzia³alnoœci¹ gospodarcz¹
zwi¹zan¹ z rolnictwem, pod warunkiem zgodnoœci z prze-
pisami odrêbnymi,

b) nowa zabudowa jednorodzinna rozproszona typu MN4
indywidualnej lub MN5, nie wyznaczona graficznie na ry-
sunku planu, wy³¹cznie w granicach dzia³ek oznaczonych
w ewidencji symbolem B - zgodna ze stanem prawnym
z dnia uchwalenia planu, z przepisami odrêbnymi i pozo-
sta³ymi ustaleniami planu,

c) realizacja nowych obiektów budowlanych zwi¹zanych
z przeznaczeniami RU i RM1, nie wyznaczona graficznie
na rysunku planu,

d) przeznaczenia RU dopuszcza siê pod warunkiem, i¿ pro-
wadzona dzia³alnoœæ nie bêdzie przedsiêwziêciem mog¹-
cym znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowisko wymagaj¹cym
obligatoryjnego sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na
œrodowisko,

e) utrzymanie i ochrona ³¹k o charakterze nie produkcyj-
nym,

f) zmiana profilu gospodarczego z pól uprawnych na ³¹ki nie
produkcyjne,

g) wprowadzenie sadów i ogrodów,
h) zalesienie i zakrzewienie terenów nieprzydatnych rolni-

czo, w tym zadrzewienia wzd³u¿ dróg i œcie¿ek komunika-
cyjnych i wód powierzchniowych,

i) zalesienie gruntów nieprzydatnych do produkcji rolnej
zgodnie z wymogami przepisów odrêbnych,

j) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 39

Tereny rolnicze obs³ugi rolnictwa - RU: podstawowe prze-
znaczenie dzia³ek - zagospodarowanie i zabudowa obs³ugi pro-
dukcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.

1) Nakazy:
a) wkomponowanie nowych obiektów w istniej¹ce otocze-

nie i krajobraz,
b) ochrona istniej¹cej zieleni wysokiej,
c) zagwarantowanie obs³ugi komunikacyjnej z uk³adu dróg

publicznych lub dróg wewnêtrznych, istniej¹cych i plano-
wanych,

d) utrzymanie wód powierzchniowych,
e) utrzymanie istniej¹cych elementów infrastruktury tech-

nicznej wraz z niezbêdnymi obiektami towarzysz¹cymi,
dojazdami i strefami technicznymi.

2) Zakazy:
a) lokalizacja funkcji mieszkaniowych,
b) realizacja nowych obiektów lub przebudowa istniej¹cych

bez uprzedniego uzbrojenia terenu w zakresie gospodar-
ki wodno - œciekowej, gwarantuj¹cego ochronê wód pod-
ziemnych.

3) Dopuszczenia:
a) utrzymanie istniej¹cej zabudowy typu RU, z mo¿liwoœci¹

jej rozbudowy, modernizacji,
b) przeznaczenie terenu lub jego czêœci na us³ugi produkcyj-

ne, a tak¿e sk³ady i magazyny,
c) realizacja nowych obiektów budowlanych zwi¹zanych z ob-

s³ug¹ rolnictwa, dla których obowi¹zuj¹ parametry:
c1) procent terenów zabudowanych Pz - do 60%,
c2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 25%

wzwy¿,
c3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,7,

d) dachy - indywidualne,
e) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-

mie wydzielonych dzia³ek.

§ 40

Tereny rolnicze zabudowy zagrodowej - RM1: podstawo-
we przeznaczenie dzia³ek - zabudowa zagrodowa w gospodar-
stwie rolnym poza terenami zurbanizowanymi, po³o¿ona w te-
renach rolnych, z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) wkomponowanie nowych obiektów w istniej¹ce otocze-
nie i krajobraz,

b) ochrona istniej¹cej zieleni wysokiej,
c) zagwarantowanie obs³ugi komunikacyjnej z uk³adu ist-

niej¹cych dróg publicznych lub dróg wewnêtrznych, ist-
niej¹cych i planowanych,

d) utrzymanie wód powierzchniowych,
e) utrzymanie istniej¹cych elementów infrastruktury tech-

nicznej wraz z niezbêdnymi obiektami towarzysz¹cymi,
dojazdami i strefami technicznymi,

f) realizacja dróg wewnêtrznych przez zainteresowane
strony,

g) indywidualne rozwi¹zanie gospodarki wodno - œciekowej
przez zainteresowane strony.

2) Zakazy:
a) brak.

3) Dopuszczenia:
a) utrzymanie istniej¹cej zabudowy RM1, z mo¿liwoœci¹ jej

rozbudowy, modernizacji i zmiany przeznaczenia na za-
budowê agroturystyczn¹ RM2 i MN4 indywidualn¹,

b) realizacja nowych obiektów budowlanych zwi¹zanych z ob-
s³ug¹ rolnictwa, dla których obowi¹zuj¹ parametry:
b1) procent terenów zabudowanych Pz - do 30%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 65%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,4,
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c) dachy- dwuspadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni, dla
budynków mieszkalnych lub mieszkalno produkcyjnych,
dla pozosta³ych o nachyleniu do 15 stopni,

d) wprowadzenie sadów i ogrodów.

§ 41

Tereny rolnicze zabudowy siedliskowej zwi¹zanej z agro-
turystyk¹ - RM2: podstawowe przeznaczenie dzia³ek - zabu-
dowa w gospodarstwie rolnym zwi¹zana z agroturystyk¹, po-
wstaj¹ce wy³¹cznie w wyniku przekszta³cania siê istniej¹cej
zabudowy zagrodowej - siedliskowej, z przeznaczeniami do-
puszczonymi zwi¹zanymi z turystyk¹, przekraczaj¹cymi
40% powierzchni ca³kowitej wszystkich budynków, z jednocze-
snym utrzymaniem funkcji produkcyjnych stanowi¹cych mini-
mum 25% powierzchni ca³kowitej wszystkich budynków, z przy-
nale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) minimalna powierzchnia dzia³ek nie mniejsza ni¿ 2500 m2,
b) nowa zabudowa agroturystyczna wy³¹cznie na dzia³-

kach posiadaj¹cych zapewniony bezpoœredni dostêp do
drogi publicznej lub wewnêtrznych, z jednoczesnym pro-
wadzeniem dopuszczonego profilu produkcji rolniczej lub
hodowlanej,

c) realizacja dróg wewnêtrznych przez zainteresowane
strony,

d) indywidualne zapewnienie zapotrzebowania w podsta-
wowe media w tym: wodê, energiê elektryczn¹, ogrze-
wanie, przez zainteresowane strony,

e) indywidualne rozwi¹zanie gospodarki wodno - œcieko-
wej, przez zainteresowane strony,

f) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego,
f1) procent terenów zabudowanych Pz - do 30%,
f2) procent terenów biologicznie czynnych Pb - od 50%

wzwy¿,
f3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,3,

g) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 25 do 55 stop-
ni - dotyczy g³ównych po³aci dachu w budynkach agrotury-
stycznych z udzia³em funkcji mieszkaniowych.

2) Zakazy:
a) gospodarka hodowlana koliduj¹ca z przeznaczeniem agro-

turystycznym.
3) Dopuszczenia:

a) na samodzielnych dzia³kach lub ich czêœciach RM2 mog¹
wystêpowaæ, w granicach wskazanych w planie, w roz-
dziale 3, w poszczególnych tabelach - kolumna 3, tereny
o symbolach R,

b) przebudowa istniej¹cych budynków z zachowaniem ich
skali, charakteru oraz stosowanych w pierwowzorze ma-
teria³ów budowlanych,

c) dachy- dwuspadowe o nachyleniu od 20 do 45 stopni dla
budynków mieszkalnych lub mieszkalno produkcyjnych ,
dla pomocniczych o nachyleniu do 15 stopni,

d) wprowadzenie sadów i ogrodów.

§ 42

Tereny zabudowy techniczno produkcyjnej, us³ug prze-
mys³owych - P3: podstawowe przeznaczenie dzia³ek budow-
lanych planu - zabudowa i zagospodarowanie zwi¹zane z: pro-
dukcj¹ i us³ugami przemys³owymi - zgodnie z Polsk¹ Klasyfi-
kacj¹ Wyrobów i Us³ug, wraz z funkcjami towarzysz¹cymi,
z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu. W przypadku
w¹tpliwoœci, co do kwalifikacji przeznaczenia terenu i prowa-
dzonych w jego granicach us³ug przemys³owych, rozstrzyga-

j¹c¹ powinna byæ Polska Klasyfikacja Wyrobów i Us³ug oraz
profil dzia³alnoœci gospodarczej dysponenta terenu.
1) Nakazy:

a) minimalna powierzchnia nowej dzia³ki produkcyjnej od
2000 m2 wzwy¿, z zastrze¿eniem, i¿ wielkoœæ dzia³ki bu-
dowlanej planu musi gwarantowaæ w³aœciw¹ obs³ugê
funkcji, w zakresie: dojazdów, dostaw, miejsc parkingo-
wych, sk³adowania odpadów,

b) obowi¹zuj¹ce parametry przeznaczenia podstawowego:
b1) procent terenów zabudowanych, Pz = do 65%,
b2) procent terenów biologicznie czynnych, Pb = od 15%

wzwy¿,
b3) wskaŸnik intensywnoœci zabudowy, In = do 0,8,

c) dachy - dwu lub wielospadowe o nachyleniu do 25 stopni,
dotyczy g³ównych po³aci dachu,

d) modernizacja istniej¹cych funkcji, wprowadzenie urz¹-
dzeñ i technologii ograniczaj¹cych uci¹¿liwoœæ prowadzo-
nej dzia³alnoœci dla œrodowiska naturalnego i terenów
s¹siednich o innym przeznaczeniu, szczególnie w zakre-
sie ha³asu i emisji do powietrza,

e) ograniczenie wszelkich uci¹¿liwoœci do granic terenu, do
którego posiada siê prawo dysponowania,

f) wjazdy i wyjazdy bezpoœrednio z drogi publicznej,
g) obs³uga ciê¿kim transportem, powy¿ej 3,5 ton, wy³¹cznie

z dróg uk³adu podstawowego i uzupe³niaj¹cego,
h) fizyczne odgrodzenie od terenów funkcji s¹siednich, ze

szczególnym uwzglêdnieniem formy ogrodzeñ w grani-
cy dzia³ki z przestrzeniami publicznymi oraz wprowadze-
niem zieleni wysokiej o charakterze izolacyjnym i kom-
pozycyjnym,

i) utworzenie pasów zieleni izolacyjnej od strony s¹siedniej
zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej, o szerokoœci mini-
mum 15 metrów z zakazem zabudowy i lokalizacji obiek-
tów i budowli infrastruktury technicznej nadziemnej.

2) Zakazy:
a) lokalizacja przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³y-

waæ na œrodowisko wymagaj¹cych obligatoryjnego spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko,

b) terenoch³onne magazyny i sk³ady zabudowane i otwarte,
c) zabudowa w granicy w³asnoœci, nie dotyczy budynków

istniej¹cych,
d) realizacja nowych obiektów lub przebudowa istniej¹cych

bez uprzedniego lub równoczesnego uzbrojenia terenu
w zakresie gospodarki wodno - œciekowej, gwarantuj¹-
cego ochronê wód podziemnych.

3) Dopuszczenia:
a) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach P3, lokalizacja przeznaczeñ typu UU, UP1,
b) w granicach ka¿dej dzia³ki budowlanej planu po³o¿onej

w terenach P3, mo¿liwoœæ prowadzenia dzia³alnoœci pro-
dukcyjnej w obiektach wolnostoj¹cych lub zintegrowanych,

c) we wskazanych terenach, w rozdziale 3, w poszczegól-
nych tabelach - kolumna 3, przewiduje siê mo¿liwoœæ prze-
znaczenia dzia³ek budowlanych planu wy³¹cznie na prze-
znaczenia typu UU, UP1, przyjmuj¹c dla nich obowi¹zuj¹-
ce parametry przeznaczenia podstawowego - P3 oraz
pozosta³e ustalenia przyporz¹dkowane im indywidualnie,

d) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 43

Tereny zieleni - lasy - ZL1: podstawowe przeznaczenie
dzia³ek - lasy tj.: lasy pañstwowe i prywatne, wraz z wystêpu-
j¹cymi polanami, drogami i œcie¿kami œródleœnymi, sta³ymi
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i sezonowymi wodami powierzchniowymi, oznaczone w ewi-
dencji gruntów symbolem Ls, a tak¿e wnioskowane zalesie-
nia, istniej¹ce obiekty infrastruktury technicznej oraz tereny
obs³ugi gospodarki leœnej, z przynale¿nym zagospodarowa-
niem terenu.
1) Nakazy:

a) ochrona lasów, stanowi¹cych naturalne fragmenty rodzi-
mej przyrody lub lasów szczególnie cennych ze wzglêdu
na zachowanie ró¿norodnoœci przyrodniczej, leœnych za-
sobów genetycznych, walorów krajobrazowych, potrzeb
nauki,

b) pe³nienie funkcji ochronnych,
c) ochrona lasów, stanowi¹cych naturalne fragmenty rodzi-

mej przyrody lub lasów szczególnie cennych ze wzglêdu na
zachowanie ró¿norodnoœci przyrodniczej, leœnych zasobów
genetycznych, walorów krajobrazowych, potrzeb nauki,

d) nowe zalesienia nieu¿ytków oraz innych gruntów nadaj¹-
cych siê pod zalesienia zgodnie z wymogami przepisów
odrêbnych,

e) uzupe³nienie drzewostanu - urozmaicenie szaty roœlinnej
i rozwój ekosystemu leœnego,

f) zachowanie i ochrona ³¹k i polan œródleœnych, kompozycja
terenów leœnych,

g) ochrona istniej¹cej flory i fauny,
h) utrzymanie istniej¹cych cieków o charakterze meliora-

cyjnym, mo¿liwa rozbudowa systemu,
i) wyznaczenie œcie¿ek rekreacyjnych pieszych w tym szla-

ków turystycznych i rowerowych,
j) wyznaczenie terenów u¿ytkowanych sezonowo jako tere-

ny sportowo-rekreacyjne.
2) Zakazy:

a) zabudowa, za wyj¹tkiem budynków i budowli dopuszczo-
nych przepisami odrêbnymi.

3) Dopuszczenia:
a) przeznaczenie rekreacyjno - turystyczne, w tym trasy tu-

rystyczne i rowerowe, œcie¿ki dydaktyczne i miejsca wi-
dokowe,

b) przeznaczenie terenów dla obs³ugi produkcji w gospo-
darstwach leœnych,

c) utrzymanie istniej¹cych lub realizacja nowych obiektów
produkcyjnych lub mieszkalnych zwi¹zanych bezpoœrednio
z gospodark¹ leœn¹, budynki do wysokoœci do II/K i do 8/H,
z dopuszczeniem wewn¹trz posesji gara¿u i obiektów go-
spodarczych, wraz z zieleni¹ przydomow¹,

e) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 44

Tereny zieleni - zieleñ leœna - ZL2: podstawowe przezna-
czenie dzia³ek - zieleñ leœna tj.: polany œródleœne, zadrzewienia
i zakrzewienia, wraz z drogami i œcie¿kami, sezonowymi cieka-
mi powierzchniowymi, oznaczone w ewidencji gruntów sym-
bolem Lz, a tak¿e zalesienia, obiekty infrastruktury technicz-
nej, z przynale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) przestrzeganie ustaleñ "planu ochrony" lasów w obsza-
rach Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

b) pe³nienie funkcji ochronnych,
c) ochrona lasów, stanowi¹cych naturalne fragmenty rodzi-

mej przyrody lub lasów szczególnie cennych ze wzglêdu na
zachowanie ró¿norodnoœci przyrodniczej, leœnych zasobów
genetycznych, walorów krajobrazowych, potrzeb nauki,

d) nowe zalesienia nieu¿ytków oraz innych gruntów nadaj¹-
cych siê pod zalesienia zgodnie z wymogami przepisów

odrêbnych, wyznaczonych lub/i nie wyznaczonych graficz-
nie w planie,

e) uzupe³nienie drzewostanu - urozmaicenie szaty roœlinnej
i rozwój ekosystemu leœnego,

f) zachowanie i ochrona ³¹k i polan œródleœnych, kompozycja
terenów leœnych,

g) ochrona istniej¹cej flory i fauny,
h) utrzymanie istniej¹cych cieków o charakterze meliora-

cyjnym, mo¿liwa rozbudowa systemu,
i) wyznaczenie œcie¿ek rekreacyjnych pieszych w tym szla-

ków turystycznych i rowerowych,
j) wyznaczenie terenów u¿ytkowanych sezonowo jako tere-

ny sportowo rekreacyjne.
2) Zakazy:

a) zabudowa, za wyj¹tkiem budynków i budowli dopuszczo-
nych przepisami odrêbnymi.

3) Dopuszczenia:
a) przeznaczenie rekreacyjno - wypoczynkowe niekubatu-

rowe, takie jak: trasy turystyczne, rowerowe, narciarskie,
œcie¿ki dydaktyczne, miejsca widokowe - dotyczy obsza-
rów zalesieñ,

b) utrzymanie istniej¹cej zabudowy typu RM1, z mo¿liwo-
œci¹ jej rozbudowy, modernizacji i zmiany przeznaczenia
na zabudowê agroturystyczn¹ RM2,

c) nowe przeznaczenia RM1 i RM2 dopuszcza siê pod wa-
runkiem, ¿e prowadzona dzia³alnoœæ nie bêdzie przed-
siêwziêciem, dla którego na podstawie przepisów od-
rêbnych jest wymagane lub mo¿e byæ wymagane spo-
rz¹dzenie raportu o oddzia³ywaniu przedsiêwziêcia na
œrodowisko,

d) przeznaczenie terenów dla obs³ugi produkcji w gospo-
darstwach leœnych,

e) utrzymanie istniej¹cych lub realizacja nowych obiektów
produkcyjnych lub mieszkalnych zwi¹zanych bezpoœrednio
z gospodark¹ leœn¹, budynki do wysokoœci do II/K i do 8/H,
z dopuszczeniem wewn¹trz posesji gara¿u i obiektów go-
spodarczych, wraz z zieleni¹ przydomow¹,

f) rozbudowa systemu melioracyjnego,
g) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-

mie wydzielonych dzia³ek.

§ 45

Tereny zieleni urz¹dzonej - ZP1: podstawowe przezna-
czenie dzia³ek - zieleñ urz¹dzona, w tym skwery i zieleñce,
zwi¹zana przede wszystkim z przestrzeniami publicznymi, ogro-
dy przydomowe, a tak¿e zieleñ towarzysz¹ca obiektom bu-
dowlanym oraz budowlom w tym zieleñ izolacyjna, obiekty
infrastruktury technicznej, z przynale¿nym zagospodarowa-
niem terenu.
1) Nakazy:

a) realizacja ogólnodostêpnych terenów zielonych indywi-
dualnie projektowanych, których rozwi¹zania nale¿y do-
stosowaæ do specyfiki miejsca oraz przeznaczenia s¹sied-
nich terenów,

b) utrzymanie zieleni wysokiej ze wzglêdu na jej walory kra-
jobrazowe,

c) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania w posta-
ci: rozwi¹zañ terenowych, nawierzchni, elementów ma³ej
architektury, zieleni towarzysz¹cej itp..

2) Zakazy:
a) lokalizacji innych ni¿ dopuszczone funkcji mog¹cych po-

gorszyæ walory rekreacyjne terenu,
b) lokalizacji budynków i budowli, za wyj¹tkiem dopusz-

czonych.



— 10358 —
Dziennik Urzêdowy
Województwa Ma³opolskiego Nr 361 Poz. 2371

3) Dopuszczenia:
a) œcie¿ki piesze i rowerowe, place zabaw, terenowe urz¹-

dzenia rekreacyjne i sportowe np. korty, skate parki, œcie¿-
ki zdrowia, place zabaw dla dzieci, a tak¿e ogrody tema-
tyczne,

b) lokalizacja budynków pomocniczych nie podpiwniczonych,
o wysokoœci budynku do 4 m i powierzchni do 30 m2, pe³-
ni¹cych wy³¹cznie funkcje administracyjno - socjalne dla
uzupe³niaj¹cych funkcji rekreacyjno sportowych,

c) lokalizacja obiektów tymczasowych takich jak kawiarnie
letnie, ekspozycje terenowe: pod warunkiem, i¿ w ramach
projektów zagospodarowania poszczególnych terenów
ZP1 tego typu funkcje zostan¹ uœciœlone oraz zostan¹ dla
nich wskazane konkretne lokalizacje,

d) ogrodzenie terenów z jednoczesnym zagwarantowaniem
im ogólnodostêpnoœci,

e) lokalizacja ogólnodostêpnych parkingów dla samocho-
dów osobowych, przede wszystkim wzd³u¿ granic z przy-
leg³ymi terenami KDl i KDd,

f) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-
mie wydzielonych dzia³ek.

§ 46

Tereny zieleni nie urz¹dzonej - ZP2: podstawowe prze-
znaczenie dzia³ek - zieleñ nie urz¹dzona w tym: zieleñ przy-
wodna, kêpy drzew i krzewów, ³¹ki, po³o¿one w terenach zur-
banizowanych i poza nimi, dopuszczona zabudowa, z przyna-
le¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) utrzymanie istniej¹cej zieleni, szczególnie przywodnej,
b) utrzymanie i ochrona istniej¹cych enklaw leœnych,
c) utrzymanie i ochrona istniej¹cego ukszta³towania te-

renu,
d) ochrona terenów przywodnych w granicy w³asnoœci te-

renów wód otwartych p³yn¹cych oraz terenów przyle-
g³ych, ustalenia analogiczne jak dla terenów WS1,

e) zagwarantowanie dostêpnoœci dla obs³ugi technicznej wód
powierzchniowych.

2) Zakazy:
a) lokalizacji budynków i budowli, za wyj¹tkiem dopuszczo-

nych,
b) likwidacji istniej¹cego drzewostanu.

3) Dopuszczenia:
a) zachowanie i rozbudowa istniej¹cej zabudowy w go-

spodarstwie rolnym w wyznaczonych graficznie na ry-
sunku planu miejscach, oznaczonych symbolami a, b, c,
itd, nie bêd¹cych samodzielnie wyznaczonym terenem
RM1, z mo¿liwoœci¹ zmiany przeznaczenia na RM2
i MN1 - z dopuszczon¹ dzia³alnoœci¹ gospodarcz¹ zwi¹-
zan¹ z rolnictwem, pod warunkiem zgodnoœci z przepi-
sami odrêbnymi,

b) nowa zabudowa jednorodzinna rozproszona typu MN4
indywidualnej lub MN5, nie wyznaczona graficznie na ry-
sunku planu, wy³¹cznie w granicach dzia³ek oznaczonych
w ewidencji symbolem B - zgodna ze stanem prawnym
z dnia uchwalenia planu, z przepisami odrêbnymi i pozo-
sta³ymi ustaleniami planu,

c) realizacja nowych zadrzewieñ i dolesieñ,
d) przekszta³canie siê istniej¹cej zieleni w formy zieleni urz¹-

dzonej ZP1,
e) budowa obiektów i budowli zwi¹zanych z ochron¹ prze-

ciwpowodziow¹ oraz gospodark¹ wodn¹,
f) drogi wewnêtrzne w tym œcie¿ki piesze i rowerowe, w for-

mie wydzielonych dzia³ek.

§ 47

Tereny cmentarzy - ZC: podstawowe przeznaczenie dzia-
³ek - cmentarz, z funkcjami towarzysz¹cymi, z przynale¿nym
zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) utrzymanie istniej¹cego cmentarza w granicach wyzna-
czonego terenu,

b) utrzymanie istniej¹cej i realizacja nowej zieleni indywidu-
alnie projektowanej,

c) obowi¹zek kompleksowego zagospodarowania terenu
cmentarza, od strony drogi w postaci: rozwi¹zañ tereno-
wych, nawierzchni, elementów ma³ej architektury, zieleni
towarzysz¹cej itp.,

d) realizacja infrastruktury technicznej parkowej, lampy par-
kowe,

e) trwa³e ogrodzenie nieruchomoœci.
2) Zakazy:

a) lokalizacji budynków i budowli, za wyj¹tkiem dopuszczo-
nych,

b) budynków i budowli zwi¹zanych z funkcjami kremacji.
3) Dopuszczenia:

a) nowa zabudowa o przeznaczeniach towarzysz¹cych ZC,
do II/K kondygnacji, z dopuszczeniem indywidualnych form
dachów, lokalnych dominant i powierzchni zabudowy do
200 m2, np.: kaplice, administracja cmentarza, sanitaria-
ty, pomieszczenia gospodarcze.

§ 48

Tereny wód powierzchniowych p³yn¹cych - WS1: pod-
stawowe przeznaczenie - wody otwarte tj.: rzeki, strumienie,
potoki, kana³y, wyznaczane w granicach u¿ytku lub/i zgodnie
z przebiegiem w terenie, z przynale¿nym zagospodarowaniem
terenu.
1) Nakazy:

a) ochrona co najmniej w granicy w³asnoœci terenów wód
otwartych p³yn¹cych i stoj¹cych oraz terenów przyleg³ych,
wyznaczonych graficznie na rysunku planu, niezale¿nie
od form w³asnoœci,

b) utrzymanie w dobrym stanie istniej¹cych wód powierzch-
niowych, w tym wycinka drzew i krzewów ograniczaj¹-
cych przep³yw wód,

c) utrzymanie i ochrona naturalnego ukszta³towania tere-
nu, w tym: jarów, koryt potoków,

d) zachowanie i utrzymanie flory i fauny o charakterze sie-
dlisk naturalnych i pó³ naturalnych,

e) w ramach ochrony przeciwpowodziowej, zachowanie ist-
niej¹cych i budowa nowych obiektów in¿ynierskich do-
stosowanych do poziomu wody 1% - woda stuletnia,
szczególnie w s¹siedztwie terenów przeznaczonych pod
zabudowê.

2) Zakazy:
a) budowy obiektów i budowli, nie dotyczy budowli zwi¹-

zanych z ochron¹ przeciwpowodziow¹ oraz mostów
i k³adek,

b) realizacji nowej zabudowy w odleg³oœci mniejszej ni¿ 15 m
od krawêdzi wód powierzchniowych, nie dotyczy budyn-
ków istniej¹cych, realizowane w planie poprzez ustalenie
nieprzekraczalnych linii nowej zabudowy od istniej¹cych
wód publicznych,

c) ujmowanie wód powierzchniowych w kolektory, rury lub
elementy prefabrykowane oraz upraszczania linii brze-
gowej, chyba ¿e wynika to z wymogów ochrony przeciw-
powodziowej.
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3) Dopuszczenia:
a) regulacja cieków wodnych w sposób nie powoduj¹cy utra-

ty ich naturalnego charakteru,
b) regulacja wy³¹cznie w miejscach wynikaj¹cych z opinii hy-

drologicznych i wymogów ochrony przeciwpowodziowej,
c) zabezpieczenie i ukszta³towanie brzegów na odcinkach

terenów zagro¿onych zalaniem w s¹siedztwie istniej¹cej
zabudowy mieszkaniowej i us³ugowej,

d) wprowadzenie nowych zadrzewieñ pod warunkiem nie
zwiêkszania oporu przep³ywu wody,

e) dla budynków istniej¹cych po³o¿onych w odleg³oœci mniej-
szej ni¿ 15m od krawêdzi wód powierzchniowych dopusz-
cza siê wykonanie remontów oraz podwy¿szenie stan-
dardu u¿ytkowego, bez prawa do odbudowy, rozbudowy
i nadbudowy w pasie 15m, przyjmuj¹c za krawêdŸ liniê
brzegow¹ lub górê skarp,

f) wprowadzenie zagospodarowania rekreacyjno turystycz-
nego z wykorzystaniem terenów wzd³u¿ cieku wodnego,
w formie œcie¿ek pieszych i rowerowych.

§ 49

Tereny infrastruktury technicznej wodoci¹gowej - TIW:
podstawowe przeznaczenie dzia³ek - infrastruktura techniczna
wodoci¹gów, to jest: obiekty i budowle takie jak: ujêcia i zbior-
niki, przepompownie, budynki i budowle wodoci¹gów, z przy-
nale¿nym zagospodarowaniem terenu.
1) Nakazy:

a) utrzymanie istniej¹cych terenów wraz z bie¿¹c¹ ich ob-
s³ug¹ i modernizacj¹,

b) obowi¹zuj¹ indywidualne parametry zabudowy i zago-
spodarowania terenu,

c) zagwarantowanie dostêpu - dojazdu, dla obs³ugi tech-
nicznej terenu i zagospodarowania,

d) fizyczne odgrodzenie terenów od terenów s¹siednich,
e) nasadzenia zieleni izolacyjnej w s¹siedztwie granic terenu.

2) Dopuszczenia:
a) mo¿liwoœæ przeznaczenia czêœci terenu na funkcje zie-

leni ZP2.

ROZDZIA£ 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemów komunikacji

§ 50

1.1. Plan wyznacza w granicach poszczególnych jednostek prze-
strzennych miejscowoœci Brzezinka tereny dróg uk³adu
uzupe³niaj¹cego, do których nale¿¹ ulice, lub ich fragmen-
ty, a tak¿e place i skwery. S¹ to:
1) tereny drogowe po³o¿one w granicach jednostki przestrzen-

nej B1: B1.1/KDz - ul. ¯wirki i Wigury, B1.2/KDz - ul. S³o-
neczna, B1.3/KDd - bez nazwy, B1.4/KDz - ul. Brzeziñska.

1.2. Plan wyznacza w granicach poszczególnych jednostek prze-
strzennych miejscowoœci Zagórnik tereny dróg uk³adu uzu-
pe³niaj¹cego, do których nale¿¹ ulice, lub ich fragmenty,
a tak¿e place i skwery. S¹ to:
1) tereny drogowe po³o¿one w granicach jednostki przestrzen-

nej Z1: Z1/1KDd - ul.Biadasowska, Z1/2KDd - bez nazwy,
Z1/3KDd - bez nazwy, Z1/4KDd - bez nazwy, Z1/5KDl -
ul. Inwa³dzka, Z1/6 KDd - bez nazwy, Z1/1.1KDl -ul. Inwa³dz-
ka, Z1/1.2KDl - ul. Solakiewicza, Z1/5.1KDl - ul. Solakiewi-
cza, Z1/5.2KDl - ul. Skornicka, Z1/6KDd - ul. Myœliwska.
Uwaga: Pogrubione litery w symbolach dróg oznaczaj¹
istniej¹ce drogi publiczne.

2. Dla wszystkich terenów dróg wymienionych w ust. 1, obo-
wi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia szczegó³owe:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) KDz - ulica zbiorcza, jednojezdniowa, dwupasowa.
b) KDl lub KDd - ulica lokalna lub dojazdowa.

2) Przeznaczenia dopuszczone:
a) KDP - przestrzenie publiczne œcie¿ki piesze i rowerowe,
b) zieleñ w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna - wg przepisów odrêbnych.

3) Ustalenia:
a) linie rozgraniczaj¹ce dla dróg projektowanych i istnie-

j¹cych odpowiednio: docelowo linie rozgraniczaj¹ce nie
mniej ni¿ 20 m dla dróg zbiorczych, 12 m dla dróg lokal-
nych i 10 m dla dróg dojazdowych, z zachowaniem prze-
pisów odrêbnych,

b) dopuszcza siê po realizacji wszystkich elementów zwi¹-
zanych z kompleksow¹ realizacj¹ drogi przeznaczenia
czêœci terenów niewykorzystanych pod inwestycjê dro-
gow¹ godnie z przeznaczeniem terenów przyleg³ych
do drogi,

c) dopuszcza siê mo¿liwoœæ zachowania istniej¹cych zjaz-
dów z terenów zabudowanych bezpoœrednio lub po-
œrednio z drogi zbiorczej,

d) dla istniej¹cych budynków po³o¿onych w terenie drogi,
wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych, obowi¹zuj¹ ustalenia
zdefiniowane w przepisach odrêbnych

e) wprowadza siê indywidualne rozwi¹zania zieleni wy-
sokiej.

4. Plan wyznacza, w granicach poszczególnych jednostek prze-
strzennych, tereny dróg uk³adu obs³ugowego, do których
nale¿¹ ulice lub ich fragmenty, przedstawione graficznie na
rysunku planu i wyszczególnione w § od 6 do 13 i od 16 do 25,
w poszczególnych tabelach w kolumnie 3.

5. Dla wszystkich terenów dróg zaliczanych do uk³adu obs³u-
gowego obowi¹zuj¹:
1) Przeznaczenie podstawowe:

KDl lub KDd - ulica lokalna lub dojazdowa.
2) Przeznaczenia dopuszczone:

a) KDP - przestrzenie publiczne œcie¿ki piesze i rowerowe,
b) zieleñ w tym izolacyjna,
c) infrastruktura techniczna - wg przepisów odrêbnych.

3) Ustalenia:
a) dla dróg uk³adu obs³ugowego wyznacza siê graficznie

linie rozgraniczaj¹ce odpowiednio 12m dla dróg lokal-
nych i 10m dla dróg dojazdowych, z zachowaniem prze-
pisów odrêbnych,

b) dla odcinków projektowanych wytycza siê odpowied-
nie do klasy ulic linie rozgraniczaj¹ce,

c) dla odcinków istniej¹cych przebieg dostosowany do gra-
nic dzia³ek drogowych, z koniecznoœci¹ regulacji granic
dzia³ek przyleg³ych do drogi, na odcinkach gdzie istniej¹-
ca dzia³ka drogowa ma szerokoœæ mniejsza ni¿ 10 m,

d) przebudowa istniej¹cych jezdni i tyczenie nowych, tak
aby ich oœ znajdowa³a siê w osi terenu drogowego wy-
znaczonego liniami rozgraniczaj¹cymi lub granicami
dzia³ek s¹siednich,

e) dopuszcza siê w trybie przepisów odrêbnych utrzyma-
nie lokalnych przewê¿eñ pomiêdzy liniami rozgranicza-
j¹cymi,

f) mo¿liwoœæ u¿ytkowania terenu pasa drogowego w spo-
sób dotychczasowy - inny ni¿ drogowy,

g) wprowadza siê indywidualne rozwi¹zania zieleni wysokiej.
6. Poza ustaleniami ust. 1-5, dla wszystkich terenów dróg

publicznych KD niezale¿nie od klasy technicznej, obowi¹zuj¹
poni¿sze ustalenia:
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1) Nakazy:
a) w planie dla wszystkich graficznie wyznaczonych dróg

publicznych ustalono odpowiednie do ich klas normatyw-
ne linie rozgraniczaj¹ce: w rejonie wêz³ów, na wszystkich
³ukach wklês³ych wprowadzono lokalne poszerzenia
o d³ugoœci podstawy trójk¹ta co najmniej 5 m, bez ko-
niecznoœci jego graficznego wyznaczenia

b) w zale¿noœci od stanu zagospodarowania dzia³ki w dniu
wejœcia w ¿ycie planu, na rzecz terenów komunikacji dro-
gowej, nale¿y przej¹æ dla dróg uk³adu podstawowego i uzu-
pe³niaj¹cego, dzia³ki lub fragment dzia³ki po³o¿ony we-
wn¹trz wyznaczonych w planie normatywnych linii roz-
graniczaj¹cych drogi na zasadach ustalonych w przepi-
sach odrêbnych,

d) nale¿y pozostawiæ i ochroniæ, po³o¿one w liniach rozgrani-
czaj¹cych drogi obiekty kultury materialnej: takie jak ka-
pliczki i krzy¿e przydro¿ne,

e) nale¿y chroniæ istniej¹ce w pasach drogowych szpalery
i aleje drzew jako charakterystyczne elementy krajobra-
zu kulturowego,

f) w przyleg³ych do dróg terenach, odpowiednio do ich prze-
znaczenia, ustala siê lokalizacjê nowych budynków od stro-
ny drogi z uwzglêdnieniem wyznaczonych: obowi¹zuj¹-
cych linii zabudowy, nieprzekraczalnych linii zabudowy,
z jednoczesnym zachowaniem przepisów odrêbnych.

2) Zakazy:
a) nowa zabudowa wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych drogi,

zakaz nie dotyczy obiektów budowlanych dopuszczonych
na mocy przepisów odrêbnych, w tym wiat, zadaszeñ i kio-
sków lokalizowanych w miejscach przystanków komuni-
kacji zbiorowej.

3) Dopuszczenia:
a) dopuszczenie przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia-

³ywaæ na œrodowisko wymagaj¹cych obligatoryjnego spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub dla
którego obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywa-
niu na œrodowisko mo¿e byæ wymagany, pod warunkiem
zagwarantowania pe³nej ochrony œrodowiska i terenów
s¹siednich,

b) uzupe³niaj¹ce przeznaczenia lub sposoby zagospodaro-
wania - budowle dopuszczone w trybie przepisów odrêb-
nych, zieleñ towarzysz¹ca budowlom, w tym zieleñ izola-
cyjna, elementy uzbrojenia i wyposa¿enia technicznego,

c) w przyleg³ych do dróg terenach odpowiednio do ich prze-
znaczenia, dopuszcza siê linie zieleni, zlokalizowane bez-
poœrednio w granicy terenu od strony drogi.

§ 51

Tereny dróg publicznych - KDP: podstawowe przeznaczenie
- drogi - tereny piesze takie jak: place, œcie¿ki piesze, œcie¿ki rowe-
rowe itp. w tym zagospodarowanie i budowle im przynale¿ne.
1) Nakazy:

a) wyznaczenia terenów o dominacji ruchu pieszego, nie
dotyczy pojazdów uprzywilejowanych,

b) realizacja w indywidualnych liniach rozgraniczonych, li-
niach zabudowy, z uwzglêdnieniem zagospodarowania
terenów przyleg³ych,

c) integracja z istniej¹cymi i planowanymi odcinkami uk³a-
du drogowego, œcie¿kami pieszymi i rowerowymi oraz
przyleg³ymi terenami,

d) w przyleg³ych do dróg pieszych terenach, odpowiednio
do ich przeznaczenia, ustala siê lokalizacjê nowych bu-
dynków od strony drogi pieszej z uwzglêdnieniem wyzna-
czonych: obowi¹zuj¹cych liniach zabudowy, nieprzekra-

czalnych linii zabudowy, zgodnie z definicj¹ nieprzekra-
czalnego pola zabudowy, z jednoczesnym zachowaniem
przepisów odrêbnych,

e) stosowanie indywidualnych rozwi¹zañ w zakresie: na-
wierzchni, obiektów ma³ej architektury, lokalnych zada-
szeñ lub przykryæ, zieleni urz¹dzonej, oœwietlenia.

2) Zakazy:
a) nowa zabudowa wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych drogi

piesze, zakaz nie obejmuje wymienionych w dopuszcze-
niach obiektów.

3) Dopuszczenia:
a) docelowe wyodrêbnienie samodzielnych dzia³ek grunto-

wych dla terenów skwerów,
b) korekty przebiegu œcie¿ek pieszych i rowerowych w do-

stosowaniu do granic w³asnoœci,
c) lokalizacja œcie¿ek rowerowych, budowli dopuszczonych

w trybie przepisów odrêbnych, zieleni towarzysz¹cej budow-
lom, elementów uzbrojenia i wyposa¿enia technicznego,

d) lokalizacja miejsc parkingowych dla samochodów osobo-
wych wy³¹cznie wzd³u¿ granicy z przyleg³ymi drogami
publicznymi i wewnêtrznymi,

e) przeznaczenie fragmentów terenów na lokalizacjê zago-
spodarowania okazjonalnego i sezonowego tymczasowe-
go, szczególnie w przypadku kontynuacji funkcji przyle-
g³ych do dróg pieszych budynków, pod warunkiem jedno-
znacznego ich wyznaczenia na etapie projektu zagospo-
darowania terenu oraz zagwarantowania w³aœciwej ob-
s³ugi, w tym infrastruktury technicznej, stosownie do pla-
nowanego przeznaczenia tymczasowego,

f) przeznaczenie fragmentów na indywidualnie projektowa-
ne obiekty us³ugowe takie jak: gastronomia, galerie, infor-
macja turystyczna itp., o ograniczonej powierzchni ca³ko-
witej do 100 m2 i wysokoœci budynku do 5 m z indywidual-
nymi formami dachów, pod warunkiem i¿ nie uniemo¿liwi
to i nie utrudni realizacji przeznaczenia podstawowego,

g) w przyleg³ych do dróg pieszych terenach, odpowiednio
do ich przeznaczenia, dopuszcza siê linie zieleni, zlokalizo-
wane w granicy terenu od strony drogi pieszej.

§ 52

Tereny dróg wewnêtrznych - KDW; podstawowe przezna-
czenie - drogi wewnêtrzne, w tym zagospodarowanie i bu-
dowle im przynale¿ne, wyznaczane lub/i nie wyznaczane za po-
moc¹ linii rozgraniczaj¹cych na rysunku planu,
1) Nakazy:

a) plan za pomoc¹ nieprzekraczalnych linii zabudowy wy-
znacza dla czêœci terenów po¿¹dane przebiegi dróg we-
wnêtrznych, dostosowuj¹c je w miarê mo¿liwoœci do ist-
niej¹cych podzia³ów w³asnoœciowych i przebiegu istnie-
j¹cych dróg niepublicznych i œcie¿ek,

b) szerokoœci linii rozgraniczaj¹cych ustalane indywidualnie,
c) linie rozgraniczaj¹ce na terenach zabudowanych nale¿y

tyczyæ w dostosowaniu do istniej¹cego stanu zagospoda-
rowania, w miarê mo¿liwoœci bez naruszania trwa³ych,
istniej¹cych ogrodzeñ, zieleni i trwa³ych urz¹dzeñ zlokali-
zowanych w pasie drogowym.

2) Zakazy:
a) zabudowa, nie zwi¹zana z infrastruktur¹ drogow¹ i tech-

niczn¹.
3) Dopuszczenia:

a) stosowanie linii rozgraniczaj¹cych jak dla dróg publicz-
nych dojazdowych,

b) w przypadku zastosowania linii rozgraniczaj¹cych co naj-
mniej jak dla dróg publicznych dojazdowych mo¿liwe jest
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przysz³e przejecie drogi na rzecz dróg publicznych, w try-
bie przepisów odrêbnych,

c) rezygnacja z wyznaczonej graficznie drogi wewnêtrznej,
d) linia zabudowy dla nowoprojektowanych, rozbudowywa-

nych i odbudowywanych budynków ustalana indywidu-
alnie, w odleg³oœci min. 5m od krawêdzi jezdni.

ROZDZIA£ 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów

infrastruktury technicznej i gospodarowania odpadami

§ 53

1. W planie okreœla siê zasady obs³ugi w zakresie infrastruk-
tury technicznej tj.: sieci, obiektów technologicznych i in¿y-
nierskich oraz urz¹dzeñ i instalacji, nie bêd¹cych terenem,
które po³o¿one s¹ w granicach innych wyodrêbnionych
w planie terenów o ró¿nym przeznaczeniu, w tym w tere-
nach drogowych.

2. Ilekroæ w planie jest mowa o uzbrojeniu terenu - dzia³ki, lub
infrastrukturze technicznej, dla wszystkich rodzajów infra-
struktury technicznej obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce ustalenia
ogólne:
1) ustala siê utrzymanie istniej¹cych i realizacjê nowych

elementów infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczaj¹cych drogi;

2) dopuszcza siê w uzasadnionych przypadkach ich utrzy-
manie i realizacjê poza ww. liniami pod warunkiem, i¿ pla-
nowane przebiegi - trasy, lub lokalizacje, nie s¹ kolizyjne
z pozosta³ymi ustaleniami planu;

3) przebiegi - sieci, lokalizacja nowych budowli in¿ynier-
skich itp. inwestycji, które nie posiadaj¹ swojego jedno-
znacznego graficznego oznaczenia w rysunku planu,
a okreœlone s¹, lub wynikaj¹ z tekstu uchwa³y s¹ zgodne
z planem i mog¹ byæ realizowane na bie¿¹co zgodnie
z potrzebami wnioskodawców oraz mo¿liwoœciami po-
szczególnych dysponentów i u¿ytkowników mediów, przy
zachowaniu pozosta³ych ustaleñ planu;

4) wszelkie oznaczone na rysunku planu istniej¹ce i plano-
wane przebiegi - trasy sieci maj¹ charakter orientacyjny
i odnosz¹ siê wy³¹cznie do podstawowych systemów
zasilania i obs³ugi;

5) wydzielanie niezale¿nych nieruchomoœci dla inwestycji
liniowych lub obiektów technologicznych mo¿liwe jest nie-
zale¿nie od ustaleñ szczegó³owych dla poszczególnych
terenów, jeœli tego wymagaj¹ aktualnie obowi¹zuj¹ce
przepisy odrêbne i nie naruszone s¹ pozosta³e ustalenia
planu;

6) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwi¹za-
nych z remontem, przebudow¹ lub budow¹ nowych ele-
mentów infrastruktury technicznej nale¿y zachowaæ stre-
fy ochronne od pozosta³ych elementów uzbrojenia, bu-
dynków, budowli i zagospodarowania sieci zgodnie z prze-
pisami odrêbnymi;

7) przebudowy i modernizacje systemów infrastruktury
technicznej nale¿y realizowaæ wyprzedzaj¹co lub rów-
nolegle z docelowym programem zagospodarowania
obszaru przestrzeni publicznej;

8) dla istniej¹cych i planowanych sieci, dla których w planie
wyznaczono graficznie zasiêgi stref ochronnych i stref
obs³ugi technicznej, w których obowi¹zuje ograniczenie
prawa swobodnego dysponowania terenem w zakresie
wynikaj¹cym z przepisów odrêbnych, w przypadku po-
twierdzenia przez dysponenta sieci z³agodzenia ograni-
czeñ - zmniejszenia zasiêgu strefy, dopuszcza siê zago-

spodarowanie pozyskanych terenów zgodnie z ich prze-
znaczeniem w planie, zachowuj¹c nadal zgodnoœæ plano-
wanego przedsiêwziêcia z planem.

3. Dla wszystkich terenów - dzia³ek, ustala siê w zale¿noœci
od potrzeb wyposa¿enie w sieci:
1) TIw - wodoci¹gow¹;
2) TIe - elektroenergetyczn¹;
3) TIk - kanalizacjê sanitarn¹ i deszczow¹;
4) TIc - ciep³ownicz¹;
5) TIg - gazow¹;
6) TIt - teletechniczn¹;
7) TIi - inne nie wymienione z nazwy;
wraz ze zwi¹zanymi z nimi urz¹dzeniami wynikaj¹cymi
z przepisów odrêbnych.

4. W zale¿noœci od specyfiki funkcji poszczególnych terenów -
dzia³ek, realizacjê w ich granicach przeznaczeñ ustalonych
planem uzale¿nia siê od mo¿liwoœci:
1) zapewnienia dla nich dostawy wody zgodnych z ustale-

niami § 53 ust. 6 i energii elektrycznej, zgodnych z ustale-
niami § 53 ust. 7;

2) rozwi¹zania dla nich problemów gospodarki œciekowej,
zgodnych z ustaleniami § 53 ust. 8;

3) rozwi¹zania dla nich problemów w zakresie dostawy
energii cieplnej i gazu, zgodnych z ustaleniami § 53
ust. 9 i 10.

5. Dla poszczególnych terenów - dzia³ek, realizacja w ich gra-
nicach przeznaczeñ ustalonych planem winna stymulowaæ
rozwój:
1) sieci teletechnicznych, zgodnie z ustaleniami § 53 ust. 11;
2) sieci innych nie wymienionych, zgodnie z ustaleniami

§ 53 ust. 12.
6. W zakresie sieci wodoci¹gowej TIw ustala siê zasady mo-

dernizacji, rozbudowy i budowy:
1) utrzymanie i rozbudowa lokalnych ujêæ wód powierzch-

niowych i podziemnych dla grupowego i indywidualne-
go zaopatrzenia w wodê, z jednoczesn¹ ich ochron¹ zgod-
nie z obowi¹zuj¹cymi dla nich strefami ochrony bezpo-
œredniej i poœredniej;

2) rozbudowê systemu wodoci¹gów z zagwarantowaniem
w pierwszym rzêdzie docelowego zapotrzebowania na
wodê dla celów bytowo - komunalnych;

3) utrzymanie indywidualnego zaopatrzenia w wodê dla
zabudowy rozproszonej;

4) dopuszczenia u¿ytkowania studni - lokalnie, pod warun-
kiem zbadania przydatnoœci ujêæ dla celów bytowych,
technologicznych, p.po¿.;

5) zapewnienia zaopatrzenia w wodê do celów przeciwpo-
¿arowych, zewnêtrznego gaszenia po¿arów, zgodnie
z przepisami odrêbnymi.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej TIe ustala siê za-
sady modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) realizacja linii kablowych, z jednoczesnym dopuszcze-

niem utrzymania i rozbudowy napowietrznych oraz ziem-
nych linii elektroenergetycznych;

2) lokalizacja nowych stacji transformatorowych: na dzia³-
kach wydzielonych, bêd¹cych we w³adaniu dostawcy
energii, w terenach zielonych, b¹dŸ w granicach terenów
o pozosta³ych przeznaczeniach;

3) budowa oraz rozbudowa i modernizacja sieci rozdziel-
czej œredniego i niskiego napiêcia bêdzie realizowana
w przypadku zaistnienia takiej potrzeby;

4) ewentualna zmiana przebiegu sieci energetycznych
WN i SN bêdzie mo¿liwa po uzyskaniu warunków prze-
budowy i uzgodnieniu odpowiedniego rozwi¹zania
technicznego z w³adaj¹cym sieci¹.
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8. W zakresie sieci kanalizacyjnej TIk ustala siê zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy:
1) zakaz odprowadzania i gromadzenia œcieków w zbiorni-

kach bezodp³ywowych, ustalenie obowi¹zuje tylko dla
nowych przedsiêwziêæ zlokalizowanych w zasiêgu zreali-
zowanego systemu sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza siê w terenach poza zasiêgiem systemu sieci
kanalizacyjnej oraz dla istniej¹cej zabudowy rozproszo-
nej realizacjê oczyszczalni indywidualnych lub szczelnych
zbiorników bezodp³ywowych;

3) dopuszczenie stosowania systemów indywidualnych lub
grupowych oczyszczalni œcieków z odprowadzeniem ich
do wód lub ziemi, w tym do³ów ch³onnych, pod warun-
kiem zg³oszenia ich w trybie wynikaj¹cym z prawa bu-
dowlanego i prawa ochrony œrodowiska oraz pod warun-
kiem przeprowadzenia badañ hydrogeologicznych po-
twierdzaj¹cych, ¿e miejsce wprowadzania œcieków oddzie-
lone jest warstw¹ gruntu o mi¹¿szoœci co najmniej 1,5 m
od najwy¿szego u¿ytkowego poziomu wodonoœnego wód
podziemnych, dopuszczenie mo¿e przestaæ obowi¹zywaæ
po realizacji docelowego systemu sieci kanalizacyjnej;

4) dla przeznaczeñ UP2, P3 zakaz realizacji nowych obiek-
tów lub przebudowa istniej¹cych bez uprzedniego uzbro-
jenia terenu w zakresie gospodarki wodno - œciekowej,
gwarantuj¹cego ochronê wód podziemnych;

5) odprowadzanie œcieków opadowych i roztopowych z ulic
publicznych do kanalizacji deszczowej z dopuszczeniem
rozwi¹zañ tymczasowych w formie odprowadzenia wód
deszczowych do rowów, pod warunkiem spe³nienia wy-
mogów przepisów odrêbnych;

6) odprowadzanie œcieków opadowych i roztopowych z par-
kingów wydzielonych, placów manewrowych, postojo-
wych i magazynowo sk³adowych do kanalizacji deszczo-
wej, po ich uprzednim podczyszczeniu i spe³nieniu wy-
mogów przepisów odrêbnych, ustalenie mo¿e nie obo-
wi¹zywaæ dla terenów zabudowy mieszkaniowej.

9. W zakresie dostaw ciep³a TIc ustala siê zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy:
1) dla istniej¹cej i projektowanej zabudowy, z istniej¹cych -

przebudowywanych i projektowanych lokalnych kot³ow-
ni, indywidualnych Ÿróde³ ciep³a, w oparciu o ró¿ne pali-
wa poprzez zastosowanie ekologicznych urz¹dzeñ i tech-
nologii, które ograniczaj¹ wielkoœæ emisji i zanieczysz-
czeñ powietrza poprzez stosowanie "czystych" paliw;

2) likwidacja lokalnych, ma³ych i nisko sprawnych kot³owni
wêglowych, zamieniaj¹c je na Ÿród³a zasilane "czysty-
mi" paliwami lub w³¹czaj¹c do systemów zasilanych ze
Ÿróde³ wysokosprawnych;

3) obowi¹zek stosowania w obiektach nowych i moderni-
zowanych tzw. "czystych" paliw, które ograniczaj¹ wiel-
koœæ emisji i zanieczyszczeñ powietrza;

4) na pozosta³ych emitorach, w tym w zak³adach przemy-
s³owych po³o¿onych w obszarze planu, ustala siê obo-
wi¹zek przystosowania instalacji i urz¹dzeñ do standar-
dów wymaganych przepisami odrêbnymi.

10. W zakresie sieci gazowej TIg ustala siê zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy:
1) utrzymanie i rozbudowa rozdzielczej sieci gazowej œred-

niego i niskiego ciœnienia;
2) strefy ochronne dla urz¹dzeñ gazowniczych, uzale¿nione

od roku ich budowy oraz przepisów, w trybie których
urz¹dzenia zosta³y wykonane, zgodnie z przepisami od-
rêbnymi;

3) w strefach technicznej obs³ugi dla gazoci¹gów œred-
niego i niskiego ciœnienia dopuszcza siê realizacjê

dróg i œcie¿ek pieszych i rowerowych, wraz z zieleni¹
nisk¹.

11. W zakresie sieci telekomunikacyjnej TIt ustala siê zasa-
dy modernizacji, rozbudowy i budowy:
1) mo¿liwoœæ lokalizacji nowych stacji i urz¹dzeñ nadaw-

czych, stacji bazowych telefonii komórkowej, stacji ra-
diowych i centrali telekomunikacyjnych, mog¹cych
znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowisko wymagaj¹cych
obligatoryjnego sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywa-
niu na œrodowisko, lub dla którego obowi¹zek sporz¹-
dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko mo¿e
byæ wymagany, w granicach dzia³ek, lub na obiektach
o innych przeznaczeniach ni¿ wymienione w pkt 2, któ-
re nie podlegaj¹ ochronie ze wzglêdów konserwator-
skich, krajobrazowych i przyrodniczych w miejscach nie
eksponowanych, przy zachowaniu ochrony terenów
s¹siednich wymienionych w pkt.2, wszystkich wymo-
gów lokalizacyjnych i formalno prawnych zwi¹zanych
z ich realizacj¹;

2) zakaz lokalizacji nowych ww. obiektów w granicach tere-
nów o innych przeznaczeniach takich jak: typu MN1, MN2,
MN3, MN5, UK, UE1, UD, a tak¿e w ich s¹siedztwie to jest
w odleg³oœci mniejszej od nich ni¿ 30m;

3) dopuszczenie lokalizacji nowych stacji bazowych tele-
fonii komórkowych na dzia³kach i obiektach, na których
w dniu wejœcia w ¿ycie planu urz¹dzenia takie siê ju¿
znajdowa³y;

4) zakaz lokalizacji nowych ww. obiektów w granicach stref:
SKE - ochrony ekspozycji oraz zachowanie wszystkich
wymogów lokalizacyjnych i formalno prawnych zwi¹za-
nych z ich realizacj¹;

5) zachowanie wszystkich wymogów lokalizacyjnych i for-
malno prawnych zwi¹zanych z ich realizacj¹.

12. Ustalenia planu gwarantuj¹ mo¿liwoœæ realizacji sieci
innych TIi, takich jak: telewizja kablowa, alarmowa, in-
ternetowa.

§ 54

1. W zakresie gospodarowania odpadami ustala siê:
1) dla ca³ego obszaru objêtego planem obowi¹zuje zakaz

sk³adowania i utylizacji odpadów;
2) dopuszczenie krótkoterminowego gromadzenia odpadów

komunalnych i odpadów produkcyjnych w granicach dzia-
³ek, na których s¹ wytwarzane, lub przeznaczane do wy-
korzystania w ich granicach;

3) dla prowadzenia prawid³owej gospodarki odpadami
wprowadza siê wymóg, dla planowanych w tym tere-
nie nowych funkcji: segregacji odpadów, ze szczegól-
nym uwzglêdnieniem odpadów niebezpiecznych, zgod-
nie z obowi¹zuj¹cymi w tym zakresie przepisami od-
rêbnymi;

4) nakaz selektywnego gromadzenia i poddanie unieszko-
dliwianiu odpadów medycznych powstaj¹cych w zwi¹zku
z udzielaniem œwiadczeñ zdrowotnych, zgodnie z obowi¹-
zuj¹cymi przepisami odrêbnymi;

5) nakaz wyposa¿enia dróg - terenów pieszych, w urz¹dze-
nia do gromadzenia odpadów, dostosowane do technolo-
gii ich wywozu i utylizacji;

6) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami, mog¹cej
mieæ negatywny wp³yw na wody powierzchniowe i pod-
ziemne.

2. W zakresie gospodarowania odpadami obowi¹zuj¹ przepi-
sy odrêbne oraz obowi¹zuj¹ca Uchwa³a Rady Miejskiej
Gminy w Andrychowie.
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ROZDZIA£ 8
Zasady ochrony œrodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

§ 55

1. W planie z uwagi na ochronê ³adu przestrzennego, dla
wszystkich terenów po³o¿onych w granicach miejscowoœci
obowi¹zuj¹ nastêpuj¹ce zasady:

1) dopuszczenie, zgodnie z charakterem miejscowoœci,
w granicach wiêkszoœci terenów lokalizacjê dzia³ek bu-
dowlanych planu przeznaczonych dla ró¿nych form:
zabudowy, obiektów lub funkcji handlowych o po-
wierzchni sprzeda¿y do 2000 m2 - handel detaliczny,
oznaczonych w planie symbolem UU, z zastrze¿eniem,
i¿ s¹ to wy³¹cznie obiekty handlowe nie zaliczane obli-
gatoryjnie do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co od-
dzia³ywaæ na œrodowisko, dla którego obowi¹zek spo-
rz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko mo¿e
byæ wymagany;

2) dopuszczenie, w granicach terenów wskazanych w ta-
belkach w kolumnie 2 i 3, lokalizacji dzia³ek budowla-
nych planu przeznaczonych dla ró¿nych form produk-
cji i us³ug przemys³owych oznaczonych w planie sym-
bolem P3, z zastrze¿eniem i¿ s¹ to wy³¹cznie obiekty
sytuowane na terenie o powierzchni nie wiêkszej ni¿
1 ha, nie zaliczane do przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹-
co oddzia³ywaæ na œrodowisko;

3) wymóg stopniowej przebudowy i wymiany zabudo-
wy i zagospodarowania substandardowego, to jest
powoduj¹cego degradacjê otoczenia i obni¿enie este-
tyki miejsca, odbiegaj¹cego swoim charakterem,
funkcj¹, materia³ami budowlanymi, od planowanego
przeznaczenia, a tak¿e w z³ym stanie technicznym i zde-
kapitalizowane w stopniu nie pozwalaj¹cym na wyko-
nanie remontu, czy podwy¿szenie standardu;

4) dopuszczenie wystêpowania, w granicy terenu lub dzia³ki:
a) terenów wód p³yn¹cych oraz wód stoj¹cych, w for-

mie wydzielonych terenów oraz powierzchni zinte-
growanych z podstawowym przeznaczeniem,

b) powierzchnie jezdne i piesze zwi¹zanych z obs³ug¹
podstawowego przeznaczenia,

c) infrastruktury technicznej, wraz z zagwarantowan¹
do niej dostêpnoœci¹, zwi¹zana z obs³ug¹ zagospo-
darowania terenu i/lub jednostki urbanistycznej;

5) odpowiednio ustalenie i dopuszczenie lokalizacji bu-
dynków w granicy terenu i/lub granicy dzia³ki
od strony terenów dróg publicznych i wewnêtrznych,
a tak¿e w granicach pomiêdzy s¹siednimi dzia³kami bu-
dowlanymi i dzia³kami, pod warunkiem zachowania
zgodnoœci z przepisami odrêbnymi oraz pozosta³ymi
ustaleniami planu;

6) dla obiektów i budowli nie wymagaj¹cych pozwole-
nia na budowê, a jedynie zg³oszenie plan ustala:
a) zakaz lokalizacji rozproszonych obiektów gospodar-

czych zwi¹zanych z produkcj¹ roln¹ w zasiêgu stref
SKB, SKE,

b) zakaz lokalizacji: wolno stoj¹cych parterowych bu-
dynków gospodarczych, wiat i altan o pow. do 25 m2

w granicach terenów o symbolach: R, ZL1, ZP2, WS1,
c) zakaz lokalizacji œmietników bezpoœrednio w granicy

z podstawowym i uzupe³niaj¹cym uk³adem drogowym,
d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowla-

nych w granicach terenów o symbolach: R, ZL1, ZP2,
WS1, oraz w granicach terenów o symbolu ZP1,

e) zakaz lokalizacji basenów i oczek wodnych w s¹siedz-
twie podstawowego i uzupe³niaj¹cego uk³adu dro-
gowego, to jest w odleg³oœci do 20m od linii rozgra-
niczaj¹cych tych dróg,

f) dopuszczenie lokalizacji naziemnych instalacji zbior-
nikowych na gaz p³ynny, w miejscach niewidocznych
z podstawowego i uzupe³niaj¹cego uk³adu drogo-
wego, przys³oniêtych budynkami, budowlami, ziele-
ni¹ izolacyjn¹, w odleg³oœci od 10m od linii rozgrani-
czaj¹cych tych dróg;

7) wysokoœci budynków w terenach o du¿ym nachyleniu:
a) nowe budynki winny byæ dostosowane do istniej¹-

cego nachylenia terenu, poprzez podniesienie par-
teru budynku, z zastrze¿eniem, i¿ wysokoœæ ods³o-
niêtej kondygnacji podziemnej - coko³owej,
ze wszystkich stron budynku, nie mo¿e przekraczaæ
wiêcej ni¿ po³owê wysokoœci w œwietle tej kondy-
gnacji, z zastrze¿eniem, i¿ podane w planie para-
metry wysokoœci budynków definiowane jako iloœæ
kondygnacji nadziemnych nie wliczaj¹ podziemnej
czêœci coko³owej,

b) dla nowej dopuszczonej lub istniej¹cej zabudowy na
dzia³kach o nachyleniu od 12 stopni wzwy¿, ods³a-
niaj¹cym czêœæ coko³ow¹ budynku przynajmniej
z jednej strony o wiêcej ni¿ po³owê wysokoœci w œwie-
tle tej kondygnacji, dopuszcza siê dla tej dzia³ki mo¿-
liwoœæ zwiêkszenia iloœci kondygnacji nadziemnych
o jedn¹ - w stosunku do wysokoœci zdefiniowanych
w poszczególnych paragrafach rozdzia³u 3, w kolum-
nie 4, z zastrze¿eniem, i¿ zwiêkszona wysokoœæ nie
mo¿e przewy¿szaæ o wiêcej ni¿ jedn¹ kondygnacjê
wysokoœci budynków po³o¿onych na s¹siednich
dzia³kach, w tym przypadku zdefiniowany dla odpo-
wiednich terenów w tabelach rozdzia³u 3, w kolum-
nie 4, parametr wysokoœci zabudowy oznaczony
symbolem H mo¿e przestaæ obowi¹zywaæ;

8) szerokoœci elewacji frontowych nowych budynków:
a) winna byæ nie wiêksza ni¿ s¹siednich budynków zlo-

kalizowanych na przyleg³ych s¹siednich dzia³kach,
a w przypadku szerokoœci budynków s¹siednich po-
ni¿ej 5 m lub braku zabudowy, dopuszcza siê stoso-
wanie szerokoœci elewacji frontowej od 10 do 15 m,

b) w przypadku specyficznych uwarunkowañ miejsca
i funkcji projektowanych nowych budynków takich
jak: UE1, UD, US2, P3 dopuszcza siê szersze elewa-
cje frontowe, pod warunkiem ich rozcz³onkowania
w rzucie, to jest wprowadzania co 15 do 18 m lokal-
nych min 50 centymetrowych wycofañ lub wysu-
niêæ œcian;

9) budynki mieszkalne, które uleg³y katastrofie budow-
lanej mog¹ byæ odbudowywane w tym samym miej-
scu i co najmniej o tych samych powierzchniach zabu-
dowy i u¿ytkowych oraz wysokoœciach, niezale¿nie od
tego w granicach terenów, o jakich przeznaczenia s¹ po-
³o¿one, dopuszczenie nie dotyczy budynków po³o¿o-
nych wewn¹trz linii rozgraniczaj¹cych dróg oraz w za-
siêgu stref SZP - bezpoœredniego zagro¿enia powodzi¹
SOS - wystêpowania osuwisk;

10) g³ówne po³acie dachu nowych i przebudowywanych
budynków, po³o¿onych przede wszystkim w pierwszej
linii zabudowy od strony dróg publicznych i dróg we-
wnêtrznych, to jest w pasie terenu o szerokoœci do 30 m
od linii rozgraniczaj¹cych drogi publiczne i wewnêtrz-
ne, nale¿y kszta³towaæ tak, aby dostosowywaæ siê do
istniej¹cych uk³adów dachów w granicach s¹siednich
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dzia³ek, to jest dzia³ek przyleg³ych lub dzia³ek po³o¿o-
nych po drugiej stronie ulicy, zachowuj¹c nastêpuj¹ce
zasady:
a) miêdzy budynkami z dachami u³o¿onymi kalenico-

wo w stosunku do ulicy, budynek nowoprojektowa-
ny lub przebudowywany winien byæ realizowany
równie¿ w uk³adzie kalenicowym,

b) miêdzy budynkami z dachami u³o¿onymi szczytowo
w stosunku do ulicy, budynek nowoprojektowany lub
przebudowywany winien byæ realizowany równie¿
w uk³adzie szczytowym,

c) miêdzy budynkami z dachami u³o¿onymi szczytowo
a budynkami z dachami u³o¿onymi kalenicowo, bu-
dynek nowoprojektowany lub przebudowywany
mo¿e byæ realizowany w jednym z tych dwóch uk³a-
dów, z zastrze¿eniem, ¿e za uk³ad obowi¹zuj¹cy przyj-
muje siê uk³ad wystêpuj¹cy na budynku wpisanym
do rejestru zabytków lub budynku wskazanym do
wpisu do gminnej ewidencji zabytków,

d) w przypadku braku w s¹siedztwie zabudowy lub za-
budowy z dachami p³askimi plan nie przes¹dza o for-
mach dachu,

e) w przypadku odbudowy uk³ad dachów pozostaje jak
w budynku pierwotnym z dopuszczeniem odstêpstw
pod warunkiem uprzedniego pozytywnego uzgod-
nienia przez Ma³opolskiego Wojewódzkiego Konser-
watora Zabytków, je¿eli budynek po³o¿ony jest w te-
renach, które na podstawie ustaleñ planu rozdzia³ 8,
tego uzgodnienia wymagaj¹,

powy¿sze ustalenia odnosz¹ siê do budynków o pod-
stawowym przeznaczeniu, nie dotycz¹ budynków go-
spodarczych, pomocniczych i gara¿y oraz budynków
po³o¿onych w terenach: UD, US1, RM1, P3;

11) formy dachów ustalone zosta³y w ustaleniach definio-
wanych dla poszczególnych przeznaczeñ, ponadto w ob-
szarze planu dopuszcza siê stosowanie indywidualnych
form i elementów dachowych w postaci dachów na-
czó³kowych i przyczó³kowych, lukarn, facjat, szczytów,
przeszkleñ i okien po³aciowych, oran¿erii i ogrodów zi-
mowych, a tak¿e indywidualnych rozwi¹zañ dachów
nie bêd¹cych g³ównymi po³aciami;

12) dla nowych, odbudowywanych i przebudowywanych
budynków, z wy³¹czeniem budynków przeznaczeñ P3
oraz budynków gospodarczych i magazynowych, nale-
¿y stosowaæ charakterystyczne dla rejonu oraz dopusz-
czone w planie materia³y i kolorystykê:
a) elewacje budynków, z tynków w kolorach pastelo-

wych, cegie³ licowych, ceramicznych materia³ów li-
cowych, drewna, elementów stalowych systemo-
wych i szklanych, z zakazem zewnêtrznych ok³adzin
z blach trapezowych oraz z tworzyw sztucznych,

b) pokrycia dachowe budynków z dachówek, blach p³a-
skich, blach dachówkowych, gontów w tonacjach:
br¹zów, czerwieni, szaroœci i czerni, z zakazem ze-
wnêtrznych ok³adzin z blach trapezowych, ogranicze-
nia materia³owe nie dotycz¹ dachów budynków go-
spodarczych i pomocniczych oraz dopuszczonych
dachów o spadkach dachów do 10 stopni,

c) zakazuje siê stosowania kolorystyki kontrastuj¹cej
z otaczaj¹c¹ zabudow¹ oraz powoduj¹cej dysharmo-
niê w krajobrazie;

13) zasady parkowania w granicach terenów na:
a) dzia³kach zabudowanych - dla istniej¹cych dzia³ek za-

budowanych w dniu wejœcia w ¿ycie planu, potrzeby
parkingowe winny byæ bilansowane w ich granicach,

z dopuszczeniem mo¿liwoœci parkowania w granicach
terenów po³o¿onych w normatywnych liniach rozgra-
niczaj¹cych dróg oraz parkingów ogólnodostêpnych,
dopuszczenie dotyczy równie¿ dzia³ek, na których pla-
nowana jest rozbudowa w rzucie istniej¹cych obiek-
tów, nie odnosi siê natomiast do przypadków budo-
wy nowych samodzielnych budynków na dzia³kach
ju¿ zabudowanych,

b) na dzia³kach niezabudowanych - dla wszystkich no-
wych budynków realizowanych na dzia³kach budow-
lanych jeszcze nie zabudowanych lub dzia³kach, któ-
re stan¹ siê nie zabudowane w wyniku wyburzenia
obiektów istniej¹cych, od dnia wejœcia w ¿ycie planu
obowi¹zuje pe³ne bilansowanie siê potrzeb parkin-
gowych bezpoœrednio wewn¹trz granic poszczegól-
nych dzia³ek budowlanych, z nakazem stosowania
dla poszczególnych przeznaczeñ nastêpuj¹cych
wskaŸników parkingowych:

b1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej - MN1, MN2,
MN5 oraz dla terenów rolniczych zabudowy agrotu-
rystycznej - RM2 - lokalizacja w granicach dzia³ki bu-
dowlanej planu co najmniej jednego miejsca parkin-
gowego lub gara¿u dla 1 mieszkania i 1 miejsca dla
ka¿dego nowego lokalu u¿ytkowego przeznaczenia
dopuszczonego,

b2) dla terenów zabudowy us³ugowej - UU, oraz tere-
nów zabudowy us³ugowej kultu religijnego - UD -
lokalizacja w granicach dzia³ki budowlanej planu
co najmniej jednego miejsca parkingowego lub ga-
ra¿u, dla ka¿dych rozpoczêtych 50 m2 powierzchni
u¿ytkowych, z wy³¹czeniem powierzchni pomocni-
czych, technicznych i gospodarczych,

b3) dla terenów zabudowy us³ugowej oœwiaty - UE1 oraz
terenów zabudowy techniczno produkcyjnej, us³ug
przemys³owych - P3 - lokalizacja w granicach dzia³ki
budowlanej planu co najmniej jednego miejsca par-
kingowego na ka¿de rozpoczête 100 m2 powierzchni
u¿ytkowych, z wy³¹czeniem powierzchni pomieszczeñ
pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

b4) dla terenów zabudowy sportu i rekreacji - US - loka-
lizacja w granicach dzia³ki budowlanej planu co naj-
mniej dwudziestu miejsc parkingowych dla samo-
chodów osobowych i dwóch miejsc parkingowych
dla autobusów, przypadaj¹cych na ka¿dych poten-
cjalnych 200 u¿ytkowników, nakaz nie dotyczy dzia-
³ek szkolnych,

b5) dla terenów UD oraz US dopuszcza siê mo¿liwoœæ
bilansowania potrzeb na miejsca parkingowe w s¹-
siedztwie dzia³ki budowlanej planu, w odleg³oœci
do 100 m od jej granicy w szczególnoœci w zasiêgu
strefy konserwatorskiej SKB,

b6) na parkingach terenowych nale¿y wprowadziæ za-
drzewienia wg wskaŸnika jedno drzewo na piêæ
miejsc postojowych;

14) wymóg, co najmniej od strony dróg publicznych uk³adu
uzupe³niaj¹cego, przebudowy i/lub budowy nowych
ogrodzeñ dzia³ek w obowi¹zuj¹cych dla dróg liniach roz-
graniczaj¹cych, stosuj¹c naturalne materia³y tj.: drew-
no, kamieñ, ceg³a lub odpowiednik - w tym mury pe³ne
i a¿urowe licowe i tynkowane, podwaliny indywidualne
lub systemowe, stal - w tym ogrodzenia z siatek, a tak¿e
zieleñ œredni¹ takiej jak: krzewy, ¿ywop³oty;

15) w granicach obszaru przestrzeni publicznych oraz z gra-
nicach poszczególnych terenów, z wykluczeniem tere-
nów R, ZL1, ZP2, dopuszcza siê lokalizacjê elementów
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ma³ej architektury, innych ni¿ reklamy i elementy in-
formacji wizualnej, w tym: tarasy, pergole przybudo-
wane i wolnostojace, w trybie wynikaj¹cym z przepi-
sów odrêbnych;

16) ochrona zieleni wysokiej; pojedynczych drzew, alei,
szpalerów, zieleni przywodnej; stanowi¹cych charak-
terystyczne elementy krajobrazu kulturowego, z:
a) obowi¹zkiem wymiany zdegradowanej szpalerów

drzew, stosuj¹c gatunki rodzime,
b) dopuszczeniem wyciêæ lub przesadzeñ drzew koli-

duj¹cych z podstawowym i dopuszczonym przezna-
czeniem terenu, pod warunkiem kompensacji wyci-
nanej zieleni w granicach posiadanej w³asnoœci lub
we wskazanych przez Gminê obszarach przestrzeni
publicznej;

17) w granicach linii rozgraniczaj¹cych podstawowy i uzu-
pe³niaj¹cy uk³adu drogowego wszystkich inwestorów
obowi¹zuj¹ dzia³ania integracyjne, zmierzaj¹ce do jed-
norodnego zagospodarowania terenów po³o¿onych
w liniach rozgraniczaj¹cych uk³adu drogowego, z za-
gospodarowaniem terenów doñ przyleg³ych realizuj¹-
cych cele publiczne;

18) w przypadku realizacji nowej oraz przy przebudowie
lub wymianie istniej¹cej zabudowy lub zagospodaro-
wania, inwestora obowi¹zuje zasada koordynacji i in-
tegracji zabudowy i zagospodarowania ka¿dej dzia³ki
lub dzia³ki budowlanej planu z zagospodarowaniem jej
przedpola od strony dróg publicznych oraz z zagospo-
darowaniem dzia³ek przyleg³ych, których stan zago-
spodarowania jest zgodny z planem.

2. W planie, z uwagi na ochronê œrodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:
1) w granicach ca³ej miejscowoœci obowi¹zuje zakaz przed-

siêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowi-
sko wymagaj¹cych obligatoryjnego sporz¹dzenia rapor-
tu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, z wy³¹czeniem przed-
siêwziêæ zwi¹zanych z realizacj¹ dróg i uzbrojenia terenu
w zakresie infrastruktury technicznej, pod warunkiem
dotrzymania wszelkich ograniczeñ i wymogów wynikaj¹-
cych z przepisów odrêbnych;

2) dla wszystkich terenów i dzia³ek niezale¿nie od ustaleñ
zdefiniowanych dla poszczególnych przeznaczeñ obowi¹-
zuj¹cymi w zakresie ochrony œrodowiska s¹ wymogi prze-
pisów odrêbnych;

3) zakazuje siê wprowadzania, od dnia wejœcia w ¿ycie pla-
nu, w granicach: terenów mieszkaniowych o symbolu
MN1, MN2, MN3, MN5 oraz w odleg³oœci co najmniej 15 m
od ich granic, przedsiêwziêæ mog¹cych znacz¹co oddzia-
³ywaæ na œrodowisko wymagaj¹cych obligatoryjnego
sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu na œrodowisko, lub
dla którego obowi¹zek sporz¹dzenia raportu o oddzia³y-
waniu na œrodowisko mo¿e byæ wymagane, a tak¿e ja-
kiejkolwiek dzia³alnoœci zwi¹zanej ze: sk³adowaniem, gro-
madzeniem, przetwarzaniem lub wytwarzaniem wyro-
bów z materia³ów odzyskiwanych z odpadów, niezale¿nie
od tego czy planowane przedsiêwziêcie wymaga lub nie
wymaga sporz¹dzenia raportu o oddzia³ywaniu przed-
siêwziêcia na œrodowisko oraz niezale¿nie od tego czy
przedsiêwziêcie wymagana pozwolenia na budowê czy
wy³¹cznie zg³oszenia;

4) dla wszystkich istniej¹cych w dniu wejœcia w ¿ycie planu
funkcji uci¹¿liwych dla otoczenia i przeznaczania terenów,
mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowisko, a tak¿e
zwi¹zanych ze sk³adowaniem, gromadzeniem przetwa-
rzaniem lub wytwarzaniem wyrobów z materia³ów odzy-

skiwanych z odpadów, po³o¿onych w granicach terenów
innych ni¿ tereny typu P3 wprowadza siê obowi¹zek ich
monitoringu oraz zakaz realizacji przedsiêwziêæ dla któ-
rych wymagane jest pozwolenie na budowê jak i zg³osze-
nie, niezale¿nie od tego czy planowane przedsiêwziêcie
wymaga lub nie wymaga sporz¹dzenia raportu o oddzia-
³ywaniu przedsiêwziêcia na œrodowisko, dopuszczaj¹c
jedynie dzia³ania o charakterze remontu i zmiany techno-
logii na mniej uci¹¿liw¹ oraz zmianê przeznaczenia na inne
dopuszczone w terenach mieszkaniowych i us³ugowych;

5) zakazuje siê lokalizacji obiektów i urz¹dzeñ, których uci¹¿-
liwoœæ wykracza poza granice dzia³ki, do której jej w³aœci-
ciele lub u¿ytkownicy posiadaj¹ prawo dysponowania,
a tak¿e tych, które przekraczaj¹ normy okreœlane jako zna-
cz¹co oddzia³ywuj¹ce na zdrowie ludzi i œrodowisko;

6) dopuszcza siê utrzymanie istniej¹cych i nowych terenów
P3, a tak¿e realizacjê terenów sportowo-rekreacyjnych,
w tym tereny dróg publicznych, infrastruktury technicz-
nej, mog¹cych znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowisko, dla
których opracowanie raportu o oddzia³ywaniu przedsiê-
wziêcia na œrodowisko mo¿e byæ wymagane, pod warun-
kiem zagwarantowania pe³nej ochrony œrodowiska i te-
renów s¹siednich;

7) ustalone dla konkretnej dzia³ki i/lub dla terenu ogranicze-
nia przeznaczeñ i funkcji warunkowane tym, i¿ przedsiê-
wziêcie mog¹ce znacz¹co oddzia³ywaæ na œrodowisko
musi lub mo¿e wymagaæ sporz¹dzenia raportu o oddzia-
³ywaniu na œrodowisko, nie odnosz¹ siê do tych przedsiê-
wziêæ, które nie s¹ wymienione w stosownych przepisach
odrêbnych zgodnie z ich stanem prawnym na dzieñ uchwa-
lenia planu, warunki dopuszczenia tych przedsiêwziêæ
do realizacji winna rozstrzygaæ decyzja o œrodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacjê przedsiêwziêcia,
wydawana w trybie przepisów odrêbnych.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:
1) nakazuje siê spe³nienie normatywów w zakresie emisji

zanieczyszczeñ do powietrza, w tym hermetyzacjê proce-
sów technologicznych, ograniczaj¹c emisjê zanieczysz-
czeñ;

2) nakazuje siê stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej
zawartoœci zwi¹zków siarki oraz technologii gwarantuj¹-
cych zachowanie nieprzekraczalnych wskaŸników emisji
zanieczyszczeñ.

4. W zakresie ochrony przed ha³asem:
1) zakazuje siê lokalizacji obiektów budowlanych i urz¹dzeñ

przekraczaj¹cych dopuszczalne poziomy ha³asu w œrodo-
wisku, powodowane przez poszczególne grupy Ÿróde³ ha-
³asu oraz linie elektroenergetyczne, w odniesieniu do prze-
znaczeñ terenów wynikaj¹cych z przepisów odrêbnych;

2) w planie ochronie przed ha³asem podlegaj¹ nastêpuj¹ce
tereny i dzia³ki przeznaczone pod:
a) zabudowê mieszkaniow¹, do których w planie nale¿¹:

MN1, MN2, MN3, MN4, MN5,
b) zabudowê mieszkaniow¹ po³o¿onej w terenach rolni-

czych R i ZP2 oznaczonych indywidualnym symbolem
RM1 i RM2, wyznaczone graficznie na rysunku planu
oraz dopuszczone wed³ug ustaleñ,

c) zabudowê mieszkaniow¹ po³o¿ona w terenach leœnych
ZL1 i ZL2 wynikaj¹ce z przepisów odrêbnych, wyzna-
czone graficznie na rysunku planu,

d) zabudowê mieszkaniow¹ dopuszczon¹ w granicach te-
renów o przeznaczeniu UU, UK,

e) budynki zwi¹zane ze sta³ym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i m³odzie¿y, które nale¿¹ w planie do tere-
nów zabudowy us³ug oœwiaty o symbolu UE1,
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obowi¹zuj¹ dla nich odpowiednio dopuszczalne pozio-
my ha³asu w œrodowisku powodowanego przez po-
szczególne Ÿród³a ha³asu, zdefiniowane w przepisach
odrêbnych.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i œrodowiska:
1) przy realizacji robót ziemnych w trakcie budowy nale¿y

wyegzekwowaæ zdjêcie wierzchniej warstwy ziemi orga-
nicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wy-
korzystanie;

2) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy nale-
¿y wykorzystaæ w pierwszej kolejnoœci do niwelacji te-
renu lub ukszta³towania form terenu spe³niaj¹cych
funkcje estetyczne i ekranuj¹cych poszczególne nie-
ruchomoœci;

3) wszelkie dzia³ania zmieniaj¹ce istniej¹c¹ topografie tere-
nu, dotyczy równie¿ s¹siedztwa terenów wodnych WS1
oraz ci¹gów melioracyjnych, poprzez nawo¿enie lub wy-
dobywanie mas ziemnych lub innych materia³ów, podle-
gaj¹ zg³oszeniu przez analogiê do przepisów odrêbnych.

6. W zakresie ochrony wód:
1) nakazuje siê na okres budowy:

a) zabezpieczenie wód powierzchniowych przed zamula-
niem na skutek zwiêkszonej erozji powierzchni terenu
budowy,

b) zabezpieczenie wód powierzchniowych przed zanieczysz-
czeniami wyp³ukanymi z materia³ów stosowanych do
budowy oraz wyciekami z maszyn i pojazdów, jak rów-
nie¿ przed œciekami z baz transportowo-sprzêtowych,
poprze zastosowanie systemów separacji zanieczysz-
czeñ ropopochodnych,

c) utrzymanie, ochrona i odtworzenie istniej¹cych, prze-
rwanych w wyniku realizacji przedsiêwziêcia ci¹gów
melioracyjnych;

2) dla realizacji przedsiêwziêæ mog¹cych prowadziæ do
zanieczyszczenia wód powierzchniowych i podziem-
nych takich jak: stacje paliw p³ynnych, parkingi, wpro-
wadza siê wymóg zabezpieczenia inwestycji przed
przenikaniem zanieczyszczeñ, stosownie do ustaleñ
wynikaj¹cych z dokumentacji hydrogeologicznej lub
innych dokumentacji wymaganych w trybie przepisów
odrêbnych.

7. W zakresie ochrony terenów zieleni i wartoœci krajobrazo-
wych:
1) nakazuje siê ochronê lokalnych wartoœci krajobrazu po-

przez ich zachowanie i utrzymanie istniej¹cych drzew o wa-
lorach kompozycyjnych;

2) ustala siê ochronê szaty roœlinnej w celu zwiêkszenia stop-
nia lesistoœci w miejscowoœciach Brzezinka i Zagórnik, po-
przez zwiêkszenia powierzchni zadrzewieñ i zakrzewieñ
œródpolnych i nadrzecznych;

3) zakazuje siê wycinki drzew i krzewów bez wa¿nych powo-
dów takich jak: brak mo¿liwoœci realizacji ustalonego prze-
znaczenia, bezpieczeñstwo u¿ytkowania dróg, placów,
obiektów kubaturowych oraz urz¹dzeñ i sieci infrastruk-
tury, nie dotyczy to ciêæ zdrowotnych, rutynowych zabie-
gów ogrodniczych;

4) ustala siê, aby przy modernizacji istniej¹cych a tak¿e przy
trasowaniu i projektowaniu nowych dróg ka¿dorazowo
uwzglêdniæ mo¿liwoœæ realizacji zieleni urz¹dzonej w po-
staci: szpalerów drzew, ¿ywop³otów lub/i pasów trawni-
ków, w zale¿noœci od mo¿liwoœci wynikaj¹cych z szeroko-
œci dróg w ich liniach rozgraniczaj¹cych.

8. W zakresie ochrony przed awariami:
1) zakazuje siê nowych lokalizacji zak³adów o zwiêkszonym

lub du¿ym ryzyku powa¿nej awarii przemys³owej.

§ 56

1. W granicach obszaru objêtego planem, z uwagi na wymogi
ochrony œrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kultu-
rowego wyznacza siê strefy o symbolach OP-1, OP-2, OP-4,
OP-6, OP-8, w których ka¿dy ze zdefiniowanych w planie te-
renów mo¿e podlegaæ w czêœci lub w ca³oœci dodatkowym
uwarunkowaniom, z uwagi na po³o¿enie w jednej lub kilku
strefach, mog¹cym ograniczaæ lub ukierunkowywaæ jego
podstawowe i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane
w tabelach w rozdziale 3 i 4.
UWAGA: W zwi¹zku z koordynacj¹ wystêpuj¹cych stref w granicach wszyst-
kich miejscowoœci Gminy Andrychów, brak kolejnych symboli i nume-
rów oznacza, i¿ niektóre ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystêpuj¹ w granicach miejscowoœci Brzezinka i Zagórnik.

2. Wyznacza siê:
1) strefê OP-1 - strefa ochrony obszaru Parku Krajobrazo-

wego Beskidu Ma³ego;
2) strefê OP-2 - strefa ochrony obszaru Otuliny Parku Krajo-

brazowego Beskidu Ma³ego;
3) w zasiêgu stref obowi¹zuj¹:

a) w celu ochrony œrodowiska i krajobrazu obowi¹zuj¹
zakazy:
a1) zak³ócania stosunków wodnych,
a2) degradacji gleb i szaty roœlinnej,
a3) zanieczyszczania powietrza,
a4) zak³ócania harmonii w krajobrazie,

b) w celu ochrony œrodowiska i krajobrazu obowi¹zuj¹
nakazy:
b1) likwidacjê lub ograniczenie na terenie Parku dzia-

³alnoœci gospodarczej szkodliwej dla œrodowiska,
b2) utrzymanie, odnawianie i wzbogacanie zasobów

przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych,
c) do czasu, gdy zacznie obowi¹zywaæ plan ochrony Par-

ku, ustala siê obowi¹zek zasiêgniêcia opinii Dyrektora
Parku w sprawach zamierzeñ inwestycyjnych w grani-
cach Parku i jego otuliny, z wy³¹czeniem inwestycji
mieszkalnych i inwentarskich na obszarach wyznaczo-
nych pod budownictwo.

4. Wyznacza siê:
1) strefê OP-4 - strefa ochrony pomników przyrody o¿ywio-

nej, takich jak:
a) OP-4.12 - drzewo czereœnia ptasia , obwód pnia 203 cm,

wysokoœæ 25 m, rok ustanowienia 2002, po³o¿one
w granicach terenu o symbolu 6.1/49 ZL1,

b) OP-4.13 - drzewo czereœnia ptasia , obwód pnia 168 cm,
wysokoœæ 22 m, rok ustanowienia 2002, po³o¿one
w granicach terenu o symbolu 5.1/11 MN2,

c) OP-4.14 - drzewo wi¹z górski , obwód pnia 292 cm, wy-
sokoœæ 29 m, rok ustanowienia 2002, po³o¿one w gra-
nicach terenu o symbolu 3.1/33 ZL1,

2) w zasiêgu stref obowi¹zuj¹:
a) wyznaczenie i rozgraniczanie pomników w terenie,
b) utrzymanie naturalnego charakteru terenu,
c) jakakolwiek ingerencja cz³owieka inna ni¿ gwarantuj¹-

ca zachowanie u¿ytku,
d) ograniczenie swobodnego dostêpu, przeciwdzia³anie

dewastacji i zaœmiecaniu.
5. Wyznacza siê:
1) strefê OP-6 - strefa ochrony proponowanych rezerwatów

przyrody, w tym:
a) OP-6.1 - proponowany czêœciowy rezerwat leœny "Naro¿-

nik" po³o¿ony w Zagórniku, w granicach terenu Z1.7/ZL1
obejmuje: stok wschodniego grzbietu po³o¿onego pomiê-
dzy Kobyl¹ G³ow¹ a Garncarzem;
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2) w zasiêgu stref obowi¹zuj¹:
a) wyznaczenie i rozgraniczanie rezerwatu w terenie,
b) utrzymanie naturalnego charakteru stref,
c) ochrona buczyny karpackiej, z drzewostanem w IV i V kla-

sie wiekowej,
d) zakaz ingerencji cz³owieka innej ni¿ gwarantuj¹cej utrzy-

manie rezerwatu,
e) ograniczenie swobodnego dostêpu, przeciwdzia³anie

dewastacji i zaœmiecaniu.
6. Wyznacza siê:

1) strefê OP-8 - strefa ekotonowa ochrony terenów leœnych,
wyznaczana w terenach zabudowanych w postaci linii nie-
przekraczalnych zabudowy, obejmuj¹ca pas terenu o sze-
rokoœci co najmniej 20 m od wyznaczonej w planie linii
rozgraniczaj¹cej tereny leœne ZL1, z dopuszczeniem lo-
kalnych zmian szerokoœci strefy do 12m z zachowaniem
przepisów odrêbnych, w miejscach gdzie rysunek planu
nie definiuje strefy obowi¹zuj¹ odleg³oœci wynikaj¹ce
z przepisów odrêbnych;

2) w zasiêgu stref obowi¹zuj¹:
a) zakaz nowej zabudowy z zastrze¿eniem dopuszcze-

nia nowej zabudowy w odleg³oœciach wynikaj¹cych
z przepisów odrêbnych wy³¹cznie dla tych nowych
dzia³ek budowlanych, w granicach których nie ma
mo¿liwoœci realizacji zabudowy zgodnie z ich podsta-
wowym przeznaczeniem, z jednoczesnym ogranicze-
niem powierzchni zabudowy dla nowej dzia³ki budow-
lanej do 100 m2,

b) dopuszczenie utrzymania zabudowy istniej¹cej po³o-
¿onej bli¿ej linii rozgraniczaj¹cej tereny leœne ni¿ 20 m,
z obowi¹zkiem dostosowania tych obiektów do wymo-
gów przepisów odrêbnych, z jednoczesnym zakazem
ich przebudowy zmieniaj¹cej zewnêtrzne gabaryty
obiektu budowlanego i odbudowy,

c) zakaz zmiany przeznaczenia budynków istniej¹cych
po³o¿onych bli¿ej linii rozgraniczaj¹cej tereny leœne
ni¿ 20m,

d) dla terenów leœnych, dla których nie wyznaczono gra-
ficznie strefy ekotonowej:
d1) dla nowej zabudowy obowi¹zuj¹ odleg³oœci od

linii terenu leœnego zgodnie z przepisami odrêb-
nymi,

d2) dla zabudowy istniej¹cej obowi¹zuj¹ dopuszcze-
nia i zakazy jak w pkt 2 ppkt b) i c), z odniesieniem
do odleg³oœci zgodnie z przepisami odrêbnymi.

ROZDZIA£ 9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków

oraz dóbr kultury wspó³czesnej

§ 57

1. W granicach obszaru objêtego planem, z uwagi na wymogi
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków wyznacza
siê obiekty o symbolach OE oraz strefy o symbolach SKB,
SOW, SKE, w których ka¿dy ze zdefiniowanych w planie te-
renów mo¿e podlegaæ w czêœci lub w ca³oœci dodatkowym
uwarunkowaniom, z uwagi na po³o¿enie w jednej lub kilku
strefach, mog¹cym ograniczaæ lub ukierunkowywaæ jego
podstawowe i dopuszczone przeznaczenia, zdefiniowane
w tabelach w rozdziale 3 i 4.
UWAGA: W zwi¹zku z koordynacj¹ wystêpuj¹cych stref w granicach wszyst-
kich miejscowoœci gminy Andrychów, brak kolejnych symboli i nume-
rów oznacza, i¿ niektóre ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystêpuj¹ w granicach miejscowoœciach Brzezinka i Zagórnik.

2. Wyznacza siê:
1) budynki OE - ewidencyjne objête ochron¹ na mocy planu

wskazane do wpisu do gminnej ewidencji zabytków, w tym:
a) OE-1 -koœció³ parafialny p.w. œw. Bart³omieja w Zagór-

niku, przy ul. ks. Solakiewicza, z 1884 roku, po³o¿ony
w terenie o symbolu Z1.1.6/7 UD,

b) OE-2 - cha³upa, drewniana, zrêbowa w Zagórniku, przy
ul. ks. Solakiewicza 90, z koñca XIX wieku, po³o¿ona
w terenie o symbolu Z1.1.8/2 MN;

2) dla obiektów obowi¹zuj¹:
2.1) nakazy:

a) zachowanie, konserwacja i ochrona,
b) utrzymania w dobrym stanie technicznym,
c) wszystkie prace konserwatorskie, restauratorskie i ro-

boty budowlane, wymagaj¹ zaopiniowania przez Ma-
³opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków,

d) w przypadku losowego zniszczenia zabytkowego
obiektu nakazuje siê budowê nowego na zasadzie
wymiany substancji, przy zachowaniu poprzedniej
lokalizacji, linii zabudowy, iloœci kondygnacji i wyso-
koœci, spadku i wysokoœci dachu, podzia³ów elewa-
cji, z dopuszczeniem zmian uzgodnionych z Ma³o-
polskim Wojewódzkim Konserwatorem Zabytków;

2.2) zakazy:
a) dalsza niekontrolowana przebudowa budynków

sprzecznych z ich pierwotnym kszta³tem, charakte-
rem, stosowanym materia³em, degraduj¹cych histo-
ryczne i rewaloryzowane za³o¿enie ruralistyczne;

2.3) dopuszczenia:
a) likwidacja obiektu ze wzglêdu na z³y stan techniczny

i zagro¿enie bezpieczeñstwa wy³¹cznie za zgod¹ Ma-
³opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków, który mo¿e nakazaæ wykonanie wczeœniejszej
dokumentacji fotograficznej oraz inwentaryzacji,

b) roboty budowlane, w uzasadnionych przypadkach
równie¿ zmieniaj¹ce zewnêtrzny wygl¹d obiektów,
a tak¿e zmiany przeznaczenia lub funkcji, wy³¹cz-
nie po uzyskaniu zgody Ma³opolskiego Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków,

c) umieszczanie reklam na elewacji wy³¹cznie po uzy-
skaniu zgody Ma³opolskiego Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków,

d) w trakcie tworzenia gminnej ewidencji zabytków,
iloœæ obiektów o symbolu OE mo¿e ulegaæ zwiêk-
szeniu, zachowuj¹c jednoczeœnie zgodnoœæ z usta-
leniami planu, to jest obiekt nieoznaczony w planie
symbolem OE, który bêdzie figurowa³ w gminnej
ewidencji zabytków winien podlegaæ ochronie.

3. Wyznacza siê:
1) strefê SKB - poœredniej ochrony konserwatorskiej usta-

nowionej z mocy planu:
a) SKB-1 - obejmuj¹c¹ obszar ochrony koœcio³a p.w. œw. Bar-

t³omieja w granicach dzia³ki;
2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:

2.1) nakazy:
a) stosowanie, w szczególnoœci w elementach ze-

wnêtrznych, takich jak elewacje, dachy, ogrodze-
nia, drogi, tradycyjnych materia³ów budowlanych
zgodnych z charakterem regionalnej zabudowy,

b) uzgodnienie z Ma³opolskim Wojewódzkim Konser-
watorem Zabytków przedsiêwziêæ budowlanych
wymagaj¹cych pozwolenia na budowê.

2.2) dopuszczenia:
a) realizacja nowych obiektów budowlanych wy³¹cz-

nie za zgod¹ Ma³opolskiego Wojewódzkiego Kon-
serwatora Zabytków.
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4. Wyznacza siê:
1) strefê SOW - obserwacji archeologicznej, w tym:

a) SOW-1 -strefa ochrony stanowiska archeologicznego
nr 6 na obszarze AZP nr 107-51 dokumentuj¹cego œlad
osadnictwa z epoki œredniowiecza;

2) w zasiêgu strefy obowi¹zuje:
a) w przypadku prowadzenia jakichkolwiek prac ziemnych

zwi¹zanych z planowanym przedsiêwziêciem budowla-
nym, nale¿y uzyskaæ uzgodnienie Ma³opolskim Wojewódz-
kim Konserwatorem Zabytków, który ka¿dorazowo okre-
œli indywidualne warunki ich realizacji, w tym wymóg ob-
serwacji po³¹czony z nadzorem archeologicznym.

5. Wyznacza siê:
1) strefê SKE - ochrony ekspozycji:
a) SKE-1 - ochrona ekspozycji koœcio³a p.w. œw. Bart³omieja;
2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:

2.1) nakazy:
a) w przypadkach projektu budynku o formie odbie-

gaj¹cej od ustalonych zasad ³adu przestrzennego
nakazuje siê zasiêgniêcia opinii Ma³opolskiego Wo-
jewódzkiego Konserwatora Zabytków i uznania jej
za wi¹¿¹c¹,

2.2) zakazy:
a) ograniczanie istniej¹cych osi widokowych,
b) lokalizacja reklam wielkogabarytowych,
c) odbudowa budynku oznaczonego w rysunku planu

symbolem OD-1,
d) stosowanie w elementach zewnêtrznych takich jak

elewacje i zadaszenia, ogrodzenia, nawierzchnie
materia³ów wspó³czesnych dysharmonizuj¹cych
z otoczeniem, w szczególnoœci elementów prefa-
brykowanych betonowych, sidingu, pokryæ dacho-
wych z blachy i tym podobnych oraz materia³ów
o krzykliwych kolorach,

e) wprowadzanie dominant.
6. Wyznacza siê nastêpuj¹ce obiekty budowlane podlegaj¹-

ce ochronie z mocy planu:
1) kapliczki przydro¿ne;
2) krzy¿e przydro¿ne;
3) obowi¹zuj¹ dla nich:

a) nakaz zachowania stanu istniej¹cego z mo¿liwoœci¹ pro-
wadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i ro-
bót budowlanych,

b) dopuszcza siê zmianê bezpoœredniego otoczenia obiek-
tu w celu poprawy ekspozycji, w szczególnoœci od stro-
ny ci¹gów komunikacyjnych,

c) zakaz likwidacji lub przeniesienia w inne miejsce.
7. Wskazuje siê obiekt dysharmonizuj¹cy stanowi¹cy dyso-

nans w krajobrazie miejscowoœci, jest nim:
a) OD-1 - budynek mieszkalny w ruinie, po³o¿ony w grani-

cach terenu o symbolu: Z1.1.5/8 MN.

ROZDZIA£ 10
Zasady zagospodarowania i zabudowy

w granicach obszarów ustalonych na podstawie
przepisów odrêbnych

§ 58

1. W granicach obszaru objêtego planem, z uwagi na wymogi
przepisów odrêbnych wyznacza siê strefy o symbolach
SBN, SBZ, SOS, SPN, SWP, SOW i SOC, których ka¿dy ze zde-
finiowanych w planie terenów mo¿e podlegaæ w czêœci lub
w ca³oœci dodatkowym uwarunkowaniom, z uwagi na po³o-
¿enie w jednej lub kilku strefach, mog¹cym ograniczaæ lub

ukierunkowywaæ jego podstawowe i dopuszczone przezna-
czenia, zdefiniowane w tabelach w rozdziale 3 i 4.
UWAGA: W zwi¹zku z koordynacj¹ wystêpuj¹cych stref w granicach wszyst-
kich miejscowoœci Gminy Andrychów, brak kolejnych symboli i nume-
rów oznacza i¿ niektóre ze stref wyznaczonych w obszarze Gminy nie
wystêpuj¹ w granicach miejscowoœci Brzezinka i Zagórnik.

2. Wyznacza siê:
1) strefê SBN - niekorzystnych warunków budowlanych;
2) strefê SBZ - zmiennych pogarszaj¹cych siê warunków

budowlanych, w zale¿noœci od stopnia nawodnienia grun-
tów oraz spadków terenu powy¿ej 10%;

3) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:
a) zachowanie istniej¹cego zagospodarowania i zabudowy,
b) w przypadku realizacji nowych przedsiêwziêæ budow-

lanych nale¿y poprzedziæ je badaniami kontrolnymi -
geotechnicznymi, które wska¿¹ okreœlone warunki po-
sadowienia, rozwi¹zania konstrukcyjne stosownie do
planowanej zabudowy i zagospodarowania.

3. Wyznacza siê:
1) strefy SOS - wystêpowania osuwisk;
2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:

a) wykonania badañ geologiczno-in¿ynierskich dla tere-
nów, na których w ramach dopuszczonego przeznacze-
nia mog¹ byæ realizowane obiekty budowlane w rozu-
mieniu przepisów odrêbnych,

b) nakaz zabezpieczenia istniej¹cej zieleni wysokiej przed
powstawaniem rumowisk,

c) realizacja planowanych zadrzewieñ, zadarnieñ i zazie-
lenieñ wzmacniaj¹cych wierzchni¹ warstwê osuwiska,
jako dzia³ania przeciwdzia³aj¹ce erozji gleby.

4. Wyznacza siê:
1) strefê SOW - strefa ochrony wód powierzchniowych p³y-

n¹cych wyznaczana graficznie w postaci nieprzekraczal-
nej linii zabudowy w terenach zabudowy mieszkaniowej,
us³ugowej i przemys³owej oddalonej o 15,0 m od krawê-
dzi wód powierzchniowych;

2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy w odleg³oœci mniej-

szej ni¿ 15 m od krawêdzi wód powierzchniowych, nie
dotyczy budynków istniej¹cych, realizowane w planie
poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii nowej zabu-
dowy od istniej¹cych wód publicznych,

b) dla budynków istniej¹cych po³o¿onych w odleg³oœci
mniejszej ni¿ 15 m od krawêdzi wód publicznych do-
puszcza siê wykonanie remontów oraz podwy¿szenie
standardu u¿ytkowego, bez prawa do odbudowy, roz-
budowy i nadbudowy w pasie 15 m, przyjmuj¹c za kra-
wêdŸ liniê brzegow¹ lub górê skarp,

c) dla dzia³ek i czêœci dzia³ek po³o¿onych w pasie terenu
pomiêdzy lini¹ brzegow¹ wód powierzchniowych a lini¹
od niej oddalon¹ o 15,0 m, uzale¿nienie jakichkolwiek
nowych przedsiêwziêæ wymagaj¹cych pozwolenia na bu-
dowê lub zg³oszenia, od zagwarantowania przepusto-
woœci obszarów sp³ywowych lub dokonania w ramach
planowanego przedsiêwziêcia stosownych regulacji,

d) zakaz podpiwniczenia nowych budynków,
e) nakaz lokalizacji poziomu parteru na lub powy¿ej mak-

symalnej rzêdnej podtopieñ, lub wykonanie stosowa-
nych zabezpieczeñ,

f) nakaz uwzglêdnienia: w warunkach posadowienia no-
wych budynków i budowli, przebudowie istniej¹cych,
a tak¿e przy robotach ziemnych, mo¿liwoœci pogorsze-
nia siê warunków geotechnicznych;

3) dla wszystkich wód p³yn¹cych, dla których wyznaczono
graficznie strefê 15 m zakaz nowej zabudowy wynika
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z ustaleñ dla strefy oraz wyznaczenia na rysunku planu
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) dla dzia³ek po³o¿onych na terenach, lub ich czêœciach ob-
jêtych stref¹ SOW wyznacza siê przeznaczenie ZP2 - zie-
leñ ³êgowa, ³¹ki z jednoczesnym ograniczeniem gruntów
rolnych R.

5. Wyznacza siê:
1) strefy SPN - nara¿enia na niebezpieczeñstwo podtopieñ;
2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:
a) nakaz utrzymania lub zwiêkszenia przepustowoœci wszyst-

kich naturalnych œladów wód powierzchniowych oraz ob-
szarów ich naturalnych sp³ywów,

b) uzale¿nienie jakichkolwiek nowych przedsiêwziêæ wyma-
gaj¹cych pozwolenia na budowê lub zg³oszenia, od za-
gwarantowania przepustowoœci obszarów sp³ywowych
lub dokonania w ramach planowanego przedsiêwziêcia
stosownych regulacji,

c) zakaz podpiwniczenia nowych budynków,
d) nakaz lokalizacji poziomu parteru na lub powy¿ej maksy-

malnej rzêdnej podtopieñ, lub wykonanie stosowanych
zabezpieczeñ.

6. Wyznacza siê:
1) strefê SWP - ochronn¹ ujêæ wody powierzchniowej "OL-

SZYNA", "TARGANICA", ujêcia wody gospodarczej dla
Elektrociep³owni Andropol Sp. z o.o., ujêcia wód po-
wierzchniowych z potoku Ryta i potoku Wieprzówka;

2) w zasiêgu strefy obowi¹zuj¹:
a) nakaz utrzymania, modernizacji i rozbudowy ujêæ oraz

obiektów i budowli technicznych,
b) nakaz przestrzegania wymogów dla wyznaczonych stref

ochronnych zgodnie z wydanymi decyzjami i u¿ytkowa-
nia ich zgodnie z obowi¹zuj¹cymi przepisami, w tym:

b1) w strefie bezpoœredniej :
– nakaz odprowadzenia wód deszczowych w taki spo-

sób, aby nie mog³y one przedostawaæ siê do urz¹-
dzeñ s³u¿¹cych do poboru wody, zagospodarowanie
terenu zieleni¹, ograniczenie do niezbêdnych potrzeb
przebywania osób nie zatrudnionych stale przy urz¹-
dzeniach s³u¿¹cych do poboru wody,

b2) w strefie poœredniej wewnêtrznej:
– zakaz wprowadzania œcieków nieoczyszczonych do

wód powierzchniowych i do ziemi,
– zakaz rolniczego wykorzystania œcieków (nie dotyczy rol-

niczego wykorzystania œció³ki z chowu œció³kowego),
– zakaz przechowywania i sk³adowania odpadów pro-

mieniotwórczych,
– zakaz lokalizowania nowych zak³adów mog¹cych za-

nieczyœciæ wody powierzchniowe i podziemne, w tym
tak¿e ferm hodowlanych zwierz¹t,

– zakaz lokalizowania magazynów produktów ropopo-
chodnych i innych substancji chemicznych oraz ruro-
ci¹gów do ich transportu (nie dotyczy stacji paliw
spe³niaj¹cych wymogi wynikaj¹ce z oceny oddzia-
³ywania na œrodowisko, dotyczy hurtowni i du¿ych
magazynów œrodków ochrony roœlin, nawozów
sztucznych i innych substancji technicznych, du¿ych
magazynów i stacji prze³adunkowych, substancji ro-
popochodnych i ruroci¹gów do ich przesy³u),

– zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadów
komunalnych i przemys³owych,

– zakaz nawo¿enia gruntów nawozami sztucznymi i na-
turalnymi dawk¹ wiêksz¹ ni¿ ustalona po zbadaniu
gleby na zasobnoœæ N, P, K,

– zakaz stosowania œrodków ochrony roœlin niezgod-
nie z ustaw¹ niezgodnie z przepisami odrêbnymi,

– zakaz u¿ywania chemicznych œrodków ochrony roœlin
w lasach bez uprzedniego powiadomienia Wojewódz-
kiej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej,

– zakaz wydobywania ¿wiru i piasku i innych materia³ów
oraz wycinania roœlin z wód powierzchniowych, chyba,
¿e bêdzie to zwi¹zane z regulacj¹ koryt potoków,

– zakaz lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania
zwierz¹t,

– zakaz niszczenia przeterminowanych œrodków ochro-
ny roœlin,

– nakaz realizacji kanalizacji zakoñczonej urz¹dzenia-
mi oczyszczaj¹cymi równolegle do realizacji wodo-
ci¹gów,

– nakaz posiadania na terenach nie skanalizowanych
szczelnego zbiornika na œcieki i wywo¿enie ich we
wskazane miejsce,

– nakaz posiadania przy prowadzeniu dzia³alnoœci ho-
dowlanej zbiornika na gnojowicê i szczelnej p³yty
gnojowej;

c) dla ujêæ wody s³u¿¹cych do zbiorowego zaopatrywa-
nia ludnoœci ustala siê nakaz uregulowania sytuacji
formalno-prawnej zwi¹zanej z ustanowieniem stref
ochronnych,

d) nakaz zagwarantowania bezpoœredniego utwardzone-
go dojazdu z dróg publicznych, dopuszcza siê z dróg
wewnêtrznych,

e) w przypadku zmiany w trybie przepisów odrêbnych
zasiêgu strefy, ograniczenia wymienione w ppkt 2)
a-d), mog¹ ulec zmianie lub przestaæ obowi¹zywaæ nie
powoduj¹c koniecznoœci zmiany planu.

7. Wyznacza siê:
1) strefê piêædziesiêciometrowej ochrony sanitarnej cmen-

tarza SOC1 odnosz¹c¹ siê do gruntów po³o¿onych w od-
leg³oœci do 50 m od granic terenu cmentarza oznaczone-
go symbolem ZC, w przypadku, gdy w otoczeniu cmenta-
rza wszystkie budynki korzystaj¹ce z wody s¹ pod³¹czo-
ne do sieci wodoci¹gowej;

2) w przypadku, gdy w otoczeniu cmentarza nie ma roz-
winiêtej sieci wodoci¹gowej strefê stupiêædziesiêcio-
metrowej ochrony sanitarnej cmentarza SOC2 odno-
sz¹c¹ siê do gruntów po³o¿onych w odleg³oœci co naj-
mniej 150 m od granic terenu cmentarza oznaczonego
symbolem ZC;

3) w zasiêgu stref SOC1 i SOC2 obowi¹zuj¹:
a) ca³kowity zakaz lokalizowania nowych obiektów miesz-

kalnych, zak³adów produkuj¹cych artyku³y ¿ywnoœcio-
we, zak³adów ¿ywienia zbiorowego b¹dŸ zak³adów prze-
chowuj¹cych artyku³y ¿ywnoœciowe oraz studni, Ÿróde³
i strumieni s³u¿¹cych do czerpania wody pitnej i po-
trzeb gospodarczych,

b) dopuszcza siê tymczasowe utrzymanie istniej¹cych bu-
dynków - z ich przeznaczeniem, z mo¿liwoœci¹ utrzyma-
nia ich we w³aœciwym stanie technicznym, bez prawa
przebudowy i odbudowy, zmiany przeznaczenia budyn-
ku lub poszczególnych lokali na funkcje wymienione
powy¿ej,

c) dopuszcza siê przeznaczenie gruntów po³o¿onych w tej
strefie pod zieleñ izolacyjn¹, infrastrukturê techniczn¹
i komunikacyjn¹;

4) w celu zapewnienia w³aœciwych warunków sanitarnych
w odleg³oœci nie mniej ni¿ 500 m od granic terenu cmen-
tarza oznaczonego symbolem ZC, zakazuje siê korzysta-
nia z ujêæ wody o charakterze zbiorników wodnych, s³u¿¹-
cych jako Ÿród³o zapotrzebowania sieci wodoci¹gowej
w wodê do picia i potrzeb gospodarczych.
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ROZDZIA£ 11
Zasady realizacji celów publicznych

§ 59

1. W obszarach przestrzeni publicznych realizowane s¹ cele
publiczne, zwi¹zane z:
1) istniej¹cym i projektowanym uk³adem dróg publicznych

o symbolach KDz, KDl, KDd, dostosowanym do docelo-
wego zagospodarowania oraz rzeczywistych zwi¹zków
i relacji wystêpuj¹cych pomiêdzy terenami o ró¿nych prze-
znaczeniach;

2) uk³adem pieszych dróg i terenów publicznych takich jak:
place, skwery, œcie¿ki itp..

2. Dla realizacji uzbrojenia i wyposa¿enia obszaru objêtego
planem, plan rezerwuje tereny po³o¿one wewn¹trz linii roz-
graniczaj¹cych tereny dróg, w tym dróg pieszych, a tak¿e
wskazuje inne obszary objête zasiêgami stref obs³ugi tech-
nicznej istniej¹cych lub planowanych sieci, obiektów i urz¹-
dzeñ infrastruktury technicznej.

3. Wymagania wynikaj¹ce z potrzeb kszta³towania przestrzeni
publicznych zosta³y ustalone na rysunku planu poprzez wy-
znaczenie linii rozgraniczaj¹cych dla przeznaczeñ wymienio-
nych w ust. 1 pkt 1, w granicach, których przestrzeñ publiczna
bêdzie kszta³towana zgodnie ze szczegó³owymi ustaleniami
zdefiniowanymi w rozdziale 5, z uwzglêdnieniem uwarunko-
wañ strefowych zdefiniowanych w rozdzia³ach 8, 9 i 10.

4. Plan przewiduje obs³ugê obszaru objêtego planem trans-
portem publicznym, z zastrze¿eniem, i¿ przebiegi i lokaliza-
cja przystanków nie s¹ przedmiotem ustaleñ planu.

§ 60

1.1 Terenami realizuj¹cymi cele publiczne, w zakresie us³ug
oœwiaty o symbolu UE1 w miejscowoœci Brzezinka, s¹:
1) istniej¹ce i wskazane do utrzymania w planie tereny

o symbolach: B1.4/4 UE1;
1.2 Terenami realizuj¹cymi cele publiczne, w zakresie us³ug

oœwiaty o symbolu UE1 w miejscowoœci Zagórnik, s¹:
1) istniej¹ce i wskazane do utrzymania w planie tereny

o symbolach: Z1.8/4 UE1, Z1.8/7 UE1;
1. Utrzymanie i rozwijanie wymienionych w ust. 1 i 2 terenów

o przeznaczeniach UE1, stanowi minimum programowe za-
gwarantowane planem, z zastrze¿eniem, i¿ plan przewiduje
rozwój ww funkcji niepublicznych.

2. Plan wyznacza ponadto dodatkowe tereny realizuj¹ce cele
publiczne, s¹ to:
1) teren us³ug kultu religijnego o symbolu: B1.4/5 UD, Z1.6/5 UD,

Z1.6/7 UD;
2) tereny cmentarzy o symbolu Z1.5/9ZC.

ROZDZIA£ 12
Zasady Scalania i Podzia³u Nieruchomoœci

§ 61

1. Zasady dokonywania podzia³ów geodezyjnych terenów
w tym wydzielenia terenów dróg, nale¿y realizowaæ zgod-
nie z ustaleniami rysunku planu w skali 1:2000 oraz odpo-
wiednimi ustaleniami tekstowymi uchwa³y.

2. Szczegó³owe zasady i warunki scalania i podzia³u nierucho-
moœci zosta³y w planie okreœlone graficznie i tekstowo w gra-
nicach wszystkich terenów nale¿¹cych do dróg publicznych.
Wydzielenia czêœci dzia³ek przejmowanych pod drogi pu-
bliczne winny nastêpowaæ po œcis³ej koordynacji projektu

planowanej nowej lub przebudowywanej drogi publicznej
z uwzglêdnieniem jej istniej¹cych i planowanych elementów
uzbrojenia terenu, ze wstêpnym projektem podzia³u nieru-
chomoœci pod pas drogowy w normatywnych liniach roz-
graniczaj¹cych.

3. Zasady dokonywania podzia³ów geodezyjnych wewn¹trz
poszczególnych terenów nale¿y realizowaæ zgodnie z:
1) przepisami odrêbnymi i ustalonymi dla poszczególnych

przeznaczeñ,
2) minimalnymi szerokoœciami dzia³ek budowlanych planu

i minimalnymi ich powierzchniami,
3) z uwzglêdnieniem dopuszczonych w planie odstêpstw od

ww parametrów,
4) z pozosta³ymi ustaleniami tekstowymi uchwa³y,
z jednoczesnym zastrze¿eniem, i¿ w granicach dzia³ki bu-
dowlanej planu, nie jest wymagane scalenie wystêpuj¹cych
w jej granicach dzia³ek, a w stosunku do granic wewnêtrz-
nych nie musz¹ byæ zachowane odleg³oœci od istniej¹cej i pla-
nowanej zabudowy, wynikaj¹ce z przepisami odrêbnych.

4. W przypadku tyczenia w terenie wyznaczonych w planie
linii rozgraniczaj¹cych, dla terenów, terenów dróg i tere-
nów wód, ze wzglêdu na przyjêt¹ w rysunku, z uwagi na
grafikê rysunku planu, odpowiedni¹ gruboœæ linii, za punkt
odniesienia tyczenia przyjmuje siê œrodek oœ danej linii
rozgraniczaj¹cej.

5. W przypadku sytuacji losowej, w wyniku której obiekt bu-
dowlany chroniony na mocy prawa lub z mocy planu, ule-
gnie zniszczeniu b¹dŸ wyburzeniu, dla dzia³ki/dzia³ek, na któ-
rych by³ on po³o¿ony obowi¹zuj¹ nadal wszystkie ustalenia
planu, a ewentualne nowe podzia³y lub scalenia tych dzia-
³ek oraz odtworzenie lub realizacja nowego obiektu budow-
lanego, w tym budynku, winna byæ poprzedzona uzgodnie-
niem z Ma³opolskiego Wojewódzkiego Konserwatora Zabyt-
ków, który mo¿e dopuœciæ odstêpstwa od parametrycznych
ustaleñ wynikaj¹cych z planu.

ROZDZIA£ 13
Zasady tymczasowego zagospodarowania terenów oraz

lokalizacji reklam i elementów informacji wizualnej

§ 62

1. Za tymczasowy sposób zagospodarowania czêœci lub ca³o-
œci terenu, dzia³ki czy dzia³ki budowlanej planu rozumie siê:
1) utrzymanie istniej¹cego sposobu i stanu zagospodaro-

wania terenu, do czasu realizacji ustaleñ planu;
2) dopuszczenie realizacji zaplecza budowy oraz przedsiê-

wziêæ tymczasowych nie bêd¹cych obiektem budowla-
nym;

3) pozosta³e przypadki wynikaj¹ce z przepisów odrêbnych.
2. Dopuszcza siê ponadto realizacjê, w granicach konkretnej

dzia³ki w tym dzia³ki budowlanej planu o innym przezna-
czeniu, nowych tymczasowych obiektów budowlanych
w tym tymczasowych budowli, a tak¿e lokalizacjê tymcza-
sowych terenowych parkingów z zastrze¿eniem, i¿ lokali-
zacje spe³ni¹ wymogi wynikaj¹ce z przepisów odrêbnych
oraz pod warunkiem, i¿ podstawowe przeznaczenie dzia³-
ki nie wyklucza mo¿liwoœci lokalizacji obiektów tymczaso-
wych, realizowanych na koszt jej inwestora, w³aœciciela
lub u¿ytkownika.

3. W momencie pojawienia siê, w odniesieniu do konkretnego
terenu, realnych, zwi¹zanych z konkretnym inwestorem mo¿-
liwoœci realizacji podstawowego jego przeznaczenia, dopusz-
czone zagospodarowanie i zabudowa tymczasowa winna
niezw³ocznie ulec likwidacji.
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§ 63

1. Realizacja obiektów tymczasowych i okazjonalnych w tym:
namiotów i wiat handlowych i gastronomicznych, kiosków,
pawilonów itp., wymaga uzgodnienia: zagospodarowania
terenu, formy i kolorystyki tych obiektów przez jednostkê,
do której przedsiêwziêcia s¹ zg³aszane, w trybie przepi-
sów odrêbnych. Oznacza to, i¿ w granicach obszaru objête-
go planem:
1) wszystkie obiekty tymczasowe oraz okazjonalne i sezo-

nowe bêd¹ podlega³y ocenie z punktu widzenia ich este-
tyki i zachowania harmonii z otoczeniem, przez jednostki,
do których bêd¹ zg³aszane w trybie przepisów odrêbnych;

2) wyklucza siê lokalizacjê typowych us³ugowych pawilo-
nów - kontenerów, przyczep, kiosków itp., a tak¿e mo¿li-
woœæ sprzeda¿y z przenoœnych straganów, sto³ów itp.,
ograniczenie to nie dotyczy jarmarków oraz terenów wska-
zanych w planie dla tego typu aktywnoœci.

2. Ustala siê nastêpuj¹ce warunki dla realizacji noœników re-
klamowych i informacji wizualnej:
1) bêd¹cych indywidualnymi budowlami lub zintegrowanych

z budynkami i innymi budowlami:
a) wyklucza siê wszelkie reklamy wolnostoj¹ce w grani-

cach strefy SKB,
b) wyklucza siê wszelkie reklamy wolnostoj¹ce w otocze-

niu budynków proponowanych do uwzglêdnienia
w gminnej ewidencji zabytków lub w gminnym planie
ochrony zabytków,

c) wyklucza siê sytuowanie noœników reklamowych na
budynkach, wymagaj¹cych dodatkowej konstrukcji in-
nej ni¿ bezpoœrednio zwi¹zanej z konstrukcj¹ budynku,
na których s¹ planowane;

2) ustalenia powy¿sze nie obowi¹zuj¹ w stosunku do noœni-
ków reklamowych i informacyjnych zwi¹zanych z krótko-
terminowymi zdarzeniami sportowymi i kulturalnymi
gdzie okres u¿ytkowania noœnika reklamowego lub infor-
macji wizualnej nie bêdzie d³u¿szy ni¿ 2 miesi¹ce;

3) ustalenia powy¿sze nie obowi¹zuj¹ w stosunku do noœni-
ków reklamowych i informacyjnych, dla których do dnia
wejœcia w ¿ycie planu, wydano ostateczne decyzje lub
przyjêto zg³oszenia, w przypadku ich przebudowy lub
zmiany lokalizacji zaczynaj¹ obowi¹zywaæ odpowiednio
ustalenia ust. 1 i 2.

ROZDZIA£ 14
Ustalenie stawek procentowych

§ 64

1. Dla terenów, lub ich czêœci, znajduj¹cych siê w miejscowoœci
Brzezinka, oznaczonych w rysunku planu symbolami:

1) B1.2/1MN1 - w czêœci,
2) B1.3/1MN1 - w czêœci,
3) B1.4/1MN1 - w czêœci,
4) B1.4/6MN1 - w czêœci,
5) B1.4/7MN1 - w czêœci,
6) B1.4/8MN1 - w czêœci,
7) B1.4/13MN1 - w czêœci,
8) B1.4/14MN1 - w czêœci,
9) B1.4/18MN1 - w czêœci,

10) B1.4/20MN1 - w czêœci,
11) B1.4/21MN1 - w czêœci,
12) B1.4/23MN1 - w czêœci,
13) B1.4/26MN1 - w czêœci,
14) B1.6/8MN1 - w ca³oœci,

15) B1.6/9MN1 - w ca³oœci,
16) B1.6/12MN3 - w czêœci,
17) B1.6/14MN3 - w czêœci,
18) B1.6/16MN3 - w czêœci.

2. Dla terenów, lub ich czêœci, znajduj¹cych siê w miejscowoœci
Zagórnik, oznaczonych w rysunku planu symbolami:

1) Z1.1/1MN3 - w czêœci,
2) Z1.1/3MN3 - w ca³oœci,
3) Z1.2/1MN5 - w czêœci,
4) Z1.3/1MN3 - w ca³oœci,
5) Z1.3/7MN1 - w czêœci,
6) Z1.4/1MN1 - w czêœci,
7) Z1.5/1MN3 - w czêœci,
8) Z1.5/10MN3 - w czêœci,
9) Z1.5/11MN3 - w czêœci,

10) Z1.6/1MN1 - w czêœci,
11) Z1.6/3MN1 - w czêœci,
12) Z1.6/9MN1 - w czêœci,
13) Z1.8/1MN1 - w czêœci,
14) Z1.8/2MN1 - w czêœci,
15) Z1.8/14MN3 - w czêœci,
16) Z1.9/1MN3 - w czêœci,
17) Z1.9/4MN3 - w czêœci,
18) Z1.9/5MN3 - w ca³oœci,
19) Z1.9/6MN3 - w ca³oœci,
20) Z1.9/7MN3 - w ca³oœci,
21) Z1.10/1MN1 - w czêœci,
22) Z1.10/2MN1 - w ca³oœci,
23) Z1.10/4MN1 - w czêœci,
24) Z1.11/3MN3 - w czêœci,
25) Z1.11/4MN1 - w czêœci.

3. Zgodnie z ustaleniami ust. 1 i 2 wyznacza siê strefy ST30.
Oznacza to, i¿ plan ustala dla wszystkich dzia³ek lub ich czê-
œci po³o¿onych w zasiêgu wyznaczonych stref 30% stawkê
s³u¿¹c¹ naliczaniu jednorazowej op³aty z tytu³u wzrostu
wartoœci nieruchomoœci w zwi¹zku z uchwaleniem planu
miejscowego.

4. Dla pozosta³ych dzia³ek lub ich czêœci, dla których nast¹pi³
wzrost nieruchomoœci w zwi¹zku z uchwaleniem miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, ustala siê
stawkê 0%.

ROZDZIA£ 15
Ustalenia koñcowe

§ 65

Utrzymuje siê zgody na zmianê przeznaczenie gruntów rol-
nych i leœnych na cele nierolnicze i nieleœne uzyskane w po-
przednich postêpowaniach planistycznych.

§ 66

1. Uchwa³a podlega publikacji na stronie internetowej miasta.
2. Uchwa³a wchodzi w ¿ycie po up³ywie 30 dni od jej og³o-

szenia w Dzienniku Urzêdowym Województwa Ma³opol-
skiego.

§ 67

Wykonanie uchwa³y powierza siê Burmistrzowi Miasta An-
drychów.

Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej: Z. Janosz
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1.1 A - Schemat map, na których sporz¹dzono
rysunek planu

1.1 B - Schemat jednostek przestrzennych 1.1 C - Schemat jednostek urbanistycznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów w zakresie parceli po³o¿onych w miejscowoœci Brzezinka

Za³¹cznik Nr 1.1
do Uchwa³y Nr XLV-427-06
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 25 maja 2006 r.
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Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej: Z. Janosz

Za³¹cznik Nr 2
do Uchwa³y Nr XLV-427-06
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 25 maja 2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z póŸn. zm.) rozstrzyga siê:

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, które nale¿¹ do zadañ w³asnych
Gminy zgodnie z ustaw¹ z dnia 8 marca 1990 r. o samorz¹dzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z póŸn. zm.), oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, w tym Ustawie z dnia 26 listopada 1998 r. o finan-
sach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 z póŸn. zm.)

§ 1

Przewiduje siê poniesienie  nak³adów na infrastrukturê, w tym:
1) budowa dróg publicznych,
2) budowa sieci kanalizacji sanitarnej,
3) budowa sieci kanalizacji deszczowej,
4) budowa sieci wodoci¹gowej,

§ 2

Wykonanie zadañ finansowane bêdzie w szczególnoœci ze
œrodków w³asnych Gminy wg harmonogramu planowanych
do realizacji inwestycji oraz zadañ wprowadzanych w kolej-
nych latach do bud¿etu przez Radê Miejsk¹ w Andrychowie.

§ 3

Dopuszcza siê mo¿liwoœæ finansowania wy¿ej wskazanych
zadañ inwestycyjnych z innych Ÿróde³.

Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej: Z. Janosz

Legenda

Informacje:

Granica administracyjna Gminy

Granica administracyjna miejscowoœci Brzezinka - obszar objêty planem

Budynki istniej¹ce

Ustalenia planu definiowane dla miejscowoœci:

Granice jednostek przestrzennych

Symbole jednostek przestrzennych

Granice jednostek urbanistycznych

Symbole jednostek urbanistycznych

Ustalenia planu definiowane dla terenów:

Granice terenów

Symbole terenów

Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu podstawowego wraz
z symbolem
Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu uzupe³niaj¹cego wraz
z symbolem
Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu obs³ugowego wraz
z symbolem

Osie dróg we w³adaniu Gminy

Osie dróg powiatowych

Rodzaje przeznaczeñ terenów (Rozdzia³ 4)

MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej jednorodzinnej

MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej

MN4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej

UU - Tereny handlu i us³ug

UK - Tereny kultury

UE1 - Tereny oœwiaty

UD - Tereny kultu religijnego

UP2 - Tereny obs³ugi parkingowej

US1 - Tereny sportowo-rekreacyjne zabudowane

US2 - Tereny sportowo-rekreacyjne otwarte

R - Tereny rolne

RU - Tereny rolnicze obs³ugi rolniczej

RM1 - Tereny rolnicze zabudowy zagrodowej

ZL1 - Tereny lasów

ZL2 - Tereny zieleni leœnej

ZP1 - Tereny zieleni urz¹dzonej

ZP2 - Tereny zieleni nieurz¹dzonej

WS1 - Tereny wód powierzchniowych p³yn¹cych

Ustalenia planu definiowane dla stref
Strefy zwi¹zane z ochron¹ œrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kultu-
rowego (Rozdzia³ 7)

Strefa ochrony parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego

Strefa ochrony otuliny parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego

Strefa ekotonowa ochrony terenów leœnych

Strefy ustalane na podstawie przepisów odrêbnych (Rozdzia³ 9)

Strefa niekorzystnych warunków budowlanych

Strefa zmiennych, pogarszaj¹cych siê warunków budowlanych

Strefa ochronna ujêæ wody powierzchniowej

Strefa wystêpowania osuwisk

Strefa ochronna wód powierzchniowych

Strefy pozosta³e (Rozdzia³ 13)

Strefa wzrostu wartoœci nieruchomoœci

Strefa ochronna i obs³ugi infrastruktury technicznej

Ustalenia definiowane dla infrastruktury technicznej:

Infrastruktura techniczna wodoci¹gowa

Elektroenergetyka

Linia wysokiego napiêcia - napowietrzna

Linia œredniego napiêcia - napowietrzna

Linia niskiego napiêcia - napowietrzna

Sieæ œredniego napiêcia - podziemna

Istniej¹ca stacja transformatorowa SN/NN

Kanalizacja

Infrastruktura techniczna kanaliacyna

Gazownictwo

Infrastruktura techniczna gazowa nisko i œrednioprê¿na

Telekomunikacja

Linia telekomunikacyjna - napowietrzna

Infrastruktura technicza telekomunikacyjna
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Za³¹cznik Nr 1.2
do Uchwa³y Nr XLV-427-06
Rady Miejskiej w Andrychowie
z dnia 25 maja 2006 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czêœci Gminy Andrychów
w zakresie parceli po³o¿onych w miejscowoœci Zagórnik

1.2B - Schemat jednostek przestrzennych

Granice jednostek przestrzennych

Symbole jednostek przestrzennych

1.2A - Schemat map, na których sporz¹dzono rysunek planu

Schemat podzia³u rysunku planu na arkusze w skali
1:2000 (w uk³adzie 65)

Urzêdowe mapy zasadnicze w skali 1:1000

Mapy katastralne w skali 1:2880

1.2C - Schemat jednostek urbanistycznych

Granice jednostek urbanistycznych

Symbole jednostek urbanistycznych

Plan w podanej skali znajduje siê w siedzibie Urzêdu
Gminy, którego niniejsze opracowanie terenowe dotyczy.

1 4 9 13

2 5 10 14

3 6 11 15

7 12 16
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Legenda

Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej: Z. Janosz

Informacje:

Granica administracyjna Gminy

Granica administracyjna miejscowoœci Zagórnik - obszar objêty pla-
nem

Budynki istniej¹ce

Ustalenia planu definiowane dla miejscowoœci:

Granice jednostek przestrzennych

Symbole jednostek przestrzennych

Granice jednostek urbanistycznych

Symbole jednostek urbanistycznych

Ustalenia planu definiowane dla terenów:

Granice terenów

Symbole terenów

Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu podstawowego wraz
z symbolem
Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu uzupe³niaj¹cego wraz
z symbolem
Linie rozgraniczaj¹ce - tereny dróg uk³adu obs³ugowego wraz
z symbolem

Osie dróg we w³adaniu Gminy

Rodzaje przeznaczeñ terenów (Rozdzia³ 4)

MN1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN2 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-us³ugowej jednorodzinnej

MN3 - Tereny zabudowy mieszkaniowo-zagrodowej

MN4 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zorganizowanej

MN5 - Tereny zabudowy mieszkaniowej rekreacji indywidualnej

UU - Tereny handlu i us³ug

UK - Tereny kultury

UE1 - Tereny oœwiaty

UD - Tereny kultu religijnego

UP2 - Tereny obs³ugi parkingowej

US1 - Tereny sportowo-rekreacyjne zabudowane

US2 - Tereny sportowo-rekreacyjne otwarte

R - Tereny rolne

RU - Tereny rolnicze obs³ugi rolniczej

RM1 - Tereny rolnicze zabudowy zagrodowej

RM2 - Tereny rolnicze zabudowy agroturystycznej

P3 - Tereny zabudowy produkcji i us³ug przemys³owych

ZL1 - Tereny lasów

ZL2 - Tereny zieleni leœnej

ZP1 - Tereny zieleni urz¹dzonej

ZP2 - Tereny zieleni nieurz¹dzonej

ZC - Tereny cmentarzy

WS1 - Tereny wód powierzchniowych p³yn¹cych

TIW - Tereny infrastruktury technicznej wodoci¹gów

Ustalenia planu definiowane dla budynków i obiektów budowlanych

Budynki wpisane do ewidencji zabytków

Budynki istniej¹ce historyczne lub wspó³czesne stanowi¹ce dy-
sonans w krajobrazie przestrzennym

Kapliczki przydro¿ne i kaplice

Ustalenia planu definiowane dla stref
Strefy zwi¹zane z ochron¹ œrodowiska przyrodniczego i krajobrazu kultu-
rowego (Rozdzia³ 7)

Strefa ochrony parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego

Strefa ochrony otuliny parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego

Strefa ochrony pomników przyrody o¿ywionej

Strefa ochrony proponowanych rezerwatów przyrody

Strefa ekotonowa ochrony terenów leœnych

Strefy zwi¹zane z ochron¹ dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr
kultury wspó³czesnej (Rozdzia³ 8)

Strefa poœredniej ochrony konserwatorskiej - SKB1

Strefa obserwacji archeologicznej - SOW1 - SOW6

Strefa ochrony ekspozycji - SKE1, SKE2

Strefy ustalane na podstawie przepisów odrêbnych (Rozdzia³ 9)

Strefa niekorzystnych warunków budowlanych

Strefa zmiennych, pogarszaj¹cych siê warunków budowlanych

Strefa piêædziesiêciometrowej ochrony sanitarnej cmentarza

Strefa ochronna ujêæ wody powierzchniowej

Strefa nara¿enia na niebezpieczeñstwo podtopieñ

Strefa wystêpowania osuwisk

Strefa ochronna wód powierzchniowych

Strefy pozosta³e (Rozdzia³ 13)

Strefa wzrostu wartoœci nieruchomoœci

Strefa ochronna i obs³ugi infrastruktury technicznej

Ustalenia definiowane dla infrastruktury technicznej:

Infrastruktura techniczna wodoci¹gowa

Elektroenergetyka

Linia wysokiego napiêcia - napowietrzna

Linia œredniego napiêcia - napowietrzna

Linia niskiego napiêcia - napowietrzna

Sieæ œredniego napiêcia - podziemna

Istniej¹ca stacja transformatorowa SN/NN

Kanalizacja

Infrastruktura techniczna kanaliacyna

Gazownictwo

Infrastruktura techniczna gazowa nisko i œrednioprê¿na

Telekomunikacja

Linia telekomunikacyjna - napowietrzna

Infrastruktura technicza telekomunikacyjna

m
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Legenda symboli i oznaczeñ

Oznaczenia ustaleñ planu

Struktura urbanistyczna

Granice jednostki przestrzennej

Oznaczenia jednostki przestrzennej

Granice jednostki urbanistycznej

Oznaczenia jednostki urbanistycznej

Granice terenu

Oznaczenie i przeznaczenie terenu

Tereny dróg uk³adu podstawowego w liniach rozgraniczaj¹-

cych wraz z symbolem

Tereny dróg uk³adu uzupe³niaj¹cego w liniach rozgraniczaj¹-

cych wraz z symbolem

Proponowane skrzy¿owania (wêz³y) drogowe

Tereny kolei w liniach rozgraniczaj¹cych wraz z symbolem

Tereny wód wraz z symbolem

Inwestycje celu publicznego o oznaczeniu ponadlokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Projektowane obiekty o znaczeniu lokalnym

- szko³y, przedszkola itp.

- koœcio³y, kaplice, miejsca odprawiania mszy

- administracja, s³u¿by publiczne, stra¿ po¿arna, remizy

- us³ugi obs³ugi komunikacji, stacje paliw

Œrodowisko przyrodnicze

Granica parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego - przebieg
orientacyjny
Granica otuliny parku krajobrazowego Beskidu Ma³ego - prze-
bieg orientacyjny
Obszar objêty ochron¹ w ramach europejskiej sieci ekologicz-
nej Natura 2000 - PLH240002 "Madahora"

Pomniki przyrody o¿ywionej

Zespo³y przyrodniczo-krajobrazowe

Istniej¹cy rezerwat leœny "Madahora" i projektowane rezer-
waty przyrody

Projektowane u¿ytki ekologiczne

Projektowane stanowiska dokumentacyjne

Tereny zalewowe
Obszar bezpoœredniego zagro¿enia powodzi¹ zgodnie ze "stu-
dium okreœlaj¹cym granice obszarów bezpoœredniego zagro-
¿enia powodzi¹ dla rzeki Skawy wraz z dop³ywami" ze stycz-
nia 2005 r. sporz¹dzonego przez dyrektora RZGW w Krakowie
w oparciu o zasiêg wody 1%
Strefy ochronne ujêæ wód powierzchniowych Olszyny i Targanicy

Tereny z potencjalnym wystêpowaniem procesów osuwisko-
wych, wymywania, spe³zania gruntu itp.

Udokumentowane z³o¿a

Œrodowisko kulturowe

"SKA" strefa bezpoœredniej ochrony zabytków

"SKB" Strefa poœredniej ochrony zabytków

"SOW" Strefa ochrony wykopaliskowej z oznaczeniem

"OP" Strefa ochrony parków kulturowych

"OR" obiekty wpisane do rejestru zabytków nieruchomych

wojewódzkiego konserwtora zabytków

Obszary tematyczne

Obszar centrum Miasta

Obszar przestrzeni zielonych (SR)

Oznaczenia informacyjne studium

Mapa topograficzna w skali 1:10 000 t³o sudium

Granice administracyjne Gminy

Granice administracyjne Miasta

Granice administracyjne so³ectw

Nazwy miejscowoœci w Gminie i gminach s¹siednich

Kierunki po³¹czeñ drogowych

Kierunki po³¹czeñ kolejowych

01.3/KK

(A), (B), (C)...

(1), (2), (3)...
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Legenda przeznaczeñ terenów

Skoordynowane symbole przeznaczenia, zagospodarowania i u¿ytkowania terenów w studium uwarunkowañ
i kierunków zagospodarowania przestrzennego

Przewodnicz¹cy Rady Miejskiej: Z. Janosz

1

1.1

2.1

2.2

3.1

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

7.1

7.2
7.3

2

Tereny zabudowymieszkanio-
wej

Tereny zabudowy us³ugowej

Tereny sportu i rekreacji

Tereny zabudowy przemys³o-
wej i produkcyjnej

Tereny u¿yteczne rolniczo

Tereny u¿ytków ekologicznych

Tereny lasów

Tereny zieleni

Tereny ogródków dzia³kowych

Tereny cmentarzy

Tereny wód powierzchnio-
wych œródl¹dowych

Tereny dróg publicznych

Tereny infrastruktury technicznej

Tereny gospodarki odpadami

Tereny zamkniête

3

M

U

US

P

R

ZN

ZL

Z P

Z D

ZC

WS

KD

T I

TO

TZ1

4

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji us³ugowych

Tereny zabudowy zagrodowej (nie zaliczanej do R3)

Tereny zabudowy letniskowej i rekreacyjnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny przeznaczone dla budynków funkcji us³ug publicznych i komercyjnych
tereny (budynki): kin, domów kultury, muzeów, bibliotek, galerii sztuki, archiwów, us³ug artystycz-
nych i rozrywkowych itp.
tereny (budynki): stacje i urz¹dzeñ nadawczych, stacji radiowych, centrali komunikacyjnych, us³ug
pocztowych
tereny (budynki): ¿³obków, przedszkoli, szkó³ podstawowych i ponadpodstawowych (publicznych
i niepublicznych) oraz szkolnictwa specjalnego i oœrodków kszta³cenia
tereny (budynki): szkó³ wy¿szych, placówek i instytutów naukowo-badawczych i rozwojowych (wraz
z produkcj¹)
tereny (budynki): szpitali, sanatoriów, oœrodków rehabilitacji, opieki spo³ecznej, domów opieki,
przychodnie, lecznice, gabinety lekarskie

Tereny zabudowy i zagospodarowania zwi¹zanego z us³ugami ogólnospo³ecznymi

tereny (budynki): w³adz i administracji samorz¹dowej, gospodarczej, finansowej, s¹dów i prokura-
tury, urzêdów ró¿nych, us³ug pñstwowej i ochotniczej stra¿y po¿arnej oraz organizacji i s³u¿b
publicznych (np. policja itp.)

tereny (budynki): koœcio³ów, kaplic (miejsca kultu), budynków parafialnych, zwi¹zane z kultem
religijnym (z wy³¹czeniem cmentarzy) wraz z funkcjami towarzysz¹cymi oraz klasztory

Tereny zabudowy i zagospodarowania zwi¹zanego z us³ugami i obs³ug¹ komunikacji oraz transpor-
tem drogowym
tereny (budynki): stacji paliw, stacji obs³ugi pojazdów, warsztatów samochodowych, us³ug trans-
portowych itp.
tereny (budynki): zespo³ów parkingów, gara¿y itp.
tereny (budynki): obiekty i urz¹dzenia: komunikacji miejskiej, zajezdnie, bazy transportowe, logisty-
ka itp. wraz z obiektami towarzysz¹cymi
Tereny zabudowy i zagospodarowania zwi¹zanego z us³ugami innymi

Tereny (budynki), obiekty: sportu i rekreacji (kubaturowe) hal sportowych, p³ywalni itp.

Tereny, obiekty i urz¹dzenia: otwartych terenów sportowych, rekreacyjnych i wypoczynkowych
w tym: boiska, korty, strzelnice, wyci¹gi i trasy narciarskie itp. z dopuszczeniem obiektów towarzy-
sz¹cych

Tereny przeznaczone dla eksploatacji powierzchniowej u¿ytków kopalnych wraz z funkcjami obs³u-
gowymi

Tereny zabudowy i zagospodarowania przemys³owego, produkcyjnego, magazynowo-sk³adowego
wraz z funkcjami towarzysz¹cymi

Tereny gruntów ornych, upraw polowych, ³¹k, pastwisk, upraw sadowych i ogrodniczych oraz bez
istniej¹cej zabudowy, zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych

Tereny obs³ugi produkcji w gospodarsztwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodar-
stwach leœnych i rybackich

Tereny gruntów ornych z dopuszczeniem zabudowy siedliskowej

Tereny u¿ytków ekologicznych

Tereny lasów pañstwowych, lasów pozosta³ych, prywatnych, nowych zalesieñ i zakrzewieñ wraz
z terenami zabudowanymi na gruntach leœnych

Tereny zielonych ³¹k i nieu¿ytków (zadrzewieñ i zakrzewieñ)

Tereny dolesieñ

Tereny obs³ugi leœnictwa

Tereny zieleni urz¹dzonej

Tereny zieleni nieurz¹dzonej

Tereny ogródków dzia³kowych (nie obejmuje ogrodów i sadów przydomowych zwi¹zanych z M1,
M2, M3

Tereny cmentarzy

Tereny wód powierzchniowych

Tereny wód otwartych stoj¹cych

Tereny dróg przyspieszonych

Tereny dróg g³ównych

Tereny dróg zbiorczych

Tereny dróg lokalnych

Tereny dróg dojazdowych

Infrastruktura
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