UCHWALA NR XXXVI1/289/2022
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 27 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Wieldzadz, Kotnowo, Czaple,
Jozefkowo, Pluznica i Wiewiorki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503.) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 559, 583), uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Wieldzadz,
Kotnowo, Czaple, Jozefkowo, Pluznica i Wiewiérki - zwanego dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pluznica.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) rysunki planu miejscowego wykonane na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000, bedace integralng czescia
planu, o ktorym mowa w ust. 1, stanowigcy zataczniki nr 1+3 - zwany dalej rysunkami planu nr 1+3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 4;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 5.

4) dane przestrzenne — zalgcznik nr 6.
3. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczong odpowiednim symbolem,;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okreslajace rodzaj przeznaczenia terenu
oraz numer porzadkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” - ,,nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktdére winno przewazac
na danym terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
urzadzong i altanami;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” - nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupetniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe terenu wraz z urzadzeniami budowlanymi,
przy czym nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
nalezy lokalizowaé¢ czg¢sci naziemne budynkéw, linia zabudowy dotyczy gltownej bryly budynku
z wylaczeniem balkonéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych, pochylni oraz
innych elementéw detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczac tej linii
owiecej niz 0,8m, natomiast takie czeSci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie o wigcej niz 1,3m;

6) ,,obowiazujacej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, z ktéra musi pokrywac si¢ min 80% rzutu
poziomego $ciany budynku zlokalizowane w pierzei ulicy, linia zabudowy dotyczy gléwnej bryty budynku
z wylaczeniem balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapow dachu, schodow zewngtrznych, pochylni oraz
innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie mogg przekracza¢ tej linii
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o wigcej niz 0,8m, natomiast takie czgéci budynku jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne
i pochylnie o wiecej niz 1,3m;

7) ,;ustugach” - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢, ktdrej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci a nie
wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

8) strefie oddziatywania elektrowni wiatrowej - nalezy przez to rozumie¢ strefe¢ wyznaczong od elektrowni
wiatrowe] na podstawie art. 4 ustawy zdnia 20 maja 2006 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych.

9) ,,zieleni towarzyszacej”- nalezy przez to rozumie¢ réznorodne kompozycje roslin ozdobnych: nasadzenia
state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki);

10) ,, zieleni izolacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ zwarty pas zieleni $rednio i wysokopiennej zimozielonej
peiacy funkcje ochronna;

11) ,, pasie ochronnym ”- nalezy przez to rozumie¢ pas terenu o szerokosci:
a) 13,0m - po 6,5 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;
b) 60,0m - po 30,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV i 220kV

¢) 70,0m — po 35,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 400kV w obu kierunkach w rzucie
poziomym, w ktorym wystepujg ograniczenia w swobodnym uzytkowaniu nieruchomosci wynikajgce
z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) numer porzadkowy terenow o tym samym przeznaczeniu;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) obowiazujace linie zabudowy;
7) strefa ochrony archeologicznej;

8) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia dworsko-parkowego w Jozetkowie wpisanego do rejestru
zabytkow;

9) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego w Jozetkowie ujgtego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkow;

10) strefa ochrony konserwatorskiej zalozenia dworsko-parkowego w Czaplach ujetego w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow;

11) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
12) zielen izolacyjna;
13) pas ochronny;
14) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie s3 obowiazujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 1

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem RP, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ucigzliwej produkcji rolnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pyléw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
zwiagzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, wtym z odzyskiem lub unieszkodliwianiem
odpadow, przy czym chow i hodowlg trzody chlewnej lub drobiu ograniczy¢ do tacznej maksymalne;j
ilosci: 200 DJP w granicach wyznaczonego terenu RP,

d) nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci min. 10.0m od strony istniejgcej zabudowy
zagrodowej zgodnie z rysunkiem planu,

e) odpady ipoferment gromadzi¢ w zakrytych zbiornikach w odlegtosci min. 500,0m od istniejacych
budynkoéw mieszkalnych;

f) budynki inwentarskie projektowaé w systemie bezsciotkowym z odprowadzeniem gnojowicy
rurociggami do projektowanych zbiornikow;

g) dopuszcza si¢ system $cidtkowy wytacznie przy maksymalnej obsadzie 60DJP;

h) nawierzchnie dla ruchu i postoju pojazddéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ biogazowni zagregatami oraz instalacje ogniw
fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych wytacznie na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych i biogazowni na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostgpny jest do celow
inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometri¢ dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 45°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych,

- min 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
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- miejsca parkingowe realizowac¢ jako naziemne,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
1) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m,
j) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spetlnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowg zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wod¢: z istniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

e) urzadzenia wytwarzajace prad zrédet odnawialnych przytaczy¢ do krajowego systemu
elektroenergetycznego zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
g) sktadowanie 1 wyw6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odregbnymi,

h) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

i) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;
J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) obstuga komunikacyjna: =z istniejacej drogi wojewodzkiej za posrednictwem istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w strefie pasa technologicznego napowietrznej linii
elektroenergetycznej obowigzuja do czasu istnienia tej linii,
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b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekoéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni §ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

15) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami RM1-3, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntow rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej, przetworstwo rolno-spozywcze,

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow w siedlisku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla ruchu pojazdow projektowac¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 31,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,
- min. 1 miejsce postojowe/ 5 zatrudnionych

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla terendw przyleglych do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazéw i1 nakazoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowac¢ do zewnetrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

h) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

1) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
j) obsluga komunikacyjna: z drogi wojewddzkiej za posrednictwem istniejacych drog wewnetrznych;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrost u wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami R1+7, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycjami zwigzanymi
z zalesieniami, gospodarowaniem woda w rolnictwie oraz chowem i hodowla ryb,

b) zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych na gruntach chronionych klas I-IIT;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW 1 ich strefy ochronne:

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 6



a)w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych, z zastrzezeniem pkt 4 lit.b),

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okres$lenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla terendow R1 1 R5+7 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest
do celéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: max.5,0m, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 36,0m liczac od
poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80%;

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

b) na terenach R1+2 iR6 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglo$ci 6,0m oraz w odleglosci 7,0 m dla linii
400kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dla terenéw przylegtych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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c) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie,
d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych - bezposrednio lub za posrednictwem drog
wewnetrznych dojazdowych do gruntow rolnych;

14) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami Z1-+31, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni Srodpolnej i nadwodnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, uprawy polowe, stawy, ogrody;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i1 zakrzewien
srédpolnych i nadwodnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre§lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury

wspotczesnej: na terenie Z24 ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaro6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenow przylegtych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazow inakazoéw wynikajacych
z przepisow odrebnych;

c)na terenach Z2, Z20+21 iZ26+28, nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m oraz w odlegtosci 7,0 m dla linii
400kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w swietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 8



a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga komunikacyjna: tereny stanowig czg¢sci nieruchomosci gruntowych.
13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.
§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami WS1+22, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: stawy rybne, zielen nadwodna, urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzigé zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: na terenie WS18 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonychw audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach WS1 1 WS22, nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m oraz w odlegtosci 7,0 m dla linii
400kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w Swietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dla terenow przyleglych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazéw wynikajacych
z przepisow odrebnych,

d) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami E1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny elektroenergetyki /stupy elektroenergetyczne/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: urzadzenia budowlane
wolnostojace: max. 62,0m liczac od poziomu terenu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m oraz w odlegtosci 7,0 m dla linii 400kV od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w $wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrzne;j linii elektroenergetycznej obowiazujg do czasu istnienia
tej linii,

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu oplat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejagcym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia ros§linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m oraz w odlegtosci 7,0 m dla linii 400kV od
rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w $wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 12. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami KDW1-+5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych /istniejagce dojazdowe do gruntow rolnych/

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: dla terenu KDWS ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych - jak w stanie istniejacym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 3.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 2

§ 14. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami RM1-28, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngetrzne - dojazdowe do gruntdow rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé réwnolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow w siedlisku,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe i zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenach RM1+2, RM7+12 dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy czym chow
i hodowle trzody chlewnej lub drobiu ograniczy¢ do tacznej maksymalnej ilosci: 80 DJP w granicach
wyznaczonego terenu,

¢) na terenach RM 4, RM16+20, RM22-+24 i RM 27 chéw i hodowle trzody chlewnej lub drobiu ograniczy¢
do tacznej maksymalnej ilosci: 20 DJP

d) odpady z hodowli gromadzi¢ w zakrytych zbiornikach — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) budynki inwentarskie projektowaé w systemie bez§cidtkowym z odprowadzeniem gnojowicy
rurociggami do projektowanych zbiornikow;

f) dopuszcza si¢ system $ciotkowy wylacznie przy maksymalnej obsadzie 20 DJP;

g) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

h) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajagcych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajgce tzw. ,,niskg emisje”,

i) nawierzchnie dla postoju pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenach RM4, RM11, RM15 i RM19 plan obejmuje ochrong budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj: zagrode Wieldzadz, dz. Nr 85/8, budynek
mieszkalny Wieldzadz 16, dz. Nr 99/1, budynek mieszkalny Wieldzadz 35, dz. Nr 96/2 oraz budynek
mieszkalny Kotnowo dz. Nr 50/11w stosunku do ktorych ustala sie:

-nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow w zakresie gabarytu iksztaltu dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu
oraz proporcji otworow okiennych i drzwiowych,

- nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodzialéw elewacji, wtym detalu
architektonicznego, wielkosci 1iksztatltu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okiennej
o podziatach jak historyczne,

- nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
- zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
- zakaz zewngetrznego ocieplania budynkow,

- prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

b) na terenach RM3 i RMBS ustala si¢ strefg ochrony archeologicznej, w granicach ktorej, teren dostgpny jest
do celéw inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkows;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynki o wartos$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
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- pozostate budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.6,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilosci miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach RM3, RM9, RM12 i RM20 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linno$ci wysokiej pod linia i w odlegto$ci 6,0m oraz w odleglosci 7,0 m dla linii
400kV od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektoéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla terenow przylegltych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

d) na terenie RM7 zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odlegtosci 15,0m od
terenu przepompowni $ciekow;

e) na czgsci terendow RM26 i RM27 nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z polozenia w strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 14



a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociaggowe;j lub istniejacych uje¢ whasnych;
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzef grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

h) dopuszcza sig przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi w tym budowe¢ nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych po trasie
istniejacych linii, nie wylaczajac mozliwosci rozmieszczenia stupoéw oraz podziemnych , naziemnych lub
nadziemnych obiektéw iurzadzen niezbgdnych do korzystania zlinii w innych niz dotychczasowe
miejscach.

i) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

j) obsluga komunikacyjna: z drog publicznych, w tym za posrednictwem istniejacych i projektowanych
drog wewnetrznych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni Sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MN1-+14, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow na dziatce budowlane;j,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenow MN8+11: 800,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenach MN5 1 MN8 plan obejmuje ochrong budynki o warto$ciach historyczno-
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kulturowych wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj: zagrode Wieldzadz, dz. Nr 79/3 oraz
budynek mieszkalny Wieldzadz 19, dz. Nr 98/3, w stosunku do ktorych ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkoéw w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji
otworow okiennych i drzwiowych,

b) nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodziatow elewacji, wtym detalu
architektonicznego, wielkosci 1iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okienngj
0 podziatach jak historyczne,

¢) nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
e) zakaz zewngtrznego ocieplania budynkow,

f) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3,
- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 16



a) na terenach MN1 i MN5 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spetnienia dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w §rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkoéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)na czesci terenu MNI14 nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych zpotozenia w strefie
oddzialywania elektrowni wiatrowej — zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z istniejgcego systemu sieci wodociaggowe;j lub istniejacych uje¢ wiasnych,
b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywoz odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,
h) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z dréog publicznych, w tym za posrednictwem istniejagcych i projektowanych
drog wewnetrznych;

13) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem MW, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,
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b) dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdéw projektowaé jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 9,0,
- wiaty i altany: max.3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 1 miejsce postojowe/ | mieszkanie, wtym min. | miejsce na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociaggowe;j;
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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f) sktadowanie 1 wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego - zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej KDD?2.

13) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem MWU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym lub odrgbnym budynku;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowa¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: plan obejmuje ochrona budynek o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj: szkote Wieldzadz 20, dz. Nr 94/1 w stosunku do ktorego ustala sig:

- nakaz zachowania historycznego wygladu budynkoéw w zakresie gabarytu i ksztalttu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych,

-nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodziatdow elewacji, wtym detalu
architektonicznego, wielkosci iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okienngj
o podziatach jak historyczne,

- nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
- zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
- zakaz zewngtrznego ocieplania budynkow,

- prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowiazujacych przepisow odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkows;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max.9,0m,
- wiaty i altany: max.3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 1,2,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

-min. 1 miejsce postojowe/ 50m? powierzchni uzytkowej ushug, wtym min. jedno miejsce na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc parkingowych dla uslug w ramach miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi KDD3,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociaggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarne;j,

¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) sktadowanie 1 wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
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h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej KDD?3 lub projektowanej drogi wewnetrznej KDW2;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami MU1-+5, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow na dzialce budowlane;,

b)na terenach MUl iMUS5 dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu,

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym lub odrgbnym budynku;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0,
- wiaty i altany: max.4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 30m? powierzchni uzytkowej ushlug, wtym min. jedno miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢ ~ mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach MU1 i MU4 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych, w tym terenu MUS5 za posrednictwem istniejacej drogi
wewngtrznej,
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem PU, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren produkcji i ustug;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla wlasciciela, urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne parkingi;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé¢ rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkoéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym lub odrebnym budynku;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pyldw do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowac jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max. 10,0,
- wiaty i altany: max.4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 20,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,

f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 23



- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 30m? powierzchni uzytkowej budynkow lub lokali ustugowych,
- min. 1 miejsce postojowe/ S0m? powierzchni uzytkowej budynkoéw produkeyjnych,

- min. jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢  mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejagcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi publicznej lokalnej;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
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a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami UP1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe izmiang sposobu
uzytkowania istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”.

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max. 9,0,
- wiaty i altany: max.4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 1,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 5%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- nakaz urzadzenia min. 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych

w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z istniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drég publicznych,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéow: dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 21. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami UT1+4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug turystyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa dla wlasciciela, ushugi z zakresu
gastronomii, sportu irekreacji, zdrowia iurody oraz kultury; zielen parkowa, drogi wewnetrzne,
parkingi,

b) fotowoltaika na terenach UT 3+4;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”.

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW 1 ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 26



6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
plaskie,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:

- dla terenéw UT1+2: 0,05 — 0,6,

- dla terenéw UT3+4: 0,05 -0,3,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenéw UT1+2: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,

- dla terenéw UT3+4: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce/ 30m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wode:

- terenéw UT1+2: zistniejacego systemu sieci wodociagowej, po jego rozbudowie, ktéry nalezy
dostosowac¢ do zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrebnymi,

- terenow UT3+4: z projektowanego systemu sieci wodociggowe] lub ujecia wiasnego, ktore nalezy
dostosowac¢ do zewngetrznego gaszenia pozarow zgodne z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
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¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstluga komunikacyjna: z drég publicznych, w tym za posrednictwem istniejacych drog wewnetrznych;

14) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zieleni parkowej publicznej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
¢) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej za posrednictwem projektowanych dréog wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;
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14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem ZCz, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren cmentarza zamknigtego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa publiczna;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: plan obejmuje ochrong obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj: cmentarz ewangelicki z XIX w., w stosunku do ktorego ustala si¢:

a) nakaz zachowania cmentarza w jego historycznych granicach,
b) zakaz zabudowy cmentarza, za wyjatkiem obiektow matej architektury,
¢) nakaz ochrony i uczytelnienia kompozycji cmentarza oraz ochrony starodrzewu,

d) nakaz zachowania istniejagcych historycznych elementéw matej architektury w miejscu inakaz ich
konserwacji,

e) prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna: z istniejgcej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) obstuga komunikacyjna: z przyleglej drogi publicznej lub za posrednictwem projektowanych drog
wewnetrznych,

d) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i1 rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami ZL.1+10, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny laséw;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystegpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenach ZL2 i ZL4+5 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktorej, teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢  mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen turystycznych zwigzanych z gospodarka le$na oraz przebudowy
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) na terenach ZL1 iZL2 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) dla terenéw przylegtych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami Z1+42, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni Srodpolnej i nadwodnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, uprawy polowe, stawy, ogrody;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien i zakrzewien
srédpolnych i nadwodnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury

wspotczesnej: na terenach Z34 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenow przylegtych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazow inakazéw wynikajacych
z przepiséw odrgbnych;

c)na terenach Z11+14, nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obsluga komunikacyjna: tereny stanowia czesci nieruchomosci gruntowych.

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30%.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami WS1+47, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: stawy rybne, zielen nadwodna, urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zakaz lokalizacji przedsigwzi¢é zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: na terenie WS35 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktdrej teren dostgpny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) na terenach WS2, WS4, WS21 i WS26+27 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu
w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) dla terenow przyleglych do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych,

d) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w s3siedztwie napowietrzne;j linii elektroenergetycznej obowiazujg do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami R1+16, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycjami zwigzanymi
z zalesieniami, gospodarowaniem woda w rolnictwie oraz chowem i hodowla ryb,

b) zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych na gruntach chronionych klas I-11I;

5) granice terenow pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW 1 ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych,

b) w granicach planu nie wystgpuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: dla terenéw R1 iR3+6 iRS8 ustala si¢ stref¢ ochrony archeologicznej, w ktorej teren
dostepny jest do celow — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkow;

8) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: max.5,0m, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 36,0m liczac od
poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 80%;

g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow budowlanych zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym
terenu,

b)na terenach R1+4, R6, R14+15 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c) nakaz zachowania istniejagcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie,
d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych - bezposrednio Iub za posrednictwem drog
wewnetrznych dojazdowych do gruntéw rolnych;
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14) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 28. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDZ1-+2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych zbiorczych,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktéw drogowych, wtym odcinkow
nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $§wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej lokalnej,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;
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6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktéw drogowych, wtym odcinkow
nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drég jak w stanie
istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrznej linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $§wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 30. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDD1-+7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktow drogowych 1ikolejowych, w tym
odcink6é6w nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog jak w stanie
istniejacym, za wyjatkiem poszerzenia odcinka drogi KDD3 do 12,0m w obszarze zabudowanym wsi
Wieldzadz — zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenach KDD1 i KDD3+4 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegto$ci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w §wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW1+3, KDWS5 i KDW11, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych /projektowane/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drég w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢  mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

§ 32. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW7-+8 i KDW10, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych /istniejace/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych - jak w stanie istniejgcym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢  mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie =z przepisami
odrebnymi;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 33. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolem KDW4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi wewnetrznej / projektowana dojazdowa do gruntow
rolnych/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystegpuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z wymiarowaniem na rysunku planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;
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10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 34. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami KDW6 i KDWY, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych / istniejace dojazdowe do gruntéw rolnych
i lesnych/

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci droég w liniach
rozgraniczajacych — jak w stanie istniejacym;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 2 symbolami K1-+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny kanalizacji;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okre$lania;

9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

Rozdzial 4.
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW NA RYSUNKU PLANU NR 3

§ 36. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami RM1+24, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewnetrzne - dojazdowe do gruntéw rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé¢ rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow w siedlisku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) na terenie RM9, dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym terenu, przy czym chow i hodowle trzody
chlewnej lub drobiu ograniczy¢ do tacznej maksymalnej ilo$ci: 80 DJP w granicach wyznaczonego teren,

c¢) na terenach RM14+18, chéw i hodowle trzody chlewnej lub drobiu ograniczy¢ do tacznej maksymalnej
ilosci: 20 DJP

d) odpady i poferment gromadzi¢ w zakrytych zbiornikach — zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) budynki inwentarskie projektowac¢ w systemie bezScidtkowym z odprowadzeniem gnojowicy
rurociggami do projektowanych zbiornikow;

f) dopuszcza si¢ system $ciotkowy wylacznie przy maksymalnej obsadzie 20 DJP;
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g) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenéow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

h) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipylow do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

1) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesne;:

a)na terenach RM15, RM17 iRMI18 plan obejmuje ochrong budynki o warto$ciach historyczno-
kulturowych wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw, tj: dwor Czaple 2, dz. Nr 22, budynek
gospodarczy przy dworze Czaple 2, dz. Nr 22, budynek mieszkalny, Czaple 10, dz. Nr 27/2, budynek
mieszkalny Czaple 41, dz. Nr 56, stosunku do ktorych ustala sig:

-nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow w zakresie gabarytu 1iksztaltu dachu,
kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu
oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

-nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodziatow elewacji, w tym detalu
architektonicznego, wielkosci 1iksztattu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okiennej
o podziatach jak historyczne,

- nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
- zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
- zakaz zewnetrznego ocieplania budynkdow,

- prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow,

b) na terenie RM15 ustala si¢ strefe konserwatorska zespotu dworsko-parkowego w Czaplach, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplynaé na
zespot w zakresie jego zachowania, uzytkowania i ekspozycji,

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,
c¢) geometria dachow:
- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 20%;
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f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia iloSci miejsc na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢ ~ mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na tereniec RM6 nakaz uwzglgdnienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- spelnienia dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku, wtym zakaz
realizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi —
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dla terenow przyleglych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazéw wynikajacych
z przepisow odrgbnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociggowej lub istniejacych uje¢ wiasnych;
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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k) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznych, w tym za posrednictwem istniejacych i projektowanych
drog wewnetrznych;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

a) ograniczenia w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja
do czasu istnienia tej linii,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 37. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami RMo1-+4, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: drogi wewngtrzne - dojazdowe do gruntdow rolnych, urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkow w siedlisku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $srodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terenow zabudowy zagrodowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisj¢”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie RMol ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktorej, teren
dostepny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony zabytkdw;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki mieszkalne: max.10,0m,
- budynki magazynowe, gospodarcze i szklarnie: max.6,0m,
- wiaty i altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c¢) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%;
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo§ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewngtrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenie RMo2 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej
gazociggu DN300, MOP 5,5MPa, rok budowy 1996 — zgodnie z przepisami odrebnymi

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skladow 1magazynow oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyja¢é w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

c)nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego systemu sieci wodociggowej lub ujecia wlasnego,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzeh grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi publicznej;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikow wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
$ciekow do czasu rozbudowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
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§ 38. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami MN1-+14, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé rownolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkoéw na dziatce budowlane;,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie
z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenow MN3+10: 800,0m?;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowa¢ jako utwardzone z odwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie MN13 plan obejmuje ochrona budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj: budynek gospodarzy, nastepnie szkote Czaple 19, dz. Nr. 186,
w stosunku do ktorego ustala sie:

- nakaz zachowania historycznego wygladu budynku w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielkosci, ksztaltu oraz proporcji
otwordow okiennych i drzwiowych,

- nakaz utrzymania ceramicznego pokrycia dachowego,
- zakaz zewnetrznego ocieplania budynku,

- prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

b) na terenie MN1 ustala si¢ strefe konserwatorska zespotu dworsko-parkowego w Jozetkowie, w ktorej
obowiazuje:

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplyna¢ na zespdt w zakresie jego zachowania,
uzytkowania i ekspozycji,

- nakaz modernizacji istniejgcej zabudowy (nieposiadajacej cech zabytku) w sposdb harmonizujacy
z budynkiem dworu pod wzglgdem uzytych materialow oraz kolorystyki;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:

- budynki o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
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- pozostate budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- na terenie MN1: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, gtowna kalenica
réwnoleglta do obowiazujacych linii zabudowy,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 50%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia ilo$ci miejsc na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: na terenie MN1 wysoko$¢ do okapu: max 3,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenach MN7+8 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej
gazociaggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktorych obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania stalych skltadow i1magazyndéw oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas uzytkowania, przyja¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode:

-terenow MNI1+2 i MN11+14 zistniejacego systemu sieci wodociggowe] lub istniejacych ujeé
wilasnych,

- terenow MN3+10 z projektowanego systemu sieci wodociaggowej lub ujecia wlasnego,
b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych, w tym za posrednictwem istniejacych i projektowanych
drog wewnetrznych;

13) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem MW, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcja ustugowa z zakresu handlu, kultury edukacji, administracji, turystyki,
zdrowia;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang
sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspoélczesnej: plan obejmuje ochrong budynek o warto$ciach historyczno-kulturowych wpisany do

wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj: budynek dawnej szkoty w Czaplach, dz. Nr. 35/1, w stosunku do
ktorego ustala sig:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu budynkow w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego, rozmieszczenia, wielko$ci, ksztaltu oraz proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych,

b) nakaz przywracania pierwotnych, historycznych kompozycji ipodziatow elewacji, wtym detalu
architektonicznego, wielkosci iksztaltu otworéw okiennych idrzwiowych, stolarki okienngj
o podziatach jak historyczne,

¢) nakaz utrzymania i przywracania ceramicznych pokry¢ dachowych,
d) zakaz tynkowania ceglanych elewacji,
e) zakaz zewngtrznego ocieplania budynkow,

f) prace przy obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna i obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,
- pozostate budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:
- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,4,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 10%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie, wtym min. | miejsce na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- min. 1 miejsce/S0m?*powierzchni uzytkowej ushug,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowe;;
b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi gminnej KDDS.

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $cieckdéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow: teren zabudowy ustugowe;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: budynki projektowa¢ réwnolegle lub prostopadle do
ustalonych linii zabudowy;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.10,0m,
- wiaty i altany: max.3,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 — 0,6,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 30%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 30m? powierzchni uzytkowej ushlug, wtym min. jedno miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,
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- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdéw naziemnych - zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej gazociagu DN300 MOP
5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skltadow 1magazynéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyja¢é w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: zistniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrebnymi;
k) obstuga komunikacyjna: projektowanym zjazdem z drogi gminnej (KDL);

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 41. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami MU1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen parkowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) budynki projektowaé¢ réwnolegle lub prostopadle do ustalonych linii zabudowy lub do istniejacych
budynkoéw na dzialce budowlane;,
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b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania istniejagcych budynkow zgodnie
Z przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem pkt 6;

¢) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w budynku mieszkalnym lub odrebnym budynku;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku: jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwiazania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pytow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”,

d) nawierzchnie dla postoju pojazdow projektowaé jako utwardzone zodwodnieniem do gruntu po
odpowiednim podczyszczeniu — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej:

a) na terenie MU1 ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zalozenia dworsko-parkowego w Jozefkowie
zgodnie zrysunkiem planu, dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow tj. dworu — decyzja
z 11.04.1983 r. nr A/939 oraz parku — decyzja z 05.09.2000 r. nr A/27 w ktorej obowiazuje:

- wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane iinne dziatania przy zabytkach
wpisanych do rejestru zabytkow prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

- zakaz zmniejszania powierzchni parku, oraz zakaz zabudowy kubaturowej,

- dopuszcza si¢ malg architektur¢ oraz infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem
zalozenia,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptynac na srodowisko przyrodnicze oraz warunki
wodno-gruntowe,

- nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji parkowe;j,
- nakaz zachowania i konserwacji ewentualnych elementéw matej architektury parkowej,

- nakaz ochrony starodrzewu parkowego, ewentualna wycinka drzew i krzewdw na zasadach przepisow
odrgbnych,

- zakaz wtornych podziatdéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow;

- zakaz lokalizowania w sasiedztwie parku inwestycji mogacej zagraza¢ srodowisku przyrodniczemu
czy funkcjonowaniu obiektu zabytkowego;

b) na terenie MU1 ustala si¢ stref¢ konserwatorska zespolu dworsko-parkowego w Jézetkowie, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplyna¢ na zespdt w zakresie jego zachowania,
uzytkowania i ekspozycji,

- nakaz modernizacji istniejacej zabudowy (nieposiadajacej cech zabytku) w sposéb harmonizujacy
z budynkiem dworu pod wzgledem uzytych materiatdéw oraz kolorystyki;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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b) wysoko$¢ zabudowy:

- budynek wpisany do rejestru zabytkoéw — zgodnie z pkt 6,

- pozostate budynki: max.10,0m,

- wiaty i altany: max.3,0m,

- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- budynek wpisany do rejestru zabytkow— zgodnie z pkt 6,

- na terenie MU1: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, glowna kalenica
rownolegta do obowiazujacych linii zabudowy,

- pozostate budynki: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° Iub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,02 — 0,6,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 40%,
f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce postojowe/ 30m? powierzchni uzytkowej ustlug, wtym min. jedno miejsce na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

g) gabaryty obiektow: na tereniec MU1 wysoko$¢ do okapu dla nowo projektowanych budynkoéw: max
3,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg¢: z istniejgcego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewngtrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
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i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych, w tym terenu MU1 za posrednictwem istniejacej drogi
wewngtrznej,

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 42. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami UP1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ustug publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe izmiang
sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte
na technologiach ipaliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazéw ipytéw do
powietrza, ograniczajace tzw. ,,niskg emisje”.

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenie UPlustala si¢ strefe konserwatorskg zespolu dworsko-parkowego w Jozefkowie,
zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplyna¢ na zespot w zakresie jego zachowania,
uzytkowania i ekspozycji,

b) nakaz modernizacji istnicjacej zabudowy (nieposiadajacej cech zabytku) w sposdb harmonizujacy
z budynkiem dworu pod wzglgdem uzytych materiatow oraz kolorystyki;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 9,0,
- wiaty i altany: max.4,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace i na budynkach: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometria dachow:

- na terenie UP1: dach dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych: 35°-45°, gléwna kalenica
rownolegta do obowiazujacych linii zabudowy,

- na terenie UP2: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
ptaskie do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,2 — 1,5,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 5%,

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 52



f) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- nakaz urzadzenia min. 1 miejsca postojowego dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingéw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) gabaryty obiektow: na terenie UP1 wysoko$¢ do okapu: max 3,0m;

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: zistniejacego systemu sieci wodociggowej, ktory nalezy dostosowaé do
zewnetrznego gaszenia pozarow;

b) odprowadzanie Sciekoéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywoz odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z przylegtych drog publicznych,

13) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikdw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem UT, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren ushug turystyki,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, funkcja mieszkaniowa dla
wihasciciela, ushugi z zakresu gastronomii, sportu i rekreacji, zdrowia i urody oraz kultury, zielen parkowa,
drogi wewnetrzne, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
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c¢) nakaz stosowania systemow grzewczych opartych o technologie bezemisyjne lub o rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajacych minimalne wskazniki emisyjne gazow i pylow do powietrza,
ograniczajace tzw. ,,niska emisje”.

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki: max.12,0m,
- wiaty 1 altany: max.6,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace 1 na budynkach: max. 30,0m liczac od poziomu terenu,

c) geometria dachow: dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: 30°-45° lub
plaskie,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,05 — 0,6,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: max. 0,5,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 70% powierzchni dziatki budowlanej,
g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

- min. 1 miejsce postojowe/ 1 mieszkanie,

- min. 1 miejsce/ 30m? powierzchni uzytkowej uslhug, w tym min. 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych lub w garazach -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) zaopatrzenie w wodg: z projektowanego systemu sieci wodociggowej lub ujegcia wlasnego, ktore nalezy
dostosowac do zewnetrznego gaszenia pozaréw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,

d) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych: na grunt lub do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) sktadowanie i wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) zaopatrzenie w gaz: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

g) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie -
zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

J) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
k) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej KDD?3;

13) sposo6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekéw do szczelnych zbiornikoéw wybieranych okresowo lub przydomowych oczyszczalni
sciekow do czasu rozbudowy gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 44. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami ZP1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni parkowej publiczne;j;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej:

a)na terenie ZP2 ustala si¢ strefe konserwatorska zespotu dworsko-parkowego w Czaplach, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplynacé na
zespot w zakresie jego zachowania, uzytkowania i ekspozycji,

b) na terenic ZP2 plan obejmuje ochrong obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych wpisany do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj: park dworski, Czaple 2, dz. Nr 22, w stosunku do ktérego ustala
si¢:

- zakaz zmniejszania powierzchni parku, oraz zakaz zabudowy kubaturowe;j,

- dopuszcza si¢ matg architekture¢ oraz infrastruktur¢ techniczng zwigzang z funkcjonowaniem
zalozenia,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptynaé na srodowisko przyrodnicze oraz warunki
wodno-gruntowe,

- nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji parkowe;j,
- nakaz zachowania i konserwacji ewentualnych elementow matej architektury parkowej,

- nakaz ochrony starodrzewu parkowego, ewentualna wycinka drzew i1 krzewdw na zasadach przepiséw
odrgbnych,
- prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;
8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
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w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w energie elektrycznag: z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie,
b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) obstuga komunikacyjna: z drog publicznych, w tym terenu ZP2 za posrednictwem terenu RM15;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 45. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami Z1+37, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny zieleni srodpolnej i nadwodnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, uprawy polowe, stawy, ogrody;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien
sroédpolnych i nadwodnych;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: na terenach Z34 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na terenach Z18 i Z26 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej
gazociaggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktérych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania staltych skltadow i1magazynoéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyja¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

c) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dla terenéw przylegtych do wod publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajacych
z przepisow odrebnych;
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e) na terenach Z6 i Z30+31, nakaz uwzglgdnienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obsluga komunikacyjna: tereny stanowig czesci nieruchomosci gruntowych.

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30%.

§ 46. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami ZCz1+3, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny cmentarzy zamknigtych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen parkowa publiczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: plan obejmuje ochrong obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych wpisane do
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, tj:

a) na terenie ZCz1 cmentarz ewangelicki w Pluznicy w stosunku do ktorego ustala sie:
- nakaz zachowania pozostatosci po cmentarzu, jako miejsca pamigci i kultu;
- nakaz ochrony starodrzewu,

- prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

b) na terenie ZCz2 cmentarz ewangelicki — rodowy w Ptuznicy, w stosunku do ktérego ustala sie:
- nakaz zachowania pozostatoéci po cmentarzu, jako miejsca pamigci i kultu;
- nakaz ochrony starodrzewu,

- prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;

¢) na terenie ZCz3 cmentarz ewangelicki w Czaplach na terenie., w stosunku do ktérego ustala sie:
- nakaz zachowania cmentarza w jego historycznych granicach,
- zakaz zabudowy cmentarza, za wyjatkiem obiektow matej architektury,
- nakaz ochrony i uczytelnienia kompozycji cmentarza oraz ochrony starodrzewu,

- nakaz zachowania istniejacych historycznych elementow matej architektury w miejscu inakaz ich
konserwacji,

- prace przy obiekcie nalezy prowadzi¢ zgodnie z wymogami obowigzujacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkows;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisoOw odrebnych, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenie ZCzl nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej
gazociggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skltadow 1magazynéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyja¢é w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zatacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budoweg, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z przylegtej drogi publicznej; w tym terenu ZCzl za posrednictwem drogi
wewnetrznej] KDW1,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 47. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami Z1.1+7, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) na terenie ZL 1 nakaz zachowania i ochrony istniejacych pomnikow przyrody:

- skupisko drzew: dwa buki zwyczajne ijedna lipa drobnolistna - pomnik przyrody ustanowiony
31.07.1970 r.,

- skupisko drzew: siedem debow szyputkowych — pomnik przyrody ustanowiony 25.08.1982 r.,
- skupisko drzew: dziesie¢ debow szyputkowych — pomnik przyrody ustanowiony 05.12.1998 r.

b)na terenie ZL1 nakaz zachowania iochrony istniejgcego torfowiska o pow. 0,47 ha- uzytku
ekologicznego ustanowionego 07.08.1994 r. — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesne;j:

a) na terenie ZL1 ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej zalozenia dworsko-parkowego w Jozetkowie
zgodnie zrysunkiem planu, dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw tj. parku — decyzja
7 05.09.2000 r. nr A/27 w ktorej obowigzuje:
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- wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane iinne dziatania przy zabytkach
wpisanych do rejestru zabytkow prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;

- zakaz zmniejszania powierzchni parku, oraz zakaz zabudowy kubaturowe;j,

- dopuszcza si¢ matlg architekture oraz infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem
zalozenia,

- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptynac na srodowisko przyrodnicze oraz warunki
wodno-gruntowe,

- nakaz ochrony i uczytelnienia historycznej kompozycji parkowe;j,
- nakaz zachowania i konserwacji ewentualnych elementéw matej architektury parkowej,

- nakaz ochrony starodrzewu parkowego, ewentualna wycinka drzew i1 krzewow na zasadach przepisow
odrgbnych,

- zakaz wtérnych podziatéw geodezyjnych niezgodnych z historyczng parcelacja nieruchomosci
wpisanej do rejestru zabytkow;

- zakaz lokalizowania w sgsiedztwie parku inwestycji mogacej zagraza¢ srodowisku przyrodniczemu
czy funkcjonowaniu obiektu zabytkowego;

b) na terenie ZL1 ustala si¢ strefe¢ konserwatorskg zespotu dworsko-parkowego w Jozefkowie, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje: zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wptyna¢ na
zespot w zakresie jego zachowania, uzytkowania i ekspozycji,

c)na terenie ZL7 ustala si¢ strefe konserwatorskg zespotu dworsko-parkowego w Czaplach, zgodnie
z rysunkiem planu, w ktorej obowiazuje:
- zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplyna¢ na zesp6t w zakresie jego zachowania,
uzytkowania i ekspozycji,
- nakaz ochrony starodrzewu parkowego, ewentualna wycinka drzew i1 krzewow na zasadach przepisow
odrgbnych,
- zakaz zmniejszania powierzchni parku, oraz zakaz zabudowy kubaturowej,

- dopuszcza si¢ malg architektur¢ oraz infrastrukture techniczng zwigzang z funkcjonowaniem
zalozenia,

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztatltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania  si¢  mas ziemnych, krajobrazow  priorytetowych  okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen turystycznych zwigzanych z gospodarkg lesng oraz przebudowy
istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych,

b) na terenach ZL4 iZL5 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,
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- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

c) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drog publicznych i wewnetrznych;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w s3siedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazujg do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30%

§ 48. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami R1+23, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, fotowoltaika;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej oraz inwestycjami zwigzanymi
z zalesieniami, gospodarowaniem woda w rolnictwie oraz chowem i hodowla ryb,

b) zakaz lokalizacji farm fotowoltaicznych na gruntach chronionych klas I-11I;

5) granice terendw pod budoweg urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacje instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci farm
fotowoltaicznych,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczgcego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na srodowisko;

6) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: dla terenow R1, R7+8, R11, R13+17 i R22 ustala si¢ strefg¢ ochrony archeologicznej,
w ktorej teren dostgpny jest do celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony zabytkéw;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

9) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy: max.5,0m, w tym urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 36,0m liczac od
poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%
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g) min. liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
h) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okreslania;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a)na terenach R1,R4+8, R10+14, R17 iR23 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu
w pasie ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

b) nakaz zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
1 przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)na terenach R1, R5, R7, R9, R10+11 i R14 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu
w strefie kontrolowanej gazociggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) szerokosci stref kontrolowanych, w ktorych obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
urzadzania stalych sktadow i1magazyndéw oraz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas uzytkowania, przyja¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: na grunt, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejacej sieci elektroenergetycznej, po jej rozbudowie,
d) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: z projektowanego systemu infrastruktury telekomunikacyjne;j,

e) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowg istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga komunikacyjna: z istniejacych drég publicznych - bezposrednio Iub za posrednictwem drog
wewnetrznych dojazdowych do gruntéw rolnych;

14) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazujg do czasu istnienia
tej linii;

15) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 49. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami WS1+61, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej, stawy rybne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej,

5) zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: dla terenu WS52 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej teren dostgpny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje
potrzeba okre$lania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) na terenach WS13+14, WS116+17, WS29, i WS39 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu
terenu w bezposrednim sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii,

- spelnienia  dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku — zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych— zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia ro$linnosci
wysokiej pod linig i w odlegto$ci 6,0m dla linii 220 kVod rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego (w $wietle koron);

b) na terenach WS7+8, WS17 1 WS32 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie
kontrolowanej gazociaggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) szerokosci stref kontrolowanych, w ktérych obowiagzuje zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych,
urzadzania stalych skltadow imagazyndéw oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas uzytkowania, przyja¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie,

d) nakaz zachowania istniejgcych urzadzen melioracji wodnych — dopuszcza si¢ ich rozbudowe
i przebudowe zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dla terenow przylegltych do wdd publicznych nakaz uwzglednienia zakazoéw i nakazow wynikajgcych
z przepisow odrebnych;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: sposob i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: ograniczenia w uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzuja do czasu istnienia tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci: 30 %.
§ 50. Dla terenu oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolem KDZ1 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych zbiorczych,
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2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktow drogowych, wtym odcinkéw
nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi zgodnie
z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
sie budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 51. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami KDL1-+2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég publicznych lokalnych,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktéw drogowych, wtym odcinkow
nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy iwskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci drog jak w stanie
istniejacym;
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9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: na terenach KDL2 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie ochronnym
napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

a) zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hald, nasypow oraz
sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego przewodu
fazowego linii w $wietle koron,

b) zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudowe, odbudowe irozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrzne;j linii elektroenergetycznej obowiazujg do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzgcg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 52. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolem KDZ2 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren drogi publicznej zbiorczej /poszerzenie drogi/,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okre$lenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej: nakaz zachowania przebiegu historycznych traktow drogowych, wtym odcinkoéw
nawierzchni brukowanych;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ poszerzenia drogi —
zgodnie z rysunkiem planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej gazociggu DN300 MOP
5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) szerokosci stref kontrolowanych, w ktérych obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania stalych skltadow i1magazyndéw oraz podejmowania dziatan moggcych spowodowaé
uszkodzenie gazociagu podczas uzytkowania, przyja¢ w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie;
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12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0%.
§ 53. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami KDD1+7 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog publicznych dojazdowych,

2) przeznaczenie dopuszczalne terenu: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a)nakaz zachowania przebiegu historycznych traktow drogowych 1ikolejowych, wtym odcinkéw
nawierzchni brukowanych,

b) na terenie KDDG6 ustala si¢ strefe ochrony archeologicznej, w granicach ktorej, teren dostepny jest do
celow inwestycyjnych — zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow;

7) wymagania wynikajace =z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog jak w stanie
istniejacym,

9) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarO6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenach KDD2+3 iKDD6 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostgpu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b)na terenie KDD3 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w strefie kontrolowanej
gazociggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) szerokosci stref kontrolowanych, w ktérych obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzadzania statych skladow i1magazyndw oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyjaé w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;
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13) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0%.

§ 54. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami KDW11-+12, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drog wewnetrznych /projektowane/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z wymiarowaniem na rysunku planu;

9) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: nie wystgpuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 55. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami KDW1+10 i KDW13+18, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny drég wewnetrznych /istniejace/;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: na terenach KDW1 i KDW?2 ustala si¢ stref¢ konserwatorska zespotu dworsko-parkowego
w Jozefkowie, w ktorej obowigzuje:

a) nakaz utrwalenia historycznego traktu drogowego,

b) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych negatywnie wplyna¢ na zespot w zakresie jego zachowania,
uzytkowania i ekspozycji;
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7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy 1wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci droég w liniach
rozgraniczajacych - jak w stanie istniejagcym,;

9) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a)na terenach KDW5+6 i KDW16+18 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu w pasie
ochronnym napowietrznej linii elektroenergetycznej w zakresie:

- zapewnienia dostepu dla utrzymania bezpieczenstwa eksploatacji linii tj. tworzenia hatd, nasypow
oraz sadzenia ro$linnosci wysokiej pod linia i w odleglosci 6,0m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego linii w $wietle koron,

- zapewnienia bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych — zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

b) na terenie KDW6, KDW10, KDW14 i KDW18 nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenu
w strefie kontrolowanej gazociggu DN300 MOP 5,5 (rok budowy 1996) - zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) szerokosci stref kontrolowanych, w ktoérych obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych,
urzgdzania statych skladow i1magazyndw oraz podejmowania dzialan mogacych spowodowac
uszkodzenie gazociggu podczas uzytkowania, przyjaé w zaleznosci od rodzaju obiektu terenowego
zgodnie z zalacznikiem nr 2 do Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 roku
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: dopuszcza
si¢ budowe, przebudoweg, odbudowe irozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw: ograniczenia
w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej obowiazuja do czasu istnienia
tej linii;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 56. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 3 symbolami KDX1+2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: tereny ciggdéw pieszych publicznych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia;

8) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$ci ciggéw pieszych zgodnie
Z wymiarowaniem na rysunku planu;
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9) granice isposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, odbudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) przewody sieci infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendOw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.

Rozdzial 5
PRZEPISY KONCOWE

§ 57. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ptuznica.

§ 58. W granicach obszaru objetego planem traci moc uchwala nr XXI/154/2016 Rady Gminy Ptuznica
z dnia 30 czerwca 2016 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2008 r. poz. 2538).

§ 59. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy oraz w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Ptuznica

Szymon Dudzik
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXVII/289/2022

Rady Gminy Pluznica
z dnia 27 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pluznica o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Wieldzadz, Kotnowo, Czaple, Jozefkowo, Pluznica

1 Wiewiorki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503.) Rady Gminy Pluznica rozstrzyga co nastgpuje:

Lp | Tres¢ uwag

Ustalenia projektu planu
dla nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Uzasadnienie nieuwzglednienia
uwagi

Zglaszajacy uwage
z data wptywu uwagi

- Brak uwag

Do ww. projektu nie zgloszono uwag, ktdre nie zostaty uwzglednione w projekcie planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XXXVII/289/2022
Rady Gminy Pluznica
z dnia 27 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pluznica, o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wieldzadz, Kotnowo, Czaple, J6zefkowo, Pluznica

i Wiewiérki, gminy Pluznica, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Tj. Dz. U. 22022 1. poz. 503.) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. 22021 r.
poz. 1372, 1834.) zadania wlasne Gminy Pluznica.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociaggowej;
2) rozbudowg sieci kanalizacyjne;j.

Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegolnych gestoréw sieci na podstawie
przepisow odrgbnych.

3. Wykazy terenéow publicznych, w ktérych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych Gminy Pluznica— zgodnie z prognoza skutkow finansowych.

Rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku zamowienia w trybie ustawy Prawo zamdowien
publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m.in. z ustawami:
Prawo budowlane, Prawo zamowien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej
i ustawami regulujacymi ochrong¢ srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslony
obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych Gminy
Phluznica, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okresla uchwata Rady Phuznica;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z pdzn.zm.).

7. Prognozowane zrédta finansowania inwestycji przez Gming Pluznica:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

1d: CEAD201B-C279-4437-A132-E6D2B037EBCS. Podpisany Strona 1



5) udziat przedsigbiorcow.
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Zakacznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXXVI1/289/2022
Rady Gminy Ptuznica
z dnia 27 maja 2022 1.

Zalacznik6.xml
Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Pluznica na podstawie art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j.
Dz. U. 22022 r. poz. 503.).

Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Pluznica projekt planu miejscowego zostal sporzadzony
w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie
miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko na podstawie
art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko (T.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 2373 z p6zn.zm.).

Projekt planu miejscowego opracowano dla terenu, ktory w czesci objety jest planem miejscowym przyjetym
uchwala nr XX1/154/2016 Rady Gminy Pluznica z dnia 30 czerwca 2016 (Dz. Urz. Woj. Kuj. — Pom. z 2008 r.
poz. 2538). W obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego tereny obj¢te zmiang przeznaczone sg
pod tereny rolne, zabudowe zagrodowa, infrastrukture elektroenergetyczng i tereny komunikacji.

Opracowanie planu wynika z potrzeby prowadzenia zrownowazonego rozwoju przestrzennego
1 gospodarczego tej czesSci gminy oraz koniecznosci zapewnienia ochrony §rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu. Jest rowniez wynikiem uwzglednienia wnioskow mieszkancéw o zmiang dotychczasowego
przeznaczenia i zagospodarowania terenow. Realizacja planu ma umozliwi¢ realizacj¢ zabudowy zagrodowe;j,
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug w terenach o charakterze rolniczym z poszanowaniem terenow
zieleni i uwzglednieniem koniecznos$ci ochrony gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych. Zgodnie
przyjetym kierunkiem rozwoju Gminy Pluznica wyrazonym w studium, potrzebg uchwalenia planu
miejscowego uznano za zasadna.

Procedure sporzadzenia planu Wo6jt Gminy Ptuznica rozpoczat na podstawie uchwaty Nr XX1V/170/2016
Rady Gminy Ptluznica z dnia 14 wrzes$nia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cz¢éci wsi Wieldzadz, Kotnowo, Czaple, Jozefkowo, Pluznica i Wiewiorki.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostat opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
w tym: ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503.), ustawa
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (T.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373) , rozporzadzeniem Ministra
infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) oraz ustawa o samorzadzie gminnym
(T.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 559.). Projekt planu, uwzglednia ztozone wnioski i uwagi oraz uzyskat wymagane
uzgodnienia i opinie.

Uchwata spelia wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajac odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych zmiana: wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b niepetnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni,
prawo wlasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby
w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udziat
spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Analiza sporzadzonego opracowania
ekofizjograficznego wraz z wnioskami od instytucji staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu planu.
Przeanalizowano i uwzgledniono réwniez potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenow
objetych projektem planu, uwzglgdniono interes publiczny i prywatny wyrazony we wnioskach, ktore zostaty
ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury.
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Uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski
wynikajace z analiz ekonomicznych, sSrodowiskowych i spolecznych zawartych w opracowaniu
ekofizjograficznym, prognozie oddziatywania na §rodowisko oraz prognozie skutkow finansowych.

Plan wyznaczyt nowe tereny pod zabudowg zagrodowa, mieszkaniowa, mieszkaniowa z ustugami, ustug
turystyki, ustug publicznych, tereny produkcji i ustug, zieleni, wod, tereny rolnicze, komunikacji
1 infrastruktury technicznej. Obszar objety planem obejmuje obszary o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz tereny rolnicze. Realizacja planu miejscowego przyczyni si¢ do koncentracji zabudowy
w terenach posiadajacych do tego predyspozycj¢ oraz ochrony terendow rolniczych, szczeg6lnie gruntow
wysokich klas bonitacyjnych, przez uzytkowaniem nierolniczym. Plan ochrania réwniez tereny o walorach
przyrodniczych. Zmiany w uktadzie komunikacyjnym zmierzajg do poprawy bezpieczenstwa na terenie
publicznym oraz utatwia bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Potrzeba zaopatrzenia terenu
w infrastrukturg techniczng bedzie opierala si¢ gldownie na budowie przylacza wodociagowego do sieci
wodociggowej oraz rozbudowie sieci kanalizacji sanitarnej, obcigzajac budzet gminy w tym zakresie.

Stwierdza si¢ zgodno$¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Ptuznica”
wykonanej w maju 2016 r., o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowiacej zatacznik do uchwaly Rady Gminy Ptuznica Nr XX/144/16 z dnia 31 maja 2016 r.
w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptuznica. Uwzgledniono projektowanie uniwersalne poprzez
zapewnienie dostepu do podstawowych ustug i terendw o réznych funkcjach bez potrzeby specjalistycznej
adaptacji.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przeanalizowany w opracowanej prognozie
skutkow finansowych ustalefi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta. Okreslono w niej
szacunkowe wplywy na dochody wlasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomosci gminy, oplaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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