UCHWALA NR XXXV/235/2017
RADY GMINY PLUZNICA

z dnia 30 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Czaple gmina Pluznica

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2016 1. poz.446, 1579 1 p0z.1948 oraz z 2017 r. poz. 730), uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Czaple gmina Phuznica, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pluznica - zwany dalej planem.

2. Integralng czgscia uchwaty, o ktéorej mowa w ust. 1, jest rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykonany w skali 1:2000 na kopii mapy zasadniczej stanowigcy zalacznik Nr 1, zwany dalej
rysunkiem planu.

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawiono na rysunku planu.
4. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony w planie liniami
rozgraniczajagcymi terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ioznaczony
odpowiednim symbolem;

2) ,,symbolu terenu” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe okre$lajace rodzaj przeznaczenia terenu oraz
numer porzadkowy w przypadku terendw o tym samym przeznaczeniu;

3) ,,przeznaczeniu podstawowym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ podstawowe przeznaczenie, ktdére winno
przewazac na danym terenie okre§lonym liniami rozgraniczajacymi z urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig
towarzyszaca urzadzong wraz z obiektami matej architektury;

4) ,,przeznaczeniu dopuszczalnym terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczone w planie przeznaczenie
uzupehniajace lub wzbogacajace podstawowe przeznaczenie wraz z urzadzeniami budowlanymi, przy czym
nie mogace kolidowa¢ z podstawowym przeznaczeniem terenu;

5) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym nalezy
lokalizowaé czgéci naziemne budynkow, z wytaczeniem gzymsow, okapow dachu, schodow zewnetrznych,
pochylni oraz innych elementow detalu architektonicznego, przy czym okapy i gzymsy nie moga przekraczaé
tej linii o wiecej niz 0,8m, natomiast takie cze$ci budynku jak balkony, wykusze, schody zewnetrzne o wigcej
niz 2,0m;

6) tymczasowej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym nalezy lokalizowa¢ obiekty budowlane wistniejacej zabudowie zagrodowej zwigzane

z dotychczasowym przeznaczeniem rolniczym, obowigzujacg do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem w planie;

7) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalno$c¢, zawierajace
jego nazwe lub logo umieszczone na budynku w miejscu, w ktorym dziatalnosé jest wykonywana;
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8) ,reklamie” — nalezy przez to rozumie¢ graficzne oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalnos¢ lub
powiadomienie
o towarach i ustugach;

9) ,,zieleni towarzyszacej urzadzonej” — nalezy przez to rozumie¢ roéznorodne kompozycje roslin ozdobnych:
nasadzenia state (drzewa, krzewy, trawniki) i sezonowe (rabaty, kwietniki).

§ 3. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) przeznaczenie terenow;
3) numer porzagdkowy terendw o tym samym przeznaczeniu;
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) tymczasowe nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) budynek o wartosciach historyczno-kulturowych;
9) historyczna aleja lipowa;
10) strefa ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko-parkowego;
11) wymiarowanie (m).
§ 4. Oznaczenia graficzne informacyjne na rysunku planu nie sa obowigzujacymi ustaleniami planu.

Rozdzial 2. ) ]
USTALENIA DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 5. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami P1+4, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy produkcyjnej, sktady i magazyny,

b) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne,
parkingi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenie P3 dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe
istniejgcej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) na terenie P1:

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w odleglosci
mniejszej niz 100m od granic terendw oznaczonych symbolami: MN1, MN2 i MW,

b) na terenie P1 nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szeroko$ci min. 10,0m wzdhuz granicy terenu od
strony terenow zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej,

¢) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy uslugowej, dla ktorej
wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, okre§lone przepisami
odrebnymi,

d) nawierzchnie utwardzone drég nalezy projektowac jako nieprzepuszczalne,
¢) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenach parkingéw w liczbie: min. 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych;

4) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
przekraczajace;j 100kW
1 ich strefy ochronne:
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a) w granicach terenéw dopuszcza si¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
wylacznie na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na $§rodowisko;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspdlczesnej: na terenie P1 ustala si¢
przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej fragmentu zespotu obejmujacego koloni¢ mieszkalng zespotu
dworsko-parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, w ktérej obowigzuje ograniczenie wysokos$ci
zabudowy do 15,0m dla budynkéw produkcyjnych, sktadowych i ustugowych oraz do 20,0 m dla urzadzen
budowlanych wolnostojacych
1 lokalizowanych na budynkach liczac od poziomu terenu;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) wysoko$¢ matej architektury i totemow reklamowych: max. 3,0m,

b) wysokos¢ ogrodzen: max. 2,20m,

¢) wysokos$¢ masztow flagowych: max. 15,0m,

d) wysoko$¢ pylonow reklamowych: max.30,0m,

e) wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych: max. 8,0m,

f) powierzchnia szyldow na elewacjach od strony drég moze stanowi¢ max. 25% powierzchni elewacji, na
ktorej sa eksponowane,

g) powierzchnia jednej reklamy: max. 18,0m?,

h) reklamy umieszcza¢ na wolnostojacych no$nikach reklamowych w postaci wolnostojacych tablic, totemow,
pylonéw reklamowych Iub masztéw flagowych,

i) reklamy na budynkach iogrodzeniach dopuszczalne s3 wylacznie w formie tablic informacyjnych
o powierzchni do 0,5m?,

j) wolnostojace no$niki reklamowe nalezy sytuowaé w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,

k) od strony drég wolnostojace no$niki reklamowe w postaci wolnostojacych tablic i pylonéw reklamowych
sytuowac
w nastepujacych minimalnych odlegtosciach od siebie:

- 30,0m dla no$nikoéw o powierzchni reklamy do 5,0m? wlacznie,
- 50,0m dla no$nikéw o powierzchni reklamy powyzej 5,0m? do 8,0m? wiacznie,
- 75,0m dla no$nikoéw o powierzchni reklamy powyzej 8,0m?;
8) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktadowe 1 ustugowe: max. 40,0m, z zastrzezeniem pkt 5,

- nie wystepuje potrzeba okre§lenia wysokosci urzadzen budowlanych oraz technologicznych obiektow
budowlanych,
z zastrzezeniem pkt 5 oraz przepisow odrebnych;

¢) geometri¢ dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°, nie dotyczy przekry¢ budynkow i budowli
technologicznych,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,6,
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f) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
g) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

— min. 1 miejsce postojowe/50m> powierzchni uzytkowej budynkow lub 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub
wielopoziomowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) minimalna szeroko$¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m,
j) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowaé do zewngtrznego gaszenia pozaréw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zaktadowych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z projektowane;j sieci gazowe;j,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
— bedacych sciekami: do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
— nie bedacych Sciekami: do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wywo6z odpadoéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjne;j,

i) sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne zwylaczeniem niezbednych urzadzen
technologicznych,

j) elektrownie fotowoltaiczne przylaczy¢ do krajowego systemu elektroenergetycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég lokalnych idojazdowych, wtym za posrednictwem
projektowanych drog wewngtrznych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: budowe, rozbudowe
i przebudowe oraz uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem dotychczasowym obiektow budowlanych
wchodzacych w sklad istniejacej zabudowy zagrodowej na terenie P3, dopuszcza si¢ do czasu
zagospodarowania jej zgodnie z tym planem, zgodnie z zasadami:

— ustala si¢ tymczasowa nieprzekraczalng ling zabudowy,
— wysokos$¢ zabudowy: max 12,0m,
— zaopatrzenie w wodg: z istniejacej sieci wodociagowej,

— odprowadzenie $ciekow komunalnych: do istniejacych szczelnych zbiornikéw wybieranych okresowo lub do
sieci kanalizacji sanitarnej po jej rozbudowie,
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— sktadowanie i wywo6z odpaddéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z istniejgcej sieci elektroenergetyczne;j;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami RP1+3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy produkcyjnej rolniczej oraz przetworstwa rolno-
SpoZywczego,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) na terenie RP1:

- zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w odleglos$ci
mniejszej niz 100m od granic terendow oznaczonych symbolami: MN1, MN2 i MW,

b) na terenie RP1: nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci min. 10,0m wzdhiz granicy terenu
od strony terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

¢) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy, dla ktérej wystepuja ograniczenia w zakresie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslone przepisami odrgbnymi,

d) nawierzchnie utwardzone drog nalezy projektowac jako nieprzepuszczalne,
¢) nakaz nasadzen zieleni wysokiej na terenach parkingéw w liczbie: min. 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych;

4) granice terenéOw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenéw dopuszcza si¢ instalacje ogniw fotowoltaicznych w postaci paneli zlokalizowanych
wylgcznie na dachach projektowanych budynkow,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystepowaniem
znaczacego oddziatywania projektowanych instalacji solarnych na §rodowisko;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystgpuje potrzeba
okreélenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:

a) wysokos¢ malej architektury i totemow reklamowych: max. 3,0m,

b) wysokos¢ ogrodzen: max. 2,20m,

¢) wysokos$¢ masztow flagowych: max. 15,0m,

d) wysoko$¢ pylonow reklamowych: max.30,0m,

e) wysokos¢ wolnostojacych tablic reklamowych: max. 8,0m,

f) powierzchnia szyldow na elewacjach od strony drég moze stanowi¢ max. 25% powierzchni elewacji, na
ktorej sa eksponowane,

g) powierzchnia jednej reklamy: max. 18,0m?,

h) reklamy umieszcza¢ na wolnostojacych no$nikach reklamowych w postaci wolnostojacych tablic, totemow,
pylonéw reklamowych lub masztéw flagowych,

i) reklamy na budynkach iogrodzeniach dopuszczalne sa wylacznie w formie tablic informacyjnych
o powierzchni do 0,5m?,

j) wolnostojace no$niki reklamowe nalezy sytuowacé w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
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k) od strony drog wolnostojace nosniki reklamowe w postaci wolnostojacych tablic i pylonéw reklamowych
sytuowac
w nastepujacych minimalnych odlegtosciach od siebie:

- 30,0m dla no$nikéw o powierzchni reklamy do 5,0m? wiacznie,
- 50,0m dla no$nikoéw o powierzchni reklamy powyzej 5,0m? do 8,0m? wiacznie,
- 75,0m dla no$nikdéw o powierzchni reklamy powyzej 8,0m?;
8) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, sktadowe i1 ustugowe: max. 40,0m,

- nie wystepuje potrzeba okreslenia wysokosci urzadzen budowlanych oraz technologicznych obiektow
budowlanych;

¢) geometri¢ dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°, nie dotyczy przekry¢ budynkow i budowli
technologicznych,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 0,6,

f) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 1 miejsce postojowe/50m> powierzchni uzytkowej budynkéow lub 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,

- miejsca parkingowe realizowaé w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych, podziemnych lub
wielopoziomowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) minimalna szerokos¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m,
j) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewngtrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

11) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z istniejagcego systemu sieci wodociggowej po jego rozbudowie, ktory nalezy
dostosowaé do zewngtrznego gaszenia pozardw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) odprowadzanie $ciekow komunalnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych zaktadowych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z projektowane;j sieci gazowe;j,
¢) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
- bedacych $ciekami: do projektowanej sieci kanalizacji deszczowe;j,
- nie bedacych $ciekami: do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) sktadowanie i wywo6z odpadéw: zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) zasilanie w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

1) sieci infrastruktury technicznej projektowa¢ jako podziemne z wylaczeniem niezbgdnych urzadzen
technologicznych,

j) elektrownie fotowoltaiczne przylaczy¢ do krajowego systemu elektroenergetycznego zgodnie z przepisami
odrebnymi,

k) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drég lokalnych idojazdowych, wtym za posrednictwem
projektowanych drog wewnetrznych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

14) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wysokosci: 30 %.
§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Ul, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy ustugowej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi publiczne z zakresu kultury sportu i rekreacji, funkcja mieszkaniowa,
urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudoweg lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny
chronione ustaleniami planu tj: fragment zespolu obejmujacego koloni¢ mieszkalng zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami: nakaz lokalizacji
projektowanych budynkéw rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw mieszkalnych wchodzacych
w sktad zespotu oraz elewacja frontowa do istniejacych ulic;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) wolnostojgce no$niki reklamowe nalezy sytuowa¢ w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
b) wysokos$¢ matej architektury: max. 3,0m,
¢) wysokos¢ ogrodzen: max. 2,20m,
d) wysoko$¢ masztow flagowych i pylonow reklamowych — max. 10,0m;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki: max. 12,0m,
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
- altany - max. 3,0m, w tym maszty flagowe i pylony reklamowe — max. 10,0m,

c¢) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45° lub ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna i1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+1,8,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+ 0,6,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 40% powierzchni dziatki budowlanej,
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g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:

-min. 1 miejsce postojowe/30m? powierzchni uzytkowej budynkow Iub 1 miejsce postojowe /
4 zatrudnionych, w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terendow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociaggowej, po jego rozbudowie,
b) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
¢) odprowadzenie wod deszczowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
e) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
f) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

g) sieci infrastruktury technicznej projektowac¢ jako podziemne z wylaczeniem niezbednych urzadzen
technologicznych,

h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi powiatowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy uslugowe;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okresSlenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen:
a) wolnostojgce no$niki reklamowe nalezy sytuowa¢ w ustalonych nieprzekraczalnych liniach zabudowy,
b) wysokos$¢ matej architektury: max. 3,0m,
¢) wysokos¢ ogrodzen: max. 2,20m,
d) wysoko$¢ masztow flagowych: max. 15,0m,

e) wysoko$¢ pylonow reklamowych: max.30,0m;
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7) zasady ksztattowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
— budynki: max. 15,0m,

— urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 20,0m liczac od poziomu terenu, nie dotyczy budowli zwigzanych
z inwestycjg celu publicznego w zakresie tgcznosci publicznej z zastrzezeniem przepisOw odrebnych;

c) geometri¢ dachow: max. kat nachylenia potaci dachowych 35°, nie dotyczy przekry¢ budowli technologicznych,

d) minimalna 1imaksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,0+2,4,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,0+ 0,6,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:

— min. 1 miejsce postojowe/50m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych,
w tym jedno miejsce na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,

— miejsca parkingowe realizowa¢ w granicach terenu w formie parkingdw naziemnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi,

1) minimalna szerokos¢ projektowanych drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych: 5,0m,
j) minimalne wymiary placow manewrowych na drogach wewnetrznych bez przejazdu: 20,0m x 20,0m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociaggowe;j, po jego rozbudowie,
b) odprowadzanie §ciekow sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, po jej rozbudowie,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) zaopatrzenie w gaz: z projektowanej sieci gazowej,
e) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych:
- bedacych $ciekami: do projektowane;j sieci kanalizacji deszczowe;,
- nie bedacych $ciekami: do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) sktadowanie i wyw6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zasilanie w energi¢ elektryczna: z istniejgcego systemu elektroenergetycznego, po jego rozbudowie,
h) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,

i) sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne z wylaczeniem niezbednych urzadzen
technologicznych,

j) obstuga komunikacyjna: z projektowanych drog lokalnych i dojazdowych, wtym za posrednictwem
projektowanych drog wewngtrznych;
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12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MW, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: obiekty i tereny
chronione ustaleniami planu tj: fragment zespolu obejmujacego koloni¢ mieszkalng zespotu dworsko-
parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami: nakaz lokalizacji
projektowanych budynkéw rownolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw mieszkalnych wchodzacych
w sklad zespotu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury oraz ogrodzen:
a) wysokos$¢ malej architektury: max. 3,0m,
b) wysokos¢ ogrodzen: max. 1,8m;
7) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy:
- budynki wielorodzinne: max. 12,0m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe i gospodarcze: max.4,0m (do 1 kondygnacji nadziemnej),
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
- altany - max. 3,0m,

c¢) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45° lub ptaskie o kacie
nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy:
0,1+1,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+ 0.4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki budowlanej,
g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji:
- min. 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie,
- min 1 jedno miejsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w garazach lub w formie parkingéw naziemnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) granice i1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania.
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9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejgcego systemu sieci wodociggowe;,
b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zasilanie w energie elektryczna: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczna: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi gminnej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa shuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej, garaze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacej
zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych
zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny
chronione ustaleniami planu tj: objety strefg ochrony konserwatorskiej fragment zespotu obejmujacego kolonie
mieszkalng zespotu dworsko-parkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkdw oraz na terenie MNI1
budynek mieszkalny, ceglany z pocz. XX w., ksztaltowa¢ zgodnie z ustaleniami:

a) w zakresie terenu objetego strefa ochrony konserwatorskie;j:

- nakaz lokalizacji projektowanych budynkow roéwnolegle lub prostopadle do istniejacych budynkéw
mieszkalnych wchodzacych w sktad zespotu,

b) w zakresie ochrony budynku o wartosciach historyczno-kulturowych:

- nakaz zachowania historycznego wygladu budynku w zakresie gabarytu i ksztattu dachu, kompozycji
elewacji, tzn. rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

- w przypadku wymiany pokrycia dachowego nakaz przywrdcenia ceramicznego pokrycia dachowego;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady sytuowania obiektow malej architektury oraz ogrodzen:
a) wysokos¢ malej architektury: max. 3,0m,
b) wysoko$¢ ogrodzen: max. 1,8m;
7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy:
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- budynek o wartosciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,
- budynki mieszkalne jednorodzinne: max. 10,0m (do 2 kondygnacji nadziemnych),
- budynki garazowe i gospodarcze: max.4,0m (do 1 kondygnacji nadziemnej),
- urzadzenia budowlane wolnostojace: max. 12,0m liczac od poziomu terenu,
- altany - max. 3,0m,
¢) geometrie dachow:
- budynku o warto$ciach historyczno-kulturowych — zgodnie z pkt 4,

- budynkéw projektowanych: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych 30°- 45° lub
plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: 0,1+1,2,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 0,1+ 0.4,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) gabaryty obiektow: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposéb ich realizacji:
- min. 2 miejsce postojowe,
- migjsce na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

- miejsca parkingowe realizowa¢ w garazach lub w formie parkingéw naziemnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) zaopatrzenie w wodg: z istniejacego systemu sieci wodociaggowe;j,
b) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych: do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) zaopatrzenie w ciepto: z lokalnych urzadzen grzewczych,
d) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) sktadowanie i wywo6z odpadow: zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
g) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng: projektowanym systemem infrastruktury telekomunikacyjnej,
h) obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi gminnej lub powiatowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

13) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EW, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren elektroenergetyki wiatrowej,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ wymiang istniejacej elektrowni wiatrowe;j,
przy zachowaniu ustalonych zasad ksztattowania zabudowy;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego: usytuowanie  elektrowni wiatrowej
w stosunku do terenéw o innym przeznaczeniu musi zapewnia¢ zachowanie dopuszczalnych standardow
emisyjnych dla tych terenow;

4) granice terenow pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100kW i ich strefy ochronne:

a) w granicach terenu EW zlokalizowana jest elektrownia wiatrowa o mocy 850 kW,

b) w granicach planu nie wystepuje potrzeba okreslenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenow projektowanej zabudowy oraz wystgpowaniem
znaczacego oddziatywania istniejacej elektrowni wiatrowej na §rodowisko;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) ilos¢ elektrowni wiatrowych: max. 1 szt.,

¢) wysokos¢ catkowita wiezy: max. 84,0m,

d) moc elektrowni wiatrowej: max. 850kW,

e) minimalna 1imaksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej: min. 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) gabaryty obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
h) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
¢) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi dojazdowej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami K/E1+2, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny kanalizacji i elektroenergetyki,
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b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysoko$¢ zabudowy: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,

¢) geometri¢ dachow: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°,

d) minimalna 1 maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wielko§¢ zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki lub terenu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej: min. 15% powierzchni dziatki budowlanej,
f) gabarytu obiektow: nie wystepuje potrzeba okreslenia,
g) minimalna liczba miejsc do parkowania oraz sposob ich realizacji: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych: do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zasilanie w energi¢ elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego,
¢) obstuga komunikacyjna: z projektowanej drogi lokalne;j;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

12) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 30 %.
§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zieleni urzadzonej publicznej,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodltczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady sytuowania tablic iurzadzen reklamowych: dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych tablic
informacyjnych o facznej powierzchni w granicach terenu: max.18,0m?;

7) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wystgpuje potrzeba okreslenia,
b) wysokos¢ zabudowy: max. 15,0m liczac od poziomu terenu,
¢) geometrie dachow: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz wielko§¢ zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki lub terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
f) gabarytu obiektéw: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: zasilanie
w energie elektryczng: z istniejacego systemu elektroenergetycznego;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

13) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren drogi publicznej gtdéwnej - poszerzenie drogi,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ poszerzenia — zgodnie
z rysunkiem planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

12) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
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1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren drogi publicznej zbiorczej,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) ochrong obejmuje si¢ przebieg istniejgcej drogi wraz z historyczng aleja lipowa oznaczong na zalgczniku
graficznym,

b) nakaz uwzglednienia ochrony nasadzen alejowych w projektach budowlanych ipodczas prowadzenia
inwestycji, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreélenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ drogi — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objegtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreSlenia;

12) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL1+3, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$ci drog — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji iinfrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 17. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1+7, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog publicznych dojazdowych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 18. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1+2, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny drog wewnetrznych,
b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokosci drog — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odregbnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
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9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowac jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

12) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDx, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: teren ciggu pieszego publicznego,
b) przeznaczenie dopuszczalne: $ciezka rowerowa, urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

6) zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu: szerokos$ci ciggu — zgodnie z rysunkiem
planu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenéow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie wystepuje potrzeba okreslania;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
nie wystepuje potrzeba okreslenia;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: sieci
infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje potrzeba
okres$lenia;

12) stawka procentowa stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci: 0 %.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 20. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pluznica.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego oraz
obwieszczeniu na tablicy ogloszen i na stronie internetowej Gminy Pluznica.
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§22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Phuznica

Szymon Dudzik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/235/2017
Rady Gminy Ptuznica
z dnia 30 czerwca 2017 .
Rozstrzygnie¢cie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Czaple gmina Phuznica.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Pluznica.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/235/2017
Rady Gminy Ptuznica

z dnia 30 czerwca 2017 r.

Rozstrzygnie¢cie
o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Czaple gmina Pluznica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy Pluznica, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych i okresla si¢ nastepujacy sposob
realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2016 r. poz. 446),
zadania wlasne Gminy Pluznica.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg inwestycje zwigzane z:
1) rozbudowa sieci wodociagowe;;

2) rozbudowa sieci kanalizacyjnej. Budowa pozostatej infrastruktury realizowana bedzie przez poszczegdlnych
gestorow sieci na podstawie przepisow odrgbnych.

3. Wykazy terendw publicznych, w ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych Gminy Chetlmza — zgodnie z prognoza skutkéw finansowych.Rzeczywisty koszt
inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

4. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. z ustawami: Prawo
budowlane, Prawo zamdwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o gospodarce komunalnej i ustawami
regulujacymi ochrone srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane beda w sposob okreslony
obowiazujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w pkt 2 bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy
Pluznica, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe okres$la uchwata Rady Gminy Ptuznica;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

6. 1. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych - finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.).

7. Prognozowane zrodta finansowania inwestycji przez Gming Ptuznica:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) udziat przedsigbiorcow.
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XXXV/235/2017 Rady Gminy Phluznica z dnia 30 czerwca 2017 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Czaple
gmina Phluznica.Na podstawie art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).Przedstawiony do uchwalenia Radzie Gminy Phluznica projekt
zmiany planu miejscowego zostal sporzadzony w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie miejscowego planu wymagato przeprowadzenia strategicznej
oceny oddzialywania na Srodowisko na podstawie art. 46. pkt 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2016 poz.353 z pdzn. zm.). Zmiana planu objeta cze$¢ obrebu
geodezyjnego Czaple. Gloéwnym celem bylo stworzenie na terenie gminy Pluznica terenu inwestycyjnego dla
ushug i produkcji, dobrze skomunikowanego oraz wyposazonego w urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.
Procedure sporzadzenia planu Woéjt Gminy Phuznica rozpoczal na podstawie Uchwaty Nr XXVIII/233/2013
z dnia 28 sierpnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Czaple gmina Phuznica. Projekt zmiany planu
wraz zniezbednymi dokumentami planistycznymi, wtym prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz
prognoza skutkow finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym: ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawg o udost¢gpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U.
2016 poz.353 zpdézn. zm.). rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 z 2003r.
poz. 1587) oraz ustawg o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2016r. poz.446 zpdzn.zm). Projekt planu,
uwzglednit ztozone wnioski i uwagi oraz uzyskal wymagane uzgodnienia i opinie. Uchwata spelnia wymogi
wynikajgce zart. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac
odpowiednio dla poszczegdlnych terendw objetych zmiang: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury, walory ekonomiczne i krajobrazowe, wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania
wodami 1 ochrony gruntow rolnych i le§nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wilasnosci, potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych. Zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach na
projektem planu, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowano jawno$c¢ i przejrzysto$c
procedur planistycznych. Na potrzeby projektu planu sporzadzono opracowanie ekofizjgraficzne, ktérego
analiza wraz z wnioskami od instytucji i 0séb prywatnych staly si¢ podstawa do sporzadzenia projektu zmiany
planu. Przeanalizowano i uwzgledniono réwniez potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnos$ci. Ustalajac przeznaczenie lub zmieniajgc potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terend6w objetych zmiana planu, uwzgledniono interes publiczny i prywatny wyrazony we
wnioskach, ktore zostaly ztozone do projektu planu w ramach prowadzonej procedury. Uwag do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu nie ztozono. Uwzgledniono wnioski wynikajace z analiz ekonomicznych,
srodowiskowych i spotecznych zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym, prognozie oddzialywania na
srodowisko oraz prognozie skutkow finansowych. Zmiana planu wyznacza nowe terendow pod zabudowe
ustugowa i produkcyjng oraz tereny komunikacji drogowej. Ustala w tym zakresie przeznaczenie podstawowe
i dopuszczalne oraz parametry zabudowy. Tereny objete zmiang zawieraja si¢ w obszarach dotychczas
uzytkowanych rolniczo. Zmiany w istniejacym ukltadzie komunikacyjnym zmierzajag do poprawy
bezpieczenstwa na drogach oraz utatwiajg bezpieczne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. Stwierdza
si¢ zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz Zlozone wnioski byly przedmiotem
analiz zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Pluznica, uznane za zasadne staty si¢ podstawa do
podjecia uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu. Rada Gminy Phuznica
zapoznata si¢ z ww. analizg przed podjeciem uchwaty Nr XX/144/2016 Rady Gminy Phuznica z dnia 31 maja
2016 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
planoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ptuznica. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
zostal przeanalizowany w opracowanej prognozie skutkow finansowych ustalen miejscowego planu. Okre$lono
w niej szacunkowe wpltywy na dochody wlasne gminy i wydatki gminy, w tym na wplywy z podatku od
nieruchomos$ci gminy oraz optaty i odszkodowania oraz na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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