UCHWALANR93/19
RADY GMINY WLADYSELAWOW

z dnia 30 grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow
W gminie Wladystawéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716, 1815) oraz art. 7 ust. 1 pkt 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506, 1309, 1696,1815) w zwiazku z uchwata 182/17 z dnia 6 lutego 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terendw w gminie
Wiadystawow oraz stwierdzajac, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawow

uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow w gminie
Wiadystawow, zwany dalej ,,planem”.

2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1, sporzadzony w skali 1:2000, sktadajacy si¢ z 31 arkuszy:
a) arkuszy 1 i 2 — tereny w obrebie Kuny;
b) arkusza 3 — tereny w obrgbie Przyborow;
c) arkusza 4 — tereny w obrebie Stawki i Wyszyna;
d) arkusza 5 — tereny w obrebie Wyszyna;
e) arkusza 6 — tereny w obrebie Wyszyna i Piorunow;
f) arkusza 7 — tereny w obrebie Stefania;
g) arkusza 8 — tereny w obrebie Piorunow;
h) arkusza 9 — tereny w obrgbie Leonia;
i) arkusza 10 — tereny w obrebie Leonia i Milinow;
j) arkusza 11 — tereny w obrebie Milindéw i Skarbki;
k) arkusza 12 — tereny w obrebie Jabtonna;
1) arkusza 13 — tereny w obrebie Chylin;
m) arkusza 14 — tereny w obrebie Kamionka;
n) arkusza 15 — tereny w obrebie Russocice;
0) arkuszy 16, 17 i 18 — tereny w obre¢bie Tarnowski Mtyn;
p) arkusza 19 — tereny w obrebie Glogowa;
q) arkusza 20 — tereny w obrg¢bie Wiadystawow;
r) arkusza 21 — tereny w obrgbie Wiadystawow, Felicjanéw i Mariantow;
s) arkusz 22 — tereny w obrgbie Polichno;
t) arkusz 23 i 24— tereny w obrgbie Mariantow;

u) arkusz 25 — tereny w obrebie Migdzylesie;
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V) arkusz 26, 27 i 28 — tereny w obrgbie Matoszyna;

w) arkusz 29 — tereny w obrgbie Miedzylesie;

x) arkusz 30 — oznaczenia;

y) arkusz 31 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglgdnionych przez Wojta Gminy Wiadystawow do
projektu planu wniesionych w okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego wybranych terendw w gminie = Wladystawow, stanowiace
zalacznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalgcznik Nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem, zwanego dalej ,,obszarem”, zostaly oznaczone na rysunku planu,
zgodnie z przebiegiem granic wyznaczonym uchwala Nr 182/17 Rady Gminy Wiadystawow z dnia 6 lutego
2017 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wybranych terené6w w gminie Wladystawow.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg tereny o roznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania ustalone niniejszym planem;

3) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtosé sciany budynku od linii rozgraniczajacych (dotyczy takze
czgsci podziemnych i nadziemnych budynkéw), przy czym nie dotyczy to okapoéw i gzymsow, ktore moga
przekracza¢ te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czeSci budynku, takie jak balkony, galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie i rampy 0 nie wiecej niz 1,5 m;

4) linii zabudowy obowiazujacej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
obowigzujaca odleglo$¢ zewnetrznej Sciany budynku, najblizszej w stosunku do linii rozgraniczajgcych, bez
prawa przekraczania tej linii, i dodatkowo okreslajace obowiazek sytuowania bezposrednio przy tej linii
lica elewacji na co najmniej 70% jej szerokosci od strony tych linii, przy czym nie dotyczy to okapow
i gzymsow, ktore moga przekraczaé te lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, natomiast czeSci budynku, takie jak
balkony, galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie irampy o0 nie wigcej niz 1,5 m; obowigzek
sytuowania $ciany budynku bezposrednio przy linii zabudowy obowiazujacej nie dotyczy budynkow i ich
czesei zlokalizowanych w odleglosci od niej wiekszej niz 15,0 m;

5) nadzorze archeologicznym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj badan archeologicznych polegajacych na
obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu odkrycie irozpoznanie zabytku archeologicznego
w wykopach budowlanych podczas realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie z haruszeniem struktury gruntu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony
symbolem, w ktorym kolejno liczby oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go wsrod terendw o tym samym
przeznaczeniu w granicach obszaru obj¢tego planem a litery oznaczajg przeznaczenie terenu,

7) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem dla terenu kategorie przeznaczenia terenu,
W tym mieszczace si¢ w danym przeznaczeniu funkcje obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ inng niz okreslone przeznaczenie, na
jaka teren wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany i uzytkowany na warunkach
okreslonych w planie;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu budownictwa;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;
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11) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwiazang
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem handlu prowadzonego
w obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m? ustug dystrybucji mediow;

12) ustugach, ktérych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu
w $rodowisku — nalezy przez to rozumie¢ szpitale, domy opieki spotecznej, budynki zwigzane ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, ustug rekreacyjno-wypoczynkowe i uzdrowiskowe, obiekty
zamieszkania zbiorowego;

13) uzbrojeniu terenu — nalezy rozumie¢ uzbrojenie terenu w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) zabudowie rekreacji indywidualnej — nalezy rozumie¢ budynek rekreacji indywidulanej, w rozumieniu
przepisow odrebnych z zakresu budownictwa, lub zespot takich budynkow wraz z towarzyszacymi
obiektami pomocniczymi.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym
planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowiazujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) symbole przeznaczenia terenow;
6) strefa ochrony istniejgcych ciekow i rowow;
7) granica $cistej ochrony konserwatorskiej;
8) obiekt objety ochrong ustaleniami planu;
9) granica obszaru przestrzeni publicznej;
10) granica strefy ochrony zachowanej parcelacji;
11) granica strefy ochrony krajobrazu;
12) granica intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych;
13) granica strefy ochrony zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
14) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m;
15) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m
16) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV;
17) strefa technologiczna napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
18) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione wust.2, s3 oznaczeniami
informacyjnymi.

4. Informacyjnie na rysunku planu oznaczono, wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) granice terenow gorniczych;
3) granice obszaréw gorniczych;
4) granice udokumentowanych zt6z kopalin;

5) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi;
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6) granice osuwisk.

Rozdzial 2.
Ogolne ustalenia dla calego obszaru

§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami MNU,;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidualnej i ustug, oznaczone symbolami
MNLU;

4) tereny zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczone symbolami RMU;
5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami U;
6) tereny sportu i rekreacji, oznaczone symbolami US;
7) teren sportu, oznaczony symbolem S;
8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynow i ustug, oznaczone symbolami PU;
9) teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG;
10) teren infrastruktury technicznej — wodociagdéw, oznaczony symbolem 1-W;
11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami ZP;
12) lasy, oznaczone symbolami ZL;
13) tereny uzytkow zielonych: tak i pastwisk, oznaczone symbolami RZ;
14) tereny rolnicze, oznaczone symbolami R;
15) tereny rolnicze do zalesienia, oznaczone symbolami RZL;
16) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
17) tereny komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- tereny autostrady, oznaczone symbolem KDA,
- tereny drog zbiorczych, oznaczone symbolami KDZ,
- tereny drog lokalnych, oznaczone symbolami KDL,
- tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami KDD,
b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami KDW,
C) teren publicznego ciagu pieszego, oznaczony symbolem KP.

2. Na terenach dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i zagospodarowania terenu o funkcji
zgodnej z ustalonym przeznaczeniem lub przeznaczeniem dopuszczalnym oraz towarzyszacych im obiektow
takich jak: uzbrojenie terenu, parkingi, dojscia idojazdy, zielen, obiekty pomocnicze m.in. budynki
gospodarcze, garaze.

3. W zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) wyznacza sie¢ granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — linie
rozgraniczajace:

a) tereny sportu i rekreacji US,
b) teren infrastruktury technicznej — wodociagow 1-W,
C) tereny zieleni urzadzonej ZP,

d) tereny drog publicznych: tereny ulic lokalnych KDL, tereny droég dojazdowych KDD,

Id: 9B760F3E-FD34-4084-B645-F279790E2036. Uchwalony Strona 4



e) teren publicznego ciggu pieszego KP;
2) wyznacza si¢ granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
a) linie rozgraniczajace tereny autostrady KDA oraz linie rozgraniczajace tereny drog zbiorczych KDZ,

b) obszar w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 KV oraz w strefie
technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

4. Ustalenie terendw, o ktorych mowa w ust. 3, jako przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
nie wyklucza mozliwosci realizacji innych przedsigwzig¢ w ich granicach nie bedacych realizacja celow
publicznych, zgodnych z ustalonym dla tych terenow przeznaczeniem.

5. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach innych, niz wymienione w ust. 3, w ramach
przeznaczenia i warunkow zagospodarowania terenu okreslonych dla poszczegodlnych terenéw w ustaleniach
szczegOtowych; ustalenie nie stanowi przeznaczenia terenu na cele publiczne w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarowania nieruchomosciami.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu zgodnie z ustaleniami dla poszczegolnych terenéw, zawartymi w przepisach
szczegOlowych;

2) nakaz uksztaltowania zagospodarowania terenéw, zgodnie z ustaleniami okre$lonymi dla poszczegdlnych
terenow;

3) w zakresie materiatdow wykonczeniowych i kolorystyki:
a) scian budynkow:

- zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych z tworzyw sztucznych, w tym typu siding,

- nakazuje si¢ stosowanie jasnych koloréw powierzchni $cian; obowigzuje stosowanie koloréw wg
systemu NCS (NCS - Naturalny System Barw (Natural Color System) — system opisu barw
opracowany przez Skandynawski Instytut Barwy S.A. w Sztokholmie, opisujacy kolory przez nadanie
im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowsg zawartos¢ kolorow (zéltego, czerwonego,
niebieskiego i zielonego), koloru bialego 1iczarnego oraz chromatyczno$ci koloru. W zapisie
numerycznym koloru pierwsze dwie cyfry $wiadcza o procentowej domieszce czerni, za$ dwie kolejne
0 poziomie chromatyczno$ci) 0 odcieniach posiadajagcych do 30% domieszki czerni oraz
nieprzekraczajace 20% chromatycznosci barwy; dopuszcza si¢ stosowanie nie wigcej niz trzech
odcieni,

b) pokrycia dachow:
- na terenie 59MNU: zgodnie z ustaleniami §7 pkt 10 lit. e dla strefy ochrony krajobrazu,
-na pozostatych terenach: dla dachéw o nachyleniu przekraczajacym 15° nakazuje si¢ stosowanie

pokrycia dachéw w odcieniach ciemnej czerwieni, bragzu lub grafitu; dla dachéw o nachyleniu
nie przekraczajacym 15° — dowolne;

4) w zakresie lokalizacji i formy ogrodzen od strony miejsc publicznych:

a) wysoko$¢ nieprzekraczajgca 1,6 m; na terenie infrastruktury technicznej — wodociggow
11-W dopuszcza si¢ wysoko$¢ nieprzekraczajgca 2,0 m,

b) forma i zastosowane materiaty — dowolne, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykatow
betonowych wytgcznie w podmurdéwkach i fundamentach,

C) powierzchnia przeswitow na kazdych 2 metrach dlugosci ogrodzenia — nie mniejsza niz 50%
powierzchni ogrodzenia;

5) w zakresie zasad rozmieszczenia tablic i urzadzen reklamowych:

a) tablice iurzadzenia reklamowe umieszczane na budynkach nie moga zastania¢ okien, detalu
architektonicznego oraz podziatdéw wertykalnych lub horyzontalnych elewacji,
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b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i rekreacji
indywidualnej MNL oraz terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej RMU dopuszcza si¢ lokalizacije
wylacznie szyldow o powierzchni nieprzekraczajacej 2,0 m?,

C) na terenach zabudowy ustugowej U, terenach obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug PU
oraz terenie eksploatacji powierzchniowej PG dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych
w formie:

- elementéw wolnostojacych o powierzchni ekspozycyjnej nie wigkszej niz 4,0 m?,

- elementow na budynkach, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni elewacji, na ktorej
Sa usytuowane,

- szyldow semaforowych o powierzchni nieprzekraczajacej 1,0 m?,
d) na terenach sportu i rekreacji US nie ogranicza si¢ formy i gabarytow tablic i urzadzen reklamowych,

€) na terenach zieleni urzadzonej ZP, terenie infrastruktury technicznej — wodociagdéw I-W oraz na terenie
parkingu KS dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie tablic iurzadzen reklamowych zawierajacych
informacje iogloszenia Urzedu Gminy w formie elementdow wolnostojacych o powierzchni
informacyjnej nie wickszej niz 2,0 m%

f) na pozostatych terenach niewymienionych wlit. a-e, zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen
reklamowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) ograniczenia w zakresic mozliwosci 1 intensywnoéci wykorzystania terenow, w tym wynikajacych
z potozenia obszaru na terenie Ztotogorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegolnych terenow;

2) zakaz realizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku i zaktadéw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, o ile w ustaleniach szczegoétowych nie ustalono inaczej; zakaz
nie dotyczy uzbrojenia terenu, w tym drog, oraz gospodarowania wodg w rolnictwie;

4) zakaz lokalizacji zaktadow i instalacji powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska, przy czym instalacji powodujacych
wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych
powodujacych przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny; zakazu dotyczacego instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub pytow
do powietrza, emisj¢ hatasu oraz wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie stosuje si¢ do uzbrojenia
terenu bedacego realizacjg inwestycji celu publicznego — oObowigzujg warunki realizacji zgodnie
z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony $srodowiska;

5) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych rowow, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza sie ich
przebudowe z zachowaniem warunkow przepltywu wod, w sposob niezaburzajacy stosunkéw wodnych;

6) przebudowa urzadzen melioracyjnych musi by¢ prowadzona w zgodzie z wymogami przepisow odrebnych
dotyczacych gospodarowania wodami;

7) w zakresie ochrony przed halasem:

a) wskazuje sie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegodlnych terendéw, do ktorego rodzaju
terenu w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w s$rodowisku naleza poszczegélne tereny
wyznaczone W planie podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrgbnych dotyczacych
ochrony srodowiska,

b) tereny w granicach strefy ochronnej elektrowni wiatrowych o mocy przekraczajacej 100kW, oznaczonej
na rysunku planu, podlegajace ochronie akustycznej na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska, kwalifikuje si¢ do terendw, dla ktorych dopuszczalny poziom hatasu ustalono na
poziomie wigkszym niz 40dB i nie wigkszym niz 45dB;
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8) ochrone powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez realizacj¢ zaopatrzenia w ciepto zgodnie
z ustaleniami §13 pkt 5;

9) ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 3,
b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami §13 pkt 4,

C) cze$¢ obszaru, z wyjatkiem terenow w zasiegu obszaru gorniczego ,, Wiadystawow”, zlokalizowana jest
w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 151 ,,Zbiornik Turek—Konin-Koto”;
zasady gospodarowania wodami oraz ich ochrona musi by¢ realizowana poprzez przestrzeganie
przepisow odrebnych z zakresu gospodarowania wodami;

10) ochrong powierzchni ziemi poprzez:
a) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) obowigzek urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ zanieczyszczen do ziemi,

11) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez respektowanie wymogow zawartych
w §10 pkt 11 lit. a1 §10 pkt 12 lit. a.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej:

1) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania
terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) obejmuje si¢ ochrong ustaleniami planu zabytek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na
rysunku planu (arkusz 27) jako obiekt objety ochrong ustaleniami planu, dom nr 17 w miejscowosci
Matoszyna; zakazuje si¢ rozbudowy, przebudowy i rozbioérki budynku;

3) wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, granice stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, dla ochrony stanowisk archeologicznych:

a)st. nr 9, ob. AZP 58-41/1 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu wczesnego i pdznego
sredniowiecza oraz z okresu nowozytnego; arkusz 5 rysunku planu,

b)st. nr 22, ob. AZP 58-42/38 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej iz okresu
nowozytnego; arkusz 2 rysunku planu,

) st. nr 8, ob. AZP 58-42/29 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejow, arkusz 2 rysunku
planu,

d) st. nr 14, ob. AZP 58-42/30 — pozostato$ci osadnictwa ludnosci z okresu pradziejow, arkusz 2 rysunku
planu,

e) st. nr 7, ob. AZP 58-42/39 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pdznego $redniowiecza, arkusz
2 rysunku planu,

fyst. nr 2, ob. AZP 58-42/13 — pozostatoSci osadnictwa ludno$ci kultury przeworskiej iz okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

g) st. nr 3, ob. AZP 58-42/14 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu pdznego $redniowiecza i z okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

h)st. nr 4, ob. AZP 58-42/15 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci kultury przeworskiej iz okresu
nowozytnego, arkusz 5 rysunku planu,

i) st. nr 3, ob. AZP 58-43/68 — pozostatosci osadnictwa ludnosci z okresu nowozytnego, arkusz 11 rysunku
planu,

jyst. nr 1, ob. AZP 59-42/1 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci z okresu $redniowiecza iz okresu
nowozytnego, arkusz 20 rysunku planu;

4) w granicach stref ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych nakazuje sie
przy realizacji robot ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wigzacej sie¢
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Z naruszeniem  struktury gruntu przeprowadzenie badan archeologicznych ~w formie nadzoru
archeologicznego; wydanie pozwolenia na nadzér archeologiczny reguluja przepisy odrgbne; zasieg
ochrony stanowisk archeologicznych moze ulec powigkszeniu w przypadku odkrycia nowych stanowisk
i wpisania ich do ewidencji zabytkéw archeologicznych;

5) wyznacza si¢, oznaczone na rysunku planu, granice intensywnego wystgpowania stanowisk
archeologicznych, w granicach ktorych stosuje si¢ wymogi pkt 4;

6) obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku planu (arkusz 15), nieczynny cmentarz
zydowski w Russocicach (wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z dnia 31 marca 1994 r., nr w Rej. Zab.
A499/240) podlega ochronie na mocy przepisdéw odrgbnych z zakresu ochrony zabytkéw, na podstawie
ktorych stuzby ochrony zabytkow okreslaja warunki prowadzenia wszelkich prac przy obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow;

7) dla ochrony uktadu urbanistycznego Wtadystawowa (wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg z 31 lipca
1989 r. nr w Rej. Zab. 420/162) wyznacza si¢: strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, strefe ochrony
zachowanej parcelacji oraz strefe ochrony krajobrazu;

8) w granicach strefy Scistej ochrony konserwatorskiej, 0znaczonej na rysunku planu:
a) nakazuje si¢ zachowanie i rozw0j funkcji nawigzujacych do pierwotnego przeznaczenia,
b) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow dysharmonijnych, zaktocajacych charakter strefy,
C) stosuje si¢ wymogi pkt 9 i 10;
9) w granicach strefy ochrony zachowanej parcelacji, 0znaczonej na rysunku planu:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacych granic dziatek,

b) nakazuje si¢, w przypadku dokonywania podzialu nieruchomos$ci, prowadzenie linii podziatu jako
kontynuujacych cech historycznej parcelacji w zakresie kierunku usytuowania granic nowych dziatek
oraz szerokosci ich frontow uksztattowanych w granicach strefy,

C) stosuje si¢ wymogi pkt 10;

10) w granicach strefy ochrony krajobrazu, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
a) ochrong krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem,
b) zachowanie, uporzadkowanie i rewaloryzacje istniejacej zieleni,

C) priorytet wymagan konserwatorskich nad wzgledami wynikajagcymi z prowadzonej dziatalno$ci
inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;j,

d) skala iforma zabudowy winna kontynuowaé¢ cechy zabudowy historycznej; ustala si¢ zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terenu
59MNU,

e) nakaz stosowania pokry¢ dachéw z papy, dachowki ceramicznej lub blachy na rabek stojacy,
f) zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

11) nie ustala si¢ wymogow ochrony dobr kultury wspotczesnej oraz w zakresie pomnikoéw zagtady i ich stref
ochronnych ze wzgledu na ich nie wystgpowanie w obszarze.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) oznacza si¢ na rysunku planu granice obszaru przestrzeni publicznej, obejmujgce fragment terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug 58MNU w obrebie Russocice;

2) przestrzeniami publicznymi s3 tereny: tereny drég publicznych (KDA, KDZ, KDL, KDD), tereny zieleni
urzadzonej (ZP), tereny sportu irekreacji (US); zasady zagospodarowania w/w terenow i terenow
przylegtych — zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

3) dla obszaru przestrzeni publicznej ustala si¢:

a) utrzymanie zabudowy pierzei rynku miejskiego o0 skali, formie, materiatach i kolorystyce
korespondujgcych z formami historycznymi zachowanej zabudowy; obowigzujg zasady zabudéw
i zagospodarowania terenu okreslone dla terenu SSMNU w ustaleniach szczegotowych,
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b) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem szyldow umieszczanych na budynkach;
forma i gabaryty szyldow zgodnie z ustaleniami §5 pkt 6;

4) ustala si¢ obowigzek dostosowania przestrzeni publicznych do potrzeb 0sdb niepelnosprawnych, poprzez:
a) w rejonie przej$é dla pieszych:

- obnizenie do poziomu jezdni kraweznika chodnika na calej jego szerokosci, ale nie mniejszej niz 1,5
m w sposob umozliwiajacy zjazd i wjazd osobie poruszajacej si¢ na wozku,

- wprowadzenie w jezdni nawierzchni antyposlizgowe;j,

- wprowadzenie pasa nawierzchni o wyrdzniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku na chodnikach przed krawgznikami opuszczonymi do poziomu jezdni,

b) obowiazek lokalizowania malej architektury: latarni, tawek, wiat, tablic, stupow ogloszeniowych
i znakow drogowych, w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym i zapewniajacy przejazd dla wozka
inwalidzkiego,

C) obok miejsca do wypoczynku (tawki) nalezy przewidzie¢ miejsce do zatrzymania si¢ osoby poruszajacej
si¢ na wozku.

§ 9. Zasady ksztaltowania zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:
1) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow, odpowiadajaca wysokosci budynkoéw mierzonej zgodnie z przepisami odrgbnymi — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terenow,

b) wiat i zadaszen, mierzona tak, jak wysokos¢ budynkow — zgodnie z ustaleniami zawartymi w ustaleniach
szczeg6towych dla poszczegolnych terenow,

C) pozostatych obiektow budowlanych, odpowiadajgca wysokosci mierzonej od najnizej potozonego punktu
W jego obrysie do najwyzej potozonego punktu obiektu — spelniajaca wymogi przepisow odrebnych,
nieprzekraczajaca 100,0 m;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy — zgodnie zustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

3) linie zabudowy obowiazujace i linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysunkiem planu; wyznaczone
linie zabudowy nieprzekraczalne nie reguluja kwestii lokalizacji budynkow:

a) w stosunku do granicy dziatki budowlanej, ktéra nie jest granica z dziatka drogowa przeznaczong
w planie na tereny komunikacji; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy dziakki
budowlanej — zgodnie z wymogami przepisoéw odrebnych z zakresu budownictwa oraz ustaleniami pkt 4,

b) w stosunku do granicy lasu; warunki lokalizacji budynkow w stosunku do granicy lasu — zgodnie
z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu budownictwa;

4) dla terendéw, w granicach ktorych nie wyznaczono linii zabudowy, jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
nalezy traktowa¢ lini¢ rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu;

5) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, ktora nie jest dziatka
drogowa, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegodlnych terendow; ustalenia te nie ograniczaja
mozliwosci lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych budynkow zlokalizowanych czgéciowo poza wyznaczonymi liniami
zabudowy nieprzekraczalnymi lub linig zabudowy obowiazujaca z mozliwoscia dokonywania ich
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy, remontéw oraz zmiany sposobu uzytkowania, przy czym rozbudowa
musi respektowa¢ wyznaczone linie zabudowy;

7) w przypadku rozbudowy lub przebudowy istniejacych budynkéw linie¢ zabudowy obowiazujacg nalezy
traktowac jako lini¢ zabudowy nieprzekraczalna;
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8) ustalenia w zakresie formy dachu i kata nachylenia potaci dachowych dotycza gtéwnych potaci dachowych
budynku; na czgsci budynku nieprzekraczajacej 30% jego powierzchni zabudowy dopuszcza sig
zastosowanie innych rozwigzan;

9) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz minimalna
powierzchnia dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci okreslonych w przepisach
szczegotowych dla poszczegélnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielanych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej, dzialek wydzielanych wcelu polepszenia warunkow
zagospodarowania sasiedniej dziatki budowlanej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terené6w gérniczych, a takie obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, szczegélne
warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich zagospodarowaniu:

1) ustala si¢ zasady ochrony zabytkow, zgodnie z ustaleniami §7;
2) czg$¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach:

a) terenu gorniczego ,,Whadystawow 17, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.,

b) obszaru gorniczego ,,Wiadystawow”, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony Srodowiska i Zasobow
Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.;

3) oznaczono na rysunku planu granice udokumentowanych zt6z kopalin; w obszarze udokumentowano ztoze
wegla brunatnego ,,Wtadystawow” WB 432; pozostate ztoza oznaczone na rysunku planu udokumentowano
poza obszarem;

4) nie wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filarow ochronnych; zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
powszechnego, ochrony srodowiska, ochrony obiektéw budowalnych oraz racjonalne gospodarowanie
ztozem musi by¢ realizowane poprzez przestrzeganie przepisow odrgbnych;

5) oznaczono na rysunku planu granice osuwisk, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
6) oznaczono na rysunku planu tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi, w granicach ktorych:

a) nakazuje si¢ przy posadowieniu obiektow uwzglednienie wystepowania skomplikowanych warunkéw
gruntowych w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu budownictwa,

b) na terenie rolniczym 13R, w przypadku realizacji zabudowy, nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan
zapobiegajacych ruchom masowym ziemi oraz ograniczajacych ich skutki;

7) oznaczono na rysunku ujecie wod podziemnych (2 studnie ujecia Wyszyna); nie ustalono stref ochronnych
ujecia na podstawie przepisow odrebnych zzakresu gospodarowania wodami; zasady zabudowy
i zagospodarowania terenu w otoczeniu studni — zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla terenu
infrastruktury technicznej — wodociggow 11-W;

8) obszar zlokalizowany jest w Ziotogorskim Obszarze Chronionego Krajobrazu; ustala si¢ ochrong
krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ograniczenia w zakresie mozliwosci
i intensywnosci wykorzystania terenéw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

9) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 50,0 m, oznaczonej na rysunku planu,
zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zaktadow produkujacych artykuly zywnosci, zakladow
zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci;

10) w granicach strefy ochrony sanitarnej od cmentarzy w odlegtosci 150,0 m, oznaczonej na rysunku planu,
zakazuje si¢:

a) lokalizacji nowych oraz eksploatacji istniejacych uje¢ wod podziemnych stuzacych do czerpania wody
do picia i celéw gospodarczych; nakazuje sie zaopatrzenia w wode do picia oraz celow gospodarczych
wylgcznie z sieci wodociggowej,

b) lokalizacji niepodtaczonych do sieci wodociagowej: budynkow mieszkalnych, zaktadow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci;
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11) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, o szerokosci 51,0 m, ktorej
srodek staowi o$ linii, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkéw w zgodzie w wymogami przepisow odrebnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajaca 5,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

12) w strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, o szerokosci 34,0 m ktore;j
srodek stanowi o$ linii, obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi; lokalizacja pozostatych
budynkéw w zgodzie w wymogami przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa,

b) sadzenie drzew osiggajacych wysoko$¢ przekraczajacg 3,0 m zuwzglednieniem pigcioletniego
przyrostu;

13) ograniczenia zawarte w pkt 11i12 zwigzane sg $ciSle z przebiegiem czynnych napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

14) w strefie ochrony istniejacych ciekdw i rowdw, oznaczonej na rysunku planu, ustala sie:
a) zakaz realizacji zabudowy z wyjatkiem uzbrojenia terenu,

b) nakaz urzadzenia terenu zielenia; udziat terenu biologicznie czynnego w granicach strefy nie moze by¢
mniejszy niz 80%.

§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialow nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ przeprowadzenia scalen ipodzialdbw nieruchomosci, z zachowaniem ustalen w zakresie
scalen i podzialow nieruchomosci okreslonych dla poszczegélnych terenéw w ustaleniach szczegotowych;

3) nakazuje si¢, w przypadku przeprowadzenia scalenia i podzialow nieruchomosci, wydzielenie dziatek
przeznaczonych w planie na tereny komunikacji zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tych terenow.

§ 12. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) dla obstugi komunikacyjnej obszaru oraz powigzania z uktadem zewnegtrznym wyznacza si¢ tereny
komunikacji;

2) obstuga komunikacyjna z terenow autostrady 1KDA i 2KDA dopuszczalna jest wytacznie z dodatkowych
jezdni zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw komunikacji zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
poszczegdlnych terenow.

2. W zakresie miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji ustala sig:

1) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) dla mieszkancow: 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla pracownikéw: 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na zmianie,

¢) dla klientéw ustug: 1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych dostepnej
dla klientow;

2) nakaz urzadzenia miejsc do parkowania w formie niezadaszonych miejsc postojowych, wiat lub garazy,
zgodnie z zasadami zabudowy i zagospodarowania terenow ustalonych w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegblnych terenow;

3) nakaz urzadzenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz okre$lona dla stanowisk postojowych wyznaczanych na drogach publicznych, strefach
zamieszkania i strefach ruchu zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu drég publicznych.

§ 13. Zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
0 ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej:
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1) w zakresie uzbrojenia terenu:

a) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remont, przebudowg, rozbudowe lub wymiane,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej na terenach komunikacji; lokalizacja na
terenach drég publicznych dopuszczalna jest wylacznie przy zachowaniu wymogow przepiséw
odrgbnych z zakresu drég publicznych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej pomiedzy wyznaczonymi liniami
rozgraniczajagcymi terenu a linia zabudowy Ilub w miejscach dostepnych dla wilasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy
oraz minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu;
wymogow nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy,

d) realizacja sieci na terenie lasow nie moze powodowaé wytaczenia terenu z uzytkowania lesnego;

e) realizacja sieci na terenie gruntow rolnych nie moze powodowaé wylaczenia terenu z uzytkowania
rolniczego wymagajacego uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze,

f) powigzanie sieci infrastruktury technicznej obszaru zukladem zewngtrznym poprzez przewody
i urzadzenia lokalizowane w obszarze zgodnie z ustaleniami lit. a-c;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze, przeciwpozarowe i hawadniania upraw z sieci
wodociggowej; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody wytacznie w sytuacjach
spetniajgcych warunki ich zastosowania okre$lone w przepisach odrgbnych dotyczacych budownictwa
oraz gospodarki wodami,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowe;j,
¢) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe ujecia wod podziemnych Wyszyna,
d) minimalna $rednica przewodow sieci wodociggowej — @60 mm;
3) w zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych i przemystowych:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych,
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki wodami oraz utrzymania
czystosci iporzadku w gminie, do sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekoéw
komunalnych z zastosowaniem rozwigzan indywidualnych wytacznie w sytuacjach spetiajacych
warunki ich zastosowania wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych budownictwa oraz utrzymania
czystosci i porzadku w gminie,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

d) minimalna $rednica przewodoéw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ciSnieniowej —
60 mm;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,

b) nakaz zagospodarowania wod opadowych iroztopowych na terenie dziatek budowlanych; wody te
muszg zosta¢ odprowadzone do ziemi, z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych dotyczacych
gospodarki wodami, z zastrzezeniem lit. e:

- na nieutwardzony teren dziatki budowlanej,
- do zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno—odparowujacych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ wspolnych zbiornikow infiltracyjnych lub infiltracyjno-odparowujacych dla
kilku dziatek budowlanych,
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d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych nawierzchni drog do sieci kanalizacji
deszczowej lub do ziemi — na nawierzchnie przepuszczalne, do rowdéw przydroznych lub do zbiornikéw
infiltracyjnych,

e) przed odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub do ziemi wody opadowe iroztopowe
z powierzchni zanieczyszczonych musza zostaé podczyszczone zgodnie z wymogami przepisow
odrgbnych dotyczacych odprowadzania Sciekow,

f) minimalna $rednica przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm;

5) w zakresie zaopatrzenia w cieplo: zaopatrzenie dla celow grzewczych i cieptej wody uzytkowej
z indywidualnych zrodet ciepta, wykorzystujacych jako no$nik energii: energi¢ elektryczna, gaz, olej
opatowy, paliwa state o zawartoSci siarki nie wigkszej niz 0,6% lub z instalacji odnawialnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) dopuszcza si¢ budowg, przebudowg i rozbudowe sieci gazowe;j,

b) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub ze zbiornikéw zlokalizowanych na terenie dziatek budowlanych
lub butli,

) minimalna $rednica przewodow sieci gazowej — ¥32 mm;
7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe sieci elektroenergetycznej zarowno w wykonaniu
napowietrznym, jak i kablowym;

b) linie kablowe (doziemne) oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne nalezy lokalizowa¢ w obszarze
W sposdb  nie wylaczajacy z mozliwosci uzytkowania terenéw zgodnie =zich przeznaczeniem;
napowietrzne linie elektroenergetyczne 110 kV 1220 kV nakazuje si¢ lokalizowa¢ wytgcznie
w wyznaczonych odpowiednio strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV
i strefie technologicznej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV,

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet energii
z zachowaniem wymogow pkt 8,

d) mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen -elektroenergetycznych, wtym stacji transformatorowych poza
wyznaczonymi liniami zabudowy;

8) w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii:

a) dla realizacji zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i ciepto dopuszcza si¢ lokalizacje i wykorzystanie
instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy nieprzekraczajacej 3 kW
oraz pozostatych o mocy nieprzekraczajacej 100 kKW,

b) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii (urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zZrodet energii) wykorzystujacych energi¢ wiatru o mocy przekraczajacej 3 KW,
pozostatych o mocy przekraczajacej 100 kW,

9) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen przewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowg przewodowych sieci telekomunikacyjnych w systemie
napowietrzno—kablowym,

b) zaopatrzenie w przewodowe tacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjnej;
10) w zakresie dostepu do telekomunikacyjnych polaczen bezprzewodowych:

a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe bezprzewodowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten i stacji bazowych, z zastrzezeniem lit. c,

b) dostep do bezprzewodowych taczy telekomunikacyjnych z bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej,
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c) dopuszcza si¢ budowg i montaz urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji
bazowych, przy czym terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug MNU, terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej MNL, terenach zabudowy zagrodowej i ustugowej RMU, jako terenach
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow odregbnych
dotyczacych rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. W zakresie eksploatacji z6z kopalin:

1) wyznacza si¢ teren eksploatacji powierzchniowej, oznaczony symbolem PG; warunki zagospodarowania
w granicach terenu zgodnie z ustaleniami szczegotowymi; warunki prowadzenia eksploatacji zgodnie
wymogami przepisow odrebnych dotyczacych geologii i gornictwa;

2) o0znaczono na rysunku planu:

a) granice terenow gorniczych (terenu gérniczego ,,Wiadystawow I7, ustanowionego decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych Nr DGe-4771-8/4087/07/MWo z 15 maja 2007 r.),

b) granice obszarow gorniczych (obszaru gorniczego ,,Wladystawow”, ustanowionego decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.),

c) granice udokumentowanych zt6z kopalin,
d) granice terenéw poeksploatacyjnych,

e) ustala si¢ prowadzenie eksploatacji i rekultywacje terenu zgodnie z warunkami okre§lonymi w koncesji
oraz zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu geologii i gornictwa w granicach, oznaczonego na
rysunku planu, obszaru gorniczego ,,Wladystawow”, ustanowionego decyzja Ministra Ochrony
Srodowiska i Zasobow Naturalnych Nr 72/94 z dnia 18 maja 1994 r.,

f) zagospodarowanie terenéw w granicach terenu gorniczego oraz granicach terenéw poeksploatacyjnych
zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi dla poszczegdlnych terenow.

§ 15. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw ustala si¢
zgodnie z przepisami ustawy.

§ 16. W zakresie wymogéw zapewnienia bezpieczenstwa i obronnosci panstwa:

1) obowigzuje przed wydaniem pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu lotnictwa,
zgtoszenie, w celu ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych obiektow, do wiasciwych
organow odpowiedzialnych za bezpieczenstwo ruchu lotniczego:

a) wojskowego — lokalizacji obiektow o wysokosci 50,0 m i wigkszej,
b) cywilnego — lokalizacji obiektow o wysoko$ci 100,0 m i wiekszej;
2) nakazuje si¢ budowg sieci wodociggowej zgodnie z warunkami okreslonymi w §13 pkt 2;

3) nakazuje si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego zgodnie z warunkami okreslonymi w §12 oraz
ustaleniach szczegétowych dla poszczegélnych terenéw z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
przeciwpozarowej.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, stanowigce podstawe do okreslania jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem przeznaczenia
terenu MN, ustala sig:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa realizowana wylacznie jako towarzyszaca zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej na dzialce budowlanej realizowana w wydzielonych w budynkach
mieszkalnych lokalach ustugowych lub w samodzielnych budynkach ustugowych o powierzchni uzytkowe;j
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nieprzekraczajgcej powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce budowlane;
i nieprzekraczajacej 100,0 m”.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojgca lub blizniacza;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej oraz budynkow gospodarczych i garazy;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,03,
b) maksymalna — 0,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkoéw oraz wiat i zadaszen:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 5,0 m,
- pozostatych — 7,0 m;
8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych — dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowej od 25° do 45°,

b) pozostatych budynkow oraz wiat i zadaszen — 0 kacie nachylenia nieprzekraczajacym 45°;
9) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — nieprzekraczajaca 20,0 m;

10) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych — 8,0 m,

b) pozostatych budynkow:
- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 5,0 m,
- pozostatych — 7,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronic w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny mieszkaniowo-ustlugowe.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 20,0 m;

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — roéwnolegly lub prostopadty lub zgodny
z katem polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
20%.

Id: 9B760F3E-FD34-4084-B645-F279790E2036. Uchwalony Strona 15




§ 19.1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslug, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa uslugowa; zabudowa mieszkaniowa
i ustugi moga by¢ realizowane jako funkcje samodzielne lub wspotistniejace na dziatce budowlanej, przy
czym udziat powierzchni uzytkowej lokali ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie
dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowe;j
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) na dziatkach budowlanych wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych: zabudowa zagrodowa, budynki
i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno—Spozywcezemu w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych; przy czym zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
chowu lub hodowli zwierzat,

b) na terenie 43MNU: obiekty produkcyjne i magazyny zwigzane z istniejaca dziatalnoscig produkcyjna
prowadzang na terenie.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) na terenie 38MNU zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; dla terenu nie stosuje si¢ ustalen pkt 2-5, 7-12;
2) forma zabudowy:

a) dla terenu 59MNU — zabudowa wolnostojgca lub zabudowa lokalizowana bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

b) dla pozostatych terenow — zabudowa wolnostojgca lub bliZzniacza;

3) dopuszcza sie¢ lokalizacje bezposrednio przy granicy dzialki budowlanej budynkéw mieszkalnych
w zabudowie blizniaczej oraz budynkow gospodarczych i garazy;

4) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 59MNU — 50%,
b) dla pozostatych terenow —30%;
5) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) dla terenu 59MNU:
- minimalna — 0,03,
- maksymalna — 1,25;
b) dla pozostatych terenow:
- minimalna — 0,05,
- maksymalna — 0,75;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenu 59MNU — 20%,
b) dla pozostatych terenow — 40%;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow:

a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wtadystawow-Russocice) — 1; dopuszcza sie realizacje drugiej kondygnacji nadziemne;j
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) na pozostatych terenach — 2;
8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat i zadaszen:
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- zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej — 6,0 m,
- pozostatych — 10,0 m,
9) dachy:

a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrgbie historycznego uktadu
urbanistycznego Wtadystawow-Russocice):

- budynkoéw mieszkalny i ustugowych: dwuspadowe o kalenicy rownoleglej do granicy frontowej
dziatki (uktad kalenicowy dachu), o kacie nachylenia potaci od 25° do 45°,

- budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i zadaszen: o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym
45°;
b) na pozostatych terenach:

- budynkow mieszkalnych i ustugowych: dachy dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci od 25° do 45° na cze$ci budynku nieprzekraczajacej 50% jego powierzchni
zabudowy dopuszcza si¢ zastosowanie dachu ptaskiego,

- budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat i zadaszen: o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym
45°;

10) szeroko$¢ elewacji frontowe;:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych na terenie S9MNU — dopuszcza si¢ do petnej szerokosci dziatki
budowlanej,

b) budynkéw mieszkalnych i ustugowych na pozostatych terenach:
- budynkow mieszkalnych — nieprzekraczajaca 25,0 m,

- budynkow ustugowych — nieprzekraczajaca 50,0 m, przy czym szerokos¢ odcinka jednorodnej bryly
budynku nie moze przekracza¢ 20,0 m,

C) pozostatych budynkow oraz wiat i zadaszen — nieprzekraczajaca 20,0 m;

11) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu budynkow:

a) na terenie 59MNU, w tym w granicach strefy ochrony krajobrazu (w obrebie historycznego uktadu
urbanistycznego Wtadystawow-Russocice) — 3,5 m,

b) na pozostatych terenach:
- budynkow mieszkalnych i ustugowych — 8,0 m,

- pozostatych budynkéw: 8,0 m, przy czym lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki
budowlanej — 5,0 m.

3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny mieszkaniowo—ustugowe.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenie 59MNU — 900,0 m?,
b) na pozostatych terenach — 1000,0 m?,
) minimalna szerokosci frontow dziatek:
- dla terenu 59MNU — 16,0 m,
- dla pozostatych terenéw — 22,0 m,

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — réwnolegly lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
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6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw z terenow komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych
drog poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejgcych dojs¢ 1 dojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 40MNU poprzez teren autostrady 2KDA z jezdni na
przebiegu drogi gminnej zlokalizowanej w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepisow
odrgbnych z zakresu drég publicznych.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
20%.

§ 20. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, rekreacji indywidulanej i ushug,
oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu MNLU, ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa rekreacji indywidualnej, ustugi
z zakresu sportu, gastronomii, hotelarstwa i zakwaterowania turystycznego;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi realizowane w lokalach wydzielonych w budynkach mieszkalnych
0 powierzchni  nieprzekraczajacej powierzchni  okre§lonych w przepisach odrebnych z zakresu
budownictwa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach IMNLU-6MNLU — 15%,
b) na pozostatych terenach — 10%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) na terenach IMNLU-6MNLU:
- minimalna — 0,02,
- maksymalna - 0,3;
b) na pozostatych terenach:
- minimalna — 0,02,
- maksymalna — 0,2;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
a) na terenach IMNLU-6MNLU — 50%,
b) na pozostatych terenach — 70%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkow — 2, przy czym drugg kondygnacj¢ nadziemna
dopuszcza si¢ realizowaé wylacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych — 10,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — 7,0 m;

7) dachy:

a) budynkéw mieszkalnych, rekreacji indywidualnej i ustugowych — dwuspadowe, czterospadowe lub
wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od 15° do 45°,

b) pozostatych budynkoéw oraz wiat i zadaszen — 0 kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow mieszkalnych i rekreacji indywidualnej — 5,0 m,
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b) budynkéw ustugowych — 7,0 m,
C) pozostatych budynkow oraz wiat i zadaszen — 4,0 m.

3. Tereny podlegaja ochronic w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) na terenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, 5MNLU, 9MNLU — 800,0 m?,
b) na terenach 3AMNLU i 6MNLU — 1200,0 m?,
C) na pozostatych terenach — 1800,0 m?;

2) minimalna szerokosci frontow dziatek:
a) na terenach IMNLU, 2MNLU, 4MNLU, 5MNLU, 9MNLU - 16,0 m,
b) na terenach 3AMNLU i 6MNLU — 20,0 m,
C) na pozostatych terenach — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
20%.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy zagrodowej i ustugowej, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu
RMU ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz przetworstwu
rolno—spozywczemu w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony gruntéw rolnych i lesnych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z obstugg rolnictwa,
b) zabudowa ustugowa, nie wymieniona w lit. a, realizowana jako towarzyszaca zabudowie zagrodowe;j,
c) na terenie 12RMU — ustugi obstugi transportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow na terenie 13RMU, dla terenu nie stosuje si¢ ustalen pkt 2-4, 6-9;
2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéow — 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ trzeciag
kondygnacje wytacznie jako poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysoko$¢:
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a) budynkow — 12,0 m,
b) wiat i zadaszen — 8,0 m;
8) dachy:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych — dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci od
25° do 45°,

b) pozostatych budynkoéw oraz wiat i zadaszen o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

9) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow — 8,0 m,
b) wiat i zadaszen — 6,0 m.

3. Tereny podlegaja ochroniec w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowe;.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomo$ci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3 000,0 m
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°,

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci — 20%.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy uslugowej, 0znaczonych symbolem przeznaczenia terenu U, ustala si¢:

1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem pkt 3;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 1U i2U — funkcja mieszkaniowa realizowana wytacznie jako
towarzyszaca zabudowie ustugowej, lokalizowana w formie lokalu wyodrebnionego w budynku
ustugowym; powierzchnia uzytkowa pomieszczen mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 40%
powierzchni uzytkowej budynku;

3) na terenach 1U, 2U i4U zakazuje si¢ lokalizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie
w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
3) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna - 0,8;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéow — 2 kondygnacje, dopuszcza si¢ trzecia
kondygnacje wytacznie jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow — 12,0 m,
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b) wiat i zadaszen — 8,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°;

8) maksymalna wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki lub dolnej krawedzi
okapu dachu:

a) budynkow — 8,0 m,
b) wiat i zadaszen — 5,0 m.
3. W zakresie dopuszczalnego poziomu halasu:
1) tereny 1U, 2U i 4U podlegaja ochronie jako tereny mieszkaniowo—ustugowe;

2) teren 3U podlega ochronie jako teren zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1 000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 25,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
20%.

§ 23. 1. Dla terenow sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu US, ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzgdzona — park wiejski, ustugi kultury, ustugi gastronomiczne
realizowane jako towarzyszace ustugom sportu lub kultury.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna - 0,3;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy niz
30%;

5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow i zadaszen obiektow sportowych — 15,0 m,

b) pozostatych budynkow, wiat i zadaszen — 12,0 m;
7) forma dachéw — dowolna.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac¢ na srodowisko ze wzgledu na osiagnigcie lub przekroczenie progéw powierzchni zabudowy,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

2) tereny nie podlegaja ochronic w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2 000,0 m%
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs$¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —

stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 24. 1. Dla terenu sportu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu S, ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi sportu, kultury i kultury fizycznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,3;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 30%;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow i zadaszen obiektow sportowych — 15,0 m,
b) pozostatych budynkéw oraz wiat i zadaszen — 12,0 m;
7) forma dach6éw — dowolna.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialtywac¢ na $rodowisko ze wzgledu na osiagnigcie lub przekroczenie progéw powierzchni zabudowy,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w Srodowisku zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2 000,0 m%

2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 30,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojséc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomos$ci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowi¢
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Dla terenow obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynow i ustug, oznaczonych symbolem
przeznaczenia terenu PU, ustala sig:

1) przeznaczenie: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, zabudowa ustugowa, przy czym zakazuje si¢
realizacji ustug, ktorych tereny lokalizacji podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu
W srodowisku;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana wylacznie jako towarzyszaca obiektom
produkcyjnym lub zabudowie ustugowe;j, lokalizowana w samodzielnych budynkach mieszkalnych lub
w formie lokalu wyodr¢bnionego w budynku produkcyjnym lub budynku ustugowym; powierzchnia
uzytkowa pomieszczen mieszkalnych nie moze stanowi¢ wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow na dziatce budowlane;j,

b) dla terenu 3PU: infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg instalacji lub urzadzen odnawialnego
zrodta energii, dojscia i dojazdy;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 1,0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 20%,
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 15,0 m;
7) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zaliczonej do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddzialywac¢ na $rodowisko ze wzgledu na osiagnigcie lub przekroczenie progéw powierzchni zabudowy,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

2) tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek:
a) dla terenu 3PU — 1 500 m?,
b) dla pozostatych terenow 2 500 m?;

2) minimalna szerokosci frontéw dziatek:
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a) dla terenu 3PU — 20,0 m,
b) dla pozostatych terenow — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
potozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych
drog poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejacych dojs¢ i dojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 4PU poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych jezdni
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
20%.

§ 26. 1. Dla terenu eksploatacji powierzchniowej, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu PG,
ustala sig:

1) przeznaczenie: eksploatacja powierzchniowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zalesienia.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zagospodarowanie terenu w ramach prowadzonej dziatalnosci gorniczej, warunki lokalizacji obicktow
zaktadu gorniczego — zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych z zakresu gornictwa;

2) forma zabudowy: zabudowa wolnostojaca lub zespoty budynkow;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 0,5;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna: 0,001,
b) maksymalna: 1,0;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 20%,
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw — 2,
7) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 15,0 m;
8) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°.

3. Zasady ochrony S§rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, szczegdlne warunki
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
1) warunki  eksploatacji zt6z oraz rekultywacji terenu, zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych
dotyczacych geologii i gornictwa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska, obejmujacych wydobywanie kopalin
ze ztoza metoda odkrywkowa;

3) ustala sie po zakonczeniu dziatalno$ci gorniczej rekultywacje terenu zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych z zakresu gornictwa w sposob umozliwiajacy realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem, 0 ktérym mowa w ust. 1 pkt 2.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci, parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?,

2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 30,0 m,
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dziatek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojséc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
20%.

§ 27. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagow, oznaczonego symbolem przeznaczenia
terenu I-W, ustala si¢ przeznaczenie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzadzenia zbiorowego zaopatrzenia W wode;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zieleni, budynki biurowe oraz socjalne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%,
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 10,0 m;
5) dachy o kacie nachylenia potaci nieprzekraczajacym 45°.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren nie podlega ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony $rodowiska;

2) w odlegtosci 10,0 m od obudowy studni ujecia wod podziemnych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow ochrona ujecia zlokalizowanego na terenie musi by¢ realizowana
poprzez przestrzeganie przepisow odrebnych dotyczacych gospodarowania wodami.

b) teren moze by¢ uzytkowany wytgcznie do celoéw zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

¢) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie sie¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

d) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia,
e) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do ziemi.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 3000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejgcych granic dzialek z tolerancjg + 10°.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie oraz z przylegtej drogi poza obszarem planu.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic¢
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 28. 1. Dla terenow zieleni urzadzonej, 0znaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZP, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne dla terenow 1ZP—4ZP i 6ZP: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia
wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) na terenie 5ZP — dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow upamigtniajagcych dawny cmentarz zydowski oraz
sztuki funeralnej;

3) na terenach 1ZP-4ZP, 6ZP — dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych, placow zabaw, urzadzen
sportowych;

4) nakaz, przy zagospodarowaniu zielenia, zastosowania rodzimych gatunkow drzew i krzewow;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%.

3. Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasady iwarunki scalania i podzialu nieruchomosci. Parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000,0 m?;
2) minimalna szerokosci frontow dziatek — 20,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — prostopadty lub identyczny z katem
polozenia w stosunku do pasa drogowego istniejacych granic dziatek z tolerancjg + 10°,

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13, przy czym
na terenie 5ZP zakazuje sig:

1) lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych; zakaz nie dotyczy
przewodow istniejacej linii 220kV;

2) lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;
3) lokalizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;
4) lokalizacji masztow, anten i stacji bazowych telefonii komoérkowe;.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéow z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —

stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. 1. Dla lasow, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki, budowle iurzadzenia dopuszczone do realizacji na terenie lasow na podstawie przepiséw
odrgbnych dotyczacych gospodarki lesnej,

b) drogi stanowiace dojazd do gruntow lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;

2) intensywno$¢ zabudowy dziatki budowalne;:
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a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,05;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 7,0 m;
5) dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 25° do 45°.

3. Tereny nie podlegaja ochronic w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska.

4. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala si¢; tereny sg przeznaczone na cele
lesne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terendéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojé¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —

stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 30. 1. Dla terenow uzytkow zielonych: lgk i pastwisk, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu
RZ, ustala sig:

1) przeznaczenie: taki i pastwiska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wody powierzchniowe $rodladowe — cieki, zbiorniki wodne, w tym stuzace
retencjonowaniu wod, urzadzenia wodne.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 90%.

3. Tereny nie podlegaja ochronie w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

4. Zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci nie ustala sie¢; tereny sg przeznaczone na cele
rolne.

5. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

6. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z terenéw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojsc¢ i dojazdow.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci —
stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty, od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 31. 1. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu R, ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, budynki i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej oraz
przetworstwu rolno—spozywczemu w rozumieniu przepisow odrgbnych z zakresu ochrony gruntow rolnych
i le$nych; zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chowu lub hodowli zwierzat.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 30%;

2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowalne;j:
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a) minimalna — 0,001,

b) maksymalna — 0,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 40%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow — 10,0 m;
5) dachy budynkow — dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci nieprzekraczajagcym 45°.

3. Tereny podlegajg ochronie w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku, zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, jako tereny zabudowy zagrodowe;.

4. Zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci nie okresla sie¢; teren jest przeznaczony na cele
rolne.

5. Zasady obslugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z terenow komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych
drog poza obszarem planu oraz za posrednictwem istniejacych doj$¢ i dojazdow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 16R poprzez teren autostrady 1KDA z dodatkowych jezdni
zlokalizowanych w pasie drogowym autostrady A2, z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu drog
publicznych.

7. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢
podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. 1. Dla terenéw rolniczych do zalesienia, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu RZL, ustala
sie:
1) przeznaczenie: zalesienia;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zwigzana z gospodarka le$na, zbiorniki wodne stuzace wytacznie
potrzebom rolnictwa lub le$nictwa, dojscia i dojazdy do gruntéw rolnych lub lesnych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 5%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,05;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysokos$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 7,0 m;
5) dachy budynkéw — dachy 0 nachyleniu potaci do 45°.

3. Tereny nie podlegaja ochronic w zakresie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska.

4. Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z ustaleniami §13.

5. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw z terendw
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych droég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojs¢ i dojazdow.

6. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
15%.

§ 33. 1. Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem przeznaczenia terenu KS, ustala sie:

1) przeznaczenie: parking.

2) przeznaczanie dopuszczalne: ustugi hotelarstwa, zakwaterowania turystycznego, sportu.
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2. Warunki zabudowy izagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 20%;
2) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) minimalna — 0,001,
b) maksymalna - 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — 80%;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkow, wiat i zadaszen — 10,0 m;

5) dachy budynkéw, wiat izadaszen — dwuspadowe lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci
nieprzekraczajagcym 45°.

3. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu — ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow z terenow
komunikacji wyznaczonych w planie, z przylegtych drég poza obszarem planu oraz za posrednictwem
istniejacych dojé¢ i dojazdow.

4. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci —
15%.

§ 34. 1. Dla terenow autostrady, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDA, ustala sie¢:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy autostrady;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: 1KDA — od 28,3 m do 37,2 m,
2KDA -0d 2,0mdo 5,9 m,

b) parametry jezdni — zgodne z wymogami przepiséw odrebnych,

¢) lokalizacja dodatkowych jezdni dla obstugi komunikacyjnej terenéw nieposiadajacych innego dostepu do
drog publicznych.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 35. 1. Dla terenow drog zbiorczych, oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu KDZ, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDZ od 1,0 m do 26,9
m, 2KDZ od 20,0 m do 44,7, 3KDZ od 17,1 m do 20,0 m, 4KDZ od 1,5 m do 3,0 m, 5KDZ 1,3 m, 6KDZ
0od 2,0 mdo 4,2 m, 7TKDZ od 13,0 m do 49,0 m, 8KDZ od 12,4 m do 19,0 m, 9KDZ od 2,4 m do 17,0 m,
10KDZ - 1,4 m, 11KDZ od 0,3 m do 4,0 m, 12KDZ od 1,0 m do 2,2 m, 13KDZ - 2,3 m, 14KDZ od 0,9
mdo 1,8 m, 15KDZ -1,3m;

b) podstawowy przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci —
stwierdza sie, iz nie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowic
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 36. 1. Dla terenéw drég lokalnych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDL, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Id: 9B760F3E-FD34-4084-B645-F279790E2036. Uchwalony Strona 29



a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1KDL od 1,9 m do 28,1
m, 2KDL od 10,5 m do 30,3 m, 3KDL od 0,0 mdo 1,8 m, 4KDL od 7,3 m do 20,4 m, 5KDL od 0,0 m
do 7,3 m, 6KDL 0d 0,0 mdo 2,0 m, 7KDL od 12,0 m do 22,9 m, 8KDL od 0,0 m do 1,0 m, 9KDL od 0,0
m do 1,6 m, 10KDL od 15,0 m do 20,2 m, 11KDL od 3,2 m do 7,6 m, 12KDL od 10,5 m do 20,6 m,
13KDL 0od 0,5 mdo 0,6 m, 14KDL od 12,0 m do 18,4 m, 15KDL od 10,5 mdo 21,3 m, 16KDL od 8,3 m
do 14,5 m, 17KDL od 6,9 m do 13,0 m, 18KDL od 10,0 m do 10,9 m, 19KDL od 2,2 m do 2,6 m,
20KDL 0od 0,8 mdo 1,0 m, 21KDL od 1,2 mdo 13,6 m, 22KDL od 0,5 m do 0,8 m, 23KDL od 0,8 m do
1,2m, 24KDL od 0,2 mdo 12,0 m, 25KDL od 2,0 mdo 4,7 m,

b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 37. 1. Dla terenéw drég dojazdowa, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — droga dojazdowa,;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDD od 3,9 mdo 4,5
m, 2KDD od 0,0 m do 5,8 m, 3KDD od 6,5 mdo 7,5 m, 4KDD 15,0 m, 5KDD od 6,3 m do 15,0 m,
6KDD od 10,0 mdo 12,5 m, 7KDD od 11,9 mdo 59,2 m, 8KDD od 3,5 m do 10,0 m, 9KDD od 2,9 m
do 19,8 m, 10KDD od 6,1 m do 10,0 m, 11KDD od 10,0 m do 16,6 m, 12KDD od 10,0 m do 21,0 m,
13KDD od 9,6 m do 19,1 m, 14KDD od 10,0 m do 20,2 m, 15KDD od 0,0 m do 12,0 m, 16KDD od 0,0
mdo 7,4 m, 17KDD od 10,0 m do 19,8 m, 18KDD od 1,9 m do 3,2 m, 19KDD od 8,7 m do 21,7 m,
20KDD od 0,3 mdo 10,0 m, 21KDD od 0,0 mdo 5,8 m, 22KDD od 12,0 m do 23,9 m, 23KDD od 4,2 m
do 9,1 m, 24KDD od 0,0 mdo 2,7 m, 25KDD od 9,5 m do 15,0 m, 26KDD od 0,0 m do 3,8 m, 27KDD
od 1,5mdo 3,2 m, 28KDD od 0,0 m do 2,6 m, 29KDD od 0,0 m do 2,6 m, 30KDD od 0,0 mdo 1,5 m,
31KDD od 0,0 m do 23,2 m, 32KDD od 5,2 m do 6,5 m, 33KDD od 0,0 m do 5,9 m, 34KDD od 10,0 m
do 16,2 m, 35KDD od 10,0 m do 15,0 m, 36KDD od 10,0 m do 15,0 m, 37KDD 3,1 m, 38KDD od 7,1
m do 10,0 m, 39KDD od 4,7 m do 9,0 m, 40KDD od 10,1 m do 53,3 m, 41KDD od 3,2 m do 38,2 m,
42KDD od 15,0 m do 25,7 m, 43KDD od 8,7 m do 25,1 m, 44KDD 10,0 m, 45KDD od 16,2 m do 17,9
m, 46KDD od 8,4 m do 21,4 m, 47KDD od 12,0 m do 19,6 m, 48KDD od 10,0 m do 56,4 m, 49KDD od
10,0 m do 41,0 m, 50KDD od 10,0 m do 23,7 m, 51KDD od 10,0 m do 26,0 m, 52KDD od 10,0 do 18,0
m, 53KDD od 2,9 m do 4,3 m, 54KDD od 11,7 m do 20,0 m, 55KDD od 10,0 m do 16,0 m, 56KDD od
10,0 mdo 20,1 m, 57KDD od 7,1 m do 13,8 m, 58KDD od 4,3 m do 12,0 m, 59KDD od 10,0 m do 11,9
m, 60KDD od 12,0 m do 13,6 m, 61KDD od 12,0 m do 17,0 m, 62KDD 10,0 m, 63KDD od 8,4 m do
15,8 m, 64KDD od 0,0 m do 3,5 m, 65KDD od 6,2 m do 11,4 m, 66KDD od 5,8 m do 6,2 m, 67KDD od
2,3 mdo 15,0 m, 68KDD od 10,0 m do 20,9 m,

b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrgbnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 38. 1. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych w obszarze zgodnie z rysunkiem planu: 1IKDW 6,8 m, 2KDW od
3,6 mdo 4,3 m, 3KDW 59 m, 4KDW od 8,0 m do 9,1 m, 5KDW od 5,0 m do 10,0 m, 6KDW od 10,1
m do 21,2 m, 7KDW od 10,0 m do 20,3 m, 8KDW od 8,0 m do 18,2 m, 9KDW od 10,0 m do 18,4 m,
10KDW 7,0 m, 11KDW od 10,0 m do 16,8 m, 12KDW od 16,3 m do 17,4 m, 13KDW od 0,0 m do 3,5
m, 14KDW 10,0 m, 15KDW od 6,0 m do 11,0 m, 16KDW od 2,0 m do 21,8 m, 17KDW od 4,7 m do
6,8 m, 18KDW od 5,5 m do 17,1 m, 19KDW od 2,8 m do 15,9 m, 20KDW od 8,0 m do 18,0 m, 21KDW
od7,3mdo 7,7 m, 22KDW od 8,0 m do 14,9 m, 23KDW 10,0 m, 24KDW od 6,6 m do 14,5 m, 25KDW
od 2,5mdo 3,4 m, 26KDW od 6,3 mdo 11,9 m, 27KDW od 2,4 m do 6,3 m,

b) przekroj drogi — jednojezdniowy,
C) szerokos¢ jezdni — zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 39. 1. Dla terenu publicznego ciggu pieszego, 0znaczonego symbolem przeznaczenia terenu KP, ustala
si¢:
1) przeznaczenie — ciag pieszy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — dojazdy do dziatek budowlanych;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu: od 5,0 m do 12,0 m,
b) szeroko$¢ nawierzchni utwardzonej umozliwiajacej ruch pojazdéw — nie mniejsza niz 3,5 m.

2. Stawka procentowa stanowiaca podstawe do ustalenia oplaty od wzrostu wartoSci nieruchomosci —
stwierdza si¢, iz nie nastgpi wzrost warto$ci nieruchomosci zwigzany z uchwaleniem planu mogacy stanowié¢
podstawe do pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wtadystawow.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Wiadystawow

Krystyna Michalak
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 93/19

Rady Gminy Witadystawow
Z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Wihadystawow do projektu planu wniesionych w okresie wylozenia do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow w gminie Wihadyslawow

Data

wptywu
uwagi

Lp.

Nazwisko
i imig,
nazwa
jednostki
organizacyjn
ej i adres
zglaszajaceg
0 uwage

Tres$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomos
ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu
planu dla
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie Wojta Gminy Whadystawdw w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady
Gminy Wiadystawow
w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Uwaga uwzgledniona

Uwaga hie-
uwzgledniona

Uwaga
nie-
uwzgledni
ona

Uwaga
uwzgledni
ona

Uwagi

3.

8.

9. 10.

11.

15.10.
2019rr.

Sprzeciw wobec
projektowanego

przebiegu drog 48KDD
i 52KDD na terenie

dziatki.

Osoba
fizyczna

dz. nr ewid.
788, obr.
Russocice

48KDD - teren drogi
dojazdowej.
52KDD - teren drogi
dojazdowej.

Ad. uwaga nr 1:
czeSciowo uwzglednia
sie.

Uwage uwzglednia sig
czgsciowo
wprowadza si¢ korekt
przebiegu drogi
52KDD, ogranicza sig
powierzchnig terenu,
dziatki nr 788 zajetej
pod te droge.

’ Planu

Ad. uwaga nr 1:
nie uwzglednia sie.
Uwagi nie uwzglednia si¢ czgdciowo
— utrzymuje si¢ droge 48KDD w jej
projektowanym  przebiegu oraz
czeSciowa  zajetos¢  dziatki  nr
788 pod droge 52KDD.

[Uktad drég publicznych w projekcie
miejscowego zostal
zaprojektowany W sposob
oszczedny. Ilo$¢ drog ograniczono
do niezbednego minimum
pozwalajacego na  prawidlowa
obstuge  komunikacyjnag  dziatek
przeznaczanych pod  zabudowg.
Likwidacja kwestionowanych
W uwadze drog 48KDD i52KDD
pozbawiataby wielu dzialek dostepu
do drogi publicznej, w tym dziatki nr
ewid. 788 bedacej wilasnoscig
Skladajacej uwage. Przesunigcie
drog w catosci poza teren dziatki nr
ewid. 788 byloby  nierdwnym
traktowaniem wiascicieli
nieruchomo$ci  objetych  planem,

czeSciowo

Uwagi nie
uwzgledni
a sie.

uprzywilejowywania jednych

Rada Gminy Wiadystawow,
nie uwzglednita uwagi w
zakresie przedstawionym w|
uwadze 1 w rubryce 8.
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kosztem drugich. Konsekwencje
i korzy$ci wynikajace z ustanowienia
planu miejscowego powinny by¢
roztozone proporcjonalnie naj
beneficjentow planu.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2019r. poz.506 z pézn.  zm.)
zaspokajanie  zbiorowych potrzeb
wspélnoty ~ w zakresie  gminnych
drog nalezy do zadan wilasnych|
gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Michalak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 93/19
Rady Gminy Wiadystawow
z dnia 30 grudnia 2019 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wladyslawéw
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wybranych
terenéw w gminie Whadystawéw inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018 r. poz. 1945z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869) Rada Gminy Wtadystawow rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zadania wlasne gminy

Zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 .
poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej obejmujg sprawy
dotyczace:

1) gminnych drog, ulic, mostéw, placow oraz organizacji ruchu drogowego;
2) wodociagow i zaopatrzenia w wode;

3) kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych;

4) utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych;

5) wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych;

6) zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz.

Z ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wybranych terenow
W gminie Wiadystawow oraz wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz
realizacja zapisanych w planie zadan z zakresu infrastruktury technicznej pociaga za soba wydatki
Z budzetu gminy.

§ 2. Inwestycje z zakresu komunikacji

Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem tworza tereny drog publicznych: tereny autostrady
(KDA), tereny drog zbiorczych (KDZ), tereny drog lokalnych (KDL), tereny drog dojazdowych (KDD) oraz
tereny drog wewnetrznych (KDW). Dodatkowo w ramach planu wskazano teren publicznego ciggu pieszego
(KP) petnigcy role dojscia i dojazdu do dziatek budowalnych.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji, ktore beda obcigzaé
budzet gminy Wiadystawdéw, obejmowac bedzie przede wszystkim wykup gruntéw pod dostosowanie do
przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych. Cze$¢ drog publicznych stanowigcych inwestycje celu
publicznego o0 znaczeniu lokalnym pozostata juz odpowiednio urzadzona i nie bedzie obciagzata budzetu
Gminy.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym z zakresu komunikacji dotyczy¢ bedzie
réwniez terenu publicznego ciggu pieszego (1KP). Teren ten wymagac bedzie urzadzenia i dostosowania do
ruchu pieszych i pojazdéw w zwigzku z powyzszym bedzie obcigzat budzetu Gminy.

Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym z zakresu komunikacji, tj.: terenow
autostrady (KDA) oraz terenow drog zbiorczych (KDZ) réwniez nie bedzie obcigzata budzetu gminy
Wiadystawéw. Koszty zwigzane zich budowa, przebudowa lub modernizacja bedzie ponosit zarzadca
drogi.

Realizacja wyznaczonych w obszarze objetym planem drog wewnetrznych (KDW), nie stanowigcych
inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu lokalnym, takze nie bedzie obcigzala budzetu gminy
Wiadystawow.
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§ 3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obejmujg budowe i rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci wodociggowej — rozbudowe sieci wodociggowej;
2) kanalizacji sanitarnej — rozwdj sieci kanalizacji sanitarnej;
3) kanalizacji deszczowej — rozwoj sieci kanalizacji deszczowe;.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, planem gospodarki odpadami oraz wymogami przepiséw odrgbnych.

Zaklada sie, iz realizacja pozostatych elementéw sieci infrastruktury technicznej begdzie obcigzad
finansowo gestoréow sieci, a ewentualny udzial finansowy gminy lub zainteresowanych wiascicieli
dziatek moze by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

§ 4. Finansowanie inwestycji

Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu gminy;
2) z srodkow zewngtrznych:

a) wspotfinansowanie w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, kredytow
i pozyczek bankowych;

b) inwestoréw indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreslone zostang w strategiach,
planach i programach uchwalanych przez Rade Gminy Wiadystawow, w tym m.in. w wieloletnich
planach rozwoju i przebudowy poszczegélnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz
strategiach rozwoju gminy.

Inwestycje realizowane beda sukcesywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym gminy, w zaleznos$ci
od wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje.

Finansowanie ww. inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych
gminy, ujetych w hiniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869).

Przewodniczaca Rady Gminy

Krystyna Michalak
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