DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

Poz. 6700

UCHWALA NR 0007.151.2025
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 4 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w polozonych w obrebach
Badkow Pierwszy, Dabrowa, Laski, Olszéwka, Psary, Sarbice, Smulsko, Rogow i Wichertow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 .
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r., poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 Ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbach
Badkow Pierwszy, Dabrowa, Laski, Olszowka, Psary, Sarbice, Smulsko, Rogéw 1 Wichertéw, po stwierdzeniu,
Zze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem okre§laja zalaczniki nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 do uchwaty o ktérych mowa
w ust. 3.

3. Integralnymi zatacznikami nr 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10 do uchwaly sa rysunki planu zatytulowane:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbach Badkow Pierwszy,
Dabrowa, Laski, Olszowka, Psary, Sarbice, Smulsko, Rogow i Wichertow”, sporzadzone na mapie w skali
1:1000.

4. Integralnym zatacznikiem nr 11 do uchwaly jest wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebach Badkow Pierwszy, Dabrowa, Laski, Olszowka, Psary,
Sarbice, Smulsko, Rogdéw i Wichertow”.

5. Integralnym zatacznikiem nr 12 do uchwaly sa oznaczenia do rysunkéw planu zatytutowane ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach Badkow Pierwszy, Dagbrowa,
Laski, Olszowka, Psary, Sarbice, Smulsko, Rogow 1 Wichertow”.

6. Zatacznikiem nr 13 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

7. Zatacznikiem nr 14 do uchwatly sa dane przestrzenne utworzone do planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglosé¢
zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z wytaczeniem portierni, obiektow dla potrzeb
stuzb ochrony terenu oraz obiektéw kubaturowych infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem wysuniecia
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do 2 m poza lini¢ zabudowy takich elementow jak: wiatrotapy, niezabudowane schody i balkony oraz
pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary;

2) pasie ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ teren wzdluz linii
elektroenergetycznej, dla ktérego obowiazuja ograniczenia w jego uzytkowaniu;

3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej.

§ 3. W planie nie ustala si¢:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
planu takie przestrzenie nie wystepuja;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, obszaréw krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania planu takie obszary nie wystepuja;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, gdyz na obszarze
opracowania planu nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sa nastgpujgce oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granica obszaru objetego planem;
3) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia;
6) pas ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych;

7) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;

8) obszar goérniczy ,,Adamow”;
9) teren gorniczy ,,Adaméw — Kozmin”;
10) udokumentowane ztoze wegla brunatnego ,,Adamow-soczewka Rogi”;

11) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10%;

12) obszar szczeg6lnego zagrozenia powodzia na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi 1%,

13) Uniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu.
§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) lokalizacj¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych, budynkéw mieszkalno-ustugowych,
budynkow ustugowych, budynkow garazowych, budynkéw gospodarczych, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 40%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 40%;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §17;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -3- Poz. 6700

9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) wysokos$¢ budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych nie wigksza niz 8 m;

11) wysokos$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych nie wigksza niz 6 m;

12) liczbg kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie wieksza niz 2;

13) dachy budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno-ustugowych strome, symetryczne dwuspadowe
lub wielospadowe, pokryte dachowka lub materiatem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub ptaskie o kacie nachylenia do 12 stopni;

14) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw ushugowych, garazowych i gospodarczych nie wigkszy niz
45 stopni;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

16) obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDZ lub terenu
wewnetrznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu;

17) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach
odregbnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U dopuszcza sig:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub
tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

4) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
220 kV wlacznie;

5) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren produkcji lub ustug;

2) lokalizacjg¢ budynkéw produkeyjnych, ustugowych, budynkéw garazowych oraz budynkow zwigzanych
z dziatalnos$cig produkcyjng i ustugowa, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 31 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, obiektow ustug edukacji, ustug kultury
1 rozrywki;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

6) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigekszy niz 60%;

9) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §18;

10) wysokos¢ budynkdéw nie wigkszg niz 15 m;

11) dowolne formy dachow;
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12) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz powiekszenia dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z terenu komunikacji drogowej publicznej lub terenu wewnetrznej zlokalizowanej
poza obszarem opracowania planu, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 14;

14) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogowej krajowej nr 72.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P-U dopuszcza sig:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energie¢ promieniowania slonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrebnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wlacznie i1 gazociagu wysokiego cisnienia;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych, budynkéw garazowych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa z uwzglednieniem ust. 1 pkt 3;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii;

4) minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,1;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
9) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 9 m;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomosciami;

12) obstuge komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej publicznej zlokalizowanej poza obszarem
opracowania planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren ustug;
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2) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, budynkéw garazowych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa, z uwzglednieniem ust. 3 pkt 3 1 4;

3) zakaz lokalizacji obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

8) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

9) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczong na rysunku planu oraz
z uwzglednieniem §18;

10) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m;
11) dowolne formy dachow;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?, z wytaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej lub terenu drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu z uwzglednieniem ust. 3 pkt 14;

14) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogi krajowej nr 72.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 2U dopuszcza sig:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odregbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug;

2) lokalizacje budynkow ustugowych, budynkéw garazowych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa, z uwzglednieniem ust. 5 pkt 3 1 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;,

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

9) usytuowanie budynkoéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem §17;

10) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m;

11) dowolne formy dachow;
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12) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

13) obstuge komunikacyjng zterenu drogowej publicznej lub terenu wewngtrznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 3U dopuszcza sig:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 5U ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren ustug;

2) lokalizacjg budynkow ustugowych, budynkéw garazowych oraz budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia
ustugowa, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 3 1 4;

3) zakaz lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, ustug edukacji, ustug kultury i rozrywki;
4) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

6) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 1,2;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 50%;

9) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
oraz z uwzglednieniem §17;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomos$ciami;

12) obstuge komunikacyjng zterenu drogi publicznej lub terenu drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza
obszarem opracowania planu, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 13;

13) zakaz obstugi komunikacyjnej z terenu drogowej krajowej nr 72.
8. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4U, 5U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdédel energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

4) lokalizacje dojs¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych.
§ 8. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-UK, 2US-UK ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
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2) lokalizacj¢ budynkow i obiektow budowlanych zwigzanych ze sportem i rekreacja, kulturg i rozrywka,

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,001;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,6;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 30%;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;
8) wysoko$¢ budynkoéw nie wieksza niz 10 m;

9) dowolne formy dachow;

10) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.
2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-UK, 2US-UK dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energie promieniowania slonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

4) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 110 ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren gospodarowania odpadami;
2) lokalizacj¢ budynkow i obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;
3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,001;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;
7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
8) wysokos¢ budynkoéw nie wiekszg niz 10 m;
9) dowolne formy dachow;

10) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1000 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz powiekszenia dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 110 dopuszcza si¢:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;
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3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wlacznie;

4) lokalizacj¢ doj$¢, dojazddow i urzadzen budowlanych.
§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 110-IK ustala sig:
1) przeznaczenie — teren gospodarowania odpadami lub kanalizacji;

2) lokalizacjg budynkow i obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami lub
gospodarowaniem $ciekami;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,001;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,2;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 60%;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
8) wysokos$¢ budynkoéw nie wieksza niz 10 m;

9) dowolne formy dachow;

10) powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sasiadujacymi nieruchomo$ciami oraz powickszenia dziatki budowlanej;

11) obstuge komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 110-IK dopuszcza sig:

1) lokalizacje zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrdodet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania slonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

2) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wickszej niz 4 m*> zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

3) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

4) lokalizacjg dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 210-IK ustala sig:
1) przeznaczenie — teren gospodarowania odpadami lub teren kanalizacji;

2) lokalizacjg¢ obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarowaniem odpadami lub gospodarowaniem
Sciekami;

3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 20%;

5) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 300 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz powigkszenia dziatki budowlanej;

6) obstuge komunikacyjna z terenu drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.
4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 210-IK dopuszcza si¢:

1) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? zuwzglednieniem przepisow
odrgbnych;

2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

3) lokalizacje doj$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
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§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1RN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wlacznie;

2) lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i urzadzen budowlanych.
§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi zbiorczej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDZ dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych =z funkcjonowaniem terenu oznaczonego
symbolem 1KDZ;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi lokalnej;
2) lokalizacj¢ budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolami: 1KDL, 2KDL;

2) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napieciu do
110 kV wlacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.
5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi dojazdowej;
2) lokalizacje budowli drogowych;
3) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych.
6. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budowli iurzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych
symbolami: 1KDD, 2KDD;

2) lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym linii elektroenergetycznych o napigciu do
110 kV wiacznie;

3) lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 13.Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wyznacza si¢ stref¢ ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkow: AZP 61-
44/40, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorych dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ przepisy odrebne.
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§ 14. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN-U — jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub rownolegle do granic
dziatek sgsiednich;

2) powierzchnie dzialek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 300 m? — na terenie oznaczonym symbolem 210-1K,
b) 800 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1MN-U,
¢) 1000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 1US-UK, 2US-UK, 110,
d) 2000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 1P-U, 110-IK,

€)9m? — dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz:
a) 10 m — na terenie oznaczonym symbolem 2I10-IK,
b) 18 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-U, 1U, 1US-UK, 2US-UK, 210-IK,
¢) 25 m — na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U, 4U, 5U, 1P-U, 110, 110-IK,
d) 3 m — dla dzialek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.
§ 16. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa stanowiska postojowe na jedno mieszkanie idwa stanowiska postojowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkow o funkcji ustugowej — dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U,

b) jedno stanowiska postojowe — dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 1US-UK, 2US-UK, 110, 110-
IK, 210-IK,

¢) 10 stanowisk postojowych na kazde 1000 m?> powierzchni uzytkowej obiektow produkcyjnych lub
ustugowych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych lub, 10 stanowisk postojowych na kazdych
100 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych — dla terenéw oznaczonych symbolami:
2U, 3U, 4U, 5U, 1P-U,

2) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow cigzarowych,
na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z profilem prowadzonej;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnia biologicznie czynna z uwzglednieniem pkt 4;

4) miejsca postojowe realizowane w budynkach mieszkalnych, garazowych i gospodarczych wliczane sg do
miejsc postojowych o ktérych mowa w pkt 1;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. 1. Wyznacza si¢, zgodnie z rysunkiem planu, pasy ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych,
ktorych szerokoSci wynosza:

1) 25 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napiecia - linii
Adamow-Pabianice (220kV);

2) 11 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia (110kV);
3) 7 m po kazdej ze stron od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia.
2. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi;
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2) lokalizacj¢ elektroenergetycznej linii najwyzszego napigcia, linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
oraz linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz nasadzen ros$linnosci wysokiej pod napowietrzng linig elektroenergetyczna;

4) zakaz tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig elektroenergetyczna
najwyzszego napiecia Adamoéw-Pabianice (220kV) i w odleglosci 6,0 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego tej linii (w $wietle koron).

3. W pasach ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych oraz przepiséw niniejszej uchwaty.

4. W przypadku skablowania lub likwidacji linii elektroenergetycznej przestaja obowigzywac pasy ochrony
funkcyjnej okreslone w ust 1.

§ 18. 1. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, stref¢ kontrolowana gazociagu wysokiego ci$nienia, dla
gazociaggu wysokiego cisnienia DN250 Turek - Uniejow o szerokosci 40 m (tj. 20,0 m na strong).

2. W strefie kontrolowanej gazociggu wysokiego ci$nienia ustala sig:
1) lokalizacje gazociagdw wysokiego ci$nienia zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakaz podejmowania jakiejkolwiek dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci i funkcjonowaniu gazociagu
wysokiego cisnienia;

3) zakaz nasadzen drzew w odleglosci mniejszej niz 3,0 m liczac od osi gazociggu do pni drzew.

3. W strefie kontrolowanej gazociagu wysokiego cisnienia dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym kablowych linii elektroenergetycznych o napigciu do 110 kV wilacznie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob spetniajacy wymogi ustanowione dla:
1) obszaru gorniczego ,,Adamow”;
2) terenu gorniczego ,,Adamow-Kozmin”;
3) udokumentowanego ztoza wegla brunatnego ,,Adaméw-soczewka Rogi”;
4) Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto, ktérego glebokose
wystepowania wod wynosi od 5 m do 150 m.

§ 20. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) uwzglednienie ~ w zagospodarowaniu  terenéw  ograniczen  wynikajacych  z przebiegu  linii
elektroenergetycznych i pasOw ochrony funkcyjnej linii elektroenergetycznych oraz gazociggu wysokiego
ci$nienia i strefy kontrolowanej gazociaggu wysokiego ci$nienia;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow 1ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
ustanowionych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%;

3) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow i ograniczen wynikajacych z przepisow odrgbnych
ustanowionych dla obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig dla ktorego prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%;

4) uwzglednienie w zagospodarowaniu zakazow iograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych
ustanowionych dla obszaru chronionego krajobrazu.

§ 21. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
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4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie
ich do kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

7) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikow niepowodujacych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;

8) ustala si¢ sposdb zagospodarowania odpadoéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Przykona oraz przepisami odrebnymi.

§ 22. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Marek Bober
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ROGOW | WICHERTOW

LEGENDA:

Granica obszaru opracowania planu

(granica stanowi jednoczesnie linie rozaraniczajg tereny

o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania)
Linia rozgraniczalgca tereny o réznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania

Mieprzekraczalna linia zabudowy

MN-U - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug
P-U - Teren produkgi lub ustug

U - Teren uslug

US-UK - Teren sportu | rekreacji lub ustug kultury | rozrywki
10 - Teren gospodarowania odpadami

10-IK - Teren gospodarowania odpadami lub kanalizagi

RN - Teren rolnictwa z zakazem zabudowy

KDZ - Teren drogi zbiorcze)

KDL - Teren drogi lokalnej

KDD - Teren drogi dojazdowe;

Strefa kontrolowana gazociggu wysokiego ciénienia

Pas ochrony funkeyinej linii elektroenergetycznych

Strefa ochrony kenserwatorskiej zewidencjonowarych stanowisk archeclogicznych
ujetych w ewidencji zabytkdw

Obszar gorniczy Adamow”
Teren gorniczy ,Adamow = Kozmin”

Udokumentowane zloze wegla brunatnego  Adaméw-soczewka Rogi”

Obszar szezegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodcebieristwo
wystapienia powodzi jest srednie | wynosi 1%

Obszar szczegolrego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobieristwo
wystapienia powodzi jest wysokie | wynosi 10%

Uniejowski Obszar Chrenionego Krajobrazu

Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek = Konin = Kolo,
Iktérego glebokosé wystepowania wod wynosi od 5m do 150 m

Gazocigg wysokiego cisnienia

Napowietizne [niie elektroenergatyczne:

linia elektroenergetyczna najwyzszego napigcia (220kV)
linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia (110kV)

linia elektroenergetyczna éradniego napiecia (15kV)

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW POtOZONYCH W OBREBACH BADKOW PIERWSZY,
DABROWA, LASKI, OLSZOWKA, PSARY, SARBICE, SMULSKO,

Zalqeznik nr 12

do UCHWALY NR 0007.151.2025
RADY GMINY PRIYKONA

r dnia 4 wrzednia 2025 1.

Obszar narazony na zalanie w przypadku 2niszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowsgo
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Zatacznik nr 13

do Uchwaly Nr 0007.151.2025
Rady Gminy Przykona

z dnia 4 wrzednia 2025 r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 2
13 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2024 r, poz. 1465 ze
Zzm.) iart. 216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1530 ze zm.) Rada Gminy Przykona stwierdza co nastepuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznegj prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktoryvch lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z migjscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisdw odrebnych;

2) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleino$cl od wielkosei Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

3) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady f[inansowania inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej okreslonych

w planie.

Finansowanie inwestycji bgdzie sig odbywac poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji 1 pozyezek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli
nieruchomodei.
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Zakacznik Nr 14 do uchwaty Nr 0007.151.2025
Rady Gminy Przykona
z dnia 4 wrze$nia 2025 r.

Zalacznik14.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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