DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznan, dnia 26 marca 2024 r.

Poz. 3225

UCHWALA NR 0007.520.2024
RADY GMINY PRZYKONA

7 dnia 14 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie
Jeziorko, gmina Przykona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023r.,
poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z2023r.
poz. 1688) Rada Gminy Przykona uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrgbie
Jeziorko, gmina Przykona, zwany dalej ,planem”, stwierdzajac, iz nie narusza on ustalen zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona, uchwalonym uchwalg
Nr 0007.512.2024 Rady Gminy Przykona z dnia 7 lutego 2024 r.

2. Zataczniki do uchwaty stanowia:
1) czesé¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przykona o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) zbidr danych przestrzennych dotyczacych planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala si¢
usytuowanie budynku, wiaty, budowli rolniczej, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegtosc
nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkondow, galerii, taraséw i schodow zewngtrznych;

4) catkowitej powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow na dziatce budowlane;;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkow;
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6) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik catkowitej powierzchni zabudowy
rozumianej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;;

7) budynku gospodarczo-garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, garazowy albo taczacy
obie te funkcje;

8) plenerowych urzadzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do
uprawiania sportu i rekreacji, w tym kapieliska i plaze wraz z obiektami towarzyszacymi,

9) marinie - nalezy przez to rozumie¢ akweny i grunty pokryte wodg oraz do nich przylegajace, zwigzane
z obstuga cumowania i postoju jachtow i innych jednostek ptywajacych, wyposazone w pomosty stale oraz
obiekty, urzadzenia i instalacje, zwigzane z funkcjonowaniem mariny, w tym infrastrukture techniczna, np.:
punkty zasilania elektrycznego, pompy do oprézniania zbiornikéw ze $ciekami, miejsca poboru paliwa,
sanitariaty, a takze obiekty do nich podobne;

10) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych powyzej 15°;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, o$wiatowej,
turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej i innej wymaganej przepisami odrebnymi;

12) sieciach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci i obiekty wodociagowe,
kanalizacyjne, gazowe, telekomunikacyjne, cieplne oraz elektroenergetyczne;

13) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe, standardy, wytyczne.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN
,6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny ustug, oznaczone symbolami 1U, 2U;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP;
4) tereny plazy, oznaczone symbolami 1ZB, 2ZB;
5) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS;
6) tereny lasow, oznaczone symbolami 1L, 2L, 3L;
7) teren gruntdéw ornych oraz upraw, oznaczony symbolem 1RNR;
8) teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL;
9) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
10) tereny komunikacji drogowej wewnegtrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;
11) teren obstlugi komunikacji, oznaczony symbolem 1KO.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ sytuowanie budynkow przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych
i obowiazujacych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3 lit. a);
2) ustala sig:

a) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie rozbiorki, remontu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
z zachowaniem ustalen planu;

b) dla istniejacych budynkéw lub ich czeSci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszczenie rozbudowy inadbudowy zzachowaniem tej samej odlegtosci od drogi lub od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania iz
zachowaniem pozostatych ustalen planu;

c) dla istniejacej zabudowy dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokosci budynkéw, liczby
kondygnacji, kolorystyki i uzytych materialow elewacji i dachéw, w przypadku remontu, przebudowy
i rozbudowy;
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d) minimalne powierzchnie dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
dojscia, dojazdy, pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujacymi
nieruchomos$ciami;

e) kolorystyke elewacji budynkoéw: biel, odcienie szarosci, pastelowe z gamy bez oraz zastosowanych
materiatdw budowlanych w kolorach dla nich naturalnych;

f) materiat elewacji budynkow: cegla klinkierowa, licowa, kamien naturalny, oktadziny ceramiczne,
drewniane, tynki, ptyty elewacyjne;

g) zasady stosowania kolorystyki i materialdéw elewacji budynkéw, okreslone w lit. e) if), dotycza 80%
powierzchni kazdej ze $cian budynkow;

3) dopuszcza sig¢:

a) wysuniecie poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy pochylni i spocznikoéw oraz na odlegtosc¢
nie wicksza niz 1,5 m, okapéw, gzymsow, balkonow oraz schodow zewnetrznych, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

b) lokalizacje dojs¢, dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) realizacje zabudowy na dziatkach budowlanych, istniejacych w dniu wejécia w zycie planu o powierzchni
mniejszej niz dopuszczona w uchwale;

d) lokalizacje tablic informacyjnych;
4) zakazuje si¢:

a) blaszanych budynkoéw gospodarczo - garazowych,

b) nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia i Sredniego napiecia.

§ 5. W zakresie zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zakazuje si¢:

a) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadoéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j;

b) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

¢) przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okre$lonych przepisami odrgbnymi poza terenami, do
ktérych inwestor posiada tytul prawny przez wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzona
dziatalno$cig ustugows,

d) odprowadzania Sciekéw bytowych i komunalnych do gruntu i wéd powierzchniowych,
2) nakazuje sie:

a) wykonanie zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen do gruntu i wod dla
istniejacych i projektowanych dojs¢ i dojazdow, parkingdw i placow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) wytwarzanie energii dla celow grzewczych wylacznie na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisji,

¢) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) zachowanie, na terenach MN, dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

e) zachowanie, na terenach U, w przypadku lokalizacji ustug o$wiaty, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terendw zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) zachowanie istniejacych drzew 1 zadrzewien, ktore nie koliduja zplanowanym przeznaczeniem
1 zagospodarowaniem terenu;

g) nakaz zastosowania $rodkow technicznych pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych norm
akustycznych w pomieszczeniach dla statego pobytu ludzi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) dopuszcza sig:

a) wykorzystanie mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku prac
ziemnych na terenach ich powstawania do uksztaltowania terenu, wtym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

b) usuwanie nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) stosowanie odnawialnych zrddet energii oprocz elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na brak wystepowania zewidencjowanych
obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskie;j.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. 1. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowalnej co najmniej 2 stanowisk postojowych na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych oraz
dodatkowo 1 miejsce postojowe w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego, na kazde rozpoczete 50,0m?
powierzchni uzytkowej,

2) ustala sig:

a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych z dopuszczeniem lokalizacji
wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

e) geometrie dachow dla budynkow mieszkalnych — dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow
pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

f) geometrie dachéow dla budynkéw gospodarczo-garazowych — dachy dowolne, przy czym przy
zastosowaniu dachéw pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45

g) dowolne usytuowanie kalenic budynkow i wiat;
h) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — nie wiecej niz 9,5 m;
1) wysokos¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych:
- nie wiecej niz 5,0 m dla budynkow o dachach pochytych;
- nie wiecej niz 4,0 m dla budynkow o dachach ptaskich;
j) liczbe kondygnacji dla budynkéw mieszkalnych — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;
k) liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
1) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 500,0 m?;
3) dopuszcza sig:

a) lokalizacje¢ garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych wolno stojacych,
dobudowanych do budynkoéw mieszkalnych, lub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlane;j
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

b) sytuowanie garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych $Sciang bez okien
i drzwi w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezpos$rednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrgbnych;
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2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,0 m?;
2) nakazuje sie:

a) lokalizacje na dzialce budowalnej co najmniej 1 stanowiska postojowego na kazdych 5 zatrudnionych,
wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) lokalizacje 2 stanowisk postojowych na 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu lub budynku ustugowego;
3) ustala si¢:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej z zastrzezeniem pkt. 1;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 50% powierzchni dziatki;
d) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;
e) dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do
45°;
f) dowolne usytuowanie kalenic budynkéw i wiat;
g) wysoko$¢ budynkow ustugowych — nie wigcej niz 12,5 m;
h) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
- nie wiecej niz 5,0 m dla budynkow o dachach pochytych;
- nie wiecej niz 4,0 m dla budynkow o dachach ptaskich;
1) liczbe kondygnacji dla budynkéw ustugowych — maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
) liczbe kondygnacji dla budynkéw gospodarczo-garazowych — maksymalnie
1 kondygnacja nadziemna;
k) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 200,0 m?;
4) dopuszcza sig:

a) lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych oraz budynkéw garazowo-gospodarczych wolno stojacych,
dobudowanych do budynkéw ustugowych, Iub zblokowanych ze soba w granicy dziatki budowlanej
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw
odrgbnych;

b) sytuowanie garazy, budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowo-gospodarczych Sciang bez okien
i drzwi w odleglosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio przy granicy
z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem
przepisow odrebnych;

c) lokalizacje¢ sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen i obiektow matej architektury,
plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw, tymczasowych obiektow budowalnych
takich jak kontenery gastronomiczne lub mobilne obiekty gastronomiczne typu food-track, dojs$¢
1 dojazdow, ciggdw pieszych i rowerowych, placow zabaw, zieleni izolacyjne;j.

3. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 4),
b) realizacji stanowisk postojowych;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej;
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3) ustala si¢:
a) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziakki;

b) nasadzenia zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych dla wzbogacenia roznorodnos$ci
biologiczne;j;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen i stacji pomiarowych do badania jakosci
srodowiska, w tym stacji i ogrodkéw meteorologicznych;

b) urzadzen i obiektow matej architektury;

¢) dojsc¢ i dojazdow;

d) ciagow pieszych i rowerowych, placow zabaw;
e) lokalizacje¢ zieleni izolacyjne;j.

4. W zakresie parametréw i wskaznikdw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terendow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZB, 2ZB:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 4),
b) realizacji stanowisk postojowych;
2) ustala sig:
a) realizacje plazy trawiastej, piaszczystej lub mieszane;j;
b) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 80% powierzchni dziatki;
c) lokalizacje zieleni urzadzonej;

d) nasadzenia zieleni dostosowanej do lokalnych warunkow siedliskowych dla wzbogacenia roznorodnosci
biologicznej;

3) ustala si¢ zagospodarowanie terenu zgodnie z prowadzong rekultywacjg wyrobiska gorniczego, z mozliwym
zalewem terenu przez wody powierzchniowe i mozliwoscia wystapienia maksymalnego zasiggu lustra wody;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) mariny;
b) pomostow;
¢) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) urzadzen i obiektow matej architektury;
f) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych, placow zabaw;

g) tymczasowych obiektéw budowalnych takich jak kontenery gastronomiczne lub mobilne obiekty
gastronomiczne typu food-track;

h) dojs¢ i dojazdow;
1) ciagow pieszych i rowerowych, placow zabaw;
) zieleni izolacyjne;j.

5. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS, 2WS:

1) ustala si¢ teren wod powierzchniowych;
2) zakazuje si¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3);

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
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a) mariny,

b) pomostow,

c¢) obiektow inzynieryjnych, takich jak ktadki i mosty dla ruchu pieszego i rowerowego,

d) plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

e) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych,

f) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

g) ciagow komunikacyjnych pieszo-jezdnych stuzacych obstudze serwisowe;j,

h) obiektow wodnych oraz zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terendéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L:

1) zakazuje si¢:
a) lokalizacji zabudowy z zastrzezeniem pkt 3),
b) lokalizacji miejsc postojowych;
2) ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu:
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
b) urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych bez zmiany przeznaczenia terenu;
¢) drog pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych bez zmiany przeznaczenia terenu;
d) podziat na dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RNR:

1) ustala si¢ rolniczy sposéb zagospodarowania;
2) powierzchni¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 95% powierzchni terenu;
3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow, wiat i budowli rolniczych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) dojs$c¢ i dojazdow,
b) urzadzen melioracyjnych,
¢) zieleni naturalnej i urzadzonej,

d) urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej z zakazem sytuowania stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdéw, konstrukcji wsporczych oraz innych obiektow wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntu rolnego na cele nierolnicze.

8. W zakresie parametrow iwskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDL:

1) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw i innych elementéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy
sieci 1 urzadzen,

3) dopuszcza sig:
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a) lokalizacj¢ chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:

1) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikéw 1 innych elementéw infrastruktury komunikacyjne;j
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbiorki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy
sieci i urzadzen,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i drog rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:

1) nakazuje si¢ stosowanie parametréw jezdni, chodnikoéw i innych elementéw infrastruktury komunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla drog publicznych,

2) ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzgdzen, z mozliwoscia jej przebudowy,
rozbudowy i rozbioérki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy
sieci i urzadzen,

3) dopuszcza sig:
a) lokalizacje chodnikow i drég rowerowych,
b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

11. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KO:

1) ustala sie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym sieci i urzadzen, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i rozbioérki oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela lub zarzadcy
sieci i urzadzen,

c¢) dachy ptaskie;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m;
€) powierzchnie sprzedazy nie wiekszg niz 200 m?

f) powierzchni¢ zabudowy do 10% dziatki budowlanej, przy czym wylacznie w przypadku realizacji garazu
wielostanowiskowego dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy do 50%;

g) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: od 0,0 do 1,5;

h) powierzchni¢ biologicznie czynng — nie mniejsza niz: 5% powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si¢ stosowanie parametrow jezdni, chodnikow i innych elementéw infrastruktury komunikacyjne;
zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) nakazuje si¢ w przypadku lokalizacji ustug obstugi podréznych minimalng liczbe stanowisk parkingowych:

a)nie mniej niz 1 stanowisko parkingowe na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej w ustugach,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) nie mniej niz 1 stanowisko parkingowe na kazde 35,0 m? powierzchni sprzedazy,
¢) nie mniej niz 2 stanowiska parkingowe na kazde 5 miejsc w obiektach gastronomicznych,
4) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw ibudowli parkingdw, garazy wielostanowiskowych w kondygnacjach podziemnych
1 nadziemnych i ustug obstugi podroznych,

b) urzadzen budowlanych,

c) wiat,

d) dojs¢ i dojazdow,

e) obiektow matej architektury,

f) lokalizacj¢ chodnikéw i drog rowerowych,

g) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. W zakresie granic isposobodw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala si¢ nakaz zachowania
przepiséw odrgbnych:

1) w granicach ztoza ,,Adaméw”;
2) w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Adamow”;

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci,

2) szeroko$¢ frontu dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m,

3) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych nie moze by¢
mniejszy niz 30°.
2. Nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) nakaz zgtoszenia lokalizacji budowli o wysokosci rownej 1 wigkszej niz 50 m n.p.t. do Szefostwa Shuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendow, przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci
ograniczen wynikajacych z odlegltosci technicznych od sieci kanalizacyjnej, wodociagowej, gazowej oraz
elektroenergetyczne;,

3) nakaz zachowania ciggtoSci sieci drenarskiej z mozliwos$cig zastosowania rozwigzan zamiennych, takich jak
zbiorniki retencyjne, retencyjno-rozsaczajgce i inne,
w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

4) dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych, zieleni izolacyjnej,
rozwigzan konstrukcyjno-materiatowych i funkcjonalnych poszczegdlnych obiektow iterenow w celu
zmniejszenia emisji hatasu z drog.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala sig:
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1) w zakresie systemow komunikacji:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;
b) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;

c¢) nakaz wyznaczenia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) obstuge komunikacyjng terenu objetego planem poprzez:
a) tereny komunikacji drogowej publicznej, oznaczone symbolami 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD;
b) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczone symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR;
¢) tereny komunikacji drogowej znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

3) nowoprojektowane sieci iurzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowa¢ na terenach drog,
a w uzasadnionych przypadkach rowniez na terenach o innym przeznaczeniu;

4) dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;
5) podiaczenie do projektowane;j i istniejgcej sieci wodociagowe;;

6) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) w zakresie sieci kanalizacyjne;j:
a) odprowadzanie §ciekow bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

b)do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych;

8) zagospodarowanie lub odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

10) zasilanie w energig¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen elektroenergetycznych;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem sitowni wiatrowych 1 biogazowni,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zasilanie w paliwa gazowe z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;;
13) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikowych instalacji na gaz pltynny zgodnie z przepisami odrgbnymi;
14) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobow i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
ustalenia planu dotyczace obiektow matej architektury, ogrodzen, szyldéw i reklam zachowuja moc do czasu
podjecia przez Rad¢ Gminy Przykona uchwaly w sprawie zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen zgodnie zart. 37a ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) Maksymilian Majchrzak
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly nr 0007.520.2024
Rady Gminy Przykona

z dnia 14 marca 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wyloZzonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w obrebie Jeziorko w gminie
Przykona

Na podstawie art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) Rada Gminy
Przykona rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 12 stycznia 2024r,
do 5 lutego 2024 r. Termin sktadania uwag zostat wyznaczony na dzien 20 lutego 2024r.

2. W wyznaczonym terminie zlozono | uwage, ktora zostala uwzglgdniona przez Wojta
Gminy Przykona w projekcie planu miejscowego. W zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢
o0 sposobie jej rozpatrzenia.

3. Zlozona wdniu 19 lutego 2024 r. przez KWB Konin uwaga dotyczyla wprowadzenia
korekt do projektu migjscowego planu z uwagi na zmiany w dokumentacji dotyczacej
rekultywacji terendow po eksploatacji zt6z wegla brunatnego w zlozu Adamow. Korekta
polegala na zmianie przeznaczenia lesnego w zachodniej cze¢sci dziatki 221 na funkcije
rolng oraz wprowadzeniu przeznaczenia wodnego na czgéci dziatki o funkeji lesnej -
kanal melioracyjny. Wprowadzone zmiany sg zgodne z zalgcznikiem przygotowywanego
wniosku o ustalenie kierunku rekultywacji gruntow na terenie bylej KWB Adamow.
Korekta ta pozwoli na bezproblemowe procedowanie przedmiotowe) decyzji oraz
spojnos¢ przestrzenng projektowanych funkgeji terenu. Poza tym, mimo braku obowiazku
zgodnosci kierunkow rekultywacji 1 ustalen planu migjscowego rozwiazanie takie bgdzie
jednak bezpiecznicjszym inie begdzie rodzi¢ potencjalnych watpliwosci organu
wydajacego decyzje o kierunkach rekultywacji. Ponadto caty obszar planu jest we
wladaniu KWB Konin jako uzytkownika wieczystego oraz nie graniczy z innymi
terenami bgdacymi we wladaniu innych osob fizycznych. Korekta przeznaczenia terenu
nie wplywa na kompetencje organow i instytucji wskazanych w procedurze jako
wlasciwych do opiniowania i uzgadniania. Korekta ta nie powoduje takze zasadniczych
zmian w sposobic zagospodarowania terenu, nic wprowadza mozliwosci zabudowy oraz
nie ma wplywu na sposob uzytkowania terenéw sasiednich — poza granicami planu
miejscowego.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly nr 0007.520.2024
Rady Gminy Przykona

z dnia 14 marca 2024r.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Przykona o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2
i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
zm.) iart. 216 ust. 2 pkt | Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 1270 ze zm.) Rada Gminy Przykona stwierdza co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

D

2)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych;

inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznodci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

dopuszcza sig udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywaé poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspolfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzagdu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych, innych srodkow zewngtrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiadcicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.520.2024
Rady Gminy Przykona

z dnia 14 marca 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.)
ujawnione zostana po kliknieciu w ikone
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