UCHWALA NR 0007.272.2021
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 27 lipca 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebéw geodezyjnych
Boleszczyn, Jakubka, Jeziorko, Jozefina, Przykona, Psary, Zimotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze. zm.), Rada Gminy Przykona uchwala co nast¢puje:

§1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebow geodezyjnych
Boleszczyn, Jakubka, Jeziorko, Jozefina, Przykona, Psary, Zimotki” zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu,
Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona — zatwierdzonego Uchwata nr 0007.22.2015 Rady Gminy Przykona z dnia 25 marca 2015r.
i zmienionego uchwala nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r., uchwata nr
0007.149.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 28 maja 2020 r. oraz uchwata nr 0007.249.2021 Rady Gminy
Przykona z dnia 29 kwietnia 2021 r.

2.Integralng czescia uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej ,,rysunkiem” - stanowiacy zatgczniki nr 1, 2, 3;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowiace zatacznik
nré4;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Przykona, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania -
stanowigce zatgcznik nr 5;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — stanowiace zatacznik nr 6.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okre§lone zostaly na
rysunku oraz w zalaczniku nr 6.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pojecie okreslone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przy czym powierzchnia catkowita zabudowy rozumiana
jest jako suma powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw na dziatce budowlanej;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajacg najmniejszg odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej istniejacych i projektowanych drog, w tym drog potozonych poza granicg planu,
w ktorej mozna lokalizowac panele fotowoltaiczne i inwertery oraz budynki;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewnetrznych §cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na
powierzchnig dziatki budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi.

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny obiektéw produkcyjnych — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefg ochronng, oznaczone na
rysunku symbolami 1P-EF, 2P-EF, 3P-EF, 4P-EF, 5P-EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF;

2) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

3) tereny zieleni — oznaczone na rysunku symbolami 1Z, 2Z, 3Z, 4Z.



§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje paneli
fotowoltaicznych 1 inwerter6w oraz budynkéw, o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostalymi ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.
2.Dopuszcza si¢ dowolna powierzchnie i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy
budowie obiektow budowlanych, wznoszonych na czas budowy oraz obiektéw dopuszczonych ustaleniami
planu.

§5. 1. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji;

3) ochrong wod podziemnych poprzez stosowanie na zagospodarowanych terenach rozwigzan
uniemozliwiajacych splyw zanieczyszczen do gruntu;

4) zachowanie sprawnosci istniejacych obiektow drenarskich z mozliwoscig przebudowy, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2.Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych oraz zbiornikow wodnych, rowow i innych
urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody oraz urzadzen wodnych niezbednych do rekultywacji terenow
pokopalnianych.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych planem;

2) zaktadow o zwigkszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.

4.Ustala si¢ granicg strefy ochronnej dla lokalizowanych na terenach elektrowni fotowoltaicznych tozsama
z linig rozgraniczajacg tereny oznaczone symbolami P-EF.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspodtczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych w granicy wyznaczonej na rysunku:

1) nr 10, ob. AZP 62-43/101 — pozostatosci osadnictwa ludno$ci z epoki kamienia, ludnosci kultury
huzyckiej, z okresu wczesnego $sredniowiecza oraz okresu nowozytnosci;

2) nr 1, ob. AZP 62-43/102 — pozostatosci osadnictwa ludnosci kultury tuzyckiej i z okresu wczesnego
Sredniowiecza,

- w ramach ktérych dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla sposodb postgpowania zgodnie
z przepisami o ochronie i opiece nad zabytkami.

§7.W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§8. 1.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoOlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaroOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa ustala sig¢
uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ograniczen wynikajacych z lokalizacji:

1) czeéci obszaru objetego planem — terenéw 2P-EF, 3P-EF, 4P-EF, 1KDW- w granicach obszaru
gorniczego wegla brunatnego Adamoéw 1 terenu gorniczego wegla brunatnego Adamow-Kozmin;



2) czgSci obszaru objetego planem — terenow 1P-EF, 5P-EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 17, 27, 3Z, 4Z — w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto;

3) czegsci obszaru objetego planem — terenu 2P-EF — w granicach ztoza wegla brunatnego Adamow;

4) czesci obszaru objegtego planem — terenow 1Z, 27, 3Z, 4Z — w zasiegu regionalnego korytarza
ekologicznego rzeki Teleszyny, ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania funkcji 1 spdjnosci systemu
przyrodniczego istotnego dla migracji r6znych organizméw, gdzie zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

5) czgsdci obszaru objetego planem — terenow 3P-EF, 4P-EF, 1IKDW i czeéci terenu 2P-EF —w zasiegu
regionalnego obszaru wezlowego ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania funkcji 1 spojnosci systemu
przyrodniczego istotnego dla migracji réoznych organizmow, w szczego6lno$ci ptakow, w zwigzku z
sasiedztwem Zbiornika Przykona i ostoi IBA Ostoja Turecka PL 155, gdzie ustala sie:

a) odtworzenie cigglosci korytarza ekologicznego w miejscu oznaczonym na rysunku jako obszar lokalizacji
planowanego tacznika ekologicznego, pomigdzy zbiornikami wodnymi zlokalizowanymi poza granicg
planu, rowniez z mozliwoscia lokalizacji rowu,

b) wprowadzanie rozwigzan technicznych zapewniajacych cigglos¢ korytarzy ekologicznych takich jak:

- pokrycie paneli fotowoltaicznych powtloka antyrefleksyjna, w celu zmniejszenia mozliwego efektu
ol$nienia przelatujacych ptakow oraz efektu lustra — ,,mylenia” przez ptaki elektrowni fotowoltaicznych
z powierzchnia wody,

- zachowanie strefy buforowej, pomiedzy ogrodzeniami terenu, umozliwiajagcej przemieszczanie si¢
zwierzat,

- realizacja ogrodzen w taki sposob, by nie stanowily bariery migracyjnej dla matych zwierzat, z wolna
przestrzeniag pomigdzy siatka, a ziemia, wynoszaca co najmniej 10 cm, bez ostrych krawedzi mogacych
powodowac okaleczenia u przemieszczajacych si¢ ssakow, ptazow i gadow,

- zakaz stosowania ogrodzen z podmurdéwka lub gesta siatka, ktora uniemozliwiataby migracje, zerowanie
ptazéw i matych ssakow,

- przy obnizeniu terenu, w ktorym znajduje si¢ zbiornik wodny, przy granicy planu strefe buforowa
o szerokosci 3,0 m, ktora umozliwi przemieszczanie si¢ wigkszych zwierzat, takich jak sarny;

6) czesci obszaru objetego planem — terendw 1Z, 27, 37, 4Z — w zasiggu obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (p=1%)
oraz w zasiggu obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (p=10%), w szczegdlnosci uwzglgdnienie przepisow art. 77 ust.
1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne;

2. W zakresie zasad rekultywacji terenow powyrobiskowych ustala si¢ zgodng z przepisami odrebnymi
rekultywacje dla terenow, dla ktorych w chwili uchwalenia planu nie zakonczono procesu rekultywacji
i w ewidencji gruntow i budynkow widnieje uzytek gruntowy o oznaczeniu K.

§9.W zakresie szczegotowych warunkow scalania i podziatu nieruchomosci nie podejmuje si¢ ustalen.

§10.W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
terenow P-EF;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych 1 projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci pasow terenu ochronnego dla napowietrznych linii
elektroenergetycznych:

a) WN 110 kV o szerokosci 15,0 m na kazdg stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

b) SN 15 kV o szerokosci 7,0 m na kazdg stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

c) nn 0,4 kV o szerokos$ci 3,0 m na kazda stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii,

w ktorych obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektéw
budowlanych uzalezniona jest od warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci
obowiazuje zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym
ustalenie obowiazuje do czasu skablowania lub likwidacji linii

3) pasy terenu ochronnego dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110kV
0 szerokosci 15,0 m na kazdg strong od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorych obowigzuje



szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej na trasie linii i lokalizacja obiektow budowlanych uzalezniona jest od
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych, a w szczegolnosci obowigzuje zakaz sadzenia ros§linnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, przy czym ustalenie obowigzuje do czasu skablowania
lub likwidacji linii.

§11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2.Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje¢ oraz roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw
budowlanych zwigzanych z infrastruktura techniczna, w tym linii elektroenergetycznych niskiego, sredniego
i wysokiego napigcia, linii teleinformatycznych, stacji i stanowisk transformatorowych oraz rozdzielni
elektrycznych napowietrznych i wnetrzowych oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energit:

a) o mocy do 100 kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni,

b) o mocy powyzej 100 kW — ogniw fotowoltaicznych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

2) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
nieruchomosci i rozwiazan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych.

§12. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie z ukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejagcego ukladu komunikacyjnego
znajdujacego si¢ poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenow z drog wewnetrznych i publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dziatlce budowlanej, w tym stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie
mniejsza niz:

a) 1 stanowisko na 4 osoby pracujace na najliczniejszej zmianie,

b) 1 stanowisko dla samochodow cigzarowych i maszyn, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie
tego wymagata.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych
obiektoéw inzynierskich oraz zieleni urzadzone;.

§13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow nie
podejmuje si¢ ustalen.

§14. Ustala si¢ stawke sluzacg naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.),
w wysokosci 30%.

§15. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenow obiektow
produkcyjnych — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronna, oznaczonych na rysunku symbolami
1P-EF, 2P-EF, 3P-EF, 4P-EF, 5P-EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) instalacji odnawialnego zrodla energii — zespolu paneli fotowoltaicznych i inwerterow o mocy
przekraczajacej 100 kW,

2) budowli i obiektow infrastruktury technicznej zwigzanych z wytwarzaniem i magazynowaniem energii
lub przylaczaniem instalacji do sieci elektroenergetycznej, w szczegolnosci linii elektroenergetycznych
niskiego, $redniego lub wysokiego napigcia wraz z infrastrukturg towarzyszaca, linii teleinformatycznych,
stacji i stanowisk transformatorowych, rozdzielni elektrycznych napowietrznych i wnegtrzowych;

3) budowli, instalacji i urzadzen technicznych niezbednych do wtasciwego funkcjonowania uktadu generacji
i wyprowadzenia mocy z elektrowni;



4) budynkow technicznych zwigzanych z funkcjg terenu, w szczegdlnosci budynkow stacji i stanowisk
transformatorowych, rozdzielni elektrycznych napowietrznych i wnetrzowych;

5) tymczasowych obiektow budowlanych:

a) konteneréw na potrzeby stacji transformatorowe;j,

b) konteneréw technicznych;

6) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;

7) doj$¢ 1 dojazdow;

8) stanowisk postojowych, parkingdw.

2. Ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu jako tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenéw 1P-EF, 2P-EF, 3P-EF, 4P-EF, 5P-
EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) wysokos¢ obiektow budowlanych nie wigkszg niz 25,0 m, z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;

2) wysokos$¢ paneli fotowoltaicznych i inwerterow nie wigksza niz 10,0 m, mierzona od poziomu terenu
w linii najwyzej potozonego punktu panelu do najwyzej potozonego punktu danego panelu;

3) wysokos$¢ budynkow i tymczasowych obiektow budowlanych nie wigksza niz 8,0 m;

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wicksza niz:

a) 500 m2 na kazdym z terenéw 1P-EF, 4P-EF, 5P-EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF,

b) 2000 m2 na kazdym z terenéw 2P-EF, 3P-EF;

5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,05;

6) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki budowlanej;

7) dachy dowolne.

§16.Na terenach drog wewngtrznych oznaczonych na rysunku symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW
ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem;

2) zagospodarowanie pasa drogowego — mozliwos¢ lokalizacji chodnika i jezdni lub pieszo-jezdni.

§17. 1. Na terenach zieleni oznaczonych na rysunku symbolami 17, 2Z, 37, 47 ustala si¢:

1) zachowanie terendw podmoktych;

2) mozliwos$¢ zachowania i uzytkowania gruntow rolnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) mozliwo$¢ lokalizacji:

a) zieleni,

b) urzadzen melioracji wodnych.

2.Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania: powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 80 % powierzchni terenu.

3.Zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw, w tym zabudowy zagrodowe;.

§18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§19.Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr 0007.272.2021
Rady Gminy Przykona
z dnia 27 lipca 2021roku

Uchwatg nr 0007.165.2020 z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgSci obrgbow geodezyjnych Boleszczyn,
Jakubka, Jeziorko, Jozefina, Przykona, Psary, Zimotki Rada Gminy Przykona zainicjowata prace nad
projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik
rozpatrzenia przez Wojta Gminy Przykona wnioskéw wlascicieli terenow o przeznaczenie nieruchomosci
pod lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig ok. 313 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona (uchwata nr 0007.249.2021
Rady Gminy Przykona z dnia 29 kwietnia 2021 r.) obszar objety miejscowym planem obejmuje tereny
rolnicze oraz tereny do rekultywacji oraz obszary potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o
mocy przekraczajacej 100 kW.

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujacego studium i obejmuje:

1) tereny obiektow produkcyjnych — elektrowni fotowoltaicznej wraz ze strefa ochronng, oznaczone na
rysunki symbolami 1P-EF, 2P-EF, 3P-EF, 4P-EF, 5P-EF, 6P-EF, 7P-EF, 8P-EF;

2) tereny drog wewnetrznych — 0znaczone na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;

3) tereny zieleni — oznaczone na rysunku symbolami 17, 2Z, 3Z, 4Z.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowiazuja miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego:
1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona wraz ze zmianami przyjetymi
Uchwatg Rady Gminy Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzes$nia 2009 r.
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona dla czesci obrgbéw Dabrowa,
Zimotki, Psary, Gajowka i Jeziorko, przyjety Uchwata Rady Gminy Przykona Nr 0007.246.2017 z dnia 28
grudnia 2017 r.



3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona dla czgsci obrebow
Aleksandrow, Jakubka, Jozefina, przyjeta Uchwatag Rady Gminy Przykona Nr 0007.153.2012 z dnia 16
pazdziernika 2012 r.

Plan miejscowy obejmuje obszary rolnicze oraz obszary powyrobiskowe (kopalnia odkrywkowa
wegla brunatnego). Rekultywacja terenow powyrobiskowych w granicy obszaru objetego planem
miejscowym zostata juz przeprowadzona niemal dla catosci obszaru w kierunku rolniczym. Obszary, dla
ktorych rekultywacja jest w toku, planowane sg rowniez do zrekultywowania w kierunku rolnym. Nastepnie
tereny te planowane sa do zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym
planem poprzez zapisy dotyczace gabarytoéw budynkow i obiektow, na ile to mozliwe w kontekscie
technologicznym oraz w odniesieniu do realizacji planowanych inwestycji dotyczacych produkcji energii.
Zapisy planu pozwalajg na uwzglgdnienie wymogéw ochrony srodowiska oraz ochrony krajobrazu
kulturowego.

Obszary objete planem potozone sa przy drogach publicznych (drogi gminne) z mozliwym
dostepem do transportu publicznego. Realizacja zalozen planu spowoduje czasowe zwigkszenie
transportochtonnos$ci na etapie realizacji inwestycji.

W planie zaprojektowano drogi wewngtrzne do obstugi terenéw inwestycyjnych. Celem zmiany
planu dotad obowigzujacego byto umozliwienie realizacji inwestycji z zakresu odnawialnych zrodet energii i
zwiekszenie mozliwos$ci zarzadzania nieruchomoscia.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzgl¢dnieniu przebiegu istniejacych
sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwigksza si¢
adekwatnie do realizowanych obiektow.

W zakresie gospodarki $ciekowej obowiagzuje ustalenie odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi. W odniesieniu do §ciekow bytowych i przemystowych ustala
si¢ odprowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Z prognozy oddziatywania na S$rodowisko wynika, Ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sasiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz projekt nie ingeruje w
tereny zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych oraz w tereny powyrobiskowe.
Na rysunku planu oznaczono obszary istotne dla migracji zwierzat: korytarz ekologiczny rzeki Teleszyny
oraz regionalny obszar we¢zlowy. W ustaleniach zawarto roéwniez rozwigzania istotne dla zachowania
ciaglosci korytarzy ekologicznych i zapewniajace swobodng migracje zwierzat.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja objete ochrong zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne i w zwigzku z tym plan miejscowy ustala stref¢ ochrony konserwatorskiej w zakresie

ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.



Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych do
planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz

interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen inwestoréw. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organow i instytucji oraz zostaly przeanalizowane
ich opinie i uzgodnienia. Wojt Gminy Przykona zapewnit rowniez udziat spoteczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusj¢ publiczng nad jego
rozwigzaniami. Do projektu planu nie ztozono uwag.
Zasady uniwersalnego projektowania uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow i
zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci wzrosng w zwigzku z realizacja nowych inwestycji.
Dochody gminy moga ewentualnie wynika¢ rowniez z wptywu z podatku od czynnosci cywilno - prawnych.
Nie przewiduje si¢ wydatkow wtasnych gminy.

Uchwatg nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r. przyjeto analize
aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stwierdza aktualnosé
obowigzujacych planéw miejscowych bez koniecznosci ich zmian. W zwigzku z planowanym
przeznaczeniem i nowymi inwestycjami, ktore wynikaja z ustalen Studium, nalezy stwierdzi¢ zgodno$é
rozwigzan planu miejscowego z tym dokumentem.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



