UCHWALA NR 0007.206.2020
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Badkow Drugi, Kaczki Plastowe, Przykona, Psary, Smulsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Przykona
uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w miejscowosci Badkéw Drugi, Kaczki Plastowe, Przykona, Psary, Smulsko” zwany dalej ,planem”
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona — zatwierdzonego Uchwatg nr 0007.22.2015 Rady Gminy
Przykona z dnia 25 marca 2015 r. i zmienionego uchwatg nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona
z dnia 16 lutego 2017 r. oraz uchwatg nr 0007.149.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 28 maja
2020r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem” - stanowigcy zataczniki nr 1a, 1b, 1c,
1d,1ei 1f;

rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigce zatacznik nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona, dotyczgce sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3;

dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne — stanowigcy zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Badkow Drugi, Kaczki Plastowe, Przykona, Psary, Smulsko okreslone
zostaty na rysunku, stanowigcym zatgczniki graficzne nr 1a, 1b, 1c, 1d, 1e, 1f do niniejszej
uchwaty.

§2 llekro¢ w uchwale jest mowa o:
budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym
Zlokalizowane sg lokale ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o powierzchni wiekszej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku oraz nie wiecej niz 1 mieszkanie;
budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petnigcy funkcje
garazu dla samochodu wraz z czescig gospodarczg;
dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia pofaci dachowych do 10°;
dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
o jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci
dachowych w przedziale 30° - 45°;
dziatlce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.);
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcag minimalng
odlegtos¢, w ktérej mozna lokalizowaé budynki i wiaty od strony terenéw drég publicznych
i wewnetrznych oraz rowéw melioracyjnych, przy czym w obszarze objetym planem:
a) okapy i gzymsy, mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej
niz 0,8 m,
b) czesci budynkow, takie jak balkony, galerie, wykusze, wytgcznie na kondygnacjach
wyzszych niz parter, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,
c) zadaszenia wejsciowe, mogg wykraczac poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie
wiecej niz 1,5 m,



d) wiatrotapy mogg wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz
2,0m;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie
zabudowy, na ktérej musi sie znajdowac przynajmniej 70 % diugosci Sciany frontowej
kazdego z budynkéw, przy czym dla budynkow lokalizowanych w odlegtosci wiekszej niz
20,0 m od obowigzujacej linii zabudowy, obowigzujgca linia zabudowy stanowi
nieprzekraczalna linie zabudowy;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ tgczng powierzchnie terenu wyznaczong
przez rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym i zewnetrznych krawedzi wiat na powierzchnie dziatki budowlane;;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi.
§3 Na obszarze objetym planem miejscowym ustala sie nastepujgce przeznaczenie
terenéw
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami:
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na
rysunku symbolem: MN/U;
3) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczone na rysunku symbolami: 1RM i 2RM;
4) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami: 1R i 2R;
5) teren zieleni i wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony na rysunku symbolem:
ZIWS;
6) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczony na rysunku symbolem: K;
7) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem: KDD;
8)tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW.

§4.
1.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ftadu przestrzennego oraz wymagan
wynikajgcych  z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1) lokalizacje budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie
Z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrebnymi;
2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
e) kolory dominujgce scian budynkdw:
— odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wytgczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,
— kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brgzu wigcznie, lub kolor naturalny
drewna, lub kamienia,
f) stosowanie wytgcznie jednego koloru dominujgcego dla minimum 70% powierzchni
wszystkich $cian budynku,
g) stosowanie nie wiecej niz 3 dowolnych koloréw uzupetniajgcych dla scian budynku
wytgcznie dla:
— podkres$lenia odrebnosci brytowej czesci budynkdw,
— podkreslenia detali architektonicznych;
3) kolorystyka dachéw stromych: odcienie czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazddw;
2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajg w wyniku
wyodrebniania wyznaczonych w planie terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu
i przepiséw odrebnych;
3) dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkéw:
a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachoéw i pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. b i d,



b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych poza linie zabudowy, wytgcznie zgodnie
z tymi liniami i pozostatymi ustaleniami planu,

c) rozbudowe tych budynkéw odsunietych od obowigzujgcych linii zabudowy traktujgc te
linie jak nieprzekraczalne,

d) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu,

e) wytgcznie przebudowe tych budynkdéw w przypadku:

— gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,
lub niedotrzymane wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych,

— zachowania funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci
zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcj;

4) dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.
3. Zakazuje sie lokalizacji:
1) atrap dachéw stromych na elewacjach budynkéw;
2) handlu powyzej 200 m? powierzchni sprzedazy;
3) ustug zamieszkania zbiorowego;
4) ustug sktadowania odpaddéw, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu;
5) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;
6) stacji napraw i obstugi pojazdow;
7) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;
8) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw;
9)punktow selektywnej zbiorki odpaddw, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych
sktadowisk odpaddw;
dziatalnosci produkcyjnej, przetwérczej i wydobywczej;
tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy budowie
budynkéw i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§5.
1.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;
2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycj;
3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach:
h) MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
i) MN/U - jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych,
i) RM —jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
4) uwzglednienie w zagospodarowaniu ogrodéw przydomowych na terenie 4MN
istniejgcych drzew w strefie zieleni wysokiej oznaczonej na rysunku w zatgczniku nr 1C.
2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzeh melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje sie lokalizacji:
1) przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bez$ciétkowym;
3) sktadowania i magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materiatéw
sypkich, odpadéw poza odpowiednimi pojemnikami;
4) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej.
§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 62-44/45 na terenie 2RM w
granicy wyznaczonej na rysunku, w ramach ktérej dopuszcza sie dziatalnos¢ inwestycyjng i
okresla sposob postepowania zgodnie z przepisami o ochronie i opiece nad zabytkami.
§7.W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach



zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa ustala sie uwzglednienie ograniczen
wynikajgcych z lokalizacji:
1) terenéw 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, Z/WS i MN/U w granicach obszaru gérniczego wegla brunatnego Adamaéw i
terenu goérniczego wegla brunatnego Adamoéw-Kozmin, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 10MN, 11MN, 1RM, 2RM, 1R, 2R, K, KDD i 8KDW w
granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto.

§8. W zakresie szczegétowych warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie,
Z zastrzezeniem
pkt 4:
1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenéw MN - nie mniejsza niz 700,0 m?,
b) dla terenu MN/U - nie mniejsza niz 500,0 m?,
c) dla pozostatych terenéw — dowolng albo zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) szerokos$¢ frontow:
a) dla terenéw MN — nie mniejszg niz 18,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — dowolng;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° -
100°;
4) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§9. W zakresie szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie:
1) uwzglednienie ograniczeh wynikajgcych z lokalizaciji istniejgcych i projektowanych
urzadzen infrastruktury techniczne;j,
3) strefe bezpieczenstwa dotyczacy istniejgcego rurociagu naftowego P400 o tgcznej
szerokosci 60,0 m — po 30,0 m od osi rurociggu na kazdag strone, w ktérej obowigzuje
zakaz lokalizaciji:
a) budynkow,
b) budowli rolniczych i urzgdzen budowlanych,
C) nasadzen drzew.

§10.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych na terenie nieruchomoéci zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, przy czym
do czasu jej realizacji dopuszcza sie odprowadzenie tych sciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw
przeciwpozarowych, z urzadzeh wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3;
5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzgdzen niskoemisyjnych
oraz alternatywnych zrédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje oraz roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i
obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) realizacje rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych i roztopowych
na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wod opadowych i roztopowych;
3) lokalizacje urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy do 100 kW, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.
§11.
1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu
komunikacyjnego znajdujgcego sie poza granicami planu;



2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég wewnetrznych i publicznych, w tym
znajdujgcych sie poza granicami planu;
3) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu nie
mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym w lokalu
uzytkowym,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

k) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszczgcych ustugi agroturystyki,

[) 1 miejsce dla samochodoéw ciezarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci
bedzie tego wymagata;

4) dla obiektéw mieszczgcych rézne funkcje nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe
stanowisk postojowych, wykonujgc obliczenia dla kazdej funkcji osobno, a catkowita liczba
stanowisk ma stanowi¢ sume tych obliczen;
5) o ile nie wynika to z przepiséw odrebnych w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 3,
sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce budowlanej przekroczy 5, obowigzuje
zapewnienie 1 stanowiska postojowego przeznaczonego na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa.
2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego
i drogowych obiektow inzynierskich, w tym Sciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni
urzgdzone;j.
§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.
§13. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), w wysokosci 30%.
§14.
1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN ustala sie
mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:
1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych;
2) budynkoéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat, w tym garazy
wbudowanych w budynek mieszkalny jednorodzinny;
3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w budynkach
gospodarczo-garazowych.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacije
nadziemne i nie wiekszg niz:

a) 8,0 m — przy zastosowaniu dachéw ptaskich,

b) 9,5 m w tym poddasze uzytkowe — przy zastosowaniu dachéw stromych;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat — nie
wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz:

a) 4,0 m — przy zastosowaniu dachéw ptaskich,

b) 6,0 m — przy zastosowaniu dachdéw stromych;

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 2
i 4 — nie mniejszg niz 700,0 m?;

8) dachy ptaskie lub dachy strome.

§15.
1.Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowe;j
oznaczonym na rysunku symbolem MN/U ustala sie mozliwo$c¢ lokalizacji na dziatce
budowlanej:



1) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych lub budynkéw mieszkalno-

ustugowych wolnostojgcych lub ustugowych wolnostojgcych;

2) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat, w tym garazy
wbudowanych

w budynek mieszkalny jednorodzinny, mieszkalno-ustugowy lub ustugowy;

3) stanowisk postojowych w formie naziemnej, pod wiatami, w garazach lub w budynkach

gospodarczo-garazowych.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub mieszkalno-ustugowych — nie

wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz:

a) 8,0 m — przy zastosowaniu dachéw ptaskich,

b) 9,5 m w tym poddasze uzytkowe — przy zastosowaniu dachéw stromych;

3) wysokos¢ budynkow ustugowych, gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i

wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie wiekszg niz:

a) 4,0 m — przy zastosowaniu dachéw pfaskich,

b) 6,0 m — przy zastosowaniu dachéw stromych;

4) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji

nadziemnych

w przedziale od 0,0 do 0,6;

5) powierzchnig¢ zabudowy — nie wigkszg niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki

budowlanej;

7) powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 2

i 4 — nie mniejsza niz 500,0 m?;

8) dachy pfaskie lub dachy strome.

§16.
1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM ustala sie mozliwosé
lokalizacji na dziatce budowlanej:
1) budynkéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
3) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy lub wiat jako
wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych i inwentarskich w
gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym:;
4) ustug agroturystyki, w tym budynkéw lub ich czeSci mieszczgcych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych i mieszczacych ustugi agroturystyki — nie wiekszg niz
9,5 m, i nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos¢ budynkow inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym
i ogrodniczym — nie wiekszg niz 11,0 m;
4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat — nie
wiekszg niz 6,0 m;
5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale 0,0 - 0,8;
6) powierzchnie zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi cze$ciami budynkéw, jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do
budynku,
b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, z zastrzezeniem lit. ¢, przy
czym powierzchnia takich dachéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy
kazdego budynku,
¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami o wysokosci
do 4,0 m.

§17.



1. Na terenie zieleni i wod powierzchniowych srédlgdowych oznaczonym na rysunku
symbolem Z/WS ustala sie:

1) zachowanie ciekdbw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje;

2) mozliwos¢ lokalizaciji:

a) urzgdzen melioracji wodnych,

b) zieleni.

2. Zakazuje sie lokalizacji:

1) budynkow;

2) stanowisk postojowych.

§18.
1. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1R i 2R ustala sig:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) zachowanie istniejgcych uzytkéw zielonych, skupisk drzew i krzewdw — rodzimych
gatunkow roslin;
3) prowadzenie gospodarki rolnej z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséow
odrebnych.
2. Zakazuje sie lokalizacji budynkow, w tym zabudowy zagrodowe;j.
§19. Na terenie infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczonym na rysunku symbolem K
ustala sie lokalizacje na dziatce budowlanej urzadzen infrastruktury technicznej kanalizacyjne;j
— w tym przepompowni $ciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§20. Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KDD ustala sie:
1) klase drogi — dojazdowa;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem - przy czym wyznaczony
teren stanowi poszerzenie pasa drogowego istniejgcej przylegtej drogi gminnej potozonej
poza granicami planu;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integraciji z istniejgcg drogg gminng
potozong poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§21. Na terenach drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $ciecia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — mozliwos¢ lokalizacji chodnika i jezdni lub pieszo-
jezdni.
§22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Waéjtowi Gminy Przykona.
§23.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Przykona

Maksymilian Majchrzak



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 0007.206.2020

Rady Gminy Przykona
z dnia 16 grudnia 2020r.

Uchwatg nr 0007.53.2019 z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci
Badkéw Drugi, Kaczki Plastowe, Przykona, Psary, Smulsko - Rada Gminy Przykona zainicjowata
prace nad projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to
wynik rozpatrzenia przez Woéjta Gminy Przykona wnioskow mieszkancdéw i wlascicieli terendw
0 przeznaczenie nieruchomosci pod cele zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, a takze na cele
zabudowy zagrodowej zgodnie z przyjetym uzasadnieniem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposodb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1| w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 14,64 ha. W obowigzujacej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
(przyjetej uchwatg nr 0007.149.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 28 maja 2020 r.) obszar objety
miejscowym planem obejmuje nast¢pujace tereny:

e AR, B R, CR - tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach
osadniczych,
e tereny wazniejszych tgcznikéw ekologicznych,
e tereny rolnicze (bez zakazu zabudowy).
Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje
nastepujgce tereny:

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1MN,

2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN i 11MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na

rysunku symbolem: MN/U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —

oznaczony na rysunku symbolem: 1RM i 2RM;

5) tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami: 1R i 2R;

6) teren zieleni i wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony na rysunku symbolem:

ZIWS;

7) teren infrastruktury technicznej — kanalizacji — oznaczony na rysunku symbolem: K;

8) teren drogi publicznej klasy dojazdowej — oznaczony na rysunku symbolem: KDD;

9) tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW i 8KDW.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona
wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwata Rady Gminy Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzesnia
2009r.

Plan miejscowy obejmuje obszary zarowno czeSciowo zagospodarowane zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng, jak i niezagospodarowane. Tereny niezagospodarowane stanowig
wigkszo$¢ obszaru objetego planem miejscowym. Stanowig one w znacznej mierze uzytki rolne,
w tym obejmujgce grunty chronione wysokich klas na terenie w miejscowosci Przykona (R—IIIb).
W odniesieniu do tego terenu uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang



przeznaczenia na cele nierolnicze. Ponadto, w terenie znajdujacym si¢ w Przykonie znajduje si¢
rowniez uzytek lesny, ktory podlegat rowniez procedurze uzyskania zgodny Marszatka Wojewodztwa
Wielkopolskiego na zmian¢ przeznaczenia na cele nielesne — i zgoda taka zostata wydana. Obszary
wyznaczone granicami opracowania sgsiadujg z drogami gminnymi, a w ramach projektu planu na
wigkszo$ci wyznaczono drogi wewngtrzne, stanowigce dodatkowy uktad komunikacyjny w zwigzku z
mozliwymi wtoérnymi podzialami geodezyjnymi na dziatki budowlane. Glownym celem planu jest
przeznaczenie terenow pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zgodzie z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury
W odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow
budynkow i obiektow, na ile to mozliwe w kontekscie technologicznym, ale tez z poszanowaniem dla
gabarytow zabudowy w konteks$cie terenow sasiednich. Zapisy planu pozwalaja na uwzglednienie
wymogow ochrony §rodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego.

Obszary objete planem potozone sa przy drogach publicznych (drogi gminne) z mozliwym
dostgpem do transportu publicznego. Ustalenia planu przewiduja lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Realizacja tych zatozen spowoduje
zwigkszenie transportochtonnosci ukladu przestrzennego ograniczonego do mieszkancow tych
terenow.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy
zwieksza si¢ adekwatnie do realizowanych obiektow. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje
ustalenie odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
W odniesieniu do $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢ odprowadzenie do kanalizacji
sanitarnej, przy czym w obszarach gdzie dotad jej nie zrealizowano dopuszcza si¢ do czasu jej
realizacji stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodptywowych.

Z prognozy oddzialywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz w duzej mierze
projekt nie ingeruje w tereny zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych.
Wyjatek stanowi teren w Przykonie, gdzie wystepuja grunty rolne chronione oraz grunty lesne.
Zauwazy¢ nalezy, ze odrolnieniu podlega teren, ktory w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona jest przeznaczony pod zabudowe wielofunkcyjna
w zwartych jednostkach osadniczych.

Na przedmiotowym obszarze wystepuja objete ochrong zewidencjonowane stanowiska
archeologiczne i w zwigzku z tym plan miejscowy ustala strefe ochrony konserwatorskiej w zakresie
ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskow ztozonych do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujgcymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnigto wnioski organdéw 1 instytucji oraz zostaty
przeanalizowane ich opinie i uzgodnienia. Wo¢jt Gminy Przykona zapewnit rowniez udziat
spoleczenstwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu
oraz dyskusje publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie beda podlegaty réwniez ztozone uwagi.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie. Dochody
gminy mogg ewentualnie wynika¢ z wptywu z podatku od czynno$ci cywilno - prawnych. Wydatki
zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z regulacjg drog gminnych oraz modernizacjg, rozbudowa
infrastruktury technicznej.



Uchwatg nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r. przyj¢to analize
aktualno$ci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona oraz miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stwierdza
aktualno$¢ obowigzujacych planéw miejscowych bez Kkonieczno$ci ich zmian. W zwigzku
Z planowanym przeznaczeniem i gabarytami zabudowy nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ rozwigzan planu
miejscowego z tym dokumentem.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 0007.206.2020
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Przykona nie
rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wglgdu
projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Badkow Drugi, Kaczki Plastowe, Przykona, Psary, Smulsko” ze wzgledu na to, ze

Zzadne uwagi nie zostaty wniesione.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.206.2020
Rady Gminy Przykona
z dnia 16 grudnia 2020 roku

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Przykona

0 sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy
Przykona rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Przedmiotowy plan przewiduje realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktora bytyby finansowane z budzetu gminy, nalezgce do zadan wtasnych gminy.

§ 2.
1) ustala sie, ze zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w § 1 beda:
a) srodki wkasne gminy,
b) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej,
c) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,
d) kredyt bankowy.
2) ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt 1,
w tym réwniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Przykona.



