UCHWALA NR 0007.189.2020
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 29 pazdziernika 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Badkéw Drugi, Dabrowa, Mlyniska, Olszowka, Psary, Rogéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Przykona uchwala co
nastepuje:

§1.1. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w miejscowosci Bgdkéw Drugi, Dgbrowa, Mtyniska, Olszéwka, Psary, Rogéw” zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona — zatwierdzonego Uchwatg nr 0007.22.2015 Rady Gminy Przykona z
dnia 25 marca 2015 r. i zmienionego uchwatg nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego
2017 r. oraz uchwatg nr 0007.149.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 28 maja 2020 r.

2. Integralna czgscig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,rysunkiem” - stanowigcy zataczniki nr 1A, 1B, 1C,
1D,1E, 1F i 1G;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego -
stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania - stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych w miejscowosci Badkéw Drugi, Dabrowa, Miyniska, Olszéwka, Psary, Rogéw okreslone
zostaly na rysunku, stanowigcym zataczniki graficzne nr 1A, 1B, 1C, 1D,1E, 1F, 1G do niniejszej uchwaly.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10 ¢;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica, o
jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 30° - 45¢;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg minimalng
odlegtos¢ od linii rozgraniczajgcej, w ktérej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty od strony terenéw
drdg publicznych i wewnetrznych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchnie terenu wyznaczong
przez rzut prostokgtny nadziemnych zewnetrznych s$cian wszystkich budynkéw w stanie
wykonczonym i zewnetrznych krawedzi taras6w, wiat na powierzchnie dziatki budowlanej;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi.

§3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: TMN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;
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tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych —
oznaczone na rysunku symbolem: 1RM, 2RM i 3RM;

tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami: 1R i 2R;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony na rysunku symbolem: WS;

teren laséw — oznaczony na rysunku symbolem: ZL;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem: KDZ;

tereny dr6g wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW.

§4.1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajgcych
z ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie lokalizacje budynkéw i wiat, o okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie:

1)

2)

4)

lokalizacje:

a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,

b) dojs¢ i dojazdow;

zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego

planu, jezeli dziatki te istniejg w dniu uchwalenia planu albo powstajag w wyniku wyodrebniania

wyznaczonych w planie terenédw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu i przepiséw odrgbnych;

dla istniejgcych w chwili uchwalenia planu budynkow:

a) rozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii
dachow i pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. bi c,

b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajgcych poza linie zabudowy, wytgcznie zgodnie z tymi
liniami i pozostatymi ustaleniami planu,

c) nadbudowe tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu,

d) wylgcznie przebudowe tych budynkéw w przypadku:

gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy Ilub powierzchni zabudowy lub

niedotrzymane wskazniki powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach budowlanych,

zachowania funkcji budynkéw, ktéra nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwiekszenia

powierzchni uzytkowej dla tej funkciji;

dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury

technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1)
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atrap dachoéw stromych na elewacjach budynkéw;

ustug zamieszkania zbiorowego;

ustug sktadowania odpaddw, ustug ztomowania lub przetadunku ztiomu;

ustug demontazu pojazdoéw i maszyn;

punktow dystrybuciji paliw;

punktéw selektywnej zbiorki odpadéw i stacji przetadunkowych odpadéw;

tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§5.1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1)
2)

3)

zagospodarowanie odpaddéw zgodne z przepisami odrebnymi;

wywdéz mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych Ilub
zagospodarowanie ich na terenie inwestycij;

zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) RM - jak dla zabudowy zagrodowe;j.

2. Dopuszcza sig lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. Zakazuje sie lokalizaciji:

1)
2)

przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bezsciétkowym;



3) skladowania i magazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materiatéw sypkich,
odpaddéw poza odpowiednimi pojemnikami;

4) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do wymaganej niniejsza
uchwatg minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspétczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§7. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa
ustala sie uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizaciji:
1) terenéw 1RM oraz czesci terenébw 2MN, 3MN, 1KDW,2KDW i KDZ w granicach obszaru
gorniczego Adaméw dla ztoza wegla brunatnego Adaméw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 1RM, 1KDW, 2KDW i KDZ w granicach terenu goérniczego Adaméw-
Kozmin dla ztoza wegla brunatnego Adaméw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) terenéw 1MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1R, 2R, 2RM, 3RM, WS, ZL i 3KDW
oraz czesci terendéw 2MN, 3MN, 1KDW, 2KDW i KDZ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto.

§8. W zakresie szczeg6towych warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie, z zastrzezeniem
pkt 4:
1) powierzchnie dziatki:
a) dla terenu 1MN - nie mniejsza niz 1000,0 m?,
b) dla terenéw 2MN, 3MN, 4MN i 1TOMN - nie mniejszg niz 800,0 m?,
c) dlaterenéw 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN - nie mniejszg niz 700,0 m?,
d) dlaterenéw 1RM i 2RM — zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dla pozostatych terenéw — dowolng;
2) szerokosc¢ frontOw:
a) dlaterenéw MN — nie mniejszg niz 18,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
4) parametry nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
§9. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie uwzglednienie:
1) ograniczeh wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej;
2) przepis6w odrebnych w zakresie lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci rownej
lub wigkszej niz 50 m n.p.t.

§10.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
2) odprowadzanie $ciekow bytowych przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
3) zaopatrzenie w wode do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych,
Z urzgdzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) zasilanie w energie elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;
5) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzeh niskoemisyjnych
oraz alternatywnych zrédet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.
2. Dopuszcza sig:



1) roboty budowlane w zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrddet
energii o mocy do 100 kW, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa
fotowoltaiczne nalezy lokalizowa¢ wytgcznie na dachach budynkéw, za wyjgtkiem wyposazenia
terenéw drog.

§11. 1. W zakresie modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego
znajdujacego sie poza granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég wewnetrznych i publicznych, w tym
znajdujacych sie poza granicg planu, przy czym zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi
powiatowej nr 4506P za wyjatkiem istniejacych zjazddw;

3) liczbe stanowisk postojowych, na dziaice budowlanej, wliczajgc miejsca w garazu nie mniejsza
niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug w lokalu uzytkowym,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m® powierzchni uzytkowej budynkéw mieszczacych ustugi
agroturystyki,

e) 1 miejsce dla samochodbéw ciezarowych i maszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalnosci bedzie tego wymagata;

4) o ile nie wynika to z przepiséw odrgbnych w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt. 3, sumaryczna
liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowigzuje zapewnienie
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie 1.

2. Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego

i drogowych obiektéw inzynierskich, w tym $ciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni urzadzone;.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§13. Ustala sie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 poz. 293 ze zm.), w wysokosci 30%.

§14. 1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dzialce
budowlanej:
1) wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, w tym z wbudowanym garazem;
2) wolnostojgcych budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — nie wigkszg niz 2 kondygnacje nadziemne i
nie wiekszg niz:
a) 8,0 m - przy zastosowaniu dachéw ptaskich,
b) 9,0 m wtym poddasze uzytkowe — przy zastosowaniu dachéw stromych;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i
nie wigkszg niz:
a) 4,0 m - przy dachu ptaskim,
b) 6,0 m - przy dachu stromym;
4) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0do1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w
przedziale od 0,0do0,8;
5) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;



6) powierzchnie terenu biologicznie czynnego — nie mniejszg niz 40 % powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchnige nowo wydzielonych dziatek budowlanych, z zastrzezeniem§ 4 ust. 2 pkt 2 i 4:
a) nie mniejszg niz 1000,0 m? — na terenie 1MN,
b) nie mniejsza niz 800,0 m? — na terenach 2MN, 3MN, 4MN i 10MN,
¢) nie mniejszg niz 700,0 m2 - na terenach 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog wewnetrznych i publicznych znajdujgcych sie poza
granicg planu miejscowego przy czym zakazuje sie obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej nr
4506P za wyjatkiem istniejgcych zjazddw.

§15.1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
oznaczonych na rysunku symbolami 1RM, 2RM i 3RM ustala sie mozliwos¢ lokalizacji na dzialce
budowlane;j:
1) budynkéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych;
3) budynkéw gospodarczych, garazy lub wiat jako wolnostojgcych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych i inwentarskich w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
4) ustug agroturystyki, w tym budynkéw lub ich czesci mieszczgcych ustugi agroturystyki.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;
2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszczacych ustugi agroturystyki — nie wiekszg niz 9,0 m, i
nie wiekszg niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
3) wysokos¢ budynkéw inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
— nie wiekszg niz 11,0 m;
4) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — nie wiekszg niz 6,0 m;
5) intensywnos¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale 0,0 — 0,8;
6) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnige terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej;
8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:
a) takimi czesciami budynkéw, jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do budynku,
b) parterowymi czesciami budynkéw o wysokosci do 4,0 m, z zastrzezeniem lit. ¢, przy czym
powierzchnia takich dachéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy kazdego
budynku,
c) budynkami gospodarczymi, garazami i wiatami o wysokosci do 4,0 m;
9) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog wewnetrznych i publicznych znajdujgcych sie poza
granicg planu miejscowego.

§16.1. Na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1R i 2R ustala sie:
1) zagospodarowanie terenu pod uprawy rolnicze, ogrodnicze i sadownicze;
2) zachowanie istniejacych uzytkéw zielonych, skupisk drzew i krzewéw — rodzimych gatunkéw
roslin;
3) prowadzenie gospodarki rolnej z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw
odrebnych.

2. Zakazuije sie lokalizacji budynkéw, w tym zabudowy zagrodowe.

§17.1. Na terenie wdd powierzchniowych srédladowych oznaczonym na rysunku symbolem WS ustala
sie:

1) zachowanie ciekdw wodnych, rowéw melioracyjnych i ich konserwacje;

2) mozliwosc¢ lokalizacji urzgdzen melioraciji wodnych.



2. Zakazuije sie lokalizacji budynkéw.

§18. 1. Na terenie laséw oznaczonym na rysunku symbolem ZL ustala sie zachowanie dotychczasowego
sposobu uzytkowania terenu, w tym gruntéw lesnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuije sig lokalizacji budynkow.

§19. Na terenie drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem 1KDZ ustala sie:

1) klase drogi — zbiorczg;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem - przy czym wyznaczony teren
stanowi poszerzenie pasa drogowego istniejacej przylegtej drogi powiatowej potozonej poza
granicami planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z istniejgcg drogg powiatowg
potozong poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§20. Na terenach dr6g wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW i 3KDW ustala
sie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — z poszerzeniami na $cigcia narozne i place do
zawracania zgodnie z rysunkiem;
2) mozliwos¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
3) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§21. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przykona.

§22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr 0007.189.2020
Rady Gminy Przykona
z dnia 29 pazdziernika 2020r.

Uchwatg nr 0007.277.2018 z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Badkéw
Drugi, Dabrowa, Mtyniska, Olszéwka, Psary, Rogéw - Rada Gminy Przykona zainicjowata prace nad
projektem przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik
rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Przykona wnioskéw mieszkancéw i wlascicieli terendéw o przeznaczenie
nieruchomosci pod cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 12,27 ha. W obowigzujacej
zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona (przyjetej
uchwata nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r.) obszar objety miejscowym
planem obejmuje nastepujace tereny:

« A R, B_R, C_R —tereny zabudowy wielofunkcyjnej w zwartych jednostkach osadniczych,
» tereny rolnicze

Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje
nastepujace tereny:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: TMN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN i 10MN;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczony na
rysunku symbolem: 1RM, 2RM i 3RM;

tereny rolnicze — oznaczone na rysunku symbolami: 1R i 2R;

teren wod powierzchniowych srédlgdowych — oznaczony na rysunku symbolem: WS;
teren las6w — oznaczony na rysunku symbolem: ZL;

teren drogi publicznej klasy zbiorczej — oznaczony na rysunku symbolem: KDZ;

tereny dr6g wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW i 3KDW.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowiazuje Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona wraz ze zmianami
uchwalonymi Uchwata Rady Gminy Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzes$nia 2009 r.

Plan miejscowy obejmuje obszary zaréwno zagospodarowane zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinna, jak i niezagospodarowane. Stanowia one uzytki rolne, w tym obejmujace grunty chronione
wysokich klas na terenie oznaczonym symbolem 1RM w Psarach (R-IIIb). W odniesieniu do tego terenu



nie uzyskano zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze t;.
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Brak zgody zostal wyrazony w  piSmie
nr GZ.tr.602.244.2019 z dnia 5 marca 2020 r. W zwiazku z tym przeznaczenie terenu okre§lono na teren
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Obszary wyznaczone
granicami opracowania sgsiadujg z drogami gminnymi, a w ramach projektu planu na niektérych z nich
wyznaczono drogi wewngtrzne, stanowigce dodatkowy uktad komunikacyjny w zwigzku z mozliwymi
wtérnymi podziatami geodezyjnymi na dziatki budowlane. Gtéwnym celem planu jest przeznaczenie
terenéw pod nowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zgodzie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytéw budynkoéw i obiektow, na ile
to mozliwe w kontekscie technologicznym, ale tez z poszanowaniem dla gabarytéw zabudowy
w kontekscie terendw sasiednich. Zapisy planu pozwalaja na uwzglednienie wymogdéw ochrony
srodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie
planu adekwatnie do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Obszary objete planem potozone sg przy drogach publicznych (drogi gminne) z mozliwym
dostepem do transportu publicznego. Ustalenia planu przewiduja lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy zagrodowej. Realizacja tych zatozen spowoduje
zwigkszenie transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego ograniczonego do mieszkancow tych terendw.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu istniejgcych
sieci uzbrojenia terenu oraz okre$leniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy zwigksza si¢
adekwatnie do realizowanych obiektéw. W zakresie gospodarki $ciekowej obowiazuje ustalenie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustalenia te odwoluja si¢ do aktow prawa wyzszego rzedu, ktére wyczerpujaco reguluja te
kwestie.

Z prognozy oddziatywania na $rodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje
znaczacych 1 niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz w duzej mierze
projekt nie ingeruje w tereny zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych, za
wyjatkiem terenu w Psarach.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw
i gminnej ewidencji zabytkéw ani obj¢te ochrong zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, stad
tez plan miejscowy nie podejmuje ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr
kultury wspétczesne;j.

Potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwym
organami zajmujgcymi si¢ obronnos$cig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu
miejscowego przeanalizowano i rozstrzygni¢to wnioski organdéw i instytucji oraz zostaty przeanalizowane
ich opinie i uzgodnienia. W¢jt Gminy Przykona zapewnit udzial spoteczenstwa w procedurze
planistycznej poprzez wyltozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami. Do projektu planu nie ztozono zadnych uwag.



Wplywy z podatkéw od nieruchomos$ci utrzymaja si¢ na dotychczasowym poziomie. Dochody
gminy moga ewentualnie wynika¢ z wpltywu z podatku od czynnosci cywilno - prawnych. Wydatki
zwigzane moga by¢ przede wszystkim z regulacja drég gminnych oraz modernizacjg, rozbudowsg
infrastruktury techniczne;j.

Uchwatg nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r. przyj¢to analize
aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stwierdza
aktualno$¢ obowigzujacych planéw miejscowych bez konieczno$ci ich zmian. W zwigzku z planowanym
przeznaczeniem i gabarytami zabudowy nalezy stwierdzi¢ zgodno$¢ rozwigzan planu miejscowego z tym
dokumentem.

W zwiagzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.



