UCHWALA NR 0007.166.2020
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 23 lipca 2020 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w potozonych w miejscowosci
Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U.
22020 r. poz.713) oraz art. 20ust. 1 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z 2020 1. poz. 293 ze zm.) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosdci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogbéw, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona.

2. Obszary objete planem okresla zatacznik nr 1 do uchwaly o ktérym mowa w ust, 3.

3. Integralnym zalgcznikiem nr 1do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany: ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka,
Przykona, Rogéw”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zakgcznikiem nr 2 do uchwaly sa rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalgcznikiem nr 3 do uchwaly sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajgca najmniejsza odlegtosé
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysuniecia takich elementow
jak: niezabudowane schody ibalkony oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktére moga zostaé
wysuniete do 1,5 m poza lini¢ zabudowy;

2) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ takg nieprzekraczalng linie zabudowy, na ktérej musi
si¢ znajdowa¢ przynajmniej 50% diugosci frontowej $ciany budynku mieszkalnego,

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej na powierzchni terenu;

4) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym kgcie pochylenia gtéwnych potaci;

5) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej, przyrodniczej lub
porzadkowej.

§ 3. W planie nie ustala sie:

1) wymagafi wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na obszarze opracowania
nie ma przestrzeni publicznych;

2) obszarow szczegblnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania takie tereny i obszary nie wystepuja;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, gdyz na obszarze
opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania i zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujgcymi ustaleniami planu s3 nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszaréw objetych planem;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy.
§ 5. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala sig:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych;
3) lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;
4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;
5) maksymalng intensywnoéc¢ zabudowy 0,6;
6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) usytuowanie budynkéw zgodnie z obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
9) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigksza niz 10 m;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub materialem dachéwkopodobnym ikgcie nachylenia od 20 do
45 stopni lub budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 2;
12) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigkszg niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych igospodarczo-garazowych
nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 700 m?, z wylaczeniem dziatek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

15) obstuge komunikacyjna z terenéw drég wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW
i 2KDW, z teren6w drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywac na Srodowisko i moggcych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzigé inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych §ciang bez okien idrzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojéé, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci, urzadzefi i budowli infrastruktury technicznej;

4) przebudowe, rozbudowe i nadbudowg istniejacych budynkow;

5) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m?z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN ustala sie:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) lokalizacjg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych;

3) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 0,6;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;



7) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
8) usytuowanie budynkow zgodnie z obowigzujgcymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
9) wysokos§¢ budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacje budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi symetrycznymi dwuspadowymi lub
wielospadowymi, pokrytymi dachéwkg lub materialem dachéwkopodobnym 1ikacie nachylenia od 20 do
45 stopni lub budynkéw mieszkalnych z dachami plaskimi o kacie nachylenia do 12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych nie wigkszg niz 2;
12) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych nie wigksza niz 6 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych
nie wiekszy niz 45 stopni;

14) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?, z wylgczeniem dzialek
wydzielanych pod dojécia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

15) obstuge komunikacyjng zterenéw drog publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza zakresem
planu;

16) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko i mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjgtkiem lokalizacji
infrastruktury telekomunikacyjnej oraz przedsigwzigé inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 6MN, 7MN dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych $ciang bez okien idrzwi
bezposrednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odleglo$ci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje dojé¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

3) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US/U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowo-sportowej lub ustugowej;

2) lokalizacje budynkéw ustugowych, sportowych, kulturowych, o§wiatowych;

3) lokalizacje budowli sportowych i rekreacyjnych, placéw zabaw;

4) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos¢ zabudowy 1,0;

6) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dzialki budowlanej;

8) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy;

9) wysokos$¢ budynkow ustugowych, kulturowych, odwiatowych nie wigkszg niz 10 m;

10) wysokos¢ budynkdéw sportowych nie wigksza niz 12 m;

11) wysoko$§¢ budowli sportowych i rekreacyjnych nie wigkszg niz 12 m;

12) dowolne formy dachow;

13) powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?, z wylgczeniem dzialek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic migdzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami;

14) obstuge komunikacyjna z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza zakresem planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1US/U dopuszcza sig:



1) lokalizacje dojs¢, dojazdéw i urzgdzen budowlanych;

2) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury technicznej;

3) lokalizacje tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
§ 7. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywno$¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu oraz
uwzglednieniem ust. 1 pkt 12;

8) wysoko$¢ budynkéw nie wigkszg niz 20 m, z wyltgczeniem budynkéw o ktérych mowa ust. 1 pkt 13;
9) wysokos$¢ budowli nie wigkszg niz 30 m, z wylgczeniem obiektéw budowlanych tgcznosei publicznej;
10) dowolne formy dachéw;

11) powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?, z wylgczeniem dziatek
wydzielanych pod dojscia, dojazdy, obiekty infrastruktury technicznej iw celu regulacji granic miedzy
sgsiadujacymi nieruchomos$ciami;

12) powierzchni¢ budynkoéw portierni, obiektéw dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektéw infrastruktury
technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie wigkszg niz 50 m?;

13) wysokos¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz obiektéw infrastruktury
technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy nie wigksza niz 4 m;

14) ustala si¢ obshuge komunikacyjng z terenéw drég publicznych lub wewnetrznych zlokalizowanych poza
obszarem opracowania planu.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U dopuszcza sie:

1) lokalizacj¢ budynkéw $ciang bez okien idrzwi bezpoérednio przy bocznej lub tylnej granicy dziatki
budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) lokalizacje doj$¢, dojazdéw i urzadzen budowlanych;

3) lokalizacj¢ parkingow;

4) przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkow;

5) lokalizacje sieci, urzadzen i budowli infrastruktury techniczne;j;

6) lokalizacjg tablic informacyjnych o powierzchni nie wigkszej niz 4 m? z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,
§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie — las;

2) zakaz lokalizacji budynkow.

2, Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZL dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW ustala si¢ przeznaczenie — tereny
drég wewnetrznych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IKDW, 2KDW dopuszcza sie:

1) lokalizacjg budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw oznaczonych symbolem
KDW;



2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) lokalizacje Sciezek rowerowych;
4) lokalizacje obiektéw matej architektury.
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:

1) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub réwnolegle do granic
dzialek sasiednich;

2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 700 m? — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
b) 800 m? — na terenach oznaczonych symbolami 6MN, 7MN,
c) 1000 m? — na terenach oznaczonych symbolami 1U/US,
d) 2000 m? — na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U,

¢) | m? — na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 1U/US, 1P/U,
2P/U dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontow dzialek nie mniejsza niz:
a) 20 m — na terenach oznaczonych symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 1U/US,
b) 30 m — na terenach oznaczonych symbolami 1P/U, 2P/U,

¢) 1 m — na terenach oznaczonych symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 1U/US, 1P/U, 2P/U
dla dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

§ 11. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych w liczbie nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie — dla terenéw oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN,
4MN, 4MN, 6MN, 7MN,

b) 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen biurowych w budynkach o funkcji
administracyjno-biurowej — dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U,

¢) 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkeji produkeyjnej, skiadow
i magazynéw — dla terendw oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U,

d) 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej — dla terenow
oznaczonych symbolami: 1P/U, 2P/U,

e) 2 miejsca postojowe na 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej — dla terenu
oznaczonego symbolem 1U/US;

2) ustala sig lokalizacjg¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng z uwzglednieniem pkt 4;
4) misjsca postojowe realizowane w budynkach wliczane sg do miejsc postojowych o ktérych mowa w pkt 11 2.

§ 12. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, wyznacza si¢ na rysunku planu, strefg ochrony
konserwatorskiej zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, obejmujgca stanowisko numer 39, ob. AZP
21-43/39, w ktorej dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzgledniaé przepisy odrgbne.

§ 13. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza sie roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;

2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglgdnieniem pkt. S;

5) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalaja na odprowadzenie ich do
kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

7) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujagcych nadmiernej emisji
zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna oraz paliwa state, w przypadku ktérych
wskazane jest stosowanie wysokosprawnych kottow;

8) ustala si¢ sposdb zagospodarowania odpadéw zgodnie z Regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku na
terenie gminy Przykona oraz przepisami odrgbnymi.

§ 14. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 4MN, 6MN, 7MN
ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 15. Teren objety planem znajduje si¢ na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 151 Zbiornika
Turek — Konin — Koto, ktérego gleboko§¢ wystepowania wdéd wynosi od Sm do 150 m, w granicach ktérego
nalezy stosowa¢ rozwigzania uwzglgdniajgce ochrone wod podziemnych.

§ 16. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia wlasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym lokalizacji
wszystkich stalych itymczasowych obiektow budowlanych o wysoko$ci nad poziomem terenu wynoszacej
50 metrow i wiecej.

§ 17. Ustala si¢ stawke¢ stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokos$ci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzg¢dowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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GMINA PRZYKONA

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
DLA TERENOW POLOZONYCH W MIEJSCOWOSCI KACZKI PLASTOWE, LASKI, OLSZOWKA, PRZYKONA, ROGOW

SKALA 1: 1000 7%

Zataeanik nr 1
do uchwaty Nr 0007.166.2020
Rady Gminy Praykona
2dnia 23 linca 2020 .
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 0007.166.2020
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 23 lipca 2020r.

Rozstrzygnigcie
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2020r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy
Przykona rozstrzyga co nastgpuje:
Do projektu Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
polozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka, Przykona, Rogow,
wyltozonego do publicznego wgladu wraz zprognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 18 marca 2020 r. do 9 czerwca 2020 r. (termin wydtuzony z dnia 16 kwietnia
2020 r. do 9 czerwca 2020 r. ze wzgledu na przepisy o szczegélnych rozwigzaniach
zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19, innych
choréb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych), w terminie, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej
mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do 30 czerwca 2020r. (termin
wydluzony z 7 maja 2020 r. — termin wynikajacy z uwzglednienia przepisow odrgbnych
dotyczacych epidemii COVID-19), nie wplyneta zadna uwaga, w zwigzku, z czym nie
rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.166.2020
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 23 lipca 2020 r.

Rozstrzygnigcie

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt2
i 3 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 713) i art.
216 ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t,j. Dz. U. 22019 .
poz. 869 ze zm.) Rada Gminy Przykona stwierdza co nastgpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1))

2)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrgbnych;

inwestycje mogg by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje;

dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywaé poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspbtfinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewodztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytéw i pozyczek bankowych, innych srodkéw zewngtrznych;

udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli
nieruchomosci.
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UZASADNIENIE

do uchwaly nr 0007.166.2020
Rady Gminy Przykona
z dnia 23 lipca 2020r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych

w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogow

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka, Przykona, Rogéw nastgpito na podstawie
uchwaty nr 0007.74.2019 Rady Gminy Przykona z dnia 21 sierpnia 2019r. w sprawie:
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszoéwka, Przykona, Rogow. Na obszarach
objetych opracowaniem planu obowigzuje uchwata nr XV/73/03 Rady Gminy Przykona z dnia 16
grudnia 2003 r. wsprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przykona wraz ze zmianami uchwalonymi uchwatg Rady Gminy Przykona nr XXX/218/09
VA dnia
9 wrzeénia 2009 r. oraz uchwatg nr 0007.299.2018 Rady Gminy Przykona z dnia 18 lipca 2018 1.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w obrebach Badkéw Drugi, Dgbrowa, Ewinow, Gajowka, Gasin, Kaczki Plastowe,
Laski, Mtyniska, Olszowka, Paulinéw, Posoka, Przykona, Psary, Rogéw, Smulsko, Wichertow
w gminie Przykona. W obowigzujacych aktach prawa miejscowego, na obszarach opracowania
wyznaczone byly tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

—  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczone symbolami 15MN, 23MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 78MN),

—  teren zabudowy zwigzanej z dzialalno$cig gospodarcza nieucigzliwg z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego
(oznaczony symbolem TAG),

-~ teren zabudowy ustugowej lub ustugowo-sportowej (oznaczony symbolem 1U/US),

—  teren drogi wewngtrznej (oznaczony symbolem 11KDW),

—  teren upraw polowych, ogrodniczych zprawem zabudowy, dozwolona lokalizacja
zabudowy rolniczej, urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzonych ciggow
dojazdowych i spacerowych (oznaczony symbolem R),

- teren laséw w rozumieniu ustawy o lasach (oznaczony symbolem RL).

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogéw jest
wyznaczenie nowego terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej, zwiekszenie wielko$ci terenu ustug sportu oraz ustug, jak réwniez dokonanie korekty
linii zabudowy na terenach rozwojowych wyznaczonych w ww. planach miejscowych.

W opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka, Przykona, Rogéw zostaly



wyznaczone:

—  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami IMN, 2MN,
3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN,

—  teren zabudowy ustugowo-sportowej lub ustugowej — oznaczony symbolem 1US/U,

—  tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej —
oznaczone symbolami 1P/U, 2P/U,

- las — oznaczony symbolem 1ZL,

—  tereny drog wewngtrznych — oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
polozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogéw nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
przyjetego uchwatg nr 0007.22.2015 Rady Gminy Przykona z dnia 25 marca 2015 r., w sprawie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona,
a zmienionego uchwatg nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017r,
w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona oraz uchwata nr 0007.149.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 28
maja 2020 r. w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona tereny te przeznaczone sg pod:

— tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych wsi (A_R),

—~ tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na terenach
rolniczych (B_R),

~ tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi (C_R),

— teren przemystu i skoncentrowanej dzialalnosci gospodarczej (P1).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w miejscowosci
Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka, Przykona, Rogdéw opracowano zgodnie z procedura okreslong
w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
22020 1., poz. 293 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka,
Przykona, Rogéw przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.).

Stosownie do art. 17 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.) w dniu 5 listopada 2019 r. obwieszczono na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przykona, ul. Szkolna 7, 62-731 Przykona i ogloszono w prasie
oraz na stronie internetowej urzedu o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw (do 6 grudnia 2019 r.). O podjeciu uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze, instytucje iorgany wiasciwe do



uzgadniania i opiniowania projektéw miejscowych planéw. Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 Ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U
22020 1., poz.283 ze zm.) Wojt Gminy Przykona wystgpit do Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Turku oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
o uzgodnienie =zakresu i stopnia szczegolowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci skladania wnioskdéw, w wyznaczonym terminie,
wplyneto 14 pism, z czego 10 zawierato wnioski. Wéjt Gminy Przykona rozstrzygajac o sposobie
rozpatrzenia wnioskdw postanowit uwzgledni¢ 6 wnioskéw w catosci. Cztery pozostate wnioski nie
zostaly uwzglednione, poniewaz na etapie rozpatrywania wnioskéw (m.in. ze wzgledu na
przedmiot opracowania) nie mozna bylo przesadzi¢ w jakim stopniu wnioskowane zapisy zostang
uwzglednione, gdyz czgsé¢ wnioskdéw odnosita si¢ do kwestii regulowanych przepisami odrgbnymi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku (w pismie ON.NS.452.5.8.2019 z dnia
19.11.2019 1) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pismie WOO-
I11.411.455.2019.PW.1 z dnia 10.12.2019 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegbtowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na srodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania terenu
oraz aspekty $rodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoteczne. Uwzgledniajgc wymagania
fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
projekt planu zachowuje istniejace funkcje i sposéb zagospodarowania czesci terendw, Okreslone
w projekcie planu wskazniki ksztaltowania zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego
planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $érodowiska, w tym gospodarowania
wodami m. in. poprzez ustalenia z zakresu zaopatrzenia w wod¢ jak i odprowadzania $ciekdw,
a takze utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnej (nie mniejszej niz: 50% powierzchni
dziatki budowlanej na terenach MN, 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie US/U, 20%
powierzchni dziatki budowlanej na terenach P/U), przy jednoczesnym okre§leniu maksymalnej
powierzchni zabudowy (nie wigkszej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach MN,
50% powierzchni dzialki budowlanej na terenach US/U, 60% powierzchni dziatki budowlanej na
terenach P/U). Na obszarze planu wystepuja grunty lesne, ktore zostaly utrzymane w postaci terenu
lasu. Na terenie planu nie wystepuja natomiast grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych, ktére
wymagajg uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze. Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej na terenie opracowania planu
zostaly okreslone, poprzez wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanych
stanowisk archeologicznych, obejmujgcej stanowisko numer 39, ob. AZP 21-43/39, w ktorej
dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ przepisy odrgbne. Przedstawione w projekcie planu
zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplywaja negatywnie na przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania przyjete
w projekcie planu minimalizujg transportochtonno$¢ ukfadu przestrzennego. Ponadto ustalenia
planu umozliwiajg przebudowe istniejagcych elementéw uktadu komunikacyjnego w celu
dostosowania ich do potrzeb o0séb niepetnosprawnych. Projekt planu okreslit tez pewne standardy



funkcjonowania terenu m. in. poprzez okre$lenie normatywéw parkingowych (w tym lokalizacji
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa) oraz zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng. OkreSlenie parametrow
ksztaltowania zabudowy, jak réwniez intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu
terenéw skutkowaé beda dlugotrwalym pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia. Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej, a takze potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilodci ijakosci wody.
Tereny opracowania planu czg$ciowo s3 juz Wwyposazone Ww sieci infrastruktury
technicznej:wodociggowej, kanalizacyjnej i elektroenergetyczne;.

Plan uwzglednia réwniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej. Ustalenia
planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci szerokopasmowych.

Projektujac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wymogi dotyczace ochrony zdrowia
oraz bezpieczehstwa ludzi imienia, potrzeby oséb niepelnosprawnych iprawa mieszkancow,
interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepiséw nadrzednych,

W procedurze sporzadzenia planu migjscowego uwzgledniono takze aspekty uniwersalnego
projektowania w celu spelnienia minimalnych wymagan stuzgcych dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja szczegolne potrzeby w zakresie obronnosci
i bezpieczenistwa pafstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskoéw do projektu planu
oraz na etapie uzgadniania projektu planu.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw potozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogéw
zapewniono udzial spoleczenstwa zgodnie z przepisami Ustawy o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na érodowisko (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 283 ze zm.) m. in. poprzez mozliwo$¢
sktadania wnioskéw i uwag. Na kazdym etapie procedury zapewniona byta mozliwosci zapoznania
si¢ z niezbedng dokumentacjg zwiazang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania na
érodowisko. O mozliwosci skladania wnioskéw i uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi
materiatami informowano w ogloszeniach w prasie i na stronie internetowej Urzgdu Gminy
Przykona oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibie urzedu, co zapewniato
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach
nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu planu mozna
bylo sktadaé wnioski i uwagi, wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej. Wojt
Gminy Przykona dnia 10 marca 2020 r. obwiescit (na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowe;)
i oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach od 18 marca 2020 . do 9 czerwca 2020 r.
(termin wydtuzony z dnia 16 kwietnia 2020 r. do 9 czerwca 2020 r. ze wzglgdu na przepisy
o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem izwalczaniem
COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych) projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowoscei
Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogéw wraz zprognoza oddzialywania na



srodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami (31 marca 2020 r.), o mozliwo$ci wnoszenia uwag oraz o mozliwosci zapoznania
sie ze zgromadzonymi materialami. W terminie, w ktérym mozna bylo sktada¢ uwagi tj. do
30 czerwca 2020 1. (termin wydhuzony
z 7maja 20201r. — ze wzgledu na przepisy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych
z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaznych oraz
wywolanych nimi sytuacji kryzysowych) nie wyplyneta zadna uwaga. Powyzsze dzialania
zapewnialy zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial
spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Z opracowanej w 2017 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przykona
oraz Uchwaty Nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r. w sprawie oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Przykona, wynika,
ze obowigzujgce na obszarze opracowania miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sg
aktualne. Ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania dla terenéw potozonych
w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszéwka, Przykona, Rogdéw nie sg sprzeczne z wynikami
ww. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Przykona.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu Z opracowanej Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaczki Plastowe,
Laski, Olszéwka, Przykona, Rogdw, wynika, Ze realizacja ustalen planu spowoduje w perspektywie
dziesiecioletniej prognozy przychody dla budzetu gminy.

Opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka, Przykona, Rogéw umozliwia rozwoj
dziatalnoéci gospodarczej na terenach obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz
zabudowy ustugowej. Umozliwia réwniez powigkszenie terenu ustug sportu oraz ustug (na ktérym
zostanie zrealizowana $§wietlica oraz obiekty sportowo — rekreacyjne) oraz umozliwia rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem korekt linii zabudowy na terenach
rozwojowych (o ktore wnioskowali wlaéciciele dzialek objetych planem).

Ze wzgledu na powyzsze podjgcie uchwaty jest uzasadnione.
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