UCHWALA NR 0007.136.2020
RADY GMINY PRZYKONA

z dnia 28 stycznia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
W miejscowosci Dabrowa, Mlyniska, Zimotki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z22019r. poz.506ze zm.) oraz art.20ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945ze zm.), Rada Gminy Przykona
uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
W miejscowosci Dabrowa, Mtyniska, Zimotki” zwany dalej ,,planem” po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona —
zatwierdzonego Uchwalg nr 0007.22.2015 Rady Gminy Przykona zdnia 25 marca 2015r.
i zmienionego uchwatg nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem” - stanowigcy zataczniki nr 1A, 1B, 1C,
1D,1E, 1Fi 1G;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - stanowiace
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Przykona, dotyczace sposobu realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan whasnych gminy oraz zasad
ich finansowania - stanowiace zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Dgbrowa, Mtyniska, Zimotki okreslone zostaly na rysunku, stanowigcym
zataczniki graficzne nr 1A, 1B, 1C, 1D,1E, 1F i 1G do niniejszej uchwatly.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenica,
0 jednakowym kacie nachylenia symetrycznych wzgledem siebie glownych potaci dachowych
W przedziale 30 ° - 45 °;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ pojecie dziatki budowlanej zdefiniowane w ustawie
zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r.,
poz. 1945 ze zm.);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca minimalng
odleglos¢, w ktérej mozna lokalizowa¢ budynki iwiaty od strony terenow drog publicznych
i wewnetrznych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez
rzut prostokatny nadziemnych zewnetrznych $cian wszystkich budynkow w stanie wykonczonym
i zewnetrznych krawedzi taraséw i wiat na powierzchni¢ dziatki budowlane;j;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi,

7) urzadzeniach sportowo-rekreacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place
zabaw, place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewnetrzne itp.;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML,
6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML i 18ML;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych — oznaczone
na rysunku symbolami: 1RM i 2RM;

3) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem E;

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ i 6KDZ;

5) tereny drog wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW i 17KDW.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
Z ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat, 0 okreslonych w planie
parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, pozostatymi ustaleniami planu oraz
przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow;
2) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego
planu, jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodr¢bniania

wyznaczonych w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
pod warunkiem spetnienia pozostatych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

3) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych zrealizacja urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:
1) atrap dach6éw stromych na elewacjach budynkow;

2) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§5.1. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu ustala sig:

1) zagospodarowanie odpadow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) wywo6z mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie
ich na terenie inwestycji;

3) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach:
a) ML - jak dla terenoéw rekreacyjno — wypoczynkowych;
b) RM — jak dla zabudowy zagrodowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iurzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) chowu i hodowli zwierzat w systemie rusztowym, bezsciotkowym;

3) sktadowania imagazynowania na otwartej przestrzeni bez zadaszenia: materiatow sypkich,
odpadoéw poza odpowiednimi pojemnikami;

4) stanowisk postojowych na powierzchni dziatki budowlanej wliczanej do minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej wustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego nr AZP 61-44/26 na terenach 1ML i 1KDW
W granicy wyznaczonej na rysunku, w ramach ktorej dopuszcza sie dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla
sposob postepowania zgodnie z przepisami o0 ochronie i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych  okreslonych ~w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi uwzglednienie ograniczen
wynikajacych z lokalizacji:

1) terenow SML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML,
18ML, E, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ, 5KDZ, 6KDZ oraz 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7TKDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW w granicach
obszaru goérniczego Adamow dla ztoza wegla brunatnego Adaméw;

2) wszystkich obszarow objetych planem miejscowym w granicach terenu gorniczego Adamow-
Kozmin dla ztoza weggla brunatnego Adamow;

3) terenow 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 1RM, 2RM, 1KDZ oraz 1KDW, 2KDW i 3KDW w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Turek-Konin-Koto;

4) terenéw 7ML i 6KDW w granicach Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 8. W zakresie szczegblowych warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci ustala sie,
Z zastrzezeniem pkt 4:

1) powierzchni¢ dziatki:
a) dla terenow ML — nie mniejszg niz 700 m2,
b) dla terenéw RM — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) dla pozostatych terenéw — dowolna;
2) szeroko$¢ frontow:
a) dla terendow ML — nie mniejsza niz 18,0 m,
b) dla pozostatych terenéw — dowolna;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotyczg dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 9. W =zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) pas ochronny, w ktorym obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone
W przepisach odrebnych, o szerokosci 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu oznaczonych

na rysunku napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV, przy czym ograniczenie to
obowigzuje do czasu skablowania badz likwidacji tej linii;

3) obowigzek zglaszania, do wihasciwych organdow wojskowych, wszelkich obiektéw budowlanych
0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m n.p.t.
§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sig:
1) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) odprowadzanie S$ciekow bytowych przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;



3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych i technologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych,
Z urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) zaopatrzenie  wciepto  z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig:

1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych
zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczna, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy do
100 kW, z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni.

§ 11. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie zukladem zewngtrznym za posrednictwem istniejagcego uktadu komunikacyjnego
znajdujacego sie poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu nie mniejszg niz:
a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na 1 lokal rekreacji indywidualnej,
c) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug w lokalu uzytkowym,

d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 35 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszezacych ushugi
agroturystyki,

e) 1 miejsce dla samochodow cigzarowych imaszyn rolniczych w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, jezeli specyfika prowadzonej dziatalno$ci bedzie tego wymagata;

3) o ile nie wynika to z przepisow odrgbnych w przypadku, gdy obliczona wg pkt. 2, sumaryczna
liczba stanowisk postojowych na dziatce budowlanej przekroczy liczbe 5, obowiazuje zapewnienie
stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa w liczbie 1.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wszystkich niezbednych elementow uktadu komunikacyjnego
i drogowych obiektow inzynierskich, w tym $ciezek pieszo — rowerowych oraz zieleni urzadzone;j.

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 30%.

§ 14. 1. Na terenach zabudowy letniskowej oznaczonych na rysunku symbolami 1ML, 2ML, 3ML,
4ML, 5ML, 6ML, 7ML, 8ML, 9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML i
18ML ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlane;j:

1) wolnostojacych budynkow rekreacji indywidualne;;
2) wolnostojacych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy lub wiat;
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania dzialek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysokos¢ budynkow rekreacji indywidualnej — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigksza niz 8,0 m;

3) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy iwiat — nie wiekszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz:

a) 4,0 m — przy dachu ptaskim,
b) 5,0 m — przy dachu stromym;



4) wysoko$¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych — nie wigksza niz 5,0 m;

5) intensywno$¢ zabudowy: w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wigksza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

8) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie mniejszg niz 700,0 m?
z zastrzezeniem § 4 ust. 2 pkt 2;

9) dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachow ptaskich nad:

a) takimi czeSciami budynkéw rekreacji indywidualnej, jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad
wejéciem do budynku,

b) parterowymi czesciami budynkow rekreacji indywidualnej o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia takich dachow nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy kazdego
budynku rekreacji indywidualnej,

c) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami.

10) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég wewnetrznych i publicznych, w tym znajdujacych si¢
poza granicg planu z zakazem obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej nr 4506P za wyjatkiem
istniejacych zjazdow, przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz jednego zjazdu na drogg
1KDZ z terenu 3ML.

3. Dopuszcza si¢ na terenie 14ML sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednia dziatka budowlana.

§15.1. Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku symbolami 1RM i 2RM ustala si¢ mozliwoé¢ lokalizacji na
dziatce budowlanej:

1) budynkow inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;
2) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

3) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy lub wiat jako wolnostojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych Ilub inwentarskich w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

4) ushug agroturystyki, w tym budynkéw lub ich czg¢éci mieszczagcych ustugi agroturystyki.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem;

2) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i mieszczacych ustugi agroturystyki — nie wigksza niz 9,0 m,
i nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) wysoko$¢ budynkow inwentarskich i budowli w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym
— nie wieksza niz 11,0 m;

4) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat — nie wigksza niz 6,0
m;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,0 — 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale 0,0 - 0,8;

6) powierzchni¢ zabudowy — nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

7) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) dachy strome z dopuszczeniem stosowania dachéw ptaskich nad:

a) takimi cz¢$ciami budynkow, jak wykusze i lukarny, tarasy, daszki nad wejsciem do budynku,



b) parterowymi czeSciami budynkow, z zastrzezeniem li. ¢, o wysokosci do 4,0 m, przy czym
powierzchnia takich dachoéw nie moze przekracza¢ 30% powierzchni zabudowy kazdego
budynku,

¢) budynkami gospodarczymi, gospodarczo-garazowymi, garazami i wiatami 0 wysokos$ci do 4,0 m.

9) obstuge komunikacyjng z przylegltych drog wewnetrznych i publicznych znajdujacych si¢ poza
granicg planu przy czym dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz jednego zjazdu na drogg 1KDZ
z terenu 1RM.

§ 16. Na terenie infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonym na rysunku symbolem
E ustala sig¢:

1) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej — elektroenergetyki;
2) zagospodarowanie terenu oraz roboty budowlane — zgodnie z przepisami odrebnymi,
3) obstuge komunikacyjna z terenu 12KDW.

§ 17. Na terenach drog publicznych, oznaczonych na rysunku symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ,
4KDZ, 5KDZ i 6KDZ ustala sie:

1) klasg drogi — zbiorcza;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem - przy czym wyznaczone tereny
stanowia poszerzenie istniejacego pasa drogowego zlokalizowanego poza granicami planu;

3) zagospodarowanie pasa drogowego — na zasadzie integracji z terenem istniejacej przylegltej drogi
powiatowej potozonej poza granicami planu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 18. Na terenach drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku symbolami 1KDW, 2KDW,

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDW, 15KDW, 16KDW i 17KDW ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem - z poszerzeniami na $ci¢cia narozne
i place do zawracania oraz zgodnie z podziatami ewidencyjnymi, przy czym teren 6KDW stanowi
fragment terenu zagospodarowany na zasadzie integracji z terenem przylegtej drogi potozonej poza
granicami planu;

2) mozliwo$¢ lokalizacji wytacznie jednego zjazdu z drogi 13KDW na droge SKDZ w postulowanym
miejscu zjazdu oznaczonym na rysunku;

3) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych;
4) zagospodarowanie pasa drogowego — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr 0007.136.2020
Rady Gminy Przykona
z dnia 28 stycznia 2020r.

Uchwatg nr 0007.276.2018 z dnia 11 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w miejscowosci
Dagbrowa, Mtyniska, Zimotki - Rada Gminy Przykona zainicjowata prace nad projektem przedmiotowego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to wynik rozpatrzenia przez Wojta Gminy
Przykona wnioskéw mieszkancow i wiascicieli terenbw o przeznaczenie nieruchomosci pod cele
zabudowy letniskowej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje tgcznie powierzchnie ok. 16,35 ha.
W obowigzujgcej zmianie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona (przyjetej uchwatg nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r.) obszar
objety miejscowym planem obejmuje nastepujgce tereny:

e D_R - tereny zabudowy letniskowej,
e tereny rolnicze.
Obszar objety planem miejscowym nie narusza ustalen obowigzujgcego studium i obejmuje
nastepujgce tereny:

tereny zabudowy letniskowej — oznaczone na rysunku symbolami: 1ML, 2ML, 3ML, 4ML, 5ML,
6ML, 7ML, 8ML, O9ML, 10ML, 11ML, 12ML, 13ML, 14ML, 15ML, 16ML, 17ML i 18ML;

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych -
0znaczone na rysunku symbolami: 1RM i 2RM;

teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki — oznaczony na rysunku symbolem E;

tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDZ, 2KDZ,
3KDZ, 4KDZ, 5KDZ i 6KDZ;

tereny drég wewnetrznych — oznaczone na rysunku symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW i 17KDW.

Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obowigzuja:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona wraz ze zmianami
uchwalonymi Uchwatg Rady Gminy Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrze$nia 2009 r.,
utrzymujgcy w mocy na obszarze objetym opracowaniem niniejszego dokumentu
nastepujgce uchwaty:

a) nr XXXI1/175/98 Rady Gminy w Przykonie z dnia 24 marca 1998 .,
b) nr XXXVII/209/01 z dnia 8 listopada 2001 r.

2) zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona dla dziatek
potozonych w miejscowosci Dgbrowa, Mtyniska i Zimotki nr 0007.39.2011 z dnia 18 marca
2011r.

Plan miejscowy obejmuje tereny dotgd niezagospodarowane. Stanowig one uzytki rolne i lesne.
Obszary wyznaczone granicami opracowania sgsiadujg z drogami gminnymi i z drogg powiatowg
4506P Sarbice — Stomoéw - Smulsko, a w ramach projektu planu wyznaczono drogi wewnetrzne,
stanowigce dodatkowy uktad komunikacyjny w zwigzku z mozliwymi wtérnymi podziatami geodezyjnymi
na dziatki budowlane. Gidwnym celem planu jest przeznaczenie terenéw pod nowe tereny zabudowy
letniskowej w zgodzie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona. W zwigzku z przeznaczeniem gruntéw lesnych pod cele nielesne
konieczne byto uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne w ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego.



Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego miejscowym planem poprzez zapisy dotyczace gabarytow budynkéw i obiektow,
na ile to mozliwe w kontekscie technologicznym, ale tez z poszanowaniem dla gabarytéw zabudowy
w kontekscie terendéw sgsiednich. Zapisy planu pozwalajg na uwzglednienie wymogdéw ochrony
Ssrodowiska oraz ochrony krajobrazu kulturowego. Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie
planu adekwatnie do przeznaczeh terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie
Z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Obszary objete planem potozone sg przy drogach publicznych (drogi gminne) z mozliwym
dostepem do transportu publicznego. Ustalenia planu przewidujg lokalizacije nowej zabudowy
letniskowej oraz zabudowy zagrodowej. Realizacja tych zalozen spowoduje zwigkszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego ograniczonego do uzytkownikow tych terendw.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej przy uwzglednieniu przebiegu
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz okresleniu zasad ich modernizacji, przebudowy i rozbudowy
zwiekszg sie adekwatnie do realizowanych obiektow. W zakresie gospodarki $ciekowej obowigzuje
ustalenie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie nieruchomosci oraz sSciekéw
bytowych przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenia te
odwotujg sie do aktow prawa wyzszego rzedu, ktdére wyczerpujgco regulujg te kwestie.

Z prognozy oddziatywania na srodowisko wynika, ze realizacja ustalen planu nie powinna
doprowadzi¢ do zmian hydrogeologicznych na terenie planu i na terenach sgsiednich, nie spowoduje
znaczacych i niekorzystnych zmian w szacie roslinnej i pokrywie glebowej, poniewaz w duzej mierze
projekt nie ingeruje w tereny zielone tylko w tereny rolnicze o gruntach stabych klas bonitacyjnych.
Niektére tereny wymagaty uzyskania zgody na przeznaczenie terenu na cele nielesne i tam zasoby
lesne zostang uszczuplone do zakresu faktycznego wytgczenia z produkcji lesnej. Zauwazy¢ nalezy, ze
odlesieniu podlegajg tereny, ktére w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona sg przeznaczone pod zabudowe letniskowa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty budowlane wpisane do rejestru zabytkéw
i gminnej ewidencji zabytkéw. Jedynie w Miyniskach fragment terenu objety jest ochrong
zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego stad tez plan miejscowy podejmuje stosowne
ustalenia dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspotczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych do planu a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego
z wtasciwym organami zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego
oraz interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania
planu miejscowego przeanalizowano i rozstrzygnieto wnioski organdéw i instytucji oraz zostang
przeanalizowane ich opinie i uzgodnienia. Wéjt Gminy Przykona zapewni udziat spofeczenstwa
w procedurze planistycznej poprzez wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje
publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie bedg podlegaty rowniez ztozone uwagi.

Wptywy z podatkéw od nieruchomosci utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie. Dochody
gminy mogag ewentualnie wynikaé z wptywu z podatku od czynnosci cywilno prawnych. Wydatki
zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z regulacjg drég gminnych oraz modernizacjg, rozbudowg
infrastruktury technicznej.

Uchwatg nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r. przyjeto analize
aktualnosci zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stwierdza
aktualno$é obowigzujgcych planéw miejscowych bez koniecznosci ich zmian. W zwigzku z planowanym
przeznaczeniem i gabarytami zabudowy nalezy stwierdzi¢ zgodnos¢ rozwigzan planu miejscowego
z tym dokumentem.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



