UCHWALA NR 0007. 73 .2019
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 21 sierpnia 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Zeroniczki i Przykona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze
zm.) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w miejscowosci Zeroniczki i Przykona, zwany dalej planem, po stwierdzeniu,
7ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i Kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona.

2. Obszary objete planem obejmuja dziatki numer ewidencyjny 472 1471 potozone
w Zeroniczkach (obreb Badkow Pierwszy) oraz dziatki numer ewidencyjny 84/1, 84/2, 85/1,
86/1, 87/1, 89/2, 90, 91/1, 92/1, 93, 94/1, 99/1, 100/1, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1, 105/1,
106/1, 107, 108/1, 108/2, 108/3, 109/1, 110/1, 111/1, 112, 113, 114 potozone w obrgbie
Przykona, a szczegdtowy przebieg granic okresla zalgcznik numer 1 do uchwaty o ktérym
mowa w ust. 3.

3. Integralnym zalacznikiem nr 1 do uchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendow  potozonych
W miejscowosci Zeroniczki i Przykona”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly sg rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwatly sa rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

8 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejsza odleglo§¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
Z dopuszczeniem wysunigcia takich elementéw jak: niezabudowane schody i balkony
oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktére moga zosta¢ wysunigte do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkoéw na dzialce budowlanej
na powierzchni terenu;



3) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.

8 3. W planie nie ustala sig¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej gdyz na obszarze opracowania nie wystepuja obiekty
dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe, oraz dobra kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania nie ma przestrzeni publicznych;

3) obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa, gdyz na obszarze opracowania takie
tereny i obszary nie wystepuja;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania
terenéw, gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
i zagospodarowania.

8§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia na rysunku planu:

1) przeznaczenie terendw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;

2) granice obszarOw objetych planem,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii 0 moc przekraczajacej 100kW.

8 5.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U/E, 2P/U/E,
3P/U/E ustala sig:

1) przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy
ustugowej oraz urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o moc
przekraczajacej 100 kW;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz uwzglednieniem ust. 1 pkt 12;

8) wysokos¢ budynkow nie wigksza niz 15 m, z wylgczeniem budynkéw o ktérych mowa
ust. 1 pkt 13;



9)
10)

wysokos¢ budowli nie wiekszg niz 20 m;
dowolne formy dachow;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatki

0 ktdrej mowa ust. 2 pkt 3, nie mniejsza niz 2000 m?;

12) powierzchni¢ budynkoéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz

13)

14)

15)

16)

obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wigksza niz 50 m?;
wysokos¢ budynkéw portierni, obiektéw dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wi¢ksza niz 4 m;
obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1KD-D, z terenéw drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IKDW, 2KDW, z uwzglednieniem ust. 1 pkt 15;
zakaz obstugi komunikacyjnej z drogi publicznej — drogi krajowej nr 72,
zlokalizowanej poza obszarem opracowania planu,
lokalizacje urzadzen fotowoltaicznych, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
strefami  ochronnymi  zwigzanymi z  ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dla urzadzen wytwarzajacych energi¢
Z odnawialnych zrodet energii o moc przekraczajacej 100kW.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U/E, 2P/U/E, 3P/U/E

dopuszcza sig¢:

1)

2)

3)

4)
5)
6)
7)
8)

1)

2)
3)
4)
5)

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych stuzacych do obstugi urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii oraz magazynowania energii;
lokalizacj¢ budynkoéw $ciang bez otworow okien i drzwi bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;
wydzielenie dzialtki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m?;

lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje parkingow;

lokalizacje¢ tablic informacyjnych;

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

8 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢:
przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz
zabudowy ushugowej;
zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
minimalng intensywnos$¢ zabudowy 0,01;
maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;
powierzchnie terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;



6)
7)

8)

9)

powierzchni zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami  zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz uwzglednieniem ust. 1 pkt 12;

wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 15 m, z wylaczeniem budynkow o ktorych mowa
ust. 1 pkt 13;

wysoko$¢ budowli nie wiekszg niz 20 m;

10) dowolne formy dachow;
11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatki

0 ktorej mowa ust. 2 pkt 2, nie mniejsza niz 2000 m?;

12) powierzchni¢ budynkoéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz

obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami

zabudowy nie wieksza niz 50 m?;

13) wysokos¢ budynkow portierni, obiektow dla potrzeb shuzb ochrony terenu oraz

obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wigksza niz 4 m;

14) obstuge komunikacyjng terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem

opracowania planu.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza si¢:

1)

2)

3)
4)
5)
6)
7)

lokalizacje budynkoéw $ciang bez otwordéw okien i drzwi bezposrednio przy bocznej
lub tylnej granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;
wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m?;

lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje parkingow;

lokalizacjg tablic informacyjnych;

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacj¢ rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

§7.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala si¢

przeznaczenie — teren drogi publicznej — klasy D — dojazdowej.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KD-D dopuszcza si¢:

1)

2)
3)
4)
5)

lokalizacj¢ budowli i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenu
oznaczonego symbolem 1KD-D;

lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych;

lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j;

lokalizacje $ciezek rowerowych;

lokalizacje¢ obiektow matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW

ustala si¢ przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW dopuszcza sig:



1) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw
oznaczonych symbolem 1KDW, 2KDW;

2) lokalizacje urzadzen melioracji wodnych;

3) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;

4) lokalizacje¢ $ciezek rowerowych;

5) lokalizacje obiektow matej architektury.

8 8. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
réwnolegle do granic dziatek sasiednich;
2) powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:

a) 2000 m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 3P/U/E i 1P/U,

b) 9m? — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 3P/U/E i 1P/U dla
dziatlek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej;

3) szeroko$¢ frontéw dzialek nie mniejsza niz:
a) 25 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 3P/U/E i 1P/U,
b) 3 m — na terenach oznaczonych symbolami: 1P/U/E, 2P/U/E, 3P/U/E i 1P/U dla
dziatek wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury
technicznej.

8§ 9. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie
mniejszej niz:

a) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni pomieszczen
biurowych w budynkach o funkcji administracyjno-biurowej,

b) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni zabudowy budynkéw
0 funkcji produkceyjnej, sktadéw i magazynow,

¢) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkéw
0 funkcji ustugowe;j;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodow cigzarowych, na terenie dziatki budowlanej, zgodnie z profilem
prowadzonej produkcji;

3) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynng;

4) ustala si¢ lokalizacje¢ stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 10. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
1) dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacja sieci infrastruktury technicznej;
2) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisoOw
odrebnych;



4) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych do kanalizacji
sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt. 5;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych i przemystowych do szczelnych
zbiornikoéw bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne nie pozwalajg
na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;

6) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem pkt. 7;

7) w przypadku budynkow niskich lub budynkow, dla ktéorych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych;

8) ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej nosnikéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna
oraz paliwa stale, w przypadku ktorych wskazane jest stosowanie wysokosprawnych
kotlow;

9) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie gminy Przykona oraz przepisami odr¢gbnymi.

8 11. Ustala si¢ zagospodarowanie terendéw w sposob spetniajagcy wymogi ochrony
okreslone dla Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz Gtéwnego Zbiornika
W06d Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin — Koto, ktorego glebokosé
wystegpowania wod wynosi od 5 m do 150 m.

8§ 12. Ustala si¢ zagospodarowanie terenow w sposob spelniajacy wymogi
ustanowione dla obszaru goérniczego ,,Adamow” i terenu gorniczego ,,Adamoéw-Kozmin”.

8 13. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia wlasciwemu organowi nadzoru nad
lotnictwem wojskowym lokalizacji wszystkich statych 1 tymczasowych obiektow
budowlanych o wysokos$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metrow i wiece;j.

8 14. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
wart. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci
30%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 30 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Maksymilian Majchrzak



