UCHWALA NR 0007.51.2019
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 17 kwietnia 2019r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Laski i Smulsko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Laski i Smulsko, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przykona.

2. Obszar objety planem okresla zatgcznik numer 1 do uchwaly o ktérym mowa
w ust. 3.

3. Integralnym zatacznikiem do wuchwaly jest rysunek planu zatytulowany:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w miejscowosci
Laski i Smulsko”, sporzadzony na mapie w skali 1:1000.

4. Zalacznikiem nr 2 do uchwaly sa rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

5. Zalacznikiem nr 3 do uchwaty sg rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
najmniejszg odleglo$§¢ zewnetrznej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej terenu
z dopuszczeniem wysunigcia takich elementow jak: niezabudowane schody i balkony
oraz pochylnie i spoczniki, gzymsy, okapy, filary ktore moga zosta¢ wysunigte do 1,5 m
poza lini¢ zabudowy;

2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi tacznie wszystkich budynkow na dziatce budowlanej na
powierzchni terenu;

3) dachach symetrycznych — nalezy przez to rozumie¢ dachy o jednakowym Kkacie
pochylenia gtownych potaci;

4) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element informacji turystycznej,
przyrodniczej lub porzadkowe;.



§ 3. W planie nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej gdyz na obszarze opracowania nie wystepujg obiekty
dziedzictwa kulturowego, zabytki, w tym krajobrazy kulturowe, oraz dobra kultury
wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz na
obszarze opracowania nie ma przestrzeni publicznych;

3) obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz na obszarze opracowania takie
tereny i obszary nie wystepuja;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,
gdyz na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ takiej formy uzytkowania
I zagospodarowania.

§ 4. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia na rysunku planu:
1) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami literowymi i cyfrowymi;
2) granice obszar6w objetych planem;
3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 5. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;j;

2) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojgcych, budynkow
mieszkalno-ustugowych wolno stajacych;

3) lokalizacje budynkow ushugowych, gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-
garazowych;

4) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,05;

5) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy 0,8;

6) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu;

9) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie wigkszg niz 10 m;

10) lokalizacje budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami stromymi
symetrycznymi dwuspadowymi lub wielospadowymi, pokrytymi dachowka lub
materialem dachowkopodobnym i kacie nachylenia od 20 do 45 stopni lub budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych z dachami ptaskimi o kacie nachylenia do
12 stopni;

11) liczbe kondygnacji nadziemnych budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych nie
wiekszg niz 2;



12) wysokos¢ budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych nie wiekszg niz 8 m;

13) kat nachylenia potaci dachowych budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowych,
gospodarczo-garazowych nie wigkszy niz 45 stopni;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylgczeniem dziatki o ktorej
mowa ust. 2 pkt 2, nie mniejsza niz 600 m?;

15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej zlokalizowanej poza zakresem planu;

16) zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko 1 mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych, z wyjatkiem lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej oraz
przedsigwzie¢ inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury technicznej.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN/U dopuszcza sig:

1) lokalizacje budynkow $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m?;

3) lokalizacje dojs$¢, dojazdow i urzadzen budowlanych;

4) lokalizacje parkingdw;

5) lokalizacje tablic informacyjnych;

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U ustala si¢:

1) przeznaczenie — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy
ustugowe;;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) usytuowanie budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong na
rysunku planu oraz uwzglednieniem ust. 1 pkt 12;

8) wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 15 m, z wylgczeniem budynkéw o ktérych mowa
ust. 1 pkt 13;

9) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 20 m;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wylaczeniem dziatki o ktorej
mowa ust. 2 pkt 2, nie mniejszg niz 2000 m?;

12) powierzchni¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wicksza niz 50 m%



13) wysokos¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wigkszg niz 4 m;

14) obstuge komunikacyjng z terenow drog wewnetrznych lub z terenow drog publicznych

zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu oraz z uwzglednieniem ust. 1 pkt 15,

15) zakaz tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 72.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1P/U dopuszcza si¢:

1) lokalizacje budynkow $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

2) wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m?;

3) lokalizacje dojs¢, dojazdoéw i urzadzen budowlanych;

4) lokalizacj¢ parkingdw;

5) lokalizacje tablic informacyjnych;

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) lokalizacje rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

§ 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:

1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) minimalng intensywnos¢ zabudowy 0,01;

4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy 1,5;

5) powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) powierzchni zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) usytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz uwzglednieniem ust. 1 pkt 12;

8) wysokos¢ budynkow nie wiekszg niz 12 m, z wylgczeniem budynkéw o ktérych mowa
ust. 1 pkt 13;

9) wysokos¢ budowli nie wigkszg niz 20 m;

10) dowolne formy dachow;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, z wytaczeniem dziatki o ktorej
mowa ust. 2 pkt 2, nie mniejszg niz 1000 m?;

12) powierzchni¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wigksza niz 50 m?;

13) wysokos¢ budynkéw portierni, obiektow dla potrzeb stuzb ochrony terenu oraz
obiektow infrastruktury technicznej lokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy nie wigkszg niz 4 m;

16) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenéw drég wewnetrznych lub z terenow drog
publicznych  zlokalizowanych ~ poza  obszarem  opracowania planu oraz
z uwzglednieniem ust. 1 pkt 17;

17) zakaz tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 72.



2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1U dopuszcza sig:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacj¢ budynkow $ciang bez okien i drzwi bezposrednio przy bocznej lub tylnej
granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tych granic;

wydzielenie dziatki budowlanej pod obiekty infrastruktury technicznej o powierzchni
nie mniejszej niz 9 m?;

lokalizacj¢ doj$¢, dojazdow i1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje parkingow;

lokalizacje¢ tablic informacyjnych;

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

lokalizacje rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

§ 8. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R ustala sie¢:
przeznaczenie — teren rolniczy;
zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem obiektow o ktérych mowa w ust. 2 pkt. 1;
powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej, lecz nie
wiecej niz 2000 m?;
powierzchni¢ terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;
zakaz lokalizacji komor fermentacyjnych i zbiornikoéw biogazu rolniczego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1R dopuszcza sig:

1)

2)
3)

4)
5)

1)

2)

3)

lokalizacj¢ budynkow produkcji zwierzecej 1 roslinnej, garazy, budynkéw
gospodarczych, wiat garazowych, o dowolnej formie potaci dachowych, ktorych
wysokos¢ nie moze przekracza¢ 10 metrow, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

lokalizacjg¢, budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, ktorych
wysoko$¢ nie moze przekracza¢ 10 metrow;

lokalizacj¢ dojs¢, dojazdow 1 urzadzen budowlanych;

lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

lokalizacje rowow, kanatow, urzadzen wodnych, urzadzen melioracji wodnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80 do 100 stopni lub
rownolegle do granic dziatek sgsiednich;
powierzchnie dziatek budowlanych, nie mniejsze niz:
a) 600 m® — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,
b) 2000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1P/U,
¢) 1000 m? — na terenie oznaczonym symbolem 1U,
d) 9m? — na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 1P/U, 1U dla dziatek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 20 m — na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U,
b) 25 m — na terenach oznaczonych symbolami 1P/U i 1U,
c) 3 m — na terenach oznaczonych symbolami 1MN/U, 1P/U, 1U dla dzialek
wydzielanych na cele lokalizowania obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;.



1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

§ 10. W zakresie lokalizacji miejsc do parkowania:
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U, ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych
w liczbie nie mniejszej niz dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie i trzy miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji ustugowej;
dla terend6w oznaczonych symbolami 1P/U i 1U ustala si¢ lokalizacje miejsc
postojowych, na terenie dziatki budowlanej, w liczbie nie mniejszej niz:
a) minimalnie 20 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni pomieszczen
biurowych w budynkach o funkcji administracyjno-biurowej,
b) minimalnie 2 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni zabudowy budynkéw
o funkcji produkcyjnej, sktadow i magazynow,
c) minimalnie 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni zabudowy budynkow
0 funkcji ustugowe;j;
dla terenu oznaczonego symbolem 1R, ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych
W liczbie nie mniejszej niz jedno miejsce postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektow produkcji zwierzgcej i roslinne;j;
ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw ciezarowych, na terenie dzialtki budowlanej, zgodnie z profilem
prowadzonej produkcji;
ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych poza powierzchnig biologicznie czynna;
ustala si¢ lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. W zakresie infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu:
dopuszcza si¢ roboty budowlane zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury technicznej;
ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewng¢trznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z uwzglednieniem przepisow
odrebnych;
ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych 1 przemyslowych do
kanalizacji sanitarnej z uwzglednieniem przepisoéw odrebnych;
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych 1 przemystowych do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych jezeli warunki techniczne lub ekonomiczne
nie pozwalaja na odprowadzenie ich do kanalizacji sanitarnej;
ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglgdnieniem pkt. 7;
w przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktorych nie ma mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych na wilasny teren nieutwardzony, do dotow chionnych lub do zbiornikow
retencyjnych;
ustala si¢ zastosowanie do wytwarzania energii cieplnej no$nikéw niepowodujacych
nadmiernej emisji zanieczyszczen, takich jak: olej opatowy, gaz, energia elektryczna
oraz odnawialne Zrddla energii oraz paliwa state, w przypadku ktérych wskazane jest
stosowanie wysokosprawnych kotlow;



9) ustala si¢ sposob zagospodarowania odpadow zgodnie z Regulaminem utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Przykona oraz przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami IMN/U ustala si¢
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§ 13. Ustala si¢ zagospodarowanie terendéw w sposob spetniajacy wymogi ochrony
okreslone dla Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 151 Zbiornika Turek — Konin —
Koto, ktérego gleboko$¢ wystepowania wod wynosi od 5 m do 150 m.

§ 14. Ustala si¢ zagospodarowanie terenOw w sposob spelniajacy wymogi
ustanowione dla terenu gorniczego ,,Adamoéw-Kozmin” oraz ztoza wegla brunatnego
»Adamow- Soczewka Rogi” WB 428.

§ 15. Ustala si¢ obowigzek zgloszenia wiasciwemu organowi nadzoru nad
lotnictwem wojskowym lokalizacji wszystkich statych 1 tymczasowych obiektow
budowlanych o wysokos$ci nad poziomem terenu wynoszacej 50 metréw i wigcej.

§ 16. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa
w art. 36 ust. 4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 0007.51.2019
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 17 kwietnia 2019r.

Rozstrzygnig¢cie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Laski i Smulsko

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2018r. poz. 1945 ze zm.) Rada Gminy
Przykona rozstrzyga co nastepuje:
Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendow
potozonych w miejscowosci Laski 1 Smulsko, wylozonego do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddziatlywania na $rodowisko w dniach od 23 stycznia 2019 r. do 21 lutego
2019 r., wterminie, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, tj. do
14 marca 2019 r., nie wplyngta zadna uwaga, w zwigzku, z czym nie rozstrzyga si¢
0 sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.51.2019
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 17 kwietnia 2019r.

Rozstrzygnie¢cie

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan

wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3
Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2019 r. poz. 506) i art. 216
ust. 2 pkt 1 Ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077
ze zm.) Rada Gminy Przykona stwierdza co nastgpuje:
1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych;

inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje;

dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych
w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie si¢ odbywac poprzez:

1)
2)

3)

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji i pozyczek z funduszy
celowych, kredytow 1 pozyczek bankowych, innych §rodkéw zewnetrznych;

udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze
cywilnoprawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze witascicieli
nieruchomosci.



UZASADNIENIE
UCHWALY NR 0007.51.2019
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 17 kwietnia 2019r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Laski i Smulsko

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Laski i Smulsko nastgpito na podstawie uchwaty Rady Gminy
Przykona nr 0007.256.2018 z dnia 29 stycznia 2018 r. w sprawie: przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w miejscowosci Laski i Smulsko. Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg nr XV/73/03 Rady Gminy Przykona
z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przykona wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Rady Gminy
Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzesnia 2009 r. W obowigzujacych aktach prawa
miejscowego na obszarach opracowania wyznaczone byly tereny o nastepujacym
przeznaczeniu podstawowym:

U - Tereny ustug nieuciazliwych o blizej niesprecyzowanym charakterze,

RZ - Tereny 13k 1 pastwisk, uzytkow zielonych, zieleni niskiej oraz utworzonych ciagdéw
dojazdowych i spacerowych wzdhuz ciekow wodnych,

MRJ - Tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z gospodarkg rolng wraz
Z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciggu zabudowy wiejskiej
oraz nieucigzliwych ustug stanowigcych uzupekienie przeznaczenia podstawowego.

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Laski 1 Smulsko jest dopuszczenie na terenie ustug (na terenie dziatki
potozonej w obrebie ewidencyjnym Smulsko) lokalizacji obiektow dziatalno$ci produkcyjnej,
sktadéw 1magazyndow poprzez wyznaczenie terenu obiektow produkcyjnych, sktadoéw
I magazynow oraz zabudowy uslugowe;j i terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustugowej. Natomiast na terenie potozonym w obrgbie ewidencyjnym Laski plan ma
poszerzy¢ istniejacy teren ushug poprzez wyznaczenie terenu zabudowy uslugowe;.

W opracowanym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w miejscowosci Laski 1 Smulsko zostaty wyznaczone:

- teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wustugowej — 0znaczony
symbolem 1MN/U,

—  teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej —
oznaczony symbolem 1P/U,

— teren zabudowy ustugowej — 0znaczony symbolem 1U,

—  terenrolniczy — oznaczony symbolem 1R.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych
w miejscowosci Laski i Smulsko opracowano zgodnie z procedurg okre$long w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz.



1945 ze zm.) oraz zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w miejscowosci Laski i Smulsko
przeprowadzono strategiczng ocen¢ oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U.
z 2018 ., poz. 2081 ze zm.).

Stosownie do art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) w dniu 30 kwietnia 2018 r. obwieszczono
na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Przykona, ul. Szkolna 7, 62-731 Przykona i ogloszono
W prasie oraz na stronie internetowej urzedu o podjeciu uchwaly o przystgpieniu do
sporzadzenia planu, okreslajgc forme, miejsce 1 termin sktadania wnioskow (do 5 czerwca
2018 r.). O podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu zawiadomiono takze, na
piSmie, instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektéw miejscowych
planéw. Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r., poz. 2081 ze zm.) Wojt Gminy
Przykona wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Turku oraz
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
miejscowego planu.

W wyniku zawiadomienia o mozliwosci skladania wnioskdw, w wyznaczonym
terminie, wplyngto 14 pism, z czego 10 zawieralo wnioski. Wojt Gminy Przykona
rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia wnioskoOw postanowit uwzgledni¢ 7 wnioskow
w catosci. Trzy pozostale wnioski nie zostaly uwzglednione, poniewaz na etapie
rozpatrywania wnioskow (m. in. ze wzgledu na przedmiot opracowania) nie mozna byto
przesadzi¢ w jakim stopniu wnioskowane zapisy zostang uwzglednione, gdyz czes¢
wnioskoéw odnosita si¢ do kwestii regulowanych przepisami odrgbnymi.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Turku (w pisSmie ON.NS.452.5.5.2018
z dnia 24.05.2018 r.) oraz Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu (w pi$mie
WOO-111.411.215.2018.ET.1 z dnia 25.05.2018 r.) uzgodnili zakres i stopien szczegétowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko miejscowego planu.

Opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
polozonych w miejscowosci Laski i Smulsko nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona przyjetym uchwata
nr 0007.173.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017r., w sprawie: uchwalenia
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona.
W studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
tereny te przeznaczone sg pod:

— teren zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (E_R),



— teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na terenach
rolniczych (B_R),
— teren rolniczy.

Opracowany projekt planu uwzglednia dotychczasowe sposoby zagospodarowania
terenu oraz aspekty srodowiskowe, przestrzenne, ekonomiczne i spoleczne. Uwzgledniajac
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe projekt planu zachowuje istniejace funkcje 1 sposob
zagospodarowania czesci terenéw. Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztaltowania
zabudowy chronig walory ekonomiczne terenu objetego planem. Projekt planu uwzglednia
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami m. in. poprzez ustalenia
z zakresu zaopatrzenia w wode jak i odprowadzania Sciekow, a takze utrzymanie powierzchni
terenu biologicznie czynnej (nie mniejszej niz: 30% powierzchni dziatki budowlanej na
terenie 1MN/U, 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P/U i 1U, 10% powierzchni
dziatki budowlanej na terenie 1R), przy jednoczesnym okresleniu maksymalnej powierzchni
zabudowy (nie wigkszej niz: 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenie IMN/U, 60%
powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1P/U i1 1U, 30% powierzchni dziatki budowlanej
na terenie 1R). Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspoélczesnej na terenie opracowania planu nie zostaly okreslone, gdyz na tym obszarze nie
wystepuja obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej. Przedstawione w projekcie planu
zalozenia funkcjonalno-przestrzenne nie wplywajg negatywnie na przemieszczanie si¢
pieszych i1 rowerzystow oraz dostgp do publicznego transportu zbiorowego. Rozwigzania
przyjete w projekcie planu minimalizujg transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego. Projekt
planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez okre$lenie
normatywow parkingowych (w tym lokalizacji stanowisk postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg) oraz zasad wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng. Okreslenie parametréw ksztaltowania zabudowy, jak réwniez
intensywno$ci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnego procentu powierzchni zabudowy w zagospodarowaniu terenow skutkowaé
beda dlugotrwalym pozytywnym oddzialywaniem na zdrowie oraz bezpieczenstwo ludzi
I mienia. Plan uwzglednia rowniez potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
a takze potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Tereny opracowania planu
czgsciowo s3 juz wyposazone Ww sieci infrastruktury technicznej: wodociggowe;j
| elektroenergetycznej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji i rozwoju sieci
szerokopasmowych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegdlne potrzeby w zakresie obronnosci
| bezpieczenstwa panstwa, co zostato potwierdzone na etapie zbierania wnioskow do projektu
planu oraz uzgadniania projektu planu.

W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terend6w potozonych w miejscowosci Laski 1 Smulsko zapewniono udzial spoteczenstwa
zgodnie z przepisami ustawy o0 udostgpnianiu informacji o $§rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2 2018 r., poz. 2081 ze zm.) m. in. poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag.



Na kazdym etapie procedury zapewniona byla mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacja zwigzang z przeprowadzeniem strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko. O mozliwosci sktadania wnioskow i uwag oraz zapoznania si¢ ze zebranymi
materiatami informowano w ogloszeniach w prasie 1 na stronie internetowej Urzedu Gminy
Przykona oraz w obwieszczeniach na tablicy ogloszen w siedzibach urzedu, co zapewniato
zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych oraz udzial spoleczenstwa
w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Do projektu
planu mozna bylo sktada¢ wnioski i uwagi, wtym przy uzyciu $rodkow komunikacji
elektronicznej. Wojt Gminy Przykona dnia 15 stycznia 2019 r. obwiescit (na tablicy ogloszen
oraz na stronie internetowej) i oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu, w dniach
23 stycznia 2019r. do 21 lutego 2019 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terend6w potozonych w miejscowosci Laski i Smulsko wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko. Poinformowat tez o terminie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (12 lutego 2019r.), 0 mozliwosci wnoszenia
uwag (do 14 marca 2019r.) oraz o0 mozliwosci zapoznania si¢ ze zgromadzonymi
materialami. W wyznaczonym terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Powyzsze dziatania zapewnialy zachowanie jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych oraz udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu.

Z opracowanej w 2017 r. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Przykona oraz Uchwaty Nr 0007.172.2017 Rady Gminy Przykona z dnia 16 lutego 2017 r.
W sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie
Gminy Przykona, wynika, Zze obowigzujacy na obszarze opracowania miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala nr XV/73/03 Rady Gminy Przykona
zdnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przykona wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwata Rady Gminy
Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzesnia 2009 r. jest aktualny. Ustalenia zawarte
w miejscowym planie zagospodarowania dla terenéw potozonych w miejscowosci Laski
i Smulsko nie sa sprzeczne zwynikami ww. analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Przykona.

W ramach procedury planistycznej sporzadzona zostata prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Cz¢$¢ obszaru objetego projektem planu wyposazona jest juz w elementy
infrastruktury technicznej m. in. takie jak: wodociag, sie¢ elektroenergetyczna. W oparciu
0 ustalenia projektu planu nie zostang wydzielone tereny drog publicznych oraz drog
wewnetrznych. Z opracowanej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow potozonych w miejscowosci Laski
I Smulsko wynika, Ze uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow potozonych w miejscowosci Laski i Smulsko, moze spowodowacé w perspektywie
dziesiecioletniej prognozy przychody do budzetu gminy.

Ze wzgledu na powyzsze podjecie uchwaty jest uzasadnione.



