UCHWALA NR XV/73/03
RADY GMINY PRZYKONA
z dnia 16 grudnia 2003 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona.
wraz ze zmianami uchwalonymi Uchwatg Rady Gminy Przykona Nr XXX/218/09 z dnia 9 wrzes$nia 2009 r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym /tekst
jedn. Dz. U. z 2001 r, Nr 142 poz. 1591 ze zmianami: z 2002 r Dz. U. Nr 23 poz. 220, z 2002 r Dz. U. Nr 62 poz.
558, 22002 r Dz. U. Nr 113 poz 984, z 2003 r Dz. U. Nr 214 poz. 1806, z 2003 r Dz. U. Nr 80 poz. 717) oraz art.
7, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst z 1990 r
Nr 15 poz. 139 ze zmianami: Dz. U. z 1999 r Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z 2000 r Nr 12 poz. 136, Nr 109
poz. 1157, Nr 120 poz. 1268, z 2001 r Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229,
Nr 154 poz. 1804, z 2002 r Nr 25 poz. 253, Nr 113 poz. 984, Nr 130 poz. 1112) i art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2003 r),

oraz w zwigzku z podjetg uchwatg Nr 111/12/02 Rady Gminy Przykona w dniu 11 grudnia 2002 r
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przykona,

Rada Gminy Przykona uchwala, co nastepuje:

§ 1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona, ktérego granice
opracowania pokrywajg sie z granicami administracyjnymi gminy.

2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 10 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Granice terenéw, ktérych funkcja ulega zmianie zaznaczono:

1) narysunkach planu w skali 1 : 5000 stanowigcych zatgczniki od nr 2 do nr 7 do niniejszej uchwaty,
2) narysunkach planu w skali 1 : 1000, 1 : 500 stanowigcych zatgczniki od nr 8 do nr 13 do niniejszej uchwaty.

4. Rysunki planu stanowigce zatgczniki do uchwaty wymienione w ust. 3 oraz zatgcznik nr 14 s3 integralng czescig planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przedstawione na rysunkach planu sg obowigzujgce:

1) przeznaczenie terenéw na rézne funkcje,

2) linia rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia klasyfikacji drog.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu wskazujg stan prawny wynikajacy z przepisow
odrebnych:

1) granica chronionego krajobrazu,

2) strefa ograniczonego uzytkowania terenu wzdtuz przebiegu napowietrznych linii elektro-
energetycznych wysokiego napiecia, gazociggu wysokiego cisnienia oraz ropociggu,

3) strefa ograniczonego uzytkowania wokét cmentarza,

4) strefa ochrony konserwatorskiej oraz ochrony reliktéw archeologicznych

5) granica terenu i obszaru gérniczego
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§3

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy uchwalonym uchwatg Rady Gminy
Przykona Nr XXXII1/182/98 z dnia 29.05.1998 r.

§4

llekro¢ w uchwale i na rysunkach planu jest mowa o:

10.

11

12.

13.

14.

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przykona, o ktérym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ dotyczgcy danego terenu rysunek planu stanowigcy
zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zagospodarowania
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi obowigzujgcymi i orientacyjnymi,

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie podstawowe, ktére powinno
dominowaé na danym terenie,

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie uzupetniajgce
przeznaczenie podstawowe, ktore moze by¢ dopuszczone pod warunkiem spetnienia wymagan
wynikajgcych z ustalen planu i z przepiséw odrebnych,

terenie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny zainwestowane i zagospodarowane
w catosci lub czesci w dniu podjecia uchwaty,

terenie nie zainwestowanym - nalezy przez to rozumie¢ tereny niezabudowane i
niezagospodarowane w catosci w dniu podjecia uchwaty,

ilosci kondygnacji budynku - nalezy przez to rozumie¢ ilo§¢ kondygnacji naziemnych tgcznie
z poddaszem uzytkowym, poddasze nieuzytkowe nie jest traktowane jako kondygnacja,

poddaszu uzytkowym - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,

. wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ w rzucie prostopadiym pomiedzy

najwyzszym punktem dachu budynku a poziomem terenu,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczong na rysunku planu,
poza ktorg nie wolno lokalizowa¢ zabudowy,

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé stosunek wyrazajgcy powierzchnie
zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce / terenie do powierzchni danej dziafki / terenu,

terenie biologicznie czynnym - nalezy przez to rozumie¢ te czes¢ powierzchni dziatki budowlanej,
ktéra pozostaje niezabudowana, nie stanowigcg nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych , pokrytg trwatg
roslinnoscia.

Typowag powierzchnig biologicznie czynng sag tereny zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym
zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe, uprawy rolne a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw stropodachéw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budynki lub budowle, ktére w catosci lub w czesci stuzg
do dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio
metodami przemystowymi débr materialnych,

terenie ustug komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ tereny ustug zwigzane z dziatalnoscig
gospodarczg limitowang popytem - oznacza to, ze o ich ilosci i jakosci decyduje przede wszystkim
gospodarka rynkowa.

aktywizacji gospodarczej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢, ktérej celem jest
zaspokajanie ludnosci wraz z wytwarzaniem metodami przemystowymi dobr materialnych,

terenie dzialalnosci gospodarczej i ustug - nalezy przez to rozumie¢ tereny zagospodarowane
rownoczesnie pod wszystkie lub jedng z nizej wymienionych funkcji:

1)  produkcja i rzemiosto ucigzliwe,
2)  bazy, zaplecza techniczne budownictwa, gospodarki komunalnej, rolnictwa i transportu
3) hurtownie, sktady, magazyny

terenie zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny, na ktérych
przyjete bedzie zorganizowanie inwestycyjne poprzedzone uporzgdkowaniem stanu wtadania
i wyodrebnieniem samodzielnych dziatek budowlanych w trybie scalania i podziatéw nieruchomosci,

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ gospodarczg nie
powodujgcg wzmozenia hatasu, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wod powierzchniowych i
podziemnych, gleby, jak roéwniez zwiekszonego w sposdb ucigzliwy dla otoczenia ruchu
samochodowego,

ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalno$¢ gospodarczg wigzaca sie ze
wzmozeniem hatasu, wytwarzaniem odoréw, zwiekszeniem w sposéb ucigzliwy dla otoczenia ruchu
samochodowego lecz nie w sposéb szkodliwie oddziatywujgcy na Srodowisko,

szkodliwym oddziatywaniu na srodowisko lub uciazliwos$é¢ - nalezy przez to rozumieé zjawiska
fizyczne lub stan powodujgcy przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych.

pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢, okreslony w planie obszar, zwigzany z

przebiegiem napowietrznej linii elektroenergetycznej, na ktérym dopuszcza sie prowadzenie prac
zwigzanych z modernizacjg i eksploatacja linii, w granicach ktérego zamyka sie oddziatywanie tej linii.

§5

PRZEZNACZENIE TERENU ORAZ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
| ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

1. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

R - Tereny upraw polowych, ogrodniczych z prawem zabudowy, dozwolona lokalizacja zabudowy
rolniczej, urzgdzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzonych ciggéw dojazdowych
i spacerowych.

RZ,ZN - Tereny tgk i pastwisk, uzytkbéw zielonych, zieleni niskiej oraz utworzonych ciggéw dojazdowych i
spacerowych wzdtuz ciekéw wodnych.

RL - Tereny laséw w rozumieniu ustawy o lasach.

R/RL - Tereny upraw polowych i ogrodniczych oraz tgk i pastwisk przeznaczone pod zalesienie w
trybie przepiséw szczegdlnych w ramach granicy polno-lesnej, dozwolona modernizacja i
rozbudowa istniejgcej zabudowy rolniczej oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w ramach
istniejgcej dziafki.

W - Tereny wod otwartych (rzeki, kanaty, zbiorniki wodne)

2z - Tereny miedzywala rzeki Warty

Wz - Tereny wéd matej retencji

Wzp - Tereny wad technologicznych
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MR
MRJ
MN
MN,U

ZR
RU

RUL

MN/TAG -

TAG

PP

PS

PE1
PE2
ZC

ZCy
ZP
ZD

Tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z gospodarka rolng z mozliwoscig
lokalizacji ustug nieucigzliwych stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.
Tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z gospodarkg rolng wraz z terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciggu zabudowy wiejskiej oraz nieucigzliwych ustug
stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwos$cig lokalizacji nieucigzliwych ustug
stanowigcych uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Tereny rekreacji i zabudowy letniskowe;.

Tereny urzadzen obstugi gospodarki rolnej, produkcji rolnej, hodowli zwierzat, oraz baz
gospodarczych zieleni, dozwolona lokalizacja urzgdzen lokalnej infrastruktury technicznej.
Tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugg gospodarki lesne;j.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig prowadzenia nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej, stanowigcej uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Tereny zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig gospodarczg nieucigzliwg z dopuszczeniem
lokalizacji budynkéw mieszkalnych jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

Tereny dziatalnosci produkcyjnej, podstawowe przeznaczenie terendw pod zaklady
przemystowe, dozwolona jest lokalizacja zapleczy administracyjno-technicznych lub socjalnych,
szkot przyzaktadowych, zieleni urzadzone;.

Tereny sktadowania i magazynowania, podstawowe przeznaczenie terendéw pod skitady,
magazyny, hurtownie.

Tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw

Tereny przewidziane do dalszej eksploatacji surowcow.

Tereny cmentarzy czynnych, dozwolona jest lokalizacja obiektéw sakralnych i cmentarnych
oraz parkingdw i urzadzen cmentarnych towarzyszgcych w granicach lokalizacji cmentarzy i ich
stref ograniczonego uzytkowania.

Tereny cmentarzy nieczynnych.

Tereny zieleni parkowe;.

Tereny ogrodéw dziatkowych.

Tereny ustug publicznych o podstawowym przeznaczeniu pod:

uo
UK
uz
us
ul

ustugi oswiaty

ustugi kultury

ustugi zdrowia i opieki spotecznej

ustugi sportu

ustugi zapewniajgce porzadek, bezpieczehstwo i ochrone przeciwpozarowg

Dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych i funkcji mieszkaniowej jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego.

Tereny ustug komercyjnych o podstawowym przeznaczeniu pod:

UH
uG
UR
uT
0S, OK

KK

EE
EG

Rt

ustugi handlu

ustugi gastronomii

ustugi rzemiosta

ustugi zwigzane z obstugg rekreacji wraz z terenami zabudowy letniskowej
ustugi kultu sakralnego i religijnego

Dozwolona jest lokalizacja ustug publicznych i funkcji mieszkaniowej jako uzupetnienie
przeznaczenia podstawowego.

Tereny urzadzen i obiektéw transportu kolejowego zwigzane z przetadunkiem wegla
brunatnego, dozwolona jest lokalizacja drog dojazdowych, parkingdw, terendw zieleni,
urzgdzen lokalnej infrastruktury technicznej.

Tereny przebiegu linii energetycznych wysokiego napiecia 110 i 220 kV wraz ze strefg
ograniczonego uzytkowania wyznaczong wg przepiséw odrebnych.

Tereny przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia 250 Dn wraz ze strefg ograniczonego
uzytkowania wyznaczong wg przepiséw odrebnych.

Tereny przebiegu ropociggu naftowego wraz ze strefg ograniczonego uzytkowania wyznaczong
wg przepisow odrebnych.
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wZz - Tereny uje¢ wodnych, stacje wodociggowe

NO - Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, oczyszczalnia sciekow.
NU - Tereny urzadzen usuwania i przerobu nieczystosci

KS - Tereny urzadzen komunikacji samochodowej

DK - Tereny drogi krajowej

DP - Tereny drog powiatowych

DG - Tereny drég gminnych

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zasady zagospodarowania obejmujgce w zalezno$ci
od potrzeb obowigzujgce ustalenia regulacyjne:
1) Funkcje dopuszczalne.
2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
3) Parametry zabudowy.
4) Zasady podziatu na dziatki budowlane (w niektérych przypadkach).

3. Szczegotowe zasady zagospodarowania odniesione do terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi
i opisanych wtasciwymi symbolami literowymi zawarte sg w rozdziale Il § 14 i 15.

4. Tereny o roznych funkcjach i réznych zasadach zagospodarowania wydzielajg na rysunku planu linie
rozgraniczajgce obowigzkowe i orientacyjne.

5. Oznaczenia, ktére na rysunku planu przedstawiajg orientacyjny przebieg nie sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu i mogg by¢ zmienione, w miare potrzeb, w stosunku do linii oznaczonych na rysunku planu.

6. Na wszystkich typach terenéw dopuszcza sie realizacje niezbednych funkcji towarzyszgcych: zieleni oraz
obiektow i sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem respektowania wymagan obowigzujgcych
przepiséw szczegoélnych.

7. Dla dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m mozliwos¢ usytuowania zabudowy w granicy dziatki.

8. Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

9. ROdznicujgc tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania wskazuje sie, ktdre z nich
nalezg do poszczegoélnych rodzajow terenoéw podlegajagcych ochronie akustyczne;j:

- do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezg: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowane na terenach zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z
produkcjg rolng wraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
MRJ, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowane na terenach oznaczonych
symbolem MN, tereny zabudowy mieszkaniowej zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej zlokalizowane
na terenach oznaczonych symbolem RUL, tereny istniejgcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowane
na terenach oznaczonych symbolem R/RL

- do terendéw zabudowy zagrodowej nalezg: tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zwigzanej z
produkcjg rolng zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolem MR, tereny zabudowy
zagrodowej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych zlokalizowane na terenach oznaczonych
symbolem R/RL

- do terendw mieszkaniowo-ustugowych nalezg: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
mozliwoscig lokalizacji ustug (MN,U), tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig
prowadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej (MN/TAG)

- do terendéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy nalezg: tereny ustug oswiaty (UO), tereny ustug kultury (UK)

- do terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe nalezg: tereny ustug zwigzanych z
obstuga rekreacji wraz z terenami zabudowy letniskowej (UT), tereny zabudowy letniskowej i
rekreacyjnej (ZR) i tereny ogrodéw dziatkowych z zabudowa o charakterze rekreacyjnym (ZD),

- dla zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach oznaczonych symbolem TAG, UZ, Ul, UH,
UG, UR, w zwigzku z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ochrone przed hatasem nalezy
zapewni¢ poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki akustyczne
w budynkach,

- dla szkot przyzaktadowych zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolem PP, ochrone przed
hatasem nalezy zapewni¢ poprzez stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajgcych wiasciwe
warunki akustyczne w budynkach.
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§6
ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
1. Podstawowy uktad komunikacji drogowej tworzg:
1. droga krajowa nr 72 relacji Konin — Turek — Uniejéw — Balin — £6dz — Brzeziny — Rawa Mazowiecka
2. drogi powiatowe nastepujacych relaciji:

1) droga nr 16 404 Dobra — Zeronice — Przykona

2) droga nr 16 423 Brudzew — Krwony — Posoka — Janéw
3) droga nr 16 424 Smulsko — Radyczyny — Sarbice

4) droga nr 16 449 Szaddéw Panski — Korytkow — Laski

5) droga nr 16 453 Przykona — Rogéw — Kaczki Plastrowe
6) droga nr 16 454 Wietchinin — Ggsin — Kaczki Plastrowe
7) droga nr 16 457 Smulsko — Boleszczyn - Dgbrowa

3. drogi gminne, stanowigce podstawowg sie¢ obstugi komunikacyjnej Gminy i powigzan z terenami
sgsiednimi.

2. Podstawowe parametry techniczne wynikajgce z przepiséw odrebnych:

1. dla drogi krajowe;j:
- klasa drogi gtéwnej - G
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa komunikacyjnego min. -250m

2. dla drog powiatowych:
- klasa drogi zbiorczej - Z
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa komunikacyjnego min. - 20,0 m

3. dla drég gminnych:
- klasa drogi lokalnej - L
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych pasa komunikacyjnego min. -150m

3. W obrebie linii rozgraniczajgcych uktadu komunikacyjnego nalezy lokalizowaé, dostosowane do klasy
technicznej drogi, nastepujgce elementy:

1) pasy drogowe (jezdnia),

2) pasy drogowe drég lokalnych, obstugujgce tereny przylegte,
3) ciagi piesze (chodniki),

4) $ciezki rowerowe (w zaleznosci od potrzeb),

5) zielen izolacyjng i ozdobna,

6) miejsca postojowe,

7) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

8) sieci infrastruktury technicznej,

9) oswietlenie uliczne.

4. Obiekty zwigzane z obstugg ruchu i kioski nalezy ksztattowa¢ w oparciu o jednorodne rozwigzania
architektoniczne i materiatowe.

5. W obrebie linii rozgraniczajacych drég zabrania sie lokalizowania obiektéw ograniczajgcych bezpieczenstwo
ruchu. Lokalizacja wszelkich obiektéw budowlanych wymaga zgody zarzadcy drogi.

6. Minimalna szerokos$c¢ jezdni powinna wynosié:

1) droga krajowa -7,0m
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2) droga powiatowa - na terenach zabudowanych -70m
- na terenach niezabudowanych -6,0 m
3) droga gminna -50m

7. Minimalna odlegtos¢ linii zabudowy dla nowoprojektowanych obiektéw budowlanych liczac od zewnetrznej
krawedzi jezdni powinna wynosic:
1) droga krajowa
- dla obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
z uwzglednieniem przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
okre$lonych w przepisach odrebnych 90,0 m
- dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi 25,0m
2) droga powiatowa
- dla wszelkich obiektéw budowlanych
na terenie zabudowy wsi 80m
poza terenem zabudowy 20,0 m
3) droga gminna
- dla wszelkich obiektéw budowlanych
na terenie zabudowy wsi 6,0m
poza terenem zabudowy 15,0 m
4) droga wewnetrzna
- dla wszelkich obiektéw budowlanych
na terenie zabudowy wsi 50m
poza terenem zabudowy 50m
Na terenach zabudowy wsi dopuszcza sie wznoszenie budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi w
zasiegu ucigzliwosci drogi (przekroczenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych) pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych i organizacyjnych zmniejszajgcych
ucigzliwosci do poziomu okreslonego w w/w przepisach oraz w Ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

8. Dla drogi krajowej oznaczonej symbolem DK 72 wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1. Zakaz lokalizowania nowych wjazdéw bramowych bezposrednio z drogi krajowej.

2. Wigczenia nowych uktadéw komunikacyjnych do drogi krajowej ustala sie wytgcznie poprzez systemy
drég lokalnych podtgczonych do 9 wyznaczonych na obszarze Gminy skrzyzowan:

a) zdrogg powiatowg nr 16 449 w miejscowosci Laski

b) z drogg gminng w miejscowosci Rogéw

c) zdroga gminng w miejscowosci Olszowka

d) zdroga powiatowg nr 16 453 w Przykonie

e) zdrogag powiatowg nr 16 404 w Przykonie (rondo)

f) z drogg gminng w miejscowosci Wichertow

g) z drogami powiatowymi nr 16 424 i 16 457 w miejscowosci Smulsko

h) projektowane podtgczenie uktadu dojazdowego dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych
w kompleksie lesSnym Ewinow;
w miare wzrostu natezenia ruchu na drodze krajowej nr 72 istnieje mozliwos¢ likwidacji zjazdu
z podtgczeniem tych terenéw poprzez droge obstugujaca do najblizszego skrzyzowania z drogg
powiatowg nr 16 424

i) zdroga gminng w miejscowosci Ewinow

3. Zabezpiecza sie na terenach przylegtych do drogi krajowej, pas terenu bez prawa do zabudowy
dla prowadzenia ewentualnej infrastruktury technicznej nie zwigzanej z drogg krajows.

9. Nowe i modernizowane elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz doj$cia do obiektéw
ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb oséb niepetnosprawnych

10. W granicach dziatek budowlanych nalezy zabezpieczy¢ odpowiednio do potrzeb i przepiséw szczegdinych
liczbe miejsc postojowych

11. Minimalng ilo§¢ miejsc postojowych na poszczegdlnych terenach funkcjonalnych zabezpiecza sie w
oparciu o ponizsze wskazniki:
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1) na terenach mieszkalnictwa jednorodzinnego

i rolniczego -1-2 m.p. /1 dom mieszkalny,

2) na terenach ustug:
handlu o charakterze lokalnym - 15 m.p./ 1000 m? pow. uzytkowej,
gastronomii
(bary, restauracje, kawiarnie) - 20 m.p. / 100 miejsc konsumpcyjnych,
administracji (urzedy, biura) -20 m.p. /1000 m? pow. uzytkowej,
kultury (domy kultury, biblioteki) - 10 m.p. / 100 uzytkownikdw jednoczesnie,
odwiaty (szkoty, przedszkola) - 15 m.p. / 100 zatrudnionych,
zdrowia (przychodnie zdrowia) -10 m.p./ 1000 m? pow. uzytkowe;j,
rzemiosta - 25 m.p. / 100 zatrudnionych,
sportu i rekreac;ji - 10 m.p. / 100 uzytkownikéw jednoczesnie,
innych (hotele) - 25 m.p. /100 tozek,

3) na terenach aktywizacji gospodarczeji przemystu:
zaktady produkcyjne - 25 m.p. / 100 zatrudnionych,
magazyny na wydzielonych dziatkach - 15 m.p. / 100 zatrudnionych,
stacje obstugi - 3 m.p./ 1 stanowisko obstugi,

§7

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

Wszystkie obiekty obstugi technicznej a w szczegdlnosci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazownicze, telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ zgodnie z opracowaniami dotyczacymi rozwoju gminnej
infrastruktury technicznej sporzgdzonymi przez organy Urzedu Gminy Przykona.

Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci gminnej, wszystkie dziatki budowlane, budowle i budynki muszg by¢
podtgczone do sieci wodociggowej i posiadac¢ przytagcze wodociggowe umozliwiajgce pobdér wody zgodny
z funkcjg, sposobem zagospodarowania i zabudowa terenu.

Odprowadzenie $ciekdéw z terendw koncentracji zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, kolektory
grawitacyjne i rurociggi ttoczne do istniejgcych i projektowanych oczyszczalni Sciekéw.

Dla terenéw zabudowy rozproszonej dopuszcza sie lokalne odprowadzenie sciekow do bezodptywowych
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do
odrebnych przepisow.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania odpaddow:

. czasowe gromadzenie odpaddw wylgcznie w miejscach gromadzenia odpadow statych,
Zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow prawa budowlanego oraz ustawy o odpadach,
ochronie srodowiska i prawa wodnego,

2. przewidzie¢ mozliwos¢ segregacji odpaddéw w miejscach ich czasowego gromadzenia,
3. przekazywanie odpadéw do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

W zakresie sposobu zasilania w energie elektryczng wymagane sg uzgodnienia z dystrybutorem energii
elektrycznej. Realizacja przylgczenia odbiorcow do sieci elektroenergetycznej odbywaé sie bedzie na
podstawie umowy z dostawca.

Dla terenéw, gdzie wystgpi zwiekszone zapotrzebowanie w zakresie zasilania w energie elektryczng a
zasilanie z sieci niskiego napiecia nie bedzie mozliwe, dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych i
sieci zasilajgcych sredniego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami
wydanymi przez dostawce energii.

Przy projektowaniu obiektéw nalezy zachowaé odlegtos¢ od istniejgcych linii napowietrznych SN 15 kV
zgodnie z obowigzujgcg normg PN-E-05100-1 i przepisami szczegdlnymi.

Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i niekonwencjonalnych zrédet.

Wyklucza sie zabudowe na obszarze zapewniajacym ochrone i prawidtowg eksploatacje sieci zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, warunkami technicznymi oraz wydanymi decyzjami.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

Ustala sie mozliwos¢ dostawy do celdw gospodarczych i grzewczych gazu ziemnego poprzez budowe i
rozbudowe systemu sieci i urzadzen przedsiebiorstwa energetycznego, w tym sieci sredniego i niskiego
cisnienia.

Ustala sie ogrzewanie budynkéw w oparciu o indywidualnie lub grupowe instalacje grzewcze, zasilane
energig elektryczng, paliwem statym, paliwem plynnym, gazem ptynnym, przy spetnieniu wymogow
sanitarnych, ochrony srodowiska oraz ochrony interesu oséb trzecich.

Na terenach objetych planem dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z
wyjatkiem gazociggow wysokiego cisnienia i linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia powyzej 15 kV,
po spetnieniu warunkéw wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw uzyskaniu wymaganych uzgodnien.

Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w istniejacych i projektowanych pasach ulic, drég, placow
i ciggdéw pieszych oraz w ciggach niewydzielonych drég wewnetrznych pod warunkiem respektowania
wymagan obowigzujgcych przepisow szczegoélnych.

Dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej w uzasadnionych przypadkach poza pasami ulic,
drég, placow i pozostatych ciggdw komunikacyjnych w odlegtosci 3-5 m od pasa komunikacyjnego.

Na terenach objetych planem nie przewiduje sie sytuowania obiektéw wyzszych niz 50 m oraz instalowania
innych urzadzen, w szczegdlnosci radiowych i telekomunikacyjnych, mogacych stanowi¢ przeszkode
lotnicza, ktére wymagajg oddzielnego uzgadniania z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym w Poznaniu.

Ustala sie obstuge telefoniczng z sieci przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

§8

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TEREN’OW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
ZE WZGLEDU NA WYMAGANIA OCHRONY SRODOWISKA | ZDROWIA LUDZI

1.

Wszelka dziatalno$¢ w obrebie terendéw objetych planem powinna respektowa¢ obowigzujgce przepisy
szczegdlne.

Dla terenéw zwigzanych z dziatalnoscig odkrywkowg wegla brunatnego ustala sie:

1) eksploatacje zi6z, stosownie do przepisow szczegdlnych tak aby ograniczy¢é do minimum
ewentualng ucigzliwo$¢ tych terendéw na tereny przylegte,

2) wiasciwa rekultywacje terendéw pokopalnianych ze szczegdlnym uwzglednieniem kierunkéw
rekultywacji w celu zapewnienia w przysztosci zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego

gminy.

Dla terenow zbiornika wod technologicznych w msc. Laski zwigzanych z dziatalnoscig Elektrowni Adamow
Iusc}alla sie lesny kierunek rekultywacji dla minimalizacji szkodliwego oddziatywania na srodowisko i zdrowie
udzi.

wszelkie oddziatywania zwigzane z prowadzong dziatalnoscig produkcyjno-ustugowa nie mogg powodowac
Erzekroc_zenla standardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem do
térego inwestor posiada tytut prawny

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw wynikajgce z potrzeb ochrony rodowiska:

1) zakaz odprowadzania na terenie caie& gminy nieoczyszczonych $ciekow beonérednio do gruntu
i ciekbw wodnych, w zwigzku z potozeniem rejonu gminy na obszarze kredowego zbiornika
wodono$nego tzw. gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP nr 151 Turek — Konin — Koto,
podlegajgcego ochronie w skali krag'u,

2) na terenach zmeliorowanych ustala sie konieczno$¢ zapewnienia swobodnego dostepu do
urzgdzen melioracji podstawowej oraz w razie potrzeby ewentualng ich przebudowe,

3) utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekdw wodnych oraz kanatéw melioracyjnych przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatki lub zastosowanie przepustow,

4) czasowe gromadzenie odpaddéw wytgcznie w miejscach gromadzenia odpaddéw statych,
Zlokalizowanych zgodnie z wymogami przepisow prawa budowlanego oraz ustawK o odpadach,
ochronie srodowiska i prawa wodnego i przekazywanie do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania

5) stosowanie do ogrzewania , w miare mozliwosci, ekologicznych nosnikow energii,

6) z uwagi na brak wyznaczonej strefy potencjalnego zagrozenia powodziowego ewentualne
ograniczenia mogg by¢ wprowadzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dopiero po opracowaniu tej strefy,
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7) w strefie bezposredniego zagrozenia powodziowego ustala sie ograniczenia wynikajgce z
odrgbnych przepisow (w tym nie wprowadzanie rozwigzan przestrzennych, ktdre ograniczajg
przeptyw oraz powodujg straty powodziowe).

8) Zzbedne masy ziemi powstajgce w czasie realizacji inwestxcji nalezy wykorzysta¢é do nowego
uksztattowania terenu w granicy dziatki wtasnej lub sgsiednich, lub sktadowa¢ zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami

9) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z powierzchni dachéw oraz terenéw zielonych na
teren wtasny nieutwardzony lub do dotéw chtonnych w granicach nieruchomoéci do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w tym z parkingdéw, przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi w przypadkach okreslonych przepisami odrebnymi nalezy oczysci¢ zaréwno w
osadniku jak i w separatorze substancji ropopochodnych, do jakosci wymaganej tymi przepisami;

§9

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW ZLOKALIZOWANYCH WZDtUZ PRZEBIEGU
INFRASTRUKTURALNYCH CIAGOW PRZESYLOWYCH

1. Dla przebiegu 2 linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ 220 kV relacji Elektrownia Adamow —
Pabianice i Elektrownia Adamoéw — Zgierz, wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci po 35,0 m od
osi linii w obu kierunkach,

2. Dopuszcza sie w przysziosci ewentualng przebudowe istniejgcych linii 220 kV na linie o napieciu 400
kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe. Wigze sie to z perspektywicznymi zamierzeniami
modernizacji ukfadu sieci przesytowej 220 i 400 kV. Ewentualna przebudowa linii WN z 220 kV na 400
kV winna by¢ uzgodniona z odpowiednim organem wojskowym.

3. Dla przebiegu linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji Elektrownia Adamoéw — £6dz,
wyznacza sie pas technologiczny o szerokosci po 19,0 m od osi linii w obu kierunkach, okreslony w
przepisach szczegdlnych,

4. W pasie technologicznym linii wysokiego napigecia 110 kV i 220 kV ustala sie nastepujgce zakazy:

1) zakazuje sie lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong dziatalnosci
gospodarczg, turystyczna, rekreacyjna,

2) zakazuje sie lokalizowanie budynkéw mieszkalnych i wymagajgcych szczegdlnej ochrony jak
szpitale, internaty, ztobki, przedszkola i podobne,

5. Dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 500 relacji Odolanéw — Turek - Wioctawek, wyznacza
sie strefe kontrolowang o szerokosci po 35,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, okreslony w
przepisach szczegolnych,

6. Dla przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia DN 250 relacji Turek - Uniejéw, wyznacza sie strefe
kontrolowang o szerokosci po 25,0 m od osi gazociggu w obu kierunkach, okreslony w przepisach
szczegolnych,

7. W strefie kontrolowanej gazociggdéw wysokiego cisnienia DN 500 i DN 250 nie mozna lokalizowac¢
obiektéw kubaturowych oraz prowadzi¢ zadnych prac ziemnych z wyjgtkiem prac majgcych charakter
rolniczy,

8 Dla przebiegu trasy rurociggu paliwowego Ostréw Wielkopolski — Ptock obowigzuje strefa kontrolowana
o szerokosci 30,0 m. W tej strefie nie mogg by¢ lokalizowane obiekty kubaturowe oraz sktady
materiatéw palnych.

9. Wszelkie zamierzenia inwestycyjne zlokalizowane w granicach paséw technologicznych lub stref
kontrolowanych dla przebiegu infrastrukturalnych ciggéw przemystowych nalez kazdorazowo uzgodnic
z uzytkownikiem danej linii.

§ 10

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE ZE WZGLEDU
NA WYMAGANIA PRZYRODNICZE

1. Na obszarze Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg nakazy i zakazy stanowigce
zasady zagospodarowania konieczne do zapewnienia ochrony terenédw posiadajgcych walory
wypoczynkowe i krajobrazowe przed ich niszczeniem badz utratg tych waloréw.

1) W zakresie przemystu, urbanizacji i budownictwa:
a) obowigzuje zakaz budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektéw, powodujgcych
zanieczyszczenie powietrza, wody i gleby lub tez ucigzliwych dla otoczenia jako zrodto
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b)

e)

hatasu i wydzielania odrazajgcych woni.

wszystkie zaktady i obiekty zlokalizowane w granicach bgdz w bezposrednim sasiedztwie
granic nalezy zaopatrzy¢ w urzgdzenia zapobiegajgce zanieczyszczeniu srodowiska.
obszar krajobrazu chronionego jest terenem przeznaczonym do uprawiania wszelkich
form turystyki i wypoczynku. Lokalizacje obiektéw o charakterze turystycznym

i rekreacyjnym ogranicza sie do terendéw niezalesionych i podporzadkowuje sie wymogom
ochrony $rodowiska przyrodniczego.

wszelkiemu budownictwu / mieszkaniowe, turystyczne, ustugowe, itp./ oraz wszelkim
urzgdzeniom technicznym nalezy nada¢ cechy estetycznego krajobrazu.

obowigzuje wzmozony nadzoér w zakresie tadu przestrzennego i dyscypliny budowlanej /
zwalczanie i likwidacja samowoli budowlanej/.

2) W zakresie gospodarki rolnej i melioraciji:

a)

b)

c)

e)

f)

obowigzuje zakaz lokalizowania przemystowych ferm zwierzat - bezscidtkowych
i produkujgcych gnojowice.

przy przygotowaniu i wykonywaniu robét melioracyjnych, odwodnieh budowlanych oraz
innych robdt ziemnych zmieniajgcych stosunki wodne, jednostki organizacyjne i osoby
fizyczne sg zobowigzane stosowaé $rodki zapewniajgce utrzymanie w glebie stosunkéw
wodnych niezbednych do zachowania réwnowagi przyrodniczej.

stosowanie srodkéw ochrony roslin musi uwzgledniaé zasade selektywnego dziatania,
oraz ograniczenia ich na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania
szkodnikéw.

urzgdzenia wodno — melioracyjne projektowaé w sposdb nie powodujgcy szkody
ekosystemach lesnych oraz w zbiorowiskach roslinnosci torfowe;.

nalezy przeciwdziala¢ powstawaniu i nasilaniu sie proceséw erozyjnych oraz
przeprowadzaé rekultywacje gruntéw znieksztatconych.

obowigzuje zakaz niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin bez uzyskania zgody
wiasciwego organu.

3) W zakresie gospodarki le$nej i zadrzewieniowe;j:

a)
b)

c)

dazy¢ do zwiekszenia powierzchni lesnej i do wyréwnania granic kompleksow lesnych
poprzez zalesienie gruntdéw nieprzydatnych do produkgji rolne;.

zwiekszaé powierzchnie laséw ochronnych grupy I, z zachowaniem wszelkich prawidet
ich zagospodarowania.

prowadzi¢ prace zadrzewieniowe w sposob kompleksowy z uwzglednieniem przede
wszystkim ich funkcji biologicznych, estetycznych i spotecznych.

2. Ustala sie ochrone istniejgcej szaty roslinnej, wystepujgcej w nastepujgcych formach:
1) Ukladow i zespotdw zadrzewien zwigzanych z ekosystemami ciekdw i zbiornikéw wodnych.
2) Zadrzewien i zakrzewien srédpolnych.
3) Zatozen parkowych i ogrodowych, w tym zabytkowych.
4) Zespot zieleni towarzyszacej zabudowie, ciggom komunikacyjnym oraz zlokalizowanych na
terenach przemystowych.

3. Dopuszcza sie usuwanie drzew i krzewdw przy rozbudowie i budowie obiektéw budowlanych tylko pod
warunkiem przeniesienia lub zastgpienia drzew i krzewdw innymi drzewami i krzewami.

4. Na terenach nowej zabudowy nalezy przeznaczy¢ na cele zieleni powierzchnie okreslone w ustaleniach

szczegotowych.

§ 11

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE DOBR KULTURY

1. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej zespofu dworsko-parkowego obowigzuje:
1) historyczna parcelacja (zgodnie z zasadg niepodzielnosci zespotow),
2) zachowanie zabytkowej zieleni,
3) zachowanie zabytkowej zabudowy,
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4) podporzadkowanie nowych obiektow uktadowi zabytkowemu w zakresie: lokalizacji, skali
i formy,
5) uzytkowanie nie kolidujgce z historyczng funkcjg obiektu.

2. Na terenie cmentarzy objetych ochrong konserwatorskg obowigzuje:
1) historyczna parcelacja,
2) historyczne rozplanowanie,
3) zachowanie zabytkowej sztuki sepulkralnej i ogrodzenia,
4) zachowanie zabytkowej zieleni.

3. Na obszarze strefy ,OW” ochrony reliktbw archeologicznych dziatalnos¢ inwestycyjna moze byé
prowadzona wytgcznie pod nadzorem konserwatorskim. W zwigzku z tym niezbedne powiadomienie
stuzby konserwatorskiej o planowanych w tym rejonie pracach ziemnych.

4. Na obszarze strefy ,W” ochrony reliktéw archeologicznych obowigzuje zakaz jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej.

5. Wszelkie zmiany planowane w obiektach i na obszarach objetych ochrong konserwatorska, oraz
w bezposrednim sgsiedztwie stref ochrony, takie jak:
1) w odniesieniu do zabudowy - rozbiorki, remonty, przebudowy, rozbudowy, budowy,
2) w odniesieniu do zieleni - wycinki, nasadzenia, prace porzgdkowe i pielegnacyjne,
3) podziaty geodezyjne,
4) prace ziemne,
5) zmiany sposobu uzytkowania,
6) zmiany zagospodarowania
wymagajg uzgodnienia Kierownika Delegatury Stuzby Ochrony Zabytkéw w Koninie, dziatajgcego
z upowaznienia Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu.

6. Przedmioty ochrony konserwatorskiej
1) Aleksandréw - domy nr 8, 17, 23
2) Badkow lI - domnr 15

3) Boleszczyn - zespdt kosciofa parafialnego p.w. $w. Apostotdéw Piotra i Pawta (kosciét mur.,
1818-1821, przebudowa 1899 r; dzwonnica, mur., | pot. XX w; ogrodzenie
z bramag, mur., pocz. XX w; plebania, mur., pocz. XX w; budynek gospodarczy,
mur., pocz. XX w; stodota, mur., pocz. XX w)
- zesp6t cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (cmentarz, | pot. XIX w,
czynny; ogrodzenie z brama, mur., pot. XX w)
- domy nr 11, 34, 62
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

Ewinéw

Gasin

grodzisko pierscieniowate tzw. Smulska Gérka X-XIII w objete strefg ,W”
ochrony reliktéw archeologicznych,

kompleks osad, wczesne Sredniowiecze objety strefg ,OW” obserwacji
archeologicznej

kompleks osad, wczesne Sredniowiecze objety strefg ,OW” obserwacji
archeologicznej

domy nr 3, 11, 29

cmentarzysko, kultura tuzycka, VII-IV w p.n.e. objete strefg ,OW” obserwacji
archeologicznej

cmentarzysko, kultura tuzycka, VII-IV w p.n.e. objete strefg ,OW” obserwac;ji
archeologicznej

kapliczka, mur., 1920 r

domy nr 11, 41

Kaczki Plastrowe - dom nr 26

Laski

Olszoéwka

Paulinéw

10) Posoka

11) Przykona

12) Psary

13) Radyczyny

14) Rogéw

15) Sarbice

16) Smulsko

osada, kultura tuzycka VII-IV w p.n.e. i przeworska I-IV w objete ochrong ,,OW”
obserwacji archeologiczne;j

dom nr 4

zagroda nr 13
domnr7

domy nr 5, 20, 21, 29
wiatrak kozlak

Kapliczka, mur., 1 ¢w. XX w

cmentarzysko, kultura tuzycka, osada-kultura tuzycka, wczesne sredniowiecze,
objete strefg ,,OW” obserwacji archeologicznej

cmentarzysko, kultura przeworska, I-IV w, objete strefg ,OW” obserwacji
archeologicznej

osada, kultura tuzycka, wczesne sredniowiecze objete strefg ,OW” obserwacji
archeologicznej

ul. Stoneczna, dom nr 12

zespot kosciota parafialnego p.w. Nawiedzenia N.M.P. (kosciét mur., 1911-
1912; ogrodzenie z bramg mur., pocz. XX w, plebania, mur., pocz. XX w)
zespot cmentarza parafialnego rzymskokatolickiego (cmentarz XVII/XIX w,
czynny; ogrodzenie z bramg mur., pot. XIX w)

ul. Sportowa - zagroda nr 10, dom nr 8

ul. Wiatraczna - dom nr 15

ul. Zielona - dom nr 11

osada wielokulturowa - od kultury przeworskiej po sredniowiecze,
prawdopodobnie zaplecze gospodarcze grodziska w Trzymszach objete strefg
,LOW” obserwacji archeologiczne;j

domy nr 17, 20, 23, 29

cmentarzysko kultura przeworska, I-IV w, objete strefg ,OW” obserwaciji
archeologicznej

cmentarz ewangelicki, pot. XIX w, nieczynny
domy nr 30, 31

kapliczka, mur., pocz. 1937 r
zagrody nr 51, 52
domy nr 28, 48
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17) Trzymsze - grodek stozkowaty, XIV w objety strefg ,W” ochrony reliktéw archeologicznych
- domy nr 10, 24

18) Zeroniczki - zespot dworsko-parkowy (dwor, mur., XIX w, rozbudowa 1927, 1938 r, park k. XIX w)

§12

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI
W RAMACH ZtOZA WEGLA BRUNATNEGO ,ADAMOW”

1.

4.

Ustala sie eksploatacje powierzchniowg wegla brunatnego i kopalin towarzyszacych ze ztoza wegla
brunatnego ,Adaméw” w oparciu o udokumentowane zasoby geologiczne na podstawie udzielonej Kopalni
Wegla Brunatnego ,Adaméw” S.A koncesji 0znaczong na rysunku planu symbolami:

PE1 - Tereny powierzchniowej eksploatacji - aktualne,
PE2 - Tereny udokumentowanych zt6z przewidziane do eksploatacji w okresie perspektywicznym.

Na obszarze udokumentowanych oraz perspektywicznych zt6z wegla brunatnego i kopalin
towarzyszgcych obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych. Istniejgca zabudowa
przewidziana do sukcesywnej likwidacji.

W zwigzku z oddziatywaniem eksploatacji ztoza zostaty odpowiednio utworzone granice terenu i
obszaru gorniczego oraz leja depresiji.

1) Teren gbrniczy obejmuje swym oddziatywaniem niekorzystne wptywy eksploatacji wegla
brunatnego. Na terenie gorniczym na okres eksploatacji ztoza zabezpiecza sie realizacje obiektéw
kubaturowych i urzgdzen technicznych zwigzanych z technologig wydobycia.

2) Obszar goérniczy w ramach ktéorego - KWB ,Adamow” S.A uprawniona jest do wydobywania
kopaliny objetej koncesjg po uwzglednieniu wg odrebnych przepiséow filarbw ochronnych
zabezpieczajgcych powszechne bezpieczenstwo, ochrone interesu spotecznego oraz oséb trzecich.
Inwestycje realizowane w obrebie obszaru gérniczego wymagaja zgody Urzedu Gérniczego.

3) Lej depresji jako skutek funkcjonowania systemu odwadniajgcego odkrywki w zakresie wod
podziemnych przesuwa sie w kierunku pdtnochym w miare przesuwania sie terenu wyrobiska
i frontéw eksploatacyjnych.

Obowigzujg zasady eksploatacji ztoza ,Adaméw” prowadzone w oparciu o projekt zagospodarowania
zloza sporzadzony zgodnie z rozporzgdzeniem MOSZNIL (M.P. z 1992 r, Nr 20 poz 151)

1) Zajmowanie terenu pod dziatalno$¢ goérnicza odbywa sie sukcesywnie, w miare postepu frontéw
eksploatacyjnych.

2) Do czasu zajecia gruntu pod eksploatacje pozostaje on w dotychczasowym zagospodarowaniu.

3) Okresla sie warunki i sposéb zagospodarowania przemieszczanych mas ziemnych i skalnych
w zwigzku z eksploatacjg ztoza wegla brunatnego
- zdejmowany nadkfad jest deponowany wytgcznie na zwatowisku wewnetrznym w wyrobisku
poeksploatacyjnym,
- wydobyty wegiel jest dostarczany kolejg normalnotorowg do Elektrowni Adamoéw
W odniesieniu do w/w mas nie stosuje sie ustawy o odpadach.

4) Ustala sie postepowanie z odpadami powstatymi w zwigzku z pracg maszyn i urzagdzen wg zasad
okreslonych w ustawie o odpadach.

Ustala sie sukcesywng rekultywacje zwatowisk wewnetrznych wg przyjetych kierunkdéw rekultywacji
i przekazywanie terenéw sukcesywnie do zagospodarowania.
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§13
OGOLNE ZASADY PRAWIDLOWEGO FUNKCJONOWANIA GMINY W ZAKRESIE OBRONY CYWILNEJ

Wszelkie niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w szczegdlnosci:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa gminy, obiekty obstugi technicznej gminy,
urzagdzenia melioracji, drogi wewnetrzne, siegacze dojazdowe, place publiczne, zielen publiczng, ciggi
pieszo-jezdne, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe mozna realizowa¢ na kazdym terenie funkcjonalnym
w sposob zgodny z ustaleniami planu, przepisami szczegdlnymi i zasadami wspotzycia spofecznego.

ROZDZIAL I )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§14

ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENOW PRZEZNACZONYCH DO REALIZACJI CELOW
PUBLICZNYCH

1. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem UO:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi oswiaty.
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza sie zabudowe mieszkaniowg dla nauczycieli.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow
oswiaty oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

b) zapewni¢ przebiegi ciggow pieszych ogodlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy,

c) wokoét ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

d) obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéow i
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych.

4) Parametry zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki w zalezno$ci od lokalnych potrzeb obiektu,
b) potacie dachowe o zalecanym nachyleniu 20°-45°,
c) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m,
d) wysokosc¢ obiektéw 2 kondygnacje plus ewentualne poddasze uzytkowe.

5) Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

2. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami UK, OS i OK:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi kultury, ustugi koscielne oraz ustugi kultu
religijnego

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow
kultury, obiektow koscielnych i kultu religijinego oraz warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych budynkéw gospodarczych jednokondygnacyjnych,

Cc) obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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d)

zapewni¢ przebiegi ciggdw pieszych ogodlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy.

3) Parametry zabudowy:

a)
b)
c)

d)
e)

dachy pochyte o zalecanym nachyleniu 20°-45°,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m,

maksymalna wysokos¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe (dla ustug
kultury i obiektéw koscielnych),

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,35.

4) Przepisy ogoélne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

3. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi zdrowia i opieki spoteczne;j.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajgce wprowadza sie zabudowe mieszkaniowa.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow
stuzby zdrowia oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy lub budynkéw gospodarczych jedno-
kondygnacyjnych,

wokot ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

zapewni¢ przebiegi ciggow pieszych ogoélnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy.

4) Parametry zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

dachy pochyte o zalecanym nachyleniu 20°-45°,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,35.

5) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

4. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem US:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie ustugi sportu i rekreacji z prawem zabudowy dla
obiektéw zwigzanych z wyznaczong funkcjg dla tych terenow.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow
sportu i rekreacji oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

zakazuje sie usytuowania programu innego niz:

- boisk do gier zespotowych,

- placow i obiektow zabaw dla dzieci,

- elementéw matej architektury,

- obiektow jednokondygnacyjnych z w/w programem niezbednych do jego prawidtowego
funkcjonowania i obstugi,



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona 17

c) wokoét ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej, na terenie dziatki
przewidzie¢ zielen o duzym wystroju,

d) obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) zapewni¢ przebiegi ciggow pieszych ogdélnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy i terenu.

3) Parametry zabudowy:
a) intensywno$¢ zabudowy dziatki w zalezno$ci od rodzaju realizowanego obiektu,
b) potacie dachowe o zalecanym nachyleniu 20°-45°,
c) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m,
d) wysokos¢ obiektéw budowlanych - jedna kondygnacja,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,20,

4) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

5. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem Ul:

1) Jako przeznaczenie podstawowe wprowadza sie ustugi zapewniajgce porzadek, bezpieczenstwo
i ochrone przeciwpozarowa,

2) Jako przeznaczenie dopuszczajgce wprowadza sie zabudowe mieszkaniowg

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac¢ sie musi z uwzglednieniem zasad projektowania obiektow
stuzby zdrowia oraz warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

b) dopuszcza sie budowe wolnostojgcych garazy lub budynkéw gospodarczych jedno-
kondygnacyjnych,

c) wokoét ogrodzenia dziatki nalezy zastosowac pas zieleni izolacyjnej,

d) obowigzek zabezpieczenia na dzialce miejsc parkingowych dla pracownikéw i
interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb oséb niepetnosprawnych,

e) zapewni¢ przebiegi ciggow pieszych ogdlnodostepnych oraz wewnetrznych dojazdéw
zwigzanych z obstugg zabudowy.

4) Parametry zabudowy:
a) dachy pochyte o zalecanym nachyleniu 20°-45°,
b) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,35.

5) Przepisy ogoélne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

6. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolem WZ:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny ujecia wodnego i stacji wodociggowe;j.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) na dziatkach lokalizowane by¢ moga jedynie obiekty i urzgdzenia zwigzane z obstugg
sieci infrastruktury technicznej stuzgcej do zaopatrzenia w wode,
b) sposéb zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju urzadzenia zgodny z przepisami
odrebnymi oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie.

3) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.
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7. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem NO:
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania
sciekow.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje obiektow i urzgdzeh do produkcji energii
odnawialnej z biomasy.

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) na dziatkach lokalizowane by¢ mogg jedynie obiekty i urzgdzenia zwigzane z
prowadzong dziatalnoscia,
b) sposéb zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju urzgadzenia zgodny z przepisami
odrebnymi oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

3) Przepisy ogodlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

8. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenédw oznaczonych na rysunku planu
symbolem NU:
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny urzgdzen usuwania i przerobu nieczystosci.
Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje obiektow i urzadzen do produkcji energii
odnawialne;.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Na dziatkach lokalizowane mogg by¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg sieci
infrastruktury technicznej stuzgcej do skladowania odpadéw komunalnych oraz produkcji energii
odnawialnej,

b) Sposob zagospodarowania odpowiedni dla rodzaju urzagdzenia zgodny z przepisami odrebnymi
oraz warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

3) Przepisy ogodlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

9. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonych na rysunku planu
odpowiednio symbolami ZC i ZCn:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny cmentarzy czynnych (ZC) oraz tereny cmentarzy
nieczynnych (ZCn).

2) Zgodnie z przedtozonymi wnioskami konserwatorskimi tereny cmentarzy objete sg Scistg ochrong.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren cmentarza z obiektami obstugi cmentarza,

b) obowiagzuje historyczne rozplanowanie i przestrzeganie wytycznych konserwatorskich,
wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna w ramach terenéw cmentarzy powinna by¢é uzgodniona
ze stuzbg ochrony zabytkdw,

c) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw produkcji zywnosci, zywienia zbiorowego,
przechowywania artykutdw zywnosci i nowych obiektdéw mieszkalnych w odlegtosci
mniejszej niz 50 m od ogrodzenia cmentarza,

d) skresla sie.

4) Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

10. Na terenach wyszczegodlnionych w ust. 1-8 niniejszego § dozwolona jest lokalizacja ustug komercyjnych
jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona 19

§ 15

SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, WARUNKI | STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY

1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny upraw polowych i ogrodniczych
2) Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza sie:

a) zabudowe zwigzang z obstugg rolnictwa mieszkaniowg i gospodarczg ustalong wedtug
przepiséw odrebnych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz inne obiekty zwigzane z
gospodarowaniem gruntami rolnymi pod warunkiem respektowania wymagan
obowigzujgcych przepiséw szczegdinych

¢) lokalizacje urzadzen i obiektow stuzgcych do magazynowania, przerobu i przetwarzania
surowcéw pozyskiwanych z produkcji rolniczej i upraw roslinnych,

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RL obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny laséw w rozumieniu ustawy o lasach.
2) Zasady zagospodarowania terenu ustalone przepisami odrebnymi.

3) Zakaz zabudowy wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z gospodarkg lesng z wyjatkiem przebiegéw
sieci infrastruktury techniczne;.

4) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem R/RL obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny upraw polowych i ogrodniczych oraz tak i
pastwisk przeznaczonych pod zalesienie.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne przewiduje budowe nowej zabudowy zagrodowej w
gospodarstwach rolnych i hodowlanych, przebudowe, remonty i rozbudowe istniejgcej zabudowy
rolniczej oraz istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w ramach istniejgcej dziatki.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) pod zalesienie przeznacza sie grunty rolne ujete w opracowaniu granicy polno-lesne;j i
inne spetniajgce warunki wynikajgce z przepiséw szczegdlnych,

b) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarstwem
rolnym i hodowlanym,

c) dopuszcza sie przebudowe, remonty i rozbudowe istniejgcej zabudowy rolniczej oraz
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej w ramach istniejgcej dziatki,

d) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

e) dopuszcza sie realizacje obiektow infrastruktury techniczne;j.

1) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
b) wysokos¢ budynkéw zwigzanych z produkcjg rolng i ustugowych jedna kondygnacja,
c) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,
d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o =zalecanym
nachyleniu potaci 20°-45°,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,30.

2) Ustala sie filary stanowigce zabezpieczenie minimalnej odlegtosci do granicy przewidywanych
planem zalesieh od nastepujgcych funkcji uzytkowania terenu:

a) od drogi krajowej - 12 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,
b) od drogi powiatowej - 10 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,
c) od drogi gminnej - 8 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego,

w/w filar stanowi rezerwe terenu poza pasem drogowym na ewentualne poszerzenie
drogi do szeroko$ci ustalonych wg odrebnych przepisdw oraz na poprowadzenie nie
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zwigzanej z funkcjonowaniem drogi infrastruktury technicznej, jak sie¢ wodociggowa,
energetyczna, kanalizacja sanitarna itp.,
ponadto dla drogi krajowej ustala sie mozliwos¢ poprowadzenia drogi lokalnej w tym
filarze dla obstugi przylegtych terendw;
d) od terendéw kolei weglowej - 10 m od linii rozgraniczajgcego pasa kolejowego,
e) od przebiegu gazociggu przesytowego wysokiego cisnienia 250 Dn
- 5 m od osi po obu stronach,
f) od przebiegu linii przesytowych wysokiego napiecia 220 kV
- 12 m od skrajnego przewodu,
g) od przebiegu linii przesytowych wysokiego napiecia 110 kV
- 10 m od skrajnego przewodu,
h) od przebiegu linii 15 kV - 8 m od skrajnego przewodu,
i) od terenéw zdrenowanych - 10 m od granicy terenéw zdrenowanych,
j) od ciekdbw wodnych i rowéw melioracyjnych
- 5 m od granicy terenéw ciekow wodnych i rowdw
melioracyjnych,
k) od zabudowy mieszkaniowej w ciggu zabudowy wiejskiej
- zabezpiecza sie pas terenu o szerokosci 100 m dla
zabudowy
I) od dziatek sgsiednich nie zalesionych
- 3 m od granicy wtasnosci dziatek.

3) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.
4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RZ i ZN obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny tgk i pastwisk, uzytkéw zielonych, zieleni niskiej,
ciggow dojazdowych i spacerowych oraz gtéwnych ciggow ekologicznych towarzyszgcych
obnizeniom terenu wzdtuz ciekbw wodnych.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zakaz realizacji wszelkiej zabudowy za wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej,
b) preferencje dla zieleni $rédpolnej i przydroznej spetniajgcej funkcje ciggdw klimatycznych
i przewietrzania terenu.

3) Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

5. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MR:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
zwigzanej z gospodarkg rolng.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi nieucigzliwe.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) funkcje ustugowe mogg by¢é realizowane w obiektach wolnostojgcych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) mozliwos¢ porzgdkowania i adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na
dzialce przy czym ewentualna rozbudowa poszczegdlnych budynkéw lub realizacja
nowego obiektu jest mozliwa pod warunkiem zachowania maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy - 0,25,

d) gabaryty i charakter nowych obiektdbw muszg stanowic kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
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sgsiedztwie badz odpowiadaé wymogom fadu przestrzennego w prawidtowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego,

4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z produkcijg rolng i ustugowych jedna kondygnacija,

c) poziom podfogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym
nachyleniu potaci 20°-45°,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40.

5) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

6. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem MRJ:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
zwigzane z gospodarkg rolng wraz z terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ciggu
zabudowy wiejskiej.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza si¢ ustugi o charakterze nieucigzliwym.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojgcych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) mozliwos¢ porzgdkowania i adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na
dziatce przy czym ewentualna rozbudowa poszczegodlnych budynkéw lub realizacja
nowego obiektu jest mozliwa pod warunkiem zachowania maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy - 0,25 (dla dziatek siedliskowych) lub 0,35 (dla dziatek
mieszkaniowych),

d) w przypadku lokalizacji ustug na dziatkach budowlanych, obowigzek zabezpieczenia
miejsc  parkingowych dla interesantéw, 2z uwzglednieniem potrzeb oséb
niepetnosprawnych,

e) gabaryty i charakter nowych obiektow muszg stanowic kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sgsiedztwie badZz odpowiadaé wymogom ftadu przestrzennego w prawidiowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego.
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4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy dla dziatek siedliskowych:

a)
b)
c)
d)

e)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos$¢ budynkéw zwigzanych z produkcijg rolng i ustugowych jedna kondygnacja,
poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym
nachyleniu potaci 20°-45°,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

f)y minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40.

5) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy dla dziatek mieszkaniowych:

a)
b)
c)
d)

e)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdoch kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe,

wysokos¢ budynkéw gospodarczych lub garazu - jedna kondygnacja,

poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,

w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe o zalecanym
nachyleniu potaci 20°-45°,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,

f) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30.

6) Zasady podziatu na dziatki budowlane:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej - 800 m?,

minimalna szerokosc¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej - 20 m,

dla dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m mozliwosé usytuowania zabudowy
w granicy dziafki.

7) Przepisy ogodlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

7. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéow
oznaczonych na rysunku planu symbolem MN; MN,U:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe;j.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi o charakterze nieucigzliwym.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

f)

¢)]

zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

funkcje ustugowe mogg by¢ realizowane w obiektach wolnostojacych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na terenach MN i nie wigkszej niz 60 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego na terenach MN,U,

mozliwos$¢ porzgdkowania i adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na
dziatce przy czym ewentualna rozbudowa poszczegodlnych budynkéw lub realizacja
nowego obiektu jest mozliwa pod warunkiem zachowania maksymalnego wskaznika
intensywnosci zabudowy - 0,35,

gabaryty i charakter nowych obiektbw muszg stanowic kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sgsiedztwie badz odpowiadaé wymogom ftadu przestrzennego w prawidiowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego.

w przypadku lokalizacji ustug na dziatkach budowlanych, obowigzek zabezpieczenia
miejsc  parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych,

dla terendw nie posiadajgcych podziatu na dziatki mieszkaniowe wtasciwy organ moze
Zleci¢ koncepcje szczegotowego zagospodarowania z uwzglednieniem ustalen
niniejszego planu i przepisbw szczegolnych opracowang przez osobe posiadajaca
uprawnienia wymagane przepisami odrebnymi dla tego rodzaju opracowan.

zakaz zabudowy zagrodowej,
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4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwoéch kondygnacii, plus poddasze uzytkowe,
b) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,
c) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
20°-45°,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,35,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30.

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy wolnostojgcej - 800 m?,
b) minimalna szerokos$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojgcej - 20 m,
c) dla dziatek o szerokosci mniejszej niz 20,0 m mozliwos¢ usytuowania zabudowy
w granicy dziatki.

6) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

8. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem TAG:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy zwigzane 2z dziatalnoscig
gospodarczg i ustug o charakterze nieucigzliwym badz o ucigzliwosci zamykajgcej sie w granicach
wilasnej lokalizacji.

2) Jako przeznaczenie uzupetniajgce dopuszcza sie lokalizacje budynku mieszkalnego dla inwestora.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig musi ogranicza¢ sie do granic
wiasnosci inwestora lub granic terenu przeznaczonego na ten cel w planie,

d) lokalizacja funkcji mieszkalnej poza oddziatywaniem zwigzanym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza.

4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,4

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 0,1

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 0,8

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne,

e) maksymalna wysokosé zabudowy — 25 m,

f) geometria dachow — nie ustala sie,

g) mozliwosc¢ lokalizacji obiektow gospodarczych i garazowych,

h) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m powyzej poziomu terenu,

i) zapewnienie wewnetrznej obstugi komunikacyjnej w zakresie ciggéw pieszych oraz
dojazdéw i miejsc postojowych zwigzanych z prowadzona dziatalnoscig

i) wprowadzenie zieleni niskiej i wysokiej, szczegdlnie na obrzezach terenu

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki powinna by¢é dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnosci
i wynosi¢ nie mnigj niz 2000 m?,
b) duze dziatki mogg podlegac¢ podziatowi pod warunkiem:
- zachowania frontu dziatki o szerokosci minimum 25,0 m,
- zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

6) Przepisy ogodlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

9. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem RU:
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1)

2)

3)

4)

5)

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny urzgdzen obstugi gospodarki rolnej, produkcji
rolnej, hodowli zwierzat oraz baz gospodarczych zieleni.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji urzadzen lokalnej infrastruktury
techniczne;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0.40,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,30,
c) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym nachyleniu potaci 20°-45°,
f) powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug i wynosic¢
nie mniej niz 2000 m?2,

Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

10. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem RUL:

1)

2)

3)

4)

Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
zwigzanej z obstugg gospodarki lesnej.

Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza sie ustugi o charakterze nieucigzliwym.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) funkcje ustugowe mogg by¢é realizowane w obiektach wolnostojgcych lub
pomieszczeniach w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

c) mozliwos¢ porzgdkowania i adaptacji istniejgcej zabudowy mieszkalnej i gospodarczej na
dzialce przy czym ewentualna rozbudowa poszczegdlnych budynkéw lub realizacja
nowego obiektu jest mozliwa pod warunkiem zachowania maksymalnego wskaznika
intensywnos$ci zabudowy - 0,25,

d) w przypadku lokalizacji ustug na dziatkach budowlanych, obowigzek zabezpieczenia
miejsc  parkingowych dla interesantdw, 2z uwzglednieniem potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych,

e) gabaryty i charakter nowych obiektdbw muszg stanowic kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sgsiedztwie badz odpowiadaé wymogom ftadu przestrzennego w prawidiowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego.

Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokosé budynkéw mieszkalnych do dwéch kondygnaciji w tym poddasze
uzytkowe,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych ustugowych - jedna kondygnacja,

c) poziom podtogi parteru nie wyzej niz 0,5 m od poziomu terenu,

d) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o =zalecanym
nachyleniu potaci 20°-45°,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,25,

f)  minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,40.
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5) Przepisy ogoélne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

11. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem ZR:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy letniskowej i rekreac;i.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw odrebnych,

b) gabaryty i charakter nowych obiektéw muszg stanowic kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sgsiedztwie badZz odpowiadaé wymogom fadu przestrzennego w prawidlowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego.

3) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,70,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,3 m od poziomu terenu,
e) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o =zalecanym
nachyleniu potaci do 45°.

4) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) dziatki budowlane przeznaczone pod zabudowe letniskowg powinny mieé¢ powierzchnie
nie mniejszg niz 800 m2,
b) duze dziatki mogg podlegac podziatowi pod warunkiem:
- zachowania frontu dziatki o szerokos$ci minimum 22 m,
- zapewnienia dostepu do drogi publiczne;j.

5) Przepisy ogodlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

12. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem UT:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy letniskowej.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie ustugi zwigzane z obstugg rekreacji oraz obiektéw
infrastruktury technicznej.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz przepiséw odrebnych,

b) gabaryty i charakter nowych obiektéw muszg stanowi¢ kontynuacje formy
architektonicznej i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektéw zrealizowanych w
sgsiedztwie badz odpowiadaé wymogom ftadu przestrzennego w prawidiowym
ksztattowaniu krajobrazu wiejskiego,

c) dla terendéw nie posiadajgcych podziatu na dziatki wtasciwy organ moze zleci¢ koncepcje
szczegoOtowego zagospodarowania z uwzglednieniem ustalen niniejszego planu
i przepiséw szczegdlnych opracowang przez osobe posiadajgcg uprawnienia wymagane
przepisami odrebnymi dla tego rodzaju opracowan.
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4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,20,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,70,
c) maksymalna wysokos¢ budynkéw jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,3 m od poziomu terenu,
e) w budynkach mieszkalnych dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym
nachyleniu potaci do 45°.

5) Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

13. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem UH, UG, UR:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny ustug handlu (UH), gastronomii (UG), rzemiosta
(UR).

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza sie zabudowg mieszkaniowq.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych,

c) funkcja mieszkaniowa moze byC¢ realizowana w obiektach wolnostojgcych Iub
pomieszczeniu w budynku ustugowym o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 35 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 25,0,
c) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji plus poddasze uzytkowe,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym nachyleniu potaci 20°-45°.

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug
zwigzanych z rekreacjag i wypoczynkiem i wynosi nie mniej niz 2000 m?,
b) duze dziatki mogg podlega¢ podziatowi pod warunkiem:
- zachowanie frontu dziatki o szerokos$ci minimum 22 m,
- zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

6) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

14. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem U:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny ustug nieucigzliwych o blizej niesprecyzowanym
charakterze.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne wprowadza sie zabudowg mieszkaniowq.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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c) funkcja mieszkaniowa moze byC¢ realizowana w obiektach wolnostojgcych Iub
pomieszczeniu w budynku ustugowym o powierzchni uzytkowej nie wigekszej niz 35 %
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,

4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,40,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,25,
c) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnaciji plus poddasze uzytkowe,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym nachyleniu potaci 20°-45°.

5) Zasady podziatu na dziatki budowlane:
a)powierzchnia dziatki powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonych ustug
zwigzanych z rekreacjg i wypoczynkiem i wynosi nie mniej niz 2000 m?,
b)duze dziatki mogg podlega¢ podziatowi pod warunkiem:
- zachowanie frontu dziatki o szeroko$ci minimum 22 m,
- zapewnienia dostepu do drogi publicznej.

6) Przepisy ogolne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

15. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem PP:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny dziatalnosci produkcyjnej pod zaktady
przemystowe.

2) Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie lokalizacje zapleczy administracyjno-technicznych i
socjalnych oraz szkét przyzaktadowych.

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywac sie musi z uwzglednieniem warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb 0sdb niepetnosprawnych,

4) Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
c) dla obiektéw wielkogabarytowych dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego o
szczegollnym uksztattowaniu tzw. pigtej elewaciji,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym nachyleniu potaci 20°-45°.

5) Przepisy ogoélne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

16. Przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu oraz parametry zabudowy terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolem PS:

1) Jako przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny sktadowania i magazynowania przeznaczone
pod sktady, magazyny i hurtownie.

2) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa dziatki obiektami budowlanymi realizowanymi w zakresie planowanego
przeznaczenia terenu odbywaé sie musi z uwzglednieniem warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) obowigzek zabezpieczenia miejsc parkingowych dla interesantéw, z uwzglednieniem
potrzeb oséb niepetnosprawnych,
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3)

4)

Warunki i standardy ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,60,
b) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 0,20,
c) dla obiektéw wielkogabarytowych dopuszcza sie zastosowanie dachu ptaskiego o
szczegblnym uksztattowaniu tzw. pigtej elewacii,
d) poziom podtogi parteru nie wiecej niz 0,5 m od poziomu terenu,
e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o zalecanym nachyleniu potaci 20°-45°.

Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

3)

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa o charakterze rekreacyjnym o powierzchni zabudowy do 35 m?, wysoko$¢ 5 m
przy dachach stromych i 4 m przy dachach ptaskich,

b) zabezpieczenie w granicach terenu miejsc do parkowania przyjmujgc wskaznik 1 miejsce
postojowe / 20 uzytkownikdw,

c) ustala sie plac manewrowy i cigg pieszojezdny,

d) minimum 70 % dziatki nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie czynna,

e) niezbedne zagospodarowanie w granicach dziatek zielenig rekreacyjng oraz elementami
matej architektury.

Zasady podziatu na dziafki:
a) sposob podziatu na dziatki przedstawia rysunek planu

Przepisy ogdlne przedstawione w rozdziale | stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL 1II
PRZEPISY KONCOWE

§ 16

1. Dla terenu objetego ustaleniami niniejszego planu tracg moc ustalenia Uchwaty Nr XXXI/150/93 Rady
Gminy Przykona w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Przykona, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Koninskiego Nr 7 poz. 59 z dnia 28.03.1994 r.

2. W granicach obszaru objetego niniejszg Uchwatg zachowujg moc:

1)

2)

3)

Uchwata Nr XXX/175/98 z dnia 24.03.1998 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia zmiany
niektérych ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze Gminy
Przykona dla miejscowosci: Aleksandréw, Badkéw Drugi, Dgbrowa, Jakubka, Laski, Mtyniska,
Psary, Rogéw, Zimotki ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Koninskiego Nr 15 poz.
62 z dnia 07.05.1998 r.

Uchwata Nr IV/21/98 z dnia 21.12.1998 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji oczyszczalni sciekow
w miejscowosci Wichertow, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego
Nr 7 poz. 114 z dnia 26.02.1999 r.

Uchwata Nr XV/95/99 z dnia 10.12.1999 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona w zakresie przebiegu
rurociggu paliwowego, ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 94
poz. 1685 z dnia 29.12.1999 r.
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4) Uchwata Nr XXI1/127/2000 z dnia 30.06.2000 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona dla miejscowosci:
Dabrowa, Mtyniska, Zimotki, Olszéwka, Rogow, Przykona, Radyczyny, ogtoszona w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 57 poz. 699 z dnia 23.08.2000 r.

5) Uchwata Nr XXX/178/01 z dnia 30.03.2001 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu we wsi Zimotki, Dgbrowa ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 75 poz. 1340 z dnia 22.06.2001 r.

6) Uchwata Nr XXXVII/209/01 z dnia 08.11.2001 r Rady Gminy Przykona w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przykona dla miejscowosci
Laski, Rogoéw, Olszowka, Miyniska, Kaczki Plastrowe ogtoszona w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 145 poz. 2971 z dnia 27.11.2001 r.
§17
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym w
zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu okresla sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfat z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 15%.
§18
Przeznacza sie grunty rolne i leSne na cele nierolne i nielesne.
§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Przykona.

§ 20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



	ROZDZIAŁ I
	PRZEPISY OGÓLNE

