Uchwala Nr 0007.484.2023
Rady Gminy Przykona
z dnia 26 pazdziernika 2023r.

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r., poz. 40 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.)
w zwigzku z art. 65 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Gminy Przykona

uchwala

§l.
1. Zmian¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Przykona.
2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowia:
1) zalacznik nr 1 — ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona” — tekst ujednolicony;
2) zalacznik nr 2 - ,,Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona” - rysunek w skali 1: 20 000, rysunek ujednolicony;
3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dotyczgce zmiany Studium.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przykona.

§3.

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di

Uzasadnienie do
Uchwaly Nr 0007.484.2023
Rady Gminy Przykona
z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

w sprawie: uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu  przestrzennym w brzmieniu obowigzujacym do 24.09.2023r.
ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz jego
zmian, nalezy do zadan wlasnych gminy.

Przedmiotowy projekt zmiany studium zostal opracowany na podstawie uchwaty
nr 0007.433.2023 Rady Gminy Przykona z dnia 25 stycznia 2023r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkow zagospodarowania objeto obszary,
dla ktérych wyznaczono nastepujace kierunki rozwoju:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych wsi —
A_R —na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogow);

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na terenach
rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dabrowa), 3/13, 13/1, 14/1
(Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czesci dziatek nr ewid. 206/2, 231 (Rogdw),
215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje si¢ mozliwo$¢ potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi —
C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na czesci dziatki nr ewid. 38/2
(Rogdéw), na czgscei dziatki 38/2 zachowuje si¢ tereny rolnicze i tereny wazniejszych
tacznikoéw ekologicznych w granicy obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig;

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalno$ci
gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9 (Rogdw), czesci dziatki
nr 231 (Rogéw);

5) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi —
RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, cze$¢ dziatki nr 46/2 (Olszéwka), 7
(Radyczyny), 333/2 (Rogow);

6) teren ustug sportu — US — na dziatkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4 (Sarbice);

7) tereny przemyshu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (P1) wraz z terenami
potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajagcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi, z
dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziatkach nr ewid. 52, 53, 54, 55/2, 67/3, 68/3,
69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 7412, 75/2, 76/2, cz¢$¢ dziatki nr 56/3, (Jakubka), na
dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4 (Aleksandrow);

8) tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug (P2) wraz z terenami potencjalnej lokalizacji
elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami
ochronnymi — na dziatce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

9) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) na dziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dzialki nr 46/2 (Olszowka),



b) na dziatkach nrewid. 13, 14 15 i cze¢Sci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona), przy
czym zachowuje si¢ roéwniez funkcje A R,

C) na dziatkach nrewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6, 473/7, 473/8, 473/9,
473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17, 473/18, 473/19,
473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26, 473/27, 473/28, 473/29,
475 (Psary), przy czym zachowuje si¢ rowniez funkcje B R na tych dziatkach,

d) na dziatkach nrewid. 292, 293 i czgéci dziatki nr 290 (Smulsko), przy czym
zachowuje si¢ tereny B R na czg$ci dziatki nr 293 (Smulsko);

10) tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet

energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi na dziatkach nr
ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2, 264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2, cze¢$ci dziatek nr:
258, 262, 263, 260, 191 (Jakubka), dziatce nr ewid. 178/1, czesci dziatek nr 179/1, 179/2,
178/2 (Aleksandrow) przy czym zachowuje funkcje UZ oraz tereny wod
powierzchniowych z mozliwoscig lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej
z produkcja wodoru na terenie P1.

W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie wyznaczania obszaroOw lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
Z odnawialnych zrédel energii, w niniejszej zmianie studium zastosowano wyznaczono
obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet
energii 0 mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z nowym brzmieniem przepisow.

Wprowadzona przedmiotowym projektem zmiany studium polityka przestrzenna
gminy Przykona nie rozni si¢ zasadniczo od dotychczasowej. Poprzez sprecyzowanie
zapisOw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, gmina otrzyma dokument, ktory ulatwi
postugiwanie si¢ narzedziami planistycznymi w gminie oraz umozliwi realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych.

W oparciu o przepisy wykonawcze do ustawy opracowano zmiany w formie tekstow
i rysunku ujednoliconego z wyrdznionymi zmianami. Tekst zawiera uzasadnienie opisujace
objasnienia przyjetych rozwigzan oraz syntez¢ ustalen projektu zmiany studium.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca
wybranych obszaré6w) wnioski 1 opinie organdw, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w pelnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien obowigzujacych
dla catej gminy Przykona lub porzadkowaty poszczegodlne elementy, ktore nie odpowiadaty
ramom okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium.

Wojt Gminy Przykona przeprowadzil procedure okres§long w art. 11 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przeprowadzil strategiczng oceng
oddziatywania na $rodowisko zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 65 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
z 2023 r. poz. 1688) do spraw opracowania i uchwalania studiow uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy albo ich zmian stosuje si¢ przepisy ustawy
zmienianej poniewaz przed dniem 24.09.2023r., tj. przed dniem wejscia w Zycie niniejszej
ustawy wystgpiono 0 opinie i uzgodnienia projektu przedmiotowego studium.

Wobec powyzszego, podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di
https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di

Zatgcznik nr 1
do Uchwaty Nr 0007.484.2023
Rady Gminy Przykona
Z dnia 26 pazdziernika 2023 r.

G MINA P RZY KONA

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA

TEKST UJEDNOLICONY

PRZYKONA

OPRACOWANIE

EE URBANIKA |

PRZYKONA 2 0 2 3



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2023 r.

Zmiany z 2023 r. w tresci studium wprowadzono czcionka Arial, rozmiar 11,

pogrubiong kursywa.

Na podstawie uchwafty nr 0007.433.2023 Rady Gminy Przykona z dnia

25 stycznia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Zmiana studium z 2023 r. dotyczy wyznaczenia nastepujgcych kierunkéw rozwoju:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych

wsi — A_R — na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogéw);

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na

terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dgbrowa), 3/13,

13/1, 14/1 (Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czesci dziatek nr ewid. 206/2,

231 (Rogéw), 215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje sie mozliwosé

potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych

wsi — C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na czes$ci dziatki nr ewid.

38/2 (Rogdéw), na czesci dziatki 38/2 zachowuje sie tereny rolnicze i tereny

wazniejszych {gcznikéw ekologicznych w granicy obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig,

teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9 (Rogéw), czesci

dziatki nr 231 (Rogéw);

teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami

osadniczymi — RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, cze$¢ dziatki nr

46/2 (Olszéwka), 7 (Radyczyny), 333/2 (Rogéw);

teren usfug sportu — US — na dziatkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4 (Sarbice);

tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (P1l) wraz z

terenami potencjalnej Iokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z

odnawialnych zrédef energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami

ochronnymi, z dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziatkach nr ewid. 52, 53,

54, 55/2, 67/3, 68/3, 69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 7412, 75/2, 76/2, cze$¢ dziatki nr

56/3, (Jakubka), na dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4 (Aleksandréow);

tereny dziatalnosci gospodarczej i usfug (P2) wraz z terenami potencjalnej

lokalizacji elektrowni fotowoltaiczych o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze

strefami ochronnymi — na dziafce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy

przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) na dziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dziatki nr 46/2 (Olszéwka),

b) na dziatkach nr ewid. 13, 14 15 i czesci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona), przy
czym zachowuje sie rowniez funkcje A_R,

c) na dziatkach nr ewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 47316, 473/7, 473/8, 473/9,
473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17, 473/18, 473/19,
473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26, 473/27, 473/28, 473/29,
475 (Psary), przy czym zachowuje sie réwniez funkcje B_R na tych
dziatkach,

d) na dziafkach nr ewid. 292, 293 i czes$ci dziatki nr 290 (Smulsko), przy czym
zachowuje sie tereny B_R na cze$ci dziatki nr 293 (Smulsko);

10)tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzen do wytwarzania energii z odnawialnych

zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi na
dziatkach nr ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2, 264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2,
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czesSci dziatek nr: 258, 262, 263, 260, 191 (Jakubka), dziafce nr ewid. 178/1,
czesci dziatek nr 179/1, 179/2, 178/2 (Aleksandréw) przy czym zachowuje
funkcje UZ oraz tereny wéd powierzchniowych z mozliwoscig lokalizacji
infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja wodoru na terenie P1.

ZESPOt AUTORSKI| ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA” z 2023 r.:

mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla
mgr inz. Sonia Myszak

mgr inz. Michalina Szeliga

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2022 .

Zmiany z 2022 r. w tresci studium wprowadzono czcionkg Arial, rozmiar 11,
pogrubiong kursywa.

Na podstawie uchwaty nr 0007.292.2021 Rady Gminy Przykona z dnia 7 wrze$nia
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zmiana studium z 2022 r. dotyczy:

1) wyznaczenia terenu parku kulturowo-dydaktycznego =z towarzyszacymi
zadrzewieniami na dziatkach nr ewid.: 354/2 (obreb Rogoéw), 162/6 (obreb
Olszowka), 323/6 (obreb Psary), 457/1 (obreb Laski), 243/3 (obreb Gajowka);

2) wyznaczenia obszarow potencjalnej lokalizacji urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW na dziatkach nr
ewid.: 243/4 (obreb Gajowka), 457/2 (obreb Laski), 354/1 (obreb Rogoéw), 162/5
(obreb Olszéwka), 323/5 (obreb Psary).

ZESPOL AUTORSKI ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA” z 2022 r.:

mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla

mgr inz. arch. lwona Stachowska
mgr inz. Sonia Myszak

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2020/2021 —

cze$c 2.

Zmiany z 2020/2021 r. — cze$¢ 2 w tresci studium wprowadzono czcionkg Arial,

rozmiar 11, pogrubiong kursywa.

Na podstawie uchwat:

e nr 0007.120.2019 Rady Gminy Przykona z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego dla czeéci obrebéw Dagbrowa, Gajowka,
Laski, Przykona, Rogow i Smulsko,
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e nr 0007.168.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zmiana studium z 2020/2021 r. — cze$¢ 2 obejmuje czes¢ terendw z ww. uchwat
i dotyczy wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171, 172 w obrebie Rogéw;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 173, 174, 175, 176, 177, 183 w obrebie Rogow,
cze$¢ 61/3, 40/4 w obrebie Badkow Pierwszy, 179/4, 180 w obrebie Smulsko;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R —czeé¢ 61/3 w obrebie Badkow Pierwszy.

ZESPOL AUTORSKI ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA” z 2020/2021 r. — cze$é
2:

mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla

mgr inz. arch. lwona Stachowska
mgr inz. Sonia Myszak

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2020/2021 r. —
czesc 1l

Zmiany z 2020/2021 r. w tresci studium wprowadzono czcionkg Arial, rozmiar 11,

pogrubiong kursywa.

Na podstawie uchwat:

e nr 0007.120.2019 Rady Gminy Przykona z dnia 28 listopada 2019r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego dla czesci obrebéw Dagbrowa, Gajoéwka,
Laski, Przykona, Rogéw i Smulsko,

e nr 0007.168.2020 Rady Gminy Przykona z dnia 23 lipca 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego.

Zmiana studium z 2020/2021 r. obejmuje cze$¢ terendw z ww. uchwat i dotyczy
wyznaczenia nowych terendéw inwestycyjnych:

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 314/37, 314/7, czes¢ 203/7,
273/1 w obrebie Rogoéw;

5) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R - na dziatkach nr ewid. 106/1, 107, 112, 128, 152/1, 152/3, 152/4, 152/5 w
obrebie Laski, czes¢ 54 w obrebie Paulinow;

6) teren zabudowy letniskowej — D_R — na dziatkach nr ewid. 33/1, 33/4 wobrebie
Dagbrowa,;

4|Strona



7) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ — na dziatkach nr ewid. 238/2 w obrebie Gajowka, 3 w obrebie Przykona,
czes¢ 293/2 w obrebie Rogdéw, 113/1, 113/3 w obrebie Kaczki Plastowe, czes¢ 54
w obrebie Paulindw, czes$¢ 255/3 w obrebie Sarbice;

8) tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej wraz z terenami
potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatce
nr ewid. 204/3 w obrebie Jeziorko;

9) tereny potencjalnej lokalizacji urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na
dziafce nr ewid. 257 w obrebie Gajowka;

10) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej
100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatkach nr ewid. 271/1, 271/2, 296/1
w obrebie Radyczyny, 255/1, 255/3 w obrebie Sarbice, 1, 2 w obrebie Przykona,
162/4, 10/3, 9/2 w obrebie Olszéwka, 323/4, 140/3, 141/1, 142, 143, 150/1, 151,
152, 155/1, 155/2, 156/1, 156/2, 160/1, 161/1, 161/2, w obrebie Psary.

ZESPOL AUTORSKI ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA” z 2020/2021 r. — cze$é
1:

mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla

mgr inz. arch. lwona Stachowska
mgr inz. Sonia Myszak

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2020 r.
Na podstawie uchwaty nr 0007/58/2019 Rady Gminy Przykona z dnia 28 maja 2019 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona.

Zmiana studium z 2020 r. dotyczy wyznaczenia nowych terendw inwestycyjnych:

11) tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — na dziatkach nr
ewid. 405/10, 405/16, 405/18, 486 w obrebie Psary;

12) tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug — na dziatkach nr ewid. 132, 133/2,
148/2, 149 w obrebie Smulsko.

ZESPOt AUTORSKI ,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA” z 2020 r.:

mgr inz. arch. Iwona Stachowska
mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla

mgr inz. Sonia Myszak
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ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA z 2017 r.

Na podstawie Uchwaty Nr 0007.55.2015 Rady Gminy Przykona z dnia
25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona, zmiang objete zostaty
nastepujgce tereny:

- Zeroniczki (obreb Badkow Pierwszy): dziatki nr 472 i 471;

- Przykona: dziatki nr 84/1, 84/2, 85/1, 86/1, 87/1, 89/2, 90, 91/1, 92/1, 93, 94/1, 99/1,
100/1, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1, 105/1, 106/1, 107, 108/1, 108/2, 108/3, 109/1, 110/1,
111/1, 112, 113, 114;

- Olszéwka: dziatki nr 44/1 i 44/2;

- Rogéw: dziatki nr 207 i 208/2.
Lokalizacje terenow na tle uwarunkowan zawiera zatgcznik graficzny nr 6 ,Uwarunkowania
dla obszaréw w granicach zmiany studium”.

Niniejsza zmiane studium sporzgadzono na podstawie ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z pézniejszymi zmianami). W
zwigzku z tym, zostata sporzgdzona analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju Gminy Przykona,
ktérej przebieg zawiera odrebne opracowanie pn. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy Przykona”. Opracowanie to
zostato sporzgdzone na podstawie art. 10 ust. 1 pkt. 7 przywotanej ustawy.

ZESPOt AUTORSKI ,,ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA”:

mgr inz. arch. Iwona Stachowska
mgr inz. arch. Agata Marciniak
mgr inz. arch. Aldona Ciesla

ZESPOt AUTORSKI ,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYKONA”:

mgr inz. arch. Iwona Stachowska Cztonek ZOIU Z-14
mgr inz. arch. Agata Marciniak Cztonek ZOIU Z-371
mgr inz. arch. Aldona Cieéla Cztonek ZOIU Z- 552
mgr inz. Joanna Wozniak Cztonek ZOIU Z-455
inz. Marzena Nowak

mgr Andrzej Rybczynski
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I Wstep. Przedmiot i cel opracowania.

Podstawg do rozpoczecia prac nad niniejszym dokumentem ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona”, zwanego dalej Studium
jest Uchwata Nr 0007.124.2012 Rady Gminy Przykona z dnia 26 kwietnia 2012 r.

Studium zostato sporzgdzone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, a w

szczegolnosci z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z p6zniejszymi zmianami).

Procedure planistyczng okresla art. 11 cyt. ustawy?, a wszystkie jej etapy zostaty zebrane

w dokumentacji formalno-prawnej Studium.

Zgodnie z obowigzujacag ustawa?!, studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego jest jednym z podstawowych dokumentédw planistycznych w gminie,

obejmujgcym caty jej obszar. Ustalenia studium sg wigzgce dla organow gminy przy
sporzagdzaniu planéw miejscowych.

Nowe akty prawne lub zmiany w istniejgcych, zwigzane bezposrednio z planowaniem

przestrzennym, majg duzy wptyw na zakres obecnego studium.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego. Jest ono dokumentem prezentujgcym

polityke przestrzenng gminy, sporzgdzonym dla catego obszaru gminy i okresla kierunki

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowymi zadaniami opracowanego Studium sa:

— dostosowanie dokumentu do obowigzujgcych przepisow,

— rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejgcych uwarunkowan oraz probleméw
zwigzanych z jej rozwojem,

— sformutowanie kierunkdw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy,
a takze podstawowych zasad polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu
publicznego,

— stworzenie podstaw do sporzgdzania planow miejscowych,

— ustalenie kierunkow rozwoju sieci infrastruktury technicznej,

— promocja gminy.

Przy sporzgdzeniu Studium uwzgledniono opracowania wykonane dla gminy, tj.:

e Program Ochrony Srodowiska dla gminy Przykona na lata 2010-2017,

Plan gospodarki odpadami dla gminy Przykona 2003,

Strategia Rozwoju Gminy Przykona,

Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Przykona,

Opracowanie ekofizjograficzne, sporzgdzone dla potrzeb niniejszego opracowania.

Celem zmiany Studium z 2017 r. jest przygotowanie oferty terenéw dla lokalizaciji:

e obiektdw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz ustug: w Zeroniczkach (obreb
Badkow Pierwszy, dziatki nr 472 i 471) oraz w Przykonie (dziatki nr 84/1, 84/2, 85/1,
86/1, 87/1, 89/2, 90, 91/1, 92/1, 93, 94/1, 99/1, 100/1, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1,
105/1, 106/1, 107, 108/1, 108/2, 108/3, 109/1, 110/1, 111/1, 112, 113, 114);

e zabudowy mieszkaniowej: w Olszéwce (dziatki nr 44/1 i 44/2) oraz w Rogowie (dziafki
nr 207 i 208/2).

Celem zmiany studium z 2020 r. jest przygotowanie oferty terenow dla lokalizaciji:

1) przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — na dziatkach n ewid.
405/10, 405/16, 405/18, 486 w obrebie Psary;

! Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z
pbzniejszymi zmianami)
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2)

dziatalnosci gospodarczej i ustug — na dziatkach nr ewid. 132, 133/2, 148/2, 149 w
obrebie Smulsko.

Celem zmiany studium z 2020/2021 r. - czes¢ 1 jest przygotowanie oferty terendéw dla

lokalizaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 314/37, 314/7, czes¢ 203/7,
273/1 w obrebie Rogdw;

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R —na dziatkach nr ewid. 106/1, 107, 112, 128, 152/1, 152/3, 152/4, 152/5 w
obrebie Laski, czes¢ 54 w obrebie Paulindw;

teren zabudowy letniskowej — D_R — na dziatkach nr ewid. 33/1, 33/4 w obrebie
Dagbrowa;

teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 238/2 w obrebie Gajéwka, 3 w obrebie Przykona,
czes$¢ 293/2 w obrebie Rogow, 113/1, 113/3 w obrebie Kaczki Plastowe, czes¢ 54
w obrebie Paulinéw, czes$¢ 255/3 w obrebie Sarbice;

tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej wraz z terenami
potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatce
nr ewid. 204/3 w obrebie Jeziorko;

tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na
dziafce nr ewid. 257 w obrebie Gajowka;

tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej
100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatkach nr ewid. 271/1, 271/2, 296/1
w obrebie Radyczyny, 255/1, 255/3 w obrebie Sarbice, 1, 2 w obrebie Przykona,
162/4, 10/3, 9/2 w obrebie Olszéwka, 323/4, 140/3, 141/1, 142, 143, 150/1, 151,
152, 155/1, 155/2, 156/1, 156/2, 160/1, 161/1, 161/2, w obrebie Psary.

Celem zmiany studium z 2020/2021 r. — czes¢ 2 jest przygotowanie oferty terendw dla
lokalizacji nowej zabudowy w ramach nizej opisanych terendw:

1)

2)

3)

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171, 172 w obrebie Rogow;

teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 173, 174, 175, 176, 177, 183 w obrebie Rogow,
cze$¢ 61/3, 40/4 w obrebie Badkow Pierwszy, 179/4, 180 w obrebie Smulsko;
teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R —cze$¢ 61/3 w obrebie Badkow Pierwszy.

Celem zmiany studium z 2022 r. jest przygotowanie oferty terenéw dla lokalizaciji:

1)

2)

terenu parku kulturowo-dydaktycznego z towarzyszgcymi zadrzewieniami na
dziatkach nr ewid.: 354/2 (obreb Rogéw), 162/6 (obreb Olszéwka), 323/6 (obreb
Psary), 457/1 (obreb Laski), 243/3 (obreb Gajowka);

obszaréw  potencjalnej lokalizacji  urzadzeh  wytwarzajgcych  energie
z odnawialnych zrodet energii o0 mocy przekraczajgcej 500 kW na dziatkach nr
ewid.: 243/4 (obreb Gajowka), 457/2 (obreb Laski), 354/1 (obreb Rogdw), 162/5
(obreb Olszéwka), 323/5 (obreb Psary).

Celem zmiany studium z 2023 r. jest wyznaczenie nastepujacych kierunkéw rozwoju:
1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych
wsi — A_R - na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogéw);
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na

terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dgbrowa), 3/13,

13/1, 14/1 (Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czesci dziatek nr ewid. 206/2,

231 (Rogéw), 215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje sie mozliwosé

potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych

wsi — C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na czeS$ci dziatki nr ewid.

38/2 (Rogow), na czesci dziatki 38/2 zachowuje sie tereny rolnicze i tereny

wazniejszych {gcznikéw ekologicznych w granicy obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig;

teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9 (Rogéw), czesci

dziatki nr 231 (Rogoéw);

teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami

osadniczymi — RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, cze$¢ dziatki nr

46/2 (Olszéwka), 7 (Radyczyny), 333/2 (Rogéw);

teren ustug sportu — US — na dziafkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4 (Sarbice);

tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (P1l) wraz z

terenami potencjalnej Iokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z

odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami

ochronnymi, z dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziatkach nr ewid. 52, 53,

54, 55/2, 67/3, 68/3, 69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 74/2, 75/2, 76/2, czes¢ dziafki nr

56/3, (Jakubka), na dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4 (Aleksandrow);

tereny dziatalnosci gospodarczej i usftug (P2) wraz z terenami potencjalnej

lokalizacji elektrowni fotowoltaiczych o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze

strefami ochronnymi — na dziafce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) na dziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dziatki nr 46/2 (Olszéwka),

b) na dziatkach nr ewid. 13, 14 15 i czesci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona), przy
czym zachowuje sie rowniez funkcje A_R,

Cc) na dziafkach nr ewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 47316, 473/7, 473/8, 473/9,
473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17, 473/18, 473/19,
473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26, 473/27, 473/28, 473/29,
475 (Psary), przy czym zachowuje sie réwniez funkcje B_R na tych
dziatkach,

d) na dziafkach nr ewid. 292, 293 i czes$ci dziatki nr 290 (Smulsko), przy czym
zachowuje sie tereny B_R na cze$ci dziatki nr 293 (Smulsko);

10)tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzen do wytwarzania energii z odnawialnych

zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi na
dziatkach nr ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2, 264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2,
czesci dziatek nr: 258, 262, 263, 260, 191 (Jakubka), dziafce nr ewid. 178/1,
czesci dziatek nr 179/1, 179/2, 178/2 (Aleksandréw) przy czym zachowuje
funkcje UZ oraz tereny woéd powierzchniowych z mozliwosciag lokalizacji
infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja wodoru na terenie P1.
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Uwarunkowania rozwoju gminy.

B Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie, uzbrojenie terenu oraz stan systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzgdkowania gospodarki wodno-
sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.

11

1.2

13

Ogodlna charakterystyka przyrodniczo — geograficzna gminy.

Gmina Przykona lezy w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
przy drodze todz - Przykona - Turek nad rzekg Teleszyng w Powiecie Tureckim.
Sasiaduje z gminami: Brudzew, Turek, Kaweczyn, Malanéw, Dobra oraz na granicy
wojewodztw (wielkopolskiego it6dzkiego) z gming Uniejow. Geograficznie nalezy do
Niziny Wielkopolsko-Kujawskiej.

Siedzibg organéw gminy jest miejscowos¢ Przykona.

Gmina podzielona jest administracyjnie na 18 sotectw. Sg to: Bgdkéw Drugi, Badkow
Pierwszy, Boleszczyn, Dgbrowa, Ewindw, Ggsin, Kaczki Plastowe, Laski, Olszowka,
Posoka, Przykona, Psary, Radyczyny, Rogoéw, Sarbice, Smulsko, Wichertéw
i Zeroniczki.

Powierzchnia gminy wynosi, 111 km2. Na jej terenie znajdujg sie 33 miejscowosci,
ktére zamieszkuje tgcznie ponad 4300 mieszkancow.

Obszar gérniczy dla PAK Kopalni Wegla Brunatnego ADAMOW S.A. zajmuje pétnocng
czes¢ gminy, a prawie caly obszar gminy znajduje sie na terenie gérniczym.

W  podtnocno-wschodniej czesci gminy wystepujg zloza wegla brunatnego
eksploatowane metodg odkrywkowa, przez PAK Kopalnie Wegla Brunatnego
ADAMOW S.A. Gmina wchodzi w sktad Koninsko — Tureckiego Zagtebia Weglowego.
Wydobycie ze zloza wegla brunatnego ,Adamow” trwa od roku 1963. Szacuje sie, ze
pozostata do wydobycia czes¢ ztoza w granicach gminy Przykona zawiera do 10 min
ton wegla. Eksploatacja zloza zostata zakonczona. Teren podlega sukcesywnej
rekultywaciji.

Potudniowo - wschodnig czesé¢ stanowi kompleks laséow zaliczanych do obszaru
chronionego krajobrazu. Potudniowa czes¢ gminy ma charakter typowo rolniczy.

Ludnosé.

Wedtug danych GUS w 2011 r., gmine zamieszkiwato 4 333 osob. Struktura populaciji
przedstawia sie nastepujgco:

Opis Ogotem Kobiety Mezczyzni
jednostka 0sob % 0s6b % 0s06b %
populacja 4333 100 2147 49,5 2186 50,5

gestos¢ zaludnienia

(mieszk./km?) 39 19,3 17,7

Strukture wieku mieszkancéw gminy omoéwiono w rozdziale 5.1 Rozwdj ludno$ciowy
gminy Przykona — prognoza demograficzna.

Funkcje gminy i uzytkowanie gruntéw.

Gmina wiejska, ma charakter rolniczy. Uzytki rolne zajmujg 6,5 tys. ha, co stanowi

56,5% powierzchni gminy, z tego 83% stanowig grunty orne, 19,1% uzytki zielone

a 0,6% sady. Na terenie gminy funkcjonuje 790 gospodarstw indywidualnych o réznej
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wielkosci.

Grunty le$ne pokrywajg ok. 27% powierzchni gminy (3010 ha).

Zabudowa wiejska koncentruje sie w jednostkach osadniczych réznej wielkosci i o
réznej strukturze. Wieksze i o bardziej rozbudowanej strukturze znajdujg sie w
zachodniej i centralnej czesci gminy: Laski, Rogéw, Olszéwka , Przykona i Dabrowa,
mniejsze wsie o strukturze ulicowek, to przede wszystkim potudniowa — rolnicza cze$¢
gminy i wreszcie niewielkie skupiska zabudowy lub wrecz pojedyncze zabudowania
w czesci wschodniej.

Funkcje ponadlokalne w gminie Przykona dotycza infrastruktury technicznej,
komunikacji i przyrody, ktére zostaly omowione odpowiednio w pkt. 1.6 Transport i
komunikacja oraz 1.7 Infrastruktura techniczna.

Stan zagospodarowania i uzytkowania gruntéw w granicach gminy przedstawia
zatgcznik graficzny nr 1.1.

Zmiana studium z 2017 r. w Zeroniczkach (obreb Bgdkow Pierwszy, dziatki nr 472 i
471) dotyczy dziatek bezposrednio przylegajgcych do istniejgcego zaktadu,
zajmujgcego sie produkcjg galanterii do mebli ogrodowych. Sg to tereny
przeksztatcone antropogenicznie, czesciowo uprawiane rolniczo, czesciowo
niezagospodarowane, ktéore majg postuzy¢ rozbudowie istniejgcego zakladu
produkcyjnego. Teren planowanej zmiany studium graniczy od strony poétnocnej z
drogg gminng, od strony zachodniej z istniejgcym zaktadem produkcyjnym, od strony
potudniowej z granicg gminy i oraz od strony wschodniej z terenem upraw polowych.

Zmiana studium z 2017 r. w Przykonie (dziatki nr 84/1, 84/2, 85/1, 86/1, 87/1, 89/2, 90,
91/1, 92/1, 93, 94/1, 99/1, 100/1, 101/1, 102/1, 103/1, 104/1, 105/1, 106/1, 107, 108/1,
108/2, 108/3, 109/1, 110/1, 111/1, 112, 113, 114) dotyczy dziatek bezposrednio
przylegajgcych do projektowanego terenu przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej. Sg to tereny przeksztatlcone antropogenicznie, czesciowo uprawiane
rolniczo, czesciowo niezagospodarowane. Teren planowanej zmiany studium graniczy
od strony potnocno-zachodniej z drogg gminng, a przez nig z terenami czesciowo
zajetymi na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, czesciowo uprawianymi rolniczo, a
w czesci niezagospodarowanymi. Od podtnocy, na krétkim odcinku, teren graniczy z
drogg krajowg nr 72. Od strony wschodniej granica terenu przebiega wzdtuz doliny
rzeki Teleszyny, a od strony potudniowej obszar zmiany studium graniczy z terenami
upraw polowych oraz nieuzytkdw.

Zmiana studium z 2017 r. w Olszowce (dziatki nr 44/1 i 44/2) dotyczy dziatek
zlokalizowanych w niedalekim sasiedztwie drogi krajowej nr 72. Sg to tereny
przeksztatcone antropogenicznie, uprawiane rolniczo. Teren planowanej zmiany
studium otoczony jest terenami niezagospodarowanymi, czesciowo zakrzewionymi.

Zmiana studium z 2017 r. w Rogowie (dziatki nr 207 i 208/2) dotyczy dziatek
bezposrednio przylegajacych do istniejgcych terendéw zabudowy mieszkaniowej w
centralnej czedci wsi. Sg to tereny przeksztatcone antropogenicznie uprawiane
rolniczo. Majg one postuzy¢ rozbudowie zabudowy mieszkaniowej. Teren planowanej
zmiany studium graniczy od strony pétnocno-zachodniej z terenem tak i pastwisk, od
strony potudniowo-zachodniej z istniejgcg zabudowg wsi oraz terenem upraw
rolniczych, od strony potudniowo-wschodniej z drogg gminng oraz od strony
potudniowo-wschodniej z terenem upraw polowych, lasem i istniejgcg zabudowg wsi.

1.4 Uwarunkowania planistyczne.

Obowigzujgca do chwili uchwalenia niniejszego studium, zmiana studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
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zatwierdzona byfa uchwatg XVI1/106/08 Rady Gminy Przykona z dnia 19 marca 2008
r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Przykona. Zmiana ta dotyczyta obszaru w granicach Gminy
Przykona.

1.4.1 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Przykona obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przykona, zatwierdzony Uchwatg nr XV/73/03 Rady Gminy
Przykona z dnia 16.12.2003 r. ( Dz.U. Woj. WIkp. Nr 12 z dnia 04.02.2004 r. poz. 373),
zmieniony w 8 fragmentach.

Wiekszos¢ zmian (7) byta sporzgdzana po uchwaleniu zmiany studium z 2008 r., wiec
sg one zgodne z ustaleniami tej zmiany studium.

Zmiana mpzp z roku 2007, nie jest zgodna ze zmiang studium, obowigzujgcg do chwili
uchwalenia niniejszego studium.

Sytuacje obrazuje zatgcznik nr 2.

Od chwili uchwalenia ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Przykona oraz poszczegodlnych zmian, wszelkie inwestycje na terenie gminy
odbywajg sie na jego podstawie.

Turystyka, wypoczynek i rekreacja. (zatgcznik graficzny nr 1.2)
1.5.1 Baza noclegowa i gastronomiczna oraz inne obiekty i wyposazenie turystyczne.

Baza noclegowa na terenie gminy:

e Zajazd Staropolski Olszéwka,

e gospodarstwo agroturystyczne Badkéw Pierwszy,

o kwatery prywatne w okolicach Zbiornika Wodnego Przykona,
¢ pole namiotowe nad Zbiornikiem Wodnym Przykona.

Obstuga gastronomiczna:

e Zajazd Staropolski,

¢ Restauracja Stoneczna,

e bar nad Zbiornikiem Wodnym Przykona, funkcjonujgcy w sezonie letnim.

Gmina Przykona nie posiada rozbudowanej bazy turystyczno-noclegowej, jednak
wykazuje niewatpliwie duzy niewykorzystany jeszcze potencjat — chociazby ze
wzgledu na atrakcyjnos¢ krajobrazu obszaréw chronionych.

Wschodni rejon gminy, obejmujgcy doline Warty i jej doptywy, zostat objety ochrong
i wtgczony do Uniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Na terenie gminy w jego sktad wchodzg :

- cze$¢ sotectwa Gasin,

- czesc sotectwa Bgdkow Pierwszy,

- sotectwa Ewindow i Radyczyny.

Obszar chronionego krajobrazu jest terenem predestynowanym do uprawiania
wszelkich form turystyki i wypoczynku. Jednak wysoki poziom woéd gruntowych
ogranicza inwestowanie na tym terenie.

Tereny pod zabudowe rekreacyjng uwzglednione zostaty w programie rekultywacji
gruntdw pogorniczych. Efektem tego dziatania jest Zbiornik Wodny ,Przykona”, ktéry
powstat w ramach odtwarzania ,starego” koryta Teleszyny. Jego powierzchnia wynosi
132 ha.

Na gruntach potozonych w sgsiedztwie zbiornika rozwija sie indywidualne
budownictwo letniskowe i rekreacyjne. Kompleks zabudowy rekreacyjnej liczy ok. 400
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1.6

dziatek. Planowana jest rozbudowa infrastruktury spotecznej i sportowej. Atutem tego
terenu jest jego wczes$niejsze uzbrojenie w infrastrukture techniczng i komunikacyjna,
tj. energie elektryczng, wodociag i kanalizacje sanitarng, oraz drogi i parkingi.

Gmina posiada bardzo dobrze rozwinietg baze sportowg. W jej sktad wchodzg dwie
hale sportowe, 2 kompleksy boisk sportowych w m. Przykona i Smulsko, ktére
powstaly w ramach Rzadowego Programu ,Moje boisko Orlik 2012”.

W miejscowosci Psary zlokalizowane jest ogélnodostepne boisko sportowe z placem
zabaw przy ul. Wisniowej i petnowymiarowe boisko sportowe do gry w pitke nozng
przy ul. Sportowe;j.

Gmina podjeta dziatania zmierzajgce do budowy kolejnych obiektéw sportowych.

1.5.2 Trasy turystyczne.

Na terenie gminy zlokalizowane sg sciezki pieszo-rowerowe o dtugosci ok. 10 km.
t3czg one Gmine Przykona z Gming Turek i miastem Turek i prowadzg do najwiekszej
atrakcji turystycznej gminy, ktorg jest Zbiornik Wodny ,Przykona” w miejscowosci
Zimotki. Przez teren gminy przebiega réwniez szlak pieszo-rowerowy ,Panorama”,
wytyczony przez Starostwo Powiatowe.

e Dydaktyczny szlak rowerowy ,Panorama”

Wszystkie etapy szlaku rowerowego ,Panorama” zostaly oznakowane w terenie
kolorem niebieskim. Szlak okala miasto Turek w promieniu 13 km i biegnie przez
wszystkie gminy powiatu tureckiego. tgczy sie bgdz przecina inne szlaki piesze i
rowerowe w okolicy, co przektada sie na petle rowerowg diugosci okoto 120 km wokot
powiatu. W gminie Przykona znajduje sie 14-sty punkt dydaktyczny przy zbiorniku
Przykona.

Mozna takze korzysta¢ z nastepujgcych atrakcji turystycznych: punkty widokowe,
sciezki dydaktyczne, przeprawy promowe, szlaki kajakowe, schroniska miodziezowe,
pola biwakowe oraz osrodki agroturystyki.

e Piesze i rowerowe sciezki dydaktyczne ,Bogdatow”
Wiodg one przez najciekawsze pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowym tereny
powiatu tureckiego (gminy: Brudzew, Turek, Wtadystawow i Przykona). Jednoczes$nie
taczg te obszary z przeksztatconymi przez przemyst wydobywczy — PAK Kopalnie
Wegla Brunatnego Adamow S.A.
Wszystkie trasy majg swoj poczatek i koniec na leSnym miejscu postoju w Bogdatowie,
malowniczo potozonym nad 10-hektarowym przeciwpozarowym zbiornikiem wodnym
Bogdafow, powstatym w dawnym wyrobisku pokopalnianym.
Na trasach czterech szlakéw turystycznych urzadzono 13 punktow dydaktycznych.

Transport i komunikacja. (zatgcznik graficzny nr 1.3 )
1.6.1 System drogowy.

Dla ruchu kotowego w gminie mozna wyrozni¢ trzystopniowy system powigzan
komunikacyjnych:

I. Powigzania krajowe posrednio poprzez droge krajowg nr 72 i sie¢ drog
wojewddzkich (470 i 473) potgczonych z autostradg A2 na weztach Zdzary, Koto,
Dabie. Uktad ten zapewnia bardzo dobrg dostepnos¢ komunikacyjng obszaru gminy i
stwarza warunki do jej wszechstronnego rozwoju. Zgodnie z Generalnym Pomiarem
Ruchu przeprowadzonym na sieci drég krajowych w 2010 r. na drodze krajowej nr 72
Srednio dobowy ruch pojazdéw wynosit na odcinku Turek Przykona 5298 poj./dobe a
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na odcinku Przykona Uniejow 3363 poj./dobe.

W roku 2015 $redni dobowy ruch pojazdéw wynosit na odcinku Turek Przykona 6710
poj./dobe a na odcinku Przykona Uniejow 4210 poj./dobe.

Il. Powigzania lokalne realizowane sg poprzez sie¢ drég powiatowych:

4484P Brudzew — Krwony — Warenka - Czepdw,

4497P Przykona - Dobra,

4498P Kaczki Srednie — Kaczki Plastowe,

4502P Smulsko — Dgbrowica - Wygoda,

4506P Sarbice — Stomoéw - Smulsko,

4499P Rogow — Gagsin - Wietchinin;

Drogi powiatowe zbierajg i rozprowadzajg ruch na relacjach miedzy najwazniejszymi
osrodkami w gminie oraz miastem powiatowym Turek poprzez droge krajowa nr 72.

lll. Drogi gminne uzupetniajg ww. systemy drog wyzszych kategorii i zapewniajg
dostepnos¢ terendw zabudowanych. Pokazana na rysunku studium sie¢ osadnicza
stanowi podstawe dojazdéw do gtéwnych skupisk zabudowy.

1.6.2 System kolejowy.

Gmina Przykona nie posiada dostepu do sieci kolejowej. Funkcjonuije tu jedynie Kolej
Gornicza PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adamow S.A. stanowigca wewnetrzna,
zaktadowg, zelektryfikowang linie kolejowg wykorzystywang do przewozow wegla
brunatnego z odkrywek kopalni do elektrowni Adamow.
Najblizsza stacja kolejowa z dostepem do krajowej sieci kolejowej znajdujg sie w Kole
na linii kolejowej nr 3 Warszawa — Frankfurt nad Odra.

1.6.3 System pieszy i rowerowy.

System pieszy i rowerowy na terenach zurbanizowanych funkcjonuje gtéwnie na
tradycyjnych zasadach obok komunikacji samochodowe;j.

Wydzielone $ciezki pieszo — rowerowe zrealizowano:

e na pofgczeniu Psary — Zimotki,

e wzdiuz drogi krajowej nr 72 na odcinku Laski - Przykona —Wichertéw, Smulsko,

e W miejscowosci Przykona — bulwar Zachodzgcego Stonca.

Odrebng kwestie stanowig szlaki o charakterze turystycznym, wsréd ktorych mozna
wyrozni¢c miedzyregionalng droge rowerowg ktora przebiega wzdiuz pdétnocno
wschodniej granicy gminy w pasmie rzeki Warty.

1.6.4 System transportu wodnego

W gminie Przykona nie zlokalizowano infrastruktury zwigzanej z transportem wodnym
na rzece Warcie. Zbiornik wodny Przykona moze stuzy¢ do zeglugi i innych sportéw
rekreacyjnych. Rzeka Teleszyna potagczona ze Zbiornikiem Przykona nie sg obecnie
przystosowane do sptywéw kajakowych.

Infrastruktura techniczna. (zatgcznik graficzny nr 1.4)
1.7.1 Telekomunikacja.
Gmina Przykona jest catkowicie stelefonizowana w zakresie telefonii stacjonarnej.
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Na terenie gminy zlokalizowana jest jedna stacja telefonii komérkowej na budynku
kosciota w miejscowosci Psary. Dostep do internetu jest zapewniony poprzez telefonie
stacjonarng lub telewizje kablowa.

1.7.2 Zaopatrzenie w ciepto.

Jednym z dostawcow energii na teren gminy Przykona jest ENERGA — OPERATOR
SA Oddziat w Kaliszu z Rejonem Dystrybucji w Turku.

Poza tym, na terenie Gminy w lokalnych kottowniach i piecach do celéw grzewczych
wykorzystuje sie gtéwnie wegiel kamienny lub koks jako nosnik energii. Taka sytuacja
przyczynia sie do wystepowania ,niskiej emisji”, czyli emisji pytdow i szkodliwych
gazow. Rzadziej do celéow grzewczych wykorzystuje sie olej opatowy czy energie
elektryczna. ,Niskg emisje” mozna zaobserwowac gtownie w okresie grzewczym.

W celu zmniejszenia zanieczyszczenia powietrza gmina podjeta w 1992 r. szereg
inwestycji polegajgcych na wymianie kottowni weglowych na olejowe w budynkach
uzytecznosci publicznej.

1.7.3 Zaopatrzenie w gaz.

Przez teren gminy, przebiega gazocigg DN 250, relacji Turek — Uniejow (rok budowy
1981), o cisnieniu roboczym gazu 2,5 MPa.

Strefa kontrolowana jest to obszar, w ktéorym przedsiebiorstwo energetyczne
zajmujgce sie transportem gazu — operator sieci przesytowej - podejmuje czynnosci w
celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowac uszkodzenie gazociggu lub miec
inny negatywny wptyw na jego trwatos¢ i prawidtowe uzytkowanie.

Szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociggu uzalezniona jest od roku jego budowy oraz
rodzaju obiektu budowlanego lokalizowanego w jego sasiedztwie i okreslana zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

W strefach kontrolowanych zakazuje sie nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz
2,0 m od osi gazociggu.

Gazociag nie jest wykorzystywany do zaopatrzenia gminy Przykona w gaz.
Przedmiotowy gazocigg odchodzi od gazociggu Dn 500 relacji Adaméw - Wioctawek,
ktérego fragment przebiega w rejonie wsi Laski.

W granicy zmiany studium z 2022 r. nie miesci sie ww. gazocigg DN 250, a jego
prawidtowy przebieg oznaczono na zatgczniku dotyczacym uwarunkowan obszaru
objetego zmiang studium.

W granicy zmiany studium z 2023 r. przebiega ww. gazocigg DN 250 przez
nastepujace tereny: dziafek nr 14 i 32/1 (Przykona), 150/2 (Smulsko).

Ze wzgledu na fragmentaryczng zmiane studium, aktualng lokalizacje oznaczono
na zafgczniku dotyczagcym uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium.

1.7.4 Zaopatrzenie w wode.

Wszystkie miejscowosci w gminie posiadajg sie¢ wodociggowsg. tgczna diugos¢ sieci
wynosi ok. 120,88 km, a liczba przytgczy wodociggowych obejmuje 100% zabudowy.
Mieszkancy gminy zaopatrywani sg w wode ze studni gtebinowych ze stacji
uzdatniania wody znajdujgcych sie w miejscowosciach:

e Przykona o $redniej produkcji 588,0 m3®d, na ktérg sktadajg sie trzy studnie
gtebinowe. Obstuguje ona miejscowosci: Przykona, Psary, Badkéw Pierwszy,
Badkéw Drugi, Zeroniczki, Olszéwka, Gasin;

e Paulinbw o éredniej produkcji 130 m®d, na ktorg sktadajg sie dwie studnie
gtebinowe. Obstuguje ona miejscowosci: Paulinéw, Posoka, Radyczyny, Radyczyny
Kolonia, Sarbice, Mtyniska, Ewinéw, Trzymsze, Aleksandrow, Wiescice;

e Laski o sredniej produkciji 209,6 m®/d, na ktérg skitadajg sie dwie studnie gtebinowe

18|Strona



(awaryjna i podstawowa). Obstuguje ona miejscowos$ci: Laski, Kaczki Plastowe,
Rogéw;

e Dgbrowa o $redniej produkcji 275,0 m®h, na ktérg sktadajg sie dwie studnie
gtebinowe. Obstuguje ona miejscowosci: Dabrowa, Zimotki, Smulsko, Wichertow,
Boleszczyn, Stomow Koscielny.

Dla wszystkich wymienionych studni obowigzuje strefa ochrony bezposredniej, ktéra

miesci sie w granicach wydzielonych dziatek pod stacje uzdatniania wody.

Wszystkie stacje wodociggowe zostaty zmodernizowane w latach 1999 — 2004.

Miejscowosci Gasin i Zeroniczki zaopatrywane sg w wode z uje¢ gmin sasiednich.

1.7.5 Kanalizacja.

Z sieci kanalizacyjnej na terenie gminy korzysta ok. 80% wszystkich gospodarstw.

Na terenie gminy dziatajg nastepujgce oczyszczalnie:

¢ miejscowos¢ Laski, dziatka nr 129/2: oczyszczalnia o przepustowosci 7,5 m3/d,
obstuguje czes¢ miejscowosci Laski zlokalizowanej wzdtuz drogi,

e miejscowos¢ Psary, dziatka nr 154/3: oczyszczalnia o przepustowosci 5 m3/d,
oczyszczajgca scieki z pobliskich 4 budynkéw mieszkalnych,

e miejscowosc¢ Sarbice, zlokalizowana na terenie szkoty, dziatka nr 49/10:
oczyszczalnia o przepustowosci 5m3/d oczyszczajgca Scieki ze szkoty i
przynaleznych do niej mieszkan,

e miejscowosc¢ Wichertow, dziatka nr 71: oczyszczalnia o przepustowosci 106 m3/d —
obstuguje Smulsko, Boleszczyn, Badkéw Drugi, Wichertow,

o miejscowos¢ Ewindw, dziatka nr 43/3 — oczyszczalnia obstugujgca budynek
wielorodzinny zlokalizowany na tej dziatce.

Scieki z miejscowosci: Przykona, Psary, Badkéw Pierwszy, Zeroniczki, Rogéw,

Olszéwka, Laski (pozostata czesc¢), poczawszy od lipca 2009 r. odprowadzane sg

kolektorem zbiorczym do oczyszczalni $ciekow w Turku.

W pozostatych miejscowosciach wybudowanych zostato okoto 200 przydomowych

oczyszczalni sciekdw w ramach udzielonych dotaciji.

Gospodarstwa, ktére nie posiadajg dostepu do kanalizacji sanitarnej funkcjonujg na

bezodptywowych zbiornikach do gromadzenia $ciekéw.

1.7.6 Elektroenergetyka.

Dostawcg energii elektrycznej na teren gminy Przykona jest ENERGA — OPERATOR
SA Oddziat w Kaliszu z Rejonem Dystrybucji w Turku, zapewniajgca petng obstuge
mieszkancom gminy. Wszystkie gospodarstwa posiadajg energie elektryczng, a nowe
nie majag problemu z podtgczeniem.

Przez teren gminy przebiegajg nastepujgce linie elektroenergetyczne:

o Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Przez teren gminy przebiegajg: napowietrzna linia elektroenergetyczna relacji
Pabianice — Adaméw 220 kV oraz napowietrzna linia elektroenergetyczna relacji
Zgierz — Adamoéw 220 kV. Wzdtuz obu linii obowigzuje pas technologiczny o
szerokoéci 50 metrow (po 25 metréw od osi linii w obu kierunkach). Dla terendw
znajdujgcych sie w pasie technologicznym obowigzujg ograniczenia w ich
zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

¢ Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna.

Przez teren gminy przebiegajg: napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV relacji Elektrownia Adaméw — GPZ Poddebice oraz fragment
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV relacji GPZ
Janiszew — GPZ Kraski. Wzdtuz obu linii obowigzuje pas ochronny o szerokosci
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réwnej sumie szerokosci przesta oraz odlegtosci po 15,0 m na kazdg ze stron, liczac
od skrajnego przewodu linii. Dla terendw znajdujgcych sie w pasie ochronnym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto, na terenie gminy znajdujg sie réwniez stupowe stacje transformatorowe
sredniego (SN) i niskiego (nn) napiecia oraz linie napowietrzne i kablowe sredniego
napiecia SN15 kV i niskiego napiecia nn 0,4 kV.

Teren pasa ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii na kazda ze stron,

- 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii na kazda ze stron.
Dla terendw znajdujgcych sie w pasie ochronnym obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodne z przepisami odrebnymi.

W granicy zmiany studium z 2023 r. obowiazuja nastepujgce szeroko$ci paséw
technologicznych wzdfuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- WN 110 kV — 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

-SN - 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

-nn 0,4 kV -7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdélno$ci zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii, wedfug przepisow odrebnych.

1.7.7 Gospodarka odpadami.

Gmina posiadata wtasne sktadowisko odpadoéw komunalnych w miejscowosci Psary
(dziatka nr 405/4, obreb Psary), o catkowitym obszarze 0,7 ha i pojemnosci catkowitej
72 000 m®, ktore byto wykorzystywane wytgcznie na potrzeby gminy. Sktadowisko
obecnie jest w fazie rekultywaciji.

Aktualnie odpady wywozone sg do Zaktadu Utylizacji Odpadow w Koninie, gdzie
funkcjonujg trzy nowoczesne sktadowiska odpadéw wraz z niezbedng infrastrukturg
towarzyszgca: sktadowisko odpaddéw niebezpiecznych, skltadowisko odpadéw innych
niz niebezpieczne z kwaterami na odpady niebezpieczne i sktadowisko odpaddéw
niebezpiecznych zawierajgcych azbest.

W chwili obecnej, wdrazany jest nowy system gospodarki odpadami w kraju w zwigzku
z ustawg z dnia 25 stycznia 2013 r. 0 zmianie ustawy O utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach (Dz. U. z 2013 r. poz. 228). Gtdwnym celem znowelizowanej
ustawy jest ograniczenie sktadowania zmieszanych odpadéw komunalnych i odpadéw
ulegajacych biodegradacji na sktadowiskach, zwiekszenie udziatu odzysku i recyklingu
odpadow opakowaniowych (papieru, szkta, tworzyw sztucznych, metali) oraz objecie
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem odbioru odpadéw komunalnych
powstajgcych w gospodarstwach domowych. Na terenie Gminy Przykona nowy
system gospodarowania odpadami, ktéry obejmie wszystkie nieruchomosci, w ktoérych
zamieszkujg mieszkancy, funkcjonuje od 1 lipca 2013 r.

1.7.8 Rurocigg paliwowy.

W granicach gminy przez miejscowos$ci: Zeroniczki, Bagdkow Pierwszy, Wichertow,
Smulsko i Ewindéw przebiega rurocigg paliwowy z Ptocka do bazy paliw w Ostrowie
Wielkopolskim o $rednicy DN 400 potozony 1,5 m pod ziemig. Szerokos$¢ korytarza
technologicznego wynosi minimum 30 m, ktérego srodek stanowi 0$ rurociggu.
Zadaniem rurociggu jest zapewnienie dostaw paliw do potudniowo — zachodniej
Polski.

Odcinek rurociggu paliwowego nalezgcy do PKN ORLEN S.A. z Ptocka do baz
koncernu w Ostrowie Wielkopolskim od 2002 roku administruje PERN ,Przyjazin” S.A.

20|Strona



1.7.9 Odnawialne zrodia enerqii.

W celu ochrony powietrza atmosferycznego promuje sie odnawialne zrédta energii
(OZE), ktdre charakteryzujg sie brakiem emisji gazow cieplarnianych i zanieczyszczen
do s$rodowiska naturalnego. Gmina Przykona jest jednym z samorzgdowych liderow
ekologii w Polsce. Przyktadem stosowania zrédet odnawialnych w gminie sg: baterie
stoneczne zainstalowane na dachu szkoty w Sarbicach stuzgce do podgrzewania
wody na cele wtasne placéwki czy panele fotowoltaiczne zainstalowane na budynku
siedziby Urzedu Gminy w Przykonie, ktére produkujg energie elektryczng na potrzeby
gmachu.

Gmina udziela mieszkancom dotacji, na instalowanie kolektorow stonecznych, pomp
ciepla czy ekologicznych kottéw centralnego ogrzewania. Od 2011 roku
dofinansowanych w ten sposob zostato 223 instalacji solarnych w gospodarstwach
indywidualnych.

Ponadto gmina Przykona i PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adamow S.A. podpisaty
18 marca 2009 r. w Przykonie list intencyjny w sprawie wspotpracy przy utworzeniu
Gminnego Parku Energetycznego. Jest to pierwszy w Polsce tego rodzaju projekt
samorzadu i przedsiebiorstwa.

W marcu 2013 r. gmina Przykona przystgpita do inicjatywy Komisji Europejskiej
.Porozumienie Miedzy Burmistrzami”, przez co zobligowata sie, ze do 2020 roku na
terenie gminy 20% energii bedzie produkowane w oparciu o odnawialne zrédfa energii.

Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

2.1

Zagospodarowanie  przestrzenne cechuje sie okreSlonym stanem tadu
przestrzennego. Stopien spotecznej aprobaty tego stanu wynika z poréwnania stanu
istniejgcego i pozadanego. Dlatego ksztaltowanie tadu przestrzennego jest cigglym
procesem, w ktérym cziowiek przeksztatca otoczenie zgodnie ze swoim systemem
wartosci i mozliwosciami w granicach srodowiska naturalnego.

Dbatos¢ o tad przestrzenny, jedno z naczelnych zadan samorzadu terytorialnego, lezy
w interesie mieszkancéw gminy, zapewniajgc im wysokg jakos¢ zycia w odniesieniu
do warunkow przestrzennych, jak i réwniez w interesie gminy jako wspdinoty,
zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla gosci z zewnatrz.

Struktura przestrzenna gminy.

Gmina Przykona jest gming wiejskg, gdzie trzy czwarte obszaru gminy stanowig
uzytki rolnicze i lesne. Pozostata czes¢ to tereny zurbanizowane - zabudowa
mieszkalna, rekreacyjna, rzemieslnicza, ustugowa oraz przemystowa, w tym tereny
kopalni.

Na terenie gminy Przykona dziatalno$¢ odkrywkowg prowadzi PAK Kopalnia Wegla
Brunatnego Adaméw S.A., ktéra przez caly okres istnienia objeta swojg dziatalnoscig
ok. 30% powierzchni gminy.

Przemyst wydobywczy przyczynia sie do powstania wielkoobszarowych
bezglebowych terendw pogérniczych.

Sie¢ osadniczg tworzy 18 sofectw, z ktérych najwiekszym jest Przykona. Sotectwa w
potudniowej czesci gminy, gdzie wystepujg dobre gleby, wyrdzniajg sie wiekszg liczba
mieszkancow. W miejscowosciach potozonych w rejonie drogi krajowej: Laski, Psary,
Przykona, wystepujg wieksze zespoty zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Rozwoj przestrzenny gminy Przykona jest zdeterminowany przez uwarunkowania
geograficzne i przyrodnicze.
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2.2

2.3

2.4

Infrastruktura ustugowa oraz dziatalno$¢ gospodarcza.

Istniejgca infrastruktura spoteczna i ustugowa zostata przedstawiona w formie
piktogramow w zatgcznikach graficznych nr 2.

Sagsiedztwo Turku i dobra dostepno$¢ komunikacyjna wptywajg na rozwdj
przedsiebiorczosci.

W ciggu ostatnich kilku lat nastgpit wzrost liczby podmiotéw gospodarczych na terenie
gminy. Wedlug danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego liczba jednostek
zarejestrowanych w systemie REGON wynosita 193 (stan na 31.12.2011 r.).
Najwiecej pomiotow zarejestrowano w sektorze prywatnym - 181, a w sektorze
publicznym - 12.

Instytucje spoteczno-kulturalne w Gminie Przykona:

Centrum Kultury, Biblioteka Publiczna Gminy Przykona,

Biblioteka Publiczna Gminy Przykona filia w miejscowosci Radyczyny,

Orkiestra Deta,

Swietlice wiejskie w miejscowosciach Rogéw, Smulsko i Zeroniczki,

Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej,

Stowarzyszenie na rzecz Ekologicznego Rozwoju Gmin ,Sokét”,

Jednostki OSP w miejscowosciach: Przykona, Ewinéw, Smulsko, Boleszczyn,
Radyczyny i Gasin.

Instytucje o$wiatowe w Gminie Przykona:
o Zespot Szkdt w Przykonie w skiad ktérego wchodza:
— Gimnazjum im. Polskich Olimpijczykow,
— Szkota Podstawowa im. Marii Konopnickiej,
— Przedszkole.
e Szkota Podstawowa w Sarbicach,
e Szkofa podstawowa w Boleszczynie,
e Centra Ksztatcenia na Odlegtos¢ na Wsiach z siedzibami w Przykonie i w Smulsku.

Organizacije sportowe
o Klub Pitkarski GKS Teleszyna,
e Klub Zeglarski Ztota Szekla.

Rolnictwo.

Obszary wykorzystywane rolniczo zlokalizowane sg gtdéwnie w potudniowej i
wschodniej czesci gminy Przykona.

Zagadnienia zwigzane z rolnictwem zostaty oméwione w rozdziale 3.10 Rolnicza
przestrzen produkcyjna.

Lokalizacja zaktadéw przemystowych i ustug.

Na terenie gminy Przykona jest rozwiniety przemyst wydobywczy oraz produkcyjny
przede wszystkim z zakresu:

e przetworstwa miesnego,
e przemystu drzewnego.

Oprécz ustawowo gwarantowanego pakietu ustug w zakresie dostepu do ustug

administracji publicznej, edukacji i opieki zdrowotnej, w gminie prowadzi sie

dziatalnos$¢ ustugowg z zakresu: handlu, budownictwa, transportu, turystyki, w tym:

gastronomii i hotelarstwa, finansow, naprawy pojazdéw i innych ustug dla ludno$ci.
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2.5

2.6

Ochrona przyrody i krajobrazu.

W gminie Przykona istniejg rézne formy ochrony przyrody. Scharakteryzowane
zostaty one w rozdziale ,Wystepowanie obiektdéw i terenow chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych”.

Ocena tadu przestrzennego gminy i wymogi jego ochrony.

Tworzenie tadu przestrzennego dokonuje sie miedzy innymi w trakcie formutowania

zapisébw miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego oraz studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, a od 2004 roku,

w wypadku braku miejscowych planéw, na podstawie decyzji o warunkach

i zagospodarowania terenu.

Gmina Przykona posiada miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,

obowigzujgcy w jej granicach administracyjnych. Zmiany ww. mpzp, za wyjgtkiem

jednej zmiany z roku 2007, wykonywane byty na podstawie obowigzujgcej do czasu
uchwalenia niniejszego studium, zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Przykona.

Krajobraz ruralistyczny gminy Przykona wymaga wprowadzenia kosmetycznych

zmian w celu uporzadkowania funkcjonalnego i architektonicznego istniejgcej

zabudowy poszczegolnych jednostek osadniczych oraz rozszerzenia zasiegow
jednostek bilansowych na tereny pretendujgce do zagospodarowania.

Ze wzgledu na ochrone waloréw przestrzennych, historycznych i przyrodniczych, do

wymogow ochrony fadu przestrzennego mozna zaliczy¢:

e zabezpieczenie na obszarze gminy terendw pod inwestycje publiczne,

e wykorzystanie atutow wynikajgcych z uksztattowania terenu, osi widokowych,
dominant przestrzennych, panoram,

e W zapisach miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego podnoszenie
wymogow architektonicznych w stosunku do obiektéw realizowanych w poblizu
terendw o0 najwyzszych walorach kulturowych i przyrodniczych,

e ochrone charakterystycznych uktadéw ruralistycznych oraz zespotéw sakralnych,
patacowo-parkowych, folwarkéow, ochrona budynkéw zabytkowych i innych
elementow specyficznych dla architektury wiejskiej, np. kapliczek, krzyzy,

¢ poszanowanie ksztaltowanej tradycyjnie réznorodnosci form osadnictwa wiejskiego,

e rozwijanie wsi z maksymalnym poszanowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i tworzenie zwartych uktadow zabudowy,

e rozdzielanie funkcji mieszkaniowej od przemystu,

e zabezpieczenie ew. terendw sportowych, rekreacyjnych i turystycznych,

¢ eksponowanie stanowisk archeologicznych — poprzez ew. odkrycie i ekspozycje
reliktow archeologicznych, realizacje obiektéw matej architektury, punktu i tablic
informacyjnych, parkingu w poblizu obiektu,

¢ |okalizowanie funkcji ucigzliwych (wg rys. studium) w wyznaczonych rejonach
gminy, uczyni inwestowanie w gminie przewidywalnym, tzn. ograniczy badz
wyeliminuje wystepowanie konfliktéw spotecznych.
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3.

3.1

3.2

Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Potozenie geograficzne i rzezba terenu.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego gmina Przykona
potozona jest niemal w catosci na obszarze mezoregionu Kotlina Kolska
(mikroregion Kotlina Uniejowska), lokalnego rozszerzenia pradoliny warszawsko-
berlinskiej wchodzgcego w sktad makroregionu Niziny Potudniowowielkopolskiej
i podprowincji Nizin Srodkowopolskich. Jedynie skrajnie potudniowo-zachodni
fragment gminy nalezy do mezoregionu - Wysoczyzna Turecka.

Uksztattowanie powierzchni jest dosy¢ urozmaicone, chociaz deniwelacje siegajg
ledwo 30 m (wieksze s3 tylko w obrebie terenu kopalni wegla brunatnego). Rzezba
terenu zostata uformowana w duzej mierze podczas recesji Igdolodu
Srodkowopolskiego.

W potnocnej czesci gminy wystepujg duze formy pochodzenia antropogenicznego
zwigzane z eksploatacja wegla brunatnego (wyrobiska eksploatacyjne,
zrekultywowane zwatowiska zewnetrzne, osadniki wod pokopalnianych itp.) o
wysokosci wzglednej (gtebokosci) od kilkku do okoto 50 m i silnie nachylonych
zboczach.

Budowa geologiczna, kopaliny.

Obszar gminy znajduje sie w obrebie zachodnioeuropejskiej platformy
paleozoicznej, a jego podtoze stanowig wielokrotnie sfatdowane w kolejnych fazach
orogenezy kaledonskiej utwory weglanowe i okruchowe proterozoiku i dolnego
paleozoiku. Zalegajg one na gtebokosci okoto 5 km, nie sg dotychczas
szczegotowo rozpoznane i nie wptywajg na krajobraz na powierzchni. Kaledornskie
podioze stanowi stabilny fundament, na ktérym w sposob niezgodny zalegajg
utwory tworzgce pokrywe platformowg. Sg to skaly goérnopaleozoiczne oraz,
0 wiele lepiej rozpoznane, permsko-mezozoiczne, ujete podczas laramijskiej fazy
orogenicznej w system wielkopromiennych deformacji o kierunku NW-SE. Badany
obszar znajduje sie blisko osi jednej z nich - niecki mogilensko-t6dzkiej. Jest to
podtuzna, szeroka na 50 km forma, utworzona przez tagodne wygiecie warstw
triasu i jury, tworzacych podtuzne zagtebienie wypetnione utworami kredy. Niecka
mogilensko — tédzka jest fragmentem wiekszej jednostki, ktdéra przecina caty
obszar pozakarpackiej Polski (niecka szczeciAsko — t6dzko — miechowska). Po
zakonczeniu sedymentacji z koncem kredy, ruchy laramijskie spowodowaty
wynurzenie catego obszaru. W efekcie podczas paleogenu uksztattowata sie
rzezba erozyjna, przy czym ukifad dolin nawigzywat do laramijskich form
tektonicznych. Jedna z gtéwnych dolin wycietych w kredowych marglach biegta
wzdtuz osi niecki mogilensko — tédzkiej i znajduje sie wtasnie na badanym
obszarze. Po okresie nasilenia proceséw erozyjnych nastgpita w miocenie faza
sedymentacji w warunkach Igdowych i wypetniania istniejgcych obnizen osadami.
Zagtebienia erozyjne zostaty wypetnione podczas miocenu piaskami oraz roslinng
substancjg organiczng, ktéra stanowi ztoze wegla brunatnego ,Adamoéow”.

Srednig migzszo$é poktadu wegla wynosi 5,5m, zalega on na paleogenskich
piaskach o migzszosci do 2 m lub bezposrednio na utworach gérnej kredy. Nad
nim znajdujg sie warstwy utworéw czwartorzedowych, piaskéow, mutkow i glin
zwatowych o tacznej migzszosci okoto 40m. W czesci poétnocnej ztoza
bezposrednio nad weglem znajduje sie kilkumetrowy pakiet pliocenskich itéw, ktory
wyklinowuje sie w kierunku potudniowym.
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W wyniku sedymentacji piaskow fluwioglacjalnych podczas ostatnich zlodowacenh,
powstat rozlegly taras uksztattowany w miejscu, gdzie rozszerzona pradolina
warszawsko — berlinska tgczy sie z potudnikowym odcinkiem doliny Warty. Taras
ten jest potozony na wysokosci 100-110 m n.p.m.

Podstawowym surowcem wystepujgcym na badanym obszarze jest wegiel
brunatny ztoza ,Adamow”, stanowigcego czes$¢ zagtebia wegla brunatnego o tej
samej nazwie. Zagtebie to obejmuje oprécz ,Adamowa” takze pobliskie ztoza
.Bogdatdw” (wyeksploatowane w latach 1977-1991 roku), ,Wiadystawow”
(eksploatowane w latach 1978 - 2012), oraz ,Kozmin”, gdzie odkrywke
uruchomiono w 1991 roku. Zagtebie posiada ponadto dodatkowe rezerwy w postaci
udokumentowanych ztéz ,Uniejow”, ,Piaski” i ,Grochowy — Sigszyce”.

Wydobycie ze ztoza ,Adaméw” trwa od roku 1963. Szacuje sie, ze pozostata do
wydobycia czes¢ ztoza w granicach gminy Przykona, zawiera do 10 min ton wegla
brunatnego. Ze wzgledu na migzszos$¢ pokiadu (5,5 m) oraz warstwe naktadu (42
m) warunki wydobycia sg mniej korzystne w poréwnaniu z innymi ztozami wegla
brunatnego w Polsce (wspotczynnik N:W réwny 8:1 w Betchatowie wynosi 3,4:1, a
w Turowie zaledwie 2,8:1). Jednak bardzo dobre sg pozostate istotne parametry
ztoza, takie jak niska zawartos¢ popiotu (8 % w poréownaniu z 12% w kopalniach
koninskich i 20 % w Turowie), i bardzo niska zawartos¢ siarki (0,26 %, podczas gdy
w weglu z Befchatowa i Turowa jest jej 0,6 — 0,8 %). Zadowalajgca jest takze
warto$¢ opatowa wegla z Adamowa, wynoszgca, przy 50% wilgotnosci, 8951 kJ/kg
(w Betchatowie o 1000 kJ/kg mniej). Mimo znacznej grubosci nadkiadu,
wymienione parametry uzasadniajg w pemi istnienie kopalni i kontynuacje jej
dziatalnosci az do wyczerpania zasobow ztoza.

Zasadne jest odpowiednie zagospodarowanie warstwy nadkfadu, pokrywajgcej
ztoze ( kopalin towarzyszagcych: itbw, piaskow, gtazéw itp.). Zagospodarowanie
uzaleznione jest od szeregu elementéw tj.: wystepowania surowca, warunkéw
ekonomicznych i popytu. Z uwagi na duzg zmiennos¢ migzszosci i jakosci
surowcéw mineralnych  wystepujgcych w nadkladzie, nie zostaty one
udokumentowane. Kopalnia posiada koncesje na wydobywanie wegla brunatnego i
kopalin towarzyszgcych za ztoza Adaméw i prowadzi eksploatacje niewielkiej ilosci
gtazoéw narzutowych oraz osaddw piaszczystych, wystepujacych w nadktadzie.
Eksploatacja ztoza zostata zakonnczona w roku 2021, a teren podlega sukcesywnej
rekultywaciji.

Poza tym na terenie gminy Przykona znajdujg sie inne udokumentowane ztoza
kruszywa naturalnego i torfow, opisane w rozdziale 11. ,Wystepowanie
udokumentowanych zt6z kopalin i terendbw goémiczych, wyznaczonych na
podstawie przepisow odrebnych.

Zasoby wodne.

3.3.1 Wody powierzchniowe.

Gmina Przykona pod wzgledem hydrograficznym potozona jest w zlewni rzeki
Teleszyny i Kietbaski, lewobrzeznych doptywéw Warty. Ponadto siec
hydrograficzng tworzg: Doptyw z Witoldzina, Doptyw spod Wichertowa i Doptyw
z Boleszczyna.

W zwigzku z budowg kopalni odkrywkowej wegla brunatnego oraz Elektrowni
Adamow, bazujgcej na weglu brunatnym z tej kopalni, zaszly znaczne zmiany w
naturalnej  sieci  hydrograficznej rzeki Teleszyny. Teleszyna Goérna
w miejscowosci Przykona, tuz po przekroczeniu drogi Turek - Uniejéw, zostata
skierowana wzdtuz tej drogi do Kietbaski tzw. Kanatem Przetozenia (Kanat
Kietbaski). Natomiast do zrodtowej partii Teleszyny doprowadzana jest woda ze
zbiornika Jeziorsko. Ujmowana za pomocg pompowni Mitkowice |l woda ze
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zbiornika Jeziorsko rurociggami ttocznymi wprowadzana jest do kanatu Warta -

Teleszyna, ktéry w Wilczkowie uchodzi do rzeki Teleszyny. Ujmowana z rzeki

Warty woda za pomocg pompowni Mitkowice stuzy do pokrycia potrzeb wodnych:

¢ Elektrowni Adamoéw dla pokrycia ubytkéw wody w obiegu chtodniczym elektrowni
(zamknieta w styczniu 2018 r.),

e rolnictwa do nawodnien uzytkow zielonych w dolinie rzeki Teleszyny Gornej
Kietbaski od ujscia Kanatu Przetozenia do ujscia Strugi Janiszewskiej na tgcznej
powierzchni 725 ha.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowo-kontrolnego jakosci
wod panstwowego monitoringu Srodowiska. Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Poznaniu prowadzi badania rzeki Teleszyny na stanowisku
Teleszyna w Dobrowie oraz rzeki Kietbaski na stanowisku Kietbaska w Brudzewie,
obu zlokalizowanych w gminie Brudzew.
W granicach gminy Przykona na obszarze gérniczym w obrebie zwatowiska
wewnetrznego odkrywki Adaméw w osi starego koryta rzeki Teleszyny Srodkowej
zlokalizowany jest Zbiornik Wodny Przykona. Podstawowym przeznaczeniem
zbiornika jest zagospodarowanie, w regionalnym systemie matej retencji, nadwyzek
wody ze zlewni rzeki Teleszyny potozonej powyzej zbiornika i okresowo wod ze
studni gtebinowych odprowadzanych do rzeki Teleszyny. Ponadto zbiornik
przyczynia sie do:

e poprawy mikroklimatu okolicy,

e umozliwia rekreacje mieszkarncom okolicznych miejscowosci,

e zapewnia punkt czerpania wody do celow przeciwpozarowych,

¢ tworzy warunki siedliskowe dla wielu gatunkéw ptactwa i ryb.

Panstwowy Powiatowy Inspektor sanitarny w Turku dokonat oceny jakosci wody w
zbiorniku Wodnym Przykona i pismem nr ON.HK.424.6.2013 r. z dnia 28 czerwca
2013 r., stwierdzit jej przydatno$¢ do kapieli w miejscu przeznaczonym do kapieli,
w miejscowosci Zimotki.

3.3.2 Wody podziemne.

Wody podziemne sg elementem $rodowiska, ktérego kondycja uzalezniona jest od
stanu czystosci powierzchni ziemi, gruntéw, powietrza atmosferycznego, wéd
powierzchniowych, a przede wszystkim od ilosci i rodzaju wprowadzanych do ziemi
Sciekow i odpadow. Pobdér wdd podziemnych moze ujemnie oddziatywaé na
gospodarke rolng i lesng, ztoza torfow, melioracje wodne, istniejgce ujecia i zrodta,
poziom waéd powierzchniowych, osiadanie budowli itp.

W rejonie Turku wyrézni¢ mozna kredowe pietro wodonosne zwigzane z
wystepowaniem wod szczelinowych w spekanych marglach tworzgcych strefe
aktywng o migzszosci 60 — 70 m ze szczelinami tektonicznymi. Masyw skat
szczelinowych tworzy regionalny zbiornik woéd podziemnych (GZWP 151) rejonu
koninskiego, stanowigcy gtéwne zrédto zaopatrzenia w wode ludno$ci, rolnictwa i
przemystu wschodniej Wielkopolski.

Osuszanie ztéz wegla brunatnego spowodowato istotne zmiany w systemie wod
gruntowych, miedzy innymi spowodowato wytworzenie leja depresji, obejmujgcego
potnocng czes¢ gminy, od miejscowosci Laski, Rogoéw, Psary, Wichertéw, Smulsko
i Radyczyny do pétnocnych granic gminy. Woda do celdéw konsumpcyjnych
czerpana jest z poziomu trzeciorzedowego lub kredy gérnej, z gtebokosci od 29,0
m do 110 m ppt.

Na terenie gminy zlokalizowane jest sktadowisko odpadow komunalnych
W miejscowosci Psary oraz sktadowisko odpaddéw paleniskowych Elektrowni
Adamow, ktére stanowig potencjalne zagrozenia dla wod podziemnych.

Zagrozenie dla woéd stanowig réwniez dzikie wysypiska odpaddow, moggce
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zawiera¢ odpady niebezpieczne. Odpady te mogg uwalnia¢ substancje
niebezpieczne, ktdére mogg przedostawaé sie do gleby, a w dalszej kolejnosci do
wod gruntowych powodujgc ich skazenie.

W ostatnich latach na terenie gminy nie byty prowadzone badania jakosci wéd
podziemnych w ramach panstwowego monitoringu srodowiska.

Gleby.

Na terenie gminy przewazajg gleby ptowe i rdzawe oraz niewielkiej ilosci w
dolinach ciekéw - gleby murszowate i torfowe oraz mady rzeczne. Na Wysoczyznie
Turkowskiej, na ktorej potozona jest Gmina Przykona, przewazajg utwory
piaszczysto - gliniaste i stabo gliniaste na ogdt charakteryzujgce sie niskg lub
bardzo niskg przydatnoscig rolnicza. Wedlug planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Przykona obszary, na ktérych mozliwa jest intensyfikacja
rolnictwa potozone sg w potudniowej i potudniowo - wschodniej czesci gminy.
Najlepsze gleby Il i IV kompleksu przydatnosci rolniczej wystepujg w strefie
centralnej i potudniowo - zachodniej gminy, na obszarach wysoczyznowych w
rejonach wsi Badkéw, Przykona, Wichertéw, Gasin, Kaczki Plastowe oraz Zimotki.
Na terenie gminy wg danych Okregowej Stacji Chemiczno-Rolniczej w Poznaniu od
40 do 60% gleb wymaga wapnowania.

Bonitacja gruntéw ornych w gminie Przykona w ha:

e grunty klasy Il — 7,55

e grunty klasy llla — 83,24

e grunty klasy Illb — 329,1

e grunty klasy IVa — 634

e grunty klasy IVb — 395

e grunty klasy V — 1932

e grunty klasy VI — 1614

e grunty klasy Vla — 205.

Szata roslinna.

Szata roslinna gminy Przykona jest niezbyt bogata i urozmaicona a jej
zréznicowanie zwigzane jest z naturalnymi warunkami siedliskowymi i sposobem
gospodarowania. Intensywna eksploatacja srodowiska przez odkrywkowg
eksploatacje wegla brunatnego doprowadzita do jej czesciowej degradacji. Wcigz
jednak grunty lesne zajmujg okoto 1/4 ogdlnej powierzchni gminy. Sporo jest
drobnych zadrzewien ostojowych, obsadzen drég i ciekow oraz pojedynczych
drzew. Wystepujgcy drzewostan zdominowany jest przez sosny, brzozy i robinie
akacjowe.

Potencjalng roslinnos¢ naturalng stanowig na obszarze gminy:

e siedliska grgdow — najbardziej przeksztatcone antropogenicznie, o dogodnych
warunkach dla rozwoju rolnictwa i osadnictwa, obejmujgce gtdéwnie powierzchnie
wysoczyznowe i terasowe,

¢ kontynentalne bory mieszane charakterystyczne dla teras rzecznych Warty,

e tegi i olsy, typowe dla teras zalewowych Warty oraz doliny Kietbaski i jej
doptywoéw,

e tereny o warunkach siedliskowych zmienionych w réznym stopniu z powodu
bezposredniego wptywu kopalni,

¢ tereny o warunkach siedliskowych zupetnie zmienionych (odkrywki i zwatowiska
zbudowane z materiatu nie podlegajgcego wczesniej procesom glebotwdrczym).

Roslinnos¢ rzeczywista odznacza sie na ogét matym stopniem naturalnosci.
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Duze kompleksy lesne PGL (lasy gospodarcze grupy ), skupione na obszarze
niskiej terasy nadzalewowej i czesciowo zalewowej we wschodniej czesci gminy,
charakteryzujg sie przewagg siedlisk borowych (BMsw i B$w, z niewielkim
udziatem lasu mieszanego $wiezego — LMsSw) i dosy¢ duzg réznorodnoscig
biologiczng wystepujacej flory i fauny. Ich obecnos¢ kompensuje przesuszenie
podioza, spowodowane eksploatacjg wegla brunatnego. A jest ono zbudowane
gldwnie z przepuszczalnych gruntéw piaszczysto-zwirowych podatnych na
degradacje. Lasy te zdominowane sg przez siedliska boru swiezego.

Niekiedy tylko drzewostanom sosnowym towarzyszy intensywny podrost debu,
brzozy, jarzebiny i leszczyny. Duze, zwarte kompleksy lesne zajmujagce rozlegte
powierzchnie niskiej terasy nadzalewowej, wyrdzniajg sie znaczng, niekiedy nawet
catkowita, zgodnoscig drzewostanu z siedliskiem. W efekcie, fragmenty kompleksu
leSnego potozonego na potudniowo-wschodnim skraju gminy to lasy o wysokich i
przecietnych walorach ekologicznych. Ich pétnocna i potudniowo-zachodnia cze$¢
charakteryzujg sie niskimi walorami ekologicznymi, sg to lasy ubogie pod
wzgledem zréznicowania flory i fauny.

Pozostate kompleksy lesne to gtdwnie zrekultywowane fragmenty zwatowisk
kopalni, badz drobne lasy prywatne, zdominowane przez mtode drzewostany
sosnowe i jedynie w dolinach rzek i ciekdw charakteryzujgce sie wiekszym
udziatem drzew lisciastych.

W szacie roélinnej pozostatej (rolniczej) czesci gminy zdecydowanie przewazajg
zbiorowiska roslinne pél uprawnych i tgk. Skupiska urzgdzonej zieleni wysokiej
tylko pozornie reprezentowane sg przez: dziewietnastowieczny zespét dworsko-
parkowy w Zeroniczkach, zadrzewiony teren o charakterze parkowym, znajdujgcy
sie przy kosciele w Boleszczynie oraz zadrzewione cmentarze (Boleszczyn, Psary,
Sarbice). Uzupetnieniem ww. zespotow zadrzewieniowych sg obsadzenia drog i
ciekéw, fgki, trzcinowiska oraz turzycowiska. W krajobrazie rolniczym gminy zielen
ta petni nie tylko funkcje krajobrazowo-estetyczng, ale takze ekologiczna,
korzystnie wptywajgc na mikroklimat oraz walory uzytkowe srodowiska rolniczego.

Swiat zwierzecy.

Swiat zwierzecy jest typowy dla nizinnych obszaréw kraju. W lasach zyjg dziki,
jelenie i sarny, wérdd ktérych wyksztatcit sie w ostatnich latach ekotyp sarny polnej.
Z drapieznikébw wystepujg m.in. lisy, borsuki i kuny. Sposréd innych ssakow
najczesciej spotykane to: zajgc, dziki krolik, jez, ryjéwka, kret, nietoperz, takze tos,
bobr. Na polach spotka¢ mozna bazanty i kuropatwy, ktére podobnie jak wczesniej
wymienione: sarny, zajace i lisy, potrzebujg do bytowania pdél uprawnych, najlepiej
z matymi kepami laséw i zadrzewien.

Sposrdéd chronionych gatunkéw kregowcéw wystepuje na obszarze gminy piec
gatunkéw gadow: jaszczurka zwinka, jaszczurka zyworodna, padalec, zaskroniec
oraz zmija zygzakowata. Dosy¢ bogata jest fauna ptazéw, reprezentowana m.in.
przez ropuchy, zaby i traszki. Fauna ryb ogranicza sie do gatunkéw pospolitych i w
duzej mierze utracita wiasciwe jej cechy. W rzekach i ciekach, duzy wptyw na ilos¢ i
jakos¢ ryb ma obnizony poziom i zly (cho¢ stopniowo poprawiajgcy sie) stan
czystosci ich wod.

Najlepiej poznana jest fauna ptakéw, jedyna gromada swiata zwierzecego niemal w
catosci podlegajgca w Polsce ochronie gatunkowej. Szczegdlnie dogodne warunki
dla zerowania i gniazdowania ptakow wodno-btotnych i drapieznych stwarzaja
urozmaicone ekosystemy tgkowo-lesne i wodne doliny Warty. Gniazduje tu wiele
gatunkow siewek i rybitw, zagrozonych w skali europejskiej. Do najcenniejszych
nalezg: cyranka, ptaskonos, czernica, czajka, brodziec krwawodzioby, brodziec
piskliwy, rycyk, kszyk oraz btotniak stawowy, bocian czarny, bfotniak stawowy,
kobuz, sowa uszata, lelek kozoduj, dudek, zimorodek, wilga, raniuszek.
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Obszarem specjalnej ochrony ptakéw (OSO) w ekologicznej sieci Natura 2000

jest Dolina Srodkowej Warty (PLB 300002) — ostoja rangi europejskiej. Znaczenie
europejskie ma tez Zbiornik Jeziorsko - obszar wazny dla ptakédw w okresie
gniazdowania i migracji (potozony tuz za granicg gminy Przykona) a regionalne -
Zbiornik Przykona.

Klimat lokalny.

Klimat okolic Przykony zwigzany jest z ogdlng cyrkulacja mas powietrza
naptywajgcego gtéwnie znad pdinocnego Atlantyku i basenu Morza Srédziemnego.
Wedtug regionalizacji klimatycznej W. Okofowicza gmina potozona jest na
zachodnim skraju srodkowopolskiego regionu klimatycznego, reprezentujgcego
obszar stabngcych wptywow Atlantyku.

Amplitudy temperatur sg tutaj nieco mniejsze od przecietnych w Polsce, zima jest
dosy¢ chtodna (Srednia temperatura stycznia -2.3°C), ale niezbyt dtuga (okoto 85
dni), z nietrwatg szatg sniezng. Dtuzsze (okoto 97 dni) i ciepie jest lato (+18.1°C w
lipcu).

Charakterystyczna dla tej czesci Polski jest niezbyt duza liczba dni pochmurnych
(okoto 112). Dtugos¢ trwania okresu wegetacyjnego wynosi niespetna 220 dni.
Roczna suma opaddéw siega 550 mm. | podobnie jak na wiekszosci terytorium
kraju, rowniez w rejonie Przykony przewazajg wiatry zachodnie, stanowigce blisko
potowe ogotu wiatréw wiejgcych w ciggu roku. Wiosng i jesienig wzrasta udziat
wiatrow wschodnich. Nadto, najblizej potozone stacje IMGW w Kole i Kaliszu
odnotowujg duzg (7.3 i 11.3%) ilo$¢ cisz. Srednia wazona wiatréw (bez rozbicia na
kierunki) siega 4.2 m/s, przy czym wiatry wiejgce z predkoscig 3-7 m/s stanowig
prawie 60% ogdlnego udziatu wiatréw.

Warunki klimatu lokalnego, cho¢ zblizone sg do przedstawionych wyzej warunkéw
makroklimatu, sg jednak zmienne, na co wptyw ma nie tylko urozmaicona rzezba,
duze kompleksy le$ne, szeroka dolina Warty, ale takze istniejgce wyrobisko kopalni
oraz rozlegte, na ogot jeszcze pozbawione roslinnosci tereny poeksploatacyjne.
Dobrymi  warunkami termicznymi, réwnomiernym nastonecznieniem, matg
wilgotnoscig powietrza i dobrym przewietrzaniem charakteryzujg sie rozlegte
potacie teras nadzalewowych Warty. Wystepujace rozbieznosci sg wynikiem
pofozenia i wyniesienia terenu oraz réznic w sposobie jego uzytkowania i
zagospodarowania. Specyficzne warunki klimatu lokalnego majg rozlegte tereny
lesne. Charakteryzujg sie one z reguly nieco gorszym nastonecznieniem
(zacienienie), ale duzg zacisznoscig i dobrymi (zwlaszcza w poétnocnej czesci
gminy) warunkami termiczno-wilgotnosciowymi o zmniejszonych wahaniach
dobowych. Jeszcze lepsze warunki klimatu lokalnego majg zalesione fragmenty
wzgorz morenowych. Sa to tereny o wzbogaconym sktadzie fizyko-chemicznym
powietrza w tlen, ozon, olejki eteryczne (fitoncydy) oraz inne substancje sladowe
podnoszace komfort bioklimatyczny. Powierzchnie potozone na ich obrzezach
przez duzg czes¢ roku znajdujg sie w zasiegu szerokofrontowego naptywu
czystego powietrza. Mato korzystnymi lub niekorzystnymi warunkami termiczno-
wilgotnosciowymi, czestym wystepowaniem mgiet, zastoisk chtodnego powietrza i
inwersji temperatur oraz zdecydowanie ukierunkowanym przewietrzaniem
wyrdzniajg sie powierzchnie niskich teras Warty, zajmujgcych wschodni skraj
obszaru gminy.

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego.

Stan higieny atmosfery gminy Przykona nie jest dobry. Decydujgcy wplyw ma Huta
Aluminium i przemyst energetyczny bytego wojewddztwa koninskiego, w tym
potozona tuz za zachodnig granicg gminy Elektrownia Adamow.
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Zespot Elektrowni Patnéw — Adaméw - Konin emituje okoto 50% zanieczyszczen,
do powietrza, z terenu Wielkopolski, ale oddziatywanie samej EC Adamdéw na
tereny przylegte jest zdecydowanie mniejsze (wysokie kominy, duza predkosé
wyrzutu zanieczyszczen, korzystny rozktad wiatrow). W roku 2018 elektrownia
zostata zamknieta.

Innym obiektem zatruwajgcym wody powierzchniowe oraz powietrze (emisje/zrzuty
amoniaku, sody kaustycznej, podchlorynu sodu i kwasu solnego), jest potozona w
dorzeczu Kietbaski Mleczarnia Turek.

Roczng ocene jakosci powietrza w wojewodztwie wielkopolskim za rok 2012
wykonano w odniesieniu do nowego uktadu stref. Gmina Przykona (potozona w
strefie wielkopolskiej, zaréwno pod katem oceny dokonywanej z uwzglednieniem
kryteriéw ochrony zdrowia ludzi, jak i ochrony roslin), zaliczona zostata do klasy A,
w odniesieniu do badanych stezen (dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, tlenkéw
azotu, tlenku wegla i benzenu oraz zawartego w pyle otowiu, kadmu, arsenu i
niklu). Oznacza to, ze w odniesieniu do ww. wskaznikow poziom zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego w obrebie strefy nie wykazuje przekroczehn wartosci
dopuszczalnych, pozioméw docelowych i poziomow celéw dtugoterminowych
(ewentualne odstepstwa sg sporadyczne i majg niewielki zasieg). W przypadku
zanieczyszczenia pytem PM2,5 strefa wielkopolska (tj. wszystkie powiaty ziemskie
wojewoddztwa wielkopolskiego) zaliczona zostata do klasy B - stezenia
zanieczyszczenia przekraczajg wprawdzie poziomy dopuszczalne, lecz nie
przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych o margines tolerancji.
Ocena zawartosci benzo(a)pirenu, pytu zawieszonego PM10 oraz ozonu,
decydujgca o zaliczeniu strefy do klasy C wynika z przekroczenia pozioméw
dopuszczalnych  powiekszonych o margines tolerancji Ilub  pozioméw
dopuszczalnych, pozioméw docelowych i poziomoéw celéw dtugoterminowych, gdy
margines ten nie jest okreslony.

W wyniku oceny stref w oparciu o kryteria okreslone dla ochrony roslin, strefe
wielkopolskg zaliczono do klasy A w odniesieniu do zbadanych stezen dwutlenku
siarki i tlenkéw azotu oraz klasy C w przypadku ozonu.

W rzeczywistosci o ilosci i jakosci zanieczyszczeh emitowanych do atmosfery
decyduje struktura zuzycia paliw a zwtaszcza stosowanie do celéw grzewczych
wegla kamiennego, czesto niskokalorycznego, zawierajgcego duze ilosci siarki i
popiolu. Zroédtem zanieczyszczen sg obiekty przemystowe zlokalizowane na
obszarze Turku oraz tzw. emisja niska z palenisk indywidualnych i szklarni,
szczegolnie ucigzliwa zima. Nadto, kotlty na paliwo state (wegiel) umozliwiajg
spalanie wielu odpadéw domowych, w tym m.in. tworzyw sztucznych. Ich spalanie
powoduje emisje szeregu substancji toksycznych, stanowigcych zagrozenie dla
zdrowia (rakotworcze dioksyny, furany, benzoapireny). Produkcja rolna stanowi
przyczyne rozproszonej emisji amoniaku, metanu i podtlenku azotu. Jest tez czesto
zrodtem odorow.

Coraz wiekszy wplyw na stan srodowiska majg zrédta mobilne. Zgodnie z
Generalnym Pomiarem Ruchu przeprowadzonym na sieci drég krajowych w 2010
r. na drodze krajowej nr 72 srednio dobowy ruch pojazdéw wynosit na odcinku
Turek Przykona 5298 poj./dobe a na odcinku Przykona Uniejow 3363 poj./dobe.
Gtownymi sktadnikami spalin samochodowych sg: tlenek wegla, tlenki azotu,
weglowodory, sadze oraz pyty zawierajgce toksyczne zwigzki otowiu, cynku,
manganu, arsenu, selenuiin.

Lesna przestrzen produkcyjna.

Grunty le$ne pokrywajg ok. 27 % powierzchni gminy (3010 ha).
Duze kompleksy lesne PGL (lasy gospodarcze grupy Il), skupione na obszarze
niskiej terasy nadzalewowej i czesciowo zalewowej we wschodniej czesci gminy,
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charakteryzujg sie przewagg siedlisk borowych (BMsw i B$w, z niewielkim
udziatem lasu mieszanego S$wiezego — LMs$w) i dosy¢ duzg réznorodnoscig
biologiczng wystepujacej flory i fauny. Ich obecnos¢ kompensuje przesuszenie
podioza, spowodowane eksploatacjg wegla brunatnego. A jest ono zbudowane
gtbwnie z przepuszczalnych gruntdw piaszczysto-zwirowych podatnych na
degradacje. Lasy te zdominowane sag przez siedliska boru s$wiezego. W
drzewostanie dominuje sosna z niewielkg domieszkg brzozy, olszy i jesionu.

Duze, zwarte kompleksy lesne zajmujgce rozlegte powierzchnie niskiej terasy
nadzalewowe] wyrdzniajg sie znaczng, niekiedy nawet catkowitg zgodnoscig
drzewostanu z siedliskiem. W efekcie, fragmenty kompleksu lesnego potozonego
na potudniowo-wschodnim skraju gminy to lasy o wysokich i przecietnych walorach
ekologicznych. Ich poétnocna i potudniowo-zachodnia czeS¢ charakteryzujg sie
niskimi walorami ekologicznymi, sg to lasy ubogie pod wzgledem zréznicowania
flory i fauny. Pozostate kompleksy lesne to gtéwnie zrekultywowane fragmenty
zwatowisk PAK Kopalni Wegla Brunatnego Adaméw S.A., badz drobne lasy
prywatne, zdominowane przez mtode drzewostany soshowe i jedynie w dolinach
rzek i ciekow charakteryzujgce sie wiekszym udziatem drzew lisciastych.

Lasy znajdujg sie pod presjg abiotyczng oraz biotyczng. Pierwsza z nich zwigzana
jest z warunkami atmosferycznymi, jak niedobér opadéw atmaosferycznych, silnie
wiatry, anomalie temperatury, druga z gradacjg szkodnikéw owadzich i chorobami
grzybowymi. Presje na srodowisko lesne wywiera w duzej mierze dziatalnosé
cztowieka, powodujgca zakwaszenie gleb i opadéw atmosferycznych, jak rowniez
pozary.

Rolnicza przestrzen produkcyjna.

Specyfikg gminy jest rolnictwo, ukierunkowane na produkcje roslinng oraz
tgkarstwo potgczone z hodowlg bydta mlecznego (lokalnie drobiu) i produkcjg pasz.
Rolnicza przestrzen produkcyjna zajmuje 56 % powierzchni gminy, tj. ok. 6,4 tys.
ha, z czego 76 % to grunty orne i 23 % - to fgki i pastwiska. Grunty orne
charakteryzujg sie matg przydatnoscig do produkcji rolnej. Podstawowym typem
gleby sag pseudo-bielice, brunatne wylugowane i murszaste, ktore zaliczone zostaty
do kompleksow zytnich szczegdlnie stabych i bardzo stabych.

Najlepsze gleby wystepujg w rejonach wsi : Badkéw Pierwszy, Badkéw Drugi,
Kaczki Plastowe , Smulsko i Wichertow. Zwarty kompleks tgk i pastwisk wystepuje
w dolinie Warty i Teleszyny. Uzytki zielone charakteryzujg sie matg przydatno$cig
dla rolnictwa. Jednak przez to, ze sg okresowo podtapiane wodami roztopowymi,
ze sgsiadujg z naturalnymi i sztucznymi zbiornikami wodnymi oraz lasami i
terenami zadrzewionymi, nadajg sie na siedliska dla wielu gatunkéw roslin i
zwierzat.

W sotectwach: Wichertéw, Smulsko, Badkow Pierwszy, Bgdkéw Drugi, Boleszczyn
i Zeroniczki, ze wzgledu na jako$é gleby, wystepujg gospodarstwa o powierzchni
20 ha i wiekszej. Na pozostatym terenie srednia powierzchnia gospodarstwa
rolnego wynosi 8,0 ha.

Podstawowym kierunkiem jest uprawa zboz i kukurydzy.

Formy ochrony przyrody . (zatgcznik graficzny nr 3).

Oprécz wymienionych ponizej form ochrony przyrody, gmina Przykona graniczy z
Nadwarcianskim Obszarem Chronionego Krajobrazu.

3.11.1 NATURA 2000 - Obszar Specjalnej Ochrony ,Dolina Srodkowej Warty”.
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Jest to obszar specjalnej ochrony o kodzie PLB 300002, utworzony na podstawie
tzw. Dyrektywy Ptasiej Unii Europejskiej 79/409/EWG - o ochronie dziko zyjgcych
ptakéw, uchwalonej 02.04.1979 r.

Chroniony obszar znajduje sie w poinocno-wschodniej czesci gminy, w dolinie
Warty i obejmuje grunty znajdujace sie na terenie miedzywala rzeki.

Caty obszar obejmuje doline Warty pomiedzy wsig Babin (koto Uniejowa) i Debno
n. Wartg (kolo Nowego Miasta n. Wartg). Jego tgczna powierzchnia wynosi
54104,4 ha, 57 104,40 ha, z czego w woj. wielkopolskim 52 832,80 ha, w woj.
t6dzkim 4 271,60 ha.

Dolina ma szerokos¢ od 500 m do ok. 5 km, wypetniona jest przez mady i piaski, a
jedynie w bezodptywowych obnizeniach wystepuja niewielkie powierzchnie ptytkich
torfow. Obszar doliny jest w zréznicowanym stopniu przeksztatcony i odmiennie
uzytkowany. Na obszarze Kotliny Kolskiej rzeka jest obustronnie obwatowana -
obszary zalewowe (tgki i pastwiska, lokalne tegi i wikliny nadrzeczne) znajdujg sie
w strefie miedzywala oraz w ujsciach rzek Prosny i Kietbaski. W obrebie Doliny
Koninsko - Pyzderskiej dolina zachowata bardziej naturalny charakter. Jej
zachodnia czes¢ nie zostata obwatowana i podlega okresowym zalewom. Teren
ten jest zajety przez mozaike ekstensywnie uzytkowanych tgk i pastwisk,
zadrzewien tegowych oraz zarastajgcych szuwarem starorzeczy. Zachodni
fragment obszaru (na zachdéd od ujscia Prosny) zajmuje duzy kompleks
zalewowych, zblizonych do naturalnych, starych tegow jesionowo-wigzowych i
grgdow niskich. Znaczne ich fragmenty zachowaty sie w wyniku ochrony
rezerwatowej. Na skutek wybudowania na Warcie zbiornika zaporowego Jeziorsko
zmieniony zostat naturalny rytm hydrologiczny Warty, co pociggneto za sobg
réznorakie zmiany siedliskowe.

3.11.2 Uniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Uniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu zajmuje 25% terenu gminy Przykona.
Obejmuje powierzchnie 180 km? i w catosci znajduje sie w granicach
administracyjnych Nadlesnictwa Turek w jego potudniowo — wschodniej czesci.
Powierzchnia laséw panstwowych potozonych na tym terenie wynosi 3350 ha.
Obejmuje on fragmenty doliny Warty wraz ze skarpg uniejowska i doliny Teleszyny
oraz lezgce miedzy nimi wzgdrze ostancowe, siegajgce 147 m n. p. m. Obszar
uniejowski cechuje korzystna pod wzgledem ekologicznym struktura uzytkéw
zielonych, lasow i pol uprawnych. W dolinach znajdujg sie taki i pastwiska, a w
dolinie Teleszyny duzy kompleks lesny charakteryzujgcy sie bogactwem réznych
zbiorowisk lesnych. Tereny te sg ostojg fosi. Lasy rosng przede wszystkim na
siedlisku boru mieszanego, tegu jesionowo-olszowego, rzadziej Swietlistej dgbrowy
i grgdu ubogiego. Budowa zbiornika retencyjnego Jeziorsko zwiekszyta
atrakcyjnos¢ turystyczna tego terenu. Na terenie wymienionego zbiornika poza
granicami powiatu tureckiego, do ktérego nalezy Gmina Przykona, utworzony
zostat ornitologiczny rezerwat przyrody.

Obszar zmiany studium z 2017 r. Zeroniczkach zlokalizowany jest w Uniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

3.11.3 Pomniki przyrody.

Na terenie Gminy Przykona znajduje sie 1 pomnik przyrody - wawrzynek wilczetyko
Daphne mezereum - stanowisko liczace ok. 100 roslin na pow. 0,6 ha.
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3.11.4 Lasy ochronne.

Na terenie gminy Przykona niemal wszystkie lasy stanowigce wiasnos¢ Skarbu
Panstwa sg lasami ochronnymi. Rodzaje laséw ochronnych, wystepujgcych w
gminie Przykona, to:

e lasy glebochronne,

¢ lasy wodochronne,

¢ lasy stanowigce ostoje zwierzgt podlegajgcych ochronie gatunkowej,

e lasy uszkodzone na skutej dziatalnosci przemystu.

3.11.5 Inne obszary o szczegodlnych walorach przyrodniczych.

e Obszar wazny dla ptakow w okresie gniazdowania i migracji nr 37 — Dolina
Srodkowej Warty. To jedno z najwazniejszych w zachodniej Polsce miejsc
gniazdowania ptakéw wodno-btotnych, ostoja ptakéw o znaczeniu europejskim i
jedna z najwazniejszych tras migracyjnych ptakow. Gniazdujg tu m.in.: bak (37
par), bocian biaty (.100 par), gegawa (90-100 par), bielik (2 pary),bfotniak
stawowy (85 par), btotniak tgkowy ( 15 par), derkacz (okoto 65 samcéw), zuraw
(10-20 par), rybitwa biatowgsa (do 100 par), rybitwa czarna (100-150 par) a w
czasie wiosennych i jesiennych wedréwek gromadzi sie do 10 tysiecy gesi
zbozowych, biatoczelnych i gegaw, okoto 1200 batalionéw i 400 siewek ztotych.

o Obszar wazny dla ptakéw w okresie gniazdowania i migracji nr 39 — Zbiornik
Jeziorsko to z kolei jedno z najwazniejszych w centralnej Polsce miejsc
zerowania i odpoczynku ptakéw podczas ich migracji. Ich koncentracje czesto
przekraczajg wowczas 20 tysiecy osobnikéw. Najliczniej wystepuja: krzyzowka
(13000) os.), czajka (7500), tyska (7300), ges zbozowa (7000), cyraneczka
(6500), ges biatoczelna (3850), swistun (2700), kormoran (2300), siewka ztota
(1500), gtowienka (1300), czernica (1100). Ponadto gniazdujg tu: czapla biata
(3-18 par), bak (4-7 huczgcych samcéw), Zuraw (2-3 par), rybitwa rzeczna (do
167 par). Akwen jest tez miejscem polowania bielikow gniazdujgcych w
sgsiedztwie.

o Obszar wazny dla ptakéw w okresie gniazdowania i migracji nr 66 — Zbiornik
Przykona jest ostojg ptakdéw o znaczeniu regionalnym, przyciggajgcg gtéwnie
ptaki wodne zwigzane z piaszczystymi terenami nadwodnymi (Smieszka,
rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna, sieweczka rzeczna i sieweczka obrozna),
jedynym w Wielkopolsce i jednym z kilkunastu miejsc gniazdowania mewy
czarnogtowe;j.

Klimat akustyczny.

Gtéwnym czynnikiem presji na stan klimatu akustycznego w gminie Przykona jest
hatas komunikacyjny.

Hatas komunikacyjny stanowi szczegdlne zagrozenie dla terenéw zabudowanych
potozonych wzdtuz drég o duzym natezeniu ruchu. W przypadku gminy Przykona
jest to droga krajowa nr 72: Konin — £6dz — o dlugosci 11,8 km na terenie gminy.
Zrédto hatasu stanowig réwniez drogi gminne i powiatowe, jednak ze wzgledu na
mniejszg przepustowos¢ i natezenie ruchu pojazdéw majg mniejsze znaczenie.
Wyijatkiem sg drogi przechodzgce bezposrednio przez miejscowosci o zwartej
zabudowie, potozone wzdiuz ciggéw komunikacyjnych.

Ze wzgledu na brak eksploatowanych linii kolejowych na terenie gminy Przykona,
zagrozenie hatasem z tego zrédta nie wystepuje.

Lotniskiem zlokalizowanym najblizej gminy sg: lotnisko w Koninie — Kazimierzu i
lotnisko w todzi - Lublinku. Z dokumentacji projektowej wynika, ze teren gminy
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jest potozony poza powietrznymi korytarzami transportowymi obstugujgcymi
lotnisko, a zatem poza strefg ucigzliwosci akustycznej generowang przez transport
lotniczy. Z uwagi na duzg odlegto$¢ od portéw lotniczych, gmina nie jest narazona
na oddziatywanie hatasu lotniczego.

Zrodtem hatasu sg réwniez zaktady produkcyjne, w ktérych prowadzone s3
procesy technologiczne. Poziom hatasu ksztaltowany jest indywidualnie w
przypadku kazdego obiektu i zalezy od rodzajéow maszyn i urzgdzen w nim
stosowanych. Ucigzliwos¢ emitowanego hatasu zalezy takze od specyfiki
urbanistycznej sasiadujgcych z zaktadami terenéw. Na terenie gminy Przykona
funkcjonujgce zaktady produkcyjne nie stwarzajg potencjalnego zagrozenia
hatasem.

Ucigzliwos¢ akustyczng powodujg rowniez obiekty o charakterze ustugowym i
handlowym (supermarkety, stacje benzynowe, dziatalnos¢ rozrywkowa), ktore
powstajg w poblizu zabudowy mieszkaniowej. Czesto w takich przypadkach nawet
niewielkie poziomy emitowanego hatasu mogg powodowaé ucigzliwosci dla
mieszkancow terenow sasiednich.

Wptyw na klimat akustyczny gminy Przykona ma roéwniez eksploatacja wegla
brunatnego. Na terenie gminy Przykona dziatalno$¢ odkrywkowg prowadzita PAK
Kopalnia Wegla Brunatnego Adamoéw S.A., ktéra przez caly okres istnienia objeta
ok. 30% powierzchni gminy. Eksploatacja zakonczyta sie w 2021 r.

Emisja hatasu zwigzana byta gtéwnie z pracg maszyn podstawowych: koparek
i zwatowarek oraz przenosnikoéw tasmowych i ich napedow. Lokalnymi zrodtami o
niewielkim epizodycznym zasiegu w aspekcie ciggtej pracy Kopalni, byty maszyny
i sprzet pomocniczy: spycharki, ciggniki, dzwigi samojezdne, koparki lekkie,
réwniarki itp.

W aspekcie wielkosci emisji hatasu do srodowiska istotne sg rodzaje i liczba
zaangazowanych w wydobycie maszyn i urzadzeh oraz ich usytuowanie
wzgledem zabudowan potozonych wokét odkrywki. O zasiegu i natezeniu hatasu
decydujg zwtaszcza uktady technologiczne usytuowane na najwyzszych
poziomach wyrobiska i zwatowiska. Oddziatywanie hatasu z obszaru emisji zalezy
takze w duzej mierze od uksztattowania i zagospodarowania przylegtego terenu
oraz warunkéw meteorologicznych. Problem ucigzliwo$ci hatasowej zaczyna
sporadycznie wystepowacC z chwilg zblizania sie wyrobisk do siedlisk ludzkich.
Dlatego tez w newralgicznych punktach stosuje sie réznego rodzaju metody
ograniczajgce wnikanie hatasu, np. wykorzystywanie eksploatowanej skarpy jako
ekranu, tworzenie ekranujgcych skarp zwatowych, wprowadzanie zieleni
ochronnej — pasow dzwiekochtonnych.

W kopalni poczyniono wiele dziatan technicznych i technologicznych majgcych na
celu ograniczenie emisji hatasu. Przektadnie napedowe wymieniane sg na ciszej
pracujgce, a stacje napedowe modernizowane, stosuje sie rowniez obudowe
przenos$nikow tasmowych i wymiane krgznikow.

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

4.1 Spis obiektéw zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw. (zatgcznik graficzny
nr4)

e ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SS. APOSTOLOW PIOTRA | PAWLA W
BOLESZCZYNIE - kosci6t, mur., 1818-1821, przebud. 1899, rejestr zabytkow Nr A-
334/76 z dnia 21.05.1984 r.

e ZESPOL KOSCIOLA PAR. P. W. NAWIEDZENIA NMP W PSARACH - koscidt,
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4.3

mur., 1911-1912, rejestr zabytkdw Nr A-226/1600 z dnia 11.09.1974 r.
Gminna Ewidencja Zabytkow.

Gmina Przykona posiada Gminng Ewidencje Zabytkéw i Program ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami. Sg one dostepne na stronach internetowych gminy.

Spis obiektéw zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw. (zatgcznik
graficzny nr 4)

BADKOW DRUGI
DOM NR 15, drew., k. XIX.

BOLESZCZYN

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P.W. SS. APOSTOLOW PIOTRA | PAWLA:
a. kosciot, mur., 1818-1821, przebud. 1899, rejestr zabytkéw Nr A-334/76 z dnia
21.05.1984 r.

b. dzwonnica, mur., 1958,

c. ogrodzenie z bramg, mur., k. XIX,

d. plebania, mur., pocz. XX,

e. budynek gospodarczy, mur., pocz. XX.

ZESPOL CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, 1 pot. XIX,

b. ogrodzenie z bramg, mur., 1 pot. XX.

DOM NR 55, drew., 1900.

DOM NR 62, drew., 1913

EWINOW

DOM NR 3, drew., 1903.
DOM NR 11, drew., pocz. XX.
DOM NR 29, drew., 1905.

GASIN

KAPLICZKA, mur., 1920.
DOM NR 35, drew., 1 éw. XX.
DOM NR 38, mur., 1 éw. XX.

KACZKI PLASTOWE
DOM NR 28, drew., 1918.

PAULINOW
DOM NR 13, drew., 1896 r.

POSOKA
DOM NR 5, drew., k. XIX.

DOM NR 15, drew., k. XIX.
DOM NR 18, drew., 1 éw. XX.
DOM NR 20, drew., 1930.

DOM NR 21, drew., 1860.

DOM NR 29, drew., 1870.
WIATRAK KOZLAK, drew., XIX.

PRZYKONA
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KAPLICZKA, mur., | éw. XX.
DOM NR 4, ul. Stoneczna, mur., 1 éw. XX w.
DOM NR 42, ul. Stoneczna, drew., ok. pot. XX w.

PSARY

ZESPOL KOSCIOLA PAR. P. W. NAWIEDZENIA NMP:

a. kosciot, mur., 1911-1912, rejestr zabytkéw Nr A-226/1600 z dnia 11.09.1974 r.
b. ogrodzenie z bramg, mur., pocz. XX,

c. plebania, mur., pocz. XX.

ZESPOL CMENTARZA KATOLICKIEGO:

a. cmentarz, pocz. XIX,

b. ogrodzenie z bramg, mur., 1 pot. XX.

DOM NR 10, ul. Sportowa, mur., 1900 r.

RADYCZYNY

DOM NR 17, drew., 1912.
DOM NR 20, drew., 1905.
DOM NR 27, drew., 1930.
DOM NR 28, drew., k. XIX.
DOM NR 31, drew., 1 éw. XX.

SARBICE

KAPLICZKA, mur., pocz. XX.

CMENTARZ EWANGELICKO-AUGSBURSKI, ok. pot. XIX.
DOM NR 30, drew., k. XIX.

SMULSKO

KAPLICZKA, mur., |. 30 XX.
DOM NR 30, drew., 1910 .
DOM NR 48, drew., 1897.

ZERONICZKI

ZESPOL DWORSKI:

a. dwor, mur., k. XIX, rozbud. 1927, 1938,
b. pozostatosci parku, k. XIX.

Zabytki archeologiczne. (zatgcznik graficzny nr 4)

Zewidencjonowane zabytki archeologiczne na terenie gminy Przykona to:
e GRODZISKO PIERSCIENIOWATE TZW. SMULSKA GORKA, X-XII w., Ewin6w,
e GRODEK STOZKOWATY, XIV w., Trzymsze, rejestr zabytkéw Nr 416/WIkp/C z

dnia 01.06.2011

Zabytki archeologiczne objete strefg ochrony reliktéw archeologicznych na terenie
gminy Przykona to:

KOMPLEKS OSAD, WCZESNE SREDNIOWIECZE, Ewinéw,

KOMPLEKS OSAD, WCZESNE SREDNIOWIECZE, Ewinéw,

CMENTARZYSKO, KULTURA LUZYCKA, VII-IV W P.N.E. Gasin,

CMENTARZYSKO, KULTURA LUZYCKA, VII-IV W P.N.E. Gasin,

OSADA, KULTURA LUZYCKA VII-IV W P.N.E. | PRZEWORSKA I-IV W. Laski,
CMENTARZYSKO, KULTURA LUZYCKA, OSADA-KULTURA tUZYCKA, WCZESNE
SREDNIOWIECZE, Przykona,

CMENTARZYSKO, KULTURA PRZEWORSKA, I-IV W., Przykona,
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e OSADA, KULTURA LUZYCKA, WCZESNE SREDNIOWIECZE, Przykona,

e OSADA WIELOKULTUROWA - OD KULTURY PRZEWORSKIEJ PO SREDNIOWIECZE,
PRAWDOPODOBNIE ZAPLECZE GOSPODARCZE GRODZISKA W TRZEMSZACH,
Radyczyny,

e CMENTARZYSKO KULTURA PRZEWORSKA, I-IV W., Rogow.

Ze wzgledu na skale opracowania studium, na rysunku oznaczone sg strefy

intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych. Ponizsze rysunki

przedstawiajg szczegéfowe lokalizacje stanowisk archeologicznych w granicach

zmiany studium z 2023 r.
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“Ed Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenie przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Zarzagd Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwatg Nr 1575/2016 z dnia 4 lutego 2016 roku
przystgpit do sporzgdzenia audytu krajobrazowego dla wojewdédztwa wielkopolskiego.
Dokument, zostat przyjety przez Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego Uchwata
Nr L1/2000/23 z 27 marca 2023 roku w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego
wojewodziwa wielkopolskiego.

Jako obszar wpfywajgcy negatywnie na odbiér wizualny krajobrazu w gminie
Przykona wskazano tereny poeksploatacyjne kopalni wegla brunatnego. W gminie
wyrézniono nastepujgce typy krajobrazu: wiejski, leSny, podmiejski i osadniczy,
mozaikowy, gérniczy i wéd powierzchniowych (priorytetowy). W granicy zmiany
Z 2023 r. nie jest zlokalizowany zaden krajobraz priorytetowy.

Y Warunki i jakos¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia.

5.1 Rozwdj ludnosciowy gminy Przykona — prognoza demograficzna.

Analiza danych dotyczgcych ksztattowania sie liczby ludnosci wskazuje na powolny
wzrost; na przetomie 10 lat liczba ludnos$ci wzrosta o okoto 200 oséb.

Ludno$¢ gminy.

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2011

ogotem 4130 | 4130 | 4146 | 4146 | 4168 | 4179 | 4203 | 4237 | 4262 | 4300 | 4333

mezczyzni | 2047 | 2051 | 2043 | 2035 | 2049 | 2052 | 2052 | 2073 | 2086 | 2101 | 2186

kobiety 2083 | 2079 | 2103 | 2111 | 2119 | 2127 | 2151 | 2164 | 2176 | 2199 | 2147

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
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Przeanalizowano ludnos¢ pod wzgledem struktury wiekowej w okresie lat 2000-2011.
Wyniki przedstawia ponizsza tabela.

Ludno$¢é gminy wg wieku.

rok 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2011
Ogdtem 4110 4112 4131 4145 4164 | 4167 4171 4192 4224 4265 | 4333
0-14 939 910 889 855 838 807 777 766 778 784 750
Wiek 2446 2493 2520 2582 2623 2676 2699 2731 2746 2790 2890
produkcyjny

Wiek i 725 709 722 708 703 684 695 695 700 691 693
p9produkcyjny

Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS

Obserwujac strukture wiekowg spoteczenstwa gminy nalezy zauwazy¢ powolny proces
starzenia sie spoteczenstwa.

Maleje liczba os6b w wieku do lat 14, natomiast wzrasta liczba oséb w wieku
produkcyjnym. W obecnej chwili nie jest to zjawisko niepokojgce, poniewaz
zdecydowang wiekszos¢ mieszkancow gminy stanowig osoby w wieku produkcyjnym.
Jednak niepokojgce jest zjawisko statego zmniejszania sie liczby oséb w wieku
przedprodukcyjnym.

Prognozuje sie nieznaczny, ale dalszy wzrost liczby ludno$ci gminy Przykona.

Prognoza demograficzna zostata sporzgdzona zaktualizowana o najswiezsze dostepne

dane i omoéwiona szczegdtowo w opracowaniu pn. ,Bilans terenéw przeznaczonych pod

zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy Przykona”, wykonanym na

potrzeby niniejszej zmiany studium. Wykazata ona korzystny trend salda migracji oraz

wzrost liczby ludnosci zamieszkujgcej gmine przez ostatnie 10 lat. Na tej podstawie

opracowano prognoze:

e wzrost liczby mieszkancow gminy Przykona o 260 osdéb w ciggu kolejnych 20 lat —
czyli w 2036 roku,

o wzrost liczby mieszkancow gminy Przykona o 390 osdb w ciggu kolejnych 30 lat —
czyli w 2046 roku.

Powyzej zamieszczone dane nie uwzgledniajg nadwyzki 30% o ktérej mowa w art. 5

ust. 7 pkt 2. Nadwyzka ta zostata uwzgledniona w obliczeniach stuzgcych szacowaniu

zapotrzebowania na nowg zabudowe.

5.2 Jakos¢ zycia mieszkancow.

Pod hastem ,jakos¢ zycia” rozumiemy ogét warunkéw zycia ludnosci w gminie. Skfadajg
sie na to warunki mieszkaniowe, poziom wyposazenia w ustugi i rynek pracy, takze
jakos¢ srodowiska przyrodniczego oraz poziom wyposazenia w infrastrukture
techniczna.

Wyposazenie w infrastrukture techniczng oraz stan srodowiska przyrodniczego
w gminie zostaly oméwione w rozdziatach ,Dotychczasowe przeznaczenie,
zagospodarowanie i uzbrojenie terenu” oraz ,Stan srodowiska, w tym stan rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego”.

Nieobojetne dla jakosci zycia sg zagrozenia (omdwione w rozdziale ,Zagrozenie
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia”) oraz inne czynniki powodujgce dyskomfort
zamieszkiwania na terenie gminy.

521 Warunki mieszkaniowe.

Warunki mieszkaniowe w gminie w 2010 r. ksztaltowaly sie nastepujgco:
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- mieszkania wyposazone w wodocigg - 91,6 %,

- mieszkania wyposazone w fazienke - 69, 8 %,

- mieszkania wyposazone w centralne ogrzewanie - 57 %,

- przecietna pow. uzytkowa mieszkania - 96,8 m?,

- przecietna pow. uzytkowa mieszkania na 1 osobe - 26, 6 m?,

- zalegtosci w optatach w 2011 r. wynosity 2,3 tys. zi,

- dodatki mieszkaniowe w 2011 r. — 18 dodatkéw w ogdlnej kwocie 2404 zt.
(Zrodto: Bank Danych Lokalnych GUS)

Warunki mieszkaniowe zostaty omowione szczegotowo w opracowaniu pn. ,Bilans
terenoéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy
Przykona”, wykonanym na potrzeby niniejszej zmiany studium.

5.2.2 Rynek pracy.

Bezposredni wpltyw na poziom zycia mieszkancéw ma stan ich zatrudnienia.
Podstawowym zrodiem utrzymania mieszkancéw gminy jest rolnictwo. Najwiecej
pracujgcych poza indywidualnymi gospodarstwami rolnymi, zatrudnionych jest w
sektorze prywatnym. W roku 2011 liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w
rejestrze REGON wg sekcji PKD wynosita ogotem 193 (w tym: 12 w sektorze publicznym
i 181 w sektorze prywatnym).

Pracujgcy wg innego podziatu niz PKD

rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ogdtem 1120 1108 1182 1057 1185 1202 1353
mezczyzni 901 838 864 799 895 910 1039
kobiety 219 270 318 258 290 292 314

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Rynek pracy zostat omowiony szczegotowo w opracowaniu pn. ,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy
Przykona”, wykonanym na potrzeby niniejszej zmiany studium.

5.2.3 Bezrobocie.

Bezrobocie jest zjawiskiem spotecznym, polegajgcym na tym, ze czes$¢ ludzi zdolnych do
pracy i deklarujgcych che¢ jej podjecia nie znajduje faktycznego zatrudnienia
Z réznych powodéw.

Stopa bezrobocia jest to iloraz bezrobotnych przez aktywnych zawodowo w danej
kategorii ludnosci. Aktywni zawodowo definiowani sg przez GUS jako osoby pracujgce
plus osoby poszukujgce pracy plus bezrobotni plus niepetnosprawni (z mozliwoscig
zatrudnienia w niektérych zawodach). Natomiast do aktywnych zawodowo cywili nie
wlicza sie pracownikow: wojska, policji oraz stuzb ochrony panstwa.

W 2011 r. liczba bezrobotnych w gminie Przykona wynosita 220 osob (76 mezczyzn i
144 kobiety). Natomiast udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w
wieku produkcyjnym spadat w do roku 2008, by sie ustabilizowa¢ na wysokosci ok. 7,6
%.

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym.
rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
ogétem 378 309 175 166 221 230 220
Mezczy?ni 145 104 32 47 87 105 76
kobiety 233 205 143 119 134 125 144

Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS
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Bezrobocie zostato omowione szczegdlowo w opracowaniu pn. ,Bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy
Przykona”, wykonanym na potrzeby niniejszej zmiany studium.

5.2.4 Hatas.
Zagadnienia dotyczace hatasu zostaty omdéwione w rozdziale 3.12 Klimat akustyczny.
5.2.5 Ucigzliwosci odorowe.

Oczyszczalnia Sciekéw, jako obiekt zwigzany z gospodarkg sciekowg moze stwarzaé
ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajgcej w jej bezposrednim sasiedztwie. Gtdwng tego
przyczyng mogag by¢ odory rozprzestrzeniajgce sie znad skladowisk osadow sciekowych,
zbiornikbéw sciekdéw czy zlewni sciekdw dowozonych. Ogdlnie, na odory towarzyszace
pracy oczyszczalni mogg skfadac sie rozne zwigzki chemiczne, w tym nie obojetne dla
zdrowia (b-metyloindol, dwumetyloamina, tréjmetyloamina, merkaptan butylu,
weglowodory aromatyczne, siarkowodor).

W gminie Przykona zrodtem nieprzyjemnych zapachow moze by¢ réwniez biogazownia
oraz gospodarstwa hodowlane.

H Zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

6.1 Zagrozenie powodzig.

Gtéwne zagrozenie naturalne na terenie gminy Przykona dotyczy zagrozenia
powodziowego.

Coroczne zalewy rzek i ciekbw ograniczajg sie co najwyzej do podtapiania uzytkow
zielonych w dolinach.

Teren gminy Przykona, za wyjgtkiem miedzywala, jest chroniony watami
przeciwpowodziowymi zapewniajgcymi ochrone przed wodami rzeki Warty.

Obszar dziatki nr 40/4 w obrebie Badkéw Pierwszy znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig od rzek, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat).

Zmiana studium z 2023 r.

Obszar dziatki nr 38/2 w obrebie Rogéw znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegdllnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w zasiegu obszaru
szczegllnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

6.2 Zagrozenia antropogeniczne.

Zagrozenia antropogeniczne dla srodowiska naturalnego wynikajg z dziatalnosci
czlowieka i zwigzane sg z wykorzystywaniem i przetwarzaniem zasobéw. Zrédtem
presji na $rodowisko sg poszczegodlne dziedziny gospodarki oraz codzienne
bytowanie mieszkancéw.

Mieszkalnictwo

Jednym z zagrozen Srodowiska zwigzanym 2z bytowaniem ludnosci jest
niedostateczny rozwoj systemu zbiorowego odprowadzania i oczyszczania sciekow,
co moze wptywac na jakos¢ waéd i gleb na terenie gminy. W gminie Przykona ok. 20%
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6.3

6.4

gospodarstw nie posiada dostepu do kanalizacji sanitarnej — w gospodarstwach tych
funkcjonujg gtéwnie tymczasowe zbiorniki do gromadzenia Sciekdéw (szamba), przez
ktére moze odbywac sie infiltracja zanieczyszczen do gleby.

Zagrozenie stanowi rowniez niska emisja niebezpiecznych substancji do powietrza z
matych i niezorganizowanych zrédet, co znajduje odzwierciedlenie we wzrostach
stezen dwutlenku siarki i pylu gtéwnie w sezonie grzewczym. Problem niskiej emisji
zwigzany jest z wykorzystywaniem wegla jako gtéwnego paliwa do wytwarzania
ciepta w gospodarstwach domowych zaopatrywanych z indywidualnych systeméw
grzewczych.

System komunikacyjny

Stwarza zagrozenia dla srodowiska gtownie z tytutu transportu drogowego i zwigzany
jest z emisjg spalin, generowaniem hatasu, degradacjg waloréw przyrodniczych i
krajobrazowych. Ponadto drogi sg tez potencjalnym zroédiem zanieczyszczenia
ropopochodnymi paséw terendw potozonych wzdtuz drég. Najwieksze zagrozenie
hatasem i emisjg spalin na terenie gminy wystepuje wzdtuz drogi krajowej nr 72.
Rolnictwo

Jest zrodiem odpadow niebezpiecznych (pozostatosci po srodkach ochrony roslin),
zanieczyszczen obszarowych zwigzanych z niewtasciwg gospodarkg nawozami
mineralnymi oraz zanieczyszczen z niewlasciwego przechowywania nawozéw
naturalnych i sianokiszonek. Zanieczyszczenia z rolnictwa stanowig zagrozenie
zwigzkami biogennymi dla jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych. Na terenie
gminy Przykona rolnictwo odgrywa znaczacg role ze wzgledu na stosunkowo wysoki
odsetek gruntéw rolnych w ogoélnej powierzchni terenu — ok. 50%.

Przemyst

Na terenie gminy znajduje sie PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adaméw S.A.,
powodujgca zmiany w strukturze gleby i wod gruntowych. Odkrywki wegla
spowodowaly powstanie leja depresyjnego, obejmujgcego teren prawie catej gminy.
Obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych sg tereny usytuowane
bezposrednio w sasiedztwie powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego oraz
kruszyw pospolitych. W trakcie eksploatacji zagrozenia osuwiskowe byfy na biezgco
monitorowane przez stuzbe geologiczng kopalni.

Zagrozenie promieniowaniem niejonizujagcym.

Gtéwnymi zrédtami promieniowania niejonizujgcego w srodowisku s3:

« elektroenergetyczne linie napowietrzne wysokiego napiecia,

. stacje radiowe i telewizyjne,

. tgcznosé radiowa, w tym CB radio, radiotelefony i telefonia komoérkowa,

« stacje radiolokaciji i radionawigaciji.

Znaczenie tego oddziatywania w ostatnich latach rosnie, co spowodowane jest
burzliwym po roku 1990 rozwojem radiokomunikacji oraz powstawaniem coraz
wiekszej liczby stacji nadawczych radiowych i telewizyjnych.

Zagrozenia powazng awaria.

Na terenie gminy Przykona znajdujg sie sieci infrastruktury technicznej, stwarzajgce
potencjalne zagrozenie powazng awarig: gazocigg wysokiego cisnienia o Srednicy
DN 250 oraz rurocigg paliwowy o srednicy DN 400.

Poza tym w granicach gminy nie funkcjonujg inne podmioty stwarzajgce
nadzwyczajne zagrozenia srodowiska.

Najwieksze, potencjalne zagrozenie na terenie gminy stanowi droga krajowa nr 72 i
mozliwosci kolizji samochodoéw przewozgcych substancje niebezpieczne.
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Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

7.1

7.2

Uwarunkowania rozwoju sieci osadniczej.

Przestrzenne zagospodarowanie gminy jest odzwierciedleniem zmian gospodarczych
jakie miaty miejsce w zwigzku z budowg kopalni wegla brunatnego
w potnocnej czesci gminy Przykona oraz historycznych uwarunkowan zwigzanych
Z rozwojem osadnictwa i podziatami gruntéw w jej potudniowej czesci i przyrodniczych
uwarunkowan (dolina rzeki Warty) w czesci wschodnie;.

Wieloletnia eksploatacja wegla brunatnego spowodowata, m.in. przeksztatcenia rzezby
terenu, zmiany w budowie geologicznej i sieci hydrograficznej oraz degradacje gleb i
roslinnosci. Aktualnie nie przewiduje sie zajmowania nowych gruntow pod odkrywke,
jednoczesénie rekultywuje sie tereny pogérnicze i przekazuje je nowym uzytkownikom.
Rolnictwo stanowi o charakterze gminy i jest podstawg jej gospodarki.

Srodowisko przyrodnicze jest naturalnym bogactwem Gminy Przykona, jednak
w odniesieniu do jej rozwoju, stwarza wiele ograniczen.

Determinanty rozwoju gminy.

7.2.1 Ograniczenia rozwoju.

Ograniczenia rozwoju w zakresie jakosci zycia mieszkancow i demografii:
— bezrobocie,
— problemy materialne mieszkahcow,
— ujemny przyrost naturalny,
— brak wyraznie wyksztatconych centréw ustugowych w niektérych jednostkach
osadniczych, ustugi drobne i rozproszone.
Ograniczenia rozwoju w zakresie aktywnosci gospodarczej:
— determinacja funkcjonalna gminy: kopalnia i rolnictwo,
— czynniki zewnetrzne — duza konkurencja gmin w staraniach o pozyskanie
inwestorow z kapitatem zewnetrznym,
— niewielki procent gruntdw komunalnych w strukturze wtasnosciowej gminy.
Ograniczenia rozwoju w zakresie srodowiska przyrodniczego i rolnictwa:
— niska bonitacja gleb,
— zte warunki hydrograficzne spowodowane dziatalnoscig kopalni.
Ograniczenia rozwoju w zakresie komunikaciji:
— brak nawierzchni utwardzonej na czesci drog gminnych,
— ucigzliwosci akustyczne.
Ograniczenia rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej:
— niepeine skanalizowanie,
— brak sieci gazowe;.
Inne ograniczenia rozwoju:
— zanieczyszczenie powietrza,
— koniecznos$¢ rekultywaciji terenéw pokopalnianych,
— zakiécony wizerunek gminy poprzez istnienie kopalni odkrywkowej] wegla
brunatnego,
— brak rozwinietej i atrakcyjnej dla turystéw z zewnatrz infrastruktury turystycznej i
rekreacyjnej, bazujgcej na potencjale przyrodniczym gminy.
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7.2.2 Czynniki sprzyjajace rozwojowi.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie jakosci zycia mieszkancéow i demografii:
— zwiekszajgca sie aktywnos¢ gospodarcza mieszkancow,
— niezwiekszajgce sie bezrobocie,
— zwiekszajgca sie liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie mieszkalnictwa:
— potrzeba rozwoju terenéw pod zabudowe mieszkaniowa,
— potrzeba modernizaciji istniejgcej zabudowy i polepszania warunkéw zycia.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie aktywnosci gospodarczej:
— rosngca liczba aktywnych podmiotéow gospodarczych,
— aktywnos$¢ gminy i dziatania zw. z planowaniem przestrzennym w zakresie
przygotowania terenéw pod inwestycje,
— popyt na tereny dziatalnosci gospodarczej.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie rolnictwa:
— duza wielko$¢ przecietnego gospodarstwa rolnego,
— duze mozliwosci powigzania rolnictwa z turystyka.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie komunikaciji:
— dogodne potaczenie z Turkiem i innymi mniejszymi osrodkami regionalnymi,
gminnymi i powiatowymi.
Czynniki sprzyjajgce rozwojowi w zakresie infrastruktury technicznej:
— nowe inwestycje infrastrukturalne,
— duza $wiadomos¢ mieszkancow zwigzana z ochrong srodowiska,
— petne zwodociggowanie gminy,
— duzy potencjat terenéw predestynowanych do lokalizacji odnawialnych zrodet
energii.
Inne czynniki sprzyjajace rozwojowi:
— wysokie walory $rodowiska przyrodniczego,
— wysokie walory $rodowiska kulturowego.

7.2.3 Potrzeby rozwoju.

Najwaznlejszyml celami polityki przestrzennej gminy powinny by¢:

ochrona wartosci kulturowych,

— ochrona systemu przyrodniczego,

— ochrona srodowiska,

— wykorzystanie potencjatu przyrodniczego do rozwoju turystyki,

— planowy i konsekwentny rozwéj przestrzenny jednostek osadniczych,

— planowy i konsekwentny rozwdj komunikacji,

— rozwdj infrastruktury ustugowej, proporcjonalnie do rozwoju zabudowy
mieszkaniowej,

— rozwdj infrastruktury technicznej.

7.2.4 Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby sporzadzenia niniejszej zmiany studium z 2017 r. zostat opracowany
,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng
dla Gminy Przykona”. Opracowanie zawiera obliczenia wymagane ustawg oraz
obliczenia dodatkowe, uzupetniajgce, dotyczgce terendw wyznaczonych w studium
jako perspektywa dla rozwoju nowej zabudowy. Bilans szacuje powierzchnie uzytkowe
dla nowej zabudowy, dla terenéw dotgd niezagospodarowanych, kolejno dla zwartych
jednostek  osadniczych oraz dla  obowigzujgcych  miejscowych  planow
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zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo poza wymogami ustawy bilans szacuje
powierzchnie uzytkowe dla nowej zabudowy, dla terendéw wyznaczonych w
obowigzujgcym studium, a potozonych poza wyznaczonymi na cele bilansu
jednostkami osadniczymi oraz poza zasiegami obowigzujgcych miejscowych planéw.
Analizy zawarte w opracowaniu wykazaty, ze gmina posiada wyznaczone w studium
tereny przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zagrodowej, ustugowej, aktywizacji gospodarczej i letniskowej. Chionnosé tych
terendw, za wyjatkiem terenéw aktywizacji gospodarczej, przewyzsza zapotrzebowanie
na nowg zabudowe. Opracowanie wykazato, ze w ramach polityki przestrzennej gminy
nie nalezy juz wyznacza¢ nowych terenéw pod zabudowe dla funkcji, gdzie chtonnosé
terendw przewyzsza zapotrzebowanie.

Grunty nalezgce do Gminy Przykona ( 4 214 218 m?) stanowig zaledwie 0,4 %o obszaru
gminy.

Na terenie gminy Przykona istniejg rozne formy ochrony przyrody, okreslone
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., poz.165 z pézn.
zm.). Zostaty one szczegétowo oméwione w rozdziale 3.11 Formy ochrony przyrody.
Zabytki podlegajgce ochronie oméwiono w rozdziale 4. Stan dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.

Grunty rolne i lesne sg chronione na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2013 r. poz. 1205) oraz ustawy z dnia 28 wrze$nia
1991 r. o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12 poz. 59 ze zm.).

Lasy ochronne oméwiono w rozdziale 3.11.4 Lasy ochronne.

Obszarami zagrozonymi osuwaniem sie mas ziemnych sg tereny usytuowane
bezposrednio w sgsiedztwie powierzchniowej eksploatacji wegla brunatnego oraz kruszyw
pospolitych. W trakcie eksploatacji zagrozenia osuwiskowe sg na biezgco monitorowane
przez stuzbe geologiczng kopalni.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska m.in. naktada obowigzek

uwzglednienia w studium zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb eksploataciji

tych zt6z.

Na terenie Gminy Przykona wystepuja:

e ztoze wegla brunatnego ,Adamow”, eksploatowane od 1963 r. na potrzeby elektrowni
LAdamow , w Turku,
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o zloze ,Adaméw — socz. Matgorzata”, nie bedzie eksploatowane ze wzgledu na zbyt
malg ilos¢ udokumentowanych zasobdéw bilansowych,

e ztoze ,Adamow — socz. Rogi”, nie bedzie eksploatowane ze wzgledu na zbyt matg ilos¢
udokumentowanych zasobéw bilansowych,

e zloze kruszywa naturalnego ,Rogoéw” - zamkniete, zrekultywowane,

e zloze ,Rogoéw I” - zamkniete, zrekultywowane,

¢ zfoze ,Rogow II”,

e zfoze ,,Rogow III”,

e zloze ,,Rogow IV”,

o zloze wegla brunatnego ,,Uniejow”,

o zfoze wod termalnych ,, Turek GT-1".

W dolinie Warty znajdujg sie rowniez ztoza torfu, ktore nie sg eksploatowane.

Sytuacje obrazuje zatgcznik graficzny nr 5.

Dla eksploatowanego ztoza wegla brunatnego ,Adamow” wyznaczono , obszar gorniczy”

i , teren gorniczy”:

e ,0Obszar gorniczy” obejmuje przestrzen, w granicach ktorej przedsiebiorca jest
uprawniony do wydobywania kopaliny objetej koncesjg. Dla O/Adaméw zostat on
ustanowiony decyzjg Ministra Gornictwa i Energetyki Nr VMF/3045/61, z dnia
12.07.1961 r. W zasiegu obszaru goérniczego znajduje sie czes¢ gminy, ktorej
potudniowo-wschodnig granice wyznacza linia : Laski — Przykona — Dgbrowa -
Aleksandréw.

o teren gorniczy , obejmuje przestrzeh przewidywanych szkodliwych wptywéw robot
gorniczych zaktadu gorniczego. Ztoze ,Adamow” zostato objete terenem gdérniczym
,Adaméw - Kozmin”, zgodnie z decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska Zasobdéw
Naturalnych i Lesnictwa DG/e/WL/487/4838/98.

W obrebie terenu goérniczego znajduje sie , wyznaczony wczes$niej, obszar gorniczy.

Teren gérniczy potozony jest na terenach gmin : Turek, Przykona i Brudzew. Na terenie

gminy Przykona potudniowa granicg terenu gorniczego wyznacza linia : Kaczki Plastowe —

Badkow — Boleszczyn — Aleksandréw.

Obszar zmiany studium z 2017 r. w Rogowie znajduje sie w granicach
zewidencjonowanego ztoza wegla brunatnego ,Adamow — socz. Rogi”. Na pozostatych
obszarach zmiany studium nie udokumentowano wystepowania zt6z naturalnych.

Zasoby woéd podziemnych zostaty oméwione w rozdziale 3.3.2 Wody Podziemne.

W obszarach zmiany studium brak udokumentowanych komplekséw podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa istnieje obowigzek uwzglednienia zadan
rzadowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, wpisanych do rejestru
oraz zadan samorzgdu wojewodztwa, zawartych w programach wojewoédzkich.

Ponadto w Planie zapisane zostaly réwniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegdlnych inwestyciji.
Zadania w granicach powiatu tureckiego i gminy Przykona, zostaly wymienione w
Kierunkach w rozdziale pt. ,Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu
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publicznego o znaczeniu ponadlokalnym?, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.”
Brak jest obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym na terenach objetych zmiang studium z 2023 r.

Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Wschodnig granice gminy Przykona stanowi rzeka Warta. Caly jej odcinek przeptywajgcy
przez obszar gminy zostat obwatowany. Teren miedzywala rz. Warty stanowi obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 9 ust. 1 pkt 6c lit. ¢ ustawy z dnia 18
lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021 r., poz. 145 z pdzniejszymi zmianami), tij.
obszar miedzy linia brzegu a watem przeciwpowodziowym. Na obszarach tych obowigzujg
zakazy wynikajgce z art. 88 | ust. 1 oraz art. 40 ust. 1 pkt 3 Prawo wodne z dnia 18 lipca
2001 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 145 z pdzniejszymi zmianami). Tylko w szczegdinych
przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig, dyrektor RZGW moze, w
drodze decyzji, na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw
okreslonych w art. 88 | ust. 1 oraz, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w
przypadku wystgpienia powodzi, zwolni¢ od zakazu, ktérym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3,
okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci wod.

Obszary za watami przeciwpowodziowymi to obszary zagrozone powodzig. Zagrozenie
powodziowe na tych terenach moze wystgpi¢ w wyniku uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego rzeki Warty. Jednym z najbardziej skutecznych sposobéw ochrony
przed zalewaniem wodami powodziowymi terenow zabudowanych jest wprowadzenie
zakazu nowej zabudowy na terenach zagrozonych powodzig.

Ochrone przeciwpowodziowg na pozostaltym terenie gminy Przykona, (za wyjgtkiem
miedzywala) zapewnia wat przeciwpowodziowy ,Przegroda dolinowa — Polder Janéw —
Radyczyny”.

Zasieg wody 100-letniej nie wykracza poza waty przeciwpowodziowe.

Poza tym projektowany jest kanat przerzutowy Kaczka —Trzemsza w ramach planowane;j
inwestyciji , regulacja rzeki Trzemszy w km 0+000-3+325, gm. Przykona”.

Zmiana studium 2020/2021 — cze$¢ 2

Zgodnie z aktualizacjg map zagrozenia powodziowego w listopadzie 2020 r. obszar dziatki
nr 40/4 w obrebie Badkéw Pierwszy znajduje sie w zasiegu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig od rzek, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi
1% (raz na 100 lat).

Zmiana studium z 2023 r.

Obszar dziatki nr 38/2 w obrebie Rogéw znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w zasiegu obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

2 zgodnie z obowigzujagcym Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Wielkopolskiego
(Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r.).
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Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

Na potrzeby sporzadzenia niniejszej zmiany studium (z 2017 r.) zostat opracowany
,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze demograficzng
dla Gminy Przykona”. Zawiera on wnioski i rekomendacje, ktére zostaly ujete w

niniejszej zmianie studium.

W wyniku poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag
zabudowe i chtonnosci terenéw pojawita sie konieczno$¢ wyznaczenia nowych terenow
pod zabudowe przemystowg. Z obliczeh wynika, ze zapotrzebowanie na powierzchnie

uzytkowg zabudowy przemystowej wynosi 47 562 m?2.

Celem zmiany Studium jest miedzy innymi przygotowanie oferty terenéw dla lokalizacji
obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw w Zeroniczkach oraz w Przykonie.
Powierzchnia obszarow przeznaczonych w zmianie studium pod przemyst i
skoncentrowang dziatalno$¢ gospodarczg wynosi tagcznie 37 ha, czyli ok. 43 290 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej i skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej. Zaprojektowane w niniejszej zmianie studium tereny mieszczg sie w
zapotrzebowaniu wykazanym w ,Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe w

oparciu o prognoze demograficzng dla Gminy Przykona”.

W wyniku porownania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowsg i chtonnosci terenéw, okazato
sie, ze nie ma koniecznosci wyznaczenia nowych terenéw pod te funkcje.
Zapotrzebowanie na te zabudowe jest wielokrotnie mniejsze niz chtonnosc¢ i wynosi dla
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej: -85 088 m? powierzchni uzytkowej i dla

zabudowy zagrodowej: —619 598 mZ.

Zaprojektowane w niniejszej zmianie studium 2 niewielkie obszary zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej stworzg mozliwosé powstania kolejnych 1530 m?

powierzchni uzytkowej mieszkan, czyli powiekszg istniejgcy ujemny bilans.

Dodatkowe m? powierzchni uzytkowej mieszkan stanowi¢ bedg niewielkg, zaledwie
0,2% czes$¢ wyliczonych wielkosci. Mozna zatem uznac, ze nie pogorszg w sposob

znaczacy i tak niekorzystnego bilansu.

Majgc na uwadze poprawnos¢ stosunkow spotecznych oraz potrzeby inwestoréw, a
takze aby nie ogranicza¢ rozwoju gminy, uznano ze negatywne skutki zmiany studium

w zakresie terendow B_R i RZ bedg mniejsze od potencjalnych korzysci.

Zmiana studium z 2020 r. dotyczy wyznaczenia nowych terenéw dla lokalizaciji
przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej w obrebie Psary oraz nowych

terenow dziatalnosci gospodarczej i ustug w obrebie Smulsko.

Powierzchnia obszaréw przeznaczonych w zmianie studium pod przemyst
skoncentrowang dziatalnos¢ gospodarczg wynosi tgcznie ok. 12 ha, czyli szacunkowo
ok. 23 765 m? powierzchni uzytkowej zabudowy przemystowej i skoncentrowanej

dziatalnosci gospodarczej (biorgc pod uwage rodzaj planowanej dziatalnosci).

Zaprojektowane w zmianie studium z. tereny mieszczg sie w zapotrzebowaniu
wykazanym w ,Bilansie terendw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o prognoze
demograficzng dla Gminy Przykona”. Odpowiednie poréwnanie znajduje sie w

podsumowaniu projektu.

Zmiana studium z 2020/2021 r. — czes¢ 1 dotyczy wyznaczenia nowych terenow
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, terendw dla lokalizacji przemystu i skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej oraz terendw potencjalnej lokalizacji zrodet odnawialnej

energii.
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Zaprojektowane w niniejszej zmianie studium obszary wielofunkcyjnej zabudowy, gdzie
mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane sg
w granicy zwartych jednostek osadniczych, bgdZz na terenach rolniczych, gdzie w
obowigzujgcych planach nie ma zakazu zabudowy.

Zmiana studium z 2020/2021 r. — czes¢ 2 dotyczy wyznaczenia nowych terenow
wielofunkcyjnej zabudowy wiejskie;.

W wyniku poréwnania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodows i chtonnosci terenéw, okazato
sie, ze nie ma koniecznosci wyznaczenia nowych terendw pod te funkcje.
Zapotrzebowanie na te zabudowe jest wielokrotnie mniejsze niz chtonnos¢ terendw.
Bilans w tym przypadku jest ujemny.

Zaprojektowane w niniejszej zmianie studium obszary wielofunkcyjnej zabudowy, gdzie
mozliwa bedzie lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zlokalizowane sg
zarowno w granicy zwartych jednostek osadniczych, jak i na terenach rolniczych bgdz
lesnych.

Majgc na uwadze poprawnos¢ stosunkow spotecznych oraz potrzeby inwestorow, a
takze aby nie ograniczaé¢ rozwoju gminy, uznano ze negatywne skutki zmiany studium
w zakresie terenéw B_R, C_R i RZ bedg mniejsze od potencjalnych korzysci.

Zmiana studium z 2022 r. dotyczy:

1) wyznaczenia terenu parku kulturowo-dydaktycznego =z towarzyszgcymi
zadrzewieniami na dziatkach nr ewid.: 354/2 (obreb Rogéw), 162/6 (obreb Olszéwka),
323/6 (obreb Psary), 457/1 (obreb Laski), 243/3 (obreb Gajéwka);

2) wyznaczenia obszaréw potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW na dziatkach nr ewid.:
243/4 (obreb Gajowka), 457/2 (obreb Laski), 354/1 (obreb Rogéw), 162/5 (obreb
Olszéwka), 323/5 (obreb Psary).

W tym przypadku nie ma koniecznosci porownywania chtonnosci terenéw
i zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zmiana studium z 2023 r. dotyczy wyznaczenia nastepujgcych kierunkéw
rozwoju:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
duzych wsi — A_R — na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogow);

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi
na terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dgbrowa),
3/13, 13/1, 14/1 (Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czeSci dziatek
nr ewid. 206/2, 231 (Rogoéw), 215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje
sie mozliwosé potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
matych wsi — C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na cze$ci
dziatki nr ewid. 38/2 (Rogéw), na czesci dziatki 38/2 zachowuje sige tereny
rolnicze i tereny wazniejszych fgcznikéw ekologicznych w granicy obszaru
szczegdblnego zagrozenia powodzig;

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9
(Rogoéw), czesci dziatki nr 231 (Rogéw),

5) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi — RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, czes¢
dziatki nr 46/2 (Olszéwka), 7 (Radyczyny), 333/2 (Rogow);

6) teren usfug sportu — US — na dziatkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4
(Sarbice);

7) tereny przemysiu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (P1) wraz z
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terenami potencjalnej lokalizacji urzagdzen do wytwarzania energii z
odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefami ochronnymi, z dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziafkach nr
ewid. 52, 53, 54, 55/2, 67/3, 68/3, 69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 74/2, 75/2, 76/2,
czes¢ dziafkki nr 56/3, (Jakubka), na dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4
(Aleksandréw);

8) tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug (P2) wraz z terenami potencjalnej
lokalizacji elektrowni fotowoltaiczych o mocy przekraczajacej 500 kKW wraz
ze strefami ochronnymi — na dziafce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

9) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) nadziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dziatki nr 46/2 (Olszéwka),

b) na dziatkach nr ewid. 13, 14 15 i czesci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona),
przy czym zachowuje sie réwniez funkcje A_R,

C) na dziatkach nr ewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 47316, 473/7, 473/8,
473/9, 473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17,
473/18, 473/19, 473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26,
473/27, 473/28, 473/29, 475 (Psary), przy czym zachowuje sie réwniez
funkcje B_R na tych dziatkach,

d) na dziatkach nr ewid. 292, 293 i czesci dziatki nr 290 (Smulsko), przy
czym zachowuje sie tereny B_R na czesci dziatki nr 293 (Smulsko);

10)tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z
odnawialnych zrédel energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefami ochronnymi na dziatkach nr ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2,
264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2, czesci dziatek nr: 258, 262, 263, 260, 191
(Jakubka), dziatce nr ewid. 178/1, czesci dziatek nr 179/1, 179/2, 178/2
(Aleksandréw) przy czym zachowuje funkcje UZ oraz tereny wod
powierzchniowych z mozliwoscig lokalizacji infrastruktury technicznej
zwigzanej z produkcjg wodoru na terenie P1.

1.1 Opis gtébwnych zalozen koncepcji rozwoju gminy.

Gmina Przykona ma charakter rolniczy mimo stosunkowo niskiej bonitacji gleb.

Jednak duzg cze$¢ gminy, zajmuje PAK Kopalnia Wegla Brunatnego Adaméw S.A.
i tereny pokopalniane oraz tereny lesne i chronione o duzych wartosciach
przyrodniczych, ktére stanowig o potencjale gminy.

W zwigzku z przebiegiem przez gmine drogi krajowej, gmina ma wyjagtkowo korzystne
warunki dla rozwoju dziatalno$ci gospodarczej, a co za tym idzie — spoteczne;.
Powyzsze uwarunkowania powodujg jednak réwniez ograniczenia mozliwosci rozwoju
niektérych funkcji na terenie gminy. Koncentracja rozwoju przestrzennego nastepuje w
obrebie istniejgcych jednostek osadniczych oraz w sasiedztwie zbiornika wodnego
Przykona (tu: zabudowa rekreacyjna i ustugowa).

W stosunku do dotychczasowego przeznaczenia terendw i kierunkdw rozwoju — nie
wprowadza sie wielu znaczgcych zmian, jednakze, uwzgledniajac ograniczenia
wyznacza sie tereny nowego zainwestowania.

Tereny nowego zainwestowania to przede wszystkim obszary, na ktérych gmina chce
sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, by wyjsé naprzeciw
oczekiwaniom spotecznym. Studium wyznacza rowniez kierunki zagospodarowania
terenow pokopalnianych, zgodnie z istniejgcg koniunkturg oraz warunkami granicznymi.
Delimitacji terendw przeznaczonych pod zainwestowanie towarzyszyt priorytet
rozdzielania funkcji mieszkaniowych, produkcyjno-ustugowych i skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarcze;j.

Reasumujgc, podstawowymi zadaniami w zakresie ochrony tadu przestrzennego
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1.2

i zrbwnowazonego rozwoju w gminie Przykona sg:

e ochrona, utrzymanie potencjatu przyrodniczego, w tym: wyznaczanie terenéw
petnigcych funkcje przyrodnicze,
racjonalny rozwoj funkcji mieszkaniowej,

e rozwoj i aktywizacja funkcji turystycznych, krajoznawczych, z wykorzystaniem
obszaréw cennych przyrodniczo, z zachowaniem wymogow ochrony srodowiska
przyrodniczego,

e réznorodna, lecz ograniczcona w ucigzliwosci dziatalnos¢ gospodarcza,
w oddzieleniu od zabudowy mieszkaniowej,

e rozwoj i aktywizacja ustug,

e rozwoj i dostosowanie do potrzeb infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

e rozwoj i modernizacja rolnictwa na terenach wiejskich.

Pod pojeciem uzytym w studium — ucigzliwosé - nalezy rozumie¢ zjawiska wptywajgce

ujemnie na stan otaczajgcego Ssrodowiska, ktore utrudniajg lub pogarszajg komfort

zycia.

Projekt studium utrzymuje istniejgca hierarchie jednostek osadniczych.

Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw, wprowadzone w

2017 r. zmiang studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

gminy Przykona (na podstawie Nr 0007.55.2015 Rady Gminy Przykona z dnia

25 czerwca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania zmiany Studium

Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona) nie

wymagajg wprowadzania nowych rodzajéw  kierunkow  zagospodarowania

przestrzennego, poniewaz wpisujg sie w dotychczasowy podziat kierunkéw.

Dla obszaréw zmiany studium majg zastosowanie ustalenia studium sprzed niniejszej

zmiany. Wprowadzono jedynie  uszczegdtowienia  dotyczace = wskaznikow

zagospodarowania terenéw dedykowane obszarom objetym niniejszg zmiana.

Dla zmiany studium z 2022 r. dodano nowe ustalenia w zakresie lokalizacji parku

kulturowo-dydaktycznego.

Kierunki zmian w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Przykona.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego nalezy rozpatrywaé jako system sktadajgcy
sie z poszczegolnych elementéw sktadowych, jakimi sg: struktura przestrzenna,
srodowisko przyrodnicze oraz komunikacja i infrastruktura techniczna — na tle przemian
spoteczno-gospodarczych.
W ponizszych podrozdziatach opisano gtéwne nurty w ksztattowaniu struktury
funkcjonalno-przestrzennej.

1.2.1 Uktad przestrzenny.

Na rysunku studium okreslono zasiegi rozwojowe jednostek osadniczych — obszary
zurbanizowane, ktére stanowig podstawowe tereny rozwojowe. W ich ramach znajduja
sie zarowno tereny juz zainwestowane i zagospodarowane jak i nowe tereny
rozwojowe. Na terenach zainwestowanych rozwdj ilosciowy mozliwy jest tylko
w niewielkim stopniu, ograniczony do wypetnienia wolnych parcel, przebudowy
i rozbudowy istniejgcych obiektéw, ale za to w wiekszym stopniu umozliwiajgcy rozwa;j
jakosciowy poprzez poprawe jakosci zycia mieszkancéw, a wiec standardow
zamieszkiwania, obstugi w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej, poprawe
jakosci i wizerunku (estetyki) srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Niezwykle
istotnymi w polityce przestrzennej gminy sg jednak nowe tereny rozwojowe, ktore
wymagajg dalszych dziatan planistycznych, a w dalszej kolejnosci znacznych srodkéw
organizacyjnych i finansowych w celu przygotowania ich do realizaciji.

Osrodkami, posiadajgcymi wieksze arealy terenéw rozwojowych sg bez watpienia
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miejscowosci: Przykona, Psary, Laski, Rogéw, Olszéwka i Dgbrowa i cze$¢ Smulska.
Pozostate tereny zwigzane z istniejgcymi jednostkami osadniczymi terendw wiejskich,
pretendujg wylgcznie do uzupetniania zabudowy, a takze nieznacznego poszerzenia w
stosunku do stanu istniejgcego. Poszerzenie granic jednostek bilansowych zwigzane
jest przede wszystkim z uwzglednieniem wnioskéw ztozonych w procedurze przy
sporzgdzaniu niniejszego dokumentu.
Atrakcyjno$¢ krajobrazu naturalnego i kulturowego gminy Przykona jest waznym
elementem, stanowigcym o podstawach jej rozwoju. Dbatos¢ o fad przestrzenny, jedno
z naczelnych zadah samorzadu terytorialnego, lezy w interesie mieszkancow,
zapewniajgc im wysoka jakos¢ zycia w odniesieniu do warunkow przestrzennych, jak i
rowniez w interesie gminy jako wspolnoty, zapewniajgc jej atrakcyjnos¢ dla gosci z
zewnatrz.
W podejsciu do konstruowania zasad zagospodarowania przestrzennego obszaréw
wiejskich mozna wyodrebni¢ gtéwne cechy jednostek osadniczych lub pojedynczych
zabudowan, ktore to cechy kwalifikujg jednostki osadnicze lub zabudowania do terenéw
rozwojowych lub wrecz przeciwnie, sg powodem ograniczenia mozliwosci rozwoju.
Przedmiotowymi cechami sa:
¢ |okalizacja w zwartych jednostkach osadniczych — mozliwo$¢ rozwoju,
o |okalizacja poza zwartymi jednostkami osadniczymi — mozliwos¢ ograniczonego
rozwoiju.
W zwigzku z tym, ze na terenach wiejskich niezmiernie trudno jest wyodrebniaé
wszystkie tereny stricte ustugowe, uznano wielofunkcyjno$é zabudowy — z zatozeniem
przewagi zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;.

1.2.1.1 Zabudowa wielofunkcyjna w obrebie zwartych jednostek osadniczych (R).

Wsrdd istniejgcych w  gminie Przykona zwartych jednostek osadniczych mozna
wyodrebnié rézne kierunki ich rozwoju, wynikajgce z roznych uwarunkowan i potozenia
w gminie.

OBSZAR A (symbol A_R)

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych wsi.
Obszary charakteryzujgce sie najwiekszg intensywnoscig i réznorodnoscig zabudowy,
zlokalizowane wzdtuz drogi krajowej nr 72.

Dominujgce funkcje w tych obszarach to: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi, sport, rekreacja i kultura oraz dziatalnos¢ gospodarcza.

OBSZARY B (symbol B_R)

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na terenach
rolniczych.

Jednostki osadnicze rozwijajgce sie i z potencjatem rozwojowym, zlokalizowane przede
wszystkim na potudnie od drogi krajowej nr 72.

Dominujgcymi funkcjami w tych jednostkach osadniczych sg: zabudowa zagrodowa
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi i dziatalno$¢ gospodarcza.

OBSZARY C (symbol C_R)

Tereny wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi.
Jednostki osadnicze gtéwnie we wschodniej czesci gminy — miedzy terenami lasow i
wschodnig granicg gminy — bez wyksztatconych struktur centralnych i z niewielkim
potencjatem rozwojowym, ze wzgledu na sgsiedztwo obszaréw chronionych, a w
szczegolnosci ze wzgledu na zte warunki gruntowo-wodne. W tych obszarach
dominowac bedzie adaptacja istniejgcych funkcji.

56 |Strona



OBSZARY D (symbol D_R)

Tereny zabudowy letniskowej.

Obszary w atrakcyjnych krajobrazowo, przyrodniczo i lokalizacyjnie miejscach w gminie,
przeznaczone do rozwoju funkcji wypoczynku i rekreaciji.

OBSZARY E (symbol E_R)

Obszary, dzieki lokalizacji przy drodze krajowej nr 72, predestynowane do rozwoju
skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej o ograniczonej ucigzliwosci (ucigzliwo$é
dziatalnosci gospodarczej musi zamykac¢ sie w granicach dziatki inwestora, aby nie
blokowa¢ lokalizacji dopuszczonej ustaleniami studium zabudowy mieszkaniowej) oraz
zabudowy mieszkaniowej. Jest to oferta dla inwestoréw, ktorzy preferujg tgczenie
funkcji zamieszkania i prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej. Lokalizacja tych
obszaréw jest w wiekszosci przypadkéw oddalona od zabudowy mieszkaniowej i
chroniona zapisami studium przed ucigzliwosciami ewentualnego sasiedztwa terenow
przemystowych.

1.2.1.2 Zabudowa wielofunkcyjna poza obrebem zwartych jednostek osadniczych
(R2).

W tej grupie terendw znalazly sie pojedyncze zabudowania, zagrody, mate wsie i
przysiotki — ktdre przez swoje potozenie i rozmiar nie tworzg uktadow urbanistycznych,
a jedynie stanowig akcent w krajobrazie. Sg to tereny o ekstensywnej zabudowie,
gtébwnie o charakterze zagrodowym. Niemniej, wymagana jest ich identyfikacja w
przestrzeni.

1.2.1.3 Zabudowa ustugowa w zieleni (UZ).

Tereny, ktore przez swoje szczegodlne walory krajobrazowe lub lokalizacje nie powinny
by¢ przeznaczone na funkcje, ktore spowodowatyby umniejszenie tych walorow np.
poprzez zbyt intensywng zabudowe lub zbyt intensywng parcelacje terenu. Zostaty
wyrdznione sposrod innych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, mimo, ze
wielofunkcyjnos¢ zabudowy w ramach jednostek osadniczych dopuszcza lokalizacje tej
funkcji w kazdym obszarze.

1.2.1.4 Tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej. (P1).

Tereny predestynowane do rozwoju funkcji przemystowych i ucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej (dziatalnosci gospodarczej, ktorej funkcjonowanie wyklucza lokalizacje w
sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej) dzieki lokalizacji przy drodze krajowej nr 72, na
gruntach o niskiej bonitacji gleb i w oddaleniu od duzych skupisk zabudowy
mieszkaniowej.

1.2.1.5 Tereny dziatalnosci gospodarczej i ustug. (P2).

Tereny predestynowane do rozwoju funkcji ustugowych i nieucigzliwej dziatalno$ci
gospodarczej, dzieki lokalizacji na zapleczu najwiekszej jednostki osadniczej w gminie
Przykona. Tereny przeznaczone na te funkcje posiadajg mozliwos¢ alternatywnego
zagospodarowania — sg to tereny potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania
energii z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW oraz 500kW
wraz ze strefami ochronnymi.
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1.2.2 Kierunki rozwoju gospodarczego.

1.2.2.1 Kierunki rozwoju ustug.

Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie zostaty zlokalizowane w najwiekszej wsi,
bedacej réwniez siedzibg urzedu gminy, Przykonie oraz bezposrednio sgsiadujgcych
Psarach. Osrodkami ustugowymi sg rowniez Laski i Olszowka. Jakosciowy rozwoj
istniejgcych funkcji ustugowych bedzie mozliwy w granicach jednostek osadniczych
wszystkich typow.

Jednoczesnie mozliwy bedzie rozwadj funkcji ustugowych przede wszystkim na terenach
P2, poza tym w jednostkach osadniczych typy A i B, mniej w jednostkach osadniczych
obszarow C.

Zawsze jednak rozwoj funkcji ustugowych w terenach zainwestowanych bedzie
ograniczony istniejgcymi uwarunkowaniami np. w postaci zabudowy mieszkaniowe;j.
Priorytetem powinno by¢ bezkonfliktowe funkcjonowanie réznych funkgciji.

1.2.2.2  Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

Funkcje mieszkaniowe koncentrujg sie réwniez w najwiekszych osrodkach osadniczych
w gminie. Podczas, gdy we wsiach obszaru B mieszkalnictwo jest tylko dodatkiem do
zasadniczej funkcji tych jednostek osadniczych — rolniczej, Przykona, Psary, Laski,
Rogow i czesciowo Olszéwka ma funkcje mieszkaniowg za podstawowa.

Zyskuje na tym struktura przestrzenna tych wsi - bardziej rozbudowana od pozostatych
ulicowek, tworzgca bardziej rozbudowane uktady przestrzenne.

W zwigzku z planowanym intensywniejszym od innych rozwojem tych wsi, nastepowaé
bedzie tu rowniez rozwdj mieszkalnictwa.

1.2.2.3 Kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej i produkcyjnej.

W kierunkach rozwoju dziatalnosci gospodarczej najwazniejszg kwestig jest jej
lokalizacja poza terenami zabudowy mieszkaniowej. Nalezy dagzy¢é do stopniowej
eliminacji istniejgcej, ucigzliwej dziatalnoSci gospodarczej z terenéw zabudowy
mieszkaniowej i koncentracje jej na terenach specjalnie do tego celu przeznaczonych.
Studium okres$la tereny przeznaczone do lokalizowania dziatalnosci gospodarczej,
produkcyjnej oraz baz i sktadéw wykorzystujgc do tego celu potencjat, jaki niesie ze
sobg droga krajowa.

Planuje sie wykorzystanie nowoczesnych technologii, ktére minimalizujg negatywny

wplyw na srodowisko przyrodnicze. W przypadku bezposredniego sgsiedztwa

z terenem zabudowy mieszkaniowej, w celu minimalizacji ucigzliwosci (takze wizualnej)

nalezy przewidzieC w sporzadzanych planach miejscowych bufor zieleni izolacyjnej -

zwtaszcza na styku z funkcjg mieszkaniowa.

W ksztattowaniu terendw produkcyjnych ustalono ponizsze priorytety:

e wprowadzanie nowych technologii w zakresie korzystania z niekonwencjonalnych
zrédet energii takich jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne, itp.,

e W rozwoju powinny by¢ preferowane dotychczasowe branze produkcji oraz branze
oparte na miejscowym surowcu,

e nalezy preferowa¢ rozwdj przedsiebiorstw, ktére zadbajg o nieucigzliwy charakter
produkcji, najnowsze i bezpieczne technologie, postuluje sie wprowadzanie na
szerokg skale ekologicznych nosnikéw energii, m. in.: gazu ziemnego i oleju
opatowego lekkiego,

e rozwijanie nowych form dziatalnosci produkcyjnej zgodnych z wymogami ochrony
srodowiska oraz z celami strategicznymi rozwoju gminy, w tym przetwoérstwa
zwigzanego z produkcjg rolna,
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e rozwijanie na terenach wiejskich form dziatalnosci gospodarczej z zachowaniem
pelnego bezpieczehnstwa dla srodowiska i braku kolizyjnosci w stosunku do funkgciji
mieszkaniowej,

o stwarzanie warunkéw organizacyjno-ekonomicznych w celu pobudzenia aktywnosci
lokalnej srodowiska wiejskiego,

e kontynuowanie polityki rozwoju infrastruktury technicznej dla terenow juz
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

1.2.3 Kierunki rozwoju spoteczneqo i kulturowego.

1.2.3.1 Kierunki rozwoju ustug edukaciji.

Funkcjonujgce na terenie Gminy Przykona placéwki oswiatowe pozwalajg dzieciom

i mtodziezy na realizacje prawa do opieki, wychowania i nauki na odpowiednio wysokim

poziomie.

Gtéwnymi kierunkami sa:

e utrzymanie wszystkich placéwek oswiatowych i w zaleznosci od potrzeb rozwoj
nowych,

e poprawa stanu technicznego i wyposazenia istniejgcych obiektéw oswiatowych,

¢ kontynuacja dziatalnosci sportowej i kulturalnej w szkotach.

1.2.3.2  Kierunki rozwoju rynku pracy

Planowany rozwdj funkcji przemystowej i dostepnosc¢ inwestowania na terenie gminy,
przektadaé bedzie sie bezposrednio na zwiekszenie ilosci miejsc pracy.

1.2.3.3  Kierunki rozwoju kultury.

Gtownymi kierunkami rozwoju kultury w gminie Przykona beda:

e rozwoj i pielegnacja istniejgcej infrastruktury spotecznej,

e kontynuacja organizacji imprez gminnych,

e poszukiwanie wsparcia organizacji pozarzgdowych dla wspomagania instytucji
gminnych takich jak Centrum Kultury, Biblioteka Publiczna Gminy Przykona, Szkoty
Podstawowe, Gimnazjum oraz $wietlice wiejskie w organizacji dziatarh kulturalnych i
sportowych,

e podtrzymanie duzej liczby wydarzen kulturalno-spotecznych,

e rozwdj prasy i wydawnictw lokalnych,

e wspieranie inicjatyw spotecznych, majgcych na celu propagowanie gminy lub
regionu.

1.2.4 Kierunki zmian w zagospodarowaniu turystycznym gminy Przykona.

W ,Strategii rozwoju turystyki w wojewodztwie wielkopolskim”, przyjetej w 2007 r.,
wsrod priorytetow i celdow rozwoju turystyki wskazane zostaty gtdwne pola strategiczne,
w ktérych generujg i kumulujg sie procesy rozwojowe i dziatalnos¢ w dziedzinie
turystyki. Do priorytetow zaliczono rozwd¢j produktéw, waloréw, infrastruktury i
marketingu turystycznego.

Celem strategicznym jest tu podnoszenie atrakcyjnosci turystycznej regionu poprzez
lepszg ochrone, ekspozycje i organizacje zasobdw kulturowych i przyrodniczych.

Gmina Przykona moze uczyni¢ turystyke jednym z waznych kierunkéw rozwoju,
wykorzystujgc swoj potencijat, aby przyciggnac turystow do przybycia.

Gtéwnymi kierunkami rozwoju turystycznego gminy Przykona sg:

e wykorzystanie rekreacyjne i rozwoj bazy turystycznej w powigzaniu ze Zbiornikiem
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Wodnym Przykona,

wykorzystanie terendw cennych i atrakcyjnych pod wzgledem przyrodniczym,

budowe infrastruktury turystycznej w atrakcyjnych krajobrazowo terenach,

rozwéj bazy noclegowej z naciskiem na réznorodnos¢ oferowanych form,

dostosowanie chionnosci zagospodarowania rekreacyjnego do chtonnosci

srodowiska przyrodniczego,

o dostosowanie charakteru zagospodarowania rekreacyjnego do typu sSrodowiska
przyrodniczego i potozenia w stosunku do sieci osadniczej, przy réwnoczesnym
dazeniu do zréznicowania form wypoczynku,

e wprowadzenie zagospodarowania ograniczajgcego penetracje terenéw chronionych
w miejscach masowego wypoczynku potozonych w poblizu terenéw cennych
przyrodniczo,

e zachowanie odlegtosci zabudowy od wéd powierzchniowych, pozwalajgcej utrzymac
rownowage ekologiczng oraz zapewnienie przynajmniej czesciowej dostepnosci ich
brzegdéw dla korzystajgcych z rekreacji,

e organizowanie bezkolizyjnego dojazdu oraz mozliwosci parkowania przy terenach
rekreacyjnych,

o dazenie do ciggtego podnoszenia standardu zagospodarowania rekreacyjnego w
zakresie infrastruktury wypoczynkowej, jak i zakwaterowania,

e organizacja tras wycieczkowych, pieszych i rowerowych,

e wyznaczenia terendw i organizacja imprez zbiorowych,

e wykorzystanie systemdéw informacji przestrzennej do promocji i rozwoju ustug
turystyki,

e |okalizacja parku kulturowo-dydaktycznego z towarzyszgcymi zadrzewieniami wokot
osadnika ,Gajowka” — sktadowiska odpadow paleniskowych i odpadéw statych
elektrowni Adaméw.

W granicy parku kulturowo-dydaktycznego dopuszcza sie lokalizacje:

e Sciezki pieszo-rowerowej,

pomostéw i wiat widokowych,

obiektow matej architektury,

elementéw dydaktyczno-informacyjnych parku,

budynku socjalno-technicznego (adaptacja budynku przepompowni w

parametrach istniejgcych),

parkingéw na potnoc od osadnika ,Gajowka”,

zadrzewien.

Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego.

Na terenie gminy obszary podlegajgce ochronie przyrody zajmujg duzg powierzchnie.
Walory oraz stan s$rodowiska przyrodniczego jest w zwigzku z tym waznym
uwarunkowaniem zagospodarowania przestrzennego. Z jednej strony powoduje znaczne
ograniczenie w zagospodarowaniu mieszkaniowym, produkcyjnym, a drugiej jednak stwarza
szanse wykorzystania tych zasobéw np. w infrastrukturze turystycznej. Planowanie
przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow ochrony przyrody i
ksztattowania srodowiska. Uwzglednienie w studium systemu ekologicznego gminy jako
waznego uwarunkowania rozwoju pozwolito na zdefiniowanie kierunkow ochrony srodowiska
oraz struktury funkcjonalno-przestrzenne.
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W rozpatrywaniu zagadnien zwigzanych z ochrong srodowiska priorytetowa jest zasada
zréownowazonego rozwoju. Jedynie racjonalne uzytkowanie zasobéw i walorow $rodowiska
przyrodniczego pozwoli osiggngé harmonie pomiedzy zainwestowaniem a szeroko
rozumianymi terenami zielonymi’, co w konsekwencji pomoze zachowaé¢ réwnowage

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz z pewnoscig poprawi jakos¢ zycia

mieszkancow.

Dla wiasciwego funkcjonowania i zachowania rownowagi $rodowiska najwazniejszg role

petnig wszystkie powierzchnie naturalne — czyli petnigce funkcje przyrodnicze, a wiec lasy,

wody, torfowiska, bagna, tgki, tereny zadrzewione oraz inne tereny zieleni urzgdzonej i

nieurzgdzone;j.

Istotg metody ksztattowania kierunkow z zakresu ochrony srodowiska jest zdefiniowanie

terendw petnigcych funkcje przyrodnicze. W sktad tych terendw, oprécz wod

powierzchniowych i laséw, wchodzg réwniez tereny gk, pastwisk oraz innych terenow zieleni
urzgdzonej i nieurzgdzonej. Dla podtrzymania ich funkcji, przede wszystkim postuluje sie:

e zachowanie tgk i terenow podmoktych w stanie naturalnym,

e zachowanie paséw wolnych od zabudowy wzdtuz rzek i ciekow, rowdw melioracji
podstawowej i naturalnych oczek wodnych. Pasy terenu powinny mieé¢ szerokos¢ co
najmniej 30 m na kazda ze stron cieku.

Niektére z wymienionych terendw zostaty potgczone w system tworzacy wazniejsze tgczniki

ekologiczne — na rysunku Studium posiadajg odrebne oznaczenie kolorystyczne. Sg to

tereny wytgczone z zabudowy, zlokalizowane wzdtuz ciekdéw, w pasach o szerokosci okoto

50 m na kazda strone od brzegow tych ciekdw.

Oproécz terendw petnigeych funkcje przyrodnicze, istnieje szereg ograniczen wynikajgcych

wprost z mocy ustawy o ochronie przyrody! oraz innych przepiséw odrebnych, dotyczgcych

konkretnych form ochrony — na obszarach, ktére zostaty objete formami ochrony przyrody,
opisanymi w uwarunkowaniach rozdziat 3.11 Formy ochrony przyrody.

2.1. Ochrona istniejgcych zasobow srodowiska przyrodniczego.

Na podstawie przepisow odrebnych i przyjetej w niniejszym Studium polityki

przestrzennej gminy, obejmuje sie ochrong i racjonalnym uzytkowaniem:

e lasy i tereny zadrzewione poprzez prowadzenie racjonalnej gospodarki laséw
o charakterze ochronnym,

e wody powierzchniowe przed zrzutem jakichkolwiek sciekéw i wod zuzytych bez
oczyszczania, ochrona tgk, bagien i mokradet,

e parki podworskie, zielen miejskg i wiejskg rozproszong, zieleh cmentarzy, aleje i
okazy drzew o charakterze pomnikowym, drzewostan przydrozny, Srodpolny,
srodigkowe skupiska drzew — poprzez zakaz ich wycinki,

e najwartosciowsze gleby (klasy Ill), ktére winny by¢ uzytkowane rolniczo,

e zasoby surowcowe gminy, ktére winny by¢ racjonalnie wykorzystane,

e powierzchnie ziemi przez ograniczenie przeksztatcania rzezby naturalnej
wynikajacej z niszczenia naturalnych skarp, niwelacji pagorkéw, nierekultywowania
nieczynnych wyrobisk itp.,

e obszar zasobowy uje¢ wodnych, chronione zlewnie - poprzez respektowanie zasad
gospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych.

2.2. Dziatania w zakresie poprawy funkcjonowania srodowiska.

2.2.1 Ochrona krajobrazu.

e Ochrona obszaréw cennych przyrodniczo — zagospodarowanie tych terenéw musi

! ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., p0oz.165 z pozn. zm.).
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zapewni¢ trwato$¢ przyrodniczych systemow naturalnych oraz przestrzeganie
przepiséw odrebnych.
Zatozeniem ochrony i ksztattowania krajobrazu jest powstawanie ,zielonych
korytarzy” - tgcznikdw ekologicznych, wykorzystujgcych tereny otwarte ciekéw
wodnych, obnizenia, oczka wodne, tgki, podmokfosci - ktére winny tworzy¢ pasma
terenéw, wolnych od zabudowy i intensywnego zagospodarowania.
Zachowanie istniejgcych powierzchni leSnych.
Zwiekszenie powierzchni laséw i zadrzewien i innej zieleni na obszarze gminy,
petniacych réznorodne funkcje:
- zadrzewienia o funkcji naturalnego filtru biologicznego, towarzyszace wodom
powierzchniowym ptyngcym, zbiornikom wodnym,
- zadrzewienia izolacyjno-ochronne wokot obiektéw ucigzliwych dla srodowiska,
- zadrzewienia izolacyjno-krajobrazowe w sgsiedztwie tras komunikacyjnych o
duzym obcigzeniu ruchem,
- zadrzewienia przydrozne, srédpolne, przeciwerozyjne na stokach,
- zielen o zroznicowanej strukturze na terenach zabudowy, w tym w obrebie
przestrzeni publicznych,
- zielenh przeciwdziatajgca osuwaniu sie ziemi na zboczach dolin, na
krawedziach wysoczyzny.

2.2.2 Ochrona flory i fauny.

Ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi podlegajg obszary i obiekty wymienione w
Uwarunkowaniach, rozdziat 3.11 Formy ochrony przyrody.

2.2.3 Ochrona waod.

Gmina Przykona jest potozona na obszarze kredowego zbiornika wodono$nego tzw.
gtbwnego zbiornika woéd podziemnych GZWP nr 151 Turek — Konin — Koto,
podlegajgcego ochronie w skali kraju.

Dziatania w zakresie ochrony wod:

Rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej, w tym:

modernizacja systemu kanalizacyjnego i infrastruktury do oczyszczania

Sciekow,

— likwidacja nielegalnych zrzutow sciekéw,

— sukcesywna likwidacja zbiornikéw bezodptywowych,

— dziatania w kierunku kompleksowego rozwigzania odprowadzania wod
opadowych z powierzchni utwardzonych — drég publicznych, placéw i parkingéow
i odprowadzanie ich po oczyszczeniu do odbiornikow,

— retencjonowanie i zagospodarowanie w miejscu powstawania czystych wod
opadowych i roztopowych,

— likwidacja ,dzikich” wysypisk odpadow komunalnych.

Rozbudowa i modernizacja sieci wodociggowej, w tym:

— kontynuacja rozwoju sieci wodociggowej,

— modernizacja sieci wodociggowej,

— minimalizacja wykorzystania wod podziemnych z uje¢ wiasnych i wody
wodociggowej do celdow przemystowych.

Ograniczenie sptywu azotu z pél do wod podziemnych i powierzchniowych , w tym

— racjonalne dozowanie i limitowanie sSrodkow plonotworczych na uzytkach
rolnych,

— odpowiednie przechowywanie nawozow naturalnych, chronigce przed
niekontrolowanym przedostawaniem sie niebezpiecznych substancji do wéd,

— budowa szczelnych zbiornikbw na gnojowke oraz uszczelnionych piyt
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obornikowych.
Wytgczenie z zainwestowania terendw zagrozonych powodzig.
Racjonalna gospodarka zasobami wodnymi.

2.2.4 Ochrona powietrza.

Zmniejszenie niskiej emisiji:

— dalsza realizacja programu wymiany kottdbw weglowych na kotty wykorzystujgce
bardziej ekologiczne nosniki energii (w tym: olej, gaz, biomasa).

— wykorzystania odnawialnych Zrodet energii w budownictwie jednorodzinnym:
kolektory stoneczne, ogniwa fotowoltaiczne, kotlty na biomase, pompy ciepta.

Stosowanie energooszczednych technologii i termomodernizacja budynkow.

Zmniejszenie emisji komunikacyjnej poprzez promowanie innych niz samochodowe

metod komunikacji oraz usprawnianie systeméw komunikacyjnych.

Udziat odnawialnych Zrodet energii w produkcji energii:

— elektrownie wiatrowe,

— elektrownie fotowoltaiczne,

— biogazownie,

— indywidualne systemy grzewcze oparte na odnawialnych zrédtach energii.

Wprowadzanie nasadzen drzew w poblizu zabudowy mieszkaniowej, wzdtuz linii

wiatru, zapewniajgc przewietrzanie ciggéw komunikacyjnych i zachowujac

naturalne ciggi cyrkulacyjne powietrza. Réwniez, projektowanie linii zabudowy

nowych osiedli mieszkaniowych winno uwzgledniaé ,przewietrzanie” tej zabudowy

wzgledem gtéwnych kierunkéw panujgcych wiatrow.

Przeznaczanie czesci terendw dotychczas niezainwestowanych, zwilaszcza w

granicach duzych jednostek osadniczych, na tereny zielone wspomagajgce proces

samooczyszczania atmosfery.

Egzekwowanie wymogu ograniczenia zasiegu ucigzliwego oddziatywania

inwestycji — do granic dziatki inwestora.

2.25 Ochrona przed hatasem.

Rozwadj transportu rowerowego.

Poprawa stanu technicznego drég.

Realizacja zabezpieczen akustycznych w miejscach szczegdolnie  na hatas
narazonych.

Odpowiednia organizacja ruchu samochodowego, gtéwnie tranzytowego.

Wiasciwa, w stosunku do zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, lokalizacja
inwestycji ucigzliwych.

Wprowadzanie zieleni ochronnej — paséw dzwiekochtonnych.

2.2.6 Ochrona przed niejonizujgcym promieniowaniem elektromagnetycznym

Wiasciwa lokalizacja obiektow, ktore sg zrodtem emisji pola elektromagnetycznego,
czyli uwzglednianie ich w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Aktualizacja ewidencji zrodet promieniowania elektromagnetycznego - zgodnie z
ustawg Prawo ochrony s$rodowiska (art. 122a, 123) uzytkownicy instalacji
emitujgcych promieniowanie elektromagnetyczne majg obowigzek prowadzenia
pomiardw pozioméw pol elektromagnetycznych bezposrednio po rozpoczeciu
uzytkowania inwestycji i w przypadku zmiany parametréw instalacji. Ocene
pozioméw pol elektromagnetycznych w $rodowisku wykonuje sie w ramach
panstwowego monitoringu $rodowiska (art. 123 ustawy POS).
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2.3 Ksztaltowanie systemu ekologicznego gminy.

3

3.1

3.2

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem dla realizacji postulatow
ochrony przyrody i ksztattowania Srodowiska. Uwzglednienie w Studium systemu
ekologicznego gminy jako jednego z podstawowych uwarunkowan rozwoju pozwala na
zdefiniowanie kierunkdw ochrony Srodowiska oraz struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Podstawowe elementy systemu ekologicznego gminy to system obszaréw chronionych,
wymienione i scharakteryzowane w Uwarunkowaniach rozdziat 3.11 Formy ochrony
przyrody. Ponadto system ekologiczny gminy tworzg rowniez oznaczone na rysunku
studium tgczniki ekologiczne.

Podstawowym zadaniem planowania przestrzennego na tych obszarach jest takie
ksztattowanie struktur funkcjonalno-przestrzennych, ktére w jak najmniejszym stopniu
ingerujg w srodowisko.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesne;j.

Obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w gminie Przykona.

Spis obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w ewidenc;ji
zabytkoéw znajduje sie w Uwarunkowaniach, rozdziat 4. Stan dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspéfczesne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w gminie Przykona.

3.2.1 Zabytki wpisane do rejestru zabytkow.

¢ Obejmuje sie ochrong zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow,

e W obiektach wpisanych do rejestru zabytkow obowigzuje zakaz wyburzania,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany formy dachu oraz zmiany formy elewacji, chyba, ze
zgode wyrazi wiasciwy konserwator zabytkow,

e Prace remontowe przy zabytku wymagajg jednoczesnego przeprowadzenia
zabiegow konserwatorskich i rewaloryzacyjnych,

¢ Prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie mogg by¢ prowadzone jedynie w
oparciu o wytyczne konserwatorskie, zgodnie z zatwierdzong przez konserwatora
zabytkéw dokumentacja,

e Obiektom wpisanym do rejestru zabytkow nalezy zapewni¢ wiasciwg ekspozycje,
obowigzuje zakaz lokalizacji w ich otoczeniu obiektow wielkogabarytowych,
stanowigcych nieodpowiednig dominante w otaczajgcym krajobrazie,

o Wszelkie prace przy zabytkach wpisanych do rejestru wymagajg uzyskania
pozwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow.

3.2.2 Zabytki znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow.

e Przedmiotem ochrony jest:
- pierwotna forma budynkdw,
- oryginalny detal architektoniczny,
- oryginalna substancja budowlana, zastosowane materiaty,
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e W odniesieniu do zespotéw folwarcznych przedmiotem ochrony jest dodatkowo
zachowany uktad przestrzenny z czytelnym uktadem komunikacyjnym,

o Wszelkie zmiany w zewnetrznej formie budynkow nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
konserwatorem zabytkow.

3.3 Wytyczne konserwatorskie dla stanowisk archeologicznych.

Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie ochrony konserwatorskiej sag

znajdujgce sie w niej zabytki archeologiczne:

e zewidencjonowane stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej jak i gminnej
ewidencji zabytkow, znajdujgce sie w oznaczonych w zatgczniku graficznym strefach
intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych,

e pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe.

3.3.1 Strefa intensywnego wystepowania stanowisk archeologicznych.

Wyznaczone w zatgczniku graficznym strefy intensywnego wystepowania_stanowisk
archeologicznych nalezy traktowaé orientacyjnie, moze okaza¢ sie bowiem podczas
prac ziemnych, ze obiekty archeologiczne zalegajg takze w sgsiedztwie wyznaczonych
na podstawie obserwacji powierzchniowych zasiegdéw stanowisk.

Zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz strefy ich wystepowania podlegajg
ochronie konserwatorskie;.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystepowania
stanowisk archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, konieczne jest wypetnienie
ustaleh art. 31 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. Na prowadzenie badan  archeologicznych, nalezy uzyska¢ pozwolenie
wiasciwego konserwatora zabytkdéw przed rozpoczeciem prac ziemnych.

3.3.2 Stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow.

Stanowisko (grodek stozkowaty, Trzymsze) objete jest Scistg ochrong konserwatorska,
zgodnie z art. 7 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca
2003 r. ( Dz. U. nr 162, poz. 1568 z podzniejszymi zmianami). Na jego terenie
obowigzuje zakaz prowadzenia wszelkich robot budowlanych czy przemystowych.

3.3.3 Zadania _inwestycyjne zwigzane z szerokoptaszczyznowymi pracami

Zlemnymi.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie

szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego (m. in. drogi, hale przemystowe),

obowigzek przeprowadzenia:

— rozpoznawczych badanh powierzchniowo - sondazowych,

— ratowniczych badahn  wykopaliskowych, wyprzedzajgcych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

— badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

— nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu.

Na wszystkie prace archeologiczne, nalezy uzyskaé¢ pozwolenie wiasciwego

konserwatora zabytkow.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie

szerokoptaszczyznowego zadania inwestycyjnego (m. in. kopalnie, odkrywki,

eksploatacja zt6z), obowigzek przeprowadzenia:
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— rozpoznawczych badanh powierzchniowo - sondazowych,

— ratowniczych badah  wykopaliskowych, wyprzedzajgcych inwestycje na
wytypowanych stanowiskach archeologicznych,

— badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych.

Na wszystkie prace archeologiczne, nalezy uzyska¢ pozwolenie  wiasciwego

konserwatora zabytkow.

3.34 Pradziejowe, sredniowieczne i nowozytne nawarstwienia kulturowe.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych
ochrona konserwatorska lub w jej bliskim sgsiedztwie, podczas inwestycji zwigzanych z
robotami ziemnymi, konieczne jest wypetnienie ustalen art. 31 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. ( Dz. U. nr 162, poz. 1568 z
pozniejszymi zmianami). Na prowadzenie badan archeologicznych nalezy uzyskac
pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkéw przed rozpoczeciem prac ziemnych.

S Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
4.1 Kierunki rozwoju systemow komunikacji.
W studium za podstawowy cel uznano:
e zniwelowanie ucigzliwosci wynikajgcych z przebiegu drogi krajowej nr 72 dla
powigzan lokalnych;
e stworzenie warunkow do uruchomienia nowych pél inwestycyjnych,
¢ wykorzystanie infrastruktury transportowej dla rozwoju funkcji turystycznych poprzez
rozwoj systemu pieszo-rowerowego.
4.1.1  System drogowy.
Podstawowy uktad drogowy nalezy ksztaltowa¢ w oparciu o istniejgcy system tj. droge
krajowg i drogi powiatowe oraz drogi gminne Przykona - Psary — Zimotki - Dabrowa. Dla
wiasciwego modelowania sieci ustala sie nastepujgcg klasyfikacje drég publicznych:
Nr drogi Kategoria Klasa Postulowane parametry
72 krajowa G przekréj -1x2, dodatkowe pasy na
skrzyzowaniach, rondo na skrzyZzowaniu z
drogg Dobra- Przykona, dostosowanie
odlegtosci miedzy skrzyzowaniami do
przepiséw odrebnych.
4484P | powiatowa Z przekréj -1x2
4497P | powiatowa Z przekréj -1x2
4498P | powiatowa Z przekréj -1x2
4499P | powiatowa Z przekréj -1x2
4502P | powiatowa Z przekréj -1x2
4506P | powiatowa Z przekréj -1x2
656528 P* | gminna Z przekréj -1x2

* droga gmina na odcinku pomiedzy droga krajowa nr 72 i droga powiatowa nr 4506P
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Oprécz ulic uktadu podstawowego wyrézniono system ulic klasy L (lokalnej) i D

(dojazdowej), ktore w istotny sposodb wptywajg na obstuge komunikacyjng gminy

Przykona. Przebiegi i klasyfikacja drég zostaty zdefiniowane na rysunku studium.

Dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych drog ukfadu podstawowego oraz zmiany w

klasyfikacji i przebiegu drog definiowanych w studium w oparciu szczegétowych analizy

oraz uzgodnienia z zarzadcami drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z okreslong klasg i kategorig drogi oraz w oparciu o przepisy odrebne nalezy

réwniez stosowac sie do:

e zasad ksztaltowania pasa drogowego,

e warunkéw dostepnosci, czyli gestosci potaczen danej drogi z innymi drogami przez
skrzyzowania oraz zakresu dostepu do drogi przez zjazdy,

e zasad wyznaczania odlegtosci obiektow budowlanych od drég,

e ograniczen dla lokalizacji infrastruktury technicznej.

Na terenach zurbanizowanych w strefie zabudowy mieszkaniowej poza wyznaczonym

na rysunku planu podstawowym ukfadem drog nalezy stosowac rozwigzania w zakresie

uspokajania ruchu typu: ,strefa30 km/h”, drogi z jednokierunkowg organizacjg ruchu,

strefy ruchu pieszego.

W zwigzku ze zmiang studium z 2020 r. i z 2020/21 r. — cze$¢ 1 i zmiany z 2023 r.,
ktérych realizacja moze mie¢ wptyw na funkcjonowanie drogi krajowej nr 72 wprowadza
sie nastepujgce ustalenia:

. nalezy zachowac klase i parametry zgodne z aktualnymi na dzien sporzgdzania
projektéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wytycznymi
zarzadcy drogi,

. lokalizacja reklam, tablic reklamowych, urzgdzeh reklamowych i szyldéw
(wolnostojgcych lub umieszczonych na dachach, elewacjach budynkow lub obiektach
matej architektury) skierowanych do uzytkownikéw drogi krajowej nr 72 lub mogacych
rozprasza¢ uwage uzytkownikéw tej drogi; mozliwa jest wylgcznie za zgodg i na
warunkach podanych przez zarzadce tej drogi; przy czym zastosowanie majg tu
obowigzujgce w momencie opracowywania miejscowego planu przepisy szczegolne
w zakresie lokalizacji reklam,

. Z uwagi na warunki bezpieczenstwa ruchu drogowego, ewentualne stupy
telefonii komoérkowej planowane na terenach znajdujgcych sie w sgsiedztwie drogi
krajowej, nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
rownej 1,5 krotnosci catkowitej wysokosci urzadzen (lub 1,0 krotnosci catkowitej
wysokosci przedmiotowych urzadzen dla zmiany studium z 2023 r.);

. obstuge komunikacyjna terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Smulsko
(teren P2) nalezy przewidzie¢ poprzez droge nizszej kategorii, posiadajgcg wigczenie
do drogi krajowej nr 72 na istniejgcym skrzyzowaniu; wyklucza sie mozliwosé tworzenia
nowych bezposrednich wtgczeh do drogi krajowej oraz wykorzystywania istniejgcego
zjazdu na pole do obstugi terendéw, dla ktérych planuje sie zmiane sposobu
zagospodarowania;

. obstuge komunikacyjng terenéw zmiany studium z 2023 r. nalezy
przewidzie¢ w nastepujacy sposob:

- obreb Laski, dziatki nr ewid. 13/1, 14/1 — obsfuge komunikacyjna planowanej
zabudowy mozliwa jest poprzez zjazd z drogi krajowej nr 72 na dziatke nr 13/1,
obreb Laski,

- obreb Smulsko, dziafki nr ewid. 292, 293 i czesci dziatki nr 290 — obstuga
komunikacyjna elektrowni fotowoltaicznej mozliwa jest poprzez istniejacy zjazd
z drogi krajowej nr 72 na dziatke nr 292, obreb Smulsko, po jego wczes$niejszej
przebudowie,

- obreb Rogdw, dziatka nr ewid. 231 — dojazd do planowanej zabudowy nalezy
przewidzie¢ poprzez droge zlokalizowanga na dzialce nr 234, obreb Rogoéw,

67| Strona



posiadajgca wigczenie do drogi krajowej nr 72 na istniejacym skrzyzowaniu,

- obreb Smulsko, dziatka nr ewid. 150/2 — obstuge komunikacyjna planowanej
dziatalnos$ci gospodarczej nalezy przewidzie¢ z drogi zlokalizowanej na dziafce
nr 104, obreb Smulsko, posiadajacej wigczenie do drogi krajowej nr 72 na
istniejagcym skrzyzowaniu,

- wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia bezposrednich wigczenn do drogi krajowej
nr 72 oraz wykorzystywania istniejgcych zjazdow do obsftugi terenow, dla ktorych
planuje sie zmiane sposobu zagospodarowania, jesli nie okreslono powyzej,

. prowadzenie infrastruktury technicznej (kanalizacja  sanitarna, sieé
wodociggowa, energetyczna, gazowa, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
nalezy przewidzie¢ poza pasem drogowym drogi krajowej; w wyjgtkowych przypadkach
dopuszcza sie ich lokalizacje w pasie drogowym za zgodg i na warunkach podanych
przez zarzadce drogi krajowej odrebnym trybem,

. przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z drogag
nr 72 nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw
sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje
statych komponentéw srodowiska naturalnego. Zgodnie z § 11 wust. 1 i 2
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dopuszcza sie
wznoszenie budynkow w zasiegu ucigzliwosci drogi okreslonych w przepisach o
Ochronie i Ksztattowaniu Srodowiska pod warunkiem zastosowania przez inwestoréw
Srodkow technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego w ww.
przepisach oraz w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.). Odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z
ruchem drogowym od zewnetrznej krawedzi jezdni, ktoére zostaty wyznaczone na
postawie map akustycznych sporzadzonych dla sieci drég krajowych na terenie
wojewoddztwa wielkopolskiego w 2011 r. oraz podane sg w ustawie z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych wynosza:

Odlegtos¢ negatywnego oddzialywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej, wynosi minimum 90 m.

Obiekty budowlane nieprzeznaczone na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci
minimum 25 m od krawedzi drogi krajowej nr 72.

41.2 System pieszy i rowerowy.

Bazujgc na istniejgcym systemie na rysunku kierunkéw okreslono przebiegi
najwazniejszych tras rowerowych. Zaliczono do nich trasy na kierunkach:

e Turek — Uniejow (czesciowo wzdtuz drogi krajowej nr 72);

e zbiornik Zeronice — zbiornik Przykona;

e Boleszczyn — Dgbrowa — zbiornik Przykona;

e pasma rzeki Warty.

W zagospodarowaniu tras nalezy uwzgledni¢ towarzyszgcg matg architekture, w tym
miejsca odpoczynku i parkingi rowerowe. Dla tras rowerowych wzdiuz drog klasy G
przewiduje sie segregacje ruchu rowerowego od ruchu samochodowego, a dla drég
klasy Z zaleca sie takie rozwigzanie. Trasy prowadzone wzdtuz drég klasy L i D mogg
funkcjonowaé na zasadach ogélnych.

Poza wyznaczonymi trasami rowerowymi w skali catej gminy na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania dopuszcza sie wyznaczenie dodatkowych
polgczen nawigzujgcych do szkieletu okreslonego na rysunku  studium.
W szczegdblnosci bedg to trasy dojazdowe do obiektdéw uzytecznosci publicznej oraz
trasy o charakterze turystycznym.

Dla pieszych wyznacza sie strefy preferencji dla ruchu pieszego. Dotyczy to:
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o gtéwnych dojs¢ w miejscowosci Przykona i Psary,

e bulwaréw zlokalizowanych wzdtuz zbiornika Przykona.

W strefach tych nalezy uwzgledni¢ priorytet ruchu pieszego w stosunku do pozostatych
uczestnikdbw ruchu m.in. poprzez stosowanie rozwigzan z zakresu uspokojenia ruchu
lub eliminacji ruch samochodowego.

Przy przebudowie oraz budowie uktadéw drogowo-ulicznych nalezy minimalizowac
potencjalne kolizje w miejscach styku ruchu pieszego i rowerowego z innymi
uzytkownikami drog.

4.1.3 System transportu wodnego.

Dla systemu komunikacji wodnej gminy przyjmuje sie - wspoéiprace z gminami
potozonymi wzdtuz rzeki Warty, przy odbudowie i utrzymaniu $rédlagdowej drogi wodne;j
dla zeglugi turystycznej, indywidualnej i towarowej.

Regulacja koryta rzeki Teleszyna w szczegolnosci na odcinku taczgcym zbiornik
Przykona z rzekg Wartg oraz budowa przystani wraz z zapleczem moze stanowi¢
atrakcje dla rozwoju turystyki.

Powyzsze dziatania bezwzglednie muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, w tym z
ustawg o ochronie przyrody.

Jezeli wymagane postepowanie w sprawie oceny oddziatywania inwestycji na
srodowisko dowiedzie korzystny Ilub obojetny wpltyw na przyrode - nie ma
przeciwwskazan dla realizacji inwestyciji:

.Zabrania sie podejmowania dziafan moggcych w znaczacy sposoéb pogorszyé stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roSlin i zwierzat, a takze w znaczacy
sposob wptyng€ negatywnie na gatunki, d/a ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000 [...]” (Art. 33. ust. 1.) ,...planowane przedsiewziecia, ktére nie sg
bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000 [...], a ktére mogg znaczaco
oddziatywa¢, wymagajg przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na Srodowisko...” (Art. 33 ust. 3)

»,Na obszarach Natura 2000 [...] nie podlega ograniczeniu [...] dziatalnos¢ gospodarcza
[...], jezeli nie zagrazajg one zachowaniu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin lub
zwierzat, ani nie wplywajg w sposob istotny negatywnie na gatunki roslin i zwierzat, dla
ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000”. (Art. 36 ust.1) (Dz. U. z 2013
r., poz.165 z pézn. zm.).

41.4 Parkowanie pojazdow.

Miejsca postojowe dla samochoddéw powinny by¢ lokalizowane i urzagdzone w sposéb
nieuciazliwy na dziatce obiektu generujgcego potrzeby parkowania pojazdéw w sposob
zgodny z normatywem.

W tabeli ponizej okreslono minimalng liczbe miejsc postojowych w zaleznosci od funkciji
terenu.

= . Jednostka Liczba miejsc
unkcja terenu Lo :
odniesienia postojowych

tereny zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkanie 1-1,5 mp
wielorodzinnej ’
tereny zabudowy mieszkaniowej 1 dom 2 mp
jednorodzinnej
tereny ustug 100 m? pow. uzytk. 1-3mp

10 zatrudnionych 2-3mp
tereny przemystowe 10 zatrudnionych 2-3mp
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4.2

Dopuszcza sie uszczegotowienie lub zmiane normatywu na poziomie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub polityki parkingowej dla
Gminy.

Pozostate zasady organizacji parkowania:

e dopuszcza sie parkowanie samochodéw osobowych na ulicach ukfadu
obstugujgcego, oraz pod warunkiem wydzielenia paséw manewrowych na ulicach
klasy Z,

e w strefach z deficytem miejsc parkowania nalezy wprowadzi¢ zarzgdzanie ich
zasobem,

e parkowanie samochodéw ciezarowych powinno odbywac¢ sie w poza terenami
zabudowy mieszkaniowej.

Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.

Na terenie catej gminy dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i obiektow infrastruktury
technicznej, o ktorych méwi niniejszy rozdziat, a takze innych, ktérych koniecznosc
realizacji powstanie w trakcie obowigzywania niniejszego dokumentu . Nalezy przy tym
uwzgledni¢ ograniczenia przyrodnicze wynikajace z przyjetych dokumentéw oraz
przepiséw odrebnych.

421 Telekomunikacja

e Dopuszcza sie dalszy rozwoj sieci telefonii stacjonarnej, zgodnie z planami ich
operatorow.

e Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji wszelkich obiektow i urzgdzen infrastruktury
telekomunikacyjnej w zakresie tacznosci przewodowej i bezprzewodowej oraz
podifgczenie obiektéw do istniejgcych lub projektowanych obiektow i sieci
telekomunikacyjnych.

o Nalezy dgzy¢ do tego, aby dostepne byty wszelkie nosniki informaciji: sie¢ telefonii
komérkowej lub stacjonarnej, internet czy telewizja cyfrowa.

4.2.2 Zaopatrzenie w ciepto

¢ Nalezy nadal propagowaé systemy alternatywnego ogrzewania gospodarstw, w celu
ograniczenia ,niskiej emisji’, czyli emisji pytéw i szkodliwych gazéw do otoczenia.

o Preferuje sie zamiane kottéw i paliw dla indywidualnych gospodarstw domowych na
gazowe, olejowe czy elektryczne, ktore charakteryzujg sie najwiekszym procentem
redukgcji ,niskiej emisji”.

4.2.3 Zaopatrzenie w gaz.

e Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w poblizu gazociggu DN 250, relacji
Turek - Uniejow, nalezy uwzglednic¢ strefe kontrolowang, ktérej szeroko$¢ zostanie
okreslona na podstawie przepiséw odrebnych i w porozumieniu z gestorem sieci, w
zaleznosci od roku budowy gazociggu oraz rodzaju obiektu budowlanego,
lokalizowanego w sgsiedztwie tego gazociggu. W strefach kontrolowanych zakazuje
sie nasadzen drzew w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od osi gazociggu.

W granicy zmiany studium z 2022 r. nie mieédci sie ww. gazocigg DN 250, a jego

prawidtowy przebieg oznaczono na zatgczniku dotyczgcym uwarunkowanh obszaru

objetego zmiang studium.

W granicy zmiany studium z 2023 r. (dziatki nr 14 i 32/1 (Przykona), 150/2

(Smulsko)) miesci sie ww. gazocigg DN 250, a jego aktualny przebieg oznaczono
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na zafgczniku dotyczagcym uwarunkowan obszaru objetego zmiang studium.
¢ Dopuszcza sie gazyfikacje dla potrzeb cieplnych, bytowych i gospodarczych.

424 Zaopatrzenie w wode.

Przewiduje sie rozbudowe, modernizacje i remonty sieci wodociggowej gtéwnie w

zakresie:

e sieci istniejgcej,

¢ studni gtebinowych pracujgcych na potrzeby stacji uzdatniania wody,

e stacji uzdatniania wody znajdujgcych sie w miejscowosci: Przykona, Paulindw, Laski,
Dabrowa.

W zakresie zagospodarowania terenu w poblizu studni gtebinowych nalezy wzig¢ pod

uwage strefe ochrony bezposredniej studni, ktérg nalezy m.in. zagospodarowac zielenig

oraz ograniczy¢ do minimum przebywanie na niej oséb postronnych.

Nie przewiduje sie lokalizacji nowych uje¢ wody.

W granicy zmiany Studium z 2023 r. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen

wodociggowych, w tym do celdw przeciwpozarowych, w zaleznosci od

uwarunkowan lokalnych i potrzeb inwestycyjnych.

425 Kanalizacja.

o Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacyjnej, gtdwnie w czesci pétnocnej ale
takze potudniowo — zachodniej i pétnocno - wschodniej gminy.

e Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na obszarach, na ktérych nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej. Rozwigzanie takie
nalezy traktowaé¢ jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu wybudowania sieci
kanalizacyjnej.

e Dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje istniejgcej oczyszczalni $ciekdw.

e Dopuszcza sie lokalizacje oczyszczalni Sciekdbw na terenie zwigzanym z
gospodarowaniem odpadami oraz oczyszczaniem sciekow i biogazowni.

e Dopuszcza sie dalsze lokalizacje dla przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

4.2.6 Energia elektryczna.

e Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Ustala sie zachowanie napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Pabianice
— Adamoéw oraz napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV relacji Zgierz — Adamow.
Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w poblizu linii elektroenergetycznych
220 kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci 50 metréw (po 25 metréw od
osi linii w obu kierunkach). Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie technologicznym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Szczegdtowe wytyczne dla zmiany studium z 2020/2021 r. — czes¢ 1
oraz 2020/2021 r. — czes¢ 2:

e W pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
warunki lokalizacji pozostatych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na
staty pobyt ludzi powinny uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii elektroenergetycznych;

o lokalizacja obiektéw budowlanych zawierajgcych materialy niebezpieczne
pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii
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elektroenergetycznej powinna uwzgledniaé wymogi okreslone w przepisach
odrebnych oraz normach dotyczgcych projektowania linii elektroenergetycznych;

o zakazuje sie tworzenia hatd, nasypdéw oraz sadzenia roslinnosci wysokiej pod
linig i w odlegtosci 7,0 m dla linii 220 kV, od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (odlegtos¢ liczona w swietle koron drzew);

e elektrownie (farmy) wiatrowe wzgledem linii elektroenergetycznych najwyzszych
napie¢ NN tj. 220 i 400 kV nalezy lokalizowa¢ tak, aby odlegtos¢ kazdej turbiny
wiatrowej od linii elektroenergetycznej NN, okreslana jako odlegtosé najbardziej
skrajnego elementu turbiny wiatrowej (krahcow topat turbiny) od osi linii, nie byta
mniejsza niz trzykrotna srednica kota (3xd) zataczanego przez topaty turbiny
wiatrowej;

o dopuszcza sie lokalizacje paneli fotowoltaicznych poza strefg skrzyzowaniowg
linii elektroenergetycznych NN tj. w odlegtosci nie mniejszej niz 15 m od osi linii
dla linii o napieciu 220 kV i 17 m od osi linii dla linii o napieciu 400 kV. Nie
dopuszcza sie lokalizowania paneli fotowoltaicznych w odlegtosci mniejszej niz
50 m od osi stupow linii elektroenergetycznych;

e teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg ani jako teren zwigzany z
dziatalnoscig gospodarczg (przesytowg) wiasciciela linii.

Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Patnow — Rogowiec.
Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w poblizu linii elektroenergetycznych
400 kV nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci i 70 metrow (po 35 metréw
od osi linii w obu kierunkach). Dla terenéw znajdujacych sie w pasie technologicznym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

W zwigzku z rezygnacjg z inwestycji dotyczgcej budowy linii elektroenergetycznej
400 kV w granicy gminy Przykona, zaden obszar objety zmiang studium z 2023 r.
nie znajduje sie w zasiegu takiej inwestycji. Nie ma zatem ograniczen zwigzanych
Zz budowa linii.

Na terenie gminy ustala sie mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcych
elektroenergetycznych linii przesytowych, rozbiérke i/lub budowe elektroenergetycznych
linii przesytowych po istniejgcych trasach .

Dopuszcza sie przebudowe elektroenergetycznych linii przesytowych na warunkach i po
trasie okre$lonych przez operatora sieci przesytowej.

o Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Ustala sie zachowanie istniejgcych fragmentéw linii 110 KV relacji Elektrownia Adaméw
— GPZ Poddebice oraz 110 kV relacji GPZ Janiszew — GPZ Kraski.

Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w poblizu fragmentow linii
energetycznych 110 kV nalezy uwzgledni¢ pas ochronny o szeroko$ci rownej sumie
szerokosci przesta oraz odlegtosci po 15,0 m na kazdg ze stron, liczac od skrajnego
przewodu linii. Dla terendw znajdujgcych sie w pasie ochronnym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dopuszcza sie modernizacje linii napowietrznych o napieciu 110 kV i nizszym, w tym
WN 110KV relacji Janiszew-Kraski oraz Adamoéw-Poddebice.

Dopuszcza sie rozwoj sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV i nizszym, w tym mozliwos¢
przebudowy i rozbudowy sieci istniejgcych o napieciu 110 kV i nizszym.
Teren pasa ochronnego dla napowietrznych linii elektroenergetycznych:
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- 15 kV wynosi 5,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii na kazdg ze stron,

- 0,4 kV wynosi 3,0 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii na kazdg ze stron.
Dla terenéw znajdujgcych sie w pasie ochronnym obowigzujg ograniczenia
w zagospodarowaniu i w ich uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W granicy zmiany studium z 2023 r. obowigzuja nastepujgce szerokosci pasow
technologicznych wzdfuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:

- WN 110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej ze stron od osi linii),

-SN =14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi linii),

-nn 0,4 kV—-7m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii).

W pasach technologicznych obowigzuje w szczegélnosci zakaz sytuowania
instalacji fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym
systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej
drzew na trasie linii, wedtug przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenergetycznych o napieciu 110 kV i nizszym, na
warunkach i po trasie okreslonych przez operatora.

Przy opracowywaniu planéw miejscowych, nalezy rezerwowac¢ miejsce pod stacje
transformatorowe.

4.2.7 Gospodarka odpadami.

o Ustala sie rozwdj i dalsze utrzymanie selektywnej zbiorki odpaddw, ograniczenie ilosci
skladowanych odpadow komunalnych ulegajgcych biodegradacji, osiggniecie
wyznaczonych pozioméw odzysku i recyklingu oraz likwidacja dzikich wysypisk.

e Docelowo ustala sie sktadowanie odpadéw wszelkiego typu w Zakfadzie Utylizacji
Odpadéw w Koninie, gdzie funkcjonujg trzy nowoczesne sktadowiska odpaddow.

e Dopuszcza sie likwidacje sktadowiska w Psarach lub zmiane charakteru sktadowanych
na nim odpadoéw. W jego miejsce dopuszcza sie lokalizacje Punktu Selektywnej
Zbiérki Odpadow Komunalnych gdzie mieszkancy bedg mogli przywozi¢ m.in. zuzyty
sprzet elektryczny i elektroniczny, odpady budowlane i rozbiérkowe, meble i inne
odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, baterie i akumulatory oraz inne odpady
niebezpieczne, metale, przeterminowane chemikalia i leki, makulature, tworzywa
sztuczne, szkto biate i kolorowe, opakowania i odpady zielone. Z tego miejsca odpady
bedg transportowane bezposrednio do Zaktadu Utylizacji Odpadéw w Koninie.
Dopuszcza sie réwniez lokalizacie w tym miejscu innych obiektéw stuzgcych
zagospodarowywaniu odpadéw, w tym biogazowni oraz zwigzanych z oczyszczaniem
Sciekow.

e Dopuszcza sie lokalizacje zaktadu przyjmujgcego i segregujgcego smieci, jako czesci
Gminnego Parku Energetycznego (pkt. 4.2.9 Odnawialne zrodta energii). W momencie
powstania wspomnianego zaktadu, odpady bedg dostarczane do zaktadu a odpady
organiczne z niego pochodzgce majg zasila¢ zlokalizowang w Gminnym Parku
Energetycznym biogazownie.

4.2.8 Rurociag paliwowy.

Przy okreslaniu zasad zagospodarowania terenu w poblizu rurociggu paliwowego DN
400 z Ptocka do bazy paliw w Ostrowie Wielkopolskim, nalezy uwzgledni¢ strefe, ktéra
wynosi 30 metrow, ktérego Srodek stanowi oS rurociggu. Dopuszcza sie pewne
odstepstwa od tej odlegtosci w porozumieniu z operatorem sieci.
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4.2.9 Odnawialne zrédta enerqii.

Celem w przyjetej przez Sejm w 2000 r. Strategii Rozwoju Energetyki Odnawialnej, jest
zwiekszenie udziatu energii ze zrédet odnawialnych w bilansie paliwowo -
energetycznym kraju do 7,5% w 2020 r. w strukturze zuzycia nos$nikéw pierwotnych.
Dopuszcza sie zachowanie i zgodng z przepisami odrebnymi eksploatacje istniejgcej
biogazowni.

Dopuszcza sie zgodng z przepisami odrebnymi lokalizacje:

e Gminnego Parku Energetycznego, z zastrzezeniem ponizszych punktow,

e urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, w granicach ich potencjalnej lokalizacji, wyznaczonych na
rysunku studium (oraz o mocy przekraczajgcej 500 kW w granicach oznaczonych na
rysunku zmiany studium z 2022 r. i z 2023 r.). W przypadku lokalizacji elektrowni
wiatrowych, sugeruje sie oddalenie turbin wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej o
postulowang odlegtos¢ 500 m lub zgodng z obowigzujgcymi ograniczeniami,
wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji odnawialnych
zZzrédet energii, w granicy zmiany studium z 2023 r. w obrebach Jakubka i
Aleksandréw dodatkowo dopuszcza sie produkcje wodoru,

e elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW w granicach ich
potencjalnej lokalizacji, wyznaczonych na rysunku studium (oraz l|okalizacje
elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW w granicach
oznaczonych narysunku zmiany studium z 2023 r.);

e indywidualnych systeméw wykorzystania niekonwencjonalnych Zrodet energii 0 mocy
nie przekraczajgcej 100 kW,

¢ innych instalacji, wykorzystujgcych odnawialne zrodta energi o mocy nie
przekraczajgcej 100 kW,

e instalacji innych niz wolnostojgce w granicy zmiany studium z 2023 r.

W przypadku lokalizacji urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrodet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW i w granicach zmiany z 2022 r. i 2023 r. 500 kW w ich
strefach ochronnych bedg obowigzywaty ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu. Sugeruje sie oddalenie elektrowni wiatrowych od zabudowy mieszkaniowej o
postulowang odlegtos¢ 500 m Ilub zgodng z obowigzujgcymi ograniczeniami,
wynikajacymi z przepiséw odrebnych w zakresie lokalizacji odnawialnych zrédet
energii.

W strefach ochronnych obszaréw lokalizacji urzadzeh do wytwarzania energii
z odnawialnych zrédet energii o0 mocy przekraczajgcej 100 kW i w granicach zmiany z
2022 r. i 2023 r. 500 kW powinny zamkna¢ sie wszystkie niekorzystne oddziatywania
inwestycji, a gtébwnie hatas i migotanie cienia. Dlatego w strefach ochronnych obszaréw
lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW i w granicach zmiany z 2022 r. i 2023 r. 500 kW zakazuje sie
lokalizowania zabudowy podlegajgcej ochronie ze wzgledéw akustycznych, okreslonej w
przepisach odrebnych. Ostateczny zasieg stref ochronnych zostanie ustalony na etapie
opracowywania miejscowych planéw w zaleznosci od rodzaju i rozmieszczenia urzagdzen
do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW
i w granicach zmiany z 2022 r. i 2023 r. 500 kW.

W przypadku lokalizacji przedmiotowych inwestycji nalezy dazy¢ do minimalizacji szkod
dla srodowiska przyrodniczego.

Podczas lokalizacji elektrowni wiatrowych nalezy zachowaé bezpieczne minimalne
odlegtosci od istniejgcych elektroenergetycznych linii napowietrznych lub przebudowac
te linie w porozumieniu z ich gestorem i zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

> lokalnym.

Do inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg drogi i infrastruktura
techniczna. Zostalty one szczegdtowo scharakteryzowane w pkt 4. Kierunki rozwoju
systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;.

Dopuszcza sie lokalizacje, w miare potrzeb, réwniez innych inwestycji celu publicznego w
rozumieniu ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
1997 Nr 115 poz. 741 ze zmianami) na terenie gminy Przykona, przy czym budynki nalezy
lokalizowa¢ wytgcznie w granicach jednostek osadniczych.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego” istnieje obowigzek
uwzglednienia zadan rzgdowych stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,
wpisanych do rejestru oraz zadan samorzgdu wojewddztwa, zawartych w programach
wojewaodzkich.

Ponadto w Planie tym zapisane zostaty rowniez propozycje zadan wynikajgce z szeregu
dokumentéw opracowanych dla catego kraju, regionu czy dla poszczegolnych inwestycji.

Wg ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego™ gmina
Przykona lezy we wschodnim obszarze problemowym — obszarze minimalizacji wptywu
eksploatacji odkrywkowej wegla brunatnego na pozostate funkcje terenu.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, dotyczgce obszaru gminy,
okreslone w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego”,
wymieniono ponizej. Jednoczesnie, zgodnie z ustaleniami tego planu, przyjmuje sie
nadrzedng zasade, ze przyszte, nie ujete w niniejszym dokumencie, inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym mogg by¢ zlokalizowane na terenie
gminy Przykona, przy zachowaniu dziatan minimalizujgcych ewentualne negatywne
oddziatywanie i skutki planowanej inwestycji oraz tagodzacych kolizje z docelowymi
funkcjami terendw.

6.1 Komunikacja.

Sie¢ potgczen komunikacyjnych I-go stopnia — droga krajowa nr 72.

Gtowne dziatania w zakresie sieci potgczen | stopnia bedg sie koncentrowaé na:

e przebudowie drég krajowych pod katem podniesienia ich standardu do
odpowiadajgcego warunkom europejskim,

e wyposazeniu drog krajowych w urzadzenia obstugi, odpowiednich dla funkcji drogi i
kategorii potgczenia,

e uwzglednieniu Systemu Zintegrowanego Ratownictwa Medycznego
W wyznaczonych systemach potgczen |I-go stopnia,

e poprawie zarzgdzania ruchem drogowym,

e poprawie warunkow bezpieczenstwa dla ruchu pieszego i rowerowego.

2 Uchwata Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku w sprawie
uchwalenia zmiany Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
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Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym

[l obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia wielko powierzchniowych obiektéw handlowych oraz
obszary przestrzeni publicznej.

W gminie Przykona nie wystepuje koniecznos¢ sporzgdzenia miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na podstawie nastepujgcych przepisow odrebnych:

e obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r., p0z.165 z
pozn. zm.) nie dotyczy gminy Przykona,

e obowigzek sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U.2003 Nr 162, poz. 1568 ze zm.) nie dotyczy gminy Przykona,

e obowigzek wynikajgcy z ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze
(Dz. U. 2011 r. Nr 163, poz. 981 ze zm.), nie powoduje koniecznosci sporzadzania
planéw miejscowych.

W gminie Przykona nie zachodzi potrzeba przeprowadzania procedur scalen i podziatow.

Ponadto w Gminie Przykona nie zachodzi koniecznosé sporzadzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego dla przestrzeni publicznych.

Na terenie gminy Przykona brak obecnie wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.

Gmina nie zamierza réwniez wyznaczac terendw pod ich lokalizacje.

Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dla wtasciwej struktury przestrzennej rozwijajgcych sie jednostek osadniczych w gminie
Przykona  niezbedne jest sukcesywne  sporzadzanie = miejscowych  planow
zagospodarowania  przestrzennego przed uruchamianiem  kolejnych  terenow
inwestycyjnych. Terenami pretendujgcymi do sporzgdzenia planéw miejscowych sg nowe
tereny inwestycyjne wyznaczone w Studium oraz tereny w granicach istniejgcych
jednostek osadniczych, ktére wymagajg uporzgdkowania.

Zgodnie z definicjg jednostki bilansowej, plany miejscowe powinny by¢ sporzgdzane dla
catej powierzchni jednostki. W wyjatkowych sytuacjach, dopuszcza sie sporzadzenie mpzp
dla czesci jednostki bilansowej.

Wymaga sie uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
terendw, na ktérych beda lokalizowane dopuszczone ustaleniami studium instalacje,
wykorzystujgce odnawialne zrédta energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW (oraz 500 kW
zgodnie z ze zmiang studium z 2022 r. i z 2023 r.).

H Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;j.

9.1 Polityka ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Rolnicza przestrzeh  produkcyjna podlega intensywnym  przeksztatceniom
strukturalnym i wtasnosciowym. Konieczno$c¢ jej ochrony wynika nie tylko z potrzeb

76 |Strona



zachowania mozliwosci produkcyjnych dla rolnictwa, lecz réwniez z obowigzku
zachowania rolniczego krajobrazu wsi. Ochrona ta polega¢ bedzie na:

ochronie gleb najwyzszej jakosci przed wylgczaniem z uzytkowania rolniczego,
ochronie gleb przed zanieczyszczaniem, zmniejszaniem produktywnosci i
naruszaniem warunkéw wodnych,

prowadzeniu dziatan zmierzajgcych do poprawy jakosci gleb, zwtaszcza w zakresie
dziatan zwigzanych z prowadzeniem prawidtowej melioracji oraz przeciwdziataniem
erozji gruntéw,

poprawa jakosci gleb poprzez regulacje stosunkéw wodnych oraz zdolnosci
retencyjnych na obszarach o deficytach wéd powierzchniowych,

rekultywacji gleb zdegradowanych i zanieczyszczonych ze szczegdlnym
uwzglednieniem terenéw po odkrywkowej eksploatacji kopalin,

prowadzeniu produkcji rolniczej dostosowanej do warunkéw glebowych, przy
uwzglednieniu wymogéw ochrony srodowiska i rachunku ekonomicznego, a takze
przeciwdziataniu ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej zwtaszcza na
obszarach gleb najwyzszej jakosci,

zalesianiu gleb najnizszej jakosci w celu zwigkszenia lesisto$ci wojewddztwa,
tworzeniu korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia kompleksow
lesnych. Gleby najmniej przydatne dla produkcji rolniczej moga by¢ przeznaczane
rowniez pod uprawy przemystowe i do produkcji biomasy,

wprowadzaniu dziatah zadrzewieniowych (zakrzewienia i zadrzewienia srodpolne)
dla polepszenia waloréw krajobrazowych, przeciwdziataniu erozji i stepowieniu
gleb oraz sptywowi biogenow, a takze dla poprawy bioréznorodnosci na obszarach
gleb najwyzszej jakosci,

utrzymaniu i zwiekszaniu bioréznorodnosci obszarow wiejskich poprzez
prowadzenie prawidtowej produkcji rolnej uwzgledniajgcej wymogi ochrony
srodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania, takich
jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,

ograniczeniu odprowadzanych do wod substanciji szkodliwych, w tym szczegdlnie
odptywu do waéd powierzchniowych zwigzkéw azotu ze zrddet rolniczych,
prowadzeniu odpowiedniej, dostosowanej do okreslonych wymogéw, gospodarki
rolnej na obszarach podlegajacych ochronie prawnej, w tym ograniczenie
chemizacji rolnictwa. Obszary zaliczone do sieci Natura 2000 sg szczegolnie
preferowane do prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej nastawionej na
produkcje zywnosci wysokiej jakosci,

utrzymaniu wiasciwego bezpieczenstwa ekologicznego, szczegodlnie w zakresie
zasobdéw genetycznych,

zachowaniu wysokiej kultury i jakosci rolnictwa zwigzanej z tradycjg dobrego
gospodarowania w Wielkopolsce,

uwzglednianiu naturalnych warunkéw dla rozwoju rolnictwa, a takze rozwoju w
specjalistycznych kierunkach, zgodnych z lokalnymi uwarunkowaniami (np. uprawa
warzyw, kwiatow, wikliny). Na obszarze Wielkopolski preferowane jest dalsze
zwiekszanie udziatu upraw stuzgcych produkcji biomasy (jako postulatu wzrostu
udziatu energii ze zrédet odnawialnych i paliw alternatywnych) oraz do produkcji
biopaliw,

modernizacji i zwiekszeniu konkurencyjnosci i dochodowosci gospodarstw rolnych,
zréownowazonym stosowaniu pestycydéw oraz racjonalnym gospodarowaniu
nawozami — przeciwdziataniu nadmiernej chemizacji rolnictwa zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

prowadzeniu produkcji zwierzecej ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzegania
maksymalnej obsady zwierzgat oraz stosowania nawozow naturalnych. Na
obszarach gdzie produkcja ta przekracza ustalony przepisami poziom, konieczne
sg dziatania zmierzajgce do odpowiedniego dostosowania wielkosci produkciji
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zwierzecej. Dalszy jej rozw6j w fermach o obsadzie co najmniej 210 DJP,
zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, ze
szczegolnym uwzglednieniem uwarunkowan zwigzanych z ochrong srodowiska,

e stosowaniu zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyktej Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz innych przepiséw przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, zwtaszcza
w zakresie intensywnej produkcji roslinnej i zwierzecej,

e wspieraniu rozwoju dziatalnosci gospodarczej o charakterze rolniczym i
pozarolniczym dla dywersyfikacji zrodet dochoddéw ludnosci wiejskiej oraz
przeciwdziataniu zjawisku bezrobocia ukrytego,

e wspieraniu rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich,
ochronie dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru, krajobrazu i
tradycji wielkopolskiej wsi,

e optymalnym wykorzystaniu programéw pomocowych dla rolnictwa i rozwoju
obszaréw wiejskich, dotyczgcych zwilaszcza wsparcia dla gospodarki rolnej
prowadzonej na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania,
obszarach cennych przyrodniczo (programy rolno-srodowiskowe) oraz na
obszarach niekorzystnych zjawisk,

¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych, a takze innych obiektow zwigzanych z rozwojem
infrastruktury technicznej na terenach rolnych, dostosowanej do lokalnych
uwarunkowan, uwzgledniajgcych miedzy innymi, wymogi ochrony rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz ochrony krajobrazu wiejskiego.®

W gminie Przykona duze znaczenie mogtaby petni¢ funkcja rekreacyjna i

agroturystyczna, ktora stwarzataby mozliwosci wprowadzenia tej funkcji jako wsparcie

gospodarstw rolnych. Réwnoczesnie mozna wprowadzi¢ produkcje rolng o

charakterze  ekologicznym  uwzgledniajgcg wymogi  ochrony  srodowiska.

Wprowadzanie nowych technologii w rolnictwie musi uwzglednia¢ rachunek

ekonomiczny, co pozwoli na polepszenie sytuacji ekonomicznej mieszkancéw

obszaréw wiejskich.

9.2 Polityka ksztattowania lesnej przestrzeni produkcyjnej.

W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig wydobycia wegla brunatnego na terenie
gminy Przykona nastepuje wytgczanie z produkcji leSnej znacznych powierzchni
laséw. Dlatego niniejszy dokument ustala przywracanie lesistosci gminy poprzez
ustalenie, ze w granicy, terenu do rekultywacji” nalezy odtworzyé powierzchnie lesng
sprzed podjecia dziatalnosci przez kopalnie w granicach tego terenu.

Wskazane jest takze powiekszenie powierzchni laséw na terenach stabych gleb o ile
nie stoi to w sprzecznoséci z celami ochrony przyrody.

Dopuszcza sie zalesienia na terenie gminy po tgcznym spetnieniu ponizszych

warunkéw:

e gdy teren predysponowany do zalesienia znajduje sie poza obszarami,
oznaczonymi w zatgczniku graficznym symbolami: A_R, B_R, C_R, E_R oraz poza
terenami objetymi formami ochrony przyrody;

¢ zalesienie jest zgodne z przepisami odrebnymi.

3 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa wielkopolskiego Uchwata Nr XLV1/690/10
Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 roku w sprawie uchwalenia zmiany Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.
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Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi zostaly opisane w Uwarunkowaniach,
rozdziat 14. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowe;.

Ustala sie zgodng z przepisami odrebnymi eksploatacje urzgdzen przeciwpowodziowych,
zlokalizowanych na terenie gminy Przykona.

Dla rzeki warty Dyrektor Regionalnego zarzadu Gospodarki wodnej w Poznaniu sporzadzit
Studium ochrony przeciwpowodziowej, wyznaczajgce obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig rzeki Warty o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p=1% ($rednio raz na
100 lat). Na obszarach tych obowigzujg zakazy wynikajgce z art. 88 | ust. 1 oraz art. 40
ust. 1 pkt 3 Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (Dz. U. z 2021 r., poz. 145 z pbzniejszymi
zmianami). Tylko w szczegdlnych przypadkach, jezeli nie utrudni to ochrony przed
powodzig, dyrektor RZGW moze, w drodze decyzji, na obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzig, zwolni¢ od zakazéw okreslonych w art. 88 | ust. 1 oraz, jezeli nie
spowoduje to zagrozenia dla jakosci wéd w przypadku wystgpienia powodzi, zwolni¢ od
zakazu, ktorym mowa w art. 40 ust. 1 pkt 3, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony
jakosci wad.

Zmiana studium 2020/2021 — czes¢ 2

Obszar dziatki nr 40/4 w obrebie Badkoéw Pierwszy znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig od rzek, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi 1% (raz na 100 lat). Dla tego obszaru w ramach zmiany studium
2020/2021 — czes$¢ 2 ustala sie zakaz zabudowy oraz uwzglednienie przepisdow odrebnych,
w szczegoélnosci uwzglednienie przepisow art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. - Prawo wodne.

Zmiana studium z 2023 r.

Obszar dziatki nr 38/2 w obrebie Rogéw znajduje sie w zasiegu obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w zasiegu obszaru
szczeglblnego zagrozenia powodzig, gdzie prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat).

W zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, gdzie
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi wynosi 10% oraz 1% ustala sie zakaz
zabudowy oraz uwzglednienie przepisow odrebnych, w szczegdlnosci
uwzglednienie przepisow art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo
wodne.

Na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy wynikajgce
z przepisow ustawy Prawo Wodne.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

W gminie Przykona obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych
wystepujg na terenach usytuowanych bezposrednio w sgsiedztwie powierzchniowej
eksploatacji wegla brunatnego oraz kruszyw pospolitych. W trakcie eksploatacji zagrozenia
osuwiskowe musza by¢ na biezgco monitorowane przez stuzbe geologiczng kopalni.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

Filary ochronne ustanawiane sg w ztozu dla zabezpieczenia obiektéw na powierzchni
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terenu przed nadmiernymi skutkami wybierania ztoza.

Na podstawie § 2 ust. 2 pkt. 3 rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 24 kwietnia
2012r. w sprawie szczegotowych wymagan dotyczacych projektéw zagospodarowania
ztéz (Dz.U. z 2012 poz. 511), czes¢ opisowa projektéw zagospodarowania zt6z, z
uwzglednieniem zamierzonego sposobu eksploatacji, rodzaju kopaliny i warunkéw
geologicznych prowadzenia eksploatacji, zawiera odpowiednio uzasadnienie granic
zamierzonej eksploatacji, przedstawienie sposobu i miejsca skfadowania nadktadu,
projektowanych filarow ochronnych, ze wskazaniem obiektow objetych ochrong,
uzasadnieniem ich granic oraz okresleniem warunkéw ewentualnej eksploatacji ztoza
objetego filarem ochronnym.

W obszarach zmiany studium z 2017 r. i 2020 r. i 2020/2021 r. — czesS¢ 1, czes¢ 2
i zmiany z 2022 r. oraz zmiany z 2023 r. obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie
w ztozu kopaliny filar ochronny nie wystepuja.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

Obszarami na terenie gminy Przykona, ktére wymagajg przywrécenia im wartosci
uzytkowej, a przede wszystkim réwnowagi w sSrodowisku przyrodniczym poprzez
rekultywacje i rewitalizacje, sg tereny powyrobiskowe.

Na rysunku studium, w zat. nr 2 wyznaczono ,tereny do rekultywacji”. W granicach tych
terendw ustala sie rekultywacje w kierunkach: lesnym, rolnym i wodnym, z zastrzezeniem,
ze powierzchnia terenu do rekultywacji w kierunku lesnym nie moze by¢ mniejsza niz
200 ha.

Celem nadrzednym powinno by¢ poprowadzenie procesu rekultywacji w taki sposob, aby
przywréci¢ srodowisku stan jak najbardziej zblizony o tego, ktéry wystepowat tu przed
rozpoczeciem eksploatacji. Dominowaty wtedy funkcje rolnicze i lesne. Pomimo
zniszczenia naturalnej pokrywy glebowej, przy zastosowaniu odpowiednich srodkéw
technicznych mozliwe jest wykorzystanie tego obszaru do uprawy ziemi i wypasu zwierzat
hodowlanych oraz prowadzenia gospodarki lesne;.

W obszarach zmiany studium z 2017 r. i 2020 r. i 2020/2021 r. — czes$¢ 1 i 2020/2021 r. —
czes$¢ 2 obszary wymagajgce rehabilitaciji, rekultywacji lub remediacji nie wystepuija.

W granicy zmiany studium z 2022 r. ustala sie tereny do rekultywacji i kierunek do
rekultywacji zgodny z oznaczeniem na rysunku zmiany studium:
e tereny parku kulturowo — dydaktycznego z towarzyszgcymi zadrzewieniami,
e obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW.

Obszary czynnych skifadowisk odpaddéw, a po zakohczeniu dziatalnosci zwigzanej ze
skladowaniem odpadéw, takze obszary zamknietych sktadowisk odpadéw nalezy
zrekultywowac lub przeksztatci¢ zgodnie z obowigzujgcymi decyzjami administracyjnymi
oraz dokumentacjami technicznymi. Dopuszcza sie zmiane wydanych decyzji.

Obszary zdegradowane.

W obszarach zmiany studium z 2017 r i 2020 r. i 2020/2021 r. — cze$¢ 1 i 2020/2021 r. —
cze$¢ 2 oraz zmiany z 2022 r. i zmiana z 2023 r. nie wyznacza sie obszaréw
zdegradowanych.
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Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.
W gminie Przykona nie wystepujg wojskowe ani kolejowe tereny zamkniete.

Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i

13a . . ..
potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W obszarach zmiany studium z 2017 r i 2020 r. i 2020/2021 r. — czes¢ 1 i 2020/2021 r. —
cze$¢ 2 oraz z 2022 r. i z 2023 r. obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym,
w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie nie

wystepujg.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy.

W niniejszym opracowaniu wyznaczono tereny, ktére pozwalajg w sposéb jakosciowy
i iloSciowy rozwija¢ strukture przestrzenng gminy. Rozwdj gminy bedzie dokonywat sie
zaréwno na terenach juz zagospodarowanych, gdzie uzupetniana bedzie zabudowa na
jeszcze wolnych parcelach, przez wymiane zabudowy o niskich standardach uzytkowych
i ztej kondycji technicznej, a takze prowadzona bedzie rewaloryzacja, rehabilitacja
i modernizacja zabudowy historycznej, a takze modernizacja wartosciowej zabudowy
wspotczesnej, cechujgcej sie dobrym stanem technicznym i poziomem wyposazenia
w infrastrukture techniczng. Tereny te winny by¢ w jeszcze lepszym stopniu wyposazone
w infrastrukture techniczng i spoteczng, winny mie¢ zapewnione udoskonalone warunki
obstugi komunikacyjnej, w tym parkowania samochodow.

14.1 Tereny wytaczone spod zabudowy.

Tereny z ograniczeniami_zabudowy i zagospodarowania terenu (nie dotyczy

obiektéw i sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) sg to w szczegodlnosci:

o tereny gminy, objete formami ochrony przyrody - podczas zabudowy i
zagospodarowania terenow nalezy bezwzglednie przestrzega¢ ograniczen
zawartych w przepisach odrebnych,

e tereny z ograniczeniami wynikajacymi z przepisow odrebnych — np. teren i
obszar gérniczy,

o tereny potozone w strefach oddziatywania obiektow i sieci infrastruktury
technicznej (takie jak linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia, gazociagi,
rurocigg paliwowy, magistrale wodociggowe, turbiny wiatrowe itp.). Obowigzuje
uwzglednienie ograniczen generowanych przez obiekty i sieci infrastruktury
technicznej,

e tereny rolne, na ktoérych dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej na
dziatkach budowlanych o powierzchni minimalnej 1ha i z zapewnionym
dostepem do drogi publiczne,.

Tereny wytgczone spod zabudowy (nie dotyczy mozliwoéci lokalizacji obiektow i
sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej) sg to w szczegolnosci:

e tereny wazniejszych tgcznikow ekologicznych, oznaczonych na rysunku studium;
e tereny zieleni petnigce funkcje przyrodnicze, w pasach o szerokosci min. 30 m
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14.2

14.3

14.4

od rzek, ciekdéw i oczek wodnych,
e tereny potozone w strefach ochrony bezposredniej uje¢ wody.

Wytyczne dotyczace eksploatacji kopalin.

Dopuszcza sie eksploatacje kopalin na terenie odkrywkowej PAK Kopalni Wegla
Brunatnego Adaméw S.A., zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie eksploatacje zt6z kruszywa naturalnego na terenie gminy po

tacznym spetnieniu ponizszych warunkéw:

e gdy teren gorniczy znajduje sie poza obszarami, oznaczonymi w zatgczniku
graficznym symbolami: A R,B_ R,C_ R,D R, E_ R, RZiUZ,

e gdy teren gérniczy nie jest lokalizowany na uzytku/ach lesnym/ych,

o eksploatacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

W ramach terenéw gorniczych ustala sie wyznaczanie filaréw ochronnych, zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

Ksztattowanie terenéw zieleni w gminie Przykona.

14.3.1 Ksztattowanie terenow zieleni, petnigcych funkcje przyrodnicze w gminie
Przykona — tagcznikéw ekologicznych.

Na terenach wazniejszych tgcznikow ekologicznych dopuszcza sie prowadzenie
rolniczej dziatalnosci produkcyjnej bez prawa zabudowy (sady, pastwiska, uprawa
roli). Dopuszcza sie réwniez urzgdzanie terendw zieleni dla celéw wypoczynku
i rekreaciji.

14.3.2 Ksztattowanie zieleni na terenach zainwestowanych.

Na terenach zainwestowanych oraz przeznaczonych do zainwestowania ustala sie:

e zachowanie i pielegnacje istniejgcej wartosciowej zieleni w postaci skweréw,
zielencow, szpaleréw oraz grup drzew i krzewodw, terenow zieleni rekreacyjnej,
placéw zabaw itp.,

¢ duze nasycenie zielenig terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

e duze nasycenie zielenig terendw przemystowych i dziatalnosci gospodarczej z
preferencijg lokalizacji zieleni izolacyjnej,

e utrzymanie istniejgcych terendw zieleni urzgdzonej (parki, skwery, zielefce), jej
pielegnacje i wzbogacanie,

o |okalizacje zieleni w postaci szpalerow drzew i zieleni niskiej w pasach
drogowych oraz na terenach komunikacji, tj. parkingi, place manewrowe,

e wprowadzanie zieleni ostonowej wokét istniejgcych i projektowanych obiektow
zaburzajgcych kompozycje krajobrazow.

Zasady lokalizowania obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

e W ramach poszczegoélnych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. W granicy zmiany studium z 2023 r. w obrebach Jakubka i
Aleksandrow dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej
zwigzanej z produkcjg wodoru.

o Nalezy uwzgledni¢ ewentualne zmiany potrzeb i technologii w zakresie
infrastruktury technicznej.

e Dopuszcza sie na etapie sporzgdzania miejscowych planéw korekty przebiegu
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14.5

potgczen komunikacyjnych.

Dopuszcza sig, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach, na terenach
wytgczonych z zabudowy, lokalizowanie wylgcznie inwestycji celu publicznego
z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej na
pozostatych terenach w granicach gminy, pod warunkiem podjecia dziatan
minimalizujgcych  ewentualne kolizje z istniejgcym i projektowanym
zagospodarowaniem terenu.

Na terenach wyznaczonych w studium dopuszcza sige, na podstawie ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwosé lokalizacji
siftowni wiatrowych i innych instalacji do wytwarzania energii ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefami ochronnymi,
oraz zwigzanych z nimi obiektow infrastruktury technicznej (oraz o mocy
przekraczajgcej 500 kW w granicy zmiany studium z 2022 r. i zmiany z 2023 r.).
Lokalizacja sitowni i ww. instalacji winna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi
oraz warunkami, okreslonymi w rozdziale 4.2.9 Odnawialne Zrodfa energii. Przy
lokalizowaniu elektrowni wiatrowych nalezy takze zachowac klimat akustyczny
na granicy terenéw objetych ochrong akustyczng. Wyznaczone obszary majg
charakter potencjalny.

Na terenie gminy, na warunkach okreslonych w rozdziale 4.2.9 Odnawialne
Zrodfa energii, dopuszcza sie, na podstawie ustalen miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  mozliwosé  lokalizacji  elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100 kW i 500 kW, oraz zwigzanych z
nimi obiektéw infrastruktury technicznej.

Na terenie gminy, na warunkach okreslonych w rozdziale 4.2.9 Odnawialne
Zrodfta energii, dopuszcza sie, mozliwos¢ lokalizacji biogazowni.

W zakresie linii elektroenergetycznych, przyjmuje sie odpowiednie szerokosci
pasa technologicznego, gdzie obowigzujg ograniczenia zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérych mowa w rozdziale 4.2.6 Energia
elektryczna.

W zakresie infrastruktury gazowniczej, ustala sie uwzglednienie stref, gdzie
obowiagzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérych mowa
w rozdziale 4.2.3 Zaopatrzenie w gaz.

W zakresie rurociggu paliwowego, ustala sie uwzglednienie strefy, gdzie
obowigzujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérej mowa
w rozdziale 4.2.8 Rurocigg paliwowy.

W zagospodarowaniu terendw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce
z lokalizacji innych obiektéw i sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref
ochronnych.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

14.5.1 Postulowane wielkosci dziatek budowlanych.

Lp. |Lokalizacja dziatek budowlanych Sugerowana minimalna  wielkos$é

dziatlek budowlanych

1 |poza jednostkami bilansowymi, w obszarze| 1 ha
rolniczej przestrzeni produkcyjnej

2 |naterenach A_R, 700 m?

3 |naterenach B R 800 m?
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4 |naterenach C_R 1 000 m?
5 |naterenach D_R 700 m?

6 |naterenach E_R 1000 m?
7 |naterenach RZ 1 500 m?
8 |naterenach UZ 1000 m?
9 |naterenach P1 2 000 m?
10 | na terenach P2 1 500 m?

14.5.2 Ustalenia ogdlne.

Jednostka bilansowa — wyodrebniony na rysunku studium teren o okreslonym
symbolu.

W zagospodarowaniu gminy nalezy bezwzglednie przestrzega¢ zakazow, nakazéw
i ograniczen, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Lokalizacje obiektow o wysokosci rownej lub wiekszej od 50 m npt., nalezy uzgodnic
z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie.

Odniesienia w tekscie studium do aktéw prawnych aktualnych na dzien uchwalenia
studium, nie powodujg niewaznosci dokumentu po zmianie tych aktéw prawnych.

Miejscowe plany okredlg szczegétowe ustalenia dotyczgce powierzchni zabudowy,
podziatu funkcjonalnego, lokalizacji drog dojazdowych oraz rodzaju architektury i
parametrow zabudowy.

W ramach poszczegolnych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie,
dopuszcza sie lokalizowanie funkcji uzupetniajgcych: terendw komunikacii,
infrastruktury technicznej, zieleni (w tym ogrodéw dziatkowych) oraz sportu i
rekreacji.

W ramach poszczegdélnych terendw przeznaczonych pod zainhwestowanie,
dopuszcza sie w planach miejscowych pozostawienie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terendw.

Na etapie sporzadzania miejscowych planéw, dopuszcza sie, w przypadku
zaistnienia koniecznosci, wyznaczenie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

Zalesienia zgodnie z rozdzialem 9.2 Polityka ksztattowania lesnej przestrzeni
produkcyjne;j.

Eksploatacja kopalin zgodnie z rozdziatem 14.2 Wytyczne dotyczgce eksploatacii
rozpoznanych kopalin.

Ustala sie zachowanie oznaczonych na rysunku studium cmentarzy.
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14.5.3 Ustalenia dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw
poszczegdlnych jednostek bilansowych.

W ponizszej tabeli oraz zatgczniku graficznym okreslono przeznaczenie terenéw oraz
sposob ich zagospodarowania.

14.5.4 Ustalenia szczegdtowe dla jednostek osadniczych.

symbol

ustalenia

A_R

Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych wsi.
Ustala sie:
1. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy;
2. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3. lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m? i ustug;
4. lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki, sportu i rekreacii;
5. lokalizacje innych obiektow uzytecznosci publicznej;
6. lokalizacje budynkoéw zamieszkania zbiorowego.

Dla terenéw w granicach zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 12 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie pochylenia symetrycznych pofaci
dachowych 35°-45°.

Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na terenach
rolniczych.
Ustala sie:
1. zachowanie historycznych struktur przestrzennych w granicach ochrony
konserwatorskiej,
2. utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.
Dopuszcza sie:
zachowanie istniejgcej zabudowy;
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
lokalizacje zabudowy zagrodowej i agroturystyczneyj;
lokalizacje obiektéw produkc;ji rolniczeyj;
lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej i ustug, oraz handlu o pow. uzytkowej do 400 m?;
lokalizacje obiektéw do obstugi turystyki, sportu i rekreacji;
lokalizacje innych obiektow uzytecznosci publicznej.

aogronNE

No

Dla terenu w granicach zmiany studium z 2017 r. i 2020/2021 r. — cze$¢ 1

i 2020/2021 r. — cze$¢ 2 oraz zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysokosé zabudowy — nie wiekszg niz 9 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3. dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia symetrycznych potfaci dachowych 35°-
45°,

Teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi.
Ustala sie utrzymanie i pielegnacje historycznych wartosci obiektéw i ich otoczenia.
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Dopuszcza sie:

zachowanie istniejgcej zabudowy;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje zabudowy zagrodowej i agroturystyczneyj;

lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej;

lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, ustug oraz handlu o pow. uzytkowej do 200 m?;

6. lokalizacje ustug oswiaty i kultury.

aogprONE

Dla terenu w granicach zmiany studium z 2020/2021 r. — cze$¢ 1

i 2020/2021 r. — cze$¢ 2 oraz zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysokos$¢ zabudowy — nie wiekszg niz 10 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wigkszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3. dachy dwu- lub wielospadowe, o0 kacie pochylenia symetrycznych potaci dachowych 30°-
45°.

W obrebie Rogoéw nalezy zachowaé {gcznik ekologiczny wzdfuz cieku
wodnego oraz uwzgledni¢ ustalenia zakazu zabudowy w obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig.

DR Teren zabudowy letniskowej.
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy;
2. lokalizacje zabudowy letniskowej;
3. lokalizacje obiektow zwigzanych z turystykg (w tym budynkéw zamieszkania
zbiorowego), sportem i rekreacja;
4. lokalizacje ustug oraz handlu o pow. uzytkowej do 200 m?2.
Dla terenu w granicach zmiany studium z 2020/2021 r. — cze$¢ 1 postuluje sie ponadto:
1. wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 9 m;
2. powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3. dachy dwu- lub wielospadowe, 0 kacie pochylenia symetrycznych potaci dachowych 30°-
45°,
E R Teren _wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej.
Dopuszcza sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i jej ochrone przed niekorzystnym
oddziatywaniem dziatalnosci gospodarczej, ustug i handlu;
2. lokalizacje obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
ustugami i handlem o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3. lokalizacje zabudowy mieszkaniowej na zasadach okreslonych w planie
miejscowym.
Dla terenéw w granicach zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:
1. wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 12 m;
2. powierzchnie zabudowy - nie wigekszg niz 40%;
3. dachy dowolne.
Rz Teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi.

Dopuszcza sie:

zachowanie istniejgcej zabudowy;

lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

lokalizacje zabudowy zagrodowej i agroturystycznej;

lokalizacje obiektéw produkcji rolniczej;

lokalizacje obiektéw zwigzanych z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarcze;j.

agkrwdPE
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Dla terenu w granicach zmiany studium z 2017 r.i 2020/2021 r. — cze$¢ 1

i 2020/2021 r. — cze$¢ 2 oraz zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysoko$¢ zabudowy — nie wiekszg niz 9 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3. dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie pochylenia symetrycznych potaci dachowych 35°-
45°,

Dla obszar dziatki nr 40/4 w obrebie Badkéw Pierwszy, w zasiegu obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig od rzek, gdzie prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi 1%
(raz na 100 lat) ustala sie zakaz zabudowy oraz uwzglednienie przepiséw odrebnych, w
szczegolnosci uwzglednienie przepisow art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. -
Prawo wodne.

uz

Teren zabudowy ustugowej w zieleni.
Ustala sie powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 70% powierzchni
dziatki budowlanej. Teren biologicznie czynny powinien by¢ zagospodarowany zielenig
wysokg i Sredniowysoka.
Dopuszcza sie lokalizacje:

1. zabudowy ustugowej zwigzanej z wypoczynkiem, sportem, i rekreacja;

2. budynkdéw zamieszkania zbiorowego;

3. zabudowy letniskowej na dziatkach o powierzchni minimalnej 1000 m?, za wyjgtkiem

terenu wyspy na Zbiorniku Wodnym Przykona.

W granicy zmiany studium z 2023 r. w obrebach Jakubka i Aleksandrow
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcjg
wodoru naterenie P1.

us

Teren ustug sportu.

Ustala sie lokalizacje obiektow sportowych oraz obiektow niezbednych do ich obstugi.
Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektow sportowych z mozliwoscig ich remontéw,
rozbudowy lub likwidacji.

W granicy zmiany studium z 2023 r. w Sarbicach dopuszcza sie dodatkowo
lokalizacje usfug publicznych takich jak ustugi kulury, swietlica wiejska.

Dla terenéw w granicach zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysoko$¢ zabudowy — nie wiekszg niz 12 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

3. dachy dwu- lub wielospadowe, o kgcie pochylenia symetrycznych pofaci
dachowych 35°-45°.

P1

Tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej.
Ustala sie:
1. zachowanie istniejgcej zabudowy oraz ochrone zabudowy przeznaczonej na pobyt
ludzi przed niekorzystnym oddziatywaniem przemystu, ustug i handlu;
2. dopuszczenie lokalizacji przemystu, sktadéw i magazynéw, dziatalnosci
gospodarczej, ustug i handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m2.

Dla terenéw w granicach zmiany z 2017 r. oraz z 2020 r. i 2020/2021 r. — cze$¢ 1 studium
oraz zmiany studium z 2023 r. postuluje sie ponadto:

1. wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 20 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wigkszg niz 60%;

3. dachy dowolne.

Dla terenu w granicach zmiany 2020/2021 r. — cze$¢ 1 dopuszcza sie sktadowanie i
przetwarzanie odpadow.

Dla terenéw w granicach zmiany studium z 2020 r. i 2020/2021 r. — czes$¢ 1 ustala sie zakaz
lokalizacji zaktadow o zwiekszonym ryzyku albo zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.
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W granicy zmiany studium z 2023 r. w obrebach Jakubka i Aleksandrow
dopuszcza sie produkcje wodoru oraz lokalizacje zaktadow stwarzajgcych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej w granicy terenu P1.
Dla przedmiotowych terenéw nalezy wyznaczy¢ bezpieczng odlegfosé dla
obiektow, znajdujgcq sie w calosci w granicach terenu P1l, od terenéow
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo - usfugowej, terenéw rekreacji,
wypoczynku sportu i turystyki oraz terendw cennych przyrodniczo (m.in.
laséw i zbiornikébw wodnych). Przedmiotowa odlegiosé powinna byé
wyznaczona na podstawie szczegéfowych analiz projektowanych technologii,
oraz dokfadnych ilosci i rodzajow wykorzystywanych i produkowanych
substancji tj. przede wszystkim wodoru i tlenu.

Realizacja inwestycji na terenach Pl, w tym zakiadéw stwarzajacych
zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemysfowej, nie moze
uniemozliwié lub ograniczy¢:

- osiggniecia celow srodowiskowych wyznaczonych dla JCWP i JCWPd oraz

- funkcjonowania istniejgcych siedlisk przyrodniczych, w tym wystepujacych
naterenie Zbiornika Przykona i w jego bezposrednim sgsiedztwie.

P2

Tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug.
Ustala sie:
1. dopuszczenie lokalizacji dziatalnosci gospodarczej, sktadéw, magazyndw i ustug
oraz handlu o powierzchni sprzedazy do 1000 m>.
2. ochrone sasiedniej zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi przed niekorzystnym
oddziatywaniem dziatalnosci gospodarczej i ustug.

Dla terendéw w granicach zmiany z 2020 r. oraz zmiany studium z 2023 r. postuluje sie
ponadto:

1. wysokos¢ zabudowy — nie wiekszg niz 20 m;

2. powierzchnie zabudowy - nie wiekszg niz 60%;

3. dachy dowolne.

Dla terendéw w granicach zmiany studium z 2020 r. oraz zmiany studium z 2023 r.
ustala sie zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku albo zaktadéw o duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

kY Podsumowanie.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona
sklada sie z czesci tekstowej i graficznej. Czes¢ tekstowa zawiera uwarunkowania rozwoju
oraz kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast graficzna stanowi
kompilacje uwarunkowan i kierunkow w zakresie wymaganym przez ustawe*.

W czesci tekstowej, z wnioskéw zawartych w czesci | — ,Uwarunkowania rozwoju gminy”,
wynikajg ustalenia czesci Il — ,Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy”.

Efektem analizy uwarunkowan sg w szczegolnosci nastepujgce ustalenia zmiany

studium:

e zachowanie istniejgcej hierarchii jednostek osadniczych;

o stworzenie rezerw dla rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej gtownie dla
najwiekszych wsi gminy: Przykony, Psar, Lasek, Rogowa i Olszowki i czesci Smulska;

4 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z

pbézn. zm.)

88 |Strona




e zdefiniowanie granic zwartych jednostek osadniczych, w ktérych nastepowaé¢ ma
ewentualny rozwdj ilosciowy i jakosciowy, dla zapobiezenia rozpraszania sie zabudowy;

e uwzglednienie form ochrony zabytkbw rowniez poprzez ustalenie przeznaczenia
i szczegolnych zasad zagospodarowania;

e uwzglednienie form ochrony przyrody poprzez ustalenie zasad korzystania z ich
waloréow oraz utrzymanie terenéw atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo dla funkcji
turystycznych, sportowych i rekreacyjnych,

¢ wskazanie zasad dolesien oraz eksploatacji kopalin.

Uzasadnienie z syntezg dla zmiany studium z 2020 r.

1. Przyczyny przystgpienia do zmiany Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona jest konsekwencjg wnioskéw wiascicieli
i uzytkownikow terenow, dotyczgcych zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania lub
okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym studium.
Whioski zostaly przeanalizowane pod katem zasadnosci ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenéw, na ktorych nie istniata mozliwos¢ realizowania inwestycji z
zakresu zabudowy produkcyjno-ustugowej czy zwigzanej z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej oraz zmiana dotychczasowych kierunkoéw, pozostajgcych w rozbieznosci z
potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwoj przestrzenny poszczegoélnych obszaréw objetych zmiang Studium
stanowi kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkow zagospodarowania objeto tgcznie 3
obszary, dla ktérych wyznaczono nastepujgce kierunki rozwoju:

1) obreb Psary, dziatki nr ewid. 405/10, 405/16, 405/18 — zmiana terenu rolniczego oraz
zwigzanego z gospodarowaniem odpadami na teren przemystu i skoncentrowanej
dziatalnosci gospodarczej, dopuszczono realizacje elektrowni fotowoltaicznych o
mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi;

2) obreb Psary , dziatka nr ewid. 486 — zmiana terenu rolniczego na teren przemystu i
skoncentrowanej dziatalno$ci gospodarczej, dopuszczono realizacje elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi;

3) obreb Smulsko, dziatki nr ewid. 132, 133/2, 148/2, 149 — zmiana terenu rolniczego na
teren dziafalnosci gospodarczej i ustug, dopuszczono realizacje elektrowni
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100kW wraz ze strefami ochronnymi.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszaréw wiejskich obejmujgcych
swym zasiegiem tereny rolnicze poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkgciji.
Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) dla obszaru gminy zostat wykonany
bilans terendéw i obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy.

Obszary zmiany studium wyrézniono w odniesieniu do ich lokalizacji wzgledem
jednostek osadniczych oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego. Caly obszar gminy Przykona objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

By oceni¢, czy zmiany mogg zosta¢ dokonane, sporzgdzono obliczenia nie tylko dla
chtonnosci terenéw w ramach jednostek i miejscowych planéw, ale tez obliczono chtonnosé
innych terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w dotgd obowigzujgcym studium.

Funkcja terenu P
Zapotrzebowanie na 514800
nowag zabudowe

Ch%onr\osc jednostek 46523
osadniczych

Ch%qnnosc planow 243681
miejscowych

Chtonnos$¢ studium 120133
Roéznica 104463

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chtonno$é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2,

Z powyzszego zestawienia wynika, ze zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
nie zostato zrownowazone chtonnosécig, zatem mozna zaprojektowac¢ nowe tereny w studium
przeznaczone pod te funkcje.

Zaprojektowane zostaty tereny:

1) P1 - tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej — na dziatkach
nr ewid. 405/10, 405/16, 405/18, 486 w obrebie Psary;

2) P2 - tereny dziatalno$ci gospodarczej i ustug — na dziatkach nr ewid. 132, 133/2,
148/2, 149 w obrebie Smulsko.

Chtonnos¢ studium po niniejsze zmianie studium dla terenéw zabudowy ustugowej i
produkcyjnej zostata przedstawiona w tabeli ponizej.

Funkcja terenu P
Zapotrzebowanie na 514800
nowg zabudowe

Ch+onposc jednostek 46523
osadniczych

Ch%gnnosc planéw 243681
miejscowych

Chtonnosé studium 143898
Roéznica 80698

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chtonno$¢ wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2,

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.
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W ramach obszardéw objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wtasnych
gminy. Realizacja zabudowy na tych fragmentach terenéw nie wptynie istotnie na zmiane
zapotrzebowania na inwestycje wtasne w ramach catej gminy.

Zwiekszy sie natomiast pobor podatkéw od nieruchomosci z terendw przemystu i
dziatalnosci gospodarczej. Wptywy do budzetu gminy bedg zatem wigksze. Wptywy te moga
wynies¢ odpowiednio:

Wptywy z nowych terendw mogg wyniesc¢ od ok. 775 tys. zt do ok. 1,5 miIn. zt rocznie
w przypadku wykorzystania w petni mozliwosci zabudowy tego terenu.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Przykona nastepuje zmiana kierunkéw poprzez dodanie nowych
funkcji. Uwarunkowania studium nie wymagaly zmian, gdyz sg aktualne na dzien
sporzadzania projektu zmiany studium. Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania
poszczegdélnych terenéw objetych zmiang studium uwzgledniajgc istotne wskazniki
urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczaca
wybranych obszaréw) wnioski i opinie organow, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogly zosta¢ uwzglednione w petnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien obowigzujgcych
dla catej gminy Przykona lub porzgdkowaty poszczegdlne elementy, ktére nie odpowiadaty
ramom okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium.

Uzasadnienie z syntezg dla zmiany studium z 2020/2021 r.— czes¢é 1

1. Przyczyny przystgpienia do zmiany Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona jest konsekwencjg wnioskow witascicieli
i uzytkownikow terenow, dotyczgcych zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania lub
okreslonych kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym studium.
Whioski zostaly przeanalizowane pod katem zasadnosci ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenéw, na ktérych nie istniata dotgd mozliwos¢ realizowania
inwestycji z zakresu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej, produkcyjno-ustugowej czy
odnawialnych zrodet energii oraz zmiana dotychczasowych kierunkéw, pozostajgcych w
rozbieznosci z potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwoj przestrzenny poszczegoélnych obszaréw objetych zmiang Studium
stanowi kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkéw.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkéw zagospodarowania objeto obszary,
dla ktérych wyznaczono nastepujgce kierunki rozwoju:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 314/37, 314/7, czes¢ 203/7,
273/1 w obrebie Rogoéw;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R —na dziatkach nr ewid. 106/1, 107, 112, 128, 152/1, 152/3, 152/4, 152/5 w
obrebie Laski, cze$¢ 54 w obrebie Paulinéw;
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3) teren zabudowy letniskowej — D_R — na dziatkach nr ewid. 33/1, 33/4 w obrebie
Dabrowa;

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 238/2 w obrebie Gajéwka, 3 w obrebie Przykona,
czes¢ 293/2 w obrebie Rogéw, 113/1, 113/3 w obrebie Kaczki Plastowe, czes¢ 54
w obrebie Paulinéw, cze$¢ 255/3 w obrebie Sarbice;

5) tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej wraz z terenami
potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych zrédet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatce
nr ewid. 204/3 w obrebie Jeziorko;

6) tereny potencjalnej lokalizacji urzgdzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na
dziafce nr ewid. 257 w obrebie Gajowka;

7) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej
100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatkach nr ewid. 271/1, 271/2, 296/1
w obrebie Radyczyny, 255/1, 255/3 w obrebie Sarbice, 1, 2 w obrebie Przykona,
162/4, 10/3, 9/2 w obrebie Olszéwka, 323/4, 140/3, 141/1, 142, 143, 150/1, 151,
152, 155/1, 155/2, 156/1, 156/2, 160/1, 161/1, 161/2, w obrebie Psary.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszaréw wiejskich obejmujgcych
swym zasiegiem tereny rolnicze oraz fragment lasu w ramach zwartej jednostki osadniczej
poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkcji. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz.
293 ze zm.) dla obszaru gminy zostat wykonany bilans terenéw i obliczono zapotrzebowanie
na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy. Bilans ten zostat zaktualizowany w
2020 r.

Obszary zmiany studium wyrozniono w odniesieniu do ich lokalizacji wzgledem
jednostek osadniczych oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Caly obszar gminy Przykona objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

By oceni¢, czy zmiany mogg zosta¢ dokonane, sporzgdzono obliczenia nie tylko dla
chtonnosci terenéw w ramach jednostek i miejscowych planow, ale tez obliczono chtonnosé
innych terenéw ustugowych i produkcyjnych wyznaczonych w dotgd obowigzujgcym studium.

Funkcja terenu MN RM U P ML
Zapoirzebowanie na nowa 68053 70825 129818 187785 68900
zabudowe

Chionnos¢ jednostek 111713 152037 148836 43548 2519
osadniczych

Chionnos¢ planow 69401 16358 45450 87217 51627
miejscowych

Chtonnos¢ poza 14674 31746 34413 14227 13923
jednostkami i mpzp

Réznica 127736 | -129315 | -98881 42793 831

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chtfonno$¢é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2,

Z powyzszego zestawienia wynika, ze zapotrzebowanie na zabudowe produkcyjng
nie zostato zrbwnowazone chtonnoscig, zatem mozna zaprojektowa¢ nowe tereny w studium
przeznaczone pod te funkcje.
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Ponadto w studium zaprojektowano tereny o oznaczeniach B_R, C_R, D_R oraz
teren RZ w Rogowie w ramach zwartych jednostek osadniczych. Pozostate tereny
oznaczone RZ zostaly zaprojektowane na gruntach rolniczych, na ktérych studium oraz
obowigzujgce plany miejscowe dopuszczajg realizacje zabudowy zagrodowe;j.

Zaprojektowane zostaly tereny:

8) B_R — teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi
na terenach rolniczych — na dziatkach nr ewid. 314/37, 314/7, cze$¢ 203/7, 273/1
w obrebie Rogow;

9) C_R - teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych
matych wsi — na dziatkach nr ewid. 106/1, 107, 112, 128, 152/1, 152/3, 152/4,
152/5 w obrebie Laski, czes¢ 54 w obrebie Paulinéw;

10) D_R - teren zabudowy letniskowej — na dziatkach nr ewid. 33/1, 33/4 w obrebie
Dabrowa;

11) RZ - teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi — na dziatkach nr ewid. 238/2 w obrebie Gajowka, 3 w obrebie
Przykona, czes¢ 293/2 w obrebie Rogow, 113/1, 113/3 w obrebie Kaczki
Plastowe, czes$¢ 54 w obrebie Paulindw, czes¢ 255/3 w obrebie Sarbice;

12) P1 - tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej wraz z
terenami potencjalnej lokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na
dziafce nr ewid. 204/3 w obrebie Jeziorko;

13) tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzeh do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100kW wraz ze strefami ochronnymi — na
dziafce nr ewid. 257 w obrebie Gajowka;

14) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej
100kW wraz ze strefami ochronnymi — na dziatkach nr ewid. 271/1, 271/2, 296/1
w obrebie Radyczyny, 255/1, 255/3 w obrebie Sarbice, 1, 2 w obrebie Przykona,
162/4, 10/3, 9/2 w obrebie Olszéwka, 323/4, 140/3, 141/1, 142, 143, 150/1, 151,
152, 155/1, 155/2, 156/1, 156/2, 160/1, 161/1, 161/2, w obrebie Psary.

Chionnosé¢ studium po niniejszej zmianie studium zostata przedstawiona w tabeli

ponizej.

Funkcja terenu MN RM U P ML
ZEOUZEITERITE 08 PO 68053 70825 129818 187785 68900
zabudowe

Chtonnos¢ jednostek 111713 | 152037 | 148836 43548 2519
osadniczych

Chionnos¢ planéw 69401 16358 45450 87217 51627
miejscowych

Chionnos¢ poza 18695 37419 35217 18338 13923
jednostkami i mpzp

Réznica 131756 | -134988 | -99685 38681 831

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chtonno$é wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2.

4. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy.
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W ramach obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wtasnych
gminy. Realizacja zabudowy na tych fragmentach terenéw nie wptynie istotnie na zmiane
zapotrzebowania na inwestycje wtasne w ramach catej gminy.

Zwiekszy sie natomiast pobdr podatkow od nieruchomo$ci, gtdwnie z terendw
przemystu oraz lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych. Wplywy do budzetu gminy bedag
zatem wieksze. Wpltywy te mogg wynies$¢ odpowiednio:

Wptywy z nowych terendw mogg wynie$¢ ok. 150 tys. zt rocznie w przypadku
wykorzystania w petni mozliwosci zabudowy tego terenu. W przypadku opodatkowania
nieruchomosci gruntowych, na ktérych bedg lokalizowane elektrownie fotowoltaiczne
podatkiem jak dla terendw wykorzystywanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej,
wplywy do budzetu mogg znacznie wzrosng¢ i wyniesc dla terendw zmiany studium nawet 6
min zt. Jednak kwestia, jaki podatek moze by¢ pobierany od tego typu nieruchomosci nie
zostata dotgd ostatecznie rozstrzygnieta i ustalona w przepisach prawa.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Przykona nastepuje zmiana kierunkow poprzez dodanie nowych
funkciji.

Uwarunkowania studium nie wymagaty zmian, gdyz sg aktualne na dzieh
sporzadzania projektu zmiany studium. W czesci rysunkowej uwarunkowan wyrézniono
najistotniejsze uwarunkowania dla obszaréw objetych zmiang studium.

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegolnych terendéw objetych
zmiang studium uwzgledniajgc istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca
wybranych obszaréw) wnioski i opinie organow, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien obowigzujgcych
dla catej gminy Przykona lub porzadkowaty poszczegolne elementy, ktére nie odpowiadaty
ramom okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium.

Uzasadnienie z syntezg dla zmiany studium z 2020/2021 r.— cze$¢ 2

1. Przyczyny przystgpienia do zmiany Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona jest konsekwencjg wnioskéw wiascicieli
i uzytkownikow terenow, dotyczgcych zmian w dotychczasowym sposobie uzytkowania lub
okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obowigzujgcym studium.
Whioski zostaly przeanalizowane pod katem zasadnosci ich uwzglednienia.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terendw, na ktorych nie istniata mozliwos¢ realizowania inwestycji z
zakresu zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej oraz zmiana dotychczasowych kierunkéw,
pozostajgcych w rozbieznosci z potrzebami inwestycyjnymi.

Zaktadany rozwdj przestrzenny poszczegodlnych obszaréw objetych zmiang Studium
stanowi kontynuacje i rozwiniecie dotychczasowych kierunkow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkéw zagospodarowania objeto obszary,
dla ktérych wyznaczono nastepujgce kierunki rozwoju:
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1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171, 172 w obrebie Rogdéw;

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 173, 174, 175, 176, 177, 183 w obrebie Rogow,
czes$c 61/3, 40/4 w obrebie Badkow Pierwszy, 179/4, 180 w obrebie Smulsko;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R — czes¢ 61/3 w obrebie Bgdkdéw Pierwszy.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju obszaréw wiejskich obejmujgcych
swym zasiegiem tereny rolnicze oraz fragment lasu w ramach zwartej jednostki osadniczej
poprzez wprowadzenie na tych terenach nowych funkcji. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz.
741 ze zm.) dla obszaru gminy zostat wykonany bilans terenéw i obliczono zapotrzebowanie
na nowg zabudowe w podziale na funkcje zabudowy. Bilans ten zostat zaktualizowany w
2020 .

Obszary zmiany studium wyrézniono w odniesieniu do ich lokalizacji wzgledem
jednostek osadniczych oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Caly obszar gminy Przykona objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

By oceni¢, czy zmiany mogg zosta¢ dokonane, sporzgdzono obliczenia nie tylko dla
chtonnosci terenéw w ramach jednostek i miejscowych planéw, ale tez obliczono chtonnosé
innych terendw mieszkaniowo-ustugowych wyznaczonych w dotgd obowigzujgcym studium.

Funkcja terenu MN RM U P ML
Zapoiizebowanielainows 68053 70825 129818 187785 68900
zabudowe

Chionnos¢ jednostek 111713 152037 148836 43548 2519
osadniczych

Chionnos¢ planéw 69401 16358 45450 87217 51627
miejscowych

Chionnos¢ poza 18695 37419 35217 18338 13923
jednostkami i mpzp

Réznica 131756 | -134988 99685 38681 831

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chfonno$é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m2,

Z powyzszego zestawienia wynika, ze chionnosc¢

zapotrzebowanie na funkcje mieszkaniowo-ustugowe.

terenbw przewyzsza

W zmianie studium zaprojektowano tereny o oznaczeniach B_R w ramach zwartej
jednostki osadniczej oraz tereny C_R i RZ na gruntach rolniczych i leSnych w Rogowie,
Badkowie Pierwszym i Smulsku. W ramach zabudowy wielofunkcyjnej moze powstac
zaréwno zabudowa mieszkaniowa, jak i zabudowa zagrodowa czy ustugowa. Na niektérych
gruntach rolniczych, zgodnie z obowigzujgcymi planami miejscowymi, mozliwa jest
lokalizacja zabudowy zagrodowe;.

Zaprojektowane zostaty tereny:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 165, 166, 167, 168, 169, 170,
171, 172 w obrebie Rogow;
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2) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami osadniczymi
— RZ - na dziatkach nr ewid. 173, 174, 175, 176, 177, 183 w obrebie Rogow,
cze$¢ 61/3, 40/4 w obrebie Badkow Pierwszy, 179/4, 180 w obrebie Smulsko;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych wsi
— C_R —czeé¢ 61/3 w obrebie Badkow Pierwszy.

Chionnosé studium po niniejszej zmianie studium zostata przedstawiona w tabel
ponizej.

Funkcja terenu MN RM U P ML
ZEPOIZEDTEREIE 0 FO5E) 68053 70825 129818 187785 68900
zabudowe

Chionnosc jednostek 112242 | 152918 | 149893 43548 2519
osadniczych

Chionnos¢ planéw 69401 16358 45450 87217 51627
miejscowych

Chtonnos¢ poza 22545 42853 35987 18338 13923
jednostkami i mpzp

Réznica 136136 | -141304 | -101512 38681 831

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chfonnos$é wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?.

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadahn wiasnych gminy.

W ramach obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wkasnych
gminy. Realizacja zabudowy na tych fragmentach terenéw nie wptynie istotnie na zmiane
zapotrzebowania na inwestycje wtasne w ramach catej gminy.

Zwiekszy sie natomiast pobdér podatkéw od nieruchomosci, przy czym bedzie to
dotyczyto podatku dla zabudowy mieszkaniowej oraz gruntéw rolnych i zabudowy w ramach
siedlisk rolniczych.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Przykona nastepuje zmiana kierunkéw poprzez dodanie nowych
funkciji.

Uwarunkowania studium w odniesieniu do terendéw objetych opracowaniem nie
wymagaty zmian, z wyjatkiem aktualizacji zasiegu obszaru szczegoélnego zagrozenia
powodzig, zgodnie z nowymi mapami opublikowanymi przez Panstwowe Gospodarstwo
Wodne Wody Polskie. Pozostate uwarunkowania sg aktualne na dzieh sporzgdzania projektu
zmiany studium.

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegoélnych terenéw objetych
zmiang studium uwzgledniajgc istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca
wybranych obszaréw) wnioski i opinie organow, o ktorych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien obowigzujgcych
dla catej gminy Przykona lub porzadkowaty poszczegdlne elementy, ktére nie odpowiadaty
ramom okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium.
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Uzasadnienie z syntezg dla zmiany studium z 2022 r.

1. Przyczyny przystgpienia do zmiany Studium.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona jest konsekwencjg wniosku Zaktadow
Elektrowni PAK S.A., dotyczgcego lokalizacji parku kulturowo — dydaktycznego wokot
osadnika ,Gajowka”.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkow
zagospodarowania dla terenow skladowiska odpadéw paleniskowych i odpadéw statych
elektrowni Adamow.

2. Objasnienie przyjetych rozwigzan i synteza ustalen.

W niniejszej zmianie Studium zmiang kierunkéow zagospodarowania objeto obszary,
dla ktérych wyznaczono nastepujgce kierunki rozwoju:

1) teren parku kulturowo-dydaktycznego z towarzyszgcymi zadrzewieniami nha
dziatkach nr ewid.: 354/2 (obreb Rogéw), 162/6 (obreb Olszéwka), 323/6 (obreb
Psary), 457/1 (obreb Laski), 243/3 (obreb Gajéwka);

2) obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 500 kW na dziatkach nr ewid.: 243/4 (obreb
Gajowka), 457/2 (obreb Laski), 354/1 (obreb Rogdéw), 162/5 (obreb Olszéwka),
323/5 (obreb Psary).

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza mozliwo$¢ lokalizacji parku kulturowo-dydaktycznego
wokét osadnika ,Gajowka”. Zmiana ta nie wymaga poréwnywania chtonnosci terendw i
zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zaprojektowane zostaty:

1) teren parku kulturowo-dydaktycznego z towarzyszgcymi zadrzewieniami wokot
osadnika ,Gajowka” — skladowiska odpadoéw paleniskowych i odpadow statych
elektrowni Adamoéw (na dziatkach nr ewid.: 354/2 (obreb Rogdéw), 162/6 (obreb
Olszéwka), 323/6 (obreb Psary), 457/1 (obreb Laski), 243/3 (obreb Gajowka)).

W granicy parku kulturowo-dydaktycznego dopuszcza sie lokalizacje:
o Sciezki pieszo-rowerowej,
pomostow i wiat widokowych,
obiektow matej architektury,
elementéw dydaktyczno-informacyjnych parku,
budynku socjalno-technicznego (adaptacja budynku przepompowni),
parkingdw na potnoc od osadnika ,Gajéwka”,
zadrzewieh.

2) obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW na dziatkach nr ewid.: 243/4 (obreb
Gajowka), 457/2 (obreb Laski), 354/1 (obreb Rogoéw), 162/5 (obreb Olszéwka), 323/5
(obreb Psary).
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W zwigzku ze zmiang ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zakresie wyznaczania obszaréw lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii, w niniejszej zmianie studium zastosowano nowe oznaczenie i
wyznaczono obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zzrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, zgodnie z nowym
brzmieniem przepisoéw.

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy.

W ramach obszaréw objetych zmiang studium nie przewiduje sie inwestycji wtasnych
gminy.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Przykona nastepuje zmiana kierunkdw poprzez dodanie nowej
funkciji — terenu parku kulturowo-dydaktycznego.

Uwarunkowania studium w odniesieniu do terenéw objetych opracowaniem zostaty
zaktualizowane w niezbednym zakresie: aktualizacja informacji dotyczgcych zakonczenia
eksploatacji ztoza wegla brunatnego, informacja o przebiegu gazociggu DN 250 poza
obszarem objetym zmiang studium (wynika z aktualnych map i informacji gestora sieci,
wczesniej oznaczony przebieg pozostawiono poza obszarem objetym zmiang — rdznice
wynikajgce z dokfadnosci dostepnych danych).

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegolnych terenéw objetych
zmiang studium uwzgledniajgc istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana dotyczgca
wybranych obszaréw) wnioski i opinie organow, o ktérych mowa w art. 11 pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogty zosta¢ uwzglednione w petnym
zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku gdy dotyczyty zagadnien obowigzujgcych
dla catej gminy Przykona lub porzadkowaty poszczegolne elementy, ktére nie odpowiadaty
ramom okreslonym w uchwale o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium.

Uzasadnienie z syntezg dla zmiany studium z 2023 r.

1. Przyczyny przystagpienia do zmiany Studium.

Przystagpienie do sporzgadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Przykona jest konsekwencja wnioskow
ziozonych przez inwestoréw.

Zasadniczym celem zmiany Studium jest okreslenie nowych kierunkéw
zagospodarowania dla terenéw, ktérych granice okresla uchwata o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany studium.

2. Objasnienie przyjetych rozwiazan i synteza ustalen.

Zmiana studium z 2023 r. dotyczy wyznaczenia nastepujacych kierunkow
rozwoju:
1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych
wsi — A_R — na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogow);
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2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na

terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dgbrowa), 3/13,

13/1, 14/1 (Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czesci dziatek nr ewid. 206/2,

231 (Rogéw), 215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje sie mozliwosé

potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych matych

wsi — C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na czes$ci dziatki nr ewid.

38/2 (Rogow), na czesci dziatki 38/2 zachowuje sie tereny rolnicze i tereny

wazniejszych {gcznikéw ekologicznych w granicy obszaru szczegdlnego

zagrozenia powodzig;

teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci

gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9 (Rogéw), czesci

dziatki nr 231 (Rogoéw);

teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami

osadniczymi — RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, cze$¢ dziatki nr

46/2 (Olszéwka), 7 (Radyczyny), 333/2 (Rogéw);

teren ustug sportu — US — na dziafkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4 (Sarbice);

tereny przemystu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (P1l) wraz z

terenami potencjalnej Iokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z

odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefami

ochronnymi, z dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziatkach nr ewid. 52, 53,

54, 55/2, 67/3, 68/3, 69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 74/2, 75/2, 76/2, czes¢ dziafki nr

56/3, (Jakubka), na dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4 (Aleksandrow);

tereny dziatalnosci gospodarczej i usftug (P2) wraz z terenami potencjalnej

lokalizacji elektrowni fotowoltaiczych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze

strefami ochronnymi — na dziafce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy

przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) na dziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dziatki nr 46/2 (Olszéwka),

b) na dziatkach nr ewid. 13, 14 15 i czesci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona), przy
czym zachowuje sie rowniez funkcje A_R,

C) na dziafkach nr ewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 47316, 473/7, 473/8, 473/9,
473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17, 473/18, 473/19,
473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 47325, 473/26, 473/27, 473/28, 473/29,
475 (Psary), przy czym zachowuje sie réwniez funkcje B_R na tych
dziatkach,

d) na dziafkach nr ewid. 292, 293 i cze$ci dziatki nr 290 (Smulsko), przy czym
zachowuje sie tereny B_R na cze$ci dziatki nr 293 (Smulsko);

10)tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzen do wytwarzania energii z odnawialnych

zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi na
dziatkach nr ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2, 264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2,
czesci dziatek nr: 258, 262, 263, 260, 191 (Jakubka), dziafce nr ewid. 178/1,
czesci dziatek nr 179/1, 179/2, 178/2 (Aleksandréw) przy czym zachowuje
funkcje UZ oraz tereny woéd powierzchniowych z mozliwosciag lokalizacji
infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja wodoru na terenie P1.

3. Uzasadnienie rozwigzan.

Zmiana Studium wprowadza nowe kierunki rozwoju poprzez wprowadzenie na

terenach nowych funkcji. Zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla obszaru gminy zostat wykonany
bilans terenéw i obliczono zapotrzebowanie na nowg zabudowe w podziale na funkcje
zabudowy (aktualny dokument z 2023 r.).
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Obszary zmiany studium wyrézniono w odniesieniu do ich lokalizacji wzgledem
jednostek osadniczych oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Cafty obszar gminy Przykona objety jest obowigzujgcymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego.

By ocenié, czy zmiany moga zosta¢ dokonane, sporzgdzono obliczenia nie
tylko dla chftonnosci terenéw w ramach jednostek i miejscowych planéw, ale tez
obliczono chfonnos$é innych terenéw mieszkaniowych i usfugowo-produkcyjnych
wyznaczonych w dotad obowigzujgcym studium.

Bilans terenéw przeznaczonych pod " : Ustugowo-
mieszkaniowa )

zabudowe produkcyjna

Maksymalne w skali grrzuny zapotrzebowanie 300 928 752 319

na nowg zabudowe (m?)

Chlon_nosc w jednostkach 0 zvgartej strukturze 117 929 84 235

funkcjonalno-przestrzennej (m?)

Chtonnos¢ w mpzp (m?) 126 508 345 580

Réznica 56 492 322 505

Tab. 1. Zapotrzebowanie a chfonnos$é wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?2,

W zmianie studium zaprojektowano tereny o oznaczeniach: A R, B_R, C_R,
E R, RZ, US, P1, P2 w ramach zwartej jednostki osadniczej oraz poza jednostkami.
W ramach zabudowy wielofunkcyjnej moze powsta¢ zaréwno zabudowa
mieszkaniowa, jak i zabudowa zagrodowa czy usfugowa. Zgodnie z obowigzujgcymi
planami miejscowymi zadne tereny nie s ustalone z bezwzglednym zakazem
zabudowy. W ramach wykazanego zapotrzebowania na nowag zabudowe byla
mozliwo$¢é zaprojektowania nowych terenéw zaréwno pod zabudowe mieszkaniowag
jak i ustugowo-produkcyjng. W granicy zmiany studium zaprojektowano réwniez
tereny pod lokalizacje odnawialnych zrédef energii, ktérych lokalizacja nie jest zalezna
od zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Zaprojektowane zostafy tereny:

1) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych duzych
wsi — A_R — na dziatkach nr ewid. 162/4 (Psary), 245/3 (Rogéw);

2) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych wsi na
terenach rolniczych — B_R — na dziatkach nr ewid. 21, 22, 23 (Dabrowa), 3/13,
13/1, 14/1 (Laski), 145, 318/1, 214/5, 640/2, 206/1 i czesci dziatek nr ewid. 206/2,
231 (Rogéw), 215/2, 216/2 (Zimotki), przy czym zachowuje sie mozliwosé
potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych;

3) teren wielofunkcyjnej zabudowy w zwartych jednostkach osadniczych mafych
wsi — C_R — na dziatkach nr ewid. 126, 34/1 (Laski) i na czesci dziatki nr ewid.
38/2 (Rogdéw), na czesci dziatki 38/2 zachowuje sie tereny rolnicze i tereny
wazniejszych {gcznikéw ekologicznych w granicy obszaru szczegoélnego
zagrozenia powodzig,

4) teren wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej i skoncentrowanej dziatalnosci
gospodarczej — E_R — na dziatkach nr ewid. 58/4, 58/8, 58/9 (Rogéw), czesci
dziatki nr 231 (Rogoéw);
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5) teren wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej poza zwartymi jednostkami
osadniczymi — RZ — na dziatkach nr ewid. 388/2 (Laski), 41, 42, czes$¢ dziatki nr
46/2 (Olszéwka), 7 (Radyczyny), 333/2 (Rogéw);

6) teren ustug sportu — US — na dziatkach nr 30/1, 31/1, 31/3, 32/3, 32/4 (Sarbice);

7) tereny przemysitu i skoncentrowanej dziatalnosci gospodarczej (Pl) wraz z
terenami potencjalnej Iokalizacji urzadzen do wytwarzania energii z
odnawialnych zrédef energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami
ochronnymi, z dopuszczeniem produkcji wodoru — na dziatkach nr ewid. 52, 53,
54, 55/2, 6713, 68/3, 69/2, 70/2, 71/2, 72/2, 73/2, 7412, 75/2, 76/2, czes$¢ dziatki nr
56/3, (Jakubka), na dziatkach nr ewid. 4/2, 1/4 (Aleksandréw);

8) tereny dziatalnosci gospodarczej i usfug (P2) wraz z terenami potencjalnej
lokalizacji elektrowni fotowoltaiczych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze
strefami ochronnymi — na dziafce nr ewid. 150/2 (Smulsko);

9) tereny potencjalnej lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych o mocy
przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi:

a) na dziatkach nr ewid. 35, 36, 37, 38 i czesci dziatki nr 46/2 (Olszéwka),

b) na dziatkach nr ewid. 13, 14 15 i czeSci dziatek nr 32/1 i 33/1 (Przykona), przy
czym zachowuje sie rowniez funkcje A_R,

c) na dziatkach nr ewid. 473/2, 473/3, 473/4, 473/5, 473/6, 473/7, 473/8, 473/9,
473/10, 473/11, 473/12, 473/13, 473/14, 473/15, 473/16, 473/17, 473/18, 473/19,
473/20, 473/21, 473/22, 473/23, 473/24, 473/25, 473/26, 473/27, 473/28, 473/29,
475 (Psary), przy czym zachowuje sie rowniez funkcje B_R na tych
dziatkach,

d) na dziaftkach nr ewid. 292, 293 i cze$ci dziatki nr 290 (Smulsko), przy czym
zachowuje sie tereny B_R na czeSci dziatki nr 293 (Smulsko);

10)tereny potencjalnej lokalizacji urzagdzen do wytwarzania energii z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW wraz ze strefami ochronnymi na
dziatkach nr ewid.: 56/1, 55/3, 55/4, 259/1, 259/2, 264, 169/4, 169/5, 170/2, 173/2,
czesSci dziatek nr: 258, 262, 263, 260, 191 (Jakubka), dziafce nr ewid. 178/1,
czesSci dziatek nr 179/1, 179/2, 178/2 (Aleksandréw) przy czym zachowuje
funkcje UZ oraz tereny wéd powierzchniowych z mozliwosciag lokalizacji
infrastruktury technicznej zwigzanej z produkcja wodoru na terenie P1.

Chionnos$é studium po niniejszej zmianie studium zostafa przedstawiona
w tabeli ponizej.

Bilans terenéw przeznaczonych pod " " Ustugowo-
mieszkaniowa .

zabudowe produkcyjna

Maksymalne w skali ng21|ny zapotrzebowanie 300 928 752 319

na nowg zabudowe (m?)

Chion_nosc w jednostkach 0 zvx;artej strukturze 117 929 84 235

funkcjonalno-przestrzennej (m?)

Chtonnos$¢ w mpzp (m?) 126 508 345 580

Chtonnos$¢ w zmianie studium (m?) 9261 34 860

Réznica 47 230 287 644

Tab. 2. Zapotrzebowanie a chfonnos$é wraz ze zmiang studium wyrazone w powierzchni uzytkowej w m?,

4. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spofecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy.
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W ramach obszaréw objetych zmiang studium przewiduje sie inwestycje wiasne
gminy — lokalizacje s$wietlicy wiejskiej w Sarbicach. Gmina ma mozliwosé
sfinansowania inwestycji.

5. Podsumowanie.

Na terenie gminy Przykona nastepuje zmiana kierunkéw poprzez dodanie
nowych funkciji.

Uwarunkowania studium w odniesieniu do terenéw objetych opracowaniem
zostaly zaktualizowane w niezbednym zakresie: informacja o przebiegu gazociggu
DN 250 (wynika z aktualnych map i informacji gestora sieci, wczesniej oznaczony
przebieg pozostawiono poza obszarem objetym zmiang - roéznice wynikajace
z dokfadnosci dostepnych danych), informacje o stanowiskach archeologicznych oraz
0 audycie krajobrazowym.

Ustalono odpowiednio kierunki zagospodarowania poszczegodlnych terenow
objetych zmiang studium uwzgledniajgc istotne wskazniki urbanistyczne.

Ze wzgledu na przyjety zakres zmiany Studium (fragmentaryczna zmiana
dotyczaca wybranych obszaréw) wnioski i opinie organéw, o ktérych mowa
w art. 11 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie mogfy
zostaé¢ uwzglednione w pefnym zakresie w projekcie zmiany Studium, w przypadku
gdy dotyczyly zagadnienn obowigzujgcych dla catej gminy Przykona lub porzadkowaty
poszczegdlne elementy, ktére nie odpowiadaly ramom okreslonym w uchwale
0 przystagpieniu do sporzgdzenia zmiany Studium.
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MAPA TOPOGRAFICZNA W POSTACI RASTROWEJ ,,/JJ';,
POZYSKANA Z ZASOBU WODGIK W POZNANIU
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Zatgceznik nr 2

do uchwaty nr 0007.484.2023
Rady Gminy Przykona

Z dnia 26 pazdziernika 2023 r.
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OPRACOWANIE:

HE URBANIKA

ZESPOL PROJEKTOWY:

1 MGR INZ.ARCH. IWONA STACHOWSKA - ZOIU Z-14

MGR INZ. ARCH. AGATA MARCINIAK - ZOIU Z-371
MGR INZ. ARCH. ALDONA CIESLA - ZOIU Z-522

MGR INZ. JOANNA WOZNIAK - ZOIU Z-455
INZ, MARZENA NOWAK

MGR ANDRZEJ RYBCZYNSKI

PR ZYKONA - 2014
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OPRACOWANIE ZMIANY STUDIUM:

HE URBANIKA

ZESPOL PROJEKTOWY:

MGR INZ.ARCH. IWONA STACHOWSKA
MGR INZ. ARCH. AGATA MARCINIAK
MGR INZ. ARCH. ALDONA CIESLA

PRZYKONA - 2015
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr 0007.484.2023
Rady Gminy Przykona

z dnia 26 pazdziernika 2023r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Przykona o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 65 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Gminy Przykona nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Przykona ze wzgledu na to, ze zadne uwagi nie
zostaty wniesione.


https://sip.legalis.pl/document-view.seam?documentId=mfrxilrtg4ytsmzrgu2di
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