Uchwala Nr XLI11/287/2018
Rady Gminy Kaweczyn
z dnia 28.06.2018r.
W sprawie

uchwalenia , Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu dzialek nr 274, 275 i 276 (obreb Kaweczyn)
poloionych w miejscowosci Kaweczyn”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2018r., poz. 994 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r. poz. 1073 z poézn. zm.), w zwiazku z uchwalg Nr
XXXII/231/2017 z dnia 29.09.2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ., Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 274, 275 i 276 (obrgb Kawgcezyn) polozonych
w micjscowosci Kaweczyn”, stwierdzajac, ze nini¢jszy plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kawgezyn” przyjetego uchwala
nr XXXV/188/2013 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 10 wrzesnia 2013 roku ze zmiang wynikajacq z
uchwaly Nr XL/274/2018 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 26 kwictnia 2018 roku w sprawie
uchwalenia zmiany ,, Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kaweczyn”

Rada Gminy Kaweczyn
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogéine

§ 1. 1. Uchwala si¢ , Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 274,
275 1 276 (obreb Kaweczyn) polozonych w miejscowosci Kaweczyn” - zwany dalej planem — w
granicach okreslonych na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly.
2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu migjscowego w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do uchwaly;
2) rozstrzygnigcie o sposobic rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu
migjscowego, stanowiace zalacznik nr 2 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu,
odnoszace si¢ do obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 1.

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

3)terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
oznaczony symbolem literowym i numerem wyrézniajacym go sposrod innych terenow.

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlana, o ktérej mowa w przepisach
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie.



6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje
przeznaczen, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji
ustalonych w dalszych przepisach niniejszej uchwaly.

7) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stanowiaca stosunek
powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

8) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie dopuszczonych przepisami z zakresu
ochrony srodowiska norm halasu, wibracji i pol elektromagnetycznych oraz przekroczenie
dopuszczonych ww. przepisami norm dotyczacych wprowadzania zanieczyszczen do
powietrza, gleby, ziemi.

9) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi.

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ uksztaltowany pas terenu z zielenia srednia i
wysoka w postaci krzewow i drzew zimozielonych stanowigcych izolacje przed rozprzestrze-
nianiem si¢ zanieczyszczen oraz izolacj¢ widokowa i akustyczng.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla obszaru objetego planem miejscowym

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1K - tereny kanalizacji.

2) Teren, o ktorym mowa w pkt 1 zostal wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ z zakresu infrastruktury technicznej — teren
gospodarowania odpadami — mozliwos¢ budowy gminnego punktu selektywnej zbiorki
odpadéw komunalnych wg proporcji 1 zasad ustalonych w dalszej czgsci uchwaly.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sig:

1) zabudowg nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczona nieprzekraczalng linia zabudowy
okreslona na rysunku planu oraz zgodnie z zasadami okreslonymi w dalszej czgsci ninigjszej
uchwaly.

2) Teren poza linia zabudowy nalezy przeznaczy¢ wylacznie pod teren biologicznie czynny,
teren utwardzen powierzchniowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc parkingowych oraz
podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

3) Dla zachowania ladu przestrzennego projektowane obiekty nalezy stosownie wkomponowaé
w istniejace zagospodarowanie terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalniec znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko.

2) Nakazuje si¢ ochrong gleby przed zanieczyszczeniami.

3) Nakazuje si¢ ochrong glownych zbiornikéw wéd podziemnych.

4) Nakazuje si¢ zachowanic wysokiego standardu sanitamego powierzchni terenu z uwagi na
polozenie obszaru obje¢tego planem w granicach gléwnego zbiornika wéd podziemnych,

5) Nakazuje si¢ ochrong regionalnych korytarzy ekologicznych dolin rzecznych (w tym Strugi
Kaweczynskiej).

6) Nakazuje si¢ rozplantowanie mas ziemnych, w szczegélnosci odlozonej warstwy humusu, dla
uksztaltowania terenéw zieleni lub ich wywoz na miejsce wskazane przez stuzy gminne -
zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 6.

§7.

§8.

§9.

7) Nakazuje si¢ ochron¢ podziemnej sieci drenarskiej oraz obowiazek jej przebudowy w
przypadku ewentualnych kolizji z projektowanymi obicktami budowlanymi.

8) Zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gruntu i wod gruntowych.

9) Nakazuje si¢ prowadzenie prac budowlanych w sposob niepowodujacy naruszenia stosunkdw
wodnych na gruncie; w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokonaé
naprawy, zapewniajac wlasciwy odplyw.

10) Nakazuje si¢ zachowanie wymaganych prawem odleglosci zabudowy od ciekow wodnych.

11) Nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzen.

12) Gospodarowanie odpadami zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

13) Sposéb magazynowania odpadoéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

14) Nakazuje si¢ ograniczanie emisji halasu z obszaru objetego planem do poziomu nie
powodujacego przekroczenia dopuszczalnych pozioméw halasu w $rodowisku na terenach
zlokalizowanych poza obszarem obje¢tym planem.

15) Nakazuje si¢ przy pozyskiwaniu energii cieplnej do celow grzewczych i technologicznych
stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanymi w
urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci lub wykorzystanie odnawialnych zrédel energii

W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:

1) nakazuje si¢ ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
nini¢jszej uchwaly.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej ustala sie:

1) na calym obszarze objetym planem obowiazek zgloszenia wlasciwemu wojewodzkiemu
konserwatorowi  zabytkéw  wszelkich znalezisk posiadajacych znamiona zabytku,
odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego przedmiotu, a
takze wstrzymania wszelkich robot mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczyé.

Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z
uwagi na nie wystepowanie przedmiotowych zagadnien na terenie bedacym przedmiotem
planu.

W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskainikéw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
spos6b ich realizacji oraz linii zabudowy i gabaryty obiektéw ustala sie:

1) Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — kanalizacja oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

2) Na terenie oznaczonym w planic symbolem 1K ustala si¢ mozliwo$é budowy gminnej
oczyszczalni Scickow w miejscu istniejacej oczyszezalni Scickéw, mozliwosé przebudowy i
rozbudowy istniejacej oczyszczalni $ciekow oraz mozliwos¢ budowy niezbednego uzbrojenia
terenu dla potrzeb prawidlowego funkcjonowanie terenu.

3) Dla terenu, o ktorym mowa w pkt 1 ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkéw i budowli niezbednych dla
potrzeb funkcjonowania wyznaczonych w planie terenéw infrastruktury technicznej,
wyznaczona na rysunku planu (z zastrzezeniem iz linia ta nie dotyczy utwardzen



powierzchniowych, dojs¢ i dojazdow, miejsc parkingowych oraz podziemnych sieci
infrastruktury technicznej),

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01; max. 0,60,

¢) obowiazek zachowania powierzchni terenu biologicznie czynnego — minimum 5%
powierzchni dzialki budowlanej,

d) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 12 m,

¢) geometria dachu — dowolna,

f) obowiazek wyznaczenia na terenic wlasnej dzialki budowlanej dojs¢ i dojazdéow do
projcktowanych  obicktow budowlanych, placow manewrowych oraz miejsc
postojowych, miejsc magazynowania odpadow, terenow zieleni izolacyjnej,

4) Ustala si¢, ze przeznaczenie dopuszczalne terenu (budynki, budowle, utwardzenia itp.
zwigzane z ustalonym w § 3 przeznaczeniem dopuszczalnym terenu) nie moze zajmowagc
wigeej niz 40 % powierzchni terenu.

5) Ustala si¢ obstug¢ komunikacyjna z istniejacej drogi publicznej — drogi powiatowej poprzez
istniejace lub projektowanej zjazdy.

6) Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych w granicach terenu obj¢tego planem
w ilosci min. 1 miejsce parkingowe na kazdych trzech zatrudnionych, w tym min. | miejsce
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg.

§10. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takie obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ustala sig:

1) realizacje ustalen planu z uwzglednieniem zasad ochrony srodowiska oraz ograniczen
wynikajacych z przepiséw odrgbnych z uwagi na polozenie terenu objetego planem w
granicach gléwnego zbiornika wod podziemnych.

§ 11.  Nie okresla si¢ wymagan w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym z uwagi na nie wystepowanie przedmiotowych
zagadnien na terenie bedacym przedmiotem planu.

§12. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0 m n.p.t.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

2) Odprowadzenie sciekow bytowych — do sieci kanalizacyijnej,

3) Odprowadzenie $ciekéw przemyslowych do sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni scickow (w
przypadku zaistnienia takiej potrzeby odprowadzane do sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni
scickow $cieki przemyslowe nalezy podezysci¢ do stopnia wymaganego przepisami
odrgbnymi),

4) Odprowadzenie oczyszczonych $ciekow z oczyszezalni do odbiornika Strugi Kaweczynskiej
po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen.

5) Zakazuje si¢ wprowadzania nie oczyszczonych scickow do gruntu 1 wod powierzchniowych,

6) Wody opadowe i roztopowe z dachéw i powierzchni nieutwardzonych nalezy odprowadzacé
powierzchniowo do gruntu,



7) Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych, w szczegolnoscei z
drog, dojazdow, parkingow, miejsc magazynowania odpadéw nalezy przed odprowadzeniem
do odbiornika podczysci¢ do stopnia wymaganego przepisami odrgbnymi.

8) Planowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzyé z lokalnych niskoemisyjnych
nieemisyjnych badz odnawialnych zrodel energii.

9) Zaopatrzenie w energig elektryczng — z istnicjacej sieci elektroenergetycznej,

10) Mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

11) Ustala si¢, ze obsluga telekomunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie w formie kablowej lub radiowej,

12) Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzen telefonii komérkowej i teletechnicznych,

13) Ustala si¢ wymog wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej,
niezbg¢dne do prawidlowego funkcjonowania terenu,

14) Obowiazek dostosowania — na etapie projektu budowlanego — parametrow technicznych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej do mozliwosci obstugi wszystkich projektowanych
obicktow.

£

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenéw z uwagi na nie wystepowanie przedmiotowych zagadnien na terenie
bedacym przedmiotem planu.

§ 15. W zakresie stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie:

1) wysokos¢ stawki procentowej shizacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwiazanej z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§16. Traci moc zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kawgczyn
przyjeta uchwala nr 11/12/98 Rady Gminy w Kawegczynie z dnia 4.11.1998 r. w czesci objetej
niniejszq uchwalg.

§ 17 Wpykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kawegczyn.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Gpgihy

ikowski



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLI11/287/2018
Rady Gminy Kaweczyn

z dnia 28.06.2018 roku.

w sprawie uchwalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 274, 275 i 276 (obreb Kaweczyn) poloionych w miejscowosci
Kaweczyn”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2017r., poz. 1073 z pdzn. zm.).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Gminy Kaweczyn ustala, co nastepuje:

1. Do wylozonego do publicznego wgladu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu dzialek nr 274, 275 i 276 (obreb Kaweczyn) polozonych w
miejscowosci Kaweezyn” nie zgloszono uwag.

2. Nie rozstrzyga si¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.

Wiceprzewodniczacy




Zalgcznik nr 3

do Uchwaly Nr XLI11/287/2018
Rady Gminy Kaweczyn

z dnia 28.06.2018 roku.

w sprawie uchwalenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
dzialek nr 274, 275 i 276 (obreb Kaweczyn) potoionych w miejscowosci
Kaweczyn”

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017r., poz. 1073 z pézn. zm.)

Rada Gminy Kaweczyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu dzialek nr 274, 275 i 276 (obreb
Kaweczyn) polozonych w miejscowosci Kaweczyn”, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy, sg:

- przystosowanie terenu dla lokalizacji punktu selektywnej zbiérki odpadow
komunalnych, ktéry funkcjonowac bedzie we znacznym stopniu w oparciu o istniejace
zainwestowanie,

- ewentualna budowa - rozbudowa sieci infrastruktury technicznej i przytaczy.

2. Realizacja ww. zadan nastapi w oparciu o:
- przepisy ustawy prawo zamowien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadania finansowane beda w oparciu o nastepujace srodki finansowe:
- dochody wlasne zagwarantowane w budzecie Gminy Kaweczyn,
- fundusze strukturalne,
- dotacje,
- pozyczki preferencyjne.

4. Termin realizacji:

- zadania — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby - zostang ujete w wieloletnie]
prognozie finansowej Gminy Kaweczyn.

Wiceprzewodniczacy
o,




