Uchwala Nr XXIV/151/2016
Rady Gminy Kawe¢czyn
z dnia 28.10.2016r.

W sprawie

wMiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow poloionych w miejscowosci Kaweczyn
- Kaweczyn Wschod”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2016r.,
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z p6zn. zm.),po stwierdzeniu, ze niniejszy projekt planu miejscowego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kaweczyn

Rada Gminy Kaweczyn
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogélne

§1

., Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn —

Kawegczyn Wschéd” - zwany dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwaty oraz rysunku planu
wykonanego na mapie zasadniczej w skali 1:1000, bedacego integralna czescia planu - stanowigcego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Zgodnie z uchwalg Nr XI/67/2011 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 14 wrzeé$nia 2011 roku w sprawie

przystapienia do sporzadzenia ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kawegczyn - Kaweczyn Wschod” - plan obejmuje obszar polozony w
miejscowosci Kaweczyn, ktory zostat okreslony szczegdtowo na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

. Granice obszaru objetego ,, Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla terenow

potozonych w miejscowosci Kaweczyn — Kaweczyn Wschéd” pokrywaja si¢ z granicami ustalonymi w
uchwale, o ktérej mowa w ust. 2 i przedstawione zostaly graficznie na rysunku planu.

§2

Ilekro¢ w dalszej czgsci niniejszej uchwaty jest mowa o:

j

2

3.

Planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz na rysunku planu, odnoszace
si¢ do obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcy zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym i
numerem wyrdzniajagcym go sposréd innych terendw.

Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, o ktérej mowa w przepisach ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢
na danym terenie.

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ inne niz podstawowe rodzaje przeznaczen, ktore
uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, wg proporcji ustalonych w dalszych przepisach
niniejszej uchwaty.

Ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktérych ewentualne ponadnormatywne
oddzialywanie nie bedzie wykraczaé poza granice terenu dziatki budowlanej oraz ktére nie sg zaliczane
do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisdw o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko.
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§3

Przedmiotem ustalen planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami: MN 1,
MN 2, MN 3, MN 4, MN 5 i MN 6,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej - oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN/U 1, MN/U 2, MN/U 3, MN/U 4, MN/U 5 i MN/U 6,

3) teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

4) tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: KD 1, KD 2, KD
3,KD 4,KD 5i KD 6,

5) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej,

9) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

10) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

12) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

14) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

15) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan ustala réwniez:

1) granice obszaru wymagajacego przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci,

2) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i granic przylegtych nieruchomosci

oraz pokrycie dachow,

3) zasady i warunki sytuowania obiektéw matlej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga
by¢ wykonane,

4) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Plan nie ustala:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

3) zakazu zabudowy, z uwagi na nie wystepowanie ww. zagadnien na terenie bedagcym przedmiotem
planu.

Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, a takze

warunki ich stosowania.

Cyfry wystepujace (na rysunku planu oraz w dalszej czgsci uchwaty) po symbolach terenéw, o ktérych

mowa w ust. | maja jedynie znaczenie porzadkowe.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-4 zostaly wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4

Na catym obszarze objetym planem ustala si¢ zakazy:

)

2)

3)

Lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - mogacych powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi, poza terenem, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, z zastrzezeniem, ze lokalizacja inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej odbywac si¢ bedzie na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.
Wprowadzenia zanieczyszczonych wdéd opadowych lub roztopowych do wod powierzchniowych i do
ziemi oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.

Lokalizowania obiektéw budowlanych o wysokosci 50m nad poziomem terenu i wyzszych.



4)

Lokalizowania nowych przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
w rozumieniu przepisoOw o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego.

§5

Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace obowiazki:

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9

rozwigzania wystepujacych kolizji projektowanych obiektow budowlanych z istniejacymi sieciami i
urzadzeniami infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach prawa,
zdjecia wierzchniej warstwy prochnicznej ziemi w celu jej dalszego wykorzystania na wilasnej dziatce
budowlanej badz wywiezienia w miejsce wskazane przez Wéjta Gminy Kaweczyn,

ochrony podziemnej sieci drenarskiej oraz jej przebudowy w przypadku ewentualnych kolizji z
projektowanymi obiektami budowlanymi,

prowadzenia prac budowlanych w sposdb niepowodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na gruncie; w
przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie dokona¢ naprawy, zapewniajac wlasciwy
odptyw,

podczyszczania — w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej - $ciekéw opadowych lub
roztopowych w separatorach przed ich odprowadzeniem do odbiornika,

wywozu nadmiaru mas ziemnych powstatych w trakcie prowadzenia robdt ziemnych w miejsce wskazane
przez Wéjta Gminy Kaweczyn,

stosowania rozwigzan ograniczajacych emisje hatasu do poziomdéw dopuszczalnych, okreslonych w
przepisach odrgbnych,

zgloszenia wlasciwemu wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkow wszelkich znalezisk posiadajgcych
znamiona zabytku, odnalezionych przy prowadzeniu prac ziemnych oraz zabezpieczenia odkrytego
przedmiotu, a takze wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢,

spetnienia wymagan okreslonych w przepisach ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami dotyczacych ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w zakresie
prowadzenia prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem
terenu,

10) uzyskania pozwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan

archeologicznych - przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub przed rozpoczgciem prac ziemnych - w
przypadku obowigzku zapewnienia statego nadzoru archeologicznego w miejscu wystgpowania reliktow
archeologicznych.

§6

Do czasu zainwestowania terenéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-4, wedltug zasad ustalonych w niniejsze;j
uchwale, ustala sie mozliwo$¢ ich tymczasowego uzytkowania w dotychczasowy sposéb.

Rozdzial IT
Ustalenia szczegélowe

§7

Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolami:

MN 1, MN 2, MN 3, MN 4i MN 5.

Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla projektowanych budynk6w, wyznaczong na ry-
sunku planu, z zastrzezeniem, ze dla projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych obo-
wigzujaca linia zabudowy winna by¢ rozumiana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w wysokos$ci maksymalnie 0,5 i minimalnie 0,03,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysoko$é projektowanych budynkéw mieszkalnych liczong od poziomu terenu do ka-
lenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

5) maksymalng wysokos¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz garazowych
liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,



6) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych - dwie kon-
dygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw gospodar-
czych badz garazowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych (od strony pro-
jektowanych drég), ktéra wynosi odpowiednio od min 10 m do max 20 m — w zaleznosci od szero-
kosci frontu dziatki budowlane;j,

9) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych
badz garazowych (od strony projektowanych drég), ktéra wynosi 10 m,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi, 0 symetrycznym nachyleniu
potaci od 25° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

11) dopuszezenie sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych z dachami plaskimi badz jed-
nospadowymi,

12) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) obstuge komunikacyjng terenéw przewidzianych w planie do zabudowy z projektowanych drég pu-
blicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD 1, KD 2, KD 4, KD 5 oraz
KD 6,

14) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obshugi projektowane;j
zabudowy na terenie wlasnej dziatki budowlanej, w ilosci min. 2 stanowisk postojowych dla kazdego
samodzielnego lokalu mieszkalnego, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci od granicy
dzialki sgsiedniej, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, z zastrzezeniem, ze ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposb ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:

a) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw,
¢) teren6w zieleni przydomowe;j stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

16) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowosci Kaweczyn,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w dwéch trze-
cich — azurowe, wykonane z materialéw podnoszacych warto$é estetyczng terenu, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

18) mozliwos¢ lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych wyznaczonych
na rysunku planu proponowanymi liniami docelowych granic dziatek z zastrzezeniem pkt 19,

19) dopuszcza sig lokalizacj¢ projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach
niz wyznaczone na rysunku planu przy czym: v

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 750m>,’

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie moze byé mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosié winien 90°, z
zastrzezeniem, iz w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z aktualnej struktury wtasnoscio-
wej gruntéw dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego powyzej kata potoze-
nia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktéry nie moze by¢ mniejszy niz
80°,

20) w przypadku lokalizacji projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach
niz wyznaczone na rysunku planu nie obowiazuja proponowane linie docelowych granic dziatek,

21) zaopatrzenie w wodg - z gminne;j sieci wodociagowej, poprzez przytacze wody, na warunkach okre-
slonych przez zarzadcg sieci wodociaggowej,

22) odprowadzenie sciekéw bytowych i ewentualnie przemystowych — docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci kanali-
zacyjnej,

23) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciek6w
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szambo), z obowigzkiem wywozu $ciekéw przez wy-
specjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,



4.

5.

24) odprowadzenie wdd lub sciekow opadowych i roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji desz-
czowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci kanaliza-
cyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z przepisami od-
rebnymi w tym zakresie,

25) dopuszcza sig¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wdd opadowych lub roztopowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie bgda zalewaly lub podta-
piaty terenéw sasiednich,

26) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przytacze ener-
getyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

27) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego zapotrzebo-
wania na energi¢ elektryczna,

28) wymdg wyposazenia terenu w sieci i przytacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla prawidto-
wego funkcjonowania terenu,

29) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych — dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych, ga-
zowych i stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyj-
nymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

30) zagospodarowanie odpadow - w sposob zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach z zastoso-
waniem segregacji odpadow i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

31) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniows.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji ustug nieucigzliwych, wylacznie

wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego terenu, wg nastgpujacych zasad i proporc;ji:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug wyltacznie nieuciazliwych, uzupetniajacych przeznaczenie pod-
stawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawe RTV i AGD, ze-
garmistrzostwo, drobny handel osiedlowy, biura, itp.,

2) ustala sie, ze funkcja ustugowa nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej kazdego z budyn-
koéw projektowanych na dziatce,

3) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkcji ushugowych ustala si¢ obowiazek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwosé zagospodarowania terenéw zielenig urzg-

dzona, lokalizacji obiektoéw matej architektury, wiat i altan.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkéw z mozliwoscig zachowania ich dotychczasowej funkcji pod warunkiem zachowania zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ust. 2.

§8

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku planu symbolem MNG6.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek przeprowadzenia - oraz nastgpujace zasady i

warunki - scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) kazda dzialka powinna posiadaé ksztalt zapewniajacy prawidlowe usytuowanie na niej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

2) szeroko$¢ frontu dziatek: minimum 20 m, maksimum 30 m,

3) powierzchnia dziatek: minimum 750 m?, maksimum 1500 m?,

4) kat polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. 5,

5) w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego w pkt 5 kata
potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 80°.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia i podziatu nieruchomosci - ustala si¢

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla projektowanych budynkéw, wyznaczona na
rysunku planu, z zastrzezeniem, ze dla projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych
obowigzujaca linia zabudowy winna by¢ rozumiana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,



2) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci maksymalnie 0,5 i minimalnie 0,03,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych liczong od poziomu terenu do
kalenicy budynku, ktéra wynosi - 10 m,

5) maksymalng wysoko$é projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz garazowych
liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi - 6 m,

6) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych - dwie
kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych (od strony
projektowanych drég), ktora wynosi:

a) max 14 m — dla dziatek o froncie od 20 m do 24m,
b) max 18 m — dla dziatek o froncie od 24 m do 26m,
¢) max 20 m — dla dziatek o froncie od 26 m do 30m,

9) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych
badz garazowych (od strony projektowanych drég), ktéra wynosi 10 m,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu
potaci dachu od 25° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy
dachéwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych z dachami plaskimi badz
Jjednospadowymi,

12) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu obowigzujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) obstuge komunikacyjna terenu przewidzianego w planie do zainwestowania z projektowanych drég
publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KD2, KD3 i KD4,

14) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi projektowane;j
zabudowy na terenie wlasnej dziatki budowlanej, w ilosci min. 2 stanowisk postojowych dla kazdego
samodzielnego lokalu mieszkalnego, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci od granicy
dziatki sasiedniej, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, z zastrzezeniem, ze ilo§¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i spos6b ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlanej:

a) dojs¢ i dojazdéw do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,
b) miejsc magazynowania odpadéw,
¢) terendw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi,

16) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowoséci Kaweczyn,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysoko$ci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w dwéch trzecich
— azurowe, wykonane z materialdéw podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

18) zaopatrzenie w wodg - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przytacze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci wodociagowej,

19) odprowadzenie $ciekéw bytowych i ewentualnie przemystowych — do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjne;j,

20) dopuszcza sig do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szambo), z obowiazkiem wywozu $ciekéw przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

21) odprowadzenie wod lub Sciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,



22) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaly lub podtapiaty
terendw sasiednich,

23) zaopatrzenie w energie elektryczna - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

24) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

25) wymdég wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbgdne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

26) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych — dopuszcza si¢ stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

27) zagospodarowanie odpadéw - w sposéb zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpaddéw i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca
odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

28) obowiazuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ustug nieucigzliwych, wylacznie
wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego terenu, wg nastgpujacych zasad i proporcji:

1) ustala sie¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug wyltacznie nieuciazliwych, uzupetniajacych przeznaczenie pod-
stawowe terenu takich jak: gabinety lekarskie, kosmetyczne, fryzjerstwo, naprawg RTV i AGD, zegar-
mistrzostwo, drobny handel osiedlowy, biura, itp.,

2) ustala sie, ze funkcja ustugowa nie moze przekraczaé¢ 30% powierzchni uzytkowej kazdego z budyn-
kéw projektowanych na dzialce,

3) w przypadku lokalizowania na terenie dziatki funkcji ustugowych ustala si¢ obowiazek wyznaczenia
minimum 2 miejsc postojowych na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenéw zielenia urza-
dzonag, lokalizacji obiektéw matej architektury, wiat i altan.

§9
1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej — oznaczone na
rysunku planu symbolami: MN/U 1, MN/U 2, MN/U 3, MN/U 4 i MN/U S.
2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna lini¢ zabudowy dla projektowanych budynkéw, wyznaczong na
rysunku planu,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci maksymalnie 0,4 i minimalnie 0,03,

3) obowiazek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysoko§¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-
ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

5) maksymalng wysoko$é projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz garazowych
liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

6) maksymalng ilos¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
badz mieszkalno-ustugowych - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych budynkéw
gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
badz mieszkalno-ushugowych (od strony istniejacej i projektowanych drog), ktora Wwynosi
odpowiednio od min 10 m do max 30 m — w zaleznosci od szerokosci frontu dziatki budowlanej,

9) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkow gospodarczych
badz garazowych (od strony istniejacej i projektowanych drég), ktéra wynosi 10 m,

10) obowiazek sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-ustugowych z
dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do 45°, pokrycia dachowe - dachowka
ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych z dachami plaskimi badz



jednospadowymi,

12) mozliwo$¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) obstuge komunikacyjna terenu przewidzianego w planie do zabudowy, z istniejacej drogi publicznej
(drogi powiatowej) oraz z projektowanych drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD1, KD4, KD5 i KD6,

14) obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obshugi
projektowanych inwestycji na terenie wiasnej dziatki budowlanej, w ilosci min. 2 stanowisk
postojowych dla kazdego samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz minimum 2 miejsc postojowych
na kazde 30 m? powierzchni uzytkowej ustug w przypadku ich lokalizowania na terenie dziatki
budowlanej, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci zgrupowania miejsc postojowych od
granicy dziatki sgsiedniej, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
kartg parkingowa, z zastrzezeniem, ze ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposéb ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) obowiazek wyznaczenia na terenie wlasnej dziatki budowlane;:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) terenéw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi, w przypadku

lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

16) projektowane obiekty budowlane winny mie¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowosci Kaweczyn,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysoko$ci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w dwoéch
trzecich — azurowe, wykonane z materialéw podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu, z
wykluczeniem ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

18) mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 na dziatkach budowlanych wyznaczonych
na rysunku planu proponowanymi liniami docelowych granic dziatek z zastrzezeniem pkt 20,

19) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach
niz wyznaczone na rysunku planu przy czym:

a) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejsza niz 20 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosi¢ winien 90°, z
zastrzezeniem, iz w wyjatkowych sytuacjach, wynikajacych z aktualnej struktury wiasno$ciowe;
gruntow dopuszcza si¢ stosowanie odstgpstw w zakresie ustalonego powyzej kata potozenia
bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory nie moze by¢ mniejszy niz 80°,

20) w przypadku lokalizacji projektowanej zabudowy na dziatkach budowlanych o innych parametrach
niz wyznaczone na rysunku planu nie obowigzuja proponowane linie docelowych granic dziatek,

21) zaopatrzenie w wode¢ - z gminnej sieci wodociggowej, poprzez przylacze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci wodociggowe;j,

22) odprowadzenie $ciekow bytowych badz przemystowych — docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej,

23) dopuszcza si¢, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szambo), z obowiagzkiem wywozu S$ciekow przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

24) odprowadzenie wéd lub $ciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badZz do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

25) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie
dzialki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaly lub
podtapiaty terenow sgsiednich,

26) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetycznej,

27) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwigkszonego
zapotrzebowania na energie elektryczng,

28) wymodg wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla



prawidlowego funkcjonowania terenu,

29) wytwarzanie energii cieplnej do celow grzewczych - dopuszcza sig stosowanie paliw ptynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrédet energii,

30) zagospodarowanie odpadéw - w sposéb zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca
odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

31) obowigzuja standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrebnych, jak dla terendw
przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ lokalizowania obiektoéw plenerowych uzupehniajacych przeznaczenie podstawowe,
takich jak: kort tenisowy, plac zabaw, itp.,

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow matej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i urzadzen reklamowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;j.

Ustala sie, iz obiekty budowlane lokalizowane w ramach przeznaczenia dopuszczalnego winny

nawiazywa¢ standardem jakosciowym i architektura do budynkow przeznaczenia podstawowego, winny

by¢ wykonane z materialdow podnoszacych wartos¢ estetyczng terenu oraz nie mogg przewyzszaé
obiektoéw realizowanych w ramach przeznaczenia podstawowego.

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terendéw zielenia

urzadzona.

§10

Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieucigzliwej — oznaczony na

rysunku planu symbolem MN/U 6.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek przeprowadzenia - oraz nastepujace zasady i

warunki - scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) kazda dziatka powinna posiada¢ ksztalt zapewniajacy prawidtowe usytuowanie na niej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego,

2) szerokos¢ frontu dziatek: minimum 20 m, maksimum 35 m,

3) powierzchnia dziatek: minimum 800 m2, maksimum 1500 m?,

4) kat potozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego - 90°,
z zastrzezeniem pkt. 5,

5) w sytuacjach uzasadnionych dopuszcza si¢ stosowanie odstepstw w zakresie ustalonego w pkt 5 kata
polozenia bocznych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego, z zastrzezeniem, iz kat
nowoprojektowanych bocznych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy
niz 80°.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 — po przeprowadzeniu scalenia i podziatu nieruchomosci - ustala si¢

nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) obowiazujaca i nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla projektowanych budynkoéw, wyznaczong na
rysunku planu, z zastrzezeniem, ze dla projektowanych budynkéw gospodarczych i garazowych
obowiazujgca linia zabudowy winna by¢ rozumiana jako nieprzekraczalna linia zabudowy,

2) wskaznik intensywnosci zabudowy, rozumiany jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, w wysokosci maksymalnie 0,4 i minimalnie 0,03,

3) obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci nie mniejszej niz 25%
powierzchni dziatki budowlanej,

4) maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-
ustugowych liczona od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 10 m,

5) maksymalng wysokos¢ projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych badz garazowych
liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktéra wynosi 6 m,

6) maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych
badz mieszkalno-ustugowych - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

7) maksymalng ilo§¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych samodzielnych  budynkow
gospodarczych badz garazowych - jedna kondygnacja,

8) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych, ustugowych
badz mieszkalno-ustugowych (od strony istniejacej i projektowanych drog), ktéra wynosi



odpowiednio od min 10 m do max 30 m — w zaleznosci od szerokosci frontu dziatki budowlane;j,

9) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych samodzielnych budynkéw gospodarczych
badz garazowych (od strony istniejacej i projektowanych drog), ktéra wynosi 10 m,

10) obowigzek sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-ustugowych z
dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu polaci od 25° do 45°, pokrycia dachowe - dachéwka
ceramiczna lub elementy dachéwkopodobne,

11) dopuszczenie sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych z dachami ptaskimi badz
jednospadowymi,

12) mozliwos¢ sytuowania budynkéw gospodarczych badz garazowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem wyznaczonej
na rysunku planu obowiazujacej i nieprzekraczalnej linii zabudowy,

13) obstuge komunikacyjng terenu przewidzianego w planie do zabudowy, z istniejacej drogi publicznej
(drogi powiatowej) oraz z projektowanych drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KD3 i KD4,

14) obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi projektowanych
inwestycji na terenie wasnej dziatki budowlanej, w ilosci min. 2 stanowisk postojowych dla kazdego
samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz minimum 2 miejsc postojowych na kazde 30 m? powierzchni
uzytkowej ustug w przypadku ich lokalizowania na terenie dziatki budowlanej, z zachowaniem
wymaganych prawem odleglosci zgrupowania miejsc postojowych od granicy dziatki sasiedniej, w
tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, z
zastrzezeniem, ze ilo$¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

15) obowigzek wyznaczenia na terenie wiasnej dziatki budowlanej:

a) dojs¢ i dojazdow do projektowanych budynkéw i obiektéw budowlanych,

b) miejsc magazynowania odpadow,

c) terendéw zieleni przydomowej stuzacej codziennej rekreacji i wypoczynkowi, w przypadku
lokalizacji funkcji mieszkaniowej,

16) projektowane obiekty budowlane winny mieé¢ walory estetyczne i architektoniczne, dostosowane do
lokalnie wystepujacej architektury i krajobrazu miejscowosci Kaweczyn,

17) ogrodzenie terenu w formie parkanéw o wysokosci maksymalnie 1,6 m, co najmniej w dwéch trzecich
— azurowe, wykonane z materialdéw podnoszacych warto$¢ estetyczng terenu, z wykluczeniem
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

18) zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociagowej, poprzez przylagcze wody, na warunkach
okreslonych przez zarzadcg sieci wodociaggowej,

19) odprowadzenie sciekéw bytowych badz przemystowych — docelowo do gminnej kanalizacji
sanitarnej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okre$lonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej,

20) dopuszcza sig, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szambo), z obowiazkiem wywozu S$ciekéw przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsca unieszkodliwiania,

21) odprowadzenie wod lub sciekéw opadowych i roztopowych — docelowo do gminnej kanalizacji
deszczowej, poprzez przylacze kanalizacyjne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci
kanalizacyjnej, badz do odbiornika po uzyskaniu wymaganych prawem zezwolen, zgodnie z
przepisami odregbnymi w tym zakresie,

22) dopuszcza si¢ rozprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych lub roztopowych po terenie
dziatki budowlanej, pod warunkiem, iz wody opadowe lub roztopowe nie beda zalewaty lub
podtapiaty terendw sasiednich,

23) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejacej sieci elektroenergetycznej, poprzez przylacze
energetyczne, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci energetyczne;j,

24) mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowej w przypadku zaistnienia zwiekszonego
zapotrzebowania na energi¢ elektryczna,

25) wymég wyposazenia terenu w sieci i przylacza infrastruktury technicznej, niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu,

26) wytwarzanie energii cieplnej do celéw grzewczych - dopuszcza si¢ stosowanie paliw plynnych,
gazowych i stalych (np. biomasa, drewno), charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami
emisyjnymi lub wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,



27) zagospodarowanie odpadéw - w sposob zorganizowany (magazynowanie w pojemnikach z
zastosowaniem segregacji odpadéw i ich wywoz przez wyspecjalizowane jednostki do miejsca
odzysku lub unieszkodliwiania), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

28) obowiazujg standardy akustyczne, okreslone w przepisach odrgbnych, jak dla terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwo$¢ lokalizowania obiektow plenerowych uzupetniajgcych przeznaczenie podstawowe, takich
jak: kort tenisowy, plac zabaw, itp.,

2) mozliwos¢ lokalizacji obiektow malej architektury, wiat i altan dla potrzeb przeznaczenia
podstawowego terenu, tablic i urzadzen reklamowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Ustala sig, iz obiekty budowlane, o ktorych mowa w ust. 4 winny nawigzywa¢ standardem jakosciowym i
architekturg do budynkéw przeznaczenia podstawowego, winny by¢ wykonane z materialow
podnoszacych wartos¢ estetyczng terenu oraz nie moga przewyzszaé obiektoéw realizowanych w ramach
przeznaczenia podstawowego.

6. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenow zielenig
urzadzona.

§11
1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej - oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej o wielkosci minimum 80% powierzchni terenu,
2) dopuszczalny wskaznik powierzchni zainwestowanej w wysokosci maksymalnie 20% powierzchni

terenu,
3) ksztaltowanie zieleni zgodnie ze sztukg urzadzania zieleni,
4) odprowadzenie wo6d opadowych i roztopowych — poprzez wprowadzenie ich do ziemi,

w tym poprzez rozprowadzenie po powierzchni biologicznie czynnej terenu pod warunkiem, iz wody
opadowe lub roztopowe nie beda zalewaty lub podtapiaty terendw sasiednich,
5) odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych — do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych
prawem pozwolen.
3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji:
1) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
2) dojsé i dojazdow,
3) obiektéw malej architektury,
- 0 powierzchni nieprzekraczajacej wyznaczonego w pkt 2 wskaznika powierzchni zainwestowane;j.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz wznoszenia innych obiektéw budowlanych, niz
wymienione w ust. 3.
§12
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych - oznaczone na rysunku planu symbolami: KD1, KD2
i KD3.
2. Dlaterendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:
1) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
2) mozliwo$¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
3) dopuszczenie lokalizacji no$nikéw reklamowych, z zachowaniem warunkéw ich lokalizacji
wynikajacych z przepisow odrgbnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,
4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji deszczowej
i podczyszczeniu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci kanalizacyjnej, badz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem pozwolen, zgodnie z
przepisami odrebnymi w tym zakresie,
5) obowiazek rozwigzania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z
zarzadcami sieci.
3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;.

§13
1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych (ciagéw pieszo-jezdnych) - oznaczone na rysunku planu
symbolami: KD4, KD5 i KD6.



2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace warunki dotyczace zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ korytarza komunikacyjnego - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

2) mozliwos¢ lokalizacji sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

3) dopuszczenie lokalizacji nosnikéw reklamowych, z zachowaniem warunkéw ich lokalizacji
wynikajacych z przepiséw odrebnych i pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi,

4) odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych, po ich zebraniu systemem kanalizacji
deszczowej 1 podczyszezeniu - do gminnej sieci kanalizacji deszczowej, na warunkach okre$lonych
przez zarzadce sieci kanalizacyjnej, badZz do odbiornika, po uzyskaniu wymaganych prawem
pozwolen, zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym zakresie,

5) obowiazek rozwiazania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z
zarzadcami sieci.

3. Rozmieszczenie poszczegdlnych elementéw drogi, jak i jej parametry techniczne nalezy rozwigzaé na
etapie opracowania projektu budowlanego branzy drogowe;j.

Rozdzial 111
Ustalenia koncowe

§ 14

Zalacznikami do niniejszej uchwatly sa:

1) Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§15

Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 tej ustawy, w nastepujacych wysokosciach:

1) 10% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,

2)  20% - dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U,

3) 0% -dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP,

4) 0% - dlaterendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KD.

§ 16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaweczyn.
§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczgcy

Y Gmigy
I rebler



UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XXIV/151/2016 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 28.10.2016r.
w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w
miejscowosci Kaweczyn - Kaweczyn Wschod ™.

Na podstawie Uchwaty Nr X1/67/2011 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 14 wrzesnia 2011 roku
Wojt Gminy Kaweczyn przystapit do opracowania ,, Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Kaweczyn - Kaweczyn Wschod”.

W toku opracowania planu spetniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pézn.
zm.), w tym zasiggni¢to opinii oraz uzgodniono projekt planu z organami do tego
upowaznionymi.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslona w ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kaweczyn”.

Obowiazujaca  procedura sporzadzania  miejscowych  planéw zagospodarowania
przestrzennego zostala wyczerpana i pozwolita na przedstawienie Radzie Gminy Kaweczyn
opracowanego projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kaweczyn - Kaweczyn Wschéd” do uchwalenia.

Uchwatg Nr XLV1/254/2014 Rada Gminy Kaweczyn w dniu 29 sierpnia 2014 roku
zatwierdzila projekt ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku oceny legalnosci przedmiotowej —uchwaty Wojewoda  Wielkopolski
rozstrzygnieciem nadzorczym znak KN-1.4131.391.1.2014.16 z dnia 8 pazdziernika 2014
roku orzekl niewazno$¢ Uchwaly Nr XLVI/254/2014 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 29
sierpnia 2014 roku w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn — Kaweczyn Wschod™.

W wyniku uwzglednienia zarzutow zawartych w przywolanym rozstrzygnigciu nadzorczym
i usunieciu zakwestionowanych tresci uchwaty (bez zmiany merytorycznych ustalen projektu
planu oraz parametrOw projektowanej zabudowy) mozliwe jest ponowne przedlozenie
opracowanego projektu ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kaweczyn - Kaweczyn Wschéd” do uchwalenia.




Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXIV/151/2016
Rady Gminy Kawegczyn

z dnia 28.10.2016r.

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Kawgczyn - Kaweczyn Wschod”

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z
2016r., poz. 778 z p6Zn. zm.).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Kaweczyn ustala, co nast¢puje:

1. Do wrylozonego do publicznego wgladu projektu »Miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn -
Kaweczyn Wschod” nie zgloszono uwag.

2. Nie rozstrzyga sie zatem o sposobie ich rozpatrzenia.




Zalacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXIV/151/2016
Rady Gminy Kaweczyn

z dnia 28.10.2016r.

w sprawie ,, Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych
w miejscowosci Kawgczyn - Kaweczyn Wschod”

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2016r., poz. 778 z pdzn. zm.)

Rada Gminy Kaweczyn rozstrzyga, co nast¢puje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,, Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn —
Kaweczyn Wschéd”, ktére nalezg do zadaf wiasnych gminy, s3:

- budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
- budowa o$wietlenia ulicznego,

- budowa drog publicznych.

2. Realizacja ww. zadan nastgpi w oparciu o:
- przepisy ustawy prawo zamoéwien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
- przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadania finansowane beda w oparciu o nastgpujace srodki finansowe:

dochody wiasne zagwarantowane w budzecie Gminy Kaweczyn,

fundusze strukturalne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne.
4. Termin realizacji:
- zadania — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby - zostang ujete w wieloletniej

prognozie finansowej Gminy Kawegczyn.

Przewodaniczgqey

RadyGmjny,

, V
. [ /
P Febler



