Uchwala Nr XXX1V/235/2017
Rady Gminy Kaweczyn
z dnia 30 pazdziernika 2017r.

W sprawie
wZmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow polozonych w miejscowosci Kaweczyn
przy drodze powiatowej nr 4491P 7 Kowali Pariskich do Gluchowa”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z 2016r. poz. 446 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073)

Rada Gminy Kaweczyn
uchwala, co nastepuje:
§1

W uchwale Nr XXX1X/214/2014 Rady Gminy Kaweczyn z dnia 7 lutego 2014 roku w sprawie
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw pofozonych w miejscowosci
Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa” — wprowadza sie
nastgpujace zmiany:
1) w§7w ust. 2 pkt 5) otrzymuje brzmienie:
maksymalng wysoko$¢ projektowanych budynkow mieszkalnych, ustugowych badz
mieszkalno-ustugowych liczong od poziomu terenu do kalenicy budynku, ktora wynosi 15 m,
stosownie do przyjetych rozwiazan konstrukcyjnych i indywidualnych koncepcji
architektonicznych,

2)  w§7w ust. 2 pkt 7) otrzymuje brzmienie:
maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw mieszkalnych,
ustugowych badz mieszkalno-ustugowych - cztery kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

3)  w§7wust. 2 pkt 9) otrzymuje brzmienie:
maksymalng szerokosc¢ elewacji frontowej projektowanych budynkéw mieszkalnych,
ustugowych badz mieszkalno-ustugowych, ktora wynosi odpowiednio od min 10 m do 55 m
— w zaleznosci od szerokosci frontu dziatki budowlanej,

4)  w§ 7w ust. 2 pkt 11) otrzymuje brzmienie:
obowiazek sytuowania budynkéw mieszkalnych, ustugowych badz mieszkalno-ushugowych
z dachami stromymi, o symetrycznym nachyleniu potaci od 15° do 45°, pokrycia dachowe -
dachowka ceramiczna lub elementy dachdwkopodobne, dopuszcza sie stosowanie
indywidualnych rozwiazan konstrukcyjnych dachow - o innych ksztattach (np. dachy
ptaskie), dostosowanych do otoczenia z mozliwoscig zastosowania innego pokrycia
dachowego,

5)  w§ 7w ust. 2 pkt 15) otrzymuje brzmienie:
obowigzek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wiasnym inwestora, w ilosci min. 2 stanowisk
postojowych dla kazdego samodzielnego lokalu mieszkalnego oraz minimum 2 miejsc
postojowych na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, w przypadku ich lokalizowania



na terenie dziatki budowlanej, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci
zgrupowania miejsc postojowych od granicy dziatki sasiednie;j,

6) w § 8w ust. 2 pkt 4) otrzymuje brzmienie:
maksymalna wysokos¢ projektowanych budynkéw ustugowych, liczong od poziomu terenu
do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu budynku - 15m, stosownie do przyjetych
rozwigzan konstrukcyjnych i indywidualnych koncepcji architektonicznych oraz maksymalng
wysokos¢ projektowanych budynkoéw garazowych i gospodarczych liczong od poziomu
terenu do kalenicy lub najwyzszego punktu dachu budynku — 10m,

7)  w § 8 w ust. 2 pkt 5) otrzymuje brzmienie:
maksymalng ilo$¢ kondygnacji nadziemnych projektowanych budynkéw ustugowych badz
garazowych 1 gospodarczych - cztery kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,

8) w§ 8w ust. 2 pkt 6) otrzymuje brzmienie:
maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej projektowanych budynkow ustugowych badz
garazowych 1 gospodarczych, ktora wynosi max 55 m,

9) w§8wust. 2 pkt 7) otrzymuje brzmienie:
obowiazek sytuowania budynkéw z dachami o symetrycznym nachyleniu potaci od 15° do
45°, pokrycia dachowe - dachéwka ceramiczna lub elementy dachowkopodobne, dopuszcza
si¢ stosowanie indywidualnych rozwiazan konstrukcyjnych dachow - o innych ksztattach (np.
dachy plaskie), dostosowanych do otoczenia z mozliwoscia zastosowania innego pokrycia
dachowego,

10) w § 8 w ust. 2 pkt 10) otrzymuje brzmienie:
obowiazek zapewnienia wystarczajacej ilosci miejsc postojowych dla potrzeb obstugi
projektowanych inwestycji na terenie wlasnym inwestora, w ilosci min. 2 stanowisk
postojowych na kazde 100 m* powierzchni uzytkowej ustug oraz min. 2 stanowisk
postojowych dla kazdego samodzielnego lokalu mieszkalnego wbudowanego w obiekty
ustugowe, z zachowaniem wymaganych prawem odleglosci zgrupowania miejsc postojowych
od granicy dziatki sgsiedniej.

§2
1. Rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, o ktorej mowa w § 1, nie ulega zmianie.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1)  Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty
2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kaweczyn.
§4

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Wielkopolskiego.
Przewo UCZ4Cy



Zalgcznik nr 1

do Uchwaly Nr XXXIV/235/2017
Rady Gminy Kaweczyn

z dnia 30 pazdziernika 2017 roku.

w sprawie ,, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P 7 Kowali
Panskich do Gluchowa”

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2017r, poz. 1073).

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073)

Rada Gminy Kaweczyn ustala, co nastepuje:

I. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu »Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy
drodze powiatowej nr 4491P 7 Kowali Pariskich do Gluchowa” nie zgloszono uwag.

2. Nie rozstrzyga sig¢ zatem o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewoamczycy
ebler



Zalgcznik nr 2

do Uchwaly Nr XXX1IV/235/2017
Rady Gminy Kaweczyn
z dnia 30 pazdziernika 2017 roku.

W sprawie ,, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw

poloionych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali
Panskich do Gtuchowa”

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. 2 2017r, poz. 1073)

Rada Gminy Kaweczyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w ,, Zmianie miejscowego
planie zagospodarowania przesirzennego dla terenow polozonych w miejscowosci Kaweczyn
przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa ", ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, sa:

- budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;,
- budowa o$wietlenia ulicznego,
- budowa drog publicznych.

2. Realizacja ww. zadan nastapi w oparciu o:
- przepisy ustawy prawo zamowien publicznych,
- przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
= przepisy ustawy o finansach publicznych.

3. Zadania finansowane beda w oparciu o nastepujace srodki finansowe:

- dochody wiasne zagwarantowane w budzecie Gminy Kaweczyn,
- fundusze strukturalne,

- dotacje,
- pozyczki preferencyjne.

4. Termin realizacji:
- zadania — w sytuacji zaistnienia takiej potrzeby - zostana ujete w wieloletniej prognozie

finansowej Gminy Kaweczyn.
Przeyoduiczacy
P‘Zﬁ@g@;



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXXIV/235/2017 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 30 pazdziernika 2017 roku.
w sprawie ., Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla terenow polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do
Gluchowa”.

Na podstawie Uchwaly Nr X/69/2015 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 25 wrzesnia 2015 roku Wojt Gminy
Kawgczyn przystapil do opracowania ,, Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do
Gluchowa”.

Na obszarze objetym opracowaniem obowigzuje micjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony Uchwala Nr XXXIX/214/2014 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 7 lutego 2014 roku w sprawie
. Miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego dla terendw polozonych w miejscowosci Kaweczyn
przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa”. Zatwierdzenie zmiany przedmiotowego
planu umozliwi realizacj¢ zabudowy o zwigkszonych gabarytach, zapewniajac mozliwos¢ dalszego rozwoju
przestrzennego i gospodarczego gminy. Opracowany projekt zmiany planu miejscowego przeznacza
omawiany teren niezmiennic na cele realizacji zabudowy uslugowej, zabudowy mieszkaniowe;j
Jednorodzinnej i uslugowe;j nicuciazliwej oraz niezbgdnych ukladéw komunikacyjnych. W toku opracowania
planu spelniono wymogi wynikajace z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r., poz. 1073), w tym zasiggnigto opinii oraz uzgodniono
projekt planu z organami do tego upowaznionymi.

Ustalenia projektu planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy okreslona w ., Studium uwarunkowarn i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kawgczyn”.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017r,, poz. 1073), uwzgledniajac:

1 wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — przedmiotowy plan miejscowy
nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki 1 architektury;

2 walory architektoniczne i krajobrazowe — przedmiotowy plan miejscowy okresla zasady ksztaltujace
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3 wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych — przedmiotowy plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, dla obszaru
objetego planem nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne;

4 wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
przedmiotowy plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, na
obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja dobra kultury wspolczesne;j;

5 wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych — przedmiotowy plan miejscowy nie wplywa negatywnie na wymagania z
zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby 0sob
niepelnosprawnych;

6 walory ekonomiczne przestrzeni — przedmiotowy plan miejscowy umozliwia racjonalne pod
wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7 prawo wlasnosci — w przedmiotowym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wlascicieli
gruntow;

8 potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — przedmiotowy plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa;

9 potrzeby interesu publicznego — przedmiotowy plan migjscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;



10 potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — przedmiotowy plan migjscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11 zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystapieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzania planu, a takze 0 mozliwosci skladania wnioskéw; projekt planu zostal
wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano w prasie migjscowej, w Biuletynic
Informacji Publicznej, na stronie internetowej Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje¢ publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostala zapewniona
mozliwos¢ skladania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogly by¢ skladane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikac;i elektronicznej; na czas wylozenia do publicznego wgladu projekt planu byt
zamieszczony na stronie internetowej Urzedu Gminy;

12 zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu
do informac;ji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszezegolnych czynnosci planistycznych byly
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na stronie internetowej
Urzgdu Gminy oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy;

13 potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
przedmiotowy plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnicnia odpowiedniej ilosci
1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, obszar objety planem jest wyposazony w sie
wodociagows.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazono
interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony
istni¢jacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ckonomiczne, srodowiskowe i spoleczne. Obszar objety zmiana planu miejSCOWegO jest juz przeznaczony
pod zabudow¢ w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. Plan nie wyznacza
wigc nowych terenéw budowlanych, a jedynie weryfikuje ustalenia dla istniejacego terenu inwestycyjnego.

W planie uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1 ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochionnosci ukladu przestrzennego — utrzymano istniejacy uklad drogowy:

2 lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
parametry drog umozliwiaja prowadzenie transportu zbiorowego;

3 zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow —
parametry drog umozliwiaja lokalizacj¢ chodnikow i sciezek rowerowych;

4 zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym
stanowiacym uzupelnienie istniejacej zabudowy, z dostepem do sieci komunikacyjne;j,
wyposazonym czgsciowo w sieci infrastruktury technicznej oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Przedstawiona do uchwalenia ,, Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa”
Jest zgodna z Uchwala Nr XXXI111/226/2017 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 29 wrzesnia 2017 roku w
sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sporzadzona ocena aktualnosci studium i
micjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz ze sporzadzonym harmonogramem prac
planistycznych wskazala na potrzebg zakonczenia prac nad ,, Zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw polozonych w miejscowosci Kaweczyn przy drodze powiatowej nr 4491P z
Kowali Panskich do Gluchowa” .

Wszystkie inwestycje z zakresu komunikagji i infrastruktury technicznej w obszarze obj¢tym zmiang planu




byly juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwala Nr XXX1X/214/2014 Rady Gminy Kawgczyn z dnia 7 lutego 2014 roku w sprawie
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia terendw potozonych w miejscowosci Kaweczyn
przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa”.

Przyjecie zmiany planu nie wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury
technicznej) stad tez nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na stan finansow Gminy Kawegczyn. Przyjecie
zmiany planu przyczyni si¢ jednak do dalszego rozwoju miejscowosci Kawgczyn. Nie przewiduje si¢ takze
wzrostu dochodow gminy w wyniku uchwalenia planu.

W zwiazku z powyzszym nalezy uzna¢, ze ustalenia zmiany planu nie wplyna na finanse publiczne, w tym
budzet gminy.

Obowiazujaca procedura sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zostala
wyczerpana i pozwolila na przedstawienic Radzie Gminy Kawegczyn opracowanego projektu . Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozonych w miejscowosci Kaweczyn
przy drodze powiatowej nr 4491P z Kowali Panskich do Gluchowa” do uchwalenia.

Przewednigzacy
ebler



