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UCHWALA NR 0007.XVIIIL.251.2020
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 2 wrze$nia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obre¢bu geodezyjnego Lapczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz w nawigzaniu
do uchwaly nr 0007.VI1.98.2019 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 12 czerwca 2019 r. po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zmigréd” uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr X11/73/07 z dnia 27 wrzes$nia 2007 r. wraz ze
zmianami, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego
Lapczyce, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Integralng czgscig niniejszej uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000 , stanowigcy zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania stanowi zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) teren - wyodrgbniong liniami rozgraniczajacymi cz¢$¢ obszaru, opisang symbolem i numerem;
2) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktorego udzial przewaza na danym terenie;
3) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére moze wystepowac na
terenie tacznie z przeznaczeniem podstawowym, dopuszcza si¢ wcze$niejsza lokalizacj¢ przeznaczenia
dopuszczalnego niz przeznaczenia podstawowego; przeznaczenie dopuszczalne moze stanowi¢ jedyne

przeznaczenie wystepujace na dzialce, badz =zespole dziatek, objetych jednym zamierzeniem
inwestycyjnym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy- lini¢, ktora nie moze zosta¢ przekroczona usytuowaniem zadnej ze
scian wszystkich budynkoéw. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie odnosi si¢ do budowli, podziemnych
czesci budynkow oraz obiektow matej architektury.
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2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach szczegdlnych
i odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznych przeznaczeniach lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wprowadza si¢, ze wzgledu na brak wystepowania, nastgpujacych
ustalen.

1. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzglgdu na brak takich
terendw;

2. Granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania wojewddztwa oraz, ze wzgledu na brak takich obszaréw oraz ustalen;

3. Sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, ze wzgledu
na brak potrzeby wprowadzania takich ustalen.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustala sig, ze, uksztaltowania wymaga zabudowa zlokalizowana na obszarze objetym zmiang planu.
Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w ksztalttowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terendéw podaje
si¢ w Rozdziale 2 uchwaty;

2. Nie wyznacza si¢ elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja rewaloryzacji.
§ 7. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Obszar znajduje si¢ w zasiegu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wéod Podziemnych (GZWP 303)
— Pradolina Barycz - Glogow (E) — wymagajacego najwyzszej ochrony, dla ktorego obowiagzuja wilasciwe
przepisy odrgbne;

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem przedsigwzig¢ infrastrukturalnych oraz drog publicznych;

3. Ustala si¢ nastepujacy podziat terendow, ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny, oznaczone symbolem MN, naleza do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, dla ktorych przepisy odrgbne okreslajg dopuszczalne poziomy hatasu;

2) ustala si¢, ze pozostale tereny nie naleza do terendow, dla ktorych przepisy odrebne okreslaja dopuszczalne
poziomy hatasu.

4. Ustala si¢, iz z uwagi na brak przewidywanych negatywnych oddzialywan, wykraczajacych poza granice
terenu zmiany planu, ustala si¢ linie rozgraniczajace funkcji EF jako tozsame z granicg strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej.

1. Czes¢ obszaru opracowania zmiany planu, w szczegdlnosci obszar funkcji IMN, potozony jest w strefie
,»,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Strefa obejmuje
historyczny fragment przysidtku Kliszkowice Male i obowiazuja dla niej nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy historycznego uktadu przestrzennego, rozplanowanie drog,
linie zabudowy, kompozycje wngtrz ruralistycznych kompozycje zabudowy, zespoty zabudowy oraz
kompozycje zieleni,
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2) obowiazuja dzialania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, co dotyczy historycznego ukladu przestrzennego
i przyrodniczych elementéw krajobrazu, a takze historycznej struktury technicznej, sieci komunikacyjnych.
obiektow zabytkowych znajdujacych sie w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

3) nalezy zachowa¢ m.in.: historyczne nawierzchnie kamienne, przydrozne nasadzenia zieleni, istniejgce
ogrodzenia zabytkowe: kamienne i stalowe,

4) nalezy preferowaé te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie kolidujg one z historycznym charakterem obiektu i obszaru,

5) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowsa obiektow istniejacych wymagane
jest uwzglednienie warunkow ksztattowania nowej zabudowy w obszarze strefy ochrony konserwatorskiej
oraz zasad zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki j architektury,

6)nowa zabudowa niemoze dominowa¢ nad zabudowa historyczng; maksymalna wysoko$¢
nowopowstajacych obiektoéw nie moze przekraczaé historycznej zabudowy wiejskiej,

7) nowa zabudowa winna by¢ zharmonizowane z historyczng kompozycja przestrzenno- architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztaltowania bryly, w tym ksztaltu i wysokosci dachu,
poziomu posadowienia parteru, formy architektonicznej formy ipodziatow otworéw okiennych
1 drzwiowych, materiatu oraz nawigzywac do historycznej zabudowy miejscowosci,

8) dla nowej zabudowy ustala si¢ dachy symetryczne: dwuspadowe lub dwuspadowe naczotkowe, o kacie
nachylenia pofaci dachowych powyzej 35 stopni, dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez
wprowadzenie §wietlikow czy lukarn,

9) stosowac¢ historyczny rodzaj pokrycia dachowego- dachowke ceramiczng w kolorze ceglastym; w obiektach
historycznych, ktore posiadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje si¢ pokrycie historyczne wlasciwe dla
danego obiektu,

10) elewacje nalezy ksztaltowaé w nawigzaniu do rozwigzan stosowanych w wystepujacych w miejscowosci
budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych w zakresie podzialow, detali.,
kolorystyki i uzytych materialow elewacyjnych,

11) elementy dysharmonizujgce, nie speilniajace warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej oraz
uniemozliwiajace ekspozycje wartosciowych obiektow zabytkowych, winny by¢ usunigte lub
w uzasadnionych przypadkach poddane odpowiedniej przebudowie,

12) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow, zbiornik6w na materiaty masowe wylacznie na tytach dzialek,

ostonigtych zabudowa, w miejscach nie eksponowanych, wysoko$¢ silosow nie moze przekraczaé
wysokosci historycznych obiektow.

2. Caly obszar opracowania polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych,
tozsamg ze strefg ,,OW”, dla ktoérej wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

3. Obiekty o warto$ciach zabytkowych ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, na obszarze
opracowania zmian planu nie wystgpuja.

4. W granicach obszaru zmiany planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne.

§ 9. Ustala si¢ szczegdétowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

1. Granice terenéw powstalych w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomo$ci ustala sie,
z zastrzezeniem zachowania minimalnej szeroko$ci frontu dziatki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN =20m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem EF =25m,

2. Minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstatych w wyniku procedury scalania
i podziatlu nieruchomosci:
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1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 1000 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem EF =1500 m?,
3) minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

3. Pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagéw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dzialek o wielkosciach ina warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Ustala si¢, ze uktad komunikacyjny na obszarze objetym planem stanowig istniejgce drogi publiczne,
stycznie przylegajace do obszardéw zmiany planu;

2. Ustata si¢ nastepujace wskazniki dotyczace minimalnej ilosci miejsc do parkowania dla samochodéw na
terenach o poszczegolnych przeznaczeniach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca do parkowania na kazde mieszkanie;
2) dla funkcji EF — minimum 2 miejsce do parkowania dla kazdego odrebnego terenu funkcji.

3. W ramach okreslonych w punkcie 2 minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania nalezy zapewni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, w liczbie nie mniejszej niz
okreslona w przepisach odrebnych dla drég publicznych, stref zamieszkania oraz stref ruchu;

4. Miejsca do parkowania mogg by¢ lokalizowane zaré6wno w garazach jak ijako utwardzone miejsca do
parkowania, w tym zadaszone.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

1. Na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen isieci dystrybucyjnych infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;
3. Ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw zgodnie z wymogami przepisé6w odrgbnych;

4. Ustala si¢ zagospodarowanie statych odpadow bytowo-gospodarczych zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych;

5. Ustala si¢ zaopatrzanie w ciepto zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych;
6. Nie ustala si¢ zaopatrzenia w gaz.

§ 12. 1. Dla obszaru zmiany planu wprowadza si¢ nastgpujgce ustalenia, dotyczace lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW:

1) dla terenow 1EF i2EF nie ustala si¢ strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, wynikajacej z lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic
z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW. Ustala sig, ze lokalizacja tych urzadzen
nie moze powodowac przekraczania standardéw jakosci $rodowiska, okreslonych przepisami odrgbnymi,
poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 2.
USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami IMN i 2MN.
1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami MN:

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszczalne - ushugi, drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1MN i 2MN wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej
przebieg przedstawia si¢ na rysunku zmiany planu;

3. Maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
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4. Minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,10;
5. Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
6. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m;
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m.
7. Geometria dachu dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych:
a) uktad potaci dachowych — dach dwu- lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu gtéwnych potaci;
8. Kat nachylenia potaci dachowych od 30 — 45°,

9. Rodzaj pokrycia dachowego i kolorystyka: dachowka Iub blachodachéwka w kolorze: czerwonym,
bragzowym lub grafitowym, szarym.

10. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?2.
§ 14. Ustalenia dla terend6w oznaczonych symbolami 1EF i 2EF.
1. Przeznaczenie podstawowe- tereny urzadzen elektroenergetycznych- elektrownie fotowoltaiczne;

2. Przeznaczenie dopuszczalne - drogi wewnetrzne, infrastruktura techniczna, dopuszcza si¢ zachowanie
istniejacego zainwestowania;

3. Na terenach oznaczonych symbolem EF wyznacza si¢ nieprzekraczalng linie, ktorej przebieg przedstawia
si¢ na rysunku planu;

4. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

5. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01; 6 Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —
nie ustala si¢;

7. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 5 m;
8. Geometria dachu: nie okresla sig;

9. Ustala si¢ pas zieleni izolacyjnej, wielopoziomowej o szerokosci 10 m od strony terenéw zabudowy
mieszkaniowej.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wymiarze 20%.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Zmigrodzie:
Jan Czyzowicz
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 0007.XVIIL.251.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie

z dnia 2 wrzeénia 2020 r.

%DAROWANLAPRZESTRZENNEGO

ZMIANA MIEJSCOWEGO
EZY

DLA OBREBU GEOD
SKALA 1:1000

Zatacznik nr 1 do Uchwaty
Nr Nr 0007.XVIII.251.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 2 wrzesnia 2020r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 0007.XVIIL.251.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 2 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACEJ DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020,
poz. 293 ze zm.) Rada Miejska w Zmigrodzie rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku zuchwaleniem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu Lapczyce inwestycjami stanowigcymi zadanie wlasne gminy bedzie realizacja celow okreslonych
w w/w planie, oktorych mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obre¢bu Lapczyce.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa powyzej, finansowane beda zgodnie zzasadami izapisami
okreSlonymi w wieloletnich planach inwestycyjnych i finansowych gminy Zmigrod, wieloletnich planach
rozwoju i modernizacji infrastruktury technicznej gminy Zmigrod.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 0007.XVIIIL.251.2020
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 2 wrze$nia 2020 r.

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG NA PODSTAWIE ART.
20 UST. 1 WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBREBU

LAPCZYCE
Rozstrzygnigcie
Ustalenia wojta, burmistrza albo .
Nazwisko i imig projektu prezydenta miasta® Rozstrzygpl;c 1
Data . v Oznaczenie . . Rady Miejskiej
nazwa jednostki . . planu dla W sprawie rozpatrzenia
Lp | wply . S . . | nieruchomosci, . - : .
wu organizacyjnej 1 Tre$¢ uwagi ktbrej do- nieruchomosci, uwagi Uwagi
’ . | adres zglaszajacego ktorej uwaga uwaga
uwagi . tyczy uwaga uwaga . uwaga .
uwagi dotyczy nie- nie-
uwzgle- uwzgle-
uwaga . uwzgl- . uwzgle
dniona . dniona .
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
BRAK UWAG

W ustawowym terminie wyznaczonym w obwieszczeniu o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu nie wplynely uwagi.
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