UCHWALA NR 0007.X11.162.2019
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 29 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5, 76/5 i 77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigroéd

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22019r. poz.506 zpodzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz.1945 zpoézn. zm.) oraz Uchwaly
Nr 0007.XXXI1X.342.2018 Rady Miejskiej w Zmigrodzie zdnia 28 czerwca 2018r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obrebu geodezyjnego Debno w gminie Zmigréd, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zmigrod,
zwanego dalej studium gminy, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek: 73/6, 75/5, 76/5
i 77/9 w obrebie Debno w gminie Zmigrod, zwany dalej planem miejscowym, obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 2,3 ha, polozony w pdinocnej czesci miejscowosci Debno.

2. Szczegdtowy przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym przedstawia rysunek planu
miejscowego w skali 1:1000, bedacy integralng cze$cig uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu miejscowego, 0 ktorym mowa w poprzednim ustepie, zatytulowany ,,Gmina
Zmigrod. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dzialek: 73/6, 75/5,
76/5 1 77/9 w obrgbie Dgbno w gminie Zmigrod” — zatgeznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3.

4. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej — ze wzgledu na to, ze dobra te nie zostaly
zidentyfikowane na obszarze planu miejscowego;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - ze wzglgdu na to, Ze te
przestrzenie nie wyst¢puja na obszarze planu miejscowego;

3) granic isposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa - ze wzgledu na to, ze powyzsze nie wystepuja na obszarze planu miejscowego, lub
W jego zasiggu nie zostaly jeszcze zidentyfikowane;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ze
wzgledu na to, ze niema odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu
miejscoweqgo;

5) granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci — ze wzgledu
na brak wskazania takich obszaréw w studium gminy w zasiegu planu miejscowego;



6) granice obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej — ze wzgledu na
to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

7) granice obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji — ze wzgledu na to, ze nie ma
odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze planu miejscowego;

8) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych zwiazanych z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu oraz Wwystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzen na Srodowisko - ze wzgledu na brak wskazania takich obszarow
w studium gminy w zasiegu planu miejscowego;

9) granic terenow pod budowe obiektow handlowych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 3a ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — ze wzgledu na brak wskazania takich
obszarow w studium gminy w zasiegu planu miejscowego;

10) granic terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym — ze wzgledu
na to, ze te inwestycje nie sa przewidziane na obszarze planu miejscowego;

11) granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia
Euro 2012 - ze wzgledu na to, ze te inwestycje nie sa przewidziane na obszarze planu
miejscowego;

12) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych — ze wzgledu na to, ze nie ma odpowiednich przestanek do ich ustalania na obszarze
planu miejscowego;

13) granic pomnikoéw zaglady oraz ich stref ochronnych, atakze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
0 ochronie terené6w bylych hitlerowskich obozow zaglady — ze wzgledu na to, ze pomniki zaglady
oraz ich strefy ochronne nie wystepuja na obszarze planu miejscowego;

14) granic terenéw zamknigtych, i granic stref ochronnych terenéw zamknigtych — ze wzgledu na to,
Ze te tereny nie Wystepuja na obszarze planu miejscowego.

5. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu typu 35°-50° — nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznych gléwnych potaciach
0 nachyleniu nie mniejszym niz 35° i nie wigkszym niz 50°, w ktorym dopuszcza si¢ pokrycie do
30% powierzchni zabudowy budynku w inny sposoéb;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar planu miejscowego wyznaczony na rysunku planu
miejscowego linig rozgraniczajaca tereny, oznaczong odpowiednim symbolem literowo-
cyfrowym, z zastrzezeniem, ze ten termin, zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktore
zostaly okre$lone w ustawach lub wydanych na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje
znaczenie nadane mu przez te regulacije;

3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé takie ustugi, ktore nie sa zakwalifikowane
do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i jednoczesnie, ktorych
funkcjonowanie nie bedzie powodowato przekroczen standardéw jakosci srodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych;

4) wysokosci — nalezy przez to rozumiec:
a) w przypadku budynkéw — pionowsg odlegto$¢ liczong zgodnie z przepisami prawa budowlanego,

b) w przypadku obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami, usytuowanych na gruncie —
pionowa odleglos¢ od gornego punktu najwyzej potozonej czeséci tego obiektu do powierzchni
gruntu, przy czym, jezeli na tym obiekcie zamontowane sg urzadzenia lub inne elementy, to
nalezy bra¢ pod uwage najwyzszy punkt tego zespotu;



5) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub budynki, z zastrzezeniem, ze ten termin,
zastosowany w wyrazeniach frazeologicznych, ktére zostaty okreslone w ustawach lub wydanych
na ich podstawie rozporzadzeniach, zachowuje znaczenie nadane mu przez te regulacje.

§ 2.1. Na rysunku planu miejscowego wystepuja nastgpujace oznaczenia, umozliwiajace
lokalizacje obowigzujacych ustalen planu miejscowego:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym; szczegotowy przebieg tej granicy okresla linia
rozgraniczajaca tereny, o ktorej mowa w pkt 2, przebiegajaca wzdtuz wewngtrznej krawedzi linii
oznaczajacej granice obszaru planu miejscowego; granica ta okresla obszar, na ktérym obowiazuja
ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linia rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zwana takze linig rozgraniczajaca tereny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol terenu.

2. Za szczegdlowy przebieg granic i linii regulacyjnych wyznaczonych na rysunku planu
miejscowego nalezy przyjmowac:

1) granice dziatek ewidencyjnych na odcinkach, na ktorych te granice i linie regulacyjne pokrywaja
sig;
2) osie linii na odcinkach, na ktorych nie pokrywa si¢ z granicami dziatek ewidencyjnych.

3. W przypadku linii oznaczonych linig i dodatkowymi graficznymi oznaczeniami w postaci figur
geometrycznych, przebieg granicy lub linii okre§la wymieniona linia, z zastrzezeniem odrebnych
ustalen dla granicy obszaru objgtego planem miejscowym; zasadg¢ okreslong w poprzednim ustepie
stosuje si¢ odpowiednio.

4. Ustalenia dotyczace obszaréw wyznaczonych liniami, o ktérych mowa w poprzednim ustepie,
obowigzuja po stronie dodatkowych graficznych oznaczen w postaci figur geometrycznych,
Z zastrzezeniem, ze dla granicy obszaru objetego planem miejscowym obowiazujg ustalenia okre§lone
w ust. 1 pkt 1.

5. Elementy rysunku planu miejscowego niewymienione w ust. 1 oraz wystepujgce poza granicg
obszaru planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie okreslaja lokalizacji obowiazujacych
ustalen niniejszej uchwaty, cho¢ utatwiaja ich interpretacje.

DZIAL II.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 3. 1. Teren kategorii ,,MNU”, oznaczony symbolem ,,1. MNU”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej izabudowy uslugowej, wystepujacych zarowno tacznie, jak
i samodzielnie.

2.Na terenie ,,1. MNU” wramach przeznaczenia, oktorym mowa w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ rowniez:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) miejsca parkingowe dla pojazdéw samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, Zze beda czgécig budynku, w ktéorym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojgcych garazy otwartych lub zamknigtych,

c) parkingéw terenowych.



3. Miejsca parkingowe, 0 ktorych mowa w poprzednim ustepie mogg wystepowaé jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

§ 4. 1. Teren Kkategorii ,,MN,US”, oznaczony symbolem ,2.MN,US”, przeznacza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug sportu i rekreacji, wystepujacych zaréwno
tacznie, jak i samodzielnie.

2.Na terenie ,,2.MN,US” w ramach przeznaczenia, o0 ktorym mowa w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ rowniez:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;

2) zielen urzadzong towarzyszacg urzadzeniom sportu i rekreacji;

3) obiekty i urzadzenia sportowe i rekreacyjne, w tym boiska do gier sportowych;
4) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknigtych, pod warunkiem, ze be¢da czg¢écig budynku, w ktéorym na
przechowywanie pojazdow samochodowych zajgte bedzie nie wiccej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych;
c) parkingéw terenowych.

3. Migjsca parkingowe, 0 ktérych mowa w poprzednim ust¢pie moga wystgpowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4.Na terenie ,,2.MN,US” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, nie moze zajac
facznie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlane;j.

§ 5. 1. Tereny kategorii ,,MN”, oznaczone symbolami ,,3.MN” i,4MN”, przeznacza si¢ dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach kategorii ,,MN” w ramach przeznaczenia, 0 ktorym mowa w poprzednim ustepie,
dopuszcza si¢ rowniez:

1) zielen, w tym w ogrodkach przydomowych;
2) urzadzenia sportowe i rekreacyjne;
3) miejsca parkingowe dla pojazdow samochodowych w formie:

a) garazy otwartych izamknietych, pod warunkiem, Zze beda czg$cig budynku, w ktérym na
przechowywanie pojazdéw samochodowych zajete bedzie nie wigcej niz 20% jego kubatury,

b) wolno stojacych garazy otwartych lub zamknigtych,
c) parkingdéw terenowych.

3. Miejsca parkingowe, o ktorych mowa w poprzednim ustepie moga wystepowac jedynie jako
zagospodarowanie towarzyszace przeznaczeniu wymienionemu w ust. 1.

4. Na terenach kategorii ,,MN” zagospodarowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3, poza budynkiem
mieszkalnym nie moze zaja¢ wigcej niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. Na obszarze planu miejscowego obowigzujg ograniczenia, okreSlone w przepisach
odrebnych, wynikajgce z potozenia w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy”, w tym
zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

2. Na obszarze planu miejscowego moze by¢ prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza zaliczona tylko
do ustug nieucigzliwych.



3. Jezeli tereny lub ich czgséci zostang faktycznie zagospodarowane pod funkcje i na cele, dla
ktorych w przepisach o ochronie $rodowiska okreslono dopuszczalne poziomy hatasu, to obszary
z takim faktycznym zagospodarowaniem: pod zabudowe mieszkaniowsg, na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe lub pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugows, podlegaja ochronie na podstawie
przepisOw o ochronie srodowiska.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych

§ 7. 1. Obszar planu miejscowego obejmuje si¢ strefa ,,OW” ochrony zabytkdéw archeologicznych,
stanowiaca obszar obserwacji archeologicznej dla osadnictwa pradziejowego, $redniowiecznego
i nowozytnego.

2. W obrebie strefy, o ktorej mowa w poprzednim ustepie, realizacja inwestycji zwigzanych
Z pracami ziemnymi wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkami, pozyskane
w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znaleziska, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrebnych.

4. Postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych, odkrytymi w trakcie
prowadzenia robot budowlanych, prac ziemnych lub odkrytych przypadkowo nalezy prowadzi¢
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdzial 4.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, a takze zasady
ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz krajobrazu

§ 8. 1. Budynki oraz ich cze$ci nalezy lokalizowa¢ wewnatrz obszaru okreslonego
nieprzekraczalng linig zabudowy, z zastrzezeniem innych ustgpow niniejszego paragrafu.

2. Z nieprzekraczalng linig zabudowy wiaza si¢ nastgpujace ustalenia:
1) zakazuje si¢ jej przekraczania budynkami i ich czeSciami, z zastrzezeniem nastgpnego punktu;

2) jezeli nie spowoduje to przekroczenia linii rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ wykroczenie od
jej przebiegu na odlegtos¢ do 1,5 m:

a) elementami budynku, ktore w catosci sg zlokalizowane pod powierzchnig gruntu oraz tarasami,
schodami, podestami i podjazdami usytuowanymi na gruncie,

b) wykuszami i balkonami opierajagcymi si¢ na czesciach budynku znajdujacych sie wewnatrz
obszaru oznaczonego liniami zabudowy;

3) przekraczanie, o ktérym mowa w poprzednim punkcie, moze wystepowa¢ na odcinku
nie dtuzszym od potowy danej elewacji przyuliczne;j.

3. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej, jezeli nie wiaze si¢ to z naruszeniem poprzedniego ustepu.

4. Na terenach kategorii ,,MNU” 1, MN,US” zabudowa mieszkaniowa iuslugowa moze by¢
realizowana jedynie jako zabudowa wolno stojaca.

5. Na terenach kategorii ,,MN” zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana
jedynie jako zabudowa wolno stojaca lub blizniacza.

_ 6. Na terenach kategorii ,,MNU” 1i,MN,US” na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢
nie wiecej niz:

1) jeden budynek mieszkalny albo mieszkaniowo-ustugowy albo ustugowy;

2) jeden budynek gospodarczy;

3) jeden budynek garazowy.



7. Na terenach kategorii ,,MN” na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sie¢ nie wigcej niz po
jednym budynku mieszkalnym, gospodarczym i wolno stojgcym garazu.

8. Na terenach kategorii ,,MNU” i, MN,US” ustala si¢ gabaryty budynkoéw mieszkalnych,
mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 300 m?;
3) dach typu 35°-50°.

9. Na terenach kategorii ,,MN” ustala si¢ gabaryty budynkow mieszkalnych poprzez okreslenie ich
parametrow:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku — 9 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 200 m?;
3) dach typu 35°-50°.

10. Na terenach kategorii ,,MNU”, ,MN,US” i,MN” okre§la si¢ gabaryty budynkow
gospodarczych i wolno stojacych garazy poprzez okreslenie ich parametrow:

1) maksymalna wysokos¢ budynku — 6 m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 m?;

3) dach typu 35°-50°, z zastrzezeniem, ze nachylenie potaci dachowych nie moze si¢ r6zni¢ o wigcej
niz 0 3° od przewazajacego nachylenia potaci dachowej znajdujacego si¢ na tej samej dziatce
budowlanej budynku mieszkalnego, mieszkaniowo-ustugowego lub ustugowego.

11. Powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé:
1) na terenach kategorii ,,MNU” i ,,MN,US” 50% powierzchni dzialki;
2) na terenach kategorii ,,MN” 40% powierzchni dziatki.
12. Ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
1) na terenie ,,|. MNU”":
a) maksymalng - 0,6,
b) minimalng - 0,12;
2) na terenie ,,2.MN,US”
a) maksymalna - 0,6,
b) minimalna - 0,02;
3) na terenach kategorii ,,MN”":
a) maksymalna - 0,4,
b) minimalna - 0,12.
13. Powierzchnia biologicznie czynna nie moze zajmowaé mniej niz:
1) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach kategorii ,,MNU” i ,MN,US”
2) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach kategorii ,,MN”;
3) 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenach kategorii ,,KDW”.
14. Ustala si¢ nastgpujgce maksymalne wysokosci okreslajace gabaryty budowli:

1) dla budowli pionowych takich jak maszty i stupy, w tym napowietrzne sieci elektroenergetyczne,
ktorych najwiekszy wymiar w rzucie z gory jest co najmniej 10 razy mniejszy od wysokosci —
12 m;



2) dla pozostatych budowli - 6 m.

15. W przypadku umieszczenia na budynkach masztow, anten lub innych urzadzen i obiektow
taczna wysokos$¢ tego zespotu nie moze przekracza¢ wysokosci budynku o wigcej niz 4 m.

16. Na obszarze planu miejscowego dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen budowlanych —
w rozumieniu zgodnym z definicja zawarta w przepisach prawa budowlanego — wiasciwych dla
obiektow budowlanych dopuszczonych ustaleniami niniejszej uchwaty.

17. Ustala si¢, ze linie rozgraniczajace sg liniami zabudowy dla obiektow budowlanych
nie bedacych budynkami; dopuszcza si¢ przekraczanie tych linii tylko takimi obiektami, ktorych
lokalizacja nie zostata zakazana po ktorejs ze stron tych linii.

18. Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ nastepujgca kolorystyke zabudowy:

1) dachy pokryte ceramiczng lub cementowa dachowka w kolorze typowym dla ceramiki lub
W odcieniach szarosci;

2) co najmniej 70% powierzchni elewacji ma by¢ w kolorze biatym lub w pastelowych odcieniach
szarego, zottego, pomaranczowego, bragzowego, a takze pokryte cegla klinkierowa lub ptytkami
elewacyjnymi imitujgcymi cegle w kolorze czerwonym lub nie barwionym kamieniem
naturalnym.

19. Na obszarze planu miejscowego minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki
budowlanej wynosi:

1) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej lub ustugowej;

2) 600 m? dla jednego segmentu w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
3) 1 m? dla obiektow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Rozdzial 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
polozonych na terenach o przeznaczeniu innym niz rolne lub leSne

§9.1. Linia rozgraniczajaca tereny moze stanowi¢ rdéwnocze$nie granice nieruchomosci
przewidzianych do wydzielenia w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Uklad granic nieruchomosci powstalty w wyniku scalania ipodzialu musi umozliwia¢
przeznaczenie, zabudowe i zagospodarowanie terenu zgodne z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie — w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — nowych dziatek dla
doj$¢ idojazdow, atakze urzadzen isieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na rysunku
planu miejscowego.

4. Dla doj$¢ i dojazdéw, atakze urzadzen i sieci uzbrojenia terenu, w tym niewyznaczonych na
rysunku planu miejscowego, okre§la sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 1 m;
3) kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 10°.

5. Nowo wydzielane nieruchomosci, wyznaczane w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci,
Z zastrzezeniem poprzedniego ustepu, muszg spetniaé nastgpujace parametry:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego — minimum 60°.



Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
nie okreslone w innych paragrafach

§ 10. Na terenach kategorii ,,KDW” zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z przepisami odrgbnymi -
ustala si¢ w oparciu 0 skrzyzowania z drogg na dzialce ewidencyjnej nr 228/1 oraz zjazdy z tej drogi,
ktéra taczy si¢ z droga powiatowa nr 1316D.

2. Warunkiem zapewnienia powigzan, o ktorych mowa w poprzednim ustepie, jest zapewnienie
zgodnych z odrgbnymi przepisami odpowiednich skrzyzowan i zjazdow z drogi na dziatce nr 228/1.

3. Tereny kategorii ,,KDW?”, oznaczone symbolami ,,5.KDW” i,6.KDW?”, przeznacza si¢ dla
drog wewnetrznych.

4. W odniesieniu do terendéw kategorii ,,KDW” obowigzuja nastepujg ustalenia:

1) dopuszcza si¢ wprowadzanie zieleni, w tym rzedow drzew, w sposob nie kolidujacy z funkcja
komunikacyjna terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizowania urzgdzen budowlanych, ktore utrudniatyby:
a) ruch pieszych,
b) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej;
3) w zakresie wymaganych parametrow:
a) minimalna liczba paséw ruchu w jezdni — 1,
b) minimalna liczba wyodr¢bnionych od jezdni chodnikow — 0,
) minimalna wysoko$¢ skrajni — 4,5 m;
d) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego:
-,,5. KDW” -8 m,
-,,0.KDW” —-10 m.

5. Ustala si¢, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla pojazdow
samochodowych jest:

1) 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy;
2) 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie.

6. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
obszarach, na ktorych niejest to regulowane przez przepisy odrebne, wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa - jezeli ogdlna liczba miejsc do

parkowania wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogolna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa - jezeli ogdlna liczba stanowisk do
parkowania wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk do parkowania, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

7. Ustala sie, ze minimalnym wskaznikiem liczby miejsc parkingowych dla rowerow jest 1 miejsce
do parkowania na 3 stanowiska pracy.



§12. 1. W zakresie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej moga by¢ lokalizowane zaréwno jako podziemne, jak i jako
nadziemne, wtym w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych - jako wolnostojace lub
whbudowane w inne obiekty;

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej niezbedny dla nadzorowania
i wykonywania wlasciwej ich eksploatacji.

2. Zakazuje si¢ sadzenia drzew ikrzewow oraz formowania hald inasypow w sposob, ktory
zagrazatby wlasciwemu funkcjonowaniu urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obstuge obszaru objgtego planem miejscowym w zakresie infrastruktury technicznej oraz
warunki powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym okresla si¢ - przy
uwzglednieniu przepiséw odrebnych - nastepujaco:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnego uzbrojenia terenu;

2) parametry sieci infrastruktury technicznej powinny zapewnia¢é mozliwo$¢ obshugi obszaru
objetego planem miejscowym W zakresie infrastruktury technicznej, przy czym ustala sig
minimalne parametry dla nastepujacych sieci:

a) wodociggowej — DN 63,

b) kanalizacji sanitarnej — DN 120,

c) elektroenergetycznej — 230 V,

d) kable elektroenergetyczne i inne - co najmniej jednozytowe lub jednordzeniowe;

3) poditaczenie sieci infrastruktury technicznej dopuszczonej na obszarze planu miejscowego do
zewnetrznych systemow infrastruktury technicznej moze nastapi¢ pod warunkiem, ze nie begdzie
powodowato zagrozenia dla wlasciwego funkcjonowania tych systemows;

4) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodetl energii o mocy
wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt. 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015r.
0 odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z2018r. poz. 2389, zpdézn. zm), z zastrzezeniem
nastepnego ustepu;

5) wyklucza si¢ mozliwo$¢ wykorzystywania urzadzen, o ktérych mowa w poprzednim ustepie, ktore
emituja hatas lub odory;

6) wszystkie nieruchomosci zabudowane, na ktoérych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny by¢
wyposazone, zgodnie zregulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie, w urzadzenia
stuzace do gromadzenia odpadow.

4. W zakresie wskaznikow zaopatrzenia w sieci infrastruktury technicznej ustala si¢, ze wszystkie
lokale mieszkalne i ustugowe majg by¢ wyposazone co najmniej w instalacje stuzgce zaopatrzeniu
w energie elektryczna i wode, a takze do odbioru $ciekéw bytowych.

Rozdzial 8.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 13. Na obszarze planu miejscowego okresla si¢ 30% stawke procentows, stanowiacg podstawe
do okre$lania optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.



DZIAL III.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Na obszarze planu miejscowego traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Debno w gminie Zmigrod, przyjety uchwaty
Nr XXXI111/230/09 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 4 grudnia 2009 r., opublikowany w Dz. Urz.
Woj. Dolnoslaskiego z 2010 r. Nr 37, poz. 513.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigréd.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz



