UCHWALA NR 0007.XLIII.386.2018
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 9 listopada 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci Kliszkowic Malych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2018
poz. 994 z pdézniejszymi zmianami), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2018, poz.1945) oraz wzwigzku zuchwala Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr
0007.XLV111.236.2017 z 7 czerwca 2017 roku, Rady Miejskiej w Zmigrodzie, po stwierdzeniu, Ze ustalenia planu
nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy zatwierdzonego
uchwatg nr XII/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. wraz ze zmianami, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§. 1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla poludniowej czesci Kliszkowic
Matych.

2. Rysunek planu w skali 1:1000, stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3. Zatacznikiem nr 2 do uchwatly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

4. Zatacznikiem nr 3 do uchwaly jest rozstrzygnigcie Rady Migjskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w czasie wytozenia do publicznego wgladu.

§ . 2llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
1 niniejszej uchwaty,

2) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie w skali 1:1000,
bedacy zatgcznikiem graficznymi nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegélnych— nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczong do lokalizacji
w danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujgcg formg wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wylgcznie pod warunkiem spetnienia ustalen
szczegotowych niniejszej uchwatly,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez $ciane potozong najblizej drogi. Lini¢ ta przekroczy¢é mogg jedynie wysuniete
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata ona okreslona
stosowac nalezy ogolne zasady lokalizacji budynkéw okreslone w przepisach odrebnych,

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych
towarzyszacych dziatalnosci rolniczej lub pokrewnej z nig, nie zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie przekracza
swym zasi¢giem granic wlasnego terenu,
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2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi
i odrebnymi.

§.3
1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) granice planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) symbole okreslajace funkcje przeznaczenia terenow,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) numery drég powiatowych.
§ 4. 1. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeb lub problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
5) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze obje¢tym ustaleniami planu obowigzujg nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i zasady
jego ksztaltowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkow
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terendw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokalizowanych zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem RM, , wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzieé
dotyczacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég,
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2) Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowac przekroczen obowiagzujacych standardow srodowiskowych
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywolywac¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

3) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny.

4) Na catym obszarze opracowania planu obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod:
powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrebnymi na terenach zabudowy zagrodowej okre§lonych na rysunku planu symbolami RM jak dla zabudowy
mieszkaniowej.

2. Ponadto na terenie opracowania zmian planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Catos¢ obszaru opracowania zmian planu potozona jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP nr 303 ,,Pradolina Barycz- Gtogoéw”,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Caly obszar opracowania polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,
tozsama ze strefa ,,OW”, dla ktérej wprowadza si¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog
przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

2. Obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, na obszarze
opracowania zmian planu nie wyste¢puja.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z drogi potozonej stycznie do granic planu oraz z istniejacych drog
z mozliwoscig dodatkowych zjazdow bezposrednich w przypadku drég dojazdowych lub wewngtrznych,

2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:
1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy zagrodowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§.0.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje si¢ zasade, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
Z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczeg6élnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i $redniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wylacznie kablowe)
Z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drég lub innych przestrzeni publicznych.
W sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa dopuszcza sig
przeprowadzenie sieci poza uktadem drog.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych oraz ochrony przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢
wodociaggowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub przewidzianym do zabudowy w liniach
rozgraniczajagcych drég oraz na terenach nie przewidzianych pod zabudowe, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi, ze szczegélnym uwzglednieniem warunkéw dostepnosci do wody dla celow
przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja odcinkami prowadzonymi w liniach rozgraniczajacych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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b) dopuszcza sie prowadzenie odcinkdéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgcymi drog,

c) okresla sie obstuge z sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dopuszcza si¢ realizacje
zbiornikow bezodplywowych nieczystosci ciektych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, odprowadzenie wod
opadowych powierzchniowo lub za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektoréw, do istniejacych rowow
i ciekow,
a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow
szczegoblnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza, prowadzong w liniach rozgraniczajacych drog,
na terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi drog,

b) ewentualna budowa dystrybucyjnej sieci gazowej nastgpowac begdzie w oparciu 0 obowigzujace branzowe
przepisy szczegodlne, jezeli zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejaca i projektowang siecig napowietrzng Sredniego
i niskiego napiecia:

a) projektowane sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw komunikacyjnych, tj. terenow
ogolnie dostepnych, dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych Ilub
napowietrzno- kablowych,

c) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych lub z projektowanych sieci
elektroenergetycznych,

d) dopuszcza si¢ kablowanie istniejagcych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowg oraz w rejonach intensywnej istniejgcej i projektowanej zabudowy,

e) ustala si¢ przebiegi lokalnych linii elektroenergetycznych na terenach przewidzianych pod rozwéj zabudowy—
W liniach rozgraniczajacych drég oraz poza pasem drogowym,

f) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odleglosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

6) w zakresie gospodarki odpadami- state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu ha
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowigzek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

7) w zakresie telekomunikacji- obstuga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne, w liniach rozgraniczajacych
drogi,

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ . 10.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM/1- ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej,

2) przeznaczenie uzupetniajace:

Id: D90793D1-9FA4-4EEA-B645-2FFD75D09D5A. Podpisany Strona 4



a) nieucigzliwe ustugi lokalne,

b) budynki gospodarcze i garaze,

C) urzadzenia towarzyszace,

d) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 6m w liniach rozgraniczajacych,
e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,5;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10 m;

5) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej [m2]: 3000 m2;

6) geometria dachu: dach dwuspadowy symetryczny w kolorze ceglastym; kryty dachowka betonows lub
ceramiczna;

3. kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°;
4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw gospodarczych i garazy na nastgpujgacych warunkach:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9 m,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy,
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

5. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyja¢ zgodnie z rysunkiem planu, nalezy stosowac odlegtosci od
granic dziatek budowlanych i linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odr¢bnymi, okre$lone na rysunku planu;
linie zabudowy w odlegtosci:

1) 6m od linii rozgraniczajacych drog stycznie potozonych do granic planu.
§. 1L

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, 0 ktérej mowa w art. 36, ust. 4.Ustala si¢
nastepujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wlascicieli nieruchomosci i uzytkownikow
wieczystych, w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staty sie
obowiazujace.

1.RM 25%

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ . 12.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Zmigrod.
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§ . 13.Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zmigrodzie

mgr inz. Jan Czyzowicz
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