UCHWALA NR 0007.XX.164.2016
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE

z dnia 27 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 66/2 AM-1, obreb
Weglewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2016 r. poz. 446 z poézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016, pézn. 778 z pdz. zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr
0007.XLII1.313.2014 z dnia 20 lutego 2014 roku oraz po stwierdzeniu, Ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zmigrod zatwierdzonego
uchwata nr XI1/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. zmienionego uchwata nr XII1/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r.,
uchwatg nr XXX/54/08 z dnia 22 grudnia 2008 r. oraz uchwata nr 0007.V.45.2011 z dnia 31 marca 2011 r. i
uchwatg nr 0007.XXXVI1.253.2013 z dnia 29 lipca 2013 r. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki 66/2 AM-1, obreb Weglewo.
2. Integralna cze$cig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaly sa nastepujace zataczniki:
1) Rysunek planu w skali 1:1000, bedacy zatacznikiem nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w Zmigrodzie,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu w czasie
wylozenia do publicznego wgladu, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktéorym mowa § 1
niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy planu, przedstawione na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:1000, bedacy zalgcznikiem graficznym nr 1 do uchwaly Rady Miejskiej w
Zmigrodzie.

3) przepisach odrebnych lub szczegélnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, w ktorego
kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ wyznaczona do lokalizacji w
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;
wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spelnienia ustalen
szczegbdtowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ inng niz podstawowa,
dopuszczong do lokalizacji na danym terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkow, oraz wczesniejszej lub
roéwnoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktora
nie moze by¢ przekroczona przez $cian¢ potozong blizej drogi. Lini¢ tg przekroczy¢ mogg jedynie wysunigte
zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty.

8) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustlug komercyjnych lub publicznych,

nie zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktérych uciazliwosé
mierzona zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,




9) ustugach publicznych - funkcje terenéw i obiektow realizowane z udzialem jakichkolwiek funduszy
publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczego6lnymi i
odrebnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole okreslajace funkcje terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

2. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwigzania
przestrzenne i regulacyjne.

1) glowny kierunek obstugi komunikacyjne;.

3.Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow nie maja
zastosowania nastepujace ustalenia planu:

1) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
2) ustalenia obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja nastepujace wymogi ochrony tadu przestrzennego i
zasady jego ksztaltowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okre$lonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okre§lonych planem standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenéw w obrebie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

c¢) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy, warunkéw
ochrony $rodowiska, ochrony i korzystania z waloréw krajobrazowych §rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako state lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu i obiektow lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,
b) sieci infrastruktury technicznej,
¢) znaki reklamowe 1 informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
e) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami planu:

a) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysokosci wigkszej niz
180 cm; zaleca si¢ stosowanie ogrodzen azurowych z materialow trwatych; nie dopuszcza si¢ stosowania
ogrodzen frontowych prefabrykatéw zelbetowych, istniejace winny by¢ sukcesywnie wymieniane.

4) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.




§ 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) Na terenach uslug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP, wprowadza si¢ zakaz
lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzigé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu i wod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrebnych oraz wywolywa¢ konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Wprowadza si¢ wymdg utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okre$lonych przepisami
odrebnymi na terenach ustug publicznych okreslonych na rysunku planu symbolem UP, jak dla budynkow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) Catos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach GZWP- OWO/ONO nr 303 ,,Pradolina Barycz-
Gtogow™”, dla ktorego obowiazujg wlasciwe przepisy odrebne,

2) Calos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi
jest niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%), dla ktérego obowigzuja wtasciwe przepisy odrebne.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Okresla si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, dla catego terenu opracowania
planu, dla ktorej wprowadza sig¢, dla inwestycji zwigzanej z pracami ziemnymi, wymog przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W granicach opracowania planu nie wystepujg stanowiska archeologiczne. W razie wystapienia
jakichkolwiek nowych znalezisk archeologicznych obowiazuja wlasciwe wymogi konserwatorskie okreslone w
przepisach odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren ustug publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem UP.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) na terenach ustug publicznych UP dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektéw matej architektury, urzadzen
technicznych, elementow reklamowych i informacyjnych oraz zieleni.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych Catos¢ obszaru opracowania planu znajduje si¢ w granicach terenu i obszaru
gorniczego ,,Borzecin” oraz w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego ,,Borzecin”, dla ktdérego
obowiazuja wlasciwe przepisy odrebne.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

1. Okresla si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drog potozonych przy granicy opracowania niniejszego
planu,

2. Ustala si¢ obowiagzek zapewnienia wlasciwej ilosci miejsc parkingowych, w tym parkingéw i garazy, w
ilosci nie mniejszej niz:
1) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushug publicznych lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe,

2) ilo$¢ miejsc parkingowych przeznaczonych dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa powinna by¢
zgodna z wymogami przepisow odrgbnych.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:




1. Docelowo przyjmuje si¢ zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektéw, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemig (linie
elektroenergetyczne niskiego i sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe)
oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog lub innych przestrzeni publicznych.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

3. W zakresie zaopatrzenia w wode dla celow bytowych, ustugowych oraz ochrony przeciwpozarowej —
rozdzielczg sie¢ wodociggowa, zgodnie z wymogami przepisow odrebnych,

1) w zakresie kanalizacji sanitarnej okresla si¢ obstuge z sieci kanalizacji sanitarne;j.

2) w zakresie kanalizacji deszczowej - odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo lub za pomoca
istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych rowow i ciekow,

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie z wymogami przepisow odrgbnych,

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecig rozdzielcza zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu
realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze zbiornikéw na gaz ptynny.

4) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie istniejgca siecig napowietrzng niskiego napiecia:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w formie linii napowietrznych, kablowych lub
napowietrzno- kablowych,
b) zasilanie projektowanego zainwestowania w energie elektryczng z istniejacych sieci elektroenergetycznych,

c) dopuszcza si¢ kablowanie istniejacych odcinkow sieci napowietrznych w przypadku kolizji z projektowana
zabudowa,

d) ustala si¢ obowiazek zachowania normatywnych odlegtosci zabudowy od istniejacych i projektowanych linii
elektroenergetycznych,

5) w zakresie gospodarki odpadami — state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach =zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadéw. oWprowadza si¢ obowigzek usuwania odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6) w zakresie telekomunikacji - obsluga poprzez istniejace sieci telekomunikacyjne w liniach rozgraniczajacych
drogi,

7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo - dopuszcza si¢ obstuge z alternatywnych zrédet pozyskiwania energii o
mocy nie przekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terenow: Nie ustala si¢ sposobow i
termindow tymczasowego urzadzania i uzytkowanie terenow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1. Ustala si¢ minimalne szerokosci frontu dzialek powstaltych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w zabudowie oznaczonej symbolem UP =20m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, powstalych w wyniku procedury scalania i
podzialu nieruchomos$ci w zabudowie oznaczonej symbolem UP: =1000 m2,

3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

4. Pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz w celu wytyczenia drog, ciagdw pieszych oraz
miejsc postojowych dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielanie dziatek o wielko$ciach i na warunkach
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych terenow

w granicach ich linii rozgraniczajacych

§ 13. 1. Okresla si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktorego ustala si¢ nastepujace
wymogi:




1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug publicznych,
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) place zabaw;

b) obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) urzadzenia budowlane,

d) drogi wewngtrzne, ciagi pieszo-jezdne,

e) zielen urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik zabudowy: 0,5;

2) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,1;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,7;

4) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 70;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;

6) geometria dachu: dach wielospadowy w kolorze ceglastym; pokryty dachowka ceramiczng lub materialami
dachéwkopodobnymi,

7) kat nachylenia gtownych potaci dachu: od 35 do 45°;

8) uktad glownej kalenicy: rownolegty lub prostopadly do nieprzekraczalnych linii zabudowy;

9) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, nie kontrastujacych z otaczajaca zabudowa;
10) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z blachy oraz tworzyw sztucznych typu "siding";

11) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub przy granicy dziatki, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

12) dopuszcza si¢ budowe ogrodzen na nastgpujacych warunkach:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen petnych i wyzszych niz 180 cm od strony drog,
b) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych, za wyjatkiem stupéw i podmurdéwek.
3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkdéw gospodarczych i garazy na nastepujacych warunkach:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 4,5,
2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dopuszcza si¢ jednospadowy
3) kat nachylenia potaci dachu: do 45°,
4) zakazuje si¢ budowy blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.
4. Nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy przyjac¢ zgodnie z rysunkiem planu, w nastgpujacych odlegtosciach:
1) 6m od zachodniej granicy planu,
2) 4m od potnocnej granicy planu,
3) 4m od potudniowej granicy planu.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek- 1000m?2.

§ 14. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4. Ustala
si¢ nastepujacg stawke procentowg w stosunku do wzrostu wartos$ci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktorym
ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowigzujace- 0,1%




Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zmigrod.

§ 16. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Migjkiej
w Zmigrodzie

mgr inz. Jan CzyzZowicz




