UCHWALA NR XV/93/07
RADY MIEJSKIEJ W ZMIGRODZIE
z dnia 31 grudnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw potozonych wzdtuz obwodnicy miasta Zmigrodu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdzniejszymi
zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodrawaniu
przestrzennym (Dz. U. Z 2003 r. Nr 80, poz 717 z pOzniejszymi zmianami), w zwigzku z
Uchwatg Nr XLI/346/06 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 28 pazdziernika 2006 r. w
sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw pofozonych wzdtuz obwodnicy miasta Zmigrodu po
stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzenengo gminy Zmigrod" uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej
w Zmigrodzie nr Xl11/73/07 z dnia 27 wrze$nia 2007 r. Zmienionego uchwatg nr Xl11/80.07 z
dnia 15 listopada 2007 r. Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co nastepuje

Rozdziat | ]
USTALENIA OGOLNE

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwang
dalej planem, obejmujgcg obszar w rejonie obwodnicy, bedgcej fragmentem drogi krajowe;
nr 5, potozony w granicach miasta Zmigrodu.

§ 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1. Rysunek planu w skali 1:2000 - zatgcznik nr 1,
2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu —
zatgcznik nr 2,
3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr 3.

§ 3. Tekst uchwaty zawiera ustalenia ujete w nastepujgcych rozdziatach:

1. Rozdziat | - Przepisy ogodlne.

2. Rozdziat Il - Podstawowe ustalenia funkcjonalno-przestrzenne.

3. Rozdziat lll - Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

4. Rozdziat IV - Zasady ochrony srodowiska kulturowego.

5. Rozdziat V - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

6. Rozdziat VI - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej.

7. Rozdziat VII - Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

8. Rozdziat VIII - Ustalenia dla wyodrebnionych terendw.

9. Rozdziat IX - Ustalenia koncowe.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw
wraz
z aktami wykonawczymi; _

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Zmigrodzie;



3) obszarze - nalezy przez to rozumieC caty obszar objety granicami opracowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniong liniami rozgraniczajgcymi czesé
obszaru,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieC przeznaczenie, ktdrego
udziat przewaza na danej dziatce lub zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem
inwestycyjnym;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec inne rodzaje przeznaczenia,
ktdre moze wystepowac obok przeznaczenia podstawowego;

7) terenach rolniczych - nalezy przez to rozumiec tereny okreslone w ewidencji jako uzytki
rolne, pod urzgdzeniami melioracji wodnych, przeciwpozarowych
I przeciwpowodziowych, zaopatrzenia rolnictwa w wode i drog dojazdowych do gruntow
rolnych;

8) liniach zabudowy nieprzekraczalnych - nalezy przez to rozumiec linig, ktéra nie moze
zostac¢ przekroczona sytuowaniem budynkoéw. Okapy i gzymsy nie mogg wykraczaé
poza nieprzekraczalng linie zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, galerie, werandy,
tarasy lub schody zewnetrzne o wiecej niz 1 m;

9) wskazniku zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowane;
do powierzchni dziatki;

10)maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong od
powierzchni gruntu przy najnizej potozonym narozniku budynku (w stosunku do
pierwotnej rzezby terenu okreslonej na rysunkach planu za pomocg poziomic) do
gornego punktu dachu;

11)ustugach chronionych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi takie jak szpitale, domy opieki
oraz ustugi zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

12)zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec zielerh dwustopniowg — srednig i wysokag
stanowigcg element zagospodarowania terendw, ktérg sie wyrdznia gtownie ze wzgledu
na jej role izolacyjna;

13)obiektach i urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty
technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne urzgdzenia lub obiekty petnigce
stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego.

§ 5. 1. Ustala sig, ze obowigzujgcymi ustaleniami zawartymi na rysunku planu — zatgczniku
nr 1 do uchwaty sa:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznych przeznaczeniach i zasadach
zagospodarowania,
3) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
4) stanowiska archeologiczne;
5) zabytki architektury i budownictwa, ktére obejmuje sie ochrong;
6) granica 50-metrowej strefy od stopy watu zimowego rzeki Sgsiecznicy;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy;
8) zielen izolacyjna;
9) symbole przeznaczenia terenow.
2. Nastepujgce pozostate elementy na rysunku planu majg charakter informacyjny badz
propozycji i nie sg ustaleniami planu:
1) wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zmigrod” uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Zmigrodzie nr XIl/73/07 z dnia 27
wrzesnia 2007 r. zmienionego uchwatg n Xll1/80/07 z dnia 15 listopada 2007 r.
2) skala rysunku w formie liczbowej i liniowej,
3) propozycje przebiegu droég wewnetrznych.



§ 6. 1. Ustala sie nastepujace podstawowe przeznaczenia terenow wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, oznaczona symbolem MU - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z pomieszczeniami stuzgcymi prowadzeniu
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej oraz tereny zabudowy ustugowej, za
wyjatkiem ustug chronionych.

2) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,

3) zabudowa produkcyjno-ustugowa, oznaczona symbolem P,U — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz tereny zabudowy ustugowej, za wyjatkiem
obiektow chronionych,

4) tereny ciekéw powierzchniowych, rowéw, oznaczone symbolem WS.

5) tereny produkcji, w tym:

a) drogi publiczne wedtug nastepujgcej klasyfikacji:

- KDGP - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
- KDZ - teren drogi zbiorczej,

- KDD - tereny drég dojazdowych,

b) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolem KDS.

6) Infrastruktura techniczna — tereny urzgdzen zaopatrzenia w energie elektryczng
(miedzy innymi stacje elektroenergetyczne 20/04 kV) oznaczone symbolem E.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia dopuszczalnego terendw zawarte sg w rozdziale
VIII uchwaty.

Rozdziat Il
PODSTAWOWE USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

§ 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Ustala sie, ze ochrony wymagajg elementy zagospodarowania o wartosciach
zabytkowych, ktore obejmuje sie ochrong. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terendw ustala sie w Rozdziale IV niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie, ze uksztattowania wymagajg nowoprojektowane zespoty zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowej. Nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw ustala sie w Rozdziale VII niniejszej uchwaty.
3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajgce rehabilitaciji.

§ 8. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1. Ustala sig, ze przestrzen publiczng stanowig tereny ulic, oznaczone symbolami 1KDGP,
1KDZ i 2 KDZ, 1-6KDD.

2. Dopuszcza sie umieszczanie elementéw informaciji turystycznej, plansz reklamowych
i elementdw matej architektury. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadzaé
dysharmonii wizualnej w krajobrazie.

§ 9. Nie ustala sie, innych niz dotychczasowe, sposobow i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw objetych planem.

_Rozdziat Ill
ZASADY OCHRONY $RODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§ 10. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terendw, wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska przyrodniczego, prawidtowego gospodarowania zasobami
przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych:

1. Prowadzona dziatalnos¢ produkcyjna, sktadowa, magazynowa oraz ustugowa nie



moze powodowac ponadnormatywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza
granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia produktami chemicznymi
i ropopochodnymi powinien by¢é utwardzony, a zanieczyszczenia przed
odprowadzeniem do sieci kanalizacji powinny zostaC zneutralizowane w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymogow przepiséw odrebnych.

3. Tereny oznaczone symbolem M,U ze wzgledu na dopuszczalne poziomy hatasu,
zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych i odrebnych zalicza sie do terenéw
zabudowy jednorodzinnej z ustugami rzemiesiniczymi.

§ 11. Okresla sie granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 303 ,Pradolina Barycz — Gtogow”, posiadajgcego status
najwyzszej i wysokiej ochrony (ONO i OWO). Ustala sie obowigzek zabezpieczenia
srodowiska gruntowo-wodnego na obszarze, zgodnie z przepisami szczegdolnymi i
odrebnymi.

2. Ze wzgledu na wystepowanie na obszarze objetym planem zagrozen zwigzanych
z zalewem powodziowym lub podmakaniem budynki nalezy sytuowaé projektowac
z uwzglednieniem wystgpienia wymienionych powyzej zagrozen.

3. W strefie, o ktorej mowa w § 5 ust. 1 pkt 6, nalezy uwzgledniaé ograniczenia
wynikajgce z przepisdw prawa wodnego.

4. W strefie 3 m od stopy watu zimowego rzeki Sgsiecznicy nalezy zapewnic:

1) dostep do watu dla stuzb odpowiedzialnych za jego eksploatacje i stuzb ratowniczych;
2) mozliwos¢é modernizacji lub rozbudowy watu.

5. W odlegtosci 5 m od goérnej krawedzi ciekdw powierzchniowych zakazuje sie
lokalizacji budynkdéw, z wyjatkiem obiektéw obstugujgcych te cieki.
6. Na obszarze nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat IV
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

§ 12. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesne;:

1.

aprown

Obejmuje sie planem ochrong zabytki architektury, budownictwa i stanowiska
archeologiczne.

Wyznacza sie strefe ,B” ochrony konserwatorskiej

Obiekty zabytkowe i granice stref przedstawia sie na rysunku planu.

Na obszarze objetym planem nie obejmuje sie ochrong débr kultury wspétczesnej.
Zasob wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze by¢ aktualizowany.

§ 13. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla zabytkéw architektury obejmowanych
ochrong

1. Nastepujgce zabytki architektury i budownictwa obejmuje sie ochrong:

1) obiekty na terenie dawnego Zaktadu Roszarniczego, ul. Kosciuszki:

a) budynek produkcyjny, kottownia, szwalnia, hala maszyn — oznaczona symbolem a,
b) hala maszyn - oznaczona symbolem b,

¢) hala maszyn - oznaczona symbolem c,

d) dawna kottownia - oznaczona symbolem d,

e) hala produkcyjno-magazynowa - oznaczona symbolem e,

2) budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki — oznaczony symbolem 2;



3) budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki — oznaczony symbolem 3;
4) budynek mieszkalny, ul. Kosciuszki — oznaczony symbolem 4;
5) mtyn, ul. Kosciuszki — oznaczony symbolem 5.
2. Lokalizacje zabytkdéw architektury i budownictwa, ktore obejmuje sie ochrong,
przedstawia sie na rysunku planu.
3. Dla obiektow obejmowanych ochrong wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) nalezy zachowac bryte, ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tradycyjne
materiaty budowlane;
2) nalezy utrzymad wystepujgcy detal architektoniczny;
3) nalezy zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie otwordéw, ewentualne zmiany w
tym zakresie dostosowac do charakteru budynku;
4) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowac¢ z uwzglednieniem
wartosci zabytkowych obiektu.

§ 14. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla strefy ,B” ochrony konserwatorskiej.

1. Wyznacza sie strefe ,B”, ktérej granice przestawia sie na rysunku planu.

2. Dlaterenu w strefie ,B” wprowadza sie nastepujgce ustalenia:
1) obowigzujg dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne;
2) przy rozbudowie i nadbudowie obiektow niewymienionych w § 14. ust. 1 stosowac
warunki okreslone dla nowej zabudowy;
3) nowg zabudowe dostosowac do historycznej, kompozycji przestrzenno-architektonicznej
w zakresie skali, bryly, kompozycji przestrzennej, formy architektonicznej i materiatu
elewacyjnego, w nawigzaniu do historycznej, lokalnej tradycji, budowlanej;
4) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow zwigzanych z urzgdzeniami
przekaznikowymi telekomunikacji.

§ 15. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla stanowisk archeologicznych obejmowanych

ochrona:

1. Na obszarze objetym planem obejmuje sie ochrong nastepujgce stanowiska
archeologiczne:

1) Slad osadnictwa (epoka kamienna), cmentarzysko ciatopalne (kultura tuzycka
Halsztat), cmentarzysko - groby skrzynkowe i podkloszowe (kultura pomorska); nr
5/152 (obszar AZP 72-27),

2) punkt osadniczy (kultura przeworska, okres wptywow rzymskich), punkt osadniczy
(Sredniowiecze); nr 30/177 (obszar AZP 72-27);

3) punkt osadniczy (kultura tuzycka Halsztat), $lad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze
X-XIIl' w); nr 31/178 (obszar AZP 72-27);

4) punkt osadniczy (kultura tuzycka), slad osadnictwa (wczesne Sredniowiecze X-XIII
w); nr 32/179 (obszar AZP 72-27);

5) punkt osadniczy (kultura tuzycka); nr 35/182 (obszar AZP 72-27).

2. Na terenie stanowisk i w ich bezposrednim sgsiedztwie obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) wszelkie zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi nalezy uzgodni¢
z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw, a prace mozna prowadzi¢ wytgcznie po
uzyskaniu pozwolenia na przeprowadzenie wyprzedzajgcych ratowniczych badan
archeologicznych, prowadzonych przez uprawnionego archeologa, na koszt
inwestora;

2) wymagane pozwolenie konserwatorskie nalezy uzyskaé przed pozwoleniem na
budowe lub, dla robét niewymagajgcych pozwolenia na budowe - przed realizacjg
inwestycji
(to jest przed uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akceptacje przyjecia
zgtoszenia wykonywania robot budowlanych).



§ 16. Na pozostatej czesci obszaru obowigzuje wymog powiadamiania przez inwestora
wojewodzkiego konserwatora zabytkdw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac
ziemnych, z co najmniej 7-dniowym wyprzedzeniem, celem zorganizowania nadzoru
archeologiczno-konserwatorskiego. \

§ 17. Wykonywanie prac budowlanych na obszarach i przy obiektach objetych ochrong
niniejszym planem podlega uzgadnianiu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, zgodnie
z przepisami szczegoélnymi i odrebnymi.

Rozdziat V
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI.

§ 18. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce terendéw przeznaczonych na komunikacje

i przedstawia sie je na rysunku planu.

2. Na terenach przeznaczonych na komunikacje ustala sie:

1) zakaz wznoszenia trwatych obiektow kubaturowych,
2) dopuszcza sie budowe obiektéw tymczasowych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych. Ich usuniecie nastepuje na koszt inwestora.

3. Na obszarach zabudowanych w liniach rozgraniczajgcych ulic mogg byc¢ lokalizowane
urzgdzenia zwigzane z obstugg komunikacji takie jak zatoki, parkingi, sciezki rowerowe,
kioski, elementy matej architektury i reklamy zgodnie z wymogami przepisow
szczegolnych i odrebnych.

4. Ustalenia dla zjazdow:

1) dopuszcza sie pozostawienie istniejgcych zjazddéw na dziatki.

2) nie dopuszcza sie realizacji zjazdow z drogi oznaczonej symbolem KDGP.

3) nie dopuszcza sie realizacji zjazdéw bezposrednich z drogi wojewodzkiej, przylegtej
do potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem na dziatki budowlane.

4) dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz trzech zjazdow z wyzej wymienionej drogi
wojewodzkiej na drogi wewnetrzne obstugujgce tereny przylegte do drogi.

5) zjazdy z pozostatych drog nalezy realizowa¢ w sposob niekolidujgcy z ustaleniami
niniejszej uchwaty, za zgodg organow zarzgdzajgcych tymi drogami.

6) zjazdy na dziatki graniczgce jednoczesnie z drogg klasy zbiorczej i z inng drogg
publiczng, nalezy wykonywac od innej drogi publicznej.

§ 19. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla terenéw drog publicznych.

1. Ustala sie nastepujgce tereny drog publicznych:

1) 1KDGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej nr 5,
2) 1KDZ i 2 KDZ — droga zbiorcza w ciggu drogi powiatowej nr 47 505,
3) 1KDD - 6KDD - drogi dojazdowe.

2. Okresla sie nastepujgce szerokosci nowobudowanych i modernizowanych drog

publicznych w ich liniach rozgraniczajgcych:

1) droga oznaczona symbolem 1KDGP — 30 m;

2) droga oznaczona symbolem 1KDZ i 2 KDZ — 20 m;

3) droga oznaczona symbolem 1KDD, stanowigca poszerzenie drogi dojazdowej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — 4 m;

4) droga oznaczona symbolem 2KDD, stanowigca poszerzenie drogi dojazdowej
zlokalizowanej poza obszarem objetym planem — 5,5 m;

5) droga oznaczona symbolem 3KDD — 12 m,

6) droga oznaczona symbolem 4KDD — 15 m,

7) droga oznaczona symbolem 5KDD - szerokos¢ 10 m, 12 m i 16 m, zgodnie
Z rysunkiem planu.

8) droga oznaczona symbolem 6 KDD — 16 m



§ 20. Wprowadza sie nastepujgce ustalenia dla terendw drég wewnetrznych
1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW.
2. Okre$la sie nastepujgce szerokosci dréog wewnetrznych w ich liniach
rozgraniczajgcych:
1) droga oznaczona symbolem 1KDW — 6 m;
2) droga oznaczona symbolem 2KDW — 10 m

Rozdziat VI
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 21. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

infrastruktury technicznej.

1. Dopuszcza sie rozbudowe wszystkich istniejgcych urzadzeh i sieci uzbrojenia
niekolidujgcych z zainwestowaniem okreslonym w planie.

2. Dopuszcza sie korekty przebiegu sieci kolidujgcych z projektowanym inwestowaniem w
uzgodnieniu z ich zarzgdca.

3. Planowane zainwestowanie bedzie obstugiwane z istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury techniczne;j.

4. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizowanie urzgadzen i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrebnymi z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:

1) nie dopuszcza sie prowadzenia linii energetycznych wysokiego napiecia i
gazociggdw wysokiego cisnienia;

2) na terenach oznaczonych symbolem M,U, R, WS oraz w odlegto$ci mniejszej niz
50 m od granic terendw oznaczonych symbolem M,U nie dopuszcza sie realizacji
stacji bazowych telefonii komorkowej;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé poza liniami
rozgraniczajgcymi terenu drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego, zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

5. Zaleca sie, aby sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej byty lokalizowane na
terenach drog publicznych, pod warunkiem, Zze elementy infrastruktury nie bedg
kolidowaty z ich funkcjami komunikacyjnymi.

6. Dopuszcza sie poprzeczne przekraczanie sieciami infrastruktury technicznej terenu
oznaczonego symbolem KDGP na okreslonych przez zarzadce drogi warunkach.

7. Wiasciciele nieruchomosci winni umozliwi¢ realizacje sieci kanalizacyjnych na
nalezacych do nich nieruchomosciach.

8. Sposbb zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stuzbom dostep do
sieci i urzagdzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. Ustala sie nastepujgcg obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury

technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode poprzez podtgczenie do komunalnej sieci wodociggowe;.

2. Scieki komunalne, w rozumieniu przepiséw o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu Sciekow, nalezy kierowa¢ do komunalnej sieci
kanalizacyjnej, na warunkach okreslonych przez jej operatoréw.

3. W przypadku wystgpienia mozliwosci skierowania sciekow bytowych do kanalizaciji
sanitarnej oraz — po odpowiednim podczyszczeniu — Sciekdéw przemystowych, do tej
kanalizacji nalezy kierowa¢ wszystkie wytworzone na obszarze planu Scieki
wymienionych rodzajow.

4. Tereny zabudowane oraz wszelkie powierzchnie utwardzone, w tym ulice, place,



7.

8.

9.

parkingi, dojazdy o utwardzonej nawierzchni nalezy wyposazac w systemy
odprowadzania wod opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czesciowo
utwardzonych ("azurowych") nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen.

Wody opadowe, o ktérych mowa w pkt. 4, z powierzchni, na ktérych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi, nalezy
oczyszcza¢ przed ich wprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowej; warunki
zrzutu sSciekow do kanalizacji deszczowej powinny by¢ uzgadniane z wtasciwym
zarzadcg odbiornika Sciekow.

Zaopatrzenie w energie elektryczng - siecig sredniego i niskiego napiecia, odpowiednio
do potrzeb, na warunkach okreslonych przez dostawce.

Zaopatrzenie w gaz sieciowy lub ptynny, odpowiednio do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez dostawcow.

Do celow grzewczych nie dopuszcza sie stosowania technologii i paliw powodujgcych
ponadnormatywne zanieczyszczenie atmosfery.

Telefonizacja - poprzez podtgczenie do dostepnych systeméw.

10. Gromadzenie i odprowadzanie odpadow statych zgodnie z obowigzujgcymi regulacjami

prawnymi - powszechnymi i miejscowymi. W szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci, na
terenie ktorych mogg by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzgdzenia
stuzgce do gromadzenia odpadow. W przypadku czasowego sktadowania odpadow na
terenie nieruchomosci, nalezy miejsce tego sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracjg
odciekéw do gruntu.

Rozdziat VII
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ORAZ PODZIALU TERENU NA DZIALKI BUDOWLANE

§ 23. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzujgce na catym obszarze planu:

1.

Ustala sie zasady ksztattowania linii zabudowy:

1) na rysunku planu przedstawia sie nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) linie zabudowy nieokres$lone na rysunku nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
do zabudowy istniejgcej przy uwzglednieniu przepisow szczegdlnych i odrebnych.
Na wszystkich terenach ustala sie budowe obiektéw stuzgcych realizacji podstawowe;j
i dopuszczalnej funkcji terenu oraz dopuszcza sie budowe obiektéw i urzgdzen

towarzyszgcych.

Ustala sie maksymalng wysokos¢ budynkéw:

1) 15 m na terenach o symbolach P,U, z zastrzezeniem punktu 3;

2) 12 m na pozostatych terenach, na ktérych dopuszcza sie lokalizowanie budynkow;

3) zasada, o ktérej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindw, masztow, anten oraz innych
budowli o podobnym charakterze.

Ustala sie geometrie dachow budynkow:

1) na terenach oznaczonych symbolem M,U nowa zabudowa, z zastrzezeniem punktu
2), powinna by¢ kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o jednakowym nachyleniu
potaci w przedziale od 300 do 500; dopuszcza sie pokrycie do 20% powierzchni
dachu kazdego z budynkéw w inny sposéb;

2) dopuszcza sie zastosowanie innego dachu niz ten, o ktérym mowa w pkt 1,
w przypadku budynkéw garazy mieszczgcych co najmniej 8 stanowisk postojowych
oraz budynkéw bez funkcji mieszkaniowej, o powierzchni zabudowy przekraczajgce;j
300 m2

Ustala sie wskazniki dotyczgce ilosci miejsc postojowych samochoddéw osobowych na

terenach o poszczegolnych funkcjach realizowanych w granicach wtasnosci inwestoréw,



z zastrzezeniem punktu 4:
1) dla funkcji mieszkaniowych - 2 miejsca postojowe na mieszkanie,
2) dla funkcji ustugowych:
a) gastronomia — 1 miejsce postojowe na 5 m2 powierzchni czesci konsumpcyjnej,
b) sklepy — 1 miejsce postojowe na 40 m2, nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
sklep,
c) hotel (motel) — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe,
d) warsztaty naprawcze — 3 miejsca postojowe na 1 stanowisko,
e) inne ustugi, pracownie, biura, itp. - minimum 3 miejsca postojowe na 100 m2
powierzchni uzytkowej;
3) potrzeby w zakresie miejsc postojowych dla innych pojazdéw oraz placéw
manewrowych itp. bedg realizowane w granicach wtasnych terendéw inwestorow;
4) dopuszcza sie odstepstwa od powyzszych ustalen pod warunkiem, ze niezbedne
miejsca postojowe - za zgodg wiasciciela wskazanego terenu, w granicach i zgodnie
z niniejszg uchwatg - zostang wyznaczone w odlegtosci nie wiekszej niz 200 m od
obiektu, ktéry majg obstugiwac. Miejsca postojowe mogg byC realizowane jako
terenowe (parkingi) lub w zabudowie (garaze).
6. W Rozdziale VIII uchwaty zawarto uszczegotowione ustalenia dotyczgce ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 24. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane.

1. Linie rozgraniczajgce, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 2, stanowig réwnoczesnie granice
dziatek budowlanych.

2. Szczegotowe zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane podaje sie w rozdziale VI
uchwaty.

Rozdziat VIl
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW

§ 25. Ustalenia dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1P,U, 3P,U, 4P,U,
5P,U, 6P,U:

1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) obiekty zwigzane z gospodarkg komunalng, za wyjgtkiem spalarni Smieci, sktadowisk
odpadow komunalnych oraz oczyszczalni sciekow bytowych,

2) obstuga komunikacji — garaze, za wyjgtkiem wolnostojgcych garazy o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 60 m2;

2. Zakazuje sie budowy:

1) budynkéw mieszkalnych,
2) obiektow stuzgcych produkcji rolnej,

3. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy terenu na 80%.

4. Ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na dziatce lub zespole
dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 20% powierzchni, z
zastrzezeniem ustepu 5 6.

5. Na terenach, ktére nie spetniaty warunku zawartego w ust. 3 w momencie wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na
dziatce lub zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 10%
powierzchni.

6. Na terenie biologicznie czynnym dopuszcza sie realizacje podziemnych urzgdzen
infrastruktury technicznej.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 1800 m2, z zastrzezeniem
punktu 8.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla ustug handlu i gastronomii



— 1000 m2.

9. Dla drég wewnetrznych obstugujgcych wiecej niz jedng nieruchomos¢ ustala sie
minimalng szerokos¢ na 10 m.

10.Zagospodarowanie dziatek rowow musi by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi
i odrebnymi oraz uzgodnione z odpowiednim zarzadca.

11.Dla terenu oznaczonego symbolem 1PU ustala sie usytuowanie pasa zieleni
izolacyjnej
i przedstawia sie je na rysunku planu.

12.Na czesci terenu oznaczonego symbolem 1PU zlokalizowane; w
piec¢dziesieciometrowej strefie od stopy watlu zimowego rzeki Sasiecznicy nie
dopuszcza lokalizacji zabudowy kubaturowej.

13.Na czesci terenu, okreslonej w punkcie 12, dopuszcza sie lokalizacje obiektow i
urzagdzen towarzyszgcych nie stanowigcych zabudowy kubaturowej pod warunkiem
spetnienia wymogow przepisow odrebnych, w tym prawa wodnego.

§ 26. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 2P,U.
1. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg.

2) obiekty zwigzane z gospodarkg komunalng, za wyjgtkiem spalarni smieci, sktadowisk
odpadow komunalnych oraz oczyszczalni sciekow bytowych,

3) obstuga komunikacji — garaze, za wyjgtkiem wolnostojgcych garazy o powierzchni
zabudowy mniejszej niz 60 m2.,

2. Zakazuje sie budowy obiektow stuzgcych produkcji rolnej,
3. Ustala sie maksymalny wskaznik zabudowy terenu na 80%.

4. Ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na dziatce lub zespole dziatek
objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 20% powierzchni, z zastrzezeniem ustepu
5i6.

5. Na terenach, ktére nie spetniaty warunku zawartego w ust. 3 w momencie wejscia w
zycie niniejszej uchwaty, ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na dziatce
lub zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 10% powierzchni.

6. Na terenie biologicznie czynnym dopuszcza sie realizacje podziemnych urzgdzen
infrastruktury technicznej.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 1800 m2, z zastrzezeniem
punktu 8.

8. Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej dla ustug handlu i gastronomii —
1000 m2.

9. Dla drég wewnetrznych obstugujgcych wiecej niz jedng nieruchomo$é ustala sie
minimalng szerokos¢ na 10 m.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1M,U — 9M,U ustala sie:

1. Przeznaczenie dopuszczalne - obiekty zwigzane z gospodarkg komunalng, z wyjatkiem
spalarni smieci, sktadowisk odpadéw komunalnych oraz oczyszczalni sciekow bytowych,

2. Ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na dziatce lub zespole dziatek
objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 40% powierzchni, z zastrzezeniem
ustepu 4.

3. Na terenach, ktore nie spetniaty warunku zawartego w ust. 3 w momencie wejscia w



zycie niniejszej uchwaty, ustala sie minimalny udziat terenu biologicznie czynnego na
dziatce lub zespole dziatek objetych jednym zamierzeniem inwestycyjnym na 30%
powierzchni

4. Ustala sie nastepujgce minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej z towarzyszgcymi ustugami, a takze dla zabudowy
ustugowej - 1200 m?, z zastrzezeniem punktu 2;

2) dla ustug handlu i gastronomii — 1000 m?;

3) ustalona w punkcie 1) powierzchnia dotyczy takze minimalnej powierzchni dziafki
budowlanej z istniejgcym budynkiem mieszkalnym oraz mieszkalnym z funkcjg
towarzyszacg, w przypadku dokonywania nowego podziatu dziatki na inne cele niz
zwigzane z wydzielaniem terenéw dla drog Ilub dla elementow infrastruktury
technicznej;

4) w przypadku lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, w ktérych przewidywane
jest wiecej niz jeden lokal mieszkalny, lub przebudowy istniejgcych, polegajgcej na
zwiekszeniu liczby mieszkan, ustala sie, ze minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej przypadajgca na jedno mieszkanie wynosi 50% powierzchni terenu
okreslonej w pkt 3;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla lokalizacji wolnostojgcego budynku
mieszkalnego od strony ulicy publicznej lub wewnetrznej, ktéra ma go obstugiwac, nie
moze by¢ mniejsza niz 16 m;

5. Dla drég wewnetrznych obstugujgcych wiecej niz jedng nieruchomos¢ ustala sie

minimalng szerokos¢ na 8 m.

§ 28. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sie:
1. Dopuszcza sie zmiane przeznaczenia na inne, znajdujgce sie w sgsiedztwie.
§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1. Zakaz realizacji budynkow,

2. Dopuszcza sie w zagospodarowaniu terenu realizacje zieleni urzgdzone;.

Rozdziat IX
USTALENIA KONCOWE

§ 30. Ustala sie stawke procentowg do okreslenia wymiaru jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym) w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntéw bedgcych
wiasnoscig gminy bgdz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 31. Niniejszy plan stanowi zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendéw potozonych wzdtuz obwodnicy miasta Zmigrodu, uchwalonego Uchwatg Nr
77/X/93 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 30 pazdziernika 2003 r. Dla obszaru objetego
niniejszym planem tracg moc ustalenia planu w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Zmigréd.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



