UCHWALA NR 201/XX1/04
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 30 wrzes$nia 2004 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w polozonych w rejonie ulicy Sportowej w Zmigrodzie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézniejszymi zmianami) oraz art. 85
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozniejszymi zmianami) i art. 26 w zwigzku z art. 7, art. 8 ust.
1-3, art. 9-11, art. 18 ust. 3 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z pdzniejszymi zmianami), a takze
w zwigzku z Uchwatg Nr 281/XXX11/02 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia 20 wrze$nia 2002 r. o
przystapieniu do sporzadzenia mlejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w rejonie ulicy Sportowej w Zmigrodzie, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar w
rejonie ul. Sportowej, potozony w granicach miasta Zmigrod.

2. Integralng czeScia niniejszej uchwaty jest zatacznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2.

1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granica obszaru objetego planem, na ktorym obowigzuja ustalenia niniejszej uchwaty;
szczegblowy przebieg tej granicy okreslajg towarzyszace jej linie rozgraniczajace (o ktérych dalej
mowa w pkt 2 i 3),

2) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania; linie te
wyznaczaja granice terendw zwanych w dalszej cze$ci uchwaly zamiennie jednostkami
terenowymi; szczegdtowe ustalenia dla jednostek terenowych zawarto w rozdz. II,

3) odcinek linii rozgraniczajacej z zakazem organizowania zjazdéw z ulic publicznych,

4) linia rozgraniczajaca teren planowanej ulicy publicznej, z ktorej wydzielenia mozna
zrezygnowaé, a zajmowany przez nig obszar wilaczy¢ do sasiadujacej jednostki terenowej;
wydzielony za pomoca tej linii teren podlega ustaleniom wymienionym w pkt 2; w § 3 ust. 3
okreslono zasady na jakich mozna odstapi¢ od wydzielenia delimitowanych przez nig jednostek
terenowych,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy, o ktorych mowa w § 6 ust. 4,

6) granica strefy "B ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 4 ust. 1,

7) granica 50-metrowej strefy ochronnej wokol cmentarza, o ktorej mowa w § 5 ust. 11,

8) granica 50-metrowej strefy od stopy walu zimowego rzeki Sasiecznicy, o ktorej mowa w
§ 5 ust. 3,

9) symbole terendow oznaczajgce przeznaczenic i zasady zagospodarowania terendw oraz
stuzace lokalizacji ustalen niniejszej uchwatly na rysunku planu.

2. Pozostate, nie wymienione w ust. 1, elementy rysunku planu majg charakter informacyjny



2

(np. tres¢ podktadu mapowego) i nie sg ustaleniami planu.

3. Przedmiot planu, zgodnie z Uchwatg Nr 281/XXXI1/02 Rady Miejskiej w Zmigrodzie z dnia
20 wrzesnia 2002 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych w rejonie ul. Sportowej w Zmigrodzie,
obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznej funkcji lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

3) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j,

5) lokalne warunki ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

6) zasady podziatu na dziatki budowlane,

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,

8) tymczasowe zasady zagospodarowania, urzadzania oraz uzytkowania.

Zasady i warunki podzialu na dzialki budowlane.
§ 3.
1. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w § 2 ust. 1 pkt 2-4, stanowig rownoczes$nie granice
dzialek budowlanych.

2. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie takze innych (niz okreslono w ust.
1), nowych granic dziatek budowlanych przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) nowy uktad granic umozliwi obstuge kazdej dziatki budowlanej w zakresie infrastruktury
technicznej oraz dostep do ulicy publiczne;j,

2) dopuszcza si¢ realizowanie obstugi i dostepu, o ktorych mowa w punkcie 1, poprzez ulice
wewnetrzne stanowiace wspoOtwlasno$¢ wszystkich wiascicieli nieruchomosci, dla ktérych
korzystanie z nich jest konieczne lub wtasno$¢ komunalng,

3) noworealizowane ulice wewngetrzne powinny by¢ zbudowane w sposob umozliwiajacy
dogodng obstuge wszystkich dzialek budowlanych, ktore wymagaja ich obstugi, a w przypadku ulic
obstugujacych wigcej niz jedng nieruchomosé, szeroko$¢ pasa nie powinna by¢ mniejsza niz 8 m,

4) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, na ktorej mozna zlokalizowa¢ nowy budynek
mieszkalny, mieszkalny z towarzyszaca funkcja gospodarcza (ustugowa lub produkcyjna) a takze
budynek lub budynki stuzace wylacznie prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej wynosi 1200 m?,

5) wymiary okreslone w pkt 4 na terenie o symbolu ,,MU” dotycza takze minimalne;
powierzchni dzialki budowlanej z istniejgcym budynkiem mieszkalnym, mieszkalnym z funkcja
gospodarcza, w przypadku dokonywania nowego podzialu dzialki na inne cele niz zwigzane z
wydzielaniem terenow dla drog 1 ulic publicznych lub dla elementéw infrastruktury techniczne;,

6) w przypadku lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych, w ktorych przewidywane jest
wigce] niz jedno mieszkanie, lub przebudowy istniejacych, polegajacej na zwigkszeniu liczby
mieszkan, ustala si¢, ze minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przypadajaca na jedno
mieszkanie wynosi 50% powierzchni terenu okre$lonej w pkt 4,

7) mozliwe bedzie zagospodarowanie terenu zgodne z pozostalymi ustaleniami niniejszej
uchwaty, prawem powszechnym oraz innymi przepisami miejscowymi.

3. Dopuszcza si¢ odstgpienie od wydzielania ulicy publicznej (w czeéci lub w calosci),
delimitowanej na rysunku planu za pomoca linii, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 4, w nastepujacych
przypadkach:

1) jezeli mozliwe bedzie zagospodarowanie obstugiwanych przez ta ulice terendow, bez jej
wydzielania, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty, oraz za zgodg zainteresowanych wiascicieli
nieruchomosci lub,

2) jezeli role ulicy publicznej przejmie ulica wewngtrzna, ktéora powinna odpowiadac
zasadom okre§lonym w ust. 2 pkt. 21 3.



Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego.
§ 4.
1. W zasiegu strefy ""B"* ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 6,

nalezy:

1) nowa zabudow¢ nalezy dostosowac¢ do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
skali, bryty oraz kompozycji przestrzennej,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy powinna nawigzywaé¢ do wysokosci budynkéw w sgsiedztwie,
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty,

3) nalezy uzgadnia¢ z wojewodzkim konserwatorem zabytkow realizacje nowych inwestycji,

4) nalezy uzyska¢ zgode odpowiedniego organu Stuzby Ochrony Zabytkéw na podjecie prac
ziemnych o charakterze budowlanym.

2. W razie natrafienia, w trakcie prac ziemnych, na obiekty archeologiczne (w granicach catego
obszaru planu), nalezy przerwac prace, teren zabezpieczy¢ 1 niezwlocznie powiadomi¢ odpowiedni
organ Stuzby Ochrony Zabytkdéw, a nastepnie przystapi¢ do archeologicznych badan ratowniczych.

Zasady w zakresie ochrony przyrody i ochrony srodowiska.
§5.
1. Wobec wystepowania na obszarze objetym planem zagrozen zwigzanych z zalewem
powodziowym lub podmakaniem terenu:
1) nalezy odpowiednio sytuowaé budynki oraz uwzgledni¢ w ich konstrukcji wystgpienie
wymienionych powyzej zagrozen,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, ktore w przypadku zalania badz podtopienia moga
stanowi¢ zagrozenie dla srodowiska i zdrowia ludzi, w tym poprzez uwolnienie niebezpiecznych
substancji; w szczegolnosci dotyczy to stacji paliw.

2. Caly obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 303 ,,Pradolina Barycz — Glogdéw”, posiadajacego status najwyzszej i wysokiej ochrony
(ONO i OWO). Powoduje to konieczno$¢ maksymalnego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-
wodnego na tym obszarze, zgodnie z obowigzujacymi przepisami powszechnymi i miejscowymi.

3. W granicy strefy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 8, w zagospodarowaniu terenu nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przepisOw prawa wodnego.

4. W strefie 3 m od stopy watu zimowego rzeki Sgsiecznicy nalezy:

1) zapewni¢ dostep do watu dla stuzb odpowiedzialnych za jego eksploatacje i stuzb
ratowniczych,

2) zapewni¢ mozliwos¢ jego modernizacji lub rozbudowy.

5. Wycinke drzew innych niz owocowe ograniczy¢ do niezbednego minimum, wynikajacego z
racjonalnego zagospodarowania terenu.

6. Wszelkie grunty nie zabudowane i nie utwardzone, z wyjatkiem wod otwartych, placow
buddéw oraz powierzchni, przeznaczonych dla celéw rekreacyjnych, pokrytych piaskiem lub innym
materiatem mineralnym, powinny by¢ pokryte zielenig; stanowi¢ wigc powinny tzw. powierzchnie
biologicznie czynne.

7. Lokalizacja i forma reklam nie moze wprowadza¢ dysharmonii wizualnej w krajobrazie.
8. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw nalezy stosowa¢ rozwigzania ograniczajace

rozprzestrzenianie si¢ 1 przenikanie do wod zanieczyszczen powierzchniowych, w  tym
wprowadzanych do $rodowiska w wyniku niewlasciwie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
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oraz w wyniku nadzwyczajnych zagrozen srodowiska powodowanych przez ruch drogowy.

9. Ucigzliwos¢ dla srodowiska istniejgcych 1 planowanych obiektow réznych funkcji nie moze
powodowaé obnizenia standardow wymaganych przepisami szczegélnymi dla sasiadujacych
terenéw, w szczegolnosci mieszkaniowych 1 o innych chronionych funkcjach. Nie dotyczy
obiektow, dla ktorych przepisy o ochronie $rodowiska dopuszczaja utworzenie obszaréw
ograniczonego uzytkowania.

10. Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ sytuowane poza
zasig¢giem ucigzliwos$ci przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach o ochronie
srodowiska. Dopuszcza si¢ lokalizowanie tych budynkéw w zasiegu takich ucigzliwosci tylko pod
warunkiem zastosowania w nich rozwigzan zapewniajacych spetnienie obowigzujgcych standardow
srodowiska w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi. Dotyczy to w szczegodlnosci
ucigzliwosci wywolywanych ruchem na ulicach publicznych.

11. W zasiggu strefy, o ktorej mowa w § 2 ust. 1 pkt 7, zakazuje si¢ lokalizacji mieszkan, ustug
gastronomicznych oraz zaktadow zajmujacych si¢ produkcja, dystrybucja lub przechowywaniem
artykutow zywnosciowych.

Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.
§ 6.
1. Zabudowa na obszarze obj¢tym planem powinna by¢ ksztaltowana zgodnie z zasadami fadu
przestrzennego, z uwzglednieniem regionalnych tradycji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, zasady ksztalttowania zabudowy okresla si¢
nastgpujaco:

1) maksymalna wysokos¢ budynkow - liczona od powierzchni gruntu przy najnizej
potozonym narozniku budynku (w stosunku do pierwotnej rzezby terenu okreslonej na rysunkach
planu za pomocg poziomic) do gornego punktu dachu - nie moze przekracza¢ wysokoSci:

a)15 m na terenach o symbolach ,,U”,
b)12 m na terenach o symbolu ,,MU”,

2) zasada, o ktorej mowa w pkt. 1, nie dotyczy komindw, masztow, anten oraz innych budowli
o podobnym charakterze (obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami), a takze obiektéw
sakralnych,

3) nowa zabudowa, z wyjatkiem budynkow bez funkcji mieszkaniowej, o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 300 m?, powinna by¢ kryta stromymi, symetrycznymi dachami, o
jednakowym - w granicach nieruchomos$ci - nachyleniu potaci w przedziale od 30° do 50°%
dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkow w inny sposéb.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje nowej lub podlegajacej przebudowie zabudowy w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym.

4. Lokalizacje budynkéw okreslajg nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktéorych mowa w § 2
ust. 1 pkt 5 oraz inne ustalenia niniejszej uchwaty.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych garazy jedynie jako wbudowane w budynki o innych
funkcjach, w ktorych mogg zajmowac nie wiecej niz 20% catkowitej kubatury.

6. Przez garaz wbudowany w inny budynek rozumie si¢ pomieszczenie sluzace
przechowywaniu samochodow, ktore znajduje si¢ wewnatrz innego budynku lub co najmniej
posiada z nim jedng wspolng $ciang o minimalnej dtugosci 4 metréw lub wspdlng konstrukcje
dachowa.

7. Wystepujaca na obszarze planu zabudowa substandardowa (zdegradowana) powinna by¢
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poddana rehabilitacji lub likwidacji, z zastrzezeniem § 4 ust. 1.

8. W granicach poszczegolnych nieruchomosci znajdujacych si¢ na obszarze objetym planem
nalezy przewidzie¢ lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych. Dopuszcza si¢ odstepstwa od
tej zasady, pod warunkiem, ze niezb¢dne miejsca postojowe - za zgoda wiascicicla wskazanego
terenu, w granicach i zgodnie z niniejszg uchwatg - zostang wyznaczone w odleglosci nie wickszej
niz 200 m od obiektu, ktéry maja obstugiwac. Miejsca postojowe mogg by¢ realizowane jako
terenowe (parkingi) lub w zabudowie (garaze) na zasadach okre§lonych w ust. 51 6.

9. Zjazdy z ulicy Sportowe] — znajdujacej si¢ poza granicami terenu objgtego planem —
powinny by¢ organizowane w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty, a
takze poprzez minimalizacj¢ kolizji ze Sciezkami spacerowymi, z maksymalnym zachowaniem
istniejacych zadrzewien oraz za zgoda organu zarzadzajacego ta ulica.

10. Ciagi piesze oraz $ciezki rowerowe moga by¢ prowadzone na obszarze planu za zgoda
wiascicieli nieruchomosci.

Zasady lokalizacji wybranych obiektow.
§7.

1. Zabrania si¢ lokalizacji nowych obiektow, zaliczonych - w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 24 wrze$nia 2002 roku w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz szczegdlnych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsigwzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 179 poz. 1490.)
- do "przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko, wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na §rodowisko”.

2. Nowe domy przedpogrzebowe moga by¢ lokalizowane tylko w granicach strefy, o ktorej
mowa w § 2 ust. 1 pkt 7.

3. Sklady, magazyny i hurtownie mogg by¢ lokalizowane na terenach oznaczonych symbolem
,U”. Na terenie o symbolu ,,MU” dopuszcza si¢ lokalizowanie jedynie niewielkich hurtowni w
budynkach, przy czym powierzchnia przeznaczona na ten rodzaj dzialalno$ci nie moze przekroczy¢
50 m? powierzchni uzytkowej (p.u.).

4. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow chronionych typu szkota, przedszkole, osrodek zdrowia
itp. na terenie o symbolu ,,U”.

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
§ 8.

1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie wybranych elementdw sieci i1 lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym planem, o ile nie zostang zakldcone
podstawowe funkcje terendw i nie zostanie zajgte wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;
urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym mogg by¢ lokalizowane
zardwno jako podziemne i jako nadziemne, w tym - w zalezno$ci od uwarunkowan technicznych -
jako wolnostojace lub wbudowane w inne obiekty, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Wrhasciciele nieruchomosci winni umozliwi¢ realizacje sieci kanalizacyjnych na nalezacych
do nich nieruchomosciach.

3. W granicy strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej nowe sieci powinny by¢ prowadzone pod
ziemia, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ organizowanie napowietrznych przylaczy z istniejacych
napowietrznych linii przesytowych: energetycznych i telekomunikacyjnych czasowo, tj. zanim linie
zostang skablowane 1 utozone pod ziemia.
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4. Przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejagcymi elementami
infrastruktury technicznej. W przypadku Kkolizji projektowanego zagospodarowania z tymi
elementami nalezy je przenie$¢ lub odpowiednio zmodyfikowac, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z przepisow szczegolnych oraz w uzgodnieniu z odpowiednim operatorem sieci.
Przez kolizje rozumie si¢ takze lokalizowanie nowych obiektéw w sasiedztwie istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, bez zachowania wymaganych odleglosci. Sposob
zagospodarowania terenu powinien umozliwi¢ odpowiednim stluzbom dostep do sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

5. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢
nastepujaco:

1) zaopatrzenic w wod¢ poprzez podigczenie do komunalnej sieci wodociggowej. Sieci
wodociggowe, m.in. poprzez wyposazenie w hydranty naziemne, powinny by¢ dostosowane do
wykorzystania w sytuacjach kryzysowych,

2) $cieki komunalne, w rozumieniu przepisOw o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow, winny by¢ kierowane do komunalnej sieci kanalizacyjnej, na warunkach
okreslonych przez jej operatorow,

3) w przypadku mozliwos$ci skierowania Sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz — po
odpowiednim podczyszczeniu — $ciekow przemystowych, do tej kanalizacji winny by¢ kierowane
wszystkie wytworzone na obszarze planu $cieki wymienionych rodzajow,

4) tereny zabudowane oraz wszelkie powierzchnie utwardzone, w tym ulice, place, parkingi,
dojazdy o utwardzonej nawierzchni winny by¢ wyposazone w systemy odprowadzania woéd
opadowych; w przypadku zastosowania nawierzchni czg¢sciowo utwardzonych ("azurowych")
nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja zanieczyszczen,

5) wody opadowe, o ktorych mowa w pkt. 4, z powierzchni, na ktorych moze doj$¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi szkodliwymi, nalezy oczyszczaé¢ przed
ich wprowadzeniem do systemu kanalizacji deszczowej; warunki zrzutu $ciekéw z kanalizacji
deszczowej powinny by¢ uzgadniane z wtasciwym zarzadcg odbiornika Sciekow,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecia wysokiego, $redniego, niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb, na warunkach okreslonych przez dostawce,

7) zaopatrzenie w gaz sieciowy lub ptynny, odpowiednio do potrzeb, na warunkach
okreslonych przez dostawcow,

8) do celow grzewczych nie dopuszcza si¢ stosowania technologii i paliw powodujacych duze
zanieczyszczenie atmosfery,

9) telefonizacja - poprzez podiaczenie do dostgpnych systemow,

10) gromadzenie i odprowadzanie odpaddéw statych zgodnie z obowigzujacymi regulacjami
prawnymi - powszechnymi i miejscowymi. W szczegdlnosci wszystkie nieruchomosci, na terenie
ktorych moga by¢ wytwarzane odpady, winny by¢ wyposazone w urzadzenia stuzace do
gromadzenia odpadow. W przypadku czasowego sktadowania odpaddow na terenie nieruchomosci,
nalezy miejsce tego sktadowania zabezpieczy¢ przed infiltracjg odciekéw do gruntu.

§9.

Regulacje zawarte w niniejszej uchwale nie ograniczaja upowaznionych organdéw
administracji rzgdowej 1 samorzgdowej do wydawania przepisoOw i decyzji, dotyczacych gospodarki
przestrzennej nie zastrzezonych do wytacznej regulacji w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego; w szczegolnosci dotyczy to tworzenia, zmiany lub likwidacji réznych form
ochrony, w tym wymienionych w niniejszej uchwale.

Rozdzial 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTEK TERENOWYCH

§ 10.
Wprowadza si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny, dla ktorych w dalszej czg$ci
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uchwaly okresla si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania.
§11.

1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U”, przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow
stuzacych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej: ustugowej, z wyjatkiem obiektow chronionych,
o ktorych mowa w § 7 ust. 4, ustugowo-produkcyjnej, naprawczej, a takze magazynowej (w tym
hurtownie 1 sktady), wytworczej i przetworczej (przemyst i rzemiosto produkcyjne).Wyklucza sig¢
natomiast lokalizacje obiektow stuzacych produkcji rolnej oraz w szczegdlnosci mieszkalnictwa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza si¢:

1) lokalizacj¢ ustug niekomercyjnych (z wyjatkiem obiektow chronionych, o ktérych mowa w
§ 7 ust. 4),

2) lokalizacj¢ obiektow zwigzanych z gospodarka komunalng, z wyjatkiem spalarni $mieci,
sktadowisk odpadow komunalnych oraz oczyszczalni §ciekéw bytowych,

3) zielen urzadzong (z wyjatkiem cmentarzy), w tym zielen towarzyszacag budowlanym, w
szczegolnosci zielen o charakterze izolacyjnym i ostonowym oraz elementy matej architektury,

4) poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie ulic wewngtrznych, o ktorych mowa w
§ 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciggdw pieszych i rowerowych, na zasadach okreslonych w § 6 ust. 10,

5) budowe garazy, w sposob okreslony w § 6 ust. 51 6 oraz organizowanie miejsc postojowych
dla pojazdéw samochodowych i rowerow,

6) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i1 urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 8.

3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4-6, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 50%
powierzchni terenu.

4. Przy lokalizacji budynkow na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy je sytuowaé w
odlegtosci od granicy dzialki z terenem oznaczonym symbolem "MU" nie mniejszej niz wysokos¢
budynku, z wyjatkiem przypadku, w ktéorym budynek na terenie o symbolu ,,MU” ma wspdlng
Scian¢ z budynkiem na tereniu o symbolu ,,U”.

5. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 15% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spelnialy tego warunku w momencie wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 12.
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ,MU”, przeznacza si¢ dla zabudowy
mieszkaniowej oraz dla obiektéw stuzacych prowadzeniu nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 3, dopuszcza sig:

1) lokalizacj¢ zabudowy taczacej funkcje mieszkaniowg ze shuzaca prowadzeniu nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej ,

2) lokalizacj¢ ustug niekomercyjnych oraz zabudowy taczacej ushugi niekomercyjne z
mieszkalnictwem,

3) zielen urzadzong, w tym w ogrodkach przydomowych i elementy matej architektury,

4) obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne, w tym dla dzieci,

5) poszerzenie ulic publicznych oraz przeprowadzenie ulic wewngtrznych, o ktorych mowa w
§ 3 ust. 2 pkt 2 i 3 oraz ciggdw pieszych i rowerowych, na zasadach okreslonych w § 6 ust. 10,

6) budowe garazy, w sposob okreslony w § 6 ust. 51 6 oraz organizowanie miejsc postojowych
dla pojazdow samochodowych i rowerow,

7) przeprowadzanie sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacje obiektow i urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, w sposob okreslony w § 8.



3. Uzytkowanie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 5-7, nie powinno zaja¢ tacznie wigcej niz 25%
powierzchni terenu.

4. Powierzchnia terendw biologicznie czynnych na obszarze nieruchomos$ci (w granicach
jednostki terenowej) nie moze wynosi¢ mniej niz 40% jej powierzchni. Na obszarach, ktore nie
spelniaty tego warunku w momencie wejScia w zycie niniejszej uchwaty, dopuszcza sig
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej maksymalnie o 10% w stosunku do jej
dotychczasowej powierzchni.

§ 13
1. Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem , KD”, przeznacza si¢ na pasy ulicy
publicznej dojazdowej.

2. Okresla si¢ minimalng szeroko$¢ pasoéw ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, w jej liniach
rozgraniczajacych na 12 m.

3. Nie wymienione w niniejszym paragrafie zasady zagospodarowania na terenie o symbolu
,,KD” reguluja przepisy powszechne i inne ustalenia niniejszej uchwaty.

Rozdzial 111
USTALENIA KONCOWE

§ 14.

Na obszarze objetym planem stawke procentowa do okreslenia wymiaru jednorazowej
optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci (o jakiej mowa w art. 10 ust. 3 1 art. 36 ust. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym) ustala si¢ w wymiarze 30%. W odniesieniu do gruntow
bedacych wlasnoscig gminy badZz zbywalnych na jej rzecz jednorazowa optata w przypadku zbycia
nieruchomosci nie bgdzie pobierana.

§ 15.
Dokonuje si¢ zmiany przeznaczenia dotychczasowych gruntow rolnych, w rozumieniu
ustawy o ochronie gruntow rolnych 1 lesnych, dla ktérych w niniejszej uchwale ustalono inne
przeznaczenie niz dotychczasowe.

§ 16.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego

§17.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta i Gminy w Zmigrodzie.

§ 18.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.



