Uchwala Nr 101.X11.2003
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
z dnia 18 grudnia 2003r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu geodezyjnego Lapczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,

poz.1591, z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271) art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12,
poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz.42, Nr14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr
154, poz,1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) oraz w zwiazku z uchwatg Nr 280/XXXI1/02 z
dnia 20 wrze$nia 2002 roku Rady Miejskiej w Zmigrodzie w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obrebu Lapczyce, Rada Miejska w Zmigrodzie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1. Przepisy ogolne.

§1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Lapczyce, zwany dalej planem, obejmuje obszar okreslony
na zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

zatacznik graficzny nr 1 — obejmujacy tereny zainwestowane wsi Lapczyce, na mapie w skali 1:2000,

zatacznik graficzny nr 2 - obejmujacy tereny zainwestowane przysiotka Kliszkowiczki, na mapie w skali 1:2000,
zalgcznik graficzny nr 3 — obejmujgcy pozostate tereny w granicach obrebu geodezyjnego Lapczyce, na mapie w skali
1:5000.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi,

zasad obshlugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych te tereny,

lokalnych warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym roéwniez linii
zabudowy i gabarytow obiektow,

zasad 1 warunkow podziatu terendw na dziatki budowlane,

szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw, w tym zakazu zabudowy, wynikajacych z potrzeb ochrony $rodo-
wiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody oraz ochrony
gruntéw rolnych i le$nych,

terenéw, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systeméw indywidualnych lub grupowych oczyszczania $ciekow badz
zbiornikoéw bezodptywowych,

granic i zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie.

§2.

1. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

plan — ustalenia dotyczgce obszaru okreslonego w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunek planu — rysunek sktadajacy sie z trzech czeséci: dwoch wykonanych na mapie w skali 1:2000, obejmujgcych te-
reny zainwestowane wsi Lapczyce i przysiotka Kliszkowiczki, ktore stanowig zatgczniki graficzne nr 1 i 2 do uchwaty
oraz rysunek na mapie w skali 1:5000 obejmujacy pozostale tereny obrebu geodezyjnego Lapczyce, ktory stanowi za-
tacznik graficzny nr 3 do uchwaty,

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem,

przeznaczenie podstawowe — rodzaj przeznaczenia terenu, ktory obowigzuje w ramach danego terenu, z zastrzezeniem
mozliwosci sytuowania przeznaczenia uzupehiajacego,

przeznaczenie uzupetniajgce - rodzaj przeznaczenia, inny niz podstawowy, ktory uzupeia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe, nie wystepujac samodzielnie na danym terenie,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bgdacych liniami przesylowymi i sieciowymi uzbro-
jenia terenu,

wskaznik zabudowy dziatki — wyrazona w procentach warto$¢ stosunku powierzchni ogoélnej rzutu przyziemia liczonej
w obrysie zewnetrznym murdéw obiektow zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,
przepisy szczegolne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

2. Nastepujace okreslenia, dotyczace sposobow przeznaczenia terenu, stosowane w uchwale oznaczajg:

1)

zabudowa jednorodzinna — budynek mieszkalny zawierajacy jedno mieszkanie lub zesp6t takich budynkow w uktadzie
wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéw budynkami garazowymi i gospodar-
czymi oraz ogrodami przydomowymi,



2) zabudowa wielorodzinna niska — budynek wielorodzinny zawierajacy dwa lub wigcej mieszkan lub zespo6t takich budyn-
kow, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow pomieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i go-
spodarczymi oraz ogrodami przydomowymi (terenami zielonymi),

3) zabudowa zagrodowa — budynek mieszkalny, gospodarczy i inwentarski w rodzinnym gospodarstwie rolnym, hodowla-
nym lub ogrodniczym lub zespét takich budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancow budynkami gara-
zowymi oraz ogrodami przydomowymi,

4) zabudowa mieszana — zabudowa mieszkaniowa, o ktorej mowa w pkt 1 oraz ustugi nieucigzliwe, o ktorych mowa w pkt
9, ktore nie zaklocaja funkcji mieszkaniowych obszaru,

5) mieszkanie — zesp6t pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych majacy odrebne wejécie, wydzielonymi statymi prze-
grodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki dla stalego pobytu ludzi i prowadzenia samodzielnego gospodar-
stwa domowego,

6) mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktorym mowa w pkt 5, petnigce stuzebna rolg wobec przeznaczenia podsta-
wowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wiascicieli i pracownikow zaktadow ustugowych, rze-
mieslniczych i produkcyjnych oraz pracownikow stuzby zdrowia, nauki i o$wiaty,

7) ushugi publiczne - ustugi o charakterze ogolnospotecznym:, nauki, o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki spotecznej, admini-
stracji publicznej, ratownictwa i obiekty sakralne,

8) ustugi komercyjne — ushugi handlu, gastronomii, rzemiosta, kultury, zdrowia, sportu, turystyki i rekreacji, komunikacji i
finansow,

9) ushugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne obstugujace zespot zabudowy, nie zaliczane do przed-
sigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami szcze-
g6lnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wlasno$ci terenu oraz nie wymaga statej obstugi transportowej,

10)zielen urzadzona - zorganizowane zespoty zieleni w tym, parki, skwery, place zabaw dla dzieci lub terenowe urzadzenia
sportowe i rekreacyjne,

11)urzadzenia gospodarki rolnej - obiekty i urzadzenia stuzace obstudze rolnictwa, sytuowane pod warunkiem zachowania
obowigzujacych norm i przepiséw oraz ograniczenia ucigzliwosci do granic wlasnosci terenu,

12)urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i gara-
zowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego.

§ 3.
1. Integralng czgscig planu jest rysunek planu, o ktorym mowa w §2 ust.1 pkt.2.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogoélne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) granica obszaru objetego zatgcznikiem graficznym nr 1, obejmujacym tereny zainwestowane wsi Lapczyce i przy-
siotka Kliszkowiczki,
c) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone,
d) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — orientacyjnie okre-
Slone,
e) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow,
2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu - nieprze-
kraczalne linie zabudowy,
3) oznaczenia dotyczace komunikacji - symbole okreslajace tereny komunikacji kolejowej, kotowej i piesze;j,
4) oznaczenia dotyczgce infrastruktury techniczne;j:
a) symbole okre$lajgce tereny infrastruktury technicznej,
b) linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110kV wraz ze strefg ochrony,
c) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigcia wraz ze strefa ochrony,
d) sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia wraz ze strefg ochrony,
5) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska kulturowego:
a) obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkow,
b) strefa,,B” ochrony konserwatorskiej,
c) strefa ,,K” ochrony krajobrazu naturalnego,
d) stanowisko archeologiczne, objete strefa ,,W” ochrony archeologicznej oraz strefa ,,E” ochrony ekspozycji,
e) stanowiska archeologiczne o powierzchni powyzej 0,5 ha,
f) stanowiska archeologiczne o powierzchni ponizej 0,5 ha,
6) oznaczenia dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego:
a) granica terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,,Borzecin 117,
b) Kontur ztoza gazu ziemnego ,,Borzecin I1” — kat.B,
c) zielen wysoka w uktadzie szpalerowym,
d) granica zasiegu powodzi — marzec 1979,
e) stanowisko fauny chronionej,
f) drzewa uznane za pomnikowe.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu, stanowigc jedynie informacje.
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Rozdzial 2. Ogélne zasady zagospodarowania terenu.

§ 4.
1. Ustala sig, dla obszaru objetego ustaleniami planu, nast¢pujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

1) okreslone w uchwale minimalne wielkosci dziatek oraz wskazniki zabudowy dziatki i intensywno$ci zabudowy nie majg
zastosowania w odniesieniu do terenéw zainwestowanych kubaturowo, posiadajacych podziaty geodezyjne lub inne po-
dziaty wynikajace z aktéw notarialnych; w odniesieniu do tych terenéw i obiektow stosowac nalezy obowigzujace prze-
pisy szczegdlne,

2) remonty i rozbudowe istniejacych obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi oraz
zasadami okre§lonymi w uchwale,

3) na terenach zainwestowanych form¢ nowych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztaltowania bryly i detalu istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wyznacza si¢ na rysunku planu oraz ustala nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacej drogi gtdwnej,
b) 6m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej i lokalne;j,
c) 20m od linii rozgraniczajacej terenu urzadzen transportu kolejowego,

5) ustala si¢ obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wihasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym parkingow
terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce na mieszkanie lub pokéj hotelowy,
b) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni zabudowy ushugowe;.
2. Dopuszcza sig, dla obszaru objgtego ustaleniami planu:
1) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizacji ustalen planu,
2) lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawowego:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,
c) elementow reklamowych i informacyjnych,
d) obiektow matej architektury.
3. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 1000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, okreslonych w przepisach szczegdlnych,

3) lokalizacji otwartych placow sktadowych — wszystkie powierzchnie magazynowe muszg znajdowaé sie¢ w obiektach ku-
baturowych,

4) lokalizacji sktadow oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utylizacjg odpadow
oraz surowcow wtornych,

5) ustalania stuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

6) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powiekszeniu
dziatki, majgcej dostep do ulicy.

Rozdzial 3. Przeznaczenie i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu.

§5.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN:
1) przeznaczenie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego,
3) zakazuje si¢ parkowania samochoddw o no$nosci powyzej 3,5 t.
2. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi,
2) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe, z
zastrzezeniem ustalen § 22 pkt 3 lit. c,
3) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikoéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4. ust. 1, pkt.5.
3. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.1 nastepujgce zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1000m?,
2) dla obiektow blizniaczych - minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 16m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 600m?



3) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatdéw pod warunkiem zachowania przepisdw szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 600m?, za wyjatkiem dzialek, ktére w momencie uchwalenia
niniejszego planu posiadajg inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 20%,
b) dla zabudowy blizniaczej — 25%,

§ 6.

. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW:

1) przeznaczenie terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niska,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych o charakterze lokalnym,

3) zakazuje si¢ parkowania samochoddw o no$nosci powyzej 3,5 t.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

2) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasno$ci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4 ust.1, pkt.5.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 25%,

§7.

. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem MM - przeznaczenie terenu

stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w uktadzie wolnostojacym oraz ustugi komercyjne.

. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

1) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pigtro i pod-
dasze uzytkowe,

2) wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojacej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych,

3) w przypadku obiektow mieszkaniowych nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka
lub materiatem imitujacym dachéwke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

4) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnos$ci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §4. ust.1, pkt.5.

. Ustala sig, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatlow pod warunkiem zachowania przepisdéw szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?2,,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 25%.

§ 8.
Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa zagrodowa,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio z podstawows funkcja terenu.
Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,
2) dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektéw, pod warunkiem zachowania przepisow szczeg6dlnych,
w nawiazaniu do skali istniejacej zabudowy,
3) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,
4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujgcym dachowke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,
5) ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 4 ust.1, pkt.5.
. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastepujace zasady podzialu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokony-
wania wtornych podziatéw geodezyjnych.
§9.
Ustala sie tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem UC:
1) przeznaczenie terenu stanowig ustugi komercyjne,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych,
b) ustug publicznych.
. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastgpujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzg-
dzania terenu:
1) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,
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4)

2)

nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka Iub materiatem imitujacym dachowke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

ustala si¢ obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w iloéci okre$lonej w §4. ust.1, pkt.5.

§ 10.

. Ustala si¢ tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami UPk, UPs, UPi:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe terendw stanowig ustugi publiczne, przy czym wyznacza si¢ tereny, zgodnie z oznaczeniami:
a) UPk — dla ustug kultury,

b) UPs — dla ustug sportu,

c) UPi — dla ustug innych,

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) ustug publicznych,

b) ustug nieucigzliwych o charakterze lokalnym,

c) mieszkan towarzyszacych.

. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1)
2)
3)
4)

5)

dopuszcza si¢ modernizacjg¢ i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,
wysokos¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

dopuszcza si¢ sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wymienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obiecktow, w tym naczotkow, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych,

nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materialem imitujacym dachowke, kat
nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

ustala si¢ obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikoéw statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w §4. ust.1, pkt.5.

. Ustala si¢ nastepujace zasady urzadzania terendw zlokalizowanych w sgsiedztwie linii kolejowe;:

1

2)
3)

4)

nalezy zachowa¢ odleglosci nowoprojektowanej zabudowy od terenu kolejowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisa-
mi szczegdlnymi oraz ustaleniami §4. ust.1, pkt.4c,

rowy odwadniajace tereny kolejowe przeznacza si¢ do wylacznego uzytku kolei,

wszelkie inwestycje przy istniejacych liniach kolejowych muszg uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od
linii kolejowej, zwigzane ze wstrzgsami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym.

zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw w odlegto$ci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylacze-
niem gatunkéw drzew, ktorych wysoko$é przekracza 10m.

§11.

. Ustala si¢ tereny rolne bez prawa zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe stanowig tereny upraw rolnych, tak, ogrodow, sadow oraz stawow rybnych i zbiornikow

wodnych stuzacych obstudze rolnictwa,

dopuszcza si¢ lokalizacjg:

a) drog stuzacych gospodarce polowe;j,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi te-
renami

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady urzadzania terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej:

1)

2)
3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow rybnych i zbiornikow wodnych jedynie na warunkach zapewniajacych ochrong podto-
rza kolejowego przed deformacja,
zakazuje si¢ lokalizacji stawow nadpoziomowych,
drogi dojazdowe nalezy sytuowac z zachowaniem widocznosci na przejazdach kolejowych, bez wzglgdu na kategorie
przejazdu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,
zakazuje si¢ lokalizacji przej$¢ pieszych i §ciezek rowerowych w odlegtosci mniejszej niz 10m od granicy obszaru kole-
jowego,

a) chodniki i $ciezki rowerowe wzdtuz terenow kolejowych winny posiada¢ przegrode pionowa zapobiegajaca
niekontrolowanym wtargnigciom na teren kolejowy,
zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewoéw w odlegtosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wylacze-
niem gatunkow drzew, ktorych wysokos¢ przekracza 10m.

§12.

. Ustala si¢ teren urzadzen gospodarki rolnej, oznaczony na rysunku planu symbolem RU,

1)
2)

przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia gospodarki rolne;j,
dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych zwigzanych bezposrednio z podstawowa funkcjg terenu.



. Ustala sig, dla terenu, o ktérych mowa w ust.1 nast¢pujace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i urzadza-

nia terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudoweg istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi,

2) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe,

3) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujacym dachowkg.

. Ustala sie, dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, nast¢pujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze by¢
mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza si¢ dokonywanie wtornych podziatéw pod warunkiem zachowania przepisdOw szczegdlnych, przy czym po-
wierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?2.

§ 13.

. Ustala sig¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny zieleni urzadzone;j,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) malych obiektow ustugowych lub sanitarnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, 0 maksymalnej po-

wierzchni zabudowy do 25m?,

b) systeméw melioracyjnych, w tym oczek wodnych.

. Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ jedynie budowe obiektow parterowych, ze stromym dachem, krytym dachowka lub jej imitacja,

2) nalezy utrzymywac i konserwowaé zielen, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejagcymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi,,

3) nalezy chroni¢ i utrzymywac dotychczasowe uksztaltowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych.

§ 14.
. Ustala si¢ tereny parkow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLp:
2) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny parkow lesnych,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) placow zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
b) systeméw melioracyjnych, w tym oczek wodnych.
. Ustala sig, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) nalezy utrzymywac i konserwowaé zielen, a powstate ubytki uzupeiaé zielenig zgodnie z istniejgcymi uwarunkowa-
niami przyrodniczymi,
2) nalezy chroni¢ i utrzymywac dotychczasowe uksztaltowanie terenu oraz charakterystycznych form geomorfologicznych.

§ 15.

. Ustala si¢ tereny lasow i dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL:

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny laséw i dolesien,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog stuzacych gospodarce lesnej,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terena-
mi,

4) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwiazanych z gospodarka le$na.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady urzadzania terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej:

1) drogi dojazdowe nalezy sytuowac z zachowaniem widocznosci na przejazdach kolejowych, bez wzgledu na kategorig
przejazdu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

2) zakazuje si¢ lokalizacji przejs¢ pieszych i Sciezek rowerowych w odlegto$ci mniejszej niz 10m od granicy obszaru  ko-
lejowego,
a) chodniki i $ciezki rowerowe wzdtuz terenow kolejowych winny posiada¢ przegrode pionowa zapobiegajaca
niekontrolowanym wtargnigciom na teren kolejowy,

3) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytacze-
niem gatunkoéw drzew, ktorych wysokos¢ przekracza 10m.

§ 16.
. Ustala si¢ tereny trwatych uzytkdw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZZ:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny trwatych uzytkow zielonych, to jest tgk i pastwisk,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
b) drég stuzacych gospodarce polowej,
C) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi tere-
nami,
3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.
. Ustala si¢ nastgpujace zasady urzadzania terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowe;:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stawow rybnych i zbiornikéw wodnych jedynie na warunkach zapewniajacych ochrong podto-
rza kolejowego przed deformacja,

2) zakazuje si¢ lokalizacji stawoéw nadpoziomowych,

3) drogi dojazdowe nalezy sytuowa¢ z zachowaniem widocznosci na przejazdach kolejowych, bez wzgledu na kategori¢
przejazdu, zgodnie z przepisami szczegolnymi,

4) zakazuje si¢ lokalizacji przejs¢ pieszych i $ciezek rowerowych w odlegltosci mniejszej niz 10m od granicy obszaru  ko-
lejowego,

a) chodniki i $ciezki rowerowe wzdtuz terenow kolejowych winny posiada¢ przegrode pionowa zapobiegajaca

niekontrolowanym wtargnigciom na teren kolejowy,

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow w odlegto$ci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego, z wytacze-
niem gatunkéw drzew, ktorych wysokosé przekracza 10m.

§17.
1. Ustala si¢ tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny wod powierzchniowych plynacych, oznaczone na rysunku planu symbolem
WS1,
2) przeznaczenie uzupehiajace terenu stanowia urzadzenia wodne i melioracyjne, sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej oraz komunikacji, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.
2. Ustala sig, dla terendéw, o ktorych mowa w ust.1 nast¢pujace zasady urzadzania terenu:
1) nakazuje si¢ ochrong wod wraz z szata roslinng w ich otoczeniu,
2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen melioracyjnych umozliwiajacy ich konserwacje, a w szczeg6lnosci:
a) pas szerokosci co najmniej 3 m wzdhuz urzadzen melioracji podstawowych w celu przeprowadzania ich konserwacji
sprzgtem mechanicznym,
b) pas szerokosci co najmniej 3 m w celu zapewnienia transportu wzdtuz watow,
3) dopuszcza sie wykorzystanie wod na cele rybackie lub rekreacyjne.

Rozdzial 3. Zasady rozwoju komunikacji

§ 18.
Ustala si¢ tereny tras i ulic, oznaczone na rysunku planu symbolami, KU - przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny
drog, przy czym:

1) wyznacza si¢ teren pasa rezerwy o szeroko$ci 5Sm wzdhuz linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 339 — docelowo
drogi gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KUg;

2) wyznacza si¢ teren drogi lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1326D, oznaczonej na rysunku planu symbolem KUI nr
1326, 0 minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na ry-
sunku planu,

3) wyznacza sie teren drogi lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1327D, oznaczonej na rysunku planu symbolem KUI nr
1327D, o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu,

4) wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem kUd o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 10m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu.

5) lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow, o ktorych mowa w pkt 1 —4 jest mozliwa wylacznie za
zgoda wlasciwych zarzadow drog.

§ 19.
1. Ustala si¢ tereny urzadzen transportu kolejowego, oznaczone na rysunku planu symbolem KK:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig urzadzenia i obiekty kolejowe - teren kolejowego toru doswiadczalnego,
oznaczony na rysunku planu symbolem KK,

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu stanowig:

a) infrastruktura i obiekty stuzace do obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) urzadzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego.
2. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 nastepujgce warunki, zasady i standardy urzadzania terenu:

1) wszelkie inwestycje przy istniejacych liniach kolejowych musza uwzgledniaé uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od
linii kolejowej, zwigzane ze wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwos$cia skazenia terenu, hatasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym,

2) dopuszcza sie modernizacje¢ infrastruktury kolejowej zwigzang z podwyzszeniem docelowej predkosci rozktadowe;j toru,

3) wszelka dziatalno$¢ podlega uzgodnieniu z zarzadcg toru, ktorym w dniu wejScia w zycie niniejszej uchwaly jest Cen-
trum Naukowo Techniczne Kolejnictwa-Osrodek Eksploatacji Toru Do$wiadczalnego w Weglewie koto Zmigrodu.

Rozdzial 4. Zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

§ 20.
1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog i przej$é pieszych,

2) nalezy zapewni¢ dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej,

3) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji niezaleznych systemow zaopatrzenia
w infrastruktur¢ techniczna,

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich stanu technicznego i
uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

5) w przypadku zaistnienia konfliktu pomie¢dzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu, dopusz-
cza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) wyznacza si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami TE,

2) wyznacza si¢ projektowana lini¢ elektroenergetyczng napowietrzng wysokiego napigcia 110kV, wraz ze strefa 15 m po
kazdej stronie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

3) wyznacza si¢ linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia wraz ze strefg 5 m po kazdej stronie, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

4) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwatego zagospodarowywania terenu zielenig $rednig i wysoka
w obszarze strefy ochronnej sieci elektroenergetycznej napowietrznej wysokiego i $redniego napigcia,

5) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejgcych i
projektowanych obszarow zabudowy,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu
i obstugi tych urzadzen,

. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ obowigzek rozbudowy sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych i projek-
towanych obszarow zabudowy na terenie wsi,

2) zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie poprzez wodocigg grupowy Bychowo-Strupina z istniejacego zespotu ujec
wodnych w Bychowie, na podstawie Decyzji Starosty Trzebnickiego nr 0$-6218/99 z dnia 18.08.1999r.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ obowigzek budowy kanalizacji ciSnieniowo — grawitacyjnej w systemie rozdzielczym; $cieki odprowadzane
beda docelowo do projektowanej oczyszczalni sciekow,

2) Scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy szczegodlne, nalezy odprowadza¢ docelowo
do sieci kanalizacji sanitarnej,

3) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami szczegoInymi,

4) dopuszcza si¢ realizacje niezaleznych systemow kanalizacji sanitarnej oraz indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) ustala si¢ obowigzek budowy kanalizacji deszczowej dla terenow istniejacej i projektowanej zabudowy,

2) wody opadowe z terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UC, UPi nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji
deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym usuniecie zawiesin ogolnych oraz oraz substancji
ropopochodnych, do warto$ci zgodnych z przepisami szczegolnymi,

3) wody opadowe z pozostatych terenéw nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji deszczowej, po ich wstepnym oczysz-
czeniu, a w szczegdlnych przypadkach do istniejagcych wod powierzchniowych, jezeli nie zawieraja odpadow statych
oraz substancji mogacych wplywac negatywnie na ich stan,

4) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe odprowadzane bedg na
terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostalego terenu powierzchniowo w teren
lub do istniejacych rowow szczegdtowych — przy zapewnieniu mozliwosci ich poszerzenia w celu przejecia zwigkszonej
ilosci sptywow powierzchniowych z utwardzonych terendéw i dachow,

5) w przypadku odprowadzania wod opadowych do ciekow wodnych i urzadzen melioracyjnych wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego.

. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:

1) nalezy zarezerwowaé miejsca, wyznaczone w ramach poszczegdlnych posesji, z zastosowaniem segregacji odpadow.

2) wywoz odpaddéw komunalnych odbywa¢ si¢ bedzie na zorganizowane wysypisko.

. Ustala sie nastepujgce zasady ogrzewania:

1) docelowo zaopatrzenie w cieplo odbywac sie bedzie z sieci energetycznej lub grupowych i indywidualnych Zrodet zao-
patrzenia w ciepto,

2) do czasu realizacji systemow docelowych nalezy stosowa¢ ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze zbiornikOw stacjonar-
nych, lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

3) istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastepowa¢ nowymi, wykorzystujgcymi paliwa ekologiczne.

. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) docelowo zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z sieci gazowej sredniego ci$nienia wraz z indywidualnymi redukto-
rami gazu, po spelnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow przytaczenia,



2)

3)

4)

5)

wyznacza si¢ lini¢ przesytowa gazociggu wysokiego cisnienia relacji kop. Borzgcin — odg. Kop. Radziagdz, wobec ktorej

obowiazuje strefa ochrony o szerokosci 25m z kazdej strony,

w granicach strefy ochronnej gazociagu obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i uzytkowania terenow:

a) zakazuje si¢ lokalizowania obiektoéw budowlanych,

b) zakazuje si¢ trwatego zagospodarowywania terenu zielenig $rednig i wysoka w pasie czterech metrow (po dwa metry
od osi gazociagu),

) nalezy zapewni¢ swobodny dojazd do sieci oraz mozliwo$¢ przemieszczania si¢ wzdtuz gazociagu,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzadce¢ gazociagu,

e) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas eksploatacji,

wyznacza si¢ nieczynng lini¢ przesylowa gazociagu wysokiego cisnienia, wobec ktore ustala sig:

a) zakaz realizacji wszelkich obiektow budowlanych na nieczynnym gazociagu,

b) wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ bez uzycia sprzg¢tu mechanicznego i pod nadzorem zarzadcy gazociagu,

C) o rozpoczeciu robodt nalezy powiadomi¢ z co najmniej dwutygodniowym wyprzedzeniem,

d) lokalizacja gazociagdw w sasiedztwie linii kolejowej duzych predkosci (toru doswiadczalnego), dopuszczalna w od-
legtosci przekraczajacej strefe poziomego awaryjnego wybuchu linii przesytowe;j,

e) przy modernizacji sieci gazowej, w tym jej rozbudowie, obowiazuje zakaz przechodzenia nowych gazociggow wy-

sokiego ci$nienia pod torami kolejowymi (skrzyzowanie z linia kolejowa) bez uprzedniego zredukowania ci-
$nienia,

f) na terenach stacji czy przystankdow osobowych oraz rozjazdéw obowigzuje catkowity zakaz krzyzowania gazocia-
gow z torami kolejowymi,

ustala si¢ obowiazek uzgodnienia z operatorem sieci gazowej lokalizacji obiektow wzdhuz strefy ochronnej, przed wy-
daniem pozwolenia na budowe.

9. Ustala sie rozbudowe istniejace;j sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach uzgodnionych z operato-
rami sieci telekomunikacyjnej.

10. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, przy czym odleglosé¢
urzadzenia od terenu zabudowanego oraz od terendéw kolei musi by¢ wigksza niz wysokos$¢ konstrukcji wiezowe;.

Rozdzial 6. Zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego.

§21.

1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

ucigzliwo$¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ wartosci dopuszczalnych na grani-
cy wihasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczonego uzytkowania.

zakazuje si¢ odprowadzania $ciekdw bezposrednio do wdd gruntowych, powierzchniowych oraz gruntow,

przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z
czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie,

nakazuje sie utrzymywac i konserwowac istniejace drzewa w tym oznaczong na rysunku planu zielen wysokg w uktadzie
szpalerowym; powstate ubytki nalezy uzupetia¢ zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

dla przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko nalezy obowigzkowo przeprowadzié postgpowanie w
sprawie oceny oddziatywania tych inwestycji na §rodowisko przyrodnicze zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, o ktérych mowa w punkcie 5 podlega uzgod-
nieniu z wlasciwymi stuzbami,

ustala si¢ obowigzek uzgadniania z Zarzadcg Kolei warunkow lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych
lokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowej,

wyznacza si¢ granicg terenu i obszaru gorniczego ztoza gazu ziemnego ,.Borzecin II” wyznaczonych decyzja Ministra
Srodowiska nr De/MS/487-6585/2001 z dnia 31 grudnia 2001 — wszelkie dziatania inwestycyjne w granicach terenu
gorniczego nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym Urzgdem Gorniczym,

wyznacza si¢ kontur ztoza gazu ziemnego ,,Borzecin 11— kat.B,

10) wyznacza si¢ granice zasiggu powodzi — marzec 1979, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej za-

kazuje sie lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzig¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,
gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, wznoszenia obiektéw budowlanych, sktadowania
materialdw, zmieniania uksztattowania powierzchni gruntu, sadzenia drzew,

11)wyznacza si¢ stanowisko fauny chronionej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego:

a) obszar stanowiska podlega bezwzglednej ochronie i wylgczeniu z jakichkolwiek dziatan inwestycyjnych,
b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie stanowiska wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody,

12) wyznacza si¢ drzewa uznane za pomnikowe, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w odniesieniu do ktorych:

a) obowigzuje wymog bezwzglednej ochrony,
b) wszelkie zamierzenia inwestycyjne w bezposrednim sasiedztwie stanowiska wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody,



13)obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP 303) —

Pradolina Barycz-Gtogéw (E) i jest objety rygorami najwyzszej (ONO) i wysokiej (OWO) ochrony.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami szczegdlnymi:

1

2)

wyznacza si¢ tereny na ktoérych obowigzujg poziomy hatasu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN i MW,

b) dla zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy, oznaczone na rysunku planu
symbolem UPo,

na terenach, o ktoérych mowa w pkt.1 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmnie;j

na poziomie okreslonym w przepisach szczeg6lnych.

Rozdzial 7. Zasady ochrony Srodowiska kulturowego.

§22.

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska kulturowego.

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

wyznacza si¢ obiekty zabytkowe, wpisane do ewidencji zabytkow architektury i budownictwa , w tym:

a) zespot patacowo - folwarczny, w tym patac, oficyna patacowa, obory, magazyn oraz park i ogrod gospodarczy,

b) zespoly mieszkalno — gospodarskie, oznaczone numerami administracyjnymi:1, 36, 37, 39, 41, 48,

wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, obiektow bedacych w wykazie zabytkow

architektury nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkow,

wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktore;j:

a) wszystkie nowe inwestycje, przebudowy, rozbudowy, remonty, zmiany funkcji, podziaty dziatek, obiektow figuruja-

cych w wykazie zabytkdw na tym terenie nalezy uzgadnia¢ z wlasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkéow,

b) nalezy dostosowywaé nowa zabudowe do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy bryly, przy

zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej,

€) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy dla terendw potozonych w strefie B ochrony konserwatorskiej wynosi do

dwoch kondygnacji w tym poddasze uzytkowe w dachu stromym, krytym dachéwkg ceramiczna,

d) na terenie folwarku oraz zespotu patacowo-parkowego nowa zabudowa dopuszczalna jedynie jako uzupehienie

funkcjonalne, lokalizacja mozliwa w miejscu nieistniejagcych budynkow historycznych w ich gabarytach i skali,
wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu naturalnego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) wszystkie nowe inwestycyjne nalezy uzgadnia¢ z wtasciwymi Stuzbami Ochrony Zabytkow,

b) forme nowych i modernizowanych obiektow nalezy dostosowaé do skali, uksztattowania bryty i detalu historycznej
zabudowy, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokos$ci
ogrodzenia,

€) wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji naziemnych, to jest parter i
poddasze uzytkowe i nie wiecej niz 9m liczac od posadowienia budynku do kalenicy dachu,

d) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowka lub materiatem imitujgcym dachow-
ke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

e) zakazuje sie stosowania dachow o potaciach niesymetrycznych lub mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

e) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ historyczne zwigzki przestrzenne,

f) nalezy chroni¢ i utrzymywac istniejace uktady drog, miedz, zadrzewien srodpolnych, alei, szpalerow, ciekow wod-
nych, grobli i stawow,

wyznacza si¢ obszar udokumentowanego stanowiska archeologicznego nr 14/15/73-26 AZP — grodzisko stozkowate z

péznego sredniowiecza, objete strefami ,,W” $cistej ochrony archeologicznej 1 ,,E” ochrony ekspozycji, w granicach kto-

rego ustala si¢ zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;j,

wyznacza si¢ udokumentowane stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) o powierzchni powyzej 0,5 ha,

b) o powierzchni ponizej 0,5 ha,

w obrebie chronionych stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ na terenie objgtym opracowaniem planu:

a) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia kulturo-

we podlegaja ochronie prawne;j,

b) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwlocznie wiasciwg Stuzbe Ochrony Za-

bytkow,

c) wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z wlasciwg Stuzbg Ochrony Zabytkow,

d) realizacja inwestycji wymaga wyprzedzajacych badan archeologicznych prowadzonych na koszt Inwestora po

uprzednim uzyskaniu zezwolenia wlasciwych Stuzb Ochrony Zabytkow;

z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia stanowisk archeologicznych poza udokumentowanymi stanowiskami archeologicz-

nymi na terenie objetym planem, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ wlasciwe Stuzby Ochrony Zabytkoéw o termi-

nie rozpoczecia i zakonczenia prac z 7-dniowym wyprzedzeniem; w przypadku wystapienia zabytkéw i obiektow ar-
cheologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopaliskowe.

Rozdzial 8. Przepisy koncowe.
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§ 23.
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca nalicze-
niu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, uiszczanej przez wiascicieli lub uzytkownikoéw wieczystych
nieruchomosci objetych niniejszym planem, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktoérym ustalenia miejscowego
planu staly si¢ obowiazujace w wysokosci 30%.

§ 24.
W odniesieniu do terenu obj¢tego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych w § 1 traca moc ustalenia uchwaty
nr XV/86/92 Rady Miasta i Gminy z dnia 22 kwietnia 1992 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Zmigrod, ogloszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wroctawskiego nr 15 poz. 51 z dnia 15 czerwca
1992r.

§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Zmigréd.

§ 26.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Dolnosla-

skiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zmigrodzie
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