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UCHWALA NR XX1/133/2016

RADY GMINY ZLAWIES WIELKA
z dnia 22 czerwca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek polozonych
w centralnej cze$ci miejscowosci Rozgarty — gmina Zlawie§ Wielka.

Na podstawieart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2016 1. poz. 778) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2016 r. poz. 446), w zwiazku z Uchwalag Nr XXXV/254/2014 Rady Gminy Ztawies Wielka z dnia
13 marca 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek potozonych w centralnej czgéci miejscowosci Rozgarty — gmina Ztawies Wielka, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Ztawie$ Wielka, uchwalonego Uchwala Rady Gminy Zlawies Wielka Nr 1X/47/2011 z dnia 19
pazdziernika 2011 r. zmienionego uchwata Rady Gminy Ztawies Wielka Nr XX/116/2016 z dnia 11 maja 2016
I.

uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek polozonych w centralnej czesci
miejscowosci Rozgarty — gmina Ztawie$ Wielka, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralng czg$cig uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4. Na rysunku planu wyznacza si¢:
1) oznaczenia graficzne bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, do ktérych naleza:
a) przeznaczenie terenu,
b) granica obszaru objetego planem,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania,
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e) linie wymiarowe,
f) strefa ochrony archeologicznej ,,W”;

2) oznaczenia graficzne informacyjne, do ktérych nalezy — granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskie;.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajacy symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i
liter) i przypisane do niego ustalenia;

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu w tekscie i na rysunku planu
gdzie oznaczenie liczbowe okresla kolejny numer, oznaczenie literowe okresla przeznaczenie terenu;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i ustugi zaspokajajace potrzeby ludnosci w
zakresie gastronomii, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, kultury i rozrywki, wypoczynku, rekreacji i
sportu, oraz budynki zamieszkania zbiorowego wraz z pomieszczeniami pomocniczymi takimi jak
pomieszczenia socjalne 1 administracyjne.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1MN, 2MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza,

¢) uzupetniajace — obiekty matej architektury;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) istniejagce budynki i1 obiekty budowlane zabudowy do utrzymania z mozliwoscia przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania,

b) teren objety planem graniczy z lasem — nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren 2MN potozony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej Kotliny Torunskiej — nalezy uwzgledni¢ zakazy i ustalenia
dotyczace ekosystemow obowigzujace na  Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawedziowej
Kotliny Torunskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej — na terenie 2MN
wystepuje stanowisko archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi objete strefa
ochrony archeologicznej ,,W” i znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — poz. Rozgarty
stanowisko 3 AZP 39-42/17 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy maksymalnie do 10,0 m, przy zachowaniu wysoko$ci zabudowy gospodarczej,
garazowej i garazowo-gospodarczej maksymalnie — do 6,0 m,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych, garazowych 1 garazowo-gospodarczych
wolnostojacych lub w bryle budynku mieszkalnego,

c¢) zakaz lokalizowana budynkéw gospodarczych, garazowych i garazowo-gospodarczych wolnostojgcych
przed budynkiem mieszkalnym,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej, jako teren biologicznie czynny,
f) powierzchnia zabudowy — maksimum 40% powierzchni dziafki,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca do parkowania/l mieszkanie,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy wolnostojacej — 750
m2,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy blizniaczej — 500 m?,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okreslania,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe lub w garazu
wolnostojacym lub wbudowanym,

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — do 30,0 m,
m) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4,
n) dachy budynkow jedno-, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachu od 2°do 45

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw poprzez projektowane drogi wewnetrzne oraz publiczng droge gminng
zlokalizowang poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — z istniejacej sieci wodociagowej,

¢) odprowadzenie $ciekéw bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej lub projektowane;j sieci elektroenergetycznej,
f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw

i technologii gwarantujacych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociagowej,

h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrgbnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;
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12)  stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) teren zabudowy mieszkaniowo jednorodzinnej i ustugowej wolnostojace;j,

b) w/w funkcje moga wystepowac tacznie lub samodzielnie;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — mozliwos¢ stosowania no$nikow reklamowych w
formie:

a) tablic reklamowych wolnostojacych do wysokosci 6 m nie przekraczajacych 10 m?,
b) szyldow, tablic - wkomponowanych w elewacj¢ budynku,
c¢) masztow flagowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigc
mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko

Ww rozumieniu przepisow odrgbnych, za wyjatkiem elementow niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
systemoOw infrastruktury technicznej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej — na terenie nie
wystepuja obiekty lub obszary wpisane do ewidencji lub do rejestru zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,4,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 15 m,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
- 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,
- 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni obiektéw ustugowych,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 750 m?,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
f) nakaz zachowania minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) powierzchnia zabudowy — maksimum 45% powierzchni dziatki,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — nie wystepuje
potrzeba okres$lania,

1) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe,
j) dachy budynkéw dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachu od 15°do 459,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie
wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna poprzez projektowane drogi wewnetrzne oraz publiczng droge gminng
zlokalizowang poza obszarem opracowania,

b) zaopatrzenie w wode — do istniejacej sieci wodociggowe;,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

d) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energie cieplng — z urzadzen indywidualnych z zastosowaniem paliw

i technologii gwarantujgcych nieprzekraczanie dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen,
g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych zrédet lub projektowanej sieci gazociagowej,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) sieci infrastruktury technicznej projektowaé jako podziemne, zgodnie z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

j) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala sig¢:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych §rodladowych;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren objety planem polozony jest w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy Krawgdziowej Kotliny Torunskiej — nalezy uwzgledni¢ zakazy i
ustalenia dotyczace ekosysteméw obowigzujace na Obszarze Chronionego Krajobrazu Strefy
Krawedziowej Kotliny Torunskiej;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba
okreslania;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wszelkie dzialania zwigzane z realizacja urzadzen wodnych z wykorzystaniem wod dla roznych potrzeb
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie ciekéw jako zbiornika ppoz. na zasadach i warunkach przewidzianych
przepisami odrebnymi,

c¢) nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do ciekdw i zbiornikdéw wodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej — nie
wystepuje potrzeba okreslania;

11) sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystgpuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 30%.

§ 6. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzane z obstuga drogi;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, nie
zwigzanych z obstugg drogi, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje potrzeba okreslania;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — na terenie 3KDW
wystepuje stanowisko archeologiczne nieeksponowane z nawarstwieniami kulturowymi objete strefa
ochrony archeologicznej ,,W” i1 znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow — poz. Rozgarty
stanowisko 3 AZP 39-42/17 — nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz lokalizacji wolno
stojacych nos$nikow reklamowych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) intensywnos$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — nie wystepuje potrzeba okreslania,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystgpuje potrzeba okreslania;

8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — nie wystepuje potrzeba okreslania;
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9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i1 infrastruktury technicznej—
przebudowa i budowa nowych systemow infrastruktury technicznej — wyltacznie jako podziemnych;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie wystepuje
potrzeba okreslania;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy — w
wysokosci 15%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ztawie$ Wielka.

§ 8. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Piotr Pawlikowski
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