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XV /
Uchwala nr XV/185/2001
Rady Gminy Ziawie$ Wielka
z dnia 4 paZdziernika 2001 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zlawie$
Wielka na obszarze wsi Czarnowo - tereny osiedleficze.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (DzU. z 1999 r.
nr 15, poz. 139 z p6Zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5
i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. nr 13, poz. 74
z péZn. zm.)

Rada Gminy
“uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zlawie§ Wielka,
obejmujaca tereny osiedleficze we wsi Czammowo, zwang
dalej planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1 obejmuje obszar
oznaczony na rysunku zmiany planu w skali 1:2000,
zwanym dalej rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami Mj 1 + Mj 45,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami rekreacyjno - sportowymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem Mj/US,

3) tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami
Ul+U3,

4) tereny Kanalu Gérnego i przylegle (wody otwarte
z zielenig), oznaczone na rysunku planu symbolem
Wil+WS§,

5) tereny zicleni, oznaczone na rysunku planu symbolami
Z1+Z4,

6) tereny komunikacji drogowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami K1 + K43,

7) tereny przepompowni §ciekow, oznaczone na rysunku
planu symbolem NO 1 + NO 3,

8) tereny stacji transformatorowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem EE 1 + EE 10,

9) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
10) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
urzadzania terenu, w tym réwniez linie zabudowy,

11) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
wynikajace z  potrzeb  ochrony  $rodowiska
przyrodniczego,

12) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) przeznaczenie terendw,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach bads
réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

§ 4. Dla obszaru, o ktérym mowa w § | ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz urzadzania terenu, w tym réwniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow,

§ 5. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly

jest mowa o:

1) przezmaczeniu podstawowym -~ nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ktére zostalo ustalone dla
danego obszaru Wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi jako funkcja wiodgca,
z réwnoczesnym okredleniem funkeji i dziatalnosci
dopuszczalnych,

2) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa,

3) przepisach szczegélnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawezymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie - npalezy przez to rozumie¢ obszar
o okre$lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
WYZNaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

5) powierzchni aktywnej przyrodniczo — nalezy przez to
rozumie¢ nie zabudowang 1 wie utwardzong

powierzchni¢ dzialki, pokryta zielenig (naturalna lub
urzadzong), stanowigea powierzchnig ekologicznie
czynng.

Rozdziat 2
Ustalenia obowigzujgce na calym obszarze planu

§ 6. Ustala sig, 2e podziat na dzialki budowlane wraz
z wewnetrzng obstuga komunikacyjng nastepuje na
podstawie zatwierdzonej koncepcji zagospodarowania
terenu, obejmujacej obszar zawarty w liniach
rozgraniczajacych catej jednostki.

§ 7. Ustala sig, dla calego obszaru objetego planem,
obowigzek wykonania badan geotechnicznych gruntu,
okredlony w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 8.1. Ustala si¢ zasady lokalizacji sieci infrastruktury
technicznej:

1) sieci projektowane lokalizowa¢ jako podziemne,
zgodnie z projektami technicznymi i w uzgodnieniu
z dysponentem sieci,

2) sieci  projektowane  lokalizowaé w liniach
rozgraniczajacych ulic i ciggédw komunikacyjnych oraz
wydzielonych  drég  wewnetrznych,  zgodnie
Z wymogami przepiséw szczegSlnych.
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2. Ustala sig , 2e osiedle zaopatrzone bedzie w wode

z wiejskiej sieci wodociagowej w systemie pierscieniowo-

promienistym, na bazie istniejacej i projektowanej

rozbudowy sieci ulicznej, dostosowanej do celéw p.poz.

1) ustala sig, ze §cieki sanitarne z osiedla odprowadzane
beda poprzez system projektowanych kontenerowych
przepompowni do istniejacej oczyszezalni cickéw we
wsi Toporzysko,

2) ustala sie, ze $cieki deszczowe z dziatek budowlanych
i drég osiedlowych odprowadzone beda tymczasowo
do gruntu, do czasu wykonania docelowe]j nawierzchni
1 odwodnienia,

3) ustala si¢ zastosowanie na osiedlu proekologicznych
systemoéw grzewczych,

4) ustala si¢ zaopatrzenie osiedla w energi¢ elektryczng

kablowg siecia niskiego napigeia zasilang ze stacji

transformatorowych  kontenerowych  15/04 kV,
proporcjonalnie do przewidywanego poboru mocy.

Zasilanie  stacji  transformatorowych  nastapi

z istniejacej sieci liniami §redniego napigcia,

ustala sig, ze system gromadzenia odpadéw stalych

funkcjonowal bedzie na bazie indywidualpych

pojemnikéw na $mieci w poszczegéinych posesjach

i wywozu na skladowisko wg zasad stosowanych

w gminie.

5

S

Rozdzial 3
Przepisy szczegblowe

§9.1. Dla obszaréw mieszkaniowych oznaczonych na
‘rysunku planu symbolami Mjl + Mj45 ustala sig:
| 1) przcmaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
- jednorodzinna,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég
publicznych — 6 metréw, pozostate linie - zgodnie
z rysunkiem planu,

3) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy —
dwie kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe),

4) obowiazek wkomponowania projektowanej zabudowy
w zielen wysoka,

o architektura projektowanej zabudowy nawiazujgea do
tradycji lokalnych, o wysokich walorach estetycznych
w zakresie formy i detalu architektonicznego,

6) zachowanie min. 50% powierzchni dzialki aktywnej
przyrodniczo,

7) obstuga komunikacyjna terenéw =z istnigjacych
1 projektowanych drég lokalnych oraz drogami
wewngtrznymi,

2. Dla obszaréw, ¢ ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielefi publiczna,

2) ie{my infrastruktury technicznej.

{B.SDla obszar6w oznaczonych na rysunku planu
symbolami: Mj 8, Mj 9, Mj 14, Mj 21, Mj 24, Mj 29, Mj
38) ustala si¢ mozliwosé lokalizacji  stacji
transformatorowych, na wydzielonych (na podstawie
projektu technicznego i koncepcji zagospodarowania
terenu) dziatkach.

4. Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: Mj 1, Mj 2, Mj 9, Mj 10, Mj 11, Mj 17, M;j
26, Mj 27, Mj 30, Mj 31, Mj 34, Mj 39, Mj 40, Mj 41, Mj
42, Mj 44, ze wzgledu na wystgpowanie stanowisk

archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu, ustala

sig obowiazek:

1) przeprowadzenia ratowniczych badan
wykopaliskowych, poprzedzajacych prace ziemne
zwigzane z zainwestowaniem terenu,

2) lub nadzoru archeologicznego w zaleznoSci od
charakteru inwestycji,

3) wykonania badan archeologicznych na koszt
inwestora,

4) uzgodnienia decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania teremu z  Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw w Toruniu,

§10.1.Dla  obszaru  mieszkaniowo-sportowego,
oznaczonego na rysuoku planu symbolem Mj/US ustala
sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugi rekreacyjno - sportowe,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég
publicznych - 6 metréw,

3) maksymalna wysokosé projektowanej zabudowy;
a) mieszkaniowej - dwie kondygnacje (w tym

poddasze uzytkowe),
b) sportowej - dostosowana do specyfiki i programu
obiektéw,

4) obowiazek wkomponowania projektowanej zabudowy
w zielen wysoka,

5) architektura projektowanej zabudowy nawiazujaca do
tradycji lokalnych, o wysokich walorach estetycznych
w zakresie formy i detalu architektonicznego,

6) zachowanie min. 50% powierzchni dziatki aktywnej
przyrodniczo,

7) obsluga komunikacyjna terendéw z istniejacych
i projektowanych drég lokalnych oraz drogami
wewngtrznymi. s
2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢

przeznaczenie dopuszczalne:

1) zielen publiczna,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. stacja
transformatorowa EE 10).

§ 11.1.DIa obszaréw uslugowych oznaczonych na
rysunku planu symbolami U 1 + U 3 ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég
publicznych — 6 metréw, pozostale linie - zgodnie
z rysunkiem planu,

3) maksymalna wysoko$¢ projektowanej zabudowy -
dwie kondygnacije,

4) architektura projektowanych obiektéw o wysokich
walorach estetycznych,

5) obowiazek wkomponowania obiektéw w zielen
i otaczajacy krajobraz,

6) zachowanie min. 30% powierzchni dziatki aktywnej
przyrodniczo,

7) obsthuiga komunikacyjna terenéw z isthiejacych
i projektowanych drég lokalnych oraz drogami
wewngtrznymi,

8) zabezpieczenie miejsc parkingowych w obrgbie
wiasnej nieruchomoféci,

9) obowiazek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony
zabudowy mieszkaniowej,




Dziennik Urzgdowy
VWojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 13

-693-

poz.244

10) obowigzek wprowadzenia zieleni krajobrazowej

i ochronnej od strony rowéw melioracyjnych

i zapewnienie droznosci row6w.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne:

1) mieszkalnictwo jednorodzinne,

2) zielen publiczna,

3) tereny rekreacyjne,

4) urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenach , o ktérych mowa w ust. | wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz
zakaz lokalizacji innych obiektéw, w tym ustugowych,
mogacych na stale lub czasowo powodowaé uciazliwosei
i pogorszenie stanu §rodowiska.

§12.1.Dla  obszaru Kanatu Gémego i pasa
brzegowego, oznaczonych na rysunku planu symbolami
W 1 + W 5 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wéd otwartych

i zielefi,

2) obowiazek zachowania istniejacej zieleni,
3) obowiazek wprowadzenia zieleni krajobrazowej

i ochronnej,

4) obowiazek wprowadzenia, od poludniowej strony

Kanatu Gérnego, 6 metrowe;j strefy ochronnej,

5) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
6) obowiazek lokalizacji og6lnodostepnego ciagu pieszo-
rowerowego wzdluz kanahi,

2. Dla obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
przeznaczenie dopuszezalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen publiczna.

3. Ustala sig obowiazek ochrony obszaréw, o ktérych
mowa w ust. I,-stanowigcych czg$¢ systemu ochrony
przeciwpowodziowej oraz bedacych istotnym elementem
krajobrazu kulturowego.

§ 13.1 .Dla obszar6éw zieleni publicznej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami Z 1 + Z 4 ustala sie:

i) przeznaczenie podstawowe - tereny zielone
i rekreacyjne,

2) obowiazek zachowania istniejgcej zieleni,

3) obowiazek wprowadzenia zieleni krajobrazowej

i ochronnej,
4) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢
przeznaczenie dopuszczalne - urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 14.1.Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolami EE 1 + EE 10 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — stacja transformatorowa,
2) obowiazek ograniczenia dostgpnosci dziatki -
ogrodzenia zywoplotowe,
3) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony
terenéw mieszkaniowych.
2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig
przeznaczenie dopuszczalne:
1) inne urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) zielen.

§ 15.1.Dla obszaréw oznaczonych na rysunku planu
symbolami NO 1 + NO 3 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — przepompownia $ciekéw
sanitarnych,

2) obowiazek ograniczenia dostepnoéci dziatkd -
ogrodzenia Zywoptotowe,

3) obowigzek wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony
terenéw mieszkaniowych.

2. Dla obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig
przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej (m.in. stacje
transformatorowe EE 2, EE6),
2) zielef.

§ 16.Dla terenéw komunikacji drogowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolami K 1 + K 53 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — komunikacja drogowa
wraz z infrastrukturg,

2) obowiazek lokalizacji infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych ulic 1 ciagéw
komunikacyjnych, zgodnie z wymogami przepiséw
szczegblnych,

3) obowiazek adaptacji  istniejacych drég  oraz

wyznaczenia nowych, zgodnie z rysunkiem plany,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych 8 + 15 m.

Rozdzial 4
Przepisy przej$ciowe i koficowe

§ 17. Traca moc ustalenia uchwaly nr IX/88/91 Rady
Gminy Zlawies Wielka z dnia 21 sierpnia 1991 r.
w sprawie miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziawie§ Wielka
(Dz.U.Woj.Tor. z 1991 1. nr 33, poz. 227) oraz uchwaty
nr XXII/194/94 Rady Gminy Zlawie§ Wielka z dnia
28 kwietnia 1994 r. (Dz.U.Woj.Tor. z 1994 r. nr 36,
poz. 280), w granicach opracowania uchwalanego planuy,
zgodnie z zatacznikiem graficznym.

§ 18.Ustala si¢ stawke procentows, shuzaca do
naliczania jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 0 %.

§ 19.Do planu dolacza si¢ ,,Prognoze skutkéw wplywu
ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  wsi  Czamowo na  $rodowisko
przyrodnicze” w  skali  1:2000, nie podlegajaca
uchwaleniu.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢
Zarzadowi Gminy.

§ 21. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarnowo - tereny osiedleficze
wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jego
ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Elzbieta Guspiel
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Arkusz 1

MIEJSCOWY PLAN
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZEAWIES WIELKA

NA OBSZARZE WSI CZARNOWO
—~ TERENY OSIEDLENCZE

Zakacznik do Uchwaly Nr XV1/185/2001
Rady Gminy Ziawies Wielka
z dnia 04 pazdziernika 2001 r.

Sporzadzajacy:
Zarzad Gminy Zlawies Wielka

LEGENDA:
USTALENIA TERENOWO-PRAWNE:

L

L
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pemsms | GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
——| LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYCH FUNKCJACH
LUB ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA — $CISLE OKRESLONE
USTALENIA FUNKCJI TERENOW:

Mj | MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA
Mj/US| MIESZKANIOWA JEDNORODZINNA/USEUGI SPORTOWE

U | USLUGOWA ,

W | WODY OTWARTE, ZIELEN

K | KOMUNIKACIA

Z | ZIELEN

« USTALENIA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE:

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

USTALENIA PRZYRODNICZO-KULTUROWE:

XD

e an

I
E————

»E.

EER
NO ©

e

(J-X| ZIELEN OCHRONNA I KRAJOBRAZOWA

STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

DROGI
KANALIZACJA SANITARNA GRAWITACYINA
KANALIZACJA SANITARNA CISNIENIOWA

LINIE ENERGETYCZNE KABLOWE 15 kV :
LINIE ENERGETYCZNE NAPOWIETRZNE DO DEMONTAZU
STACJE TRANSFORMATOROWE

PRZEPOMPOWNIE $CIEKOW

RETENCYJNY ZBIORNIK WODY I PRZEPOMPOWNIA




